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Velkommen til

Tordis vei 7 C

Velkommen til denne supre boligen sentralt beliggende pa Sendre Eik med Byskogen som
naermeste nabo! Her bor du svaert barnevennlig og rolig til, med trygg gangavstand til
barneskole, barnehage, butikk, idrett, turomrader m.m

Boligen er i de senere arene modernisert og pusset opp, og fremstar som meget hyggelig!
Kort fortalt:

- 3 soverom

- Oppgradert kjgkken i 2022

- Ny varmepumpe 2025 og nytt sikringsskap 2023

- Eget vaskerom

- Lys, romslig og trivelig stue med terrasse mot syd

- Hagedel med mengder av plass

- Egen carport og plass foran og ved siden av carport. Det er montert elbillader i 2023
- Nytt yttertak og vinduer i 2013 - nymalt utvendig i 2022

- Barnevennlig omrade



Tordis vei 7 C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

3790 000

199 865

11040

4 000 905

5157 pr. mnd.

106,0 m?
101,0 m?

5,0 m?

23,0 m2

3
Tomannsbolig
5 466 m?

1981

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg






10

GANG '\ ENTRE

W S S S

N

SOVEROM

BALKONG STUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

KIOKKEN

=




12

13



14 15



R T g e < L

16 17



18 19



20

21



23

22



24 25



S R BOD BOD
SOVEROM

APEN BODY gy
UTEPLAss DR _
SOVEROM
.\\\
il = = VASKEROM
o r e ;:’ I In‘q. = — o -\1 1
A T T | 5/ == =
B 1el |© =l Clra)

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

26 27









33

32









SR LTS IR




40 41






44

Beliggenhet

Velkommen til en eiendom som er beliggende i et barnevennlig og etablert boligomrade pa
Eik, ca. 2,5 km fra Tensberg sentrum i Tonsberg kommune.

Det er gangavstand til fotballbaner, treningssenter, tennisanlegg, dagligvare, apotek og
frisarer med mer. Sveert trygg og fin skolevei uten krysning av hovedveien (Eikveien). Kun
noen fa hundremeter fra Eik Skole og Mortenasen Barnehage. Wang Ung (ungdomsskole)
ligger fa minutter unna. Det finnes flere videregdende skoler i naerheten som f.eks. Wang
toppidrett og Greveskogen videregdende, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. Kun fa hundre meter unna ligger populaere Greveskogen som har to
lyslayper og videre lgypenett til omrader med oppkjerte skilayper vinterstid. | Jarlsbergs
skoger finnes ogsa flere kilometer med stier og kulturlandskap, som for eksempel
Grevestien og Rakkasstien. Fra boligen er det ogsa gangavstand til "messeomradet" med
ishall og utvendig skeytebane. Stedet er ogsa er et godt utgangspunkt for fine turer i
Frodedsen. Slottsfjellet ligger ogsa i gangavstand, og byr pa attraktive kulturminner, fine
turomrader og flott, vidstrakt utsikt.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Rema 1000 og Meny. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Eiktoppen kjopesenter spisesteder, kiosk/kafé, frisgrer, apotek og
legesenter m.m. Det er kort vei til Tansberg sentrum med bymessige servicetilbud, samt
Farmandstredet med godt over 100 butikker. Omradet gir mulighet for offentlig
kommunikasjon via buss og tog, hvorav naermeste holdeplass er ved Rema 1000, og ligger
ca. 200 meter fra boligen. Bussavganger hvert 15.minutt til sentrum pa hverdager. Det er
videre enkel adkomst til E-18 som tar deg til Oslo eller mot Sgrlandet. Ved a benytte bil tar
det ca. 5 minutter til Tensberg, 18 minutter til Horten, 20 minutter til Torp Sandefjord
lufthavn, 1 time til Oslo, samt 1 time og 30 minutter til Oslo lufthavn.
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Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende
folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et stort utvalg av restauranter, kafeer
og barer. Fra Tensberg sentrum er det ca. 10 min til populaere Ringshaugstranda, en stor, nydelig sandstrand
med steinmolo, badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling. Tensberg brettseilerklubb er lokalisert pa
sgrsiden av stranden.

Plantegning
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Innhold

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig som inneholder fglgende:
1. etasje: Vindfang, hall, stue, kjgkken og soverom.
Underetasje: Gang, bad, toalettrom, vaskerom, 2 boder og 2 soverom.

Carport. 1 bod i carport.

BRA 106,0 m?

BRA-T 101,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 23,0 m?

BALKONG

STUE

GANG

ENTRE

SOVEROM

_'

KIQEKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 106,0 m?

e BRA-i: 101,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 23,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Egen carport og plass foran og ved siden av carport. Det
er montert elbillader i 2023

Diverse

Borettslaget har utfert radonmaling int. forskrift, og
radonnivaet viser drsmiddelverdi pd 20 (Bg/m3) pa
soverom og 25 i stue. Malingen ble foretatt i 2010

Int. strélevernforskriften §6 ligger tiltaksgrensen for &
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senke nivaet dersom malingen kommer over 100 Bg/m3,
for boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg.
Radonnivéet skal uansett ikke overstige grenseverdien
pa 200 Bg/m3 i slike bygninger og lokaler.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Det var lekkasje fra grunnmur i 2005 noe som ga skader
pa vaskerom og bad. Dette ble utbedret og ny drenering
ble lagt.

2. Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja. Nytt arbeid 2005. Faglaert utfgrte: Vaskerom og bad
ble pusset opp i 2005 etter vannlekkasje fra yttervegg.
Det ble ogsé drenert pa nytt utvendig. Pa badet ble det
utfert noe egeninnsats, men rerleggerarbeid og det
elektriske pa& bade vaskerom og bad ble utfert av
fagleert i folge forrige eier.

Ufagleert: Fliser pd bad og smgremembran ble utfert av
handverker som en vennetjeneste for forrige eier. Jeg
vet ikke hva slags fagutdanning vedkommende har, jeg
skriver derfor ufagleert for sikkerhets skyld.

2023: Nytt servantskap, servant og speilskap pa bad.
Utfert som egeninnsats.

4. | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg,
vindu eller annen fasade?

2011: Byttet vinduer til 3-lags superenergiglass og
utgangsder i 2011. Utfert av Byggmester Henning
Berntsen.

2013: Nye tak pé alle boligene i borettslaget. Utfart av

Byggmester Henning Berntsen.
2022: Borettslaget ble malt i 2022 pa dugnad.

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller
underetasje?

Ja. Ikke annet enn det jeg nevnte pé vaskerom og bad
som skjedde i 2005 og som ble utbedret.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Ja. 2005: Ny drenering pa vegg mot vaskerom. Utfart av
fagleert i regi av borettslaget.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja. 2023: Ny hovedsikring, nye sikringer med
jordfeilbryter p& alle kurser, overspenningsvern, ny kurs
til lader for elbil, Easee Charge lader for elbil, Easee
Equalizer som kobles til sikringsskapet som man kan
styre ladingen med. Det ble samtidig lagt opp flere
stikkontakter pé kjekkenet og dimmer til taklampe pé
kjokken. Det ble ogsé lagt inn et nytt stikk pa badet og
kobling til lys pa badet. Utfart av Tensberg Elektriske.

16.Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja. Nytt arbeid 2025: Installert Mitsubishi Kaiteki
varmepumpe. Utfert av ABC Elektro.

18.Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
Ja. Ny vedovn i 2007.

20.Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet
eller borettslaget?

Ja. Det er observert mus og rotter ved enkelte av
boligene i laget, ikke hos meg. Det er satt ut feller i regi
av Anticimex

27.Er det utfert radonmaling?
Ja. 2010 av Radonlab. Stue 24 Bg/m3, soverom 29
Ba/m3.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromrédet?

Ja. Det har veert snakk om utbygging i Velleskogen, som
ligger et godt stykke unna, men det kan vaere at veien
dit vil ga via Peer Gynts vei. Status pa prosjektet er
ukjent for meg.

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfegre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. Takstigene pa takene skal flyttes til andre siden av
taket, eller at de eksisterende beholdes og at det lages
nye. Uansett vil dette veere en begrenset kostnad som
dekkes av laget.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til 8 selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Marius

Vedvik:

Halvpart av tomannsbolig som er organisert i borettslag.
Boligen disponerer halvpart av carport med bod. Det er
registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens
alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje
og avvik fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info,
se rapportens enkeltpunkter.

Det er satt 3 stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:) - herunder:

Innvendig > Rom Under Terreng:

Underetasje har plateslatte vegger mot grunnmur som
er en "multimur". Multimurelementer har en hgyere risiko
for fukt-, mugg- og rateskader. Arsaken til dette er at

multimuren bestar av et betongytre med organisk kjerne.

Hvis det gar hull pa betongen, vil muren absorbere fukt
og fa store skader. Elementet er derfor ikke lenger i bruk
ved bygging av boliger i Norge. S8 lenge
multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt
boligen imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i
seg selv fare til slike skader pa boligen. Det er opplyst
om en fuktskade i vegg pa vaskerom som ble utbedret
0g gjennoppbygget i 2005. Iflg. dokumentasjon ble da
multielementet fjernet og det ble gjennoppbygget med
utforet trekonstruksjon. Hulltaking er foretatt i denne
veggen og det er ikke registrert avvik. | de gvrige
veggene er den opprinnelige multimuren beholdt.
Nederst ved vegghjernet i bod er det registrert

svertesopp pa overflate, og malt heyt fuktinnhold i plate.

Vurdering av avvik:
Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Konsekvens/tiltak
« Alt av organiske materialer ma fjernes.

Alt av organiske materialer ma fjernes fra vegger mot
terreng.3

Eier opplyser at fuktskaden er meldt inn til borettslaget,
som vil foreta utbedring.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
utett.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
utett.

Det er satt 8 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig: Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Tekniske installasjoner: Vannledninger, Avigpsrar,
Varmtvannstank

Tomteforhold: Fuktsikring og drenering

Vatrom underetasje bad:Ventilasjon

Vatrom underetasje vaskerom: Ventilasjon

Underetasje toalettrom: Overflater og konstruksjon.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
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Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
tegltakstein. Vinduer i tre med 3 lags glass og ytterdgrer
i tre med 2-lags glass. Takkonstruksjon av
prefabrikkerte takstoler i tre og synlige undertaksplater
av OSB. Delvis gulvet kaldtloft med lufting i raft.
Adkomst til loft via loftsluke med stige.

Innvendig

Gulv: Parkett.

Vegger: Panelplater.
Himlinger: Malte flater.

Vatrom
Bad
Badet har innredning med nedfelt servant og

dusjkabinett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Flislagt gulv med varmekabler. Badet har naturlig
ventilering.

Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og
utslagsvask i plast. Det er malte plater pa vegger og
himling. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
naturlig ventilering.

Kjokken
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Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Oppvaskbenk i rustfritt stal. Det er fuktbestandige plater
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn
og platetopp. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er belegg
pa gulv, panelplater pd vegg og malte plater i himling.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall. Synlige
vannrer er av kobber. Stoppekran plassert i sjakt pa bad.
Det er avlgpsrer av plast. Varmtvannstanken er pa ca.
200 liter. Boligen har en luft/luft varmepumpe.

Tomteforhold

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til 8 veere stabile
grunnforhold. Det er synlig grunnmursplast utvendig pé
muren. Det er opplyst at dreneringen ble lagt ny i 2005.
Grunnmuren bestar av betong med et innvendig element
av gipsplater montert pa stenderverk av tre, med en
isolert med polyuretanskum (Multimur). Det er ingen
tegn til skader ved utvendig besiktigelse av muren. For
innvendig vurdering, se "rom under terreng".

Tomt

Denne tomten er eiet.

5466,00 kvm.

Hagedelen denne boligen disponerer er pent
opparbeidet med hovedsakelig gressplen og uteplass
mot syd.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 16.12.1981. Godkjente
tegninger foreligger, hvor eneste endring i planlasning er

at kjgkken og soverom i 1.etasje er tegnet inn som kun
kjokken.

Det foreligger godkjente tegninger pa balkong datert
18.10.20086. | fglge forrige eiers prospekt sé ble det
bygget ny balkong i 2007 i regi av borettslaget.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset adgang
til & leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om borettslag
§§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin helhet leies ut iht.
bestemmelser i vedtektene. Iht. borettslagsloven kap. 5
kan man etter godkjenning fra styret leie ut hele
bostaden i inntil 3 &r dersom eier selv har bodd i
leiligheten minst ett av de siste to ar. Styret kan kun
nekte & godkjenne utleieforholdet dersom det foreligger
saklig grunn til & nekte eller dersom leietaker selv ikke
ville blitt godkjent som andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe (2025) i
trappesats, panelovner, gulvvarme pa bad, vaskerom og
gang i underetasje. Det er i tillegg pipe og ildsted i stua.

Energikarakter: E -

Energiforbruk foregdende ar var 13 099 kwh. Inkludert
el-billading.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Det var tilsyn med fyringsanlegg i ovennevnte adresse
10.02.2026 . Det var avvik:

Det mangler sklisikring pa en av sidene av takstige/trinn
for husstigen, slik at sideforskyvning og utglidning
unngas. Takstigen ma flyttes til andre siden av taket.
Borettslaget har bestilt oppsett av trinn med plan om &

utbedre/montere innen sommerferien. Vestfold
Interkommunale Brannvesen ( feievesenet) har avsluttet
tilsynet p& bakgrunn av melding fra borettslaget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 790 000,-
Andel fellesgjeld kr 199 865, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 4 000 905,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 199 865, -
andel fellesgjeld som vil felge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5 157,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostander dekker blant annet kommunale avgifter,
Internett Telenor Bredband 150, bygningsforsikring,
utvendig vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel,
revisjonshonorar.

Alle oppgitte belgp er gitt av forretningsferer 21.05.2026.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmatevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter. Strem
og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 199 865,- pr. 01.05.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
3484 450,- pr. 01.05.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 38 439,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
L&nenummer:98207539171

Lénegiver: Obos Boligkreditt AS

Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.

Rentesats pr. 01.05.2026: 5, 40 % p.a. flytende.
Saldo pr.01.05.2026:

Andel av saldo: 199 865

Siste termin: 30.06.2046

Boligens kapitalkostnader:
Kr. 1 360 pr.mnd ( inkl. i felleskostnader).

Det gjeres oppmerksom pa at borettslaget kan ha
mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er
iverksatt pr dags dato.

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
l&nebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter
og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for
eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og lanekostnader under punktet
"@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre arsaker

Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 795 222,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 180 887,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.
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Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Borettslaget
ROLIA BORETTSLAG, Orgnr: 959 769 427
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Rolia Borettslag bestar av 16 leiligheter i vertikaldelte
tomannsboliger fordelt p& 3 og 4 roms leiligheter over 2
plan.

Borettslaget er ett samvirkeforetak som har til formal a
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

Styrets arbeid i 2025 ifglge siste arsberetning:
(..)Styrets arbeid er oppfelging av ekonomien i
borettslaget. Regnskapet viser et Arsresultat i
overskudd pé kr. 107.279 mot budsjett kr. 85.160.
Disponible midler pr. 3112 var kr. 634.267 mot kr.
615.391 pr. 31.12.2024.- @konomien i borettslaget
ansees som god. Det ble observert rotter hgsten 2025
og styret besluttet 8 innga avtale med Anticimex om
oppsett av 4 stk elektriske feller i farste omgang for en
periode pé 2 &r. Egenkontroll HMS ble gjennomfert.
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Hasten 2025 fikk borettslaget lov fra Kommunen a
hugge mindre treer mot dalen nedenfor 7A til 7J. Hugging
ble gjennomfart med hjelp fra beboere. Gatefest ble
avholdt 13. juni.

Man mé& paregne snemaking og gressklipp av den delen
som man selv disponerer.

Borettslaget har en utstyrsbod med felles
heytrykkspyler og diverse utstyr til hagearbeid.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget - utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Ta kontakt med megler eller OBOS for informasjon om
meldefrist. Gebyr for & benytte forkjgpsrett belgper seg
til kr 8.406,- og innbetales til OBOS - eller via megler.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen.

Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er
flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere
medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
6600719.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 1.012.608, -

Driftskostnader kr. 715.857,-

Arsresultat kr. 107.279,-

Budsjett for 2026 viser et overskudd pé kr. 96.191,-.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

e En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

o Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

* Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformél uten styrets samtykke.

e Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

o Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

o Dersom en andel skifter eier er det forkjgpsrett for
andelseiere i borettslaget - og s& medlemmer i OBOS

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Selger opplyser om fglgende gjennomferte og
kommende vedlikeholdsarbeider:

-Huset ble malt i 2022

-Alle innerdgrer unntatt en bodder ble byttet ut i 2020
-Terrassedgrer med energiglass byttet i 2007, vinduer
med 3-lags superenergiglass og utgangsder byttet i
2011.

-Tak byttet i 2013

-Ny drenering pa vegg mot vaskerom 2005

Kommende planer:

-Takstigene pa takene skal flyttes til andre siden av
taket, eller at de eksisterende beholdes og at det lages
nye. Uansett vil dette vaere en begrenset kostnad som
dekkes av laget

Dyrehold

Jfr. husordensregler:

Husdyrhold tillates av styret i spesielle tilfelle. Tillatelse
gis i ferste rekke for fgrerhunder,

for anskaffelse av ny hund nar tidligere hund er gatt bort
og for husdyr husstanden har

ved innflytting til laget. Dyrene ma ikke veere til sjenanse
for naboene, og gitte

forholdsregler taes i sd mate.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen er vist som boligbebyggelse- ndvaerende i
kommuneplanens arealdel- samt faresone ras- og
skredfare samt en mindre del med formal flomfare.

Det er igangsatt planarbeider om utbygging i
Velleskogen - planID 20170163. Arbeidet med planen har
foregétt over flere &r. Hensikten med planarbeidet er &
tilrettelegge for utbygging av boliger pa gbnr. 85/17,

Velleskogen, samt tilrettelegge for atkomst til omradet.
Peer Gynts vei er tiltenkt som adkomstvei for omradet
og godkjennelse av planene vil medfgre mer trafikk i
Peer Gynts vei.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger som vedlikeholdes av
borettslaget.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Felgende heftelser er tinglyst pa borettslagets eiendom:
Dnr. 502277, tgl. 30.03.1981 - Fellesobl. for bor.innsk.

Belgp: 1900 000
Panthaver: TONSBERG BOLIGBYGGELAG

Orgnr: 1313 569

Dnr. 546925, tgl. 17.06.2016 - Pantedokument
Belgp: 4 500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

Orgnr: 911 986 884

Dnr. 8395, tgl. 27.06.1983 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelser om telefon- og elektriske ledninger
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Dnr. 8395, tgl. 27.06.1983 - Forkjgpsrett

TIL 7 AV LEILIGHETENE

RETTIGHETSHAVER: TONSBERG KOMMUNE
GJELDER | 20 AR FRA TGL. AV HUSBANKENS
OBLIGASJON

Dnr. 11920, tgl. 19.01.2012 - Pantedokument
Belgp: 1600 000

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS

Orgnr: 985 621 551

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losere og tilbeher
Fryseskap i kjeller samt frittstdende kjgleskap pa
kjokken medfelger ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
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mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.
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Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle

forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som

skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
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selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.
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Eier
Eier er Gorm Hage.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tordis vei 7 C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 86, bnr. 115,
andelsnr. 3 i ROLIA BORETTSLAG i Tensberg.
Andelsnummmer: 3.

Vart oppdragsnummer er 28260208.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva (minimum
43 750 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 107 805,-.

| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:
Eierskiftegebyr selger 6 725,00

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tilstandsrapport fra takstmann, ca pris 11 500,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg megleropplysninger/kommunale
opplysninger/infopakker 4 000,00

Utlegg er summert til kr. 33 420,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 141 225,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners

Gjensidige

Egenerklering

Tordis vei 7T C, 3112 TONSBERG

Informasjon om eiendommen

12 May 2026
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Har du Kfennskap @ Teil © eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggic decte ndr dua
svarer pd sparsodlone | epencrklerisgen.

|Iﬂfmﬂjﬂhlﬂ(ulllﬁrm Bul[ﬁHll‘lhi
Tryg Foesikiing Nuf-39, 500719

Informasjon om selger

SHelger

Hige, G

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

Boligkji
R

ses b kjein inanlibene seest ex ostal § dente epenerbleringsskjemas . Dicee fomoldens kan Sike gioees gieldende som Gl eller mangler

BEoligkjnper oppodees (il L sch usdessoke ciendemmen grusdig.
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Har det voemi Toil pd bal, vaskerom eller tosdetirom?

B OO, ke som jeg kjenner @

Beskriy edlen g nmfasget
Diet var bekhooge Tra grussimur | 2005 soe som ga skader g viskesom og bal. Dene hle uibedeet og ny deenerieg hle
lagt

Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller iosbeitrom?
J'u DNm.:LM ot jeg kjenner 6l
Jeg kj
NavE o arbeid
Ny aieal
Arseall
s
Hvardan ble arbeiden stfer?
[X] Fugten Uliggliet

Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree

Wiaskeroas o bad bl pusset opp @ 2005 ener vanslekioege fin vitervegg. Dt bile o drene ph nyT otvedig. P bade b de urkel no:
cpeninasats, men rarlcgiorarbeid og e clebkrske ph bide vaskensm o bad b otfn sy Ggken i flge fomige der

Hyviller firma ulferte joliben?

B wet ilke hviloe Tagleme som groede bva, men Jei forcligger kvimeninger fra snrlcggermeaiere Nilsen & SET AS, Nanenoy Elelarske AS,
Espens Snckkerservios AS og fra Pil Sperve Flis og Peis.

Har du dokmventasjen pd arboider?
o Ows

Fartell kort brva sem ble gjort av ulaglenic

Flise i bl oy smneemesshian ble utfin av hisdverkes som e vessetisnssie S fomige sler. Teg ver ke hva skigs Ggodining vedkosumends
heur, e keiveer derfior ufiagkent o sikkerhers skyld

Norvm po arbicid
Ny aitsead

Arseall
mz3
Hyordan ble arbeider sifer?

[ Fugten Uligglaera

227 Fartell kort bva semm ble gjort av ulaglene
Ny serv sk, servant o speilskap o Bl UThen som cgeminnsals.
Tak, vitervezg og fazade
k] Haar det lekket vann utenfs of i, eller e det s ssdre tege 1l faki?
O (36T e, ke s g jenner v
4 I dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sssen fasede?

Side 2

B O e, ke o jeg kjenner i

4L Navi pd arboid
Ny aitsead
412 Arseall
i
413 Hyvordan hle arbseidet sifen?
[X] Fugten [ ungten
4.14 Furtell kort brva sem ble gjor av Taglerte
Byttt wasdoer 1l 3-gs supenesergigliss og migasmgsdes | 2001
4135 Hyilkei frma uiferic jelhen”
Eyppmeser Hennng Bemisen
416 Hai da Solomiiveiitis jid jd arboiler?
Ern  Owa
420 Navi o arbodd
Nyt arkesd
421 Areall
IR
423 Hyvordan ble arbeider sifan?
[X] Fugten [ wngtien
4.24 Fartell Kort bva s bile gjort av Tagleree
My 1uk i alle boligess: i borenslagen
435 Hyvilket Brma uiferic jebben?
Byggmcster Henming Bermlsen
426 Har du Sokmmcntasfon pd arbeader?
Ern  Osa
450 Navm o arbcid
Wyt arbead
431 Arsiall
mzz
433 Hrviordai ble apbeeidet ifen?
[ Fugten Uligalient
457 Fartell kort brva sem ble gjort ay ulfaglenic
Baoteitsliges ble imalt § 2022 i deggnad
Kieller
5 Har sameiel cller burcinslager baot proflemer med Tuk, vann eller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?
B O, e o jeg jenner i
Thckee it i et jisg, nevte ol vaskceom o bad som et | 2006 o som ble utbadrer
L] Har leiligheren kjcller, underetasje cller andre rem ander bakken?

Side 3

Mu  Owa

Ex dlet abscrvert vann eller ekt | kjellee, Rrypkjeller eller underetsije?

O ] ws, ke woe jeg kjenner 1

Ex dlet wifeet arbisd msed drcner

i 0w, i s g kfener

Nove pd arbeid
HNyn arbeal

Arsall
s

Hyvordan hle arbeider oo ?
[ ragten [ uricgtienn

Fartell kort kva ses ble gjort av faglere
Ny drenermg pd vers med vickesom.

Hvillkiet frins ulferte jebben?
Boveitsligies has dene

Har da dolommen tasjon pd arboider?

Erw  Oxa

Elekirisitet

(LN

L2

e3

.14

s

(L RN

Hiar det vaert [l b dict ehekiride salegget?

O [E] wis, ik s feg Mfener

Ex et wifoet arbeid pd dei dekiviske ssleppei?
T D M, ikke soms jeg kjenner 1
Nove pd arbeid

Nym arteal

Arseall

iz

Hyardan ble arbeider wifen?

Foglen (] Unglen

Furtell kurt bva s ble gjort av laglere
Ny hovedaikeing, ive skringer med joedfeiBsnmer i all kurser, oveespensagivem, sy Koes 1] lader for el
Equalizer soms kobles il slrisgsskapet soms man kan syne ldisges med. Det ble sasuidig lagn opp leee s
taklamnpe: g kjekhen. Dt bl ogsk lag inn eyt sikk pd Bader o kebling il lys pd bode.

Easze Charge kader for elhil, Eses
Roniaknes g dowekbo et o dimsmer 1il

Hyvilkel firma uiferic jebben?
Tarsberg Eleloriske

Har du dolommen tasjon g arboider?

Mn Ore

Side 4
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b} Furcligger det planes eller bestemmcher somn ks s faee v el £
BRar Beskrby fidlen eller endrin gen M .
A o X 5 [T e, e s o kjenner 1l T B
y vedovn i 2007
z Gorm Hage 2026-05-22
n Har ciendamimies privel vansforsyning (ikke tlkayne det offestlige vassener), sepeik, pumpekum, brann, svlapskyers eller Bonende”
Hivilke plaser? Hvar stae endring vil kestnsilene sgioller giebden madfore? i
O 2] s, ke s jeg jennes v Tukstigene pd takene skal Myines wil asdre siden ov ket eller o & elanenende behnldes og an det lages nye. Usnsetn vil detie vere cn begresse
Kanatnad soim Sekies av liget.
Gorm Hage
1z Har det vaeet fell ph urvendige clber innyendige av lopsror dller vannrer? Sopp of skadedyr
Ll Er sameiet eller boremslaged e involvert | keadlikeer av sec shig?
Ol ] e, ke som Jeg kjenner ta
19 Hiar det v skaeclyr | eilighuten? OOn D e, ke soms jog Kjenner i
13 Ex dles mifwet arbeid pd uovendige cler innvendige avlopsrar eller vannrer? D I III Wi, ke soms jeg kjenner 6
D Ja II] Wi, ikke soms jeg kjenner i
n Har det vaenl skadedyr i il ssmeict eller el ?
Andre opplysninger
B ] e, ke s g jenner il
3 Har ulmgherte uifert arbeid som noroali ber uiferes v faglorie? D iresger ikke gieota noe du allerede har nevt,
Ventilasjon og eppvarming Hyva dlags skadedyr og bva var omfssge?
Det ex odbservert mus og roler ved enkelie av buligene | lager, ikke bos meg. Det exsan i Teller | regd av Antcimes O [X] b, ik sums g Kjeniner 1
15 Ex det eller bar det vt nedgeavd oljetank pi cien doiisen?
1 Har det vaer mugg. sopp eller rite § boliges éller andee bygnisger pi ciendomsien? ar Har du andre spplyssinger om buligen ellir ulaves del di har svart?
O [0 ws, b s feg bperver 1
O Wi, ke oo g Kjenner 16 O ] pies, ke sces jeg bjener 11
15 Har det vaeet (el pb varmeanlepy cller ventils jessanleg
2 Har det veerl mugg. sopp eller vite § samcier cller horciskbager?

Ol ] e, e som Jeg fenner i
On X e, ke soms jeg kjenner

16 Ex dlet wifart arbeid g varmeankogg eller ventilasjonsanlog? 2 sy
X 5 [T s, ik s g eenver 10
Batigen bl guel gerSuasakrt
16LL  Mavw gl arbeid Platwer nz poditjenninger N R AL P
T En boligseigerorsiiring gir trygghet for sedger ot kjoper, o kan ek 8110 musiger som emen IMce e applyst aa elier det [kle var kjennilg Ul di
y salget bl geamombin
1602 Arsean 3 Mgl b lo: eller Ferdigatoesi?

Fersikringen er icanet | Tpencadige Forsdkieg ASA
mzs o i e

Ta Wi, ok soms jeg kjenner Forsikringasammer 1284509
1A.L.3  Hyordan ble arbeides wifer?

[X] Fagien [ ungtien 24 i s gl il ellr ghert om kjeller, Il ellr asset £l hodigre®

1604 Farsell Kurt bva s ble gjort av Tagherte On  Ews

Irestallent Miscsabishi BKaiteks varme puimpe

25 Selges cesdemmen med utleiedl sam |elighet, hybe clier lignende?
16015 Hvilket firims ulferte jebben?

ABU Elkma O bl
lalh  Har de delommentasfon pd arboider?
7 Er det wifart radonmdling?
[ O ties
h B O e, ke som jeog kjenner
Nar ble ndlinges wifen o hva ble maley ordienc?
2D av Risdonlab. Stee 24 By, soveroas 29 Bgind
Skjevheter og sprekker
IR Er det andre farbold av bery deiag cller sjenanse Tor ciendommes ¢ller seromedde™
17 Ex dlet tegn i semisgsskader eller sprekier i for cksempel grossmur ol r M e?
nt s L B e, ke som jeg kjennes @

O ] wes, ke son jeg kjenner

Beskidy narmers vile Toriald

1] Har det vaeet el eller g cadringer pd ildsbed ellor pipe? Det har weert sk ons uibyaging @ Velleskegen, som ligger e god stvike woi, men det kan vene anveien 3 vil phovie Peer Gynis vel. Summs ph
procgeknet e ukjent for meg,

115 document cor

“tronic signatures using

Signicat

egulation (EU) Ma 9102014 (elD
[ 5 [T e, ke scams g keenner 10
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Tilstandsrapport

£y Tomannsbolig

@ Tordis vei 7 C, 3122 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 86, bnr. 115

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 101 m?

SRS

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.:  20315-2176 Eiendomsverdi ref nr: DN5114

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til!

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026
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Beskrivelse av eiendommen

e om e son Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat Halvpart av tomannsbolig som er organisert i borettslag. Boligen Lovlighet Gatildde,
0.1, eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

disponerer halvpart av carport med bod.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Tomannsbolig
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. ) ) _
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Det er registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik det er awvik fra disse.
Hva er en tllstandSrappOrt? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info, se rapportens Soverom i 1. etasje er innredet i etter tid i areal som tidligere
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn p4 skader/awik pa boligen. Rapporten “‘be"”"§e'r mé b’ﬁ"fefej‘_ av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. _ ) ) enkeltpunkter. var en del av kjgkkenet.
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygr velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk i A
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Tomannsbolig - Byggear: 1981
UTVENDIG Gé til side
Hva vurderer en bygningssakkyndig? Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med tegltakstein.

Den bygnil kkyndij di boll t fra h kan f It by Id Vinduer i tre med 3-lags glass og ytterdgrer i tre med 2-lags glass.
en bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder AR, T EEART

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TGO
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa INNVENDIG Gatilside
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen. Gulv: Parkett.
Vegger: Panelplater.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Himlinger: Malte flater.
< Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa VATROM

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Den ! Ti : ] b .ks"k dzt ko:‘me.r fremk:v Z?rSk;m il m Badet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett. Det er
ten are awik som den bygningssakkyndige kan se eller N e oiator . " |
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazrmere undersgkelser slik som dpning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 glszrtp: veggtoglbma teﬁ ater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre TG2 adet har naturlig ventilering.

Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i néer fremtid. Graden skal ogs brukes Vaskerommet har opplege for vaskemaskin o utslagsvask i plast.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p4 grunn av alderen, eller nar det er grunn o o ointar of Dl Flicoat sl o

1il 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader. et er malte plater pa vegger og himling. Flislagt gulv me

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler varmekabler. Rommet har naturlig ventilering.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK KIBKKEN Sl
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Miten bygge og regler som glaldt p spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som AT e, B rp s G e Gl e Bt Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Oppvaskbenk i rustfritt stal. Det er fuktbestandige plater pa vegg
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

er o " o Sorlis for bol mellom over- og underskap. Integrert stekeovn og platetopp. Det er
omeanger, eller det oppfares tilbygs. Sazrlig for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE kjpkkenventilator med avtrekk ut.
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av nine o e TG IU

dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa awvik og/eller Dl s e e e ara e,

overflater ikke nodvendigyis betyr at bygningsdeler under er TG2 eller T3 uten at det npdvendiguis er krav om at awviket utbedres.

forbedret. > § ¢ SPESIALROM Ghtilside
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er belegg pa gulv,
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og panelplater pa vegg og malte plater i himling.
brannsikkerhet. Tiitak under kr 20 000
1 H iltak under kr
Informasjon om utbedringskostnader TEKNISKE INSTALLASIONER 5 tlside
- - . - tbedr i Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 i is skiult/a - ikringer.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Utbedrin irapporten er anslag iltak mellom kr Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer
basert pa observerte forhold som feil, skader eller Sikringsskap er plassert i hall.
B YNDIGE SER FOR IKKE PA uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i sjakt pa bad. Det

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 er avlgpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentli * etasjeskillere «

o900

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper * « skjulte utenfor ’ epren e
o full avel- og V! . forhold og plassering p3 grunnen « bygningens betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000 Boligen h Juft/luft
oligen har en lu jutt varmepumpe.
planlgsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utenders og . i estetikk og markedsforhold. For & fa en noyaktig vurdering av & pump

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er muli.

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig

tilknytning til boligen). Arealer

G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Tordis vei 7 C, 3122 TBNSBERG
Gnr 86 - Bnr 115
3905 TBNSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-2176

s
€
<

03.06.2026

Vedvik Taksering Al
Strandliveien 98

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som carport er ikke tilstandsvurdert, selv om denne er tatt med

under arealer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

(33X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Rom Under Terreng

trom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
o Vai Und je > Bad > Sluk, b Gail side
tettesjikt
trom > > > Sluk,
o Vit L i Sluk, b Ga til side
og tettesjikt
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Galtilside
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
0 > ikring og il si
@  vitrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
© vitrom> L je > > Ga il side
o > je > Te > Overflater Gatilside
og konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Gaftil side

Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1981

Standard

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vzer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklzering

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av staende trepanel.

Kledning er montert uten lufte-/dreneringsspalte i nedkant slik det er krav om etter dagens byggestandard. Dette var imidlertid ikke et krav ved byggear.
Det registeres noe mindre sprekker i enkelte kledningsbord, men ikke utover hva som er normalt for alder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler i tre og synlige undertaksplater av OSB. Delvis gulvet kaldtloft med lufting i raft. Adkomst til loft via loftsluke
med stige.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Inngangsdgr og terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar p& produkt

(12 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra 1. etasje er det utgang til veranda pa 13m2 som er oppfart i trekonstruksjon. Under denne er det en marketrrasse pa 10m2 innkledd med spilevegger.
Det er lagt inn tekking mellom bjelker pa veranda som tak for markterrassen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er noe skjevt gulv i markterrasse.
- Tekking mellom bjelker er ikke helt tett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppretting av gulv og bedre tetting/tekking. Terrassen fungerer med disse avvikene, s evt. tiltak kan vurderes utifra egne krav.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett.
Vegger: Panelplater.
Himlinger: Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

erav j Det er ved sti malt mindre skj i gulv pd 10-14mm som vurderes & vaere normalt for bygningens alder.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har en pusset elementpipe og lukket vedovn i stuen.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Underetasje har plateslatte vegger mot grunnmur som er en "multimur". Multimurelementer har en hgyere risiko for fukt-, mugg- og rateskader. Arsaken
til dette er at multimuren bestér av et betongytre med organisk kjerne. Hvis det gér hull pa betongen, vil muren absorbere fukt og fa store skader.
Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av boliger i Norge. Sa lenge multimur og den ige fuktsikringen rundt boligen imidlertid
er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fgre til slike skader pé boligen.

Det er opplyst om en fuktskade i vegg pa vaskerom som ble utbedret og gjennoppbygget i 2005. Iflg. dokumentasjon ble da multielementet fjernet og det
ble gjennoppbygget med utforet trekonstruksjon. Hulltaking er foretatt i denne veggen og det er ikke registrert avvik.

| de gvrige veggene er den opprinnelige multimuren beholdt. Nederst ved vegghjgrnet i bod er det registrert svertesopp pa overflate, og malt hpyt
fuktinnhold i plate.

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 9av 22
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Konsekvens/tiltak
« Alt av organiske materialer ma fiernes.

Alt av organiske materialer ma fjernes fra vegger mot terreng.

Eier opplyser at fuktskaden er meldt inn til borettslaget, som vil foreta utbedring.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre med parkett i trinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Formpressede dgrer med profilert overflate.

VATROM

UNDERETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst & veere fra 2005.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 25mm fall fra dgr til sluk. Det er registrert "hullyd" i 3 fliser.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
. er synlig, men i ved sluket er utett.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Utett overgang mellom sluk/membran indikerer ufagmessig utfgrelse og at det kan oppsta lekkasjer i denne overgangen. Badet har imidlertid gulv av
betong p grunn, og sett i sammenheng med utfarte fuktsk og mélinger, ser det ikke ut til & ha oppstatt skader pga. dette. Videre skal det nevnes at med
dagens bruk av dusjkabinett vil ikke overflatene bli direkte utsatt for fukt, og saledes er risikoen for skader redusert. Tiltak for & lukke avviket vil vaere
renovering av badets tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

R

\
£

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har naturlig ventilering.

Vurdering av awik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 11 av 22

Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vaskerommet er opplyst & vaere fra 2005.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er malte plater pa vegger og himling.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 30mm fall fra dgr til sluk.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av awvik:

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Utett overgang mellom sluk/membran indikerer ufagmessig utfgrelse og at det kan oppsta lekkasjer i denne overgangen. Rommet har imidlertid gulv av
betong pa grunn, og sett i sasmmenheng med utfgrte fuktsgk og malinger, ser det ikke ut til 8 ha oppstatt skader pga. dette. Tiltak for & lukke avviket vil
vaere renovering av badets tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 12 av 22

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask i plast.

UNDERETASIE > VASKEROM

(I ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskbenk i rustfritt stal. Det er fuktbestandige plater pa vegg mellom over- og underskap.
Integrert stekeovn og platetopp.

Det er ikke montert lekkasjesikring under kjpkkenbenk, noe som er et krav etter TEK10/TEK17. Kjpkkenet er vurdert mot gjeldende krav ved byggear.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er belegg pa gulv, panelplater pa vegg og malte plater i himling.

Vurdering av awik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Synlige vannror er av kobber. Stoppekran plassert i sjakt pa bad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en luft/Iuft varmepumpe.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklzring

(12 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato: 03.06.2026
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

« Det er pévist at varmtvannstank er over 20 &r 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet

Konsekvens/tiltak el-kontroll?

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Nei
Elektrisk anlegg TOMTEFORHOLD
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har Byggegrunn
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Beskrivelse

Tilstanden er vurdert ut fra den f 0g begi som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti port uten awvik)?

Nei
Det er synlig grunnmursplast utvendig pa muren. Det er opplyst at dreneringen ble lagt ny i 2005

Spgrsmal til eier Vurdering av awvik:

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra * Det er awvik:
inntakssikring og videre.

Grunnmursplasten er stedvis avsluttet for lavt ift terreng. Det mangler ogsé klemlist enkelte steder.
Anlegget er ikke totalrehabil P I i 8 gler og: i

ert ved et eksakt tidpunkt, men det er foretatt div. oppgraderinger i 2023.
Konsekvens/tiltak

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? o Tiltak:
Ja
Terreng ma justeres, og klemlist ma monteres.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering? Grunnmur og fundamenter
a Beskrivelse
Samsvarserklar}nger fra 2023 er "?"""“' Fordi boligen har hatt flere eiere, evAdet vanskelig é‘kanlegge ?Ile el-arbeider med krav om Grunnmuren bestér av betong med et innvendig element av gipsplater montert pa stenderverk av tre, med en isolert med polyuretanskum (Multimur).
samsvarserklaar!ng. Det kan derfor ikke utelukkes at det er foretatt andre arbeider som ikke er t med Det er ingen tegn til skader ved utvendig besitkigelse av muren. For innvendig vurdering, se "rom under terreng".
samsvarserklzaring selv om det er krav.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
Nei oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gje forskrift om 1f ing.
anlegg?
Nei

Helse, miljg og sikkerhet
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig Vurdering av avvik:
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Nei

el « Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? * Det mangler pa vegg i det i

Nei

Konsekvens/tiltak

Inntak og sikringsskap * Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
. . - . . . . . .  Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pé vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei * Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
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Bygninger pa eiendommen

Caport

Anvendelse
Byggear Kommentar
1981

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
— eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
od R (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
| rekisi -
| rom AN
- gl ;z{;sz;a'rzi‘ Arealet av terrasser, pne balkonger
N [ A / (T8A) og 4pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Bod
vivm Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o= (GUA) (areal med lav takhoyde),

| J Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
m ] aleverdig areal, som skyldes skratak
Bod. 7 Innglasset N m N
o

og lav himlingshoyde.

GUAKan opplyses | markedsforing der
det er akuwelt for den konkrete boligen
I — og kun sammen med BRA, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som

| kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan kke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 54
Underetasje 47
Ssum 101
SUM BRA 101

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
d (BRA-)
. Soverom, stue, kjgkken, vindfang,

1. etasje

trapperom
. Gang, bod, bad, vaskerom, toalettrom,

Underetasje
soverom 1, soverom 2

Kommentar

Inngangsplan er tatt med som 1. etasje.

Eksternt bruksareal

Lovlighet
Byggetegninger
Det i dkijt og Id , men det er awvik fra disse.

88
Kommentar: ~ Soverom i 1. etasje er innredet i etter tid i areal som tidligere var en del av kjgkkenet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Caport

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 5
Sum 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Kommentar

Areal i carport er 15m2.

Oppdragsnr.: 20315-2176 Befaringsdato:
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Innglasset balkong

(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

(BRA-€)
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Terrasse- og balkongareal

sum
54 13
47 10

sum

5

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal
(T8A)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 19 av 22

Tordis vei 7 C, 3122 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 86 - Bnr 115 Strandliveien 98
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Gorm Hage Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 86 115 0 5466.3 m* BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tordis vei 7 C

Hjemmelshaver
Rolia Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ROLIA BORETTSLAG 959769427 0BOS Hage Gorm
EIENDOMSFORVALTNIN
GAS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke "

Egenerkleering giennomgstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20315-2176
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
i , primaert i vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til mleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nér arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering.
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

P nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
h mtykke.vendu.no/DN5114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wh no for mer i j

03.06.2026 Side: 22 av 22

79


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/DN5114
https://www.takstklagenemnd.no/

N enova Energiattest

a=

Adresse
Tordis vei 7C, 3122 TONSBERG

20.05.2026 Energiattest-2026-298865

Bygningskategori Bygningsnummer
Smahus 162015176
Gardsnummer Bruksnummer

86 115
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
— HO101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype
1981 Tomannsbolig vertikal delt Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
101,0 m? 101,0 m? - i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
t et: B it Il
(;ppvavms etasje Tygnmgsma teriale P KM pr &
re
252,94 kWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
258,74 kWh/m?* 26 133 kWh

Naturlig ventilasjon

80
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Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdorer
Ja

Lekkasjetall
Nei

A
A0
G
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vZ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Izsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utforelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisp: de enn Tin i kj Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hoy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og P foregar i feil p Ir.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i i med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt P deles inni i fra Atil G, hvor A er det
minst i Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ig. Skift til sparep: . Sparep: pas,7,11,15,
0g 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i it tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er og

dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i Ir) pa motor slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i ilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Vedtekter

for Rolia borettslag org nr. 959 769 427

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 3. mars 1980 , den 10.mai 1995,
den 25 april 2005 og sist den 18.04.2013. Revidert pa generalforsamling
den 28. april 2016. Revidert pa ekstraordinzer generalforsamling 1. juni 2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rolia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 17.04.2010, tidligere
Tensberg - Nottergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner - .

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(9]

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett

til en ny andel, utlgser forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfares:

- pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som varmtvannsbereder,
vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

(9) —~Andelseier skal selv sgrge for vedlikehold av markiseduken pa terrassen. Hvis
det er ngdvendig & skifte duken ma andelseier selv bekoste det. Det skal velges en
farge og type som passer inn blant gvrige duker i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rer, inntakssikring, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beaerende veggkonstruksjoner, sluk, rer, eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal giennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade p4 borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stéar
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)l'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstéende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR ROLIA BRL

1. Husorden innebzrer ikke bare plikter, men skal farst og fremt sikre borettshaverne
orden, ro, trygghet, hygge og trivsel i og rundt hjemmene. Hver enkelt borettshaver
kan bidra til & skape hygge og trivsel ved at leiligheten og arealet utenfor ikke brukes
slik at andre sjeneres.

2. Etter kl. 23.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes slik at det ikke forstyrrer
naboene.

3. Det er et naturlig gnske for alle at utearealer blir holdt pene og ryddige ved at plenen
blir klipt og innkjersel holdt ryddig.

4. Bare helt ngdvendig bilkjering og parkering tillates innen eiendommen. Bileier skal i
stgrst mulig utstrekning plassere bilen i car-porten.

5. Det er ikke tillatt & parkerer campingvogner eller ha béter i vinteropplag pa
borettslagets eiendom..

6. Husdyrhold tillates av styret i spesielle tilfelle. Tillatelse gis i farste rekke for
farerhunder, for anskaffelse av ny hund nér tidligere hund er gatt bort og for husdyr
husstanden har ved innflytting til laget. Dyrene ma ikke veere til sjenanse for naboene,
og gitte forholdsregler taes i sa méte.

Vedtatt pa generalforsamling 25. april 2005.

v
24 D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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