EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Sanningveien 2
1628 M anstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

18 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Navestaveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .

Magnus Eriksen 214166 22 DOIO”' BMTF
Dato: 17/06/2026 magnus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:119, Bnr: 56
Hjemmelshaver: Roar Andersen
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: =

Tomt: Eiet 1147 nv
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: 195 Lervik
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst
Forsikringsfor hold: ikke relevant
Ligningsverdi: ikke relevant
Byggedr: 1990

3122



EIERSKIFTERAPPORT ™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 04.06.2026
-Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor vaare skader og andre forhold ved

Forutsetninger: eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
aforeta en saalig grundig undersgkel se av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig

Oppdragsgiver: Torjus Torjusen

Tilstede under befaringen: Ngkkeloppdrag

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Tomten er relativ flat, det er gruset gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnforhold er ikke kjent, det er stgpt gulv mot grunn i underetasjen med grunnmur/yttervegger av leca som utvendig er pusset,
etagieskille i trekonstrukson. Drenering fra byggedr med synlig knottepl ast, takvann ledet mot avlgpssystem.

Y ttervegger oppfart med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med stéende trekledning. Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass
med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet og takvindu og det registreres datostempling fra 1990. Isolert ytterdar fra 1990.

Saltakkonstruksjon oppfart med plassbygde takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong. Takets oppbygning med undertak av
rupanel, takpapp/takduk, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med plastbel agt stal. Helbesl &t skorstein over tak.
Konstruksjonen har kun kneloft

Boligen har terrasse mot servest pa40kvm i 1.etg, oppfert i trekonstruksjon. Terrassen er oppfert p& seyler fundamentert mot fast grunn
med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i stéende format format. Boligen har ogsa terrasse mot servest
pa13 kvmi 2.etg, oppfert i trekonstruksion. Terrassen er oppfert pa sayler fundamentert mot fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg,
terrassebord pa overside med rekkverk i liggende format format.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bolig fraca 1990 over 2 plan pluss kjeller. Boligen fremstér med standard som var vanlig pa 90-tallet. De avvikene som er funnet pa
befaring er hovedsakelig knyttet til alder pa ulike bygningsdeler. Det ma forventes utbedringer i tiden fremover. Vaskerom er ikke utfert
som et komplett vatrom og ma derfor paregnes rehabilitering dersom rommet skal brukes som vaskerom.

Det anbefales at hele rapporten lesesi sin helhet for &fa et overordnet innblikk i boligen standard.

ANNET:

OPPVARMING:

-Elektrisk oppvarming og varmekabel p& bad og vaskerom
DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-PropCloud.no

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
péa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom
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BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1ETG

Vegger: Tapet og strie. Fliser pa bad

Tak: Takess plater og panel

Gulv: Belegg og parkett. Fliser i entre og pa bad

2ETG

Vegger: Panel og strie

Tak: Panel

Gulv: Laminat og vegg til vegg teppe

KJELLER:
Vegger: Leca
Tak: Panel
Gulv: Betong

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i l.etg viser hgydeforskjell p& opptil 10mm pa strekker under 2 meter

-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser hgydeforskjell pa opptill 15 mm pélengre strekker der maling kunne utferes.
-Planavvik er ikke malt i kjeller da det kun er stgpt betong i kjeller

-Det er registrert haydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet.
Skjevhetene kan ha sasmmenheng med setninger fra opprinnelig byggeér. Utbedring av slike forhold kan veere omfattende, kostbart og
berere flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebagrer inngrep i bade konstruksjon og overflater

GULV:
-Normal ditasje. Enkelte steder er det en del riper/smaskader i parkett

VEGG/HIMLING:
-Normal ditasje. Enkelte steder er skjgter patapet noe dérlig. Evt merker og skruehull kan forekomme

ANNET:
-Boligen har we romi 1.etg. Rommet har belegg pa gulvet og malt strie pd vegger. Gulvstaende toalett, servant med speil og skap.
Avtrekksviftei tak.

-Boligen har ogsdwc-rom i 2.etg. Belegg pa gulvet, panel og strie pa vegger. Gulvstaende toalett og servant. Rommet er ikke utstyrt
med noe ventilasion. Det anbefal es pa montere mekanisk avtrekk

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ikke opplyst
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.Etasie 103 40
2tasje 50 13
Kjeller 87

Utvendig bod 8

SUM BYGNING 153 95 53
SUM BRA 248
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
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BRA-i:

1ETG:
-Entre, kjglerom, vaskerom, we-rom, bad, soverom, stue og kjgkken

2.ETG:
-Wc-rom, kott, 2 soverom, tv-stue og gang

KJELLER:
-Ingen

ANNET:
-Ingen

BRA-e:

1ETG:
-Ingen

2ETG:
-Ingen

KJELLER:
-R&kjeller

ANNET:
-Utvendig bod

MERKNADER OM AREAL.:

TAKHQ@YDER:

-Takhgydeni 1.etage er malt til 2.38-2.41 meter
-Takhgyden i 2.etage er malt til 0,96-2,37 meter
-Takhgyden i kjeller er malt til 2.18-2.19 meter

MALING:
-Madling er gjennomfart med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL.:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen

Takstmann BMTF & Fagskoleingeniar

17/06/2026

Magnus Eriksen

8/22



EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader dik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnforhold er ikke kjent, det er stgpt gulv mot grunn i underetasjen med grunnmur/yttervegger av leca som utvendig
er pusset, etagieskillei trekonstruksjon. Drenering fra byggedr med synlig knotteplast, takvann ledet mot avlgpssystem.

Merknader:

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasioner og vedlikehold méregnes med. Starre
sprekker bgr holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidelser. Riss og sprekker kan veae forérsaket av flere forhold som f.eks
belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Det foreligger ikke dokumentasjon pa drenering rundt grunnmuren, og alder er ukjent. Dette gir usikkerhet om funksjon
og innebagrer risiko for fuktbelastning mot konstruksjonen

-Knotteplast er ikke tilstrekkelig klemt med topplist. Manglende topplist kan medfgre at vann trenger inn mellom plasten
0g grunnmuren, noe som igjen kan gi gkt risiko for fuktbelastning i underliggende rom mot terreng. Det anbefales a
montere topplist for & sikre korrekt funksjon

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten er relativ flat, det er gruset gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

Merknader:

-Relativt flatt terreng rundt boligen med manglende anbefalt helning. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vaae god
helling vekk fra husets grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller/underetasie, vil manglende anbefalt helning kunne
virke negativt pa konstruksjon i form av fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning fra grunnmur det
tomtens form fysisk tillate det, overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungadige fuktbel astninger pa utvendig
fuktsikring og drenering.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etagieskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med stdende trekledning. Det er ingen skader som
tilsier at det ikke er tilstrekkelig lufting bak kledning, men det er umulig & fastsld om det er tilstrekkelig lufting bak
kledning uten & gjare til dels store fysiske inngrep.

Merknader:

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjare konstruksjon veerutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Ytterkledning bagrer preg av alder med etterslepet vedlikehold, det ma kunne forventes vedlikehold og utskiftninger i
nag tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil trevirke vaare mer sarbar for at fuktighet trekker seg inn som vil
kunne fare il fukt- og réteskader over tid

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongderer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet og takvindu og det
registreres datostempling fra 1990. Isolert ytterder fra 1990.

-Tilgjengelige vinduer og derer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:

-Utvendig omramming er utfaert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjere konstruksjon vaautsatt og levetiden redusert. En slik utferelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Tarkesprekker/avflasset maling pa utvendige trekarmer og vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen,
skyldes det at vann trekkes inn i treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt pa eldre vinduer og darer. Alder og tilstand tilsier at funksjon
vil vare svekket over tid, som f.eks |ase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/Iufting.

Saltakkonstruksjon oppfert med plassbygde takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong.
-Konstruksjonen er i hovedsak lukket, ingen tilkomst for vurdering av konstruksjon, gjennomfgringer eller
ventilering/lufting

-Grunnet manglende tilkomst for vurdering av konstruksjonen, begrenser vurderingen seg til byggeméte, alder og
forhold
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Merknader :

-Grunnet manglende tilkomst, kan ikke ventilering/lufting pavises & vaae tilstrekkelig

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas &vazei fra 1990

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og regrgjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av rupanel, takpapp/takduk, opplekting og takstein av betong, renner, nedl@p og beslag
med plastbelagt stal. Helbesl &t skorstein over tak

Undertak og utvendig taktekking er kontrollert pa utsiden via stige og innvendig via knel oft.

Merknader:

-Y ttertekking er kontrollert fra utvendig side, og undertaket er kontrollert fra kneveggsloft. Det har ikke vaat mulig &
inspisere hele takkonstruksjonen, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader, svekkelser eller avvik i deler
av konstruksionen som ikke var tilgjengelige for kontroll. Det anbefales at taket falges opp med jevnlige inspeksjoner og
vedlikehold for & avdekke eventuelle skader pa et tidlig tidspunkt og redusere risikoen for fglgeskader patilstatende
bygningsdeler.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkagier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkase rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Konstruksionen har kun kneloft, det er kontrollert fra disse, konstruksjon over mane er lukket.

Merknader:

-Manglende ventilering av konstruksjonen, ved manglende ventilering vil det kunne oppsta kondens som videre kan gi
fukt- og rateskader. Lufting ber etableres for & unnga ytterligere skader

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
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Boligen har terrasse mot servest pa 40kvm i 1.etg, oppfart i trekonstruksjon. Terrassen er oppfert pa sayler fundamentert
mot fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i stdende format format.
Rekkverkshgyden males til 0,89 meter.

Boligen har ogsa terrasse mot sgrvest pa 13 kvmi 2.etg, oppfert i trekonstruksgion. Terrassen er oppfert pa sayler
fundamentert mot fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i liggende format
format. Rekkverkshgyden malestil 0,92 meter.

Merknader:

-Rekkverkshgyde malestil 0,89 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til heyde. Hayde
skal minimum vaare 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over terreng.

-Rekkverket er ikke utformet i henhold til forskriftskrav. Det skal vaae utformet slik at barn ikke kan sette seg fast,
klatre opp €eller falle ned. Avstanden mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstanden mellom eventuelle
horisontale spiler skal vaae maksimalt 2 cm

7.Vatrom
7.1Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.

Det antas at badet er fra 90-tallet

Fliser pavegger og tak i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, gulvmontert toalett, dus med
glassdarer og badekar. Mekanisk avtrekk i tak og friskluftsventil i yttervegg. Spalte under der for tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitage iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Innredning har skader/dlitasje. Innredning er moden for utskiftning

-Vindu og omramming i vatsone virker ikke & vaae utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett overgang til
tettegikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaare et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til
risiko for fuktskade pa vindu og omramming

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj og under badekar

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader

-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det malestilstrekkelig fall pagulv mot sluk og rundt sluk. Haydeforskjell fratopp sluk til topp flis ved der er 15 mm
som ikke er tilfredstillende

Merknader:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og eker risiko for at fliser kan sprekke ved sterre belastinger

-Manglende haydeforskjell fratopp sluk til topp membran over ferdig gulv ved der. Haydeforskjellen skal minimum
vage 25mm og er en avgrensning som

skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & vaa svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann terkes tilstrekkelig opp og
blir liggende eller manglende vedlikehold

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vage et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksionen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det
kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Tettegjikt av ukjent pa vegger og gulv

-Det ble utfert hulltaking fratilstatende konstruksjon soverom for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannlas

Merknader:

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mangetten ikke er klemt under klemringen

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Det antas at vaskerommet er fra 90-tallet

Tapet pavegger og takess plater i taket. Vaskerommet har opplegg for utslagsvask og sluk i gulvet. Mekanisk avtrekk i
tak og friskluftsventil i yttervegg.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
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Merknader:

-Vegg ved vatsone er ikke behandlet med fuktbestandig maling. Uten fuktsikker overflatebehandling kan vann trekke inn
i veggmaterialene og gi ekt risiko for misfarging, muggvekst og skader pa konstruksonen

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel, gulvvarme og sluk under utslagsvask.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det er malt tilfredstillende fall mot sluk. Hgydeforksjell fratopp sluk til topp belegg ved dar er 70mm som er
tilfredstillende

Merknader:

-Det ble registrert merker, misfarging og eldre skjolder pa gulvbelegget. Forholdene fremstar som resultat av normal
sitagie, tidligere fuktpavirkning eller belastning gjennom bruk over tid. Pa befaringstidspunktet ble det ikke registrert
tegn til aktiv fuktpdvirkning, men eldre skjolder kan indikere at gulvet tidligere har vaart utsatt for fukt eller sgl. Skader
og misfarging er i hovedsak av kosmetisk karakter, men kan pavirke det visuelle inntrykket og ber f@lges opp ved
fremtidig vedlikehold eller utskifting av overflaten.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Tettegjikt av vatromsbelegg pa gulv og ingen pa vegger

-Det ble utfart hulltaking fratilstatende konstruksion i entre for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved

maling av bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannlés

Merknader:

-Vaskerommet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for a tale dagens og videre fremtidig
bruk. For et komplett vatrom skal det vagre vanntett 5jikt pa vegger og gulv

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjokken
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakken fra 90-tallet.

Malt strie pa vegger, takess plater i taket og parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate
med nedfelt vask og platetopp. Integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normat vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstar funksionelt, med med noe behov for modernisering

Merknader:

-Filter og ventilator trenger vedlikehold/rengjering. Manglende vedlikehold gir gkt risiko for brannfare
-Kjakkenet fremstar funksionelt, men har behov for oppgradering/moderniseringer. Forventet bruks- og levetid for

kjokken er ca. 25 ar, avhengig av vedlikehold

9. Rom under terreng
9.1Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger €ller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Deler av kjelleren ligger under terreng, innredete rom har leca p& vegger og panel i taket. Det er naturlig ventilering via
veggventiler i yttervegger

Merknader:

-Rom som ligger under terreng har ikke tilstrekkelig med veggventiler. Dérlig ventilasion farer til hgyere luftfuktighet,
som gir gkt risiko for muggdannel ser og darlig inneklima

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pdvist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Stept gulv mot grunn, ukjent mengde isolasjon og om det er etablert fuktsperre mot grunn. Gulver har betonggulv.

-Det er patilfeldige steder malt med krysslaser for & avdekke evt. skjevheter/setninger
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Merknader :

-Stedvis riss/sprekker i betonggulv, dette anses ikke som unormalt med hensyn til alder

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Kjelleren har ingen paforede vegger, hulltaking etterfulgt med fuktsek er dermed ikke utfert.

Merknader:

-Rom som ligger under terreng anses alltid som en risikokonstruksjon, spesielt paforede/lukkede vegger. Innredete
rom/Iukkede veggkonstruksjoner som ligger under terreng er avhenger av riktig oppbygning painnside og utside,
kombinert med god drenering og anbefalt helning fra grunnmur

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg fra eldre dato, bestdende av kobber, avigp og sluker i plast. Det gjares oppmerksom pa at det kun er gjort
besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i kjeller
-Avlgpsiufting fert over tak, synlig takhatt pa taket

Merknader:

-Reranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forelgpig ingen
tegn til funksonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1991
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

200 liter varmtvannsbereder fraHgiax , plassert i kjeller. Berederen er tilkoblet stram via stikkontakt.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 &r, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.
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Merknader :

-Normal bruks- og levetid er forbigétt. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vaare redusert samt
bruke mer energi ved oppvarming. Utskiftning méa forventes

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales & koblestil via sikkerhetsbryter

-Berederen mangler lekkasgjesikring. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok
far det gjeor skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring ma etableres

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering vialufteventiler i vinduer/yttervegger, mekanisk avtrekk pa kjekken.

-Avtrekk pakjegkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Wc-rom har ingen ventilering. Ventilering skal sikre tilstrekkelig luftutveksling og hindrer oppbygging av fukt og lukt.
Mekanisk ventilering anbefal es

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.
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Sikringsskap med skrusikringer plassert i entre. Anlegget er dpent, det er totalt 16 kurser inkludert hovedsikring + 11
sikringer som ikke er i kursfortegnelsen. Boligen er dadsbo er det er dermed ikke svart ut sparsmal fra takstmann

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er sendt forespersel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfart pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Anlegget er av eldre dato og har skursikringer, skrusikringer er en gammel type sikring og et sikkert tegn pa at anlegget
bar oppgraderes/skiftes ut
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Innvendig trapp mangler tilstrekkelig med handrekker pa begge sider

-Rekkverkshgyde malestil 0,89 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hayde. Hayde
skal minimum vaae 1,0 meter n&r konstruksionen er 0,5 meter over terreng.

-Rekkverket er ikke utformet i henhold til forskriftskrav. Det skal vaare utformet dlik at barn ikke kan sette seg fast,
klatre opp €eller falle ned. Avstanden mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstanden mellom eventuelle
horisontale spiler skal vaae maksimalt 2 cm

-Det er fremvist godkjente tegninger for boligen datert 9.1.1990. Tegninger samsvarer med dagens bruk i 1. og 2.etg. |
kjeller viser tegninger at kjelleren har rom som ikke er utgravd, pa befaring er dette omradet utgravd og brukt som
lagring. Endringen anses som sgknadspliktig.

-Terrassei 1. og 2. etg er utvidet. Det anbefales a 5jekke med kommune om tiltaket er sgknadspliktig

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ingen ferdigattest for boligen, det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om fer 1.1.1998 og
disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene

BRANN OG SIKKERHET:
-Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger, raykvardere er ikke testet pa befaringsdagen

-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 &r
-Det anbefales at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
- Sigte tilsyn ble utfert 21.10.2025. Ingen avvik eller anmerkninger registrert pa bruksenheten

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasioner og vedlikehold méa regnes med.
Sterre sprekker ber holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidel ser. Riss og sprekker kan veae forarsaket av flere
forhold som f.eks belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Det foreligger ikke dokumentasjon pa drenering rundt grunnmuren, og alder er ukjent. Dette gir usikkerhet om
funksjon og innebagrer risiko for fuktbel astning mot konstruksjonen

-Knotteplast er ikke tilstrekkelig klemt med topplist. Manglende topplist kan medfgre at vann trenger inn mellom
plasten og grunnmuren, noe som igjen kan gi @kt risiko for fuktbelastning i underliggende rom mot terreng. Det
anbefales & montere topplist for & sikre korrekt funksjon

1.3

Terrengforhold

-Relativt flatt terreng rundt boligen med manglende anbefalt helning. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter
\vaare god helling vekk fra husets grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller/underetagje, vil manglende
anbefalt helning kunne virke negativt pa konstruksion i form av fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig
helning fra grunnmur det tomtens form fysisk tillate det, overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga
ungdige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

2.1

Y ttervegger

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjare konstruksjon vaautsatt og levetiden redusert. En dlik utfgrelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-Y tterkledning baarer preg av alder med etterslepet vedlikehold, det ma kunne forventes vedlikehold og
utskiftninger i naar tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil trevirke vaare mer sarbar for at fuktighet
trekker seg inn som vil kunne fare til fukt- og réteskader over tid

3.1

\VVinduer og ytterdarer

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjgre konstruksjon vagutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-Tarkesprekker/avflasset maling pa utvendige trekarmer og vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannel ser i
malingen, skyldes det at vann trekkesinni treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt p eldre vinduer og darer. Alder og tilstand tilsier at
funksjon vil vaae svekket over tid, som f.eks |8se- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma
kunne forventes

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

-Grunnet manglende tilkomst, kan ikke ventilering/lufting pavises a vaae tilstrekkelig

5.1

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-Manglende ventilering av konstruksjonen, ved manglende ventilering vil det kunne oppsta kondens som videre
kan gi fukt- og rateskader. Lufting ber etableres for & unnga ytterligere skader

711

Bad Overflate vegger og himling

-Innredning har skader/dlitagie. Innredning er moden for utskiftning

7.1.2

Bad Overflate gulv
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-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som falge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre bel astinger

-Manglende haydeforskjell fratopp sluk til topp membran over ferdig gulv ved der. Haydeforskjellen skal
minimum vaere 25mm og er en avgrensning som

skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes a vea svertesopp. Svertesopp oppstar ndr ikke vann terkes tilstrekkelig
opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vage et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
0g det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon

7.1.3

Bad Membran, tettegjiktet og sluk

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.
Nar membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettegjikt og
undergulv dersom mansgjetten ikke er klemt under klemringen

7.2.1

\Vaskerom Overflate vegger og himling

-V egg ved vétsone er ikke behandlet med fuktbestandig maling. Uten fuktsikker overflatebehandling kan vann
trekke inn i veggmaterialene og gi @kt risiko for misfarging, muggvekst og skader pa konstruksjonen

7.2.3

\V askerom Membran, tettegjiktet og sluk

-V askerommet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for atale dagens og videre
fremtidig bruk. For et komplett vatrom skal det vaae vanntett §ikt pa vegger og gulv

8.1

Kjokken Kjgkken

-Filter og ventilator trenger vedlikehold/rengjering. Manglende vedlikehold gir gkt risiko for brannfare
-Kjakkenet fremstar funkgionelt, men har behov for oppgradering/moderniseringer. Forventet bruks- og levetid for
kjakken er ca. 25 ar, avhengig av vedlikehold

9.11

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

-Rom som ligger under terreng har ikke tilstrekkelig med veggventiler. Darlig ventilasion farer til hgyere
luftfuktighet, som gir gkt risiko for muggdannel ser og darlig inneklima

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

-Stedvis riss/sprekker i betonggulv, dette anses ikke som unormalt med hensyn til alder

9.1.3

Kjeller Fuktmaling og ventilagion

-Rom som ligger under terreng anses alltid som en risikokonstruksjon, spesielt paforede/lukkede vegger. Innredete
rom/lukkede veggkonstruksjoner som ligger under terreng er avhenger av riktig oppbygning painnside og utside,
kombinert med god drenering og anbefalt helning fra grunnmur

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

-Reranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forel gpig
ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

10.2

'V armtvannsbereder

-Normal bruks- og levetid er forbigétt. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vaae
redusert samt bruke mer energi ved oppvarming. Utskiftning ma forventes

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W
eller mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter

-Berederen mangler lekkasgjesikring. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke ngdvendigvis kunne oppdages
tidlig nok far det gjar skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring ma etableres
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10.5 |Ventilason

-Wc-rom har ingen ventilering. Ventilering skal sikre tilstrekkelig luftutveksling og hindrer oppbygging av fukt og
lukt. Mekanisk ventilering anbefales

22/22




& Partners, Fredrikstad Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Senningveien 2, 1626 MANSTAD 24 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sgnningveien 2 Sgnningveien 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
Vet ikke

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Infor masjon om selger
Selger

Torjusen, Torjus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Selges fra dadsbo. Bostyrer har ingen kjennskap til e endommens beskaffenhet.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32354279

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-24

Name

Torjus Torjusen

Identification

% Torjus Torjusen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Eiendomsstatus, ordre 9226817

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 119 Bnr: 56 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD
Areal matrikkelenhet: 1147.2 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 [1110 - Boligbebyggelse

Plandokumenter pa kommunens nettsider 2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
5100 - LNF - tiltak for stedbunden naering

Hensynssoner:

320 - Flomfare

560 - Hensyn naturmiljo

Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

195 Lervik 14.02.1985 710 - Felles avkjarsel

990 - Annet kombinert formal
382 - Smabatanlegg

110 - Boliger

310 - Kjorevei
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest195_140.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfgre arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 21.05.2026


https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/18134/attachments/8133

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 119/56/0/0
Eierrepresentant:  Andersen Roar Etterlatte

Regningsmottaker: Andersen Roar Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn SJISTRAND
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja
Gardsnr 119 Seksjonert Nei
Bruksnr 56 Oppgitt areal 0m2
Festenr 0 Beregnet areal 1147,2 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse Senningveien 2 Tilleggsnavn

1626 MANSTAD Grunnkrets Lervik
BYGNINGER
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe
6508022 Enebolig Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted
ANDERSEN ROAR

Grunnforurensing  Nei
Har festegrunner  Nei
Punktfeste Nei
Kulturminne Nei

Kirkesogn  Onsay
Valgkrets Manstad

(Antall: 1)

(Antall: 1)

Bygningsendring Bruksareal

155

Eierandel Rolle

(Antall: 1)

11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 | kr 3 135,00 01.07.2026 11 0 kr 3 919,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 488,00 01.07.2026 11 0 kr 488,00
60 ESkatt Bolig 3 257 400,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 11 0 kr 10 423,00
4260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 1M 0 kr 3 464,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 11 0 kr 1 243,00
4360 AVLQP - BOLIG 240,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 11 0 kr 10 513,00
4370 AVLJP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.07.2026 11 0 kr 2 834,00
kr 32 884,00

Side 1av 1

'KOMTEK 22.05.2026



Grunnkart

Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD
Gnr/Bnr: 119/56/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-05-21

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hg

N

ydegrunnlag NN2000

657?710

657?660

119/175

119/56

i7/20}

117/29

ad kommuqe, Geomatikk

599404

599454

6571710

6571660

6571610



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart W
N
Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 119/56/0/0 Leveransedato: 2026-05-21 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Lo
{
599356 599456

6571751

6571701

6571651

6571601

6571551



Plan nr.: 195

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN LERVIK ONSZY KOMMUNE.
§ 1.
Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade som er vist med reguleringsgrense pa

reguleringsplan. i malestokk 1:1000 datert Onsgy kommune, reguleringsavdelingen,
5.5.82, sist revidert 22.6.83.

s 2.
Garasje/bod skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg. form og farge.
Endelig plassering fastsettes av bygningsradet.

Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplanen som fglger byggemeldingen
for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfe@res samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pa egen grunn for 1 bil for
hver ny tomt i boligomradene, mens det skal opparbeides minst 1 parkeringsplass pr.
50 m’ gulvareal for forretningsomradene.

s 3.

[o)

Bygningenes brutto grunnflate, inklusive bod/garasje, skal ikke overstige 25 % av

[o)

tomtens nettoareal for boligomrade. og 30 % av tomtens nettoareal for
forretningsomrade.

S 4.

Isolasjonsbelte mellom hytte og bolig skal holdes ryddig og tillates ikke bebygd.

INDUSTRI-, SMABATHAVN- CG PARKERINGSOMRADENE*
§ 5.

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet.

Anlegg som ved lukt eller stgy vil virke sjenerende for de tilgrensende boliger
tillates ikke.

Spker skal, ved siden av godkjent sgknad om byggetillatelse ogsd ha godkjent
utomhusplan for tomta fgr noe tomtearbeide kan pdbegynnes.

Situasjonsplanen skal vise byggets plassering, bruken av utearealet (kjgreareal,
grogntanlegg m.m.) eventuelle beplantninger hgyder pd gammelt og nytt terreng og trace
for kabler og ledninger.

§ 6.

Hvor det i planen er vist isolasjonsbelte mot vei eller tilstegtende omrader skal
dette opparbeides parkmessig.

s 7.
Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer og ikke overstige 2 etasjer.

§ 8.



Bygningenes brutto grunnflate skal ikke overstige 30 % av tomtens bruttoareal for
industriomrdder og tilsvarende 10 % av tomtens nettoareal for smdbathavnomrader,
tomteareal 1 sjgen ikke medregnet. Den ubebygde del av tomta skal holdes ryddig.

§ 9.

I omrade tillates ikke oppfert boligbygg. Bygningsradet kan gjore unntak for
vaktmesterleilighet o.1., dersom helseradet samtykker.

I omrade regulert til smdbathavn kan det godkjennes oppfegrt bygg til forretnings-
eller servicevirksomhet med maritim tilknytning.

§ 10.

Hver industribedrift skal pad egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass for bil pr.
100 m’ gulvflate og pr. 200 m’ gulvflate for lager.

Smadbathavnene skal pa egen grunn ha minst 1 biloppstillingsplass pr. batplass. 80 %
av dette parkeringsarealet tillates nyttes som batopplagsareal i vinterhalvaret, mens
20 % beholdes som parkeringsareal.

SPESIALOMRADER.
s 11.

I omrade regulert til bevaringsverdig bygningsmiljg skal bygningsradet pase at
bebyggelsens karakter med hensyn til dimensjoner, form, farge og materialbruk blir
bevart. Dette md derfor tas hensyn til ved bade nybygg. tilbygg eller reparasjoner.
Bygningsradet kan nekte riving av bygg som er av s@rlig verdi for bygningsmiljget.
Boligbygg tillates ikke derimot kan tillates forretningsdrift med maritim
tilknytning.

§ 12.
I omrade regulert til grav- og urnelund tillates ikke bygg eller anlegg som vil kunne
virke skjemmende eller som for gvrig kan komme i konflikt med Lov om kirker og
kirkegarder.

§ 13.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for det,

tillates av bygningsraddet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.

Onsgy bygningsrad, 22.06.83.

Stadfestet: 14.02.1985
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 119/56/0/0 Leveransedato: ~ 2026-05-21

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Planident: 195
Ikrafttredelsesdato: 14.2.1985

Plannavn: Lervik
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-119/56/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-119/56/0

Bruksnavn SJISTRAND Beregnet areal 1147.2
Etablert dato 07.07.1931 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0.1 Antall teiger 3
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
ROAR ANDERSEN e D - Dgd 11

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

AF - Annen forretningstype 19.12.2023 24.05.2024 2020/1238

AF - Annen forretningstype 11.04.2023 11.04.2023 2020/1238

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 07.07.1931

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

21.05.2026 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-119/56/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

2008/3899

Klage

Klagereferanse

Teiger
Hovedteig g\él::?art

[

[ [

] [
Bygninger
Bygningsnr Lnr
6508022 0

Gjelder

Tvist

Flere mat.
enheter

1 O
0O
1 O

Type

111 - Enebolig

Fort dato
Fort dato
05.08.2010
Ureg.
. . Datafangstdato
jordsameie
] 05.01.2006
] 05.01.2006

Ber.areal

93.6

960.1

93.5

Status

Fort dato

Arealmerknad

FG - Fiktive grenser

VA - Hjelpelinje vannkant,VE -
Hjelpelinje vegkant,NF - Noen
fiktive grenser

FG - Fiktive grenser

TB - Tatt i bruk

Bygning 6508022: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering

1
2

1 - Offentlig kloakk

O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Ilgangsettingstillatelse

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Dato
24.05.1989
15.03.1990

155.0
0.0

155.0

Registrert dato
24.05.1989
15.03.1990

21.05.2026

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-119/56/0

TB - Tatt i bruk

15.10.1990 15.10.1990

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 155.0 5 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 105.0 0.0 105.0 0.0

HO02 0 50.0 0.0 50.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Senningveien 2 1626 MANSTAD

21.05.2026 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 119/56/0/0 Leveransedato: 2026-05-21 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 119/56/0/0 Leveransedato: 2026-05-21
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

960.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6571665.16609

6571672.2439

6571690.31193

6571692.22636

6571664.55005

6571644.44842

Dst

599418.818061

599424.189737

599437.921363

599439.675156

599449.780462

599454.64607

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Lengde

8.88

22.71

2.6

29.5

21.17

25.64

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent grensemerke

Hjelpelinjetype

Méalemetode

Direkte innlagt pa skjerm
Direkte innlagt pa skjerm
Direkte innlagt pa skjerm
Direkte innlagt pa skjerm
Ukjent malemetode

GPS Fasemaling RTK

Ngyaktighet i cm

1000

1000

1000

1000

9999

10

Radius

Rapportdato : 21.5.2026



Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 119/56/0/0 Leveransedato: 2026-05-21
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 21.5.2026

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

93.6 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius

1 6571691.40835 599482.847926 Ikke spesifisert 36.03 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



Matrikkelkart

Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD
Gnr/Bnr: 119/56/0/0

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000
2026-05-21

Malestokk:
Leveransedato:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 21.5.2026

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

93.5 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius

1 6571707.42684 599483.438575 Ikke spesifisert 36.01 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 26. mai 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 119  Bruksnr.: 56 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 21.5.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 119/56/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Andersen Roar Etterlatte
Nygaardsgata 7A

1606 FREDRIKSTAD

Adresse: Sgnningveien2 (H-1-1)
Bygningsnr: 6508022
Eiendom: 119/56/0/0

Antall rgyklgp: 1

Antall ildsted: 2
Tilsyn: Utfart 21.10.2025
Hyppighet: Hvert 4.8

Dato: 27.05.2026

Saksreferanse:

(bes oppaitt ved svar)

Vaér referanse: Emil Lundblad
Christiansen

Avtalenr: 7354

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
27. Mai 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 119 Bnr.: 56 Fnr.: Snr.:

Adresse: Senningveien 2

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 21.10.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Rayklgp feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist sjekket/feiing, dato: 21.10.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




o Fredrikstad kommune

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 119 Bruksnr.: 56
Adresse: Sgnningveien 2, 1626 MANSTAD
Referanse: 206260022

Utskriftsdato: 22.05.2026

Kilde: Fredrikstad kommune

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



|

ONS@Y KOMMUNE

ROIGATTEST™
BYGNINGSETATEN £

(Bygningsiovens § 99, ar. 1)

Roar Andersen

. MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Lervik
1625 MANSTAD Journainr.
Dato, avsiuttende synsforr.
O 2 190
|
Arbeidssted | Lervik, gnr.119, bnr.56
|
Arbeidets art : Nybygg
i
Bygningens art [ Enebolig
!
I
Byggherre I Roar Andersen, Lervik, 1625 Manstad
Byggemeider di.s®
Ansvarshavende : Gunnar Grenli, Saltnes, 1640 R&de

Ovennevnte byagearbeid ar utfor: under lovmessig tiisvn.

Ved avsiuttende synstorretning ar det ikke pavist mangier som tyder pd at arbeidet ikke bie utfor:
| samsvar med tiilateisen og gjeldende bestemmeiser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

3ygningen m3 ikke tas i bruk til annet ‘ormal 2nn forutsatt | den tiilateise som er gitt (eiler tii
annet formal enn den tidligere har tient)— uten at serskiit tiilatelse ar innhentet fra bvagningsrddet
{jtr. § 23).

Merknader :

1. Run 1. etg. er ferdig.

2. Brannslokningsutstyr md& monteres opp feor bygningen tas i bruk.
3. Kjoelerom er ikke ferdigqg.
4

trappalras 1. gtg. til loftsetg. og kjeller mangler.
Apningen for trapp md sikres mot ulykker.

5. Utvendig trapp til kjeller mangler.

Bygningsetaten i Onsey 12, 1851991

den
4
gnw.
oty M/ o He,«.d~ Qndwden
Roar Hovde Heidi Andersen

bygn.sjef avd.ing.



EE’ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref |NLOD-Iisens versjon Z.d

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart e Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart e Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omradder er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globaIassets/dokumenter/planer/arealplanA
Ianbeskrivelse-med—bestemmelser—og—retningslinjer—18062020.pdf|

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tlf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324



https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf
https://data.norge.no/nlod/no/2.0

‘ Dato

21.05.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

FOSS & CO JSTFOLD AS - EIENDOMSMEGLING
Storgata 30
1607 FREDRIKSTAD

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 119 Bnr 56 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Senningveien 2, 1626 MANSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 1 260 561
Som sekundeerbolig:  kr 5 042 242

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/7275/86 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 09:59

DAGBOKF@RT

03.07.83 07275 bjr BC
FREDRIKSTAD BYRETT

O gbt)

rtegnedeseigf av gnr. ..[.A%.. bnr.J{......, gir herved ‘
é?af{..../ﬂ‘...‘.. L B eler aV tcmt nr. .........’ gnr. [.’.Q.Q.l

bnr. .5....... og evt. senere eiere/leiere av denne tomt rett til
vei for alminnelig ferdsel til og fra tomten over min eiendom.

Retten er betinget av at brukeren deltar i eller utever selv
det vedlikehold som er nedvendig for & holde veien i alminnelig
god farbar stand.

Brukeren m& dessuten rette seg etter de flertallsvedtak om ved-
likehold og utgiftsfordeling som til enhver tid blir pdlagt av

alle brukere i fellesskap.

Denne rettighet tinglyses som hefte pd min eiendom.
Rettighetens verdi settes til kr 500,-

Sted/dato /éif?8249”;/i;2> ,//
'iﬁQ%Z%QZQQ’/,ﬁ%%/‘é%&2é27

Til vitterlighet: Grunneier ~




Adresse
Senningveien 2, 1626 MANSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

16.06.2026 Energiattest-2026-312387
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6508022

Gardsnummer Bruksnummer

119 56

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
248,0 m? 153,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
240,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
236,69 kWh/m? 36 213 kWh



A->>

(£)

Senningveien 2, 1626 MANSTAD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

(£)

Senningveien 2, 1626 MANSTAD

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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Doknr: 1319618 Tlnglyst 15.04
STATENS KARTVERK

OSLO OG OSTRE VIKEN JORDSKIFTERETT

Organisasjonsnummer 926726439

Tinglysingsutdrag
Sak: 19-152912REN-JOOV/JSAR HVILE NORDRE
Gnr.: 117,119 og 506
Kommune: Fredrikstad

Saken gjelder: Deling av eiendom

Auvsluttet ved jordskifteretten: 19.12.2023

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-31.
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1319619/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 11:52

Metedag:
Sted:

Sak:
Saken gjelder:

Konstituert

jordskiftedommer:

Teknisk utreder:

Protokollferer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter

Johan Augensens arvinger

RETTSBOK OG JORDSKIFTEAVGJORELSE

23.06.2020
Scandic City Hotel, Gunnar Nilsens gate 9, 1607 Fredrikstad

19-152912REN-JSAR HVILE NORDRE

Deling av eiendom, jf. jordskifteloven § 3-7

Kirsten Lyseng

Overingenier Synneve Kjolle
Jordskiftedommeren

Bjern Lervik og Turi Ingeborg Lervik Eriksen

- Gjennomgang av sakskravet

- Vilkar for jordskifte

- Gjennomgang av teknisk saksforberedelse/kart
- Rettigheter

- Sakskostnader

- Videre saksgang

- Eventuelt

- Befaring

Prosessfullmektiger
Fredrikstad (3004) 117 3

v/Tove Marit Thegersen og

Ketil Lervik
Bjern Lervik

Turi Ingeborg Lervik Eriksen

Ketil Lervik

Fredrikstad kommune

Ketil Lervik
Terje Lervik

Elias Johannes Arvesens dedsbo

v/Aud Jensen
Onsey Fiskerlag
Lillian Hanses&tre
Lars Atle Lervik

Roar Andersen

Viken fylkeskommune

Advokat Bjern Robert  Fredrikstad (3004) 117 4

Antonsen

Advokat Bjern Robert ~ Fredrikstad (3004) 117 4

Antonsen
Fredrikstad (3004) 117 7
Fredrikstad (3004) 117 9
Fredrikstad (3004) 117 10
Fredrikstad (3004) 117 10
Fredrikstad (3004) 117 22
Fredrikstad (3004) 117 25

Advokat Helge Fredrikstad (3004) 117 28

Skaaraas

Advokat Helge Fredrikstad (3004) 117 28

Skaaraas

Fredrikstad (3004) 119 56
Fredrikstad (3004) 506 14

Kommune Gnr. Bnr.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -2-

19-152912REN-JOOV/JSAR

Side 2 av 19
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Saklig og geografisk avgrensning

Jordskifteretten skal, s& snart det er grunnlag for det, avgrense saken bade saklig og
geografisk, jf. jordskifteloven § 6-9. Avgrensningen skal skje ved jordskifteavgjorelse, jf.
§ 6-23 fjerde ledd bokstav a.

Bjern Lervik og Turi Ingeborg Lervik Eriksen krevde 16. oktober 2019 sak for
jordskifteretten. Kravet gjaldt deling av gnr./bnr. 117/4 i Fredrikstad kommune, jf.
jordskifteloven § 3-7. I saksforberedelsen ble det avklart at yttergrensene for gnr./bnr. 117/4
skulle fastsettes, jf. jordskifteloven § 3-13, og kravet ble derfor utvidet til ogsa a gjelde
naboeiendommene. I forbindelse med teknisk saksforberedelse ble det avklart at gnr./bnr.
117/18 likevel ikke grenset inntil gnr./bnr. 117/4. Under rettsmetet 23. juni 2020 ble det
avklart at det ikke er nedvendig at gnr./bnr. 117/22 er part i saken, da eiendomsgrensen
mellom gnr./bnr. 117/4 og 117/22 er tidligere fastsatt i jordskiftesak 0100-2005-0020.

Jordskifteavgjerelse om saklig og geografisk avgrensning far slik

slutning:

1. Saken avgrenses saklig til deling av eiendom, jf. jordskifteloven § 3-7, herunder
fastsettelse av yttergrensene for gnr./bnr. 117/4, jf. jordskifteloven § 3-13.

2. Saken avgrenses geografisk til & gjelde gnr./bnr. 117/3, 117/4, 117/7, 117/9, 117/10,
117/25, 117/28, 119/56 og 506/14 i Fredrikstad kommune.

09.03.2022 ble det avsagt falgendel

DOM UTEN TVIST / JORDSKIFTEAVGJORELSE

1. Dom uten tvist
Denne dommen gjelder fastsettelse av grenser og rettigheter.

Avgjerelsen blir gjort med hjemmel i jordskifteloven §§ 3-13 og avgjeres ved dom,
jf. jordskifteloven § 6-23 forste ledd.
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Rettigheter
Eierne av gnr. 117/4 og eierne av gnr. 117/28 har blitt enige om folgende rettigheter, jf.
oppsummering i e-post fra retten 20. april 2021 til adv.flm. Danielsen og adv. Antonsen:

- Hjemmelshaver til gnr. 117/28 gis rett til & benytte hovedbelets badestrand, liggende
pa gnr. 117/4. 1 tillegg gis hjemmelshavere til gnr. 117/28 rett til & bade utenfor
sjgboden, fra der oppfyllingen av viken slutter. Baderetten skal ikke hindre etablering
av brygge, bod eller annet pa dette omradet av gnr. 117/4.

Dom om grenser og rettigheter far slik
slutning:

1. Grensene omtalt ovenfor blir fastsatt i samsvar med forslagene datert 26. oktober 2020
og 22. juni 2021.
2. Rettigheter for gnr. 117/28 pa gnr. 117/4 fastsettes slik som beskrevet ovenfor.

15.11.2023 ble det avsagt folgendef

JORDSKIFTEAVGJORELSE

Til behandling: 1. Endelig jordskiftelosning, inkl. rettigheter og
hjemmelsoverfering
2. Verdsetting
3. Vilkar for jordskifte

Side 4 av 19

Parter Prosessfullmektiger Kommune Gnr. Bnr.
Tom Christian Lervik Advokat Bjern Robert Fredrikstad (3004) 117 4
Hilde Jeanette Lervik @degaard Antonsen 117 38
Pal Erik Lervik

Turi Ingeborg Lervik Eriksen Advokat Trond Karlsen Fredrikstad (3004) 117 4

117 38
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1. Endelig jordskiftelosning

Jordskifteavgjerelsen gjelder
Jordskifteavgjerelsen gjelder vilkérene for jordskifte, verdsettingen og den endelige
jordskiftelosningen, jf. jordskifteloven § 6-23 fjerde ledd bokstav a, b og h.

Sameiet deles i vestre og ostre parsell, hhv. gnr. 117/38 og 117/4.

Vestre parsell, gnr. 117/38, med péstdende bygninger og brygger, skal i fellesskap eies av
Hilde Jeanette Lervik Odegaard, Pal Erik Lervik og Tom Christian Lervik. Yttergrensen for
parsellen er grensene 8, 10, 11, 12, 13, 15 og 16, jf. grensekart datert 03.03.2022.

Ostre parsell, gnr. 117/4, med pastdende bygninger og brygge, skal eies av Turi Ingeborg

Lervik Eriksen. Yttergrensen for teigen er grense 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 17, jf. grensekart datert
03.03.2022.

Fremtidige rettigheter pa gnr. 117/4 som skal tinglyses:

e Hjemmelshaver til gnr. 117/28 gis rett til & benytte hovedbglets badestrand,
beliggende pa gnr. 117/4. I tillegg gis hjemmelshaver til gnr. 117/28 rett til & bade
utenfor sjeboden, fra der oppfyllingen i viken slutter. Baderetten skal ikke hindre
etablering av brygge, bod eller annet pa dette omradet av gnr. 117/4.

Jordskifteretten vedtar slik
slutning:

1. Den endelige jordskiftelasningen, herunder hjemmelsoverforing, sletting og tinglysing
av rettigheter, fastsettes slik som beskrevet ovenfor.

2. Hilde Jeanette Lervik @degaard, Pal Erik Lervik og Tom Christian Lervik skal i
fellesskap betale Turi Ingeborg Lervik Eriksen kr 450 000,- innen fjorten dager regnet
fra forkynning av avsluttende jordskifteavgjorelse (hele saken).
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JORDSKIFTEAVGJORELSE

Dato: 19.12.2023

Sted: Oslo og Ostre Viken jordskifterett, rettssted Sarpsborg
Sak: 19-152912REN-JOOV/JSAR HVILE NORDRE
Saken gjelder: Deling av eiendom

Jordskiftedommer: Jordskiftedommer Guro Bryggen

Til behandling: 1. Jordskifteavgjorelse
- Grensebeskrivelse

- Sakskostnader for jordskifteretten
2. Diverse bestemmelser

Parter Prosessfullmektiger Kommune Gnr. Bnr.

Johan Augensens arvinger Fredrikstad (3004) I/

v/Tove Marit Thegersen

og Ketil Lervik

Turi Ingeborg Lervik Advokat Trond Karlsen  Fredrikstad (3004) 117 4

Eriksens arvinger

Ketil Lervik Fredrikstad (3004) s

Vibeke Lervik

Fredrikstad kommune Fredrikstad (3004) 155559

Ketil Lervik Fredrikstad (3004) 117 10

Terje Lervik Fredrikstad (3004) 117 10

Onspy Fiskerlag Fredrikstad (3004) L2

v/Jon Edgar Gundersen

Lars Atle Lervik Advokat Helge Skaaraas  Fredrikstad (3004) 117 28

Lillian Hansesztre Advokat Helge Skaaraas  Fredrikstad (3004) 117 28

Hilde Jeanette Lervik Advokat Bjern Robert Fredrikstad (3004) 7o 38

@degaard Antonsen

Tom Christian Lervik Advokat Bjern Robert Fredrikstad (3004) 117 38
Antonsen

Pal Erik Lervik Advokat Bjern Robert Fredrikstad (3004) 117 38
Antonsen

Roar Andersen Fredrikstad (3004) 119 56

Viken fylkeskommune Fredrikstad (3004) 506 14

Sakens bakgrunn

Eierne av gnr. 117/4 i Fredrikstad krevde 16. oktober 2019 sak for jordskifteretten. Saken
gjaldt deling av eiendommen, et personlig sameie. I lopet av saken har yttergrensene mot
naboeiendommer blitt fastsatt og det har blitt enighet om en ny rettighet. Jordskifteretten avsa
15. november 2023 jordskifteavgjorelse om den endelige jordskiftelasningen, herunder
hjemmelsoverfering og opprydding i rettigheter. Tinglysing ble gjennomfert 6. desember
2023, og saken kan na avsluttes.
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I forbindelse med hjemmelsoverferingene 6. desember 2023, har jordskifteretten betalt en
dokumentavgift palydende kr 11 250,-. Denne palegges likt mellom eierne av gnr. 117/4 og
117/38 da dette er et ledd i deling av det personlige sameiet, jf. dokumentavgiftsloven § 6.
Avgiften vil framkomme av faktura i saken, sammen med palagte sakskostnader.

Det vises for gvrig til disse avgjerelser i saken:
- Saklig og geografisk avgrensning, 23.06.2020
- Dom om grenser, 09.03.2022
o Fastsettelse av grenser
o Fastsettelse av rettigheter
- Endelig jordskiftelosning, 15. 11.2023
o Deling av eiendom
o Hjemmelsoverforinger
o Opprydding i rettigheter

1. Jordskifteavgjorelsen
Denne jordskifteavgjorelsen gjelder beskrivelse av fastsatte grenser og sakskostnader for
jordskifteretten, jf. jordskifteloven § 6-23 fjerde ledd bokstav ¢ og g.

Grenser
Grensemerkene er bolter/rer av aluminium med hode, med paskrift "OFF. GODKJ.
GRENSEMERKE JF. JSL. LEVR. NR." og "JORDSKIFTEDOMSTOLEN".

Grensepunktene er satellittmalt i koordinatsystem: Euref 89, sone 32.

Merket grensepunkt er i henhold til standard for stadfesting av matrikkelenhets- og
raderettsgrenser. Oppgitte koordinater (x, y) er i meter.

Koordinatene har en forventet presisjon bedre enn 0,1 meter.

De oppgitte avstandene er horisontalmal. Retningene er i forhold til sant nord med sirkelen
delt 1 400 gon (grader). Dette gir nord = 08, gst = 1008, ser = 2008 og vest = 3008, Om ikke
annet er presisert, gar grensene i rette linjer mellom grensepunktene.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen blir na fastsatt med rettslig
bindende virkning. Andre grenser som er lagt inn pa kartet, er tatt ut fra matrikkelkartet, og er
ikke behandlet av jordskifteretten.

Venstre og hoyre i grensebeskrivelsen nedenfor, er i forhold til retningen grensene har fra
startpunkt til endepunkt.

Grensene fremgar pa grensekart 19-152912REN-JOOV/JSAR i to blad. Blad 1 er i malestokk
1:750 og blad 2 er i malestokk 1:300. Begge kartene er datert 12.12.2023.
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Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi I. Lervik Eriksens arvinger

Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/3, eiere Johan Augensens arvinger v/Ketil Lervik
og Tove Marit Thegersen

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 1, som er det samme som pkt. 2 i jordskiftesak 0100-2005-
0020.

1 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571463,51 59954373
328,79 26,08

2 Off. godkj. grensemerke i x i stein 657147491 599520,27
20,27 63,65

3 Off. godkj. grensemerke i fjell 6571535,36 599540,19

Grensen ender i pkt. 3, mot gnr./bnr. 506/14 (fylkesvei).

Grense 2
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi I. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 506/14, eier Viken fylkeskommune

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 3, endepunkt for grense 1.

3 Off. godkj. grensemerke i fjell 6571535,36 599540,19
334,70 19,23
4 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571545,33 599523,75

Grensen ender i pkt. 4, mot gnr./bnr. 117/7.

Grense 3
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi L. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/7, eiere Vibeke og Ketil Lervik

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 4, endepunkt for grense 2.

4 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571545,33 59952375
221,68 64,50

5 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571484,53 599502,21
278,57 23,26

7 Off. godkj. grensemerke i stein 6571476,85 599480.,26

Grensen ender i pkt. 7, mot gnr./bnr. 117/25.

Grense 4
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi I. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/25, eier Onsey Fiskerlag v/Jon Edgar Gundersen
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Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 7, endepunkt for grense 3.

7 Off. godkj. grensemerke i stein 6571476,85 599480,26
324,96 40,26
8 Off. godkj. grensemerke i jord 657149223 599443,05

Grensen ender i pkt. 8, mot gnr./bnr. 117/28.

Grense 5
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi I. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/28, eiere Lars Atle Lervik og Lillian Hanses®tre

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 8, endepunkt for grense 4.

8 Off. godkj. grensemerke i jord 6571492,23 599443,05
339,28 6,29
9 Off. godkj. grensemerke i jord 6571495.87 599437,92

Grensen ender i pkt. 9, mot gnr./bnr. 117/9.

Grense 6
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi 1. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/9, eier Fredrikstad kommune

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 9, endepunkt for grense 5.

9 Off. godkj. grensemerke i jord 6571495,87 599437,92
250,50 6,91

10 Umerket grensepunkt 6571491,03 599433,00
317,88 8,40

11 Off. godkj. grensemerke i fjell 657149336 599424,93

Grensen ender i pkt. 11.

Grense 7
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/9, eier Fredrikstad kommune
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/28, eiere Lars Atle Lervik og Lillian Hansesatre

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 9, endepunkt for grense 5.

9 Off. godkj. grensemerke i jord 6571495,87 599437,92
29,67 8,54
15 Off. godkj. grensemerke i jord 6571503,50 599441,76
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Grensen ender i pkt. 15, mot gnr./bnr. 117/38.

Grense 8

Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik
Qdegaard og Tom Christian Lervik

Eiendom til hayre: Gnr./bnr. 117/28, eiere Lars Atle Lervik og Lillian Hansesatre
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 15, endepunkt for grense 7.

15 Off. godkj. grensemerke i jord 6571503,50 599441,76
34,91 4,34
16 Off. godkj. grensemerke i jord 6571507,21 599444.,02

Grensen ender i pkt. 16, mot gnr./bnr. 117/25.

Grense 9
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/25, eier Onsey Fiskerlag v/Jon Edgar Gundersen
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/28, eiere Lars Atle Lervik og Lillian Hansesaetre

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 16, endepunkt for grense 8.

16 Off. godkj. grensemerke i jord 6571507,21 599444,02
135,39 6,74

17 Off. godkj. grensemerke i jord 6571503,65 599449,74
233,77 13,24

8 Off. godkj. grensemerke i jord 6571492,23 599443,05

Grensen ender i pkt. 8, mot gnr./bnr. 117/4.

Grense 10
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/9, eier Fredrikstad kommune

Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik @degaard
og Tom Christian Lervik

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 15, endepunkt for grense 7.
15 Off. godkj. grensemerke i jord 6571503,50 599441,76
310,88 5,08
14 Umerket grensepunkt 6571504,37 599436,76
Her ender grensen i pkt. 14, mot gnr./bnr. 117/10.
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Grense 11
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/10, eiere Terje Lervik og Ketil Lervik

Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik @degaard
og Tom Christian Lervik

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 14, endepunkt for grense 10.

14 Umerket grensepunkt 6571504,37 599436,76
8,31 12,58

13 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571516,84 599438,39
309,78 13,03

12 Off. godkj. grensemerke i x i fjell 6571518,83 599425,52

Grensen ender i pkt. 12. Det er ikke tatt stilling til grense ned til og ev. ut i sjg.

Grense 12

Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik
Qdegaard og Tom Christian Lervik

Eiendom til hgyre: Gnr./bnr. 117/25, eier Onsey Fiskerlag v/Jon Edgar Gundersen
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 16, endepunkt for grense 8.

16 Off. godkj. grensemerke i jord 6571507,21 599444.,02
32,54 27,58

18 Umerket grensepunkt ved vei 6571531,26 599457,51
32,46 15,56

19 Umerket grensepunkt ved vei 6571544,84 599465,11
43,75 16,50

20 Off. godkj. grensemerke i jord 6571557,60 599475,57

Grensen ender i pkt. 20, mot gnr./bnr. 117/7.

Grense 13

Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik
Odegaard og Tom Christian Lervik

Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/7, eiere Vibeke og Ketil Lervik
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 20, endepunkt for grense 12.

20 Off. godkj. grensemerke i jord 6571557,60 599475,57
58,87 15,10

21 Umerket grensepunkt 6571566,69 599487,63
90,05 7,94

22 Umerket grensepunkt 6571567,92 599495.,47
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Grensen ender i pkt. 22, mot gnr./bnr. 506/14 (fylkesvei).

Grense 14
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/7, eiere Vibeke og Ketil Lervik
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 506/14, Viken fylkeskommune

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat

Grensen starter i pkt. 4, endepunkt for grense 2.

4 Off. godkj. grensemerke i fjell 6571545,33
344,20 31,02

31 Umerket grensepunkt 6571565,18
335.21 522

22 Umerket grensepunkt 6571567,92

Grensen ender i pkt. 22, mot gnr./bnr. 117/38.

Grense 15

Y-koordinat

599523,75

59949991

599495.,47

Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik

Odegaard og Tom Christian Lervik
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 506/14, eier Viken fylkeskommune

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat
Grensen starter i pkt. 22, endepunkt for grense 13 og 14.
22 Umerket grensepunkt 6571567,92
320,05 12,00
23 Off. godkj. grensemerke i jord 6571571,64
363,84 20,75
24 Off. godkj. grensemerke i jord 6571589,13
371,20 12,22
25 Off. godkj. grensemerke i stein 6571600,12
377,63 9,43
26 Umerket grensepunkt 6571608,97
381,33 21,67
27 Off. godkj. grensemerke i jord 6571629,72
386,24 13,48
28 Off. godkj. grensemerke i jord 6571642,89
379,85 1,64
29 Off. godkj. grensemerke i jord 6571644,44

Grensen ender i pkt. 29, mot gnr./bnr. 119/56.

Y-koordinat

599495.47

599484,06

599472,90

599467,56

599464,31

599458,05

599455,16

599454,65
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Grense 16

Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/38, eiere Pal Erik Lervik, Hilde J. Lervik
(degaard og Tom Christian Lervik

Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 119/56, eier Roar Andersen
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 29, endepunkt for grense 15.

29 Off. godkj. grensemerke i jord 6571644.,44 599454,65
239,67 25,63
Off. godkj. grensemerke i x i stein i/ved

. 6571623,63 599439,69
sjeen

Grensen ender i pkt. 30. Det er ikke tatt stilling til grensen videre fra dette punktet.

Grense 17
Eiendom til venstre: Gnr./bnr. 117/4, eier Turi I. Lervik Eriksens arvinger
Eiendom til heyre: Gnr./bnr. 117/9, eier Fredrikstad kommune

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i punkt 11, endepunkt for grense 6.
11 Off. godkj. grensemerke i fjell 6571493,36 59942493

Fra punkt 11 fortsetter grensen videre i retning 302,69 gon, mot punkt 11.1

111 Asfaltspiker i bryggepeel 6571494,40  599400,26
Retningen mellom punkt 11 og 11.1 gjelder sé langt privat eiendomsrett gjelder.

Jordskifteavgjorelse om beskrivelse av grenser og fastsettelse og fordeling av sakskostnader
til jordskifteretten far etter dette slik

slutning:
1. Grensene fastsettes som i grensebeskrivelsen ovenfor.

2. Sakskostnadene fastsettes og fordeles slik det framkommer av tabellen ovenfor.
3. Dokumentavgift palydende kr 11 250,- deles likt mellom eierne av gnr. 117/4 og 117/38.

2 Diverse bestemmelser

De fastsatte eiendomsgrenser vil bli rapportert til matrikkelferer i Fredrikstad kommune.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -13- 19-152912REN-JOOV/JSAR
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Gnr. 504/14 er en veieiendom og har ikke grunnboksblad. Saken blir derfor ikke tinglyst pa
denne eiendommen.

Sak 19-152912REN-JOOV/JSAR HVILE NORDRE er herved avsluttet.

19.12.2023

Guro Bryggen

Rett utdrag

A
[///4/’ é{//()’ }O
%y Sacco Jensen

Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Fredrikstad (3107) 1ili7 3

Fredrikstad (3107) I1174 4

Fredrikstad (3107) 117 7

Fredrikstad (3107) 117 9

Fredrikstad (3107) 117 10

Fredrikstad (3107) 117 25

Fredrikstad (3107) 117 28

Fredrikstad (3107) 117 38

Fredrikstad (3107) 119 56

€) Tofuger o7 g4 e, SOk bw M ( Tredasrbecd. bomure
’r\&; gt e- POSJC,

/
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Nina Mehlum Endrerud

Fra: Bryggen, Guro <Guro.Bryggen@domstol.no>
Sendt: onsdag 17. april 2024 13:08

Til: Nina Mehlum Endrerud

Emne: Sak 19-152912REN-JOOV/JSAR Hvile nordre

VARSEL: Avsenderen er fra utenfra organisasjonen. Veer trygg pa innholdet fgr du trykker pa linker eller apner
vedlegg. Er du i tvil tar du kontakt med IT Servicedesk.

Jeg viser til nylig telefonsamtale med Nina Mehlum Endrerud.
Jeg bekrefter med dette at s. 14 i tinglysingsutdraget inneholder feil.

Gnr. 504/14, som er benevnt gverst pa siden, er en skrivefeil og er ikke en del av saken.
Gnr. 506/14 er en del av saken. Veieiendommen har grunnboksblad og saken SKAL derfor tinglyses pa eiendommen.

Med hilsen

Guro Bryggen

jordskiftedommer

Oslo og @stre Viken jordskifterett, rettssted Sarpsborg
Telefon +47 69 12 87 52 | Mobil +47 901 04 911

Norges domstoler
Oslo og @stre Viken jordskifterett
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Kartverket

119/56

117129

6571575

6571425

6571500

1.1

[

TEGNFORKLARING

$

T
’

A

(o]

Jordmerke

117138

117125

117117

7134

b &

&

117116 -

Sy .

6571575

7
1"
117131

6571500

Bolt i fjell
Bolt i stein

Asfaltspiker
Umerka punkt

“~_“ Fastlagt eiendomsgrense

~7~N_” Eiendomsgrense

Punkthnummer

Grensenummer

|

o

7 14 meter 21 28 35

Malestokk 1:750
Koordinatsystem: Euref 89 (ETRS89) Sone 32
Bakgrunnskart: FKB/N5 Kartdata
Kartgrunnlag Kartverket, Norge Digitalt

OSLO OG @STRE VIKEN JORDSKIFTERETT

Grensekart over

HVILE NORDRE

i Fredrikstad kommune

SAK NR. 19-152912REN
Datert 12.12.2023

Blad 1 av 2

Bergrte gnr.: 117

Teknisk utreder -
Overingenigr Synngve Kjglle

Arkstarrelse A3 stiende
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599400

6571530
Z

117/38

6571500

3 1.1
‘ :
|
|
TEGNFORKLARING
b Jordmerke ‘
J4f A Bolt i fjell |
qA Bolt i stein
o Asfaltspiker
‘ . Umerka punkt |
'H.-7~_.~ Fastlagt eiendomsgrense '
> . 0 3 6 meter 9 12 15
~7~+7 Eiendomsgrense e
2 Punktnummer Malestokk 1:300
Koordinatsystem: Euref 89 (ETRS89) Sone 32
(1) Grensenummer Kartgrunmiag Kartverket, Norge Dighait
1
OSLO OG @STRE VIKEN JORDSKIFTERETT SAKNR. 19-152912REN

G kart Datert 12.12.2023
rensekart over Rh 5 b

HV'LE NORDRE Bergrte gnr.: 117

: X Teknisk utreder -
i Fredrikstad kommune Overingenigr Synngve Kjglle

Aristarrelse Ad stiende
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"% OSLO OG @STRE VIKEN JORDSKIFTERETT

Dok 435

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato

19-152912REN-JOOV/JSAR 11.04.2024

Tinglysing - 19-152912REN-JOOV/JSAR HVILE NORDRE

Vi sender tinglysingsutdrag og kart med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Fredrikstad (3107) 117 3
Fredrikstad (3107) L1, 3
Fredrikstad (3107) 117 4
Fredrikstad (3107) 117 4
Fredrikstad (3107) 117 4
Fredrikstad (3107) 117 B
Fredrikstad (3107) 119 7
Fredrikstad (3107) 117 )
Fredrikstad (3107) 117 10
Fredrikstad (3107) 117 10
Fredrikstad (3107) 117 25
Fredrikstad (3107) L7 28
Fredrikstad (3107) il 28
Fredrikstad (3107) 117 38
Fredrikstad (3107) 117 38
Fredrikstad (3107) 117 38
Fredrikstad (3107) 119 56
Fredrikstad (3107) 506 14

Saken gjelder rettsendrende sak.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd

pkt. 9.
Postadresse Besgksadresse E-post Telefon
Postboks 93, 2001 Lillestram Stortorget 26, Lillestram joovpost@domstol.no 21553120

Jernbanegata 3, Kongsvinger

Albert Moeskausvei 59, Sarpsborg
Internet Organisasjonsnr.
http://www.domstol.no/joov 926726439
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Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Organisasjonsnummer 926726439
Oslo og Ostre Viken jordskifterett
Postboks 93, 2001 Lillestrom

Med hilsen
o og ®stre Viken jordskifterett

S
orstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag og kart med gjenpart

Oslo og @stre Viken jordskifterett
19-152912REN-JOOV/JSAR
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Sonningveien 2
Nabolaget Lervik - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Familier med barn Veldig bra 90/100
o Etablerere l
Godt vok Opplevd trygghet
° .
LA C LU @ \eldig trygt 90/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 74/100
& Lervik 1min %
Linje 114, 199 0.1 km .
Aldersfordeling
8 Rade stasjon 15 min & -
Linje RE20 12.2 km ) e
Qoo
° ™M m xR
X Oslo Gardermoen 1135 min & e x;"i R
262 xxx 2N I I e
AN S
Skol Bl am I I I I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Manstad skole (1-7 Kl.) 20 min & omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
374 elever, 22 klasser 1.7 km B Leni P .
Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & Fredrikstad kommune 83 891 38212
184 elever, 10 klasser 2 km W Norge > 425412 2654586
Tomb videregdende skole 12 min &
234 elever, 10 klasser 7.7 km
Barnehager
Frederik Il videregaende skole 18 min &
1277 elever 14.1km Preg barnehager Kjzerre (0-5 ar) 4 min &
30 barn 2.5 km
Gaustadgrenda barnehage (1-5 ar) 5 min &
«Kort veli til sjgen. Rolige omgivelser 67 barn 2.7 km
]r(leeol naerheto(tjn skole, drettshall og Mattisgarden naturbarnehage (0-5... 7 min &
otte turomrader.» 41 barn 3.7 km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Coop Manstad Kjott Og Delikatesse 19 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Kiwi Saltnes 5 min &
PostNord 2.3 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite steyniva 95/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100
9 Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
©® Manstad skole 20 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km
@ Vestbygda ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 2 km
& Trimeriet Fredrikstad 15 min &
&= Expressgym Rade 17 min &
Boligmasse

B 91% enebolig
9% annet

«Stille og rolig, trygt for barn»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 19 min &

@ Vitusapotek @rebekk 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 13% i barnehagealder
47% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
=
o
Q
=
=

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
. |
|
0% 43%
B Lervik
Fredrikstad kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







Sonningveien 2

Nabolaget Lervik - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Lervik
Linje 114, 199

R&de stasjon
Linje RE20

Oslo Gardermoen

Skoler

Manstad skole (1-7 kl.)
374 elever, 22 klasser

Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.)
184 elever, 10 klasser

Tomb videregaende skole
234 elever, 10 klasser

Frederik Il videregdende skole
1277 elever

«Kort vei til sjgen. Rolige omgivelser
med neaerhet til skole, idrettshall og
flotte turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

for

Tmin %
0.1 km

15 min &
12.2 km

1t 35 min &

20 min &
1.7 km

4 min &
2 km

12 min &
7.7 km

18 min &
14.1 km

= Kvalitet pa skolene
HF veldig bra 90/100

ﬁ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
ﬁﬁ Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

R
n N
)
2

Unge voksne
(19-34 ar)

Bl -
Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

Omrade Personer
B Lervik 491

[l Fredrikstad kommune 83 891
B Norge 5425 412

Barnehager

Preg barnehager Kjeerre (0-5 ar)
30 barn

Gaustadgrenda barnehage (1-5 ar)
67 barn

Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
209

38 212
2 654 586

Mattisgarden naturbarnehage (0-5 ...

41 barn

Dagligvare

Coop Manstad Kjgtt Og Delikatesse
Post i butikk, PostNord

Kiwi Saltnes
PostNord

19 min #
1.7 km

5 min &
2.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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