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Velkommen til

Havglottveien 5 B

Boligen byr pa en lys og innbydende planlgsning med dpen stue- og kjekkenlasning, hvor store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir en flott utsikt over Vrengesundet. Fra stuen
er det direkte utgang til en stor, solrik og steinlagt terrasse med god plass til bade spisegruppe
og lounge - et perfekt sted for & nyte utsikten, solen og det livlige batlivet. Det moderne
kjokkenet har stilrene hgyglansfronter, megrke benkeplater, praktisk U-form og frokostbar som
skaper et sosialt samlingspunkt. Boligen har to soverom, hvor hovedsoverommet har god plass
til dobbeltseng, mens det andre passer godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. |
hovedetasjen ligger et funksjonelt bad med dusjkabinett, mens underetasjen har et romslig bad
med hjernebadekar med massasjefunksjon. En romslig og praktisk entré med flislagt guly,
garderobelagsning og god oppbevaringsplass gir boligen et svaert innbydende fersteinntrykk.
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Havglottveien 5 B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Tomteareal

Byggear

5 000 000
145 990
5145 990
125,0 m2
125,0 m2
40,0 m?

2

Enebolig
1411 m2

1988

Kontakt var megler

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg

P ——— L




BHE

é!‘-'ﬁ-l

:-rrj,l! i
i

R
R




T
_
| |

pp——

10 11



13

12



15

14



17

16



il

Tnmmmmmm k

I

el

.rrw 5 ,ﬁ«u
-y
M E \. f J
i i = Sl
| s, .

19

18



21

gﬂff#ﬁ!ﬁfﬁ;; ARAAS

T

| “__.ﬁ | _ﬁ“__

__.ﬂ | .___ J
W

20



23

22



25

24



e T = L

== = r s
. o e i, i T
R o s e giand o it et
¥
£ m:m.

. -
L e ) o e i g Seliret e srsbeppoey
P b b BB Bt b Bl - - resteeedd os
S A R i A et Bt Bh B A A B piP D 1‘“ e
5l B B it S e B Bl S B et . I

27

26






31

30






VR TR

bl







38 39



40

Beliggenhet

Eneboligen ligger i sjgnaere og idylliske omgivelser, i en rolig blindvei pa Kjgpmannskjeer i
Faerder kommune, snaut 13 km fra Tgnsberg.

Boligen har umiddelbar naerhet til skog, natur og sjg. Fra Tensberg stasjon (ca. 13 km unna)
er det hyppige avganger til Oslo, noe som er utmerket for pendlere.

Det er kort kjarevei til Temmerholt idrettsanlegg som er pakostet de senere ar med blant
annet kunstgressbane og en sandvolleyballbane. Fra Temmerholt blir det kjert opp fine
skilgyper pa vinterstid. For golfentusiaster er det kun f& minutters kjering til Nottergy
golfklubb ved Borgheim.

Kiwi Kjgpmannskjaer, Meny Skallestad og Rema 1000 Borgheim er neermeste
dagligvareforretninger. @nsker du ytterligere servicetilbud har Teie Torg og Tensberg
sentrum et rikt utvalg av fasiliteter. Det er ogsa kort vei til bade Ormelet, Hvasser og Havna
med populaere bevertningssteder.
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Plantegning
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Innhold

BRA 125,0 m?

BRA-T 125,0 m?

TBA 40,0 m?

SOVEROM

TERRASSE

KIOKKEN

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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-—— Eiendommen
o

ENTRE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 125,0 m?

¢ BRA-i: 125,0 m?
e BRA-e: m?
o BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 40,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Stue og kjokken

Stuen og kjgkkenet er utformet i en dpen og innbydende
lasning som skaper et naturlig samlingspunkt for familie
og gjester. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys og rammer inn den flotte utsikten mot
Vrengesundet, som blir en naturlig del av rommets
uttrykk. Fra stuen er det direkte utgang til en stor, solrik
terrasse som blir en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet i sommerhalvaret. Her kan du nyte
rolige morgener med soloppganger og kaffe, hyggelige
grillkvelder med familie og venner eller bare lene deg

tilbake og ta inn den flotte utsikten og det livlige batlivet.

Den steinlagte uteplassen har god plass til bade
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spisegruppe og lounge. Beliggenheten gir en sjelden
kombinasjon av privat atmosfeere, gode solforhold og en
utsikt som stadig byr pé nye inntrykk gjennom é&ret.

Stuen har god plass til bdde en romslig sofagruppe og
TV-lgsning, samtidig som den apne forbindelsen til
kjokkenet gir en luftig og sosial atmosfaere. Her er det
enkelt & samle familie og venner, enten til hverdags eller
ved stgrre anledninger.

Kjokkenet er moderne og funksjonelt med en stilren
innredning i hvite, hayglans fronter kombinert med
merke benkeplater og en dekorativ flislagt vegg mellom
benk og overskap. Den praktiske U-formede I@sningen
gir rikelig med arbeidsflate og svaert gode
oppbevaringsmuligheter. Integrerte arbeidsflater og en
frokostbar skaper en naturlig mgteplass, mens de store
vinduene sarger for godt lys og en vakker utsikt ogsa
under matlagingen.

Soverom 1:

Hovedsoverommet har en god starrelse og gir plass til
dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Rommet har
vindu som slipper inn godt med dagslys og skaper en lys
og behagelig atmosfeere.

Soverom 2:

Boligen har i tillegg et praktisk soverom som egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Rommet har gode lysforhold og fleksible
mgbleringsmuligheter, slik at det enkelt kan tilpasses
familiens behov.

Badet i hovedetasjen
Badet i hovedetasjen har en praktisk plassering i
tilknytning til boligens oppholdsrom. Rommet er flislagt

pa gulv og vegger og innredet med dusjkabinett, servant
med baderomsinnredning, speilskap og toalett. Vindu
serger for naturlig lys og gode luftemuligheter, mens den
funksjonelle planlgsningen gjer badet godt egnet til
daglig bruk.

Bad - underetasje

| underetasjen finner du boligens sterste bad, med en
romslig og funksjonell utforming. Badet er flislagt og
innredet med hjernebadekar med massasjefunksjon,
servant med baderomsinnredning og toalett. Det store
vinduet slipper inn godt med dagslys og gir naturlig
ventilasjon. Den genergse stgrrelsen gir god plass og
gjer badet til et behagelig rom for bade hverdag og
avslapning.

Entré / hall

Boligen gnsker deg velkommen med en romslig og
innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk. Hallen
har god plass til oppbevaring av yttertgy og sko, med
bade garderobelasning og praktiske
opphengsmuligheter. De slitesterke flislagte gulvene gjer
rommet funksjonelt i hverdagen, samtidig som lyse
overflater og vindusfelt ved inngangspartiet sarger for
rikelig med naturlig lys. Fra hallen er det en god og
oversiktlig adkomst til boligens @vrige rom, mens
trappen leder opp til hovedetasjen.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
2 biloppstillingsplasser i henhold til tinglyst avtale.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til 8 selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Einar
Lund:

Rapporten omhandler en enebolig fra 1988 over to plan.
Eiendommen bestér av flere bygninger, og rapporten
gjelder det minste huset pa& eiendommen. Eiendommen
fremstar som vedlikeholdt, byggeéret tatt i betraktning.
P& slutten av 1990 tallet ble underetasjen pusset opp,
og det ble etablert vaskerom, soverom og bad. | 2017
ble det montert ny inngangsder med sidefelt. | 2019 ble
taktekkingen fornyet med Sarnafil-membran, og i 2021
ble terrasseder, stuevindu og soveromsvindu skiftet. Det
er likevel registrert forhold som medfgrer behov for
utbedringer. Badet i 1. etasje er fra byggearet, og det er
blant annet registrert lite fall til sluk samt sprekker/riss i
gulvfliser. P& badet i underetasjen, som er fra slutten av
1990-tallet, er det registrert lite fall til sluk og ingen
synlig membran. Vinduer fra byggearet har sprekker,
slitasje og avflassing av maling.

Pa generelt grunnlag opplyses det om at dette er en
eldre bolig, med pafelgende risiko for skjulte skader og
lignende. Forgvrig henvises det til de respektive
bygningsdelene med tilstandsgradering.
Tilstandsgradene er fastsatt med bakgrunn i alder,
forventet levetid, utfgrelse, dokumentasjon og registrert

tilstand pa befaringsdagen. Det foretas enkle malinger
med fuktindikator og stikktagninger i treverk. Eier har
ifelge opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til
sopp- og rateangrep, vannskade eller angrep av
skadedyr, utover det som er nevnt i rapporten.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0

TG1: 3

TG 2: 22

TG 3: 6

TGIU: O

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Det er observert sprekker og hull i
strietapetet, samt sprekker i betonggulvet. | tillegg
mangler det sluk i rommet. Tilstandsgrad 3 ogsé satt
som fglge av alder, da normal levetid er oppbrukt.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen. Den valgte konstruksjonsutforming gir
okt fare for skader. Det er sprekker og hull i strietapetet,
samt sprekker i betonggulvet. | tillegg mangler det sluk i
rommet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Det er ingen synlig membran i sluk, noe
som gir usikkerhet om det er membran i gulvet. Det er
sprekker og manglende fuger i gulvflisene, samt
manglende tetting/fuging ved terskel. Dette medferer at
gulvet ikke er tett. Det er ogsa manglende fall til sluk.

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.Den valgte konstruksjonsutforming gir
okt fare for skader. Det er ingen synlig membran i sluk,
noe som gir grunn til & anta at det ikke er membran i
gulvet. Det er ogsa utilstrekkelig fall til sluk.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Det er ingen synlig membran i sluk, noe
som gir usikkerhet om det er membran i gulvet. Det er
sprekker og manglende fuger i gulvflisene, samt
manglende tetting/fuging ved terskel. Dette medferer at
gulvet ikke er tett. Det er ogsa manglende fall til sluk.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen. Den valgte konstruksjonsutforming gir
okt fare for skader. Det er ingen synlig membran i sluk,
noe som gir grunn til & anta at det ikke er membran i
gulvet. Det er ogsa utilstrekkelig fall til sluk.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig: Taktekking, Nedlgp og beslag,
Veggkonstruksjon, Takkonstruksjon/ loft, Vinduer fra
byggeér, Balkonger, terrasser og rom under balkonger,
Utvendige trapper.
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Innvendig: Overflater, Rom under Terreng, Innvendige
trapper, Innvendige derer

Tekniske installasjoner: Vannledninger, Avlgpsrar,
Ventilasjon, Varmesentral, Varmtvannstank
Tomteforhold: Fuktsikring og drenering, Grunnmur og
fundamenter, Terrengforhold, Utvendige vann- og
avlgpsledninger

Kjokken: Overflater og innredning, Avtrekk.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Rapporten gjelder det minste
huset, sa tegningene gjelder det minste huset og ikke
hele bygningsmassen pa eiendommen. Avviket fra
tegningene gjelder underetasjen, hvor det i dag er
innredet med vaskerom, bad og soverom. Kjeller er
opprinnelig godkjent med boder/lagringsrom/tilleggsdel,
bruken i dag samsvarer ikke med dette, da kjeller er
benyttet som hoveddel/beboelse. Denne endringen er
sgknadspliktig.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet
av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold til gjeldende
bransjestandard. Kjeper oppfordres til & sette seg
grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og mélemetode.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.
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Utvendig

Flat takkonstruksjon i Leca-elementer med péforet
isolasjon og taktekking av PVC-duk. Ifalge eier er det
lagt ny Sarnafil-duk i 2019. Nedlgp og beslag er utfert i
plastbelagt stal. Veggene har murkonstruksjon i 25 cm.
Iso-Leca. Fasaden har pussede murfasader. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. Det
er satt inn nye vinduer i stue og soverom i 1. etasje i
2021. Bygningen har malt hovedytterder med sidefelt fra
2017. Terrassen i 1. etasje er skifer lagt betong. Den
utvendige trappen er utfert i betong med skifer dekke.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har malte plater, betong og malt Strie.
Innvendige tak har malte panelbord, himlingsplater og i
bod er det synlige leca-elementer. Etasjeskille er av
Leca-elementer. Gulvet har laminat. Veggene har plater
og betong/mur. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har
boligen malte fyllingsderer.

Vatrom

Vaskerommet i underetasjen er etablert ifglge selger, pa
slutten av 1990-tallet. Innredet med vaskekum og
opplegg for vaskemaskin. Veggene har malt strietapet, i
taket er det himlingsplater, og gulvet er malt betong.
Badet i underetasjen er etablert ifalge selger, pa slutten
av 1990- tallet. Innredet med servant, toalett og
badekar. Det er fliser pa gulv og vegger. | taket er det
himlingsplater. Bad i 1. etasje fra byggear. Innredet med
servantskap, toalett og dusjkabinett. Det er fliser pa gulv
og vegger. | taket er det himlingsplater.

Kjokken
Kjokkenet fra tidlig 2000-tallet og har innredning med

glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av fjell og sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 1988. Bygningen har grunnmur i
isolerte elementer. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur. Eiendommen ligger i et skrdnende og
delvis flatt terreng. Utvendige vann og avlepsrer er av
plast og er fra 1988. Det er offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Tomt

Denne tomten er eiet.

1411,00 kvm. Oppgitt areal gjelder hele eiendommen
gnr.87 bnr.83. Seksjonering fra 2003 og avtale fra 2004
regulerer hva som disponeres av hvert enkelt seksjon,
og hva som er felles. Det foreligger ikke oppmalte
storrelser pa dette.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at eventuelle ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Det foreligger godkjente tegninger pa tilbygg til enebolig
( dvs. Havglettveien 5A) datert 02.03.89. Avviket fra
tegningene gjelder underetasjen, hvor det i dag er
innredet med vaskerom, bad og soverom. Kjeller er

opprinnelig godkjent med boder/lagringsrom/tilleggsdel,
bruken i dag samsvarer ikke med dette, da kjeller er
benyttet som

hoveddel/beboelse. Denne endringen er sgknadspliktig.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen né i ettertid. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om tilbakefering
eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv.

Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet
krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring, m.m. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kj@pers ansvar og risiko siden
boligen selges slik den fremstar.

Adgang til utleie

Det er presisert i avtale tinglyst 22.12.2004 at
seksjonsnr.1 bare skal kunne brukes som bolig for privat
bruk. Dette kan anses som en mulig begrensning i
adgange til utleie.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe. Forgvriog
elektrisk oppvarming. | beboelsesrom hvor det eventuelt
ikke skulle finnes panelovner/ andre oppvarmingskilder
medfelger dette heller ikke.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende ar var 2 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Det er ikke tegnet avtale om Norgespris pa strem.

Tekniske installasjoner og VVS

Ifelge Tilstandsrapport:

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrar
av plast. Boligen har naturlig ventilasjon med ventilator
som avtrekk. Det er installert varmepumpe for ca. 10 ar
siden. Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og det er
opplyst at den er fra slutten av 1990-tallet. Sikringsskap
er plassert i entré og har automatsikringer. Det er 19
kurser inklusiv Hovedsikring p& 50A. El-anlegget forgvrig
er fra byggearet.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 000 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

125 000,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5145 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Det er ikke faste felleskostnader i sameiet. Kostnader til
reparasjon, vedlikehold og drift av adkomstvei samt

vann - og avlgpsledninger ma paregnes.

Kommunale avgifter
Kr. 18 338,- for 2026.

Lepende kostnader

Faste Iepende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring og kommunale avgifter. Stram og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og ensker.
Selger har kabeltv fra Telenor.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 0,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1197 997,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 791 989,00.
Gjeldende for ligningséret 2025.

Det foreligger ikke formuesverdi p.t. ifelge opplysninger
fra Skatteetaten.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert av
megler i Skatteetatens boligkalkulator pa nett. Det tas
forbehold om endringer/ avvik i forhold til endelig verdi.
Arstall angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
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Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli h@yere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Havglottveien 5A og 5B bestar av 2 seksjoner.
Sameiet er ikke organisert og har ikke
organisasjonsnummer, regnskap, styre e.l.

Sameiet bestér av 2 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebregk 37/139.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke forkjgpsrett eller styregodkjennelse
i sameiet.,

Forsikring
Forsikring tegnes av seksjonseier- det er ikke felles
forsikring.

Vedtekter og husordensregler

Det foreligger ikke vedtekter- dog foreligger det tinglyst
seksjoneringsbegjeering samt tilleggsavtale fra 2004
som regulerer forholdet mellom sameierne. | tillegg
kommer lov om eierseksjoner. Sameiet har ingen
felleskostnader, regnskap eller lignende.

Regulering

Deler av eiendommen- ca. 72 m2 sydgst mot
Kirkeveien- er regulert til boligomréde i reguleringsplan
209-2 " Kjgpmannskjeer endring 2" med tilhgrende
reguleringsbestemmelser vedtatt 29.05.2006..

Resten er uregulert. Kommuneplanens arealdel med

tilhgrende bestemmelser datert 06.09.2023 gjelder. |
planen er eiendommen avsatt med formal
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boligbebyggelse- ndveerende byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav, samt ras- og
skredfare.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst over privat eiendom.

Eiendommen er koblet til offentlig vann og aviap.

Det er septiktank/ slamavskiller med kommunal
temming. Boligen ble opprinnelig bygget som tilbygg til
enebolig Havglattveien 5A- som i sin tid er oppfert i
1968-69 med tilsvarende alder pa vann-og avlgpsnett til
eiendommen. Det mé& paregnes at sameiet vil f4 palegg
om utbedring av vann og/ eller avlgp i felge Faerder
kommune. Det tas forbehold om at dette blir kjgpers
regning og risiko uavhengig av nar palegget kommer.
Ifelge avtale fra 2004 s& skal kostnadene deles mellom
Havglettveien 5A og 5B.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G

per bruksenhet.

Det er tingyst falgende heftelser:

Dnr. 1948, tgl. 17.02.2003 - Erklaering/avtale
Panterett til sameiet begrenset oppad til 1 G som
sikkerhet for fellesutgifter GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 18563, tgl. 22.12.2004 - Best. om adkomstrett. Med
flere bestemmelser.Erklaering/ avtale mellom
seksjonsnr.1 ( Havglgttveien 5B) ( snr.1) og
seksjonsnummer 2 ( Havglattveien 5A). (snr.2) Avtale
som regulerer diverse forhold mellom sameierne i
Havglgttveien 5 A og 5 B- i tillegg til
seksjoneringsbegjeering. Seksjonsnr.1 skal kun brukes til
bolig for privat bruk. Fellesareal - jfr. betegnelse i
seksjoneringsbegjeering- skal brukes eksklusivt av snr.2
- dog slik at snr.1 skal fa anvist 2 biloppstillingsplasser
pa dette arealet. Snr.1 har rett til adkomst til eget bygg
via gangvei over arealet tilhgrende snr.2 fra
biloppstillingsplassen og fram til ytterder. Snr.1. Felles
vann og kloakkledninger er begges ansvar. Kostnader til
utbedring skal deles uansett hvor feilen er og hva som er
arsaken. Med flere bestemmelser - se vedlagt kopi av
dokumentet. NB! Det er ogsa bestemmelse om
gjensidige forkjepsrett i avtalen- dette ble imidlertid
slettet fra grunnboken i 2011 og er ikke gjeldende lenger.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Andre tinglyste dokumenter:

Dnr. 1948, tgl. 17.02.2003 - Seksjonering

SNR: 1 Formal: Bolig Sameiebrgk: 148 / 556. Se ogsé
egen avtale fra 2004 som ytterliggere regulerer
forholdet mellom sameierne.

Rettigheter:

Det er tinglyst falgende rettigheter péd andre
eiendommer:

Dnr. 3551, tgl. 28.07.1970 - Bestemmelse om
veg.Bestemmelse om kloakkledning. Rett for
Havglattveien 5B til vei over naboeiendom gnr. 87 bnr.27
( Havglettveien 3) samt rett til & ha kloakkledning under
huset.

Bestemmelse om bat/bryggeplass, tinglyst 18.08.1970,
dagboknr. 3858. Tinglyst pa gnr.87 bnr.12 - erstattet av
ny avtale tinglyst 08.06.2009 - se under.

Erkleering/ avtale tinglyst 08.06.2009, dagboknr.403234.

Varig rett til en bryggeplass ved fellesbrygge pa
strandparsellen gnr. 87 bnr.117 mfl. Tinglyst pa gnr.87
bnr.117, 307 og 308. Bryggeplass skal falge
eiendommen. Se vedlagt dokument.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ikke konsesjon eller odel knyttet til boligen utover
opplyst boplikt.

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier mé denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til

tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
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bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int em| § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pd at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
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dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom péa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier

Eier er NORWEGIAN HELICOPTER CONSULTING
HOLDING.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Havglettveien 5 B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 87, bnr. 83, snr. 1
Faerder.

Sameiebrgk: 37/139.

Vart oppdragsnummer er 28260214.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 125 730,-.

| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:
Eierskiftegebyr forrretningsferer- pris varierer 6 725,00

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
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Opplysningspakke kommunen 4 000,00
Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Utlegg megleropplysninger/kommunale
opplysninger/infopakker 4 000,00

Utlegg er summert til kr. 21 375,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 147 105,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no / Bakke Sgrvik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners

Gjensidige ()

Egenerklering

Havglottveien 5 B, 3143 KTOPMANNSKIFR 05 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Al e Pastadreee Enhctaniinmier
Havghairveien 3 B Huvglomveien 5 B

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du med smseosing cller urvikling av eicadem?

O Eua

i Kjapte du holigen?
Jegn bvade dhen sy 1990

rdu sely bodd | boligen?

Euw Owe

Midr ag hver benge har deren Bodd § baligen? Hlvis det er lengre porieder ciercn ikke har bodd § boligen er det Gt om du sppgie dete
sl appgi sanen relevant nfermasjon s cierskaper.

Jega huar Bkl § hresiest avver 200 b o 1l 1 s el

Har du Kfennskap i@ Tl @ eller masgler ved boretislagenssameis Gllsomrdder, som S eksempel garasje, snsher vi an du opgais devic nar du
svarer pd sparsmilons § epenerklerisgen.

nfrmaijon s ¢ ksistcrende husforsikeing
Tryg Feesiksing Nuf-39, FREE3R2

Informasjon om selger

Selper

Agoien, Ol Rodakl

Forbehold

Selper mr spesifkn forhehold om feil g sesyler som er beskrevet | epenerklierimsskjemae

Bolighjoper sises & kjenne tl forholdens soes er cmtall i dene epensiblesingsskjem e, Disse fomoldens ban dike gioses gieldende soa (il eller manghes

ST

Eeligko

yppieedees il B seh usdersiike ciendommen grusdig

Side 1

Vitrom

Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller insleniram?

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

2 Er et wifam arboid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?
Ols ] e, e soms g kjenner i
Tak, vitervegg oe fasade
k] Har det lekiel vann ulenfrs of isn, eller e det s ssdre tegn 1l fakl?
O [26] s, ik scams g jenner 10
4 U i Beilighet, er det utfert arbeid pi tak, yoiervegg, visdo eller sawen Tasade?
Olse ] e, e som Jeg kjenner i
Kjeller
5 Har sameier cller boretslager kart problemer med Tulka, vans dller oversvemmedse § Kjeller eller underetasje?
Ols ] e, e soms g kjenner i
L Har leiligheten Kjeller, inderclije cller andic rom sl bakken™
Or  Ewe
L Ex det wifaei arbeid med drenerisg?
Or ] e, e scm g kjenner i
Elektrisitet
L Har det veert Teil ph dei dekiriske salegpet?
O [26] s, ke s g jenner 10
o Ex det wifent arbesd pd det dolornke salegipe?
O [26] s, ke scams g kjenner 10
Ror

Side 2
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1 Har chendomimes privel vansforsyning (ikke GIka0e det offcstlige vassenicr), sepiik, pumpekum, brani, #vbapsky crs elles Boende”

COlr ] e, e scm Jeg jenner i

n Hlar det vaert ol b uvendige elber inay cndige avlopsiar dler vaninsr?

O [0 ws, b s jeg kjenier 1

13 Ex det mtfant arbesd g arvendige eller innyendige avlopsror eller vanamer?

Or HEx

, ikke som jeg kjenner

0

Ventilazsjon og oppvarming
14 Ex dlet eller buar det vart nedgravd oljetank pé eiendemmsen?
D T Wi, ikke s jeg kjenner i

15 Har det veert Teil pi varmeanlegs dler vennias fesanlegg T

O M, ke som jeg kjenver i

16 Ex dles wifwet arbeid pd varmeanbogg eller ventilasjonsanlegg T

Ol ] e, e som Jeg jenner i

Skjevheter og sprekker

17 Ex dlet tegn i semisgiskaders eller sprekber i for coempel grassmur cller Miser?

O [E] wes, b s jeg kjenier 1

18 Hiar diet vaert [l eller ghoet endivinger i idsted eller pipe?

O [0 wis, b s feg bpenner 1

Sopp og skadedyr

1) Har det vaert skadedyr | leligheion?

Ox Wi, ke som jeg kjenver

] Har det vt skadedyr | il sameivt eller el ?

Ols ] e, e som Jeg jenner i

n Har det vaert mugg, sopp cller rate § beligen eller andre hygnisger pé ciendommen™

COlr ] e, e scm Jeg jenner i

2 Har det vaeet mugg, sopp cller rate § samcier dler horettakige?

Side 3

On X v, ke soms jog kjenner @

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillacelse dier ferdigaibes:?

On W, ke soms jeg kjenner

4 Har d by pi eller giert om Kjeller, loft cller sswer gl boligrem?

O HExs

25 Selges cesdemmen sed utleiedl sam leilighet, hybel clier lignende?

O

27 Er det wifart radonmdling?

On X e, ke soms jeg kjenner @

m Exr dlef anide Foelald av ety dadeg cller sjensise Tor chendomimcs ¢ ler meromide”

On W, ke soms jeg kjenner @

] Forcligger der planer eller bestemmoker sem Lan miedloee v eller i

On X e, ke soms jeg kjenner

an Er sambeiet eller boremsliget er invalvert | keafliker av s skig?
O Wi, ke ot g Kjenner 1

Andre opplysninger

3 Hiar wfagherte ulfert arbeii som normalt her ulferes sv Giglorie? D tromger (kke gients noe di allerede har mevat.
O (361 s, ke s g jemner a0

ar Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har syart?

On e, ke soms jeg kjenner @

Balien selpes med holipsel perfersdkring

En beligeelgerioraikiaeg gir irypphe Tor selger o kjoper, og kan delie il og mangler som emen ke er opplya oms eller det ikke var kjenndoge il da
salget Bie gemmanmbn

Foesikringen er et | Gpemalipe Forskrisg ASA

Fursikringassmmer 19554970

Side 4

Side 3

Egenerklaeringsskjema
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This document cont,

Signicat

=d [

Addvar

ectronic Signatur

“tronic signatures using

=

ulation (EU) Mo 91072014 (el

61



62

Egenerklaringsskjema

Signed by:
Qle Ronald Arcnsen

05/06-2026
21:43:52

BankiD QIDC
High

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Havglgttveien 5 B, 3143 KIBPMANNSKIAR
() FARDER kommune
# gnr. 87, bnr. 83, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 19.06.2026 Oppdragsnr.:  22688-1012 Eiendomsverdi ref nr: UX8801

Autorisert foretak: Metiri 4 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Metiri 4 AS

Rapportansvarlig

/f;,,, Londd
Einar Lund
Uavhengig Takstingenior

einar@metiri.no
906 15 443

N

Norsk takst
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Havglgttveien 5 B, 3143 KIBPMANNSKIAR Metiri 4 AS
Gnr 87 - Bnr 83 Rgnningveien 1
3911 FARDER 3153 TOLVSR@D Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 ~ 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Rapporten omhandler en enebolig fra 1988 over to plan.
Eiendommen bestar av flere bygninger, og rapporten gjelder det
minste huset p& eiendommen.

Eiendommen fremstar som vedlikeholdt, byggearet tatt i
betraktning. Pa slutten av 1990-tallet ble underetasjen pusset
opp, og det ble etablert vaskerom, soverom og bad. 1 2017 ble
det montert ny inngangsdgr med sidefelt. | 2019 ble
taktekkingen fornyet med Sarnafil-membran, og i 2021 ble
terrassedgr, stuevindu og soveromsvindu skiftet.

Det er likevel registrert forhold som medfgrer behov for
utbedringer. Badet i 1. etasje er fra byggearet, og det er blant
annet registrert lite fall til sluk samt sprekker/riss i gulvfliser. P&
badet i underetasjen, som er fra slutten av 1990-tallet, er det
registrert lite fall til sluk og ingen synlig membran. Vinduer fra
byggearet har sprekker, slitasje og avflassing av maling.

Pa generelt grunnlag opplyses det om at dette er en eldre bolig,
med péfglgende risiko for skjulte skader og lignende. Forgvrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med
tilstandsgradering. Tilstandsgradene er fastsatt med bakgrunn i
alder, forventet levetid, utfgrelse, dokumentasjon og registrert
tilstand pa befaringsdagen. Det foretas enkle malinger med
fuktindikator og stikktagninger i treverk. Eier har ifglge
opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til sopp- og
rateangrep, vannskade eller angrep av skadedyr, utover det som
er nevnt i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1988

UTVENDIG Gétil side.

Flat takkonstruksjon i Leca-elementer med p&foret isolasjon og
taktekking av PVC-duk. Ifglge eier er det lagt ny Sarnafil-duk i 2019.
NedIgp og beslag er utfert i plastbelagt stl. Veggene har mur-
konstruksjon i 25 cm. Iso-Leca. Fasaden har pussede murfasader.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. Det er
satt inn nye vinduer i stue og soverom i 1. etasje i 2021. Bygningen
har malt hovedytterdgr med sidefelt fra 2017.

Terrassen i 1. etasje er skifer lagt betong. Den utvendige trappen er
utfgrt i betong med skifer dekke.

INNVENDIG Gé il side.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater, betong og malt Strie. Innvendige tak har malte panelbord,
himlingsplater og i bod er det synlige leca-elementer. Etasjeskille er
av Leca-elementer. Gulvet har laminat. Veggene har plater og
betong/mur. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
fyllingsdgrer.

VATROM Ghtilside
Vaskerommet i underetasjen er etablert ifglge selger, pa slutten av
1990-tallet. Innredet med og opplegg for i

Veggene har malt strietapet, i taket er det himlingsplater, og gulvet
er malt betong.

Badet i underetasjen er etablert ifglge selger, pa slutten av 1990-
tallet. Innredet med servant, toalett og badekar. Det er fliser pa gulv

Oppdragsnr.: 22688-1012 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Metiri 4 AS
R@nningveien 1

3153 TOLVSR@D  Norsk takst

og vegger. | taket er det himlingsplater.

Bad i 1. etasje fra byggear. Innredet med servantskap, toalett og
dusjkabinett. Det er fliser p& gulv og vegger. | taket er det
himlingsplater.

KIBKKEN il si

Kjpkkenet fra tidlig 2000-tallet og har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon med ventilator som avtrekk. Det er
installert varmepumpe for ca. 10 ar siden. Varmtvannstanken er p&
ca. 300 liter og det er opplyst at den er fra slutten av 1990-tallet.
Sikringsskap er plassert i entré og har automatsikringer. Det er 19
kurser inklusiv Hovedsikring pa 50A. El-anlegget forgvrig er fra
byggedret.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er byggegrunn av fjell og sprengsteinsfylling. Dreneringen er fra
1988. Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripe-
fundamenter av betong under grunnmur. Eiendommen ligger i et
skrénende og delvis flatt terreng. Utvendige vann og avlgpsrgr er av
plast og er fra 1988. Det er offentlig vann og avigp via private
stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Gatilside
Forutsetninger og vedlegg GatiLside
Lovlighet GatiLside.
Enebolig

* Det ligger godkjente og k Id i , men

det er avvik fra disse.

Rapporten gjelder det minste huset, sa tegningene gjelder det
minste huset og ikke hele bygningsmassen pa eiendommen.
Awviket fra tegningene gjelder underetasjen, hvor det i dag er
innredet med vaskerom, bad og soverom. Kjeller er
opprinnelig godkjent med boder/lagringsrom/tilleggsdel,
bruken i dag samsvarer ikke med dette, da kjeller er benyttet
som hoveddel/beboelse. Denne endringen er sgknadspliktig.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22688-1012

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

Antall

2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at det ved Tilstandsgrad 2 eller
hgyere, méa paberegnes behov for neermere undersgkelser av
bygningsdelen, dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
kan avdekkes pa dette undersgkelses nivaet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gaftilside

o Vatrom > je > > Till Gatilside
konstruksjoner vitrom

© vitrom > Underetasje > Bad > Generell Gétilside

o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

© vatrom > 1. Etasje >Bad > Generell Gatilside

o Vitrom > 1. Etasje >Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vitrom

L_icet) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Gatiside
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@©  Utvendig > Vinduer fra byggedr. Gh til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
© Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
© Innvendig > Overflater Gatilside
© nnvendig > Rom Under Terreng GaliLside
@ innvendig > Innvendige trapper Gétilside
18.05.2026 Side: 6 av 23
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©  innvendig > Innvendige dgrer Gaftilside
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Galtilside
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon l sl

©  Tekniske installasjoner > Varmesentral GatiLside
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
(! ] Id > og Gatil side
©  Tomteforhold > Terrengforhold Qatllaide
(1) S ige vann- og Ga til side
o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og il sl

innredning
©  Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22688-1012 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrappor

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flat takkonstruksjon i Leca-elementer med paforet isolasjon og
taktekking av PVC-duk. Taket er besiktiget fra takniva. Ifglge eier er det
lagt ny PVC-duk i 2019.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Nedlgpssystemet for drenering av taket er ikke utfgrt i henhold til pre-
aksepterte lgsninger. Nedlgpsroret er lagt i kald sone pa yttervegg uten
sikring mot frost. Det er heller ikke montert overlgp for synliggjgring av
eventuell til ing av hovedr

Normalt skal flate takkonstruksjoner ha sentralt plassert sluk og overlgp
som sikrer avrenning til nedlgp for vann.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Nedlgpssystemet bgr utbedres slik at det fglger pre-aksepterte
Igsninger, inkludert sikring mot frost og etablering av overlgp for &
synliggjgre eventuell tilstopping. Konsekvensen av dagens Igsning er gkt
risiko for , til ing og ing pa taket, noe som
kan fgre til lekkasjer og skader pé takkonstruksjonen.

Metiri4As Y
Regnningveien 1
3153 TOLVSR@D  Norsk takst

(I Nedigp og beslag

Beskrivelse
NedlIgp og beslag er utfprt i plastbelagt stal, fra byggear.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Blikket baerer preg av elde og slitasje. Det er observert bulker og
avflassing av maling/belegg.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Blikket bgr vurderes for utskifting eller vedlikehold for & forhindre

ytterligere forringelse. Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for
lekkasjer og fplgeskader pa underliggende konstruksjoner.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene er fra byggear. Har mur-konstruksjon i 25 cm. Iso-Leca . Fasade
har pussede murfasader.
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Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

| utvendig slamming/murpuss er det observert enkelte sma hull. Hull i
fasaden kan fgre til vanninntrenging og pafglgende frostskader.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Hull i utvendig murpuss bgr tettes for & hindre vanninntrenging og
redusere risikoen for frostskader i konstruksjonen.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon er i leca-elementer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget, og det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje. Det
foreligger ikke dokumentasjon av valgt Igsning, noe som medfarer
usikkerhet om Igsningen gir tilstrekkelig avrenning av vann til nedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa valgt Igsning for
takkonstruksj av jon og
utilgjengelighet for kontroll er gkt usikkerhet om konstruksjonens
tilstand og funksjon, samt risiko for skjulte feil som kan fgre til
vanninntrenging eller andre skader over tid. Videre undersgkelser
anbefales dersom det oppstar tegn til fukt eller andre avvik i
underliggende etasje.

Metiri4As Y
Rgnningveien 1
3153 TOLVSR@D  Norsk takst

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Montert i stue og
soverom i 1. etasje i 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Vinduer fra byggear.

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra byggear.
Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar p produkt

Vurdering av awvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene baerer preg av elde og slitasje. Pakningene er tgrre og harde,
og det er slitasje samt sprekker i karmene.

Konsekvens/tiltak
« Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med slitte
karmer og sprekker for & hindre varmetap, redusert isolasjonsevne og
risiko for fuktinntrengning som kan fgre til rate- og fuktskader i
omkringli konstruksjoner. inger bgr skiftes for & sikre god
tetting og funksjon.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med sidefelt, fra 2017.
Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrassen i 1. etasje er skiferlagt betong.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Fugene mellom skiferhellene er sprukket, og det mangler stedvis fuger.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Fugene mellom skiferhellene bgr utbedres og manglende fuger bgr
kompletteres for & hindre vanninntrengning, frostsprengning og videre

forringelse av terrassen. Mangelfulle eller sprukne fuger kan fgre til
skader pa konstruksjonen og redusert levetid.

<alnenli
f—— v/(..-e e i
',zm-,‘tmrny/a R E
§ k2l deos (2l 3
Vinduer
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@ Utvendige trapper
Beskrivelse
Trappen er utfgrt i betong med skifer dekke.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert sprekker i fugene, samt omrader med manglende
skiferdekke.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Sprekker i fugene bgr utbedres, og manglende skiferdekke bgr
kompletteres. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for
vanninntrenging og frostsprengning, som kan fgre til ytterligere skader
pa trappen.

INNVENDIG

(I overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater, betong og malt Strie. Innvendige tak har malte panelbord,
himlingsplater og i bod er det synlige leca elementer.

Vurdering av avvik:
 Det er awik:

Det er registrert slitemerker, skuehull og stedvis manglende tapet mot
listverk. Dersom dette ikke utbedres, vil den estetiske kvaliteten
reduseres, og det vil vaere gkt risiko for videre slitasje eller skader pa
overflatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene bgr utbedres ved a reparere skader, sparkle og male, samt
montere tapet der dette mangler mot listverk. Dersom tiltak ikke
giennomfgres, vil den estetiske kvaliteten reduseres, og det vil vaere gkt
risiko for videre slitasje eller skader pa overflatene.

Metiri 4 AS
Rgnningveien 1
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av leca-elementer.

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater og betong/mur. Fuktmaling er
foretatt og det er pavist awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i ji i lettvegg. ing (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 18. Det opplyses at rom under terreng er en
risikokonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling
Det er foretatt fuktmaling i utforet lettvegg i rom under terreng. Det ble
malt forhgyet trefukt pa ca. 18,5 %. Veggen er oppfart ca. 30 cm ut fra
murvegg. Utforede vegger mot terreng er en fuktutsatt konstruksjon, og
malt fuktverdi indikerer risiko for skjulte fuktskader i konstruksjonen.

Det ytterligere for a avklare og
arsak.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gj ytterligere

Det bgr gj ytterligere for & avklare

skadeomfang og arsak til forhgyet fukt i konstruksjonen. Tiltak bgr
iverksettes for & redusere luftfuktigheten og forhindre videre
skadeutvikling, da forhgyet fuktighet kan fore til rite, sopp og skader pa
bygningsmaterialer. Rom under terreng med utforede vegger er en
risikokonstruksjon og bgr fglges opp jevnlig for & unnga fremtidige
fuktskader.
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m Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp, fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Trappen har hakk og slitemerker. Det er ogsa stedvis avflasset maling.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det anbefales & utbedre hakk, slitemerker og avflasset maling for &
opprettholde trappens funksjon og estetikk. Dersom tiltak ikke utfgres,
kan videre slitasje fore til redusert sikkerhet og gkt behov for fremtidig
vedlikehold.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Oppdragsnr.: 22688-1012
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Det er registrert hakk og merker i dgrbladene, samt slitte terskler og
slitemerker pa karmene.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma paregnes.

Lokal utbedring eller utskiftning av dgrer og terskler bgr vurderes for &
opprettholde funksjon og estetikk. Dersom slitasjen ikke utbedres, kan
dette fore til ytterligere i og redusert bruker i

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

m Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er etablert ifglge selger pa slutten av 1990 tallet. Innredet
med og opplegg for in. Veggene har malt
strietapet, i taket er det himlingsplater, og gulvet er malt betong. Aktuell
byggeforskrift er ifter fra for 1997. Di jon: Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.
Det er observert sprekker og hull i strietapetet, samt sprekker i
betonggulvet. | tillegg mangler det sluk i rommet. Tilstandsgrad 3 ogsa
satt som fglge av alder, da normal levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

. ing av va medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til fuktsikring
og bruk. Sprekker og hull i vegg og gulv, samt manglende sluk, medfgrer
okt risiko for vannskader og fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Tilstandsgrad 3 ogsa satt som fglge av alder, da normal levetid
er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vétsonen.

Vurdering av avvik:

 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pévist andre awvik i
vétsonen.

* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er sprekker og hull i strietapetet, samt sprekker i betonggulvet. |
tillegg mangler det sluk i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
Det bgr gjennomfgres ngdvendige utbedringer av sprekker og hull i
strietapetet samt sprekker i betonggulvet, og det bgr etableres sluk i
rommet. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fukt-
og vannskader i tilstgtende konstruksjoner, samt fare for videre
forringelse av bygningsdelene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

UNDERETASJE > BAD

CACED Generell

Beskrivelse

Badet er etablert ifglge selger pa slutten av 1990 tallet. Innredet med

servant, toalett og badekar. Det er fliser pa gulv og vegger. | taket er det
imli . Aktuell ift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dy jon: Ingen jon foreligger.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 22688-1012
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Det er ingen synlig membran i sluk, noe som gir usikkerhet om det er
membran i gulvet. Det er sprekker og manglende fuger i gulvflisene,
samt manglende tetting/fuging ved terskel. Dette medfgrer at gulvet
ikke er tett. Det er ogsa manglende fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres for 8 oppfylle dagens krav til fuktsikring
og funksjon, da manglende membran, utilstrekkelig fall til sluk, samt
sprekker og manglende fuger gir gkt risiko for vannlekkasjer og

i omkringli de konstruksjoner. ing
av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Tilstandsgrad 3 ogsa satt som fglge av
alder, da normal levetid er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

| #

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.
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Vurdering av awvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er ingen synlig membran i sluk, noe som gir grunn til  anta at det
ikke er membran i gulvet. Det er ogsa utilstrekkelig fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr etableres synlig og fungerende membran samt tilfredsstillende
fall til sluk for & sikre tilstrekkelig vanntetting og avrenning.

av og utilstrekkelig fall er gkt risiko
for , fukt og sopp i ti konstruksjoner.
imetet ma ses i med punktet "Generell".

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra byggear. Innredet med servantskap, toalett og dusjkabinett. Det
er fliser pa gulv og vegger. | taket er det himlingsplater. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fr 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Det er ingen synlig membran i sluk, noe som gir usikkerhet om det er
membran i gulvet. Det er sprekker og manglende fuger i gulvflisene,
samt manglende tetting/fuging ved terskel. Dette medfgrer at gulvet
ikke er tett. Det er ogsa manglende fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

. ing av medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma totalrenoveres for 4 tilfredsstille dagens krav til
fuktsikring og bruk. av )
utilstrekkelig fall til sluk, sprekker og manglende fuger er gkt risiko for
vannlekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Manglende
oppgradering av vitrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Tilstandsgrad 3 ogsa satt
som fglge av alder, da normal levetid er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22688-1012
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1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i

vatsonen.

Vurdering av awvik:
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* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er ingen synlig membran i sluk, noe som gir grunn til & anta at det
ikke er membran i gulvet. Det er ogsa utilstrekkelig fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Det bgr etableres synlig og fung samt til
fall til sluk for a sikre tilstrekkelig vanntetting og avrenning.
k av og util ig fall er gkt risiko
for , fukt og sopp i til konstruksjoner.
i masesi med punktet "Generell".

Kostnadsestimat: Under 20 000

I

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra begynnelsen av 2000-tallet og har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Benkplaten ved vasken og induksjonstoppen har betydelige slitemerker.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Benkplaten bgr vurderes for utskifting eller utbedring for a hindre videre
slitasje og forringelse av funksjon og estetikk. Dersom skadene ikke
utbedres, kan det fgre til redusert levetid og gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjon.

Oppdragsnr.: 22688-1012
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator fra byggedr, med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det opplyses at eldre ventilatorer kan ha lavere effekt enn det som er

dagens anbefaling.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Eldre ventilatorer bgr vurderes oppgradert for 3 sikre tilstrekkelig

av lav effekt er

avtrekk og bedre itet pa

redusert ventilasjon, som kan fgre til darligere inneklima og gkt risiko

for fuktskader eller luktproblemer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Befaringsdato: 18.05.2026
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Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen ved & ikke
utbedre er gkt risiko for lekkasjer og vannskader pa bygningen, noe som
kan medfgre kostbare reparasjoner og skade pa omkringliggende

konstruksjoner.

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsror av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & fglge med pa tilstanden til avigpsrgrene og vurdere
utskiftning ved oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.

Konsekvensen av eldre avlgpsrgr er gkt risiko for lekkasjer og plutselige
skader, noe som kan fgre til vannskader pa omkringliggende

konstruksjoner.

(3 ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med kun to ventiler i vegg.

Vurdering av awvik:

Metiri 4 AS
Rgnningveien 1
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Det

Varmtva

Beskrivelse

service pa var av
kvalifisert fagperson for a sikre videre drift og for & avdekke eventuelle
feil eller slitasje. Konsekvensen av manglende service er gkt risiko for
driftsstans, redusert levetid og mulige folgeskader pa anlegget.

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 300 liter og er ifglge selger fra

slutten av 1990-tallet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler fri iler i veggene pa ommene.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstanken bgr vurderes for utskifting pa grunn av alder, da
eldre tanker har gkt risiko for i

lekkasjer eller

Dette kan fgre til vannskader og driftsavbrudd.

Det ma etableres fri iler i veggene pa

fora

sikre tilstrekkelig ilasj av

er

darligere inneklima, gkt risiko for fuktskader og redusert komfort.

m Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe i 2016, ifglge selger.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er

oppbrukt.
* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

sikringsskap med automatsikringer, plassert i entre. Selger opplyser at
det ble montert ikringer av Xpert jon i 2021, men det
er meste av ledninger, stikkontakter og lignende i boligen er fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?

Nei
Manglende samsvarserklzering pa arbeid utfgrt etter 1.1,1999 er
awvik i henhold til dagens krav.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Metiri 4 AS
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Som fglge av alder og manglende dokumentasjon pé deler av
anlegget, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres. Stedvise
utskiftinger og oppgraderinger bgr paregnes som fglge av det
normale vedlikeholdsbehov.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell og sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra Byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Deter drenering rundt og det er stedvis hull i
dreneringspappen pé baksiden av huset.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr utbedres drenering rundt lyskassene, og hull i
dreneringspappen pé baksiden av huset ma tettes. Konsekvensen av
mangelfull drenering og skadet dreneringspapp er gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller og omkringliggende konstruksjoner, noe som
kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelen.
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Tilstandsrapport

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripe-
fundamenter av betong under grunnmur, fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Sma hull i utvendig slamming/murpuss bgr utbedres for & hindre
vanninntrenging og pafglgende frostskader, som kan fgre til avskalling
og forringelse av fasaden.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Sma hull i utvendig slamming/murpuss bgr utbedres for 4 hindre
vanninntrenging og pafglgende frostskader, som kan fgre til avskalling
og forringelse av fasaden. Dersom tiltak ikke utfgres, vil det vaere gkt
risiko for skader pa grunnmur og fasade, samt redusert levetid pa
konstruksjonen.

( “b Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i et skrénende og delvis flatt terreng.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
i for stgrre i

* Det er pavist andre awvik:

Ved inngangsparti er det mulighet for stgrre vannansamling. det er et
sluk, men ingen synlig dresering pa grunnmur.

Det er bratt terreng/fjellparti pa eiendommen. Det registreres
manglende sikring/rekkverk mot fallutsatte omréder ved uteareal.
Forholdet medfgrer risiko for fallskader, og sikringstiltak anbefales.

Konsekvens/tiltak
« Ytterligere underspkelser anbefales.
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra grunnmuren for a
hindre vannansamling og redusere risikoen for fuktskader pa

i uksjonen. Det 4 etablere synlig drenering eller
annen beskyttelse pa grunnmuren ved inngangspartiet for a lede vann
bort fra bygningen.

Manglende sikring/rekkverk mot fallutsatte omrader utgjgr en risiko for
personskader. Det bgr monteres rekkverk eller annen sikring for &
redusere risikoen for fallskader.

Oppdragsnr.: 22688-1012 Befaringsdato:
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m Ut dige vann- og avigpsledni

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av plast og fra 1988. Det er offentlig vann- og
avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 utvendige
vannledninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger antas & veere fra byggearet, men
dette er ikke dokumentert. Alder tilsier at mer enn halvparten av
forventet brukstid kan vaere oppbrukt. Tilstanden pa ledningene er ikke
kjent, da disse ligger nedgravd og ikke er tilgjengelige for kontroll.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa alder og utfgrelse av
utvendige vann- og avigpsledninger, samt vurdere tilstandskontroll av
ledningene.

k av jon og hgy alder er gkt
usikkerhet rundt tilstand, og det er risiko for skjulte skader, lekkasjer
eller brudd som kan medfgre kostbare reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hpy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

) og
vurderes etter gje forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
ﬂ

Loft

I swe

Garasje

Bod |/

Teknisk

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Garasje

Soverom

SN Garasio

['” G Tt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygnir kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22688-1012 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-) '"""’;;‘::')k""g sumIerEesssoe betkonearest
Underetasje 63 63
1. Etasje 62 62 40
sum 125 40
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt br | | balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Entré, vaskerom, bad, soverom, bod
1. Etasje Stue/kjpkken, 2 soverom, bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar: ~ Rapporten gjelder det minste huset, sa tegningene gjelder det minste huset og ikke hele bygningsmassen pa eiendommen.
Awviket fra tegningene gjelder underetasjen, hvor det i dag er innredet med vaskerom, bad og soverom. Kjeller er opprinnelig
godkjent med boder/lagringsrom/tilleggsdel, bruken i dag samsvarer ikke med dette, da kjeller er benyttet som
hoveddel/beboelse. Denne endringen er sgknadspliktig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

[Inei

Kommentar: ~ Det er ifglge selger, byttet Terrassedgr og et stuevindu samt. soveromsvindu i 2021. Det er ogsd i underetasjen pa
soverommet, smurt et tettesjikt pd muren og etablert en vegg pé innsiden, ca. 30 cm inn i rommet m/inspeksjonsluke. Det
foreligger ingen dokumentasjon pé arbeidene.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

E]Nei

Kommentar:  Underetasjen er opprinnelig godkjent med boder/lagringsrom/tilleggsdel, bruken i dag samsvarer ikke med dette, da kjeller er
benyttet som hoveddel/beboelse. Denne endringen er spknadspliktig.
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Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke
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Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vtrom), rom under terreng (kj je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i 0 utover i iften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogs integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. j iske eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i jon og ing i
isil ji , primaert i til vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
miles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

Oppdragsnr.: 22688-1012 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

MetiriaAs Y
Rgnningveien 1
3153 TOLVSR@D  Norsk takst

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se purig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklering.
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION
Norsk takst og deres i tnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps:, norsk/o k

klaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p3 opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
h mtykke.vendu.no/UX:

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j
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Adresse
Havglottveien 5B, 3143 KIGPMANNSKJAR

i

Dato for

03.06.2026 Energiattest-2026-306645
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8338817

Gardsnummer Bruksnummer

87 83

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi

Byggear Bygningstype
1990 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, fiemvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt
128,0 m* 1280 m* . )

Beregnet vektet levert energi i normert klima
o] t et: B te It
Coprrmt e Speounaerse ot &

eton:
9 199,74 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventlasion Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
198,38 kWhim? 25393 kWh

Mekanisk avtrekk

A
*
G

Havglottveien 5B, 3143 KIGPMANNSKJAR

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdorer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Havglottveien 5B, 3143 KIGPMANNSKJAR

JZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energil de. Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer I enn yren. Tin i ki Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre i i og for hoy inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i Pp! i med 5 %. er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn r ig. Skift til pas, 7,11, 15,
0g 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for Det kan fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i ilt tid. For sr
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er Ir- og

dvs. nar det regi nedbeor og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Deti ikk slik at bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glodelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert jonsanlegg, som gir jenvinning fra 1. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Venti kan ha et eller elektrisk

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber hvorvidt j har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre ( armeovner uten skiftes ut med nye gulerte ovner med ing, eller det etter
/ sparepl pa eksi: de ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/1948/91 Side O av @ = Kartverkel  svecteringstidspunke 2026-05-27 13:56

B
B Kartverket e ceringstidspunks 2026-05-27 1356

VEDLEGG - TI
b ; EIE_'_ ﬂ_:l_&lGLYST
. - 27 DES. 2004 i

Gibmr 87183 E TENSBERG TIN
Netteray kammune DAGBOKNAL f%jgn&l?)

Erklering for tinglysning pd gnr. 87, bor. 83, sor. | og sor. 2 | Netteray kommune

Som an falge av al seksjonens er nasr knyttat til marandre og at bebyggelsen ligger 1ett er aaiger
\ inneforstitt med at seksjon ne 1 bare skal kunne brukes som bolig for peival brak.

& Det areal som | seksjoneringsbegimringen er bategnet “felles areal® skal brukes eksklusivi av seksjon
. 2, dog sbk at seksjon nr. 1 skal 4 anvist 2 bilopps@lingsplasser pd dette arealet, Seksjon ne. 2 har

ikke angvar for wedikehold eler snabrayting pé de to anvista biloppetilingsplassens. Begge paner er
inneforstitt med at man mé utvise aktsomhet of sunn fomuft ved denne bruk.

o 1 har ratt il il egut bygg via gangvei aver arealet fiherende seksjon rr 2 fra
bilappstillingsplassen ag fram fil ytterdar, Saksjon nr 1 har selv ansvaret for
‘v denna gangvalen. Velen skal ikke utvides aller uiover den ‘den | dag har.
‘ ‘Vied bruk av vedan skal det tas tilbarig hensyn til aieren av seksjon nr, 2.

Elaren av saksjon nr, 1 kan | framtidan 4 en mulighet 6 & £ lagt my vel @ sin saksjon over an
naboeiardom. For det tifellat 5t denne mulighet lar seg giennomfiare og seksjon nr. 1 fér ny vei shal
avialen om &t seksjon nr. 1 her biloppstllingsplasser og velrett over arealet som disponeras av
sakEjon nr. 2 aviyses.

Felles vann og kioakklsdninger er begpes ansvar. Kostnader il uibedring skal deles uansalt hvor
failen ar og hva som er drsaken

.‘-lv
ey .

[Eierena av gnr, 87, bar. B3 snr. 2 har forkjapsreti pd gor. B7, bor_ 83, sar. 1, og
edarena av gnr. 87, bar. 83 snr. 1 har forkjepsratt pd gor. 87, bor. 83, sor. 2.

FELLESAREAL
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= Rartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/403234/200

Sidelovi
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 14:43
Irnsender;
Advokat Petter Mello AS
onr 989 362 968
Nedre Langgt 26
3126 Tensberg
ERKLARING
Hjemmelshaver til strandparsell gar 87 bar 307, 117 og 308 | Noterey kommune gir herved
folgende ciendommer i Kjopmannskjer-omridet | Notteray kommune varig rett il
bryppeplasser ved felleshrygge pd eiendommene:
1. Gnr 29 bor 123: én bryggeplass w HWMM MW"
2. Gur 87 bor 27: io brypgeplasser
3. GorBTbar 117: o bryppeplasser Doknr: 403234 Tinglyst: 08,06.2008
4. Gnr 87 bor 50; én bryggeplass STATEMS KARTVERK FAST EIENDOM
5. Cnr 87 bor 83 sor 1: én bryggeplass
6. Gnr 87 bor 79: io bryggeplasser
7. Gnr 87 bar 38: o bryggeplasser
8. Gnr 87 bor 98: i bryggeplasser
9. GnrB7bor13: én bryggeplass
Brygga skal ligge pi den mepet smale strandparsellen bor 117 og strekke sep inn pl bor 307 i
noed og brr 308 § ser,
Brypgeplassene skal falge de herskende eiendommene,
A Tensberg, 15. desember 2008
i ! e e %
... dulrik Geaons
i 1] R om L. ,...hﬁﬂ.h"“”jr”
n Hennie Statens vegvesen Region sar
[ ¥or 300649 I Onr 971 032 081
#7bor 117 gnr &7 bar 307 og 308
i erklarer at bryggeplassretien nevnt over erstatter rett for min/vir ciendom til
béitfeste/brygpeplasshrygee pd gne 87 lor 12 § Natterey kommune, eller eiendommer som er
utskilt fra den eiendommen,
Tensberg, 15, desember 2008
1. Gar2ovar12s Cotanna. Bl ael
Catarina Frail
For 121258
cide

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/403234,/200
Artesteringstidspunkt 2026-05-27 14:43

Gnr 87 bor 117

T
Gnr &7 bor 50 /‘“&: ;
TerjelJohannesen

Far 150564 [

G 87 b B3 s | I
. 1
or 140749 [

o Lockt Locorne
GnrBTbar 79 & 2."& . Lamavringen
st

Statens vegvesen Region
Onr 971 032 081

Gur 87 bar 38

Gnr8Tbor98 ... ,g‘ééﬂ/b{x (A
Frits Vidar ansen

For 031 144 [

Gur87bar 13 .. Zaevme R Hansean

Selma Roberta Hansen
Far 170475

Side 2ov 3

= Kartverket

Innsender:
Advokat FHIL Mello AS
onr 989 362 {68
Nedre Langgl 26
3126 Tonsbenz

Hjemmelshaver til strand
falgende ciengommer i Kj

Gnr 87 bar 27:
Gnr 87 ber 117:
Gine 87 ber 50:

Gnr B7 bey 83 snr 1
Gnr 87 bop 79:
Gnr B7 bor 38:
Gnr B7 baf 98:

ol el H o ol

Gnr 29 byr 123: én Brypgeplass

Gnr 97 bap 13: én bryppeplass

Attestert kopi av dok.nr. 2009/403234/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 14:43

ERKLARING

Side 3av3

Sl WHaa\

11 gne 87 b 307, 117 og 308 § Notteray Hommune gir herved
annskjer-omridet | Netteray kommune varig reft il
brypgeplasserpved fellesbrypge pd ciendommene:

BrygsaﬂwlliJarpa’-dmmq.e smale sirandparselfen bor 117 og strekk seg inn pd bor 307 §

nord og bor 30§ i sar.

Bryggeplassend skal folge de hérskende eiendomméne.

utskilt fra den eifndommen.

l. Gur29bar 123 ...

mtgFu nevnt over erstafier rett for minfvir phendom til

Catarini Frailand

Fnr 12 255-

Temsherg, 15. descmber 2008

Statens vegvegen Repion sar
Onr 971 032 81
gor 87 bar 30F og 308

Tensberg, 15, desember 2008

Jﬂ.ﬂ@é.ét@#ﬂc'n ?

I

¢ 87 bar 12 1 Netwgdoy kommune, elley ciendommer som er
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

Mialestokk
1:500

3/ D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

OVERSIKT OVER L¢S¢RE 0G TlLBEH¢R TIL EIENDOMMEN 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

. . . ) . 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens

Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

Generelt og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers

rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

Ferder kommune
Ledningskartverket

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

& . . o 14, POSTKASSE medfglger.
a5 Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
8 . . . y
= é tilbehgr som lskallfasllge med mendzrnmer;], eren c:el SV:VItdal'ebn ;ne:llom km:)er ?g selger d‘ersam ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
e e .anne‘t erDopp_ ystisa gsoppgaveln, _Jlﬂlper ar tat_rbo; €ho d; Iu el_ke;avtafe pa Ennen mate e:\l utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
inngatt. erdlntet annet ir avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til
s g 08 § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.
= Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
E 5 gjenveerende leverandgrgaranti. montert
S8 § :
EEE
o EEZS . . . ) . s . ;
% § 8 N § Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
Soodda
{anEmn® X o 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
. 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. medfalger ikke
2, .
1] 5 a
<6 . . .
g 55 _ 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt
T w 5 & . ers - . . N ) .
% ﬁ % s % § festdemate. E;l(;tstéende blopi:err]/varmeovr::er ‘;g t'(errastser\;armere r:.ele:fwlg.er .nkk.e. Det folger ikke Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
s £ ] H g i med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilcer pa visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.
readad e85
$-0 ’Z@@ﬂ £ :.‘J 8 4.7V, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
: I 2 tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med . . . o
oda N . : ! . overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
% oW tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12). e.l. med hengelds, skal 13s og ngkler til disse medfglge
Sh 5 AL ) 3
£ 2138
g S 33 G ) .
% = Elhs 5. BADEROMS'NNREDNING/UT,STYR‘ Badekar, dusjkabmﬂf‘ dusjvegger, alle fastmonterte. spell °§' 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
2 o 558 hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
s ££ o @S fastmontert.
855 .5 2:z medfglger.
83858 &%:
= 28 )
E Es 28 E2 2 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
25
A + L ‘ zag g medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfalger i handelen.
I r a2 stenger og lignende, medfglger.
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