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Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Asbjornsens vei 26

Prisantydning 7 500 000

Jeanette Sorvik
Omkostninger 208 490
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 7 708 490
+47 902 39 540
Bruksareal 227,0 m2 )
js@partners.no

BRA-I 208,0 m?

BRA-E 19,0 m?2
TBA 20,0 m2
Soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 821 m2

Byggear 1966

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Asbjernsens vei 26 pa attraktive Eik!

Dette er virkelig en nydelig eiendom - hva gjelder beliggenhet, plassering, arkitektur og atmosfeere.
Eiendommen ligger fredelig til, i enden av gaten, hegyt og fritt med fantastiske lys- og solforhold. Arkitektonisk
og fasademessig stilrent og stramt.

Sveert innholdsrik, praktisk og funksjonell enebolig. Flere gode rom og romlgsninger - ideell bolig for
storfamilien. Hovedetasjen ma oppleves - nar man oppholder seg i stuen kommer man ganske hayt opp og far
god oversikt over omkringliggende omgivelser. Store og fine vindusflater som bidrar til at det slippes inn
rikelig med lys og man enkelt far uteomradene inn i stuen.

Moderne og arbeidsvennlig kjgkken som har rikelig med skuffer og god benkeplass. Det er etablert en
hyggelig sitteplass i tilkknytning til kjgkkenet - her foregar alle maltider og familie/venner samles. Spisestue i
tilknytning til kjgkkenet - her kan man ogsa dekke til langbord og hyggelige lag for familie og venner. Fra
kjokkenet og spisestuen er det utgang til stor balkong. Fra balkongen har man trapp som fgrer ned til
bakhagen - virkelig en fantastisk bakhage som bare méa oppleves. Det er ogsa utgang til denne bakhagen fra
kjokkenet - nydelig plass for & nyte morgenkaffen, hare pa fuglesang og man opplever et fantastisk lys her.
Stuen ligger i forlengelse av spisestuen og kjgkkenet og rommene tilsammen er selve hjertet i huset. Romslig
og delikat bad som er flislagt pa gulv og vegger. Moderne baderomsinnredning med dobbelservantinnredning
og stort speil. Underetasjen ma fremheves - flere gode muligheter her.



Interigrmessig stilrent og moderne i kombinasjon med det originale og nostalgiske - selger har veert flink til
bevare flere av de originale materialer og detaljer. Duse, rolige og delikate farger som sammen med
materialene skaper en veldig god atmosfaere. Dette vil appellere til de fleste og spesielt de som er opptatt av

gode stemninger, originaliteter og interigr.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Bedre beliggenhet pa Eik skal du lete lenge etter! Hayt og fritt beliggende og med
naturskjgnne omgivelser omkring.

Supersentralt og fordelaktig beliggende pé populaere og attraktive Eik. En ypperlig
beliggenhet for deg som ansker & bo veldig sentralt med gangavstand til fine tur- og
rekreasjonsomrader. Eik idrettsanlegg (dretten) ligger i omtrent som naermeste nabo. Kort
vei til bl.a. Frodedsen, Byskogen og Messeomradet. Flott skog pa Eik med lyslgype - ideelt
for deg som prissetter lgping, sykling og gaturer i skogen. Umiddelbar neerhet til
barnehager, barneskole, - perfekt for en barnefamilie - med trygg og fin skolevei til
barneskolen (trenger ikke krysse eller ga langs Eikveien). Ved Eik skole finner du et eldorado
av aktivitetstilbud. Her er en av landets beste fotballbaner (idretten), sykkel- og skatepark,
klatrepark med mer. Perfekt for en aktiv familie.

Det er sykkelavstand til Tensberg sentrum med alt av shoppingmuligheter, jernbanestasjon,
bussterminal og Tansberg brygge med ulike restauranter og yrende uteliv. Greveskogen
Videregdende og Wang toppidrettssenter, ishall, egen elektrisk wakeboard og vannskipark
pa tredje dammen og treningssenter ved Gressbanen.

Gode bussforbindelser til Tansberg sentrum, og togstasjon med flere avganger som frakter
deg enkelt til Oslo eller andre Vestfoldbyer. Enkel tilkomst for 8 komme til E-18 mot Oslo og
Kristiansand. Her bor du ogsa seaerdeles sentralt i forhold til Torp Lufthavn (ca. 19 km) som
normalt nds pa ca. 20-25 minutter med bil.

Velkommen!
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Innhold

Frittliggende enebolig som inneholder felgende:

1. etasje: Vindgang, stor hall/oppholdsrom, dusjbad, praktisk vaskerom med
utgang ut til hagen, 2 innredede og disponible rom, separat toalett, 2 gode
boder.

2. etasje: Gang med utgang til bakhagen og drivhuset, kjgkken med
spiseplass, spisestue med utgang romslig balkong med trakk som fgrer ned
til den nydelige bakhagen, stue med peis, soveromsgang, 3 soverom hvorav
det ene enkelt kan deles (tidligere veert 2 soverom), dusjbad/wc med
moderne baderomsinnredning.

Garasje i tilknytning til boligen.

BRA 2270 m?

BRA-T 208,0 m*

BRA-E 19,0 m?

TBA 20,0 m*

INNREDET
ROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 227,0 m?

e BRA-i: 208,0 m?
e BRA-e:19,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20,0 m?

Underetasije:

BRA-i: 88 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, hall med trapp, toalettrom, vaskerom,
gang (med dusjkabinett), 2 soverom, gang, teknisk rom
og bod.

BRA-e: 19 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje.

1. etasje:

BRA-i: 120 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, bad, 3 soverom, kjgkken og stue.
TBA: 20 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
29.05.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Garasje i tilknytning til boligen. Det er installert el-
billader i garasjen.

Byggemate

Enebolig fra 1966 som gar over to plan. Boligen har et
nyere varmepumpeanlegg som gir lave
oppvarmingskostnader. Det er registrert enkelte avvik
som er normalt for bygningens alder. Dette handler i
hovedsak om normal elde/slitasje og avvik fra dagens
byggeforskrifter. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig:

Bygningen har fasader med trepanel og og teglstein.
Taket er tekket med betongtakstein. Vinduer i tre med
2-lags glass.

Innvendig:

Gulv: Skiferflis i entre, parkett i oppholdsrom, en gang
med linoliumsbelegg og betonggulv i bod. Vegger:
Panel, Malte flater og strie. Himlinger: Malte flater, panel
og himlingsplater.

Vatrom:

Badet inneholder innredning med 2 servanter, badekar,
dusjhjerne og veggmontert toalett.. Det er fliser pa vegg
0og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Badet har naturlig ventilering.

Vaskerommet har betonggulv med oppkant pa vegg, og
stepejernssluk fra byggear. Vegger og himlinger har
trepanel. Rommet er naturlig ventilert. Rommet har
utslagsvask og tilkoblingspunkt for vaskemaskin.

Kjokken:

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pa vegg over benken. Integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Spesialrom:
Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa
gulv og ellers malte overflater

Tekniske installasjoner:

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i gang (1. etg).
Synlige vannrar er av kobber. Stoppekran plassert i
teknisk rom. Det er avilgpsrer av stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Boligen har en
vaeske-/vann varmepumpe fra 2016 og vannbaren varme
i radiatorer som er fra byggeér. Det er radiatorer i alle
oppholdsrom foruten soverommene i 1. etasje.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende 1

bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 3 - store

eller alvorlige avvik:

e Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for 3 téle normal bruk
etter dagens krav. Vaskerom er definert som vatrom
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og vurderes mot dagens krav i henhold til NS3600.
Det skal allikevel nevnes at rommet har overflater
som téler dagens bruk av rommet. Det er ikke pavist
skader utover normal elde/slitasje.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende 23
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

e Utvendig > Nedlgp og beslag.
« Utvendig > Veggkonstruksjon.
o Utvendig > Vinduer.

e Utvendig > Darer.

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

¢ Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Rom under terreng.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

« Innvendig > Andre innvendige forhold.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tekniske installasjoner > Vannbéaren varme.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon.

o Kjokken > 1. etasje > Kjokken > Overflater og
innredning.

o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater

og konstruksjon.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det har veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom.
Dusj-nisje 2.etasje : Déarlige silikon fuger. Utett
membran. Vann ut mellom betongdekke og ytter-
kledning (hentet fra skade-rapport 2019).

o Det er utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom. | 2019 er det utfert arbeid av fagleert ved
M-TEKK AS. Skade: Vannlekkasje fra dusj-nisje. lkke
registrert felgeskade utover bad i henhold til
skaderapport utfert av Recover Nordic AS v/ Roar
Daffinrud (16.07. 2019). Utbedring av skade utfert av
M-TETT AS september 2019. Tok opp fliser pa bade
gulvet, pigging. la nye varmekabler, sparklet opp til
fall og la nye fliser.

o Det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade. | 2022 er det utfert arbeid av fagleert
ved Sandvika blikkenslager forretning AS. Registrert
fukt-gjennomslag nordsiden av pipa. Utbedret med

bytte ut 2 takstein og lapping av takpapp.
Egeninnsats av fagleert (blikkenslager).

| 2006 er det utfgrt arbeid av fagleert ved Block
Watne AS. Innbygging av utvendig balkong. 2.etasje
vestvendt. Egeninnsats av fagleert (byggmester).
Det er utfert arbeid pa det elektriske anlegget. |
2007 er det utfert arbeid av fagleert ved Elverum
elektro AS. Ny installasjon i hele 2. etasje. Nytt
sikringsskap. Ny installasjon pa bad med varmekabel
og downlights. Ny installasjon i VF i 1. etasje og
garasje. Trekt 2 nye kurser til varmepumpe.

| 2019 er det utfert arbeid av fagleert ved City bil.
Installert EL-bil lader i garasje. Fulgte med bilkjgp fra
City Bil.

Det er utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar. | 2019 er det utfert arbeid av
fagleert ved M-TETT. Ref. skadesak bad.

Det er eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen. Oljetanken er konservert. Tamt for olje
og fylt med porgs betong i 2017. Arbeidet utfert av
NorTank-Airlux AS 2017.

Det er utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg. | 2016 er det utfert arbeid av
fagleert ved Thorsen& Marcussen AS. Installering av
varmepumpe og ombygging av varmeanlegg.

Det er bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom. | 2006 er det utfert arbeid av fagleert ved
Block Watne. Endret rom inndeling sov og bad.
Flyttet lett-vegger. Egen innsats av fagleert
(byggmester, davaerende medeier i boligen).

Andre opplysninger om boligen eller eiendommen:
LEDE AS har utfert tilsyn 2.3 2026. Rapport
foreligger og dokumenterer ingen avvik pa det
elektriske anlegget.

Selger opplyser videre om utbedringer/pékostninger de
siste arene:

» Maling fasade hvor vestveggen er malt i ar.

» Montert spesialtilpassede persienner pa de 3 sterste
vinduene i fjor.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé& henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 02.06.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 821,40 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i kommunens arkiv.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Kommunen opplyser:

o Enebolig byggemeldt 1966. Godkjente
bygningstegninger er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Boligen er utvidet ved at tidligere
veranda mot vest er bygget inn som en del av boligen.
Det foreligger melding om dette tiltaket som er datert

03.05.2006 av tiltakshaver og er stemplet av Tensberg
kommune. Melding om tiltak er vedlagt i salgsoppgaven.
Benevnt hobbyrom i underetasje pa tegning er i dag
innredet som gang og to soverom.

Det gjeres oppmerksom pa innredede rom i
underetasjen ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier,
takheyde og lys. Kjgper baerer selv ansvaret for & seke
godkjenning, og utfere nedvendige arbeider, dersom
man gnsker a bruke disse rommene som soverom og

gang.

Oppvarming / energiforbruk

Takstmann opplyser boligen er oppvarmet med
vannbaren varme i radiatorer (radiatorer i alle
oppholdsrom foruten soverommene i 1. etasje),
varmekabler, varmepumpe og ildsted. | beboelsesrom
hvor det eventuelt ikke skulle finnes panelovner/andre
oppvarmingskilder medfelger dette heller ikke.

Energikarakter: E - Oransje.

Energiforbruk foregdende ar var 22 000 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen i januar 2027. Prisen settes for hvert
kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Selger opplyser oljetanken er konservert, temt for olje
og fylt med porgs betong i 2017. Arbeidet utfert av
NorTank-Airlux AS 2017. Megler er ikke forelagt
dokumentasjon tilknyttet oljetanken og er derfor ikke
kjent med om hvor tanken er beliggende eller om dens
alder/tilstand. Det er forbud mot fyring med fossil olje og
parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli palagt &
fierne den. Takstmann opplyser i tilstandsrapporten
nedgravd oljetank er konservert og igjenfylt i 2017, samt
at dokumentasjon er fremvist. Kjgper overtar ansvaret
for forholdene.

Vestfold Interkommunale Brannvesen utferte tilsyn ved
fyringsanlegget 15.06.2022. Under tilsynet ble det ikke
avdekket avvik. Siste feiebesgk ble utfert 15.06.2022.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Be om kopi av rapport etter tilsyn med
fyringsanlegget samt feie og tilsynsopplysninger ved
meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

187 500,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

7 708 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
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pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 813,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o TV/internettilknytning ved Telenor utgjer kr. 900,- pr.
mnd.

e Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, eansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 813 662,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 254 647,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert p4 siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
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For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf.

Regulering
Eiendommen ligger i et uregulert omréde.

I henhold til kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, samt ras- og skred.

Det er regulering under arbeid/igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer
eiendommen med plannavn "Velleskogen", planiD
20170163 med adkomstvei i Peer Gyntsvei frem til
byggeomrade nordgst for eiendommen.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke

delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og felger ved salg:

 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 06,12,1976,
dagboknr. 509019, gjelder: rettighetshaver gnr. 86
bnr. 12 (Peer Gynts vei 28) har rett til & bygge inntil
felles grense i en avstand pé 2 meter. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer, kjgleskap, spesialtilpassede
persienner pa de 3 sterste vinduene og el-billader.

Folgende tilbeher medfglger ikke i handelen:
Lamper i hele huset.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
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akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kj@per og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &

undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig

mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Anne Beate Tordis Henriksen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Asbjgrnsens vei 26.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 86, bnr. 19 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260206.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000,- inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00
Vederlag er summert til kr. 130 730,-.

| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Re-annonsering Finn.no 4 900,00

Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00
Utlegg er summert til kr. 16 095,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 146 825, -.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sagrvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
15.06.2026
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Ashjernsens vei 26, 3122 TONSBERG 1 May 2026
Informasjon om eiendommen
Adlirisse Postadesis [E iR s ey
Asljamsems vei I5 Ashjoensem vei 20
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

O s

P Kjupte du holigen?
2006

Har du selv budd i boligen™

Eu Owe

Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da
afsh appgi e relevanl infermasjon s cierskaper.

Wi i beddd | Biised siden T006

Har du Kfennskap @ Teil © eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggic decte ndr dua
svarer pd sparsodlone | epencrklerisgen.

|I“|'MHJQB i ¢ Kaislerende Bul[ﬁHll‘lhi
Tryg Foesikiing Nuf-39

Informasjon om selger
SHelger

Hedirdksen, Anne Beate Tondis

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

Boligkji
R

ses b kjein inanlibene seest ex ostal § dente epenerbleringsskjemas . Dicee fomoldens kan Sike gioees gieldende som Gl eller mangler

BEoligkjnper oppodees (il L sch usdessoke ciendemmen grusdig.

Side 1

I Har det voemi Toil pd bal, vaskerom eller tosdetirom?

B OO, ke som jeg kjenner @

Beskriy edlen g nmfasget

Dusj-nigje 2emsje - Dldge dlion fuger, Uen
e

Wann ut mellom betmpdeide og yner-Kledang.

§ Hentet fra skade-ppon 201%.)

2 Er dlet wtfaet arbesd po bad, vaskerom eller tosbettrom?
[Lil™ [ wes, ke s jieg kjenner 6

211 Norvm e arlbcid
My arked

212 Arseall
e

213 Hyordan ble arbeider sifen?
[X] Fugten [ uitiggtien

214 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree
Skade: Vannlekkasje fen desi-nisje. ke registren Tolpeskade utover Bad i hentuld 1l skodengpon mifan av Recever Nondic A5 w Roar

DadTinrud. § 16007, 2019) Uthedsing av skade uifisrt av M-TETT A5 september 2009 Tok opp liser p bude gulver, pigsing. b sye varmekabi,

apaeklet g il Fall o la e Mser,
215 Hyilket frma uiferic jebben?
M-TEKEK A

118 Har da Solomiiveiibis jos jo af hoslel?

Ern  Oss

Tak, vitervegg og fazade

a Har deet lebket vann utenfrs og ban, eller er det sen ssdre pepn il faki?
OO CE] e, ik o g kjenner 1

4 T ofim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sasen fasede?
|E|r. D.’im,:ll.e st jeg Kjenner il

4.0 Norvm e arboid
Nyl arbeid

412 Arseall
maz

4.13 Hyordan ble arbeider sifer?
Faglen [ unigteen

414 Forsell kort byva sem ble gjorn ay Taglerie
Regeatrent fuikl-gjennoeisli noedssden oy i Ubadres s bvoe o 2 taksten o lapging av sikpepp. Egeninsts av Ggle |

Side 2

lakkensliger)
415 Hyvilket firms ulferte jaliben™
Sandvike
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416 Har du dokmoventas jos pd arbeider?
On  Ewa

421 Nave g arboid
Nyt arkesl

4.22 Arstall
20106
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424 Forell kort bva sem ble giort ay Tagleroe
Iy g av vesdig Balong. 2 2tesje vestvemdl. Egeninsats av Sglen | by gamesten)

4.25 Hyilket frma uiferic jebben?
Block Wame AR

426 Har da dolimineiitas jod jd arboiler?

On  HExs

Kieller

5 Har sameiel cller hurcinslager baot proflemer med Tulk, vann eller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?

On W, ke soms jeg jenner i

L] Har leilipgheren kjcller, underctaje clier andre rem ander bakken?
o Owe

7 Er det abservert vann cler faki § kjeller, keypkjclier dier underetasfe?
Oxn -

L] Exr et tfiaet ar sl e dicoeriog?
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Elektrisitet
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O M, ikke s g kjenner 1l

1] Er det wifart arbeid pd ded dickiriske selegget?
B e, e o jeg jenner i

101 Navi o arboid
Ny arkeal
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L3 Hvardan ble aiteidef wifen?
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1014 Forgell Kort bva sem ble gjort av Taglerie
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1024 Forgell Kort bva sem ble gjort ay Taglerte
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1026 Har de Selomiietasjos pd arboder?
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1 Har ciendamines privet vansforsyning (ikke tlkayoen det offestlige vassenten). sepeik, pumpekum, brann, sylipskyers eller Bnende”
O [0 ws, b s feg Mener 1
12 Har det vaert Tell ph utvendige cler innvendige avlopsrar dler vannser?
O R —
13 Ex dlet wifeet arbeid pd urvendige eller innvendige avlopsrar eller vanaser?
o O ek, ke o jeg kjenner i
1301 Nave pd arbeid
Hyn arbeal
1302 Arseall
mie
1313 Hvordan ble arbeidet wifen?
[X] Fagien [ ungten
1304 Forgell Kort bva sem ble gjort av Taplerie
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1306 Har de Selomiietasjos pd arboider?

Mu  Owa
Ventilasjon og oppyarming
14 Ex dlet eller buar det vart nedgravd oljetank pé eiendomnsen?

B e, ke som Jeg kjenner ta

Eeskriy tibtamiden op e tnken of temisanen dler Tyl igjen?
Olljceasken ex honservest. Tamt o olje g Ty b sed poens Betoag § 2017
Arteadet wifor av MorTank-Awlus AS 2T,

15 Har det vaert (el b varmeanleps dller ventils jeasanleg?

O [0 s, ke woes jeg kjenner 14

16 Ex dlet wtfaet arbisd j vermeanlogg eller ventilas jsasanlogg?
X 5 T s, ke s g kefenver 1

1611 Neve pd arbeid
Hym el

1612 Arsiall
Iile

1613 Hvardan ble arbeiden sifort?
[ rugten [ riggtienn

104 Farsell kot bva s Ble gjort 5y Tagherte
Installering v varemepumpe og ombygrag o vamesalegs,

TA.LS  Evilloet Grms atfert jolbben?
Thoesen& Mascussen A%

1616 Har de Selomiietasjon pd arboiler?

Mu  Owa
Skjevheter og sprekker
17 Ex det legn pis semispsshader eller sprekler i lor chsempd grossmur olker Miser?

Ols ] e, e som Jeg jenner i

] Hiar det voert il eller gjoet endivinger e ldsted eller pipe?

O ] wes, ke son jeg kjenner

Sopp og skadedyr

Side 3
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19 Har det veeni skadedyr i leilighoion?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

n Har det vl skadedyr i il ssmeict eller el ?
D In Wi, ke soms jeg kjenner 6
| Har det veeni mugg. sapp eller e | baliges eller andee bygnisger pa ciendommen?

On W, ke voms g kjenner

b1 ] Hiag el v mugg, sopp eller rite i samcker oler horomskager”

O

Med, ikke som jeg kjenner

Planer og godkjenninger
b1 ] Msinglhir leiligheten beukstilatelse ller ferdigatoen?
D Ja III N, ilke ot jei kjenner il
jenkj
b1 Haar s By i eller josrt om kjeller, ol ellie ssmet 0l hidigres™
Mr Owas
2401 Nave pd arbeid
Myt arkeid

2412 Arseall
216

2413 Hvordan hle arbeiden wifen?
Eragten O Unigglien

2414 Fortell kort bva sem e gjort av Taglerie

Enbeet ross inndelisg sow og bl Flynet lev-vepger. Epen innsats av fialen. { bypgoeser, davenenle melse
Tuligen)

24015 Hyilkel frma uiferic jolbben?
Block Wiase

2406 Har de Selomfventasjos jo ool
O Nl
24LE  Har de fr feevillger @lacelse fra Kesmunen for cmbyagingen?

On  Ows E e, doke sodmactoptitg

25 Selges chondemimen sed utheied o som leilighet, hyhel dier lighemde?
[HFA N
27 Er det wifart radonmdling?

On X e, ke soms jeg kjenner

m Ex et anidse Foelald av bery dadeg cller sjensise Tor chendomimnes ¢ ley mero il

O [F] wes, ke s jeg kjenner v

9 Farcligges dof phaier eller bestem iicker s ki sl e ¥ dllir a7

O X W, ke soms jeg kjenner i

an Er aaibeiet €ller baeealiget o imvolvert | Kemflikner av soc skig?

O

[ ] wes, ik soms jeg kjesner i

Andre opplysninger

a Har @figlaerte utfer! arboil som aarmall bir ulferes o Gglorte? De treager ikke gienta moe di allerede Bar e,

O [F] wes, ke soms jeg kfenner e

k1] Har dw andre epply et om boligen eller utever det du har syart?

B e, ke soms jog jenner i

Sk spplyssdngene hes:

LEME AL bar utfiert ulsvn 23 2006,
Rappor foeeliaper op dokusenierer ingen avvik pi de elekirshe mlegie

Boligselgerforsikring

Baligen sihpes med holipselperfersdkring
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sl pet b geambn

Fasi
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Fursikringasamimes T440941

Side 7

Egenerklaeringsskjema

Anne Beate T Henriksen 2026-05-22

@ Anne Beate T Henriksen

115 document cor 1

Signicat

Adwar ectronic Signatur

tronic signatures using

egulation (EU) Mo 91052014 (el

65



66

Egenerklaringsskjema

Signed by:
Anne Beate T Henriksen

22/05-2026
16:11:28

BankiD QIDC
High

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Asbjgrnsens vei 26, 3122 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune
# gnr. 86, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 227 m? BRA-i: 208 m?

SRS

Befaringsdato: 29.05.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.:  20315-2169 Eiendomsverdi ref nr: FK8480

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til!

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2169 Befaringsdato: 29.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Asbjgrnsens vei 26, 3122 TONSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 86 - Bnr 19 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
B! YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentli * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper * « skjulte utenfor
o full avel- og WV . forhold og plassering p3 grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning » Ipspre slik som hvitevarer » utendars og * bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 3 av 22

Asbjgrnsens vei 26, 3122 TBNSBERG Vedvik Taksering
Gnr 86 - Bnr 19 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2169
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

Nar den bygni
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vzere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

162

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

6 U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedr i rapporten er ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato:
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 5 av 22

Asbjgrnsens vei 26, 3122 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 86 - Bnr 19 Strandliveien 98 |\
3905 TGNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1966 som gar over to plan. Boligen har et nyere Lovlighet
varmepumpeanlegg som gir lave oppvarmingskostnader.
Enebolig
Det er registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik det er awvik fra disse.
fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info, se rapportens - Boligen er utvidet ved at tidligere veranda mot vest er
enkeltpunkter. bygget inn som en del av boligen.
- Hobbyrom (pa tegning) er i dag innreedet som gang og to

Enebolig - Byggear: 1966 soverom.
UTVENDIG Gé til side
Bygningen har fasader med trepanel og og teglstein. Taket er tekket
med betongtakstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.
INNVENDIG Gatilside
Gulv: Skiferflis i entre, parkett i oppholdsrom, en gang med
linoliumsbelegg og betonggulv i bod.
Vegger: Panel, Malte flater og strie.
Himlinger: Malte flater, panel og himlingsplater.
VATROM Ga til side
Badet inneholder innredning med 2 servanter, badekar, dusjhjgrne
og veggmontert toalett.. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Badet har naturlig ventilering.
Vaskerommet har betonggulv med oppkant pa vegg, og
stppejernssluk fra byggear. Vegger og himlinger har trepanel.
Rommet er naturlig ventilert. Rommet har utslagsvask og
tilkoblingspunkt for vaskemaskin.
KIBKKEN
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser
pa vegg over benken. Integrert stekeovn, platetopp og

pp in. Det er kjgkk i med avtrekk ut.
SPESIALROM Gi il side
Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv og
ellers malte overflater.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i gang (1. etg).
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i teknisk rom. Det
er avlgpsrgr av stgpejern. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har en vaske-/vann var fra 2016 og aren
varme i radiatorer som er fra byggear. Det er radiatorer i alle
oppholdsrom foruten soverommene i 1. etasje.
Arealer Gaiside

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 6 av 22
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Asbjgrnsens vei 26, 3122 TGNSBERG
Gnr 86 - Bnr 19
3905 TGNSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

[ XXX

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-2169
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Vedvik Taksering

Strandliveien 98

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i

forskrift til avhendingsloven.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(33X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Taktekking Ga til side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gh til side
©  Utvendig > Veggkonstruksjon il si
©  Utvendig > Vinduer Gatilside
@© utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
© Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@ innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
© nnvendig > Andre innvendige forhold Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Gatilside
(1] > ikring og il si
0 > og Ga til side
o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Galilside
himling
29.05.2026 Side: 7 av 22
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(1]

Vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vétrom > 1. etasje > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

Vitrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Pt > je > > Overflater
og konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20315-2169
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1966

UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra terrengniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

« Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

(2 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

(35 veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av trepanel. Murvegger over terreng er forblendet med teglstein.

Vurdering av awvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er ikke funnet rate, men alder tilsier at dette ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Uten lufting kan fuktighet som trenger inn bak kledning ha redusert uttgrking med pafglgende skadepotensiale. | de fleste tilfeller ma kledningen skiftes
for & utbedre luftingen, som mé vurderes naermere i et kost/nytte perspektiv. Det ma uansett paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer av
kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon av taksperrer i tre. Delvis gulvet kaldtloft med lufting i raft. Adkomst til loft via loftsluke med stige. Loftet er kun vurdert fra en mindre
gulvet del ved luke, men det er ikke funnet noen tegn til avvik herfra.

&) Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. To kjellervinduer med 1-lags glass. Vinduene er stort sett fra byggear, men det er 3 vinduer i 1. etasje fra
2006.

Vurdering av awik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa
isolerglass eldre enn 20 &r tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Vinduene fungerer, men utskifting bgr vurderes i naer fremtid med tanke pa stort vedlikeholdsbehov, glassets levetid og lav isolasjonsevne. Vinduer fra
2006 har behov for justering

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av dgrene

-) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har en terrasse oppfert i trekonstruksjon over stgpte fundamenter. Rekkverk er malt til 80cm, som er i henhold til forskrift ved byggear. Det
opplyses imidlertid at dagens krav er 100cm hgyde pa rekkverk.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det mé paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Skiferflis i entré, parkett i oppholdsrom, en gang med linoliumsbelegg og betonggulv i bod.
Vegger: Panel, Malte flater og strie.
Himlinger: Malte flater, panel og himlingsplater.

Overflater er av eldre dato og det ma derfor paregnes bruksslitasje pa overflatene.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

er av trebjs og Gulv pa grunn av stgpt betongdekke.

Det er foretatt kontrollmaling med nivelleringslaser i fglgende rom:
1. Soverom (1.etg) - Totalt avvik pa inntil 20mm

2. Stue - Totalt avvik pa inntil 10mm

3. Soverom 1 (u.etg) (1. etg) - Totalt awvik pa inntil 27mm

4. Soverom 2 (u.etg) (1. etg) - Totalt avvik pa inntil 15mm

Mailte skjevheter vurderes & vaere normalt for bygningens opprinnelige alder, men ihht NS3600 mé det settes TG2 nar totalt awvik er over 15mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har en teglsteinspipe. Det er en lukket vedovn og apen peis i stue. Feier har vaert pa tilsyn i 2022 og i fremlagt rapport er det ikke opplyst om awvik
pa fyringsanlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering narmer seg.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen har underetasje som ligger delvis under terreng. Det er stort sett synlige murvegger mot terreng, og i bod registreres det noe saltutslag nederst pa
muren. Dette er indikasjon pa noe j gning, men det virker ikke som et stort problem.

Hall m/trapp har utforet vegg med panel mot terreng. Hulltaking er foretatt, og det er ikke funnet noen awvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasj pa noe

renging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Trapp av tre mellom etasjene.

(32 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Slette innerdgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma péaregnes.

(5 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

1 gang mellom vaskerom og toalettrom er det montert et dusjkabinett. Rommet er ikke bygget som vitrom, og avigp fra dusjkabinett er fgrt til sluk i
vaskerommet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rommet er ikke sikret mot skader ved evt. lekkasje (som f. eks sluk i gulv eller automatisk lekkasjestopper).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 4 fjerne dusjkabinett. Veer oppmerksom pé risiko ved evt. videre bruk av dusjkabinett. Rommet bgr evt. sikres med lekkasjestopper.
VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Opprinnelig alder pa badet er ukjent, men det er opplyst at det ble utvidet i forbindelse med innbygging av balkong i 2006. Senere oppstod det en lekkasje
2019, som ble utbedret av M-TETT. Av dokumentasjon fremgér det at gulv (inkl. sluk og membran) og vegger i dusjsone ble nytt i denne forbindelse.

1. ETASJE > BAD
(35 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er vindu i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vindu i vatsone utgjgr risiko ved direkte vannsprut, men det er ingen tegn til skader. Vaer oppmerksom ved videre bruk.

1. ETASIE > BAD
(15 overflater Gulv

Beskrivelse
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Flislagt gulv med varmekabler. Det er 25 mm fall fra dgr til sluk. Fall er konsentrert i dusjsonen, mens gulvet ellers har lite/ingen fall.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er nedsenket dusjnisje med godt fall, men gulvet utenfor dusjen har ikke fall (tilnaermet flatt). Dette avviker med dagens krav om at evt. lekkasje fra
vanninstallasjoner skal ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & lukke avviket bgr det etableres membranoppkant ved dgrterskel som nar 15mm hgyere enn ferdig gulvoverflate.

1. ETASJE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er

er vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > BAD

(12 sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet inneholder innredning med 2 servanter, badekar, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist til i Igsning for & synliggjore lekkasje fra i

sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

(2 ventilasjon

Beskrivelse
Badet har naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet har betonggulv med oppkant pa vegg, og stepejernssluk fra byggear. Det er godt med fall til sluk. Vegger og himlinger har trepanel. Rommet
er naturlig ventilert. Rommet har utsl. k og til i for i

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tile normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom er definert som vatrom og vurderes mot dagens krav ihht NS3600. Det skal allikevel nevnes at rommet har overflater som taler dagens bruk av
rommet. Det er ikke pavist skader utover normal elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

-) Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg over benken. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist svelling pa enkelte fronter og noe fuktmerker pa gulv ved kjgleskap. Ingen utslag med fuktindikator.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring av fronter og gulv.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv og ellers malte overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker/skader i servant.
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens Ipsning, men NS3600 krever mekanisk avtrekk fra toalettrom. For a lukke avviket m det etableres mekanisk avtrekkk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i teknisk rom.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en vaeske-/vann varmepumpe.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerklaering

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsér pa produkt
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(I vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbéaren varme i radiatorer som er fra byggear. Det er ialle om foruten i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-181r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i gang (1. etg).

Det er gjennomfgrt tilsyn i 2026 og paviste avvik er utbedret.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja
Inntak og sikringsskap

3, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & véere stabile grunnforhold.

(35 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Det er ingen tegn til, eller opplysninger om, at det er drenert rundt bygget i senere tid. Dreneringen vurdereres derfor a vaere fra byggear ihht datidens
standard.
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

 Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av g/kjeller vil og vaere avgjg:

(3 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist avflassende maling og enkelte riss pa synlig flater av muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

Septiktank

Beskrivelse
Det er ikke opplyst om septikktank pa eiendommen.

Oljetank

Beskrivelse
Nedgravd oljetank er konservert og igjenfylt i 2017. Dokumentasjon er fremvist.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
faringstic og hd i yr vurderes etter gj forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Det mangler pa vegg i det i

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pé byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
\

Loft

I e

Garasje

soa |/
| rexnisk -

U

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje
Soverom

NN Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong.
1. etasje 120
Underetasje 88 19
SUmMm 208 19
SUM BRA 227

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
d (BRA-) (BRA-e)
. Gang, bad, soverom 1, soverom 2,
1. etasje .
kjgkken, soverom 3, stue
Entré, hall m/trapp, toalettrom,
r jkabin
Underetasje vaskerom, gang (m/ duslkab'l ett), Garasje
soverom 1, soverom 2, teknisk rom,
bod, gang 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg dkjt ogb Id i , men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Boligen er utvidet ved at tidligere veranda mot vest er bygget inn som en del av boligen.
- Hobbyrom (pa tegning) er i dag innreedet som gang og to soverom.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato:  29.05.2026

Eksternt bruksareal

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

120 20

107
20

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Anne Beate Tordis Henriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 86 19 0 821.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asbjgrnsens vei 26

Hjemmelshaver
Henriksen Anne Beate Tordis

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20315-2169

ens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 21 av 22
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
i , primaert i vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til mleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nér arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20315-2169 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering.
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

P nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
h mtykke.vendu.no/FK84!

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wh no for mer i j
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Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Tensberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr
3905 - Tgnsberg kommune 86 19 0 0
Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Nei

Er det utstedt midlertidig brukstillatelse?

Nei

KOMMENTARFELT:

Ikkei arkiv

Det tas forbehold om feil og mangler.

26.05.2026 13:30:03 Sidelav1
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Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
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Sti

Kommunalveg gatenavn .

L

Kum - annen eier
Drensledning

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Sandfangskum
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Hgydekurve

11 Kommuneplan
? Eiendom:  |Gnr: 86 ’Bnr: 19 ’Fnr: 0 ’Snr: 0 I$l
y Adresse: Asbjarnsens vei 26
Tensberg 3122 TONSBERG Mf-lfzz)ookk
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 :
s T 7 -
Vo VA7V 7,‘;} Z
777 a
42 . s
Yty Ay,
Vo yfr;r;;,?{/ ;

XS

CARZ 7 £
0 LA

L7 fofosd

27

L7777

19.05.2026 12:40:12 Det kan feil eller

Side 2 av 2

ZL 27

L7777

19.05.2026 12:42:19 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

o~

/\/
/\/
/\/

/\/
7.
1

Langsiktig utviklingsgrense o~
Ngyaktig grensepunkt +
Gatelys (belysningspunkt) L ]
Bygningsdelelinje -
Takkant ~
Trapp inntill bygg o~
Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

Grense for arealformal o~
Bevaring naturmiljg s

Boligbebyggelse - Naveerende 1

KpOmréade gjeldende

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

I3

Y

Grense for angitt hensynsoner o~

Ras- og skredfare

Veg - Naveerende

Hoydekurve

S s
[

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Trase

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .
Grense for faresoner
Flomfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gérdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

19.05.2026 12:42:19 Det kan feil eller

Side 2 av 2

85



86

3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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