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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzaert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger pa Handverkstorget i Stiklestad alle 1 7654 like i naerheten av Verdal sentrum.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Konklusjon:
Boligen opplyses a veere oppfert i 2003 og er oppfart med den
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden.

Bygningsbeskrivelse:

Boenhet beliggende i 1.etg. pa en 4 mannsbolig oppfert i 2
1/2etg.

Inngang via bakkeplan, utgang til terrasse fra stua.

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.
Dagens forskriftskrav til lyd- og brannbegrensning mellom
boenheter er ikke beregnet eller vurdert i denne rapporten.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et sameie som trolig ivaretar vedlikehold og kostnader
pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i sameie
e 10 vedrgrende dette og om det foreligger en utarbeidet
vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som ma kunne
forventes og ha innvirkning for denne leiligheten/andelen.
Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

15

= kjent.
B B A - _ _
. Oppsummerlng av avvik
. TGO: Ingen avvik ] . . . .
] ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Rekkehus
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. °TG ™ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.8 1=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Dgrer - 2 Ga tll side
0.4
02 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 = Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tiltak under kr 20 000 o il o
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

Tiltak over kr 500 000 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner 4 til si

® & & & & & & & & ¢

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
© vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

0 Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2003

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggkonstruksjonen over grunnmur bestar av trekonstruksjon.
Boligen er utvendig kledd med staende spalte-kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert avvik ved smadyrsperre bak kledning stedvis.

Det er ukjent vedrgrende vindsperre bak kledning, registrert gipsplater bak kledning i underkant av denne ved grunnmur.
Tilstand pa vindsperre vites ikke, veerutsatt Igsning med spalte-kledning.

Evt. trekk/ utettheter i konstruksjonen er vanskelig @ oppdage ved en befaring som i all hovedsak begrenses til visuell kontroll.
Slitt omramming vinduer.

Videre ble det registrert at kledning er festet med spikerpistol.

Overflaten er brutt og det er hull / brgnner i kledning generelt.

Dette er uheldig med tanke pa at rate kan etablere seg i disse omradene samt at det er en skjgnnhets feil.

Det er viktig a overflatebehandle disse omradene for & unnga at rate skal etablere seg.

Ingen tegn til rate i dette tilfellet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer av smadyrsperre.
Utfgre naermere kontroll av vindsperre bak kledning.

Vinduer

Oppdragsnr.: 14432-2389 Befaringsdato: 23.06.2026 Side: 8 av 25



Gnr 19 - Bnr 828 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Grustaket 4 A, 7654 VERDAL Takst Midt AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligens vinduer med isolerglass.
Vinduene har normal bruksslitasje med hensyn til alder.
Fortlgpende vedlikehold ma paregnes, i henhold til alder og forventet brukstid.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr inngang.
Ytterdgra er ferdig overflatebehandlet fra leverandgr med isolerglass fra byggear.

Dgrer - 2

Beskrivelse

Ytterdgr bod.
Ytterdgra er ei tredgr i malt utfgrelse fra byggear.

Balkongdgr.
Balkongdgra er med isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Ytterdgr bod.

Registrert stive og harde pakninger, dgra er utett.

Balkongdgr.
Registrert noe skarke i lase og lukkemekanisme.
Malingsavflassing utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse.
Terrasse med bjelkelag og spaltegulv avimpregnerte materialer.
Terrassen har rekkverk med staende spiler.

Treplatting inngangsparti og ved terrassen.
Treplatting av impregnerte materialer.

Terrasse og treplatting med normal alders og bruksslitasje.
Anbefaler fortlgpende vedlikehold av overflater.

Noe skjevheter i rekkverk.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig bod inntil boligen ved inngangsparti.

Bod etablert i tilknytning til boligen.

Adkomst via en ytterdgr av tre i malt utfgrelse.

Gulv av plasstgpt betong overlagt med belegg, sluk pa gulv.
Vegger og himling er kledd med gips plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slitt overflater.
Stive og harde pakninger pa dgra, dgra er utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler fortlgpende vedlikehold av boden.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv- Belegg.
Vegger- Malt strie, malt overflate, vatromstapet.
Himling- Folierte plater.

Normale bruksslitasjer etter daglig bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpte gulv pa grunn.
Lokale ujevnheter.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipa er en elementpipe.
Det er et ildsted i boligen, en vedovn pa stue.
Sotluke etablert i etasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
¢ Det er avvik:

Registert sprekker og slitt brennplater inne i ildsted.

Slitt pakninger ved dgra.

Registrert sprekk i pipa.

Sotluke naert vegg .

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Anbefaler bytte plater inne i ildsted samt bytte pakning pa dgr.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligens innvendig dgrer er furu speilfylling dgrer i lakkert utfgrelse.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad opplyses veere fra byggear.
Badet har belegg pa gulv med varme, vatromstapet / belegg pa vegger og folierte plater i himling.
Rommet inneholder apen dusj med dgrer og tett bunnramme, vegghengt wc med innebygd sisterne og servant i innredning, opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Det er sluk av plast type.
Rommet ventileres via ventilasjonsanlegget, tilluftsmulighet via dgrterskel.

Badet har oppnadd en alder pa 23 ar, membran som i dette tilfellet er belegg har passert over halvparten av forventet levetid.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vatromstapet / belegg pa vegger og folierte plater i himling.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Registrert Igs vatromstapet / belegg opp mot himling over innredning.
Div. skruehull i vatromstapet / belegg.
Rift i vatromstapet / belegg ved siden av dgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater fungerer med disse avvikene da disse ikke er i vatsonen pa badet.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv
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Beskrivelse

Badet har belegg pa gulv med varme.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Badet har oppnadd en alder pa 23 ar, membran som i dette tilfellet er belegg har passert over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Se forgpvrig punkt “Sluk, membran og tettesjikt™

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plast sluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet inneholder apen dusj med dgrer og tett bunnramme, vegghengt wc med innebygd sisterne og servant i innredning, opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet ventileres via ventilasjonsanlegget, tilluftsmulighet via dgrterskel.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ventilasjonsanlegg var ikke pasatt pa befaringsdagen og er derfor ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre naermere kontroll av ventilasjon.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra utvendig bod, og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det ble registrert bruk av fuktsperre / plast pa innvendig delingsvegg.
Det skal ikke benyttes fuktsperre / plast pa innvendig delingsvegger.
Det skal kun veaere et diffusjonstett sjikt pa vatrom. Fare for kondensering.

Boden er et oppvarmet og isolert rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved renovering av vatrommet ma plast / fuktsperre fjernes.

I.'. e '.. \.

-
KIBKKEN

1.ETASJE > KJBKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken av ukjent alder.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert at skjeerekant i benkeplata for vask mangler fuktsikring.
Registrert oppsvellinger i underkant av benkeplate.

Oppsvellinger i fronter.

Oppsvelling i sokler og skap-sider ned mot gulv.

Oppsvelling skadet i benkeplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer og vedlikehold.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Registrert defekt brytere.
Manglende renhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre tiltak med manglende brytere, om ngdvendig ma vifta byttes.
Anbefaler utfgre jevnlig renhold av filter.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Kontrollerbare vannrgr er av kobber og plastrgr (rgr i rgr system).

Innvendig hovedstoppekrane eteblert inne i fordelingsskap.

Fordelingsskap vann med kontrollert avrenning etablert pa utvending bod.

Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Til opplysning:
Vannrgr har oppnadd en alder pa 23 ar, disse naermer seg halvparten av forventet levetid som er 25 ar pa rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr i rgr-system vann inne i benkeskap og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere tettemuffer i enden av varergr.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Kontrollerbare avigpsrgr er av plast type.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonsanlegg etablert i utvendig bod.

Det foreligger ingen informasjon om eller hvor ofte filter byttes.

Anlegget var ikke i bruk pa befaringsdagen og er derfor ikke funksjonstestet eller vurdert.

Anbefaler en gjennomgang av anlegget med autorisert Fagpersonell for korrekt tilstand pa anlegget.
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Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder etablert pa utvendig bod, produksjonsar 2003 berederen rommer 194 liter.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

=

Andre installasjoner

Beskrivelse
Boligen har installert sentralstgvsuger anlegg hvor stgvsuger er plassert i pa utvendig bod.
Sentralstgvsuger-enheten ble etablert ved byggear.

Stgvsugeren startet ved enkel test pa befaringsdagen.
Tilstand pa slanger og munnstykker er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Sentralstgvsugerenhet (motorenheten) har en levetid pa 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden sentralstgvsugeren fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i bod.
Skapet inneholder sikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spersmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillpp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon vedrgrende byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om utvendig fuktsikring og drenering rundt boligen.
Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt av plasstgpt betong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt boligen er flat.
Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga
ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Boligen er tilknyttet offentlig avigp.

Utover dette foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avigpsledninger.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
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tilstand er derfor ikke kjent.
Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
Brannslukningsapparat har passert over 10 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1.Etasje 62 4 66 28
SUM 62 4 28
SUM BRA 66

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Bad, kj(bkkc:zn, stue, spisestue, soverom, Utvendig bod
gang, entré, bod
Kommentar

TBA areal pa treplatting ved siden av trapp opp til 2.etg. er ikke medregnet i arealet og er heller ikke vurdert i denne rapporten.
Ukjent eierskap til denne.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.6.2026 Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Kristian Kolstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5038 VERDAL 19 828
Adresse

Grustaket 4 A

Hjemmelshaver
Kolstad Kristian

Oppdragsnr.: 14432-2389

Kunde
fnr. snr. Areal
2 0m?

Befaringsdato:  23.06.2026

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i naerheten av Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger,
jernbane og butikker. Barne og ungdomsskole like i nzerheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.05.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 24.06.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 23.06.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Oversiktskart 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 05.03.2001 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 04.12.2003 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026
2 26.06.2026 Redigert etter tilbakemelding fra selger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 14432-2389
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IA1984

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Grustaket 4 A Grustaket 4 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

15-16

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Kolstad, Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27371225
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Adresse
Grustaket 4A, 7654 VERDAL

Dato for energimerking Merkenummer

23.06.2026 Energiattest-2026-315063
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 23214938

Gardsnummer Bruksnummer

19 828

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2003 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
174,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
198,51 kWh/m? 12 964 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Verdal kommune Ferdigattest

Teknisk etat etter Plan & bygningsloven av 14. juni 1985, nr 77.
Ansvarlig sgker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
O. Kvernmo AS O. Kvernmo AS
Industrivn. 8 Industrivn. 8
7650 VERDAL 7650 VERDAL

Tillatelse til tiltak er gitt for

Eiendom/byggested Eiendomsid (Gnr./Bnr./Fnr./Snr.)
GRUSTAKET 4. 19/818

Spesifikasjon

Sgknadsdato Arbeidets art Byggets/anleggets/konstruksjonens art

14.07.03 Nybygg 4-mannsbolig, 2 etasjer + loftsetg.
Behandling/vedtak Vedtak dato Arkivsaksnr Byggesaksnr
Delegert bygningssjef 04.12.03 03/05176 PLK 0022/03

Generelle merknader:

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring krever
seerlig tillatelse (jf pbl §93).

Andre merknader:

1) Ferdigattesten er gitt i henhold til anmodning om ferdigattest, mottatt 04.12.03. Dokumentene beror her.

Underskrift

Sted Stempel/underskrift
Verdal

Dato

04.12.03 Jon A. Kristiansen

Kopi sendt til

Levanger Ligningskontor, Jernbanegata 15, 7600 LEVANGER
Innherred Renovasjon, Russervn., 7650 VERDAL
Gebyransvarlig Inger Holmli, her

GAB-ansvarlig bygning Bjgrn Lyngsmo, her
Eiendomsskattekontoret vikommunekassereren, her
Feiervesenet, her

r\ticarc\canr\dnunmlnadec\N2NAP2AARENT raadnnhs dAnr



TSGR WAL

37’?"‘795/” QF% L ARMSNTT

=G g rngl ..

AOH )0 W) qop Ty 051 HH

RESTIGE

10|

AL

ADTHSYS TO ANOS WY
omlb

4

=

.'os.}f-

. Olg 1092

- OhS —

Q6T

L i

[VERDAL KOMMUNE, Seatralarkivet

] ARKNSAKSNF@-«! /OQ/D IN—= m

LJOURNALPOST

SAKSANSY,

SAKSBEH

‘_ 05 HOV. 2004

ARK.KODE

PRESEDENS

ARK.KODE
S
KASSASJON

8e¢

BELTCEEER |

bkl




'VERDAL KOMMUNE, Sentralarkivet
ARKIVSAKSNR.
JOURRALPOST: X juten grensejustering
SAKGANSV. SAKSBEH. MALEBREV med prensejustering
emmsze |05 JV, 2004 o )
-OB0ABT6 F S sy S
ARK.KCDE gP.K.KODE Mailebrev or.
P N azed 104/2003
yoiud SSASJON
PHESEDENS v A Evt. midl forretning, dato, ref.nr.
" DEK
Mailebrev over
Gnr. | Brr. Festenr. Dagbokstempel
TINGLYST
Eiendom 19 828 3 ‘YS '
Bruksnavn/adresse " 7 SEP F 2553
Grustaket 4 STJ@R- 0G VERDAL TINGRETT
Areal 557.9 m? DAGBOKNR.: q ﬁct(_{

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Tt or | 03.09.2003

Rekyirent Verdal kommune

Bestyrer Ingolf Billan

Kart- og delingsforreming over en parsell av gnr.19, bar.821

Forretning
UNDERSKRIFT
Sted [Dato |Underskrift |Uﬁm /ﬂ < f.¢
P [ & L e [

Verdal  03.05.2003 7 _7—?—*-&/ P

Ingolf Dillan - Ola A Skrove
Tinglysing |
Dagbokstempel Tinglysingsstern;;’cjI N

GLYST
-8 SEeT. 26003

STJZR- OG VERDAL TINGRETT
DAGBOKNS.: 1 Chckl{
Hg‘g,mmd. 14 13/821 i O.Kvern mo AS

Pitegninger (rettelser 0.I) oA _¢

} L/A:?—"a




Gnr [. Bnr E Festenr ]
19 82 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jor
X 644921 v 37953 Z 03/04876
Kartblad K | Landsnett Mélebrev nr
- CTI135-1-48 ] 104/2003
Walestokk Areal
1:500 557.9 m?
PUNKT ¢ Y SIDE RADIUS MERXING
A 783 644512.38 37564.07 15.93 Mazrkmalt grensepkt.
B 785 644902.55 37951.53 23'20 Markmalt grensepkt.
C 786 644520.80 37937.20 31'77 196,00 Markmalt grensepkt.
D 3137 644943.20 37959.60 31 '14 ’ Markmalt grensepkt.
N
4
T')
{30 A
19/821
X 644900 Afi




N q
_gs— [ E
! =l = I
g
> [
tttft‘w
R
RerELeasas
= {
{
o\ 1
- - I—
‘\
L = SO
= ;ﬁ il |==|mli ] - it
i| B 5
| [ — g T
! R Y
| —— e i
| — i
-------- ‘ — ’ W e
= 8 1T
= oot
aaa
§. ) 1
= — {
e ; \neaaaaanang
< o g’\
P=CRD A jig’” M “Zk}\h
d
; %gg ¢
e _ .
E i nod T
ol 40 - F T
=) ‘é‘ ~ CANLY
T RDE =
,_,_! ‘2 '2; {g}
| &40 z
ger= C
z
11
| W]
ANMELDINGSTEGNING BYGGMANN ®
FASADER 10g 2
gTNliHAVm TILTAKY #AL :gccﬁ]g(r 1
. Kveramo 4—Mannsbelig b B DB.04.0IMGC
Industrivegen 8. Grustaket BN BN - — | o e o T o R
7650 Verdal 7650 Verdal ri00 | 1084 02! [N o Rl R
\EVERANERTS: RNEVALTG PROSIER  ERENES GATOI FROSIERT {
0. Kvernrmo 05.03.01 | #*
Indusfrivegen 8. Byggmann Gruppen AS e e -
7650 Verdal HG 1998001957 @*DE;?%
& |[=f
T eEn th LA EnG o e Fe ey AR EUTTEN AS JCE MR | wwvbyggmemnno | 501 ‘k@@g




—~—

B 0 e e

A 20.03.00156
c o o EeskeIvelscr

W”';E"‘
nl
e
QO
G B
=
29= 9
=
=
LI}
S N
i
e |
el BYGGMANN
TILTARSHAVER: TILTAK: Al PFIUS!P(T
0. Kvernmo 4—Mannsbolig ?684 02
Industrivegen 8. Grustaket GMY B - —
7650 Verdd 7650 Verdal 1100
[ - " ANEYALIG PROSIEX TERENDES OATGH PSR
. Kvernmo 05.03.01 | #7®
Industrivegen B. Byggmann Gruppen AS e e
7650 Verdd | HG 1998001957
mgggmgﬁn FNVTTER VEI UTFIRELSE A MLEOR 557 WY BITON A5 NS FEDVAE L www.byggmann.no ARk 507

E"

oy




— =ik
[
g Bod Sod = b =,
jut 0 5l mt 95 m 00 ol | | B
i 108y 19480C 1350"
- - = —k
& = () ! -
Lndf == =2 Vinofeng
:}: S Bl SRR (et REAE [§
e Bl e = .
\g 30 5
000 100 200 o0l Naioo overcm
A it N 3
300 b s % ) 20 vy [
: e 210
/trepo j g G G
. MRS [ femsiraen ek o
[ - S| E T ==
NS m T s P e 1 S
- i =
" 1 T e T T T =) | I
mul =
\ e =
I ( ) e
- Kiokken/sbue
il i
. i 0 afo |
3
] Lo L] [] 1005, - S
T 200 2000 0 2100 )
50 800
= 2000 2000t
A 1800, 1820,
2000 BRA 000 - —
NI
BrA T = B
- EEIE .
200 L2100, 251 OF 49 | o200 | 2w
. 19550
J
WL 5700 . 3300 w2400 ']V 4500 v
=1 s %
[ BA | Bd5m | |_ ; ~
y <)
B ! | =
e A 503 AL l{JD[]{ )
| |0 Nt
:f ~ = r
EVandfang |
El 2.0 mt
1000
i
1600, =
o0 =

,mm-ﬁ:”} ":ﬁ‘-é::— F=

920 s

i\;‘ ? l,"ﬁ:,’_/::::“'::: BO0 ] E.IJEIV

g-o = v | 2c00 2000+ \ )

%g = % S~ 0 9§ ol Mo’

ggg z 4200 Lo |oosm 4P ww | oo | o0 | e

o=

Z 15350 _
L i

ANMELDINGSTEGNING ®
fotg og Zefg BYGGMANN
TILTAKSHAVER TRTAK: MAL PROSIEKT
0. Kvernmo 4—Mannsbolig % s 4 02 ENREREI E
Incustrivegen 8, Grustaket i - . L——L-!—Jg—kﬁ—l—
7650 Vercl 7650 Verdal o 100 | 108 e R T
LEVERANGERY ' ANSVALTG PRUSEK | ERENDEY DATE ﬂaﬂ' B
0. Kvernme 05.03.01 | '™
Industrivegen 8. Byggmann Gruppen AS e LW
7650 Verdal HG 1928001957 | $#%a
.TF_GNMEN HA JKKE KOPIERES ELLER BENYTTES YED UTFERELSE AV NJV!_I;L'N ‘SCM EYGEHANN GALFPEN AS J<E HITWIRKER [ WA, byggmﬁnn no Ak 503 zl_g §
TECMINGEN ER IKKE BYLOG UTEN KVALITETE M R X M"




f
| [
| -
==/
| l
| — — —l -
L 1 r Ea |
(I R L L
| — _ |
| Wy faps,  wrr gl
1000 200, |
B Lm@u - W O
at ra = ~N o
10lo, %00 Ll i
20 Sovercm 2600 Soverom . D&
| 157 m? N 50 |
} e R T T I
s __ 2 L <y
| Eﬁ [
| o
| I
[ [——x |
L | | \
[ Bes——
BRA 439 m*
; Lo
BO, o 8RO w 6530 Lis0
15959
5028 .
00 3879 ,TE_QOJ(
- H
[
1900 ”E
IO TAFE) m]]”r%nrnnnnn TTRMIHTIAIN
‘é nop 2400
aO= U
W E i
S = SNITT A-A
pQFE Q
ic,, Z
2R E
S-H::ﬁ i
& rA
il
L ANMELDINGSTEGNING BYGGMANN ®
'LOFT/ TAKPLAN OG SNITT VIAAININ
; TILTAKSHAVERt 1Ak MAL PROGIFKT
IOaK\;ernmc 5 4—Mannsbolig ?684 02
ndustrivegen 8. Grustaket TN . —_
7650 Verdal 7650 Verdal 100 e IR A
LEVERANDE i ANEVALIE PROSIEKTEREMNDEN . DATO PHRISIEKT
0. Kvernma t 06.03.01 | 7™
Industrivegen 8. : Byggmchh Gruppen AS TECER GOKT. W
785C  Verdel | HG 1998001957 | $50 4%,
TEGNINGEN MA KKE ROPERCS ELLER BENYTTES VIO DIraust AVIWIBER M EYTEHANY GRUPFEN AS TKKE MEDVIRKER I

TEBNINGEN ER [KKE GYLOIE UTEN

KVALITETS!

www.Dygomann.no

&
= 505 EE

s




SAMEIET GRUSTAKET 4 2026
INNBETALINGER
4A 4B ac | 4D
670.8 760.5 812.5 982
JAN 670.8 760.5 812.5 982
FEB 670.8 760.5 812.5 982
MAR 670.8 | 760.5 812.5 982
APR 670.8 760.5 812.5 982
MAI 670.8 760.5 812.5 982
JUN 670.8 760.5 812.5 982
JUL
AUG
SEPT
OKT
NOV
DES
TOT BEREGNET 2026 8 050 9126 9750 | 11784
TOT INNBETALT 4025 4563 4875 5 892
[UTESTAENDE 31.12. “4025 | -4563 | -4875 | -5892 |
SALDO 01.01.26 0
INNBETALT 2026 19 355
Kundeutbytte Gjensidige 0
|UTGIFTER | 2620
[SALDO prdd | 16735
SPESIFIKASJON UTGIFTER 2026
FORSIKRING 0
BRYTING/STRBING 2620
BENSIN//HAGE/HUSHOLD 0
KANTKLIPPER + HAGESLANGE 0

BEREGNET INNBETALINGER 2026 38710




Verdal kommune
Kommuneplanens arealdel 2025-2030

PlanID: 2022001

PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER - rev. 30.06.2023, 14.11.2024, 26.11.2024,
02.05.2025, 04.06.2025 og iht. planvedtak 24.11.2025.

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 24.11.2025, sak 104/25
Kunngjgring av planvedtak: 06.12.2025 ordfgrer

Kommuneplanens arealdel omfatter:
Plankart, planbestemmelser med retningslinjer samt planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Rettslig bindende planbestemmelser er gitt med vanlig tekst.
Retningslinjer er gitt med kursiv tekst.
Retningslinjer er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig begrunnelse for vedtak, men er

ment som en klargjgring av hvordan bestemmelsene skal forstas.

Henvisning til andre dokumenter: | dette dokumentet er det henvist til veiledere, retningslinjer o.l.
som over tid kan bli erstattet av nyere utgaver som skal benyttes.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd
areal i kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.

Definisjoner:

Kotehgyde: Hgyde over havniva.

Framtidig: Brukes om arealformal som ikke er utbygd/realisert enna.
Navaerende: Brukes om arealformal som stort sett er utbygd/realisert.
Eksisterende: Brukes om dagens situasjon.

Uten rettsvirkning

Arealformal med spredt bolig- og fritidsbebyggelse (LSB og LSF) med tilhgrende bestemmelser og
retningslinjer (punkt 5.2 og 5.3) er uten rettsvirkning. For disse arealformalene gjelder
kommuneplanens arealdel vedtatt 26.04.2011, sammen med eventuell reguleringsplan.
Arealformal uten rettsvirkning er hvite med sort skravur i PDF plankart, som vist i tegnforklaring.
Unntak: Hensynssoner i disse hvite omradene med skravur gjelder.
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19.4 FOIKEREISE ... ettt st e bt e sabe e st e saneeneas 21
1.9.5 o 1T U U USSP 22

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 2
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1 Generelle bestemmelser (gjelder for hele planomradet)
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Forholdet til andre arealplaner og lokal forskrift (bygningsvedtekt)
Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt).

Egne kommunedelplaner gjelder for Verdal by og Tromsdalen. Kommunedelplaner som
fortsatt skal gjelde er vist med bestemmelsesomrade #1 og #2 pa plankartet. | disse omradene
er bandlagte korridorer (H710) for transport av kalk fra Tromsdalen til @rin en illustrasjon.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med Hensynssone H910 (detaljeringssone) pa
plankartet. | disse hensynssonene er arealformal/farge i plankartet kun en illustrasjon.

For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, gjelder arealdelens generelle bestemmelser og
retningslinjer for tema som ikke er avklart i reguleringsplan. Dette kan f.eks. vaere
bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

Krav om reguleringsplan / plankrav / reguleringsplikt — (§ 11-9 nr. 1)

Tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008) innenfor omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og forsvaret (§11-7, nr.1, 2, 3 og 4)
kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan/detaljregulering. Unntak er gitt i punkt 2.1.

Omrader for spredt fritidsbebyggelse (PBL § 11-7 annet ledd nr. 5 b) skal detaljreguleres fgr
det kan gis tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008), med mindre planen angir unntak.

Transportkorridor for kalk (bandlagt) skal detaljreguleres f@r det gis tillatelse til tiltaket.

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn gjelder plankravet i pbl. § 12-1 tredje ledd.

For avsatte framtidige omrdader med plankrav vises det til arealdelens konsekvensutredning
for forhold som spesielt skal vurderes i planarbeidet. Se ogsa punkt 1.9 i dette dokument.

Elvepromenade, fjordsti og turveg i strandsonen bgr detaljreguleres.

Innholdet i utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2)

Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Det forutsettes at det inngas
utbyggingsavtale fgr det gis tillatelse til tiltak der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med
tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg/tiltak og/eller tilpasning til
slike anlegg og/eller utbedring av slike anlegg eller realisering av andre tiltak som er
ngdvendige for gjennomfgring av planen.

Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers utforming.

Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
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opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.

1.3.5 Fglgende vedtak i Verdal kommunestyre 26.04.2021, sak 44/21 «Utbyggingsavtaler etter pbl.
§ 17» skal legges til grunn ved forhandling om utbyggingsavtaler:
«Kommunestyret ber kommunedirektgren prioritere fglgende i arbeidet med fremtidige
utbyggingsavtaler:

e Mer aktiv rolle: Verdal kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtaler
gjelder hele kommunen, nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse er til
stede. Kommunen skal ta en aktiv rolle tidlig i prosessen for at utbyggingsavtaler skal
benyttes som et verktgy for a realisere gnsket bolig- og naeringsutvikling.

e Samtidig planprosess og forhandling: For byggeprosjekt som utlgser reguleringsplan
der det ogsa er aktuelt med utbyggingsavtaler skal dette kunngjgres samtidig med
varsel om oppstart av planarbeid. Som hovedregel skal forhandling av
utbyggingsavtaler skje parallelt med planprosessen for a sikre en god helhet og
realistiske vilkar for realisering.

e  Prinsipp for kostnadsdeling: Alle utbyggingskostnadene med teknisk og bla/grenn
infrastruktur som er ngdvendig for gjennomfgring av planen, innenfor rammen av
pbl. §17-3, skal som hovedprinsipp dekkes av utbygger.

e Okt fokus pa kvalitet for byrom/grgnne omrdder: | utbyggingsavtaler skal det settes
kvalifikasjons- og standardkrav knyttet til prosjektering og utfgrelse for a sikre gnsket
kvalitet pa alle typer anlegg som skal overtas av kommunen, dette gjelder bade VA-
anlegg, samferdselsanlegg og byrom/friomrader/grgnnstruktur.

e Sikre gkonomisk bidrag til oppgradering av offentlige uterom i sentrum:
Utbyggingsavtale kan inngas for «frikjgp» av uteoppholdsarealer for boligutbygging
der det ikke kan skaffes tilstrekkelig areal innenfor eget omrade eller fellesomrade.
Stgrrelsen pa bidraget til opparbeidelse av eksternt offentlig friomrade/byrom er en
del av forhandlingen. Minimumssats er 15 000,- per boenhet. Det skal i avtalen angis
hvilket offentlig areal som skal opparbeides. Arealet kan maksimalt ligge 250 m fra
prosjektet.»

1.3.6 Avskogingsfond: Ved omdisponering av skogareal (tap av karbonlager) bgr avbgtende
klimatiltak i form av bidrag til avskogings- eller karbonbindingsfond vurderes.

1.4 Krav til neermere angitte Igsninger for vannforsyning, avlgp, energi- og
avfallslgsning i forbindelse med nye bygge- og anleggstiltak (§ 11-9 nr. 3)

1.4.1 Energitil oppvarming, fjernvarme tilknytningsplikt
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget, dersom det er tilstrekkelig kapasitet. Kommunen kan gjgre
helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative
Igsninger for tiltaket vil vaere miljpmessig bedre enn tilknytning.

Statlige planretningslinjer for klima og energi, plan- og bygningsloven med tilhgrende
byggteknisk forskrift og veiledning samt kommunens handlingsplan for klima og energi skal
legges til grunn i plan- og byggesaker. Det skal legges til rette for effektiv og fleksibel
energibruk.
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1.4.2 Transportkrevende virksomheter
Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur. Det bgr legges til rette for at mest mulig godstransport kan avvikles
med jernbane- eller sjgtransport.

1.4.3 Overordnet vann- og avilgpsplan (VA-plan)
Overordnet vann- og avilgpsplan som tilfredsstiller krav fra kommunen skal vedlegges forslag
til reguleringsplan, med mindre arealplanen omfatter én bolig med fire eller faerre
boenheter. VA-planen skal utarbeides av fagkyndige med vann- og avlgpsfaglig kompetanse.
For planlegging av overvann bgr klimafremskriving og blagr@gnne strukturer veaere
retningsgivende. Det vises bl.a. til Miljgdirektoratets veileder M100-2014 «Planlegging av
gr@nnstruktur i byer og tettsteder».
Se ogsd planbestemmelse 1.7.6 Klimatilpasning overvann og sng.

1.4.4 Avigp
Det er tilknytningsplikt for bolig- og fritidsbebyggelse til offentlig avlgpsnett der dette finnes i
rimelig neerhet, jf. pbl. § 30-6 og 27-2.

Ved prosjektering og utfgrelse av mindre avlgpsanlegg i tilknytning til bolig-,
fritidsbebyggelse, eller annet aktuelt formal, skal forurensingsforskriftens kapittel 12 og
retningslinjer i VA/Miljg-blad legges til grunn.

For mindre avlgpsanlegg skal det alltid undersgkes og dokumenteres om det er mulig a
etablere lukket infiltrasjonsanlegg, som er den foretrukne Igsningen.

Felgende lgsninger for spredt avigp kan godkjennes:

- Infiltrasjonsanlegg (VA/Miljg-blad nr. 59) - infiltrasjon i stedegne masser er
foretrukket og denne muligheten skal undersgkes ved etablering av mindre
avlgpsanlegg. Dette skal dokumenteres i spknaden.

- Minirenseanlegg (VA/Miljg-blad nr. 52 og 59) - brukes for helarsboliger og
fritidsboliger (hvor det er giennomfgrt egne tester for sporadisk bruk). Krav om
serviceavtale. Ved utslipp til sarbare resipienter vil det bli stilt krav om etterpolering.

- Slamavskiller med utslipp til sjg (VA/Miljg-blad nr. 48) - tillates ved utslipp til mindre
felsomt omrade

- Vatmarksfilter (VA/Miljg-blad nr. 49)

- Biologiske filtre for gravann (VA/Miljg-blad nr. 60)

- Gravann kan slippes urenset til sjg i mindre fglsomme omrader

- Sandfilter - er en utdatert rensemetode som renser darlig for fosfor og har en kort
levetid pa bare 5-15 ar avhengig av masser som er benyttet. Godkjennes unntaksvis
kun for gravannsutslipp.

Tette oppsamlingstanker bgr unngas og alternative Igsninger skal utredes fgrst.
Ved etablering av tett oppsamlingstank skal det installeres nivavarsler og

vakuumtoalett/lavtspylende toalett. Benyttes kun for svartvann.

For fritidsboliger med vanntanker eller lignende pa 26 liter eller mer, stilles samme krav til
utslippstillatelse som for fritidsboliger med innlagt vann.

Kommunen kan utarbeide forskrift om tillatte avigpslgsninger i planperioden.
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1.4.5 Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

1.5
151

15.2

153

154

155

Planer for minst 25 boenheter skal Igses med nedgravd Igsning dersom tilfredsstillende
gangavstand og tilgjengelighet iht. byggteknisk forskrift TEK17 § 12-12 kan oppnas.
Planer for 9-25 boenheter Igses med bunntgmte beholdere pa bakken.

Planer for < 8 boenheter Igses med vanlige hjulbeholdere.

Maksimal avstand fra inngangsdgr i arbeidsbygning, publikumsbygg og boenhet til felles
avfallssystem skal som hovedregel ikke overstige 100 meter.

Renovasjonsteknisk plan bgr foreligge ved detaljregulering og byggesgknad.
Sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen bgr vurderes.
Avfallslgsning med tilhgrende adkomst bar vaere universelt utformet, jf. TEK17 § 12-12.

Avfallslgsning skal ikke plasseres i vegareal, og plassering bgr ikke medfgre behov for rygging
med tgmmebil eller Igfting over fortau og gang-/sykkelvei hvor barn ferdes. Plassering skal
avklares med bdde grunneier, renovatgr og kommunens vegavdeling.

Renovasjon i hyttefelt bar Igses i fellesanlegg ved veg som farer til hytteomradet.

I omrader med publikumsrettet virksomhet bgr det tilstrebes nedgravde oppsamlings-
l@sninger/returpunkt for neeringsavfall og husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er
mulig eller urimelig kostbart b@r avfallsbeholder lokaliseres slik at innsyn begrenses fra
offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til sjenanse for omgivelsene.

Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ny bebyggelse ikke tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, overvann, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg,
gang- og sykkelveg, parkering) er ferdigstilt eller sikret i henhold til eventuell utbyggingsavtale.
Dette gjelder ogsa spredt bebyggelse i LNFR § 11-7 nr. 5 a) og b), men for fritidsbebyggelse kan
det gjgres unntak for tiltak som ikke er pakrevet, som f.eks. kjpreadkomst, energiforsyning,
vann og avlgp.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr jf. 1.6.6 nr. 6 f@r det gis ferdigattest
for tilhgrende boliger.

Gang- og sykkelveger: Tatt ut.

Rekkefplgebestemmelse om ny/bedre vegforbindelse for masseuttak og nzaeringsbebyggelse
skal innga i detaljregulering av omrade KBA4 Balhall og NA£4 Balhall. Vegen skal detaljreguleres
samtidig med omradene.

Rekkefglge for utbygging

e KBA4/NAA4 Balhall: Rekkefglgebestemmelse for utbygging gis i detaljregulering.

e | detaljreguleringer bgr det vurderes G gi rekkefalgebestemmelse e.l. som legger til
rette for at mest mulig av yngre skog i vekst, som tar opp mye karbon og som er en
ressurs i skogbruket, far sta lengst mulig. Videre bgr dyrka mark skjermes lengst mulig.

e Ved omdisponering av stgrre skogomrader bgr avbgtende tiltak i form av bidrag til
avskogingsfond, som kan brukes til klimatiltak i skog, vurderes, jf. ogsa 1.3.4 om
innhold i utbyggingsavtaler.

e B4 Planteskolen: | reguleringsplanen ma det sikres etappevis utbygging samt
tilstrekkelig buffer mot jordbruksareal i nord.
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1.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav m.m. (§ 11-9 nr. 5)
1.6.1 Byggegrenser

Byggegrense ift. vann- og avigpsanlegg
Offentlige vann og avlgpsledninger skal ikke overbygges. Bebyggelse, inklusive
garasje/carporter og stgttemurer samt stgyskjerm/gjerde og andre dapne overbygde
konstruksjoner og lignende som kan skade eller vanskeliggjgre vedlikehold av offentlig vann-
og avlgpsanlegg skal ikke plasseres neermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter
uten at det er klarert med anleggseier.

Se kommunens gjeldende abonnementsvilkdr med administrative og tekniske bestemmelser
for vann og avigp (sanitaerreglement) for utfyllende informasjon.

Byggegrense ift. hgyspentledninger-/kabler
Forebygge brannspredning: Minste avstand til hgyspentanlegg avklares med netteier.
Folkehelse: Se punkt 1.7.7 om Elektromagnetisk felt.

Byggegrense ift. sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Awvik fra plan- og bygningslovens byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjg (Trondheims-
fjorden) er vist med forbudsgrense sj@ i plankartet. Dette gjelder Sgrskaget og Nordskaget pa
Tronestangen. Unntak for ngdvendige tiltak i LNFR-formal er gitt i punkt 5.4.

Forbudsgrense langs vassdrag (innsjger, tjern, elver o.l.) er gitt i punkt 6.7.

Byggegrense ift. jernbane
Innenfor 30 meter avstand fra neermeste jernbanespors midtlinje gjelder forbud mot tiltak
som fremgar av jernbanelovens § 10.

Byggegrense ift. veg, fortau og gang- og sykkelveg
Byggegrenser i forhold til veg, fortau og gang-/sykkelforbindelser er ikke vist i plankartet.

Langs E6 og fylkesveger gjelder byggegrenser fastsatt i vegloven, etter vegloven (fylkesplan)
eller i gjeldende reguleringsplan. Unntak er gitt under:
e For boligtomter i Lysthaugvegen 1 til 19 gjelder 25 m byggegrense ift. senterlinje Fv.
72. For gvrig i boligfeltet gjelder 30 m byggegrense ift. senterlinje Fv. 72.

Der byggegrense ikke er vist i gjeldende reguleringsplan kan tiltak ikke tillates neermere
kommunal veg enn 15 m malt fra vegens senterlinje uten at det er klarert med vegeier.
Unntak er gitt under:

e Byggegrenser langs veger i boligfelt er delvis gitt som bestemmelse.

e | boligfelt skal det tilstrebes minst 25 x 25 m knekt byggegrense mot kryss med
kommunal veg og jf. Veglovens § 29 femte ledd for gvrige kryss. Avstand males jf.
Veglovens § 29.

e Frittstdende garasje/carport/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA naert kommunal veg
eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant
eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor
asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma tiltaket ikke plasseres i konflikt
med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler, og heller ikke plasseres
over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.

e Plassering innenfor omrader for boligbebyggelse er gitt i punkt 2.3.1.
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1.6.2

1.6.3

Kommunen kan tillate at stgttemurer, stgyskjermer, gjerder o.l. avviker fra byggegrenser mot
offentlig og privat veg, forutsatt at aktuell vegmyndighet hgres og at trafikksikkerhet
(siktforhold) hensyntas.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bgr lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Byggegrense langs jordvern (Grgnn strek) — Hallemsésen
Langsiktig jordverngrense nord for boligomrade er lagt langs vegen Hallemsasen.

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler - trafikksikkerhet

Siktkrav i kryss og avkj@rsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkjgrsler vises
pa kart og malsettes i henhold til krav i vegnormalen.

Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan og tomtedelingsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og tomtedelingsplan skal det legges til rette for
minimumskrav gitt i tabellene under, hvor kursiv skrift viser retningslinje og fet skrift viser
juridisk bindende krav. For to omrader kreves tomtedelingsplan i stedet for reguleringsplan.

B3 Leklemsasen skal tilrettelegges for utbygging av hovedsakelig eneboliger.
B5: Det bgr legges inn en buffer som sikrer at det ikke blir bebyggelse helt inn til tunet i sgrgst.

Boligbebyggelse framtidig (B) Areal (daa) | Minimum antall | Minimum antall
boenheter boenheter per daa

B1 Sgrskaget 12,2 20 1,5

B3 Leklemsasen 50 45 1

B4 Planteskolen/Fagerli/Hallemsasen 50 50 1,5

B5 Hallem 10,4 9 1

B6 Hallemskorsen 4,4 8 2

B7 Hubroberget vest 5,9 6 1

B9 Lysthaugen - krav om tomtedelingsplan 6,6 7 1

B10 Nordskaget - krav om tomtedelingsplan 3,6 4 1

Tabell 1 Utbyggingsvolum framtidig boligbebyggelse

Fritidsbebyggelse framtidig (FB) Areal (daa) | Minimum antall | Minimum antall
hytteenheter hytteenheter per daa

FB1 197/1 Sessilvold, Vera 90,4 10

FB2 234/1 Innstua - Varghiet 23,6 6

FB3 63/1 Viken 10,3 5

FB4 62/1 Kulstadvika 6,6 5

FB5 198/1, 2 Torstenasen, Vera 163 30

FB6 234/1 Vest for Finnvola 131 20

Tabell 2 Utbyggingsvolum framtidig fritidsbebyggelse
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Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

70 m2BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.
I ndveerende omrader for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.

| framtidige omrdder for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal legges til grunn ved
beregning av antall enheter per daa. | requleringsplaner kan feerre enheter vurderes ved lite
reelt byggbart areal.

1.6.4 Funksjonskrav for bebyggelse og utearealer

Tilgjengelig boenhet

Ved detaljregulering skal minst 30 % av boenhetene vaere tilgjengelig boenhet, og fglgelig ha
alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) pa inngangsplanet.

Antall tilgjengelige boenheter og lokalisering av disse angis i reguleringsplan.

I reguleringsplan kan hgyere eller lavere prosentandel vurderes.
Omrdder som er spesielt egnet for tilgjengelige boenheter bgr ha vesentlig hayere
prosentandel.

Leilighetsstg@rrelser, antall boenheter, fellesfunksjon
Antall boenheter (maksimum/minimum) skal angis i reguleringsplan.

Ved detaljregulering bar det legges til rette for variasjon i leilighetsstgrrelser.

Stgrste og minste boligst@rrelse bgr angis i detaljregulering.

Rom for felles aktivitet eller felles gjesterom bgr vurderes ved detaljregulering.

I reguleringsplaner for mer enn 20 boenheter bgr innendgrs felles oppholdsareal pG minst 2
m2 per boenhet og minst 50 m2 vurderes.

1.6.5 Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn i reguleringsplaner og sgknad om tiltak.
Arbeidsplasser og publikumsrettet fysisk miljg skal planlegges og opparbeides slik at
bygninger og anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan universell
utforming ivaretas.

I boligomrdder bgr universell utforming tilstrebes for felles uteareal og uteoppholdsareal.
Det bgr legges til rette for brukermedvirkning for G identifisere og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebeerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

1.6.6 Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
| reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa eget omrade eller
fellesomrade kan avsettes leke- og oppholdsareal som dekker fglgende minimumskrav;

1. |boligomrader skal det avsettes minimum 50 m? felles eller offentlig uteoppholdsareal
pr. boenhet. Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den
enkelte boenhet medregnes ikke. Felles takterrasse pa minst 150m2 kan medregnes.

2. Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150
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m? som kan veere felles for inntil 30 boenheter. Behov utover 30 boenheter kan lgses
med utvidelse av lekeplassen p& minst 5 m? per boenhet eller Igses med flere
lekeplasser.

3. Boligomrader skal innenfor en avstand pa 250 m fra boligbebyggelsen, sikres
sammenhengende areal til omradelekeplass/byrom med tilrettelagt funksjon for lek pa
minimum 1,5 dekar.

4. Boligomrader med 100 eller flere boligenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt eller annen type
aktivitetsanlegg pa minimum 1,5 dekar.

5. Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt kan inntil 50 % av pakrevd minimum
uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig friomrade med god
standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 250 m langs trygg
gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk, oppna trafikksikker
atkomst eller sikre bedre tilgjengelighet for alle brukergrupper, ma sikres som vilkar for a
frafalle kravet til uteoppholdsareal pa eget omrade eller fellesomrade.
Smébarnslekeplass pd minimum 150 m? skal imidlertid ligge maks 100 meter fra
boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.

6. Kvalitetskrav til leke- og mgteplasser:

e Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og universell utforming,
ha tilfredsstillende stgyforhold pa maks Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere
skjermet for sterk vind, forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare
og annen helsefare.

e Leke- og uteoppholdsarealer skal ikke vaere nordvendt, overbygd eller skyggelagt
stgrre deler av dagen. Det skal veere mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa
minst 50 % av arealet.

e Terreng pd lekeplass skal veere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 bgr ikke
regnes inn som del av lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngdr
som akebakke. Areal smalere enn 4 meter skal ikke regnes med som
uteoppholdsareal.

o Lekeplasser skal ha hensiktsmessig belysning og innsyn som forebygger
kriminalitet.

e Smabarns- og omradelekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for
eksempel benker, huske og sandkasse. De skal ha en sosial sone med benker og
bord og ev. grillplass. Trimapparater for ungdom, voksne og eldre vurderes ved
detaljregulering.

e leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av
ulike aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og
voksne.

o Adkomst til omrddene ma kunne forega langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller
lite trafikkert veg.

e Utstyr og underlag i offentlige arealer skal tale minst 20 drs bruk. Det skal tas
utgangspunkt i gjeldende Norsk standard for lekeplassutstyr.

7. Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes
fullverdige erstatningsareal evt. dokumenteres at areal er dekket opp annet sted.
Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter,
skal vurderes strengt i forbindelse med omdisponeringer av areal.

8. Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i IS-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og
virkemidler» (Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av
barnehagens utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler
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av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og
parkering.

9. Ved detaljregulering bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrader
for lek og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omrddene henger
sammen med tilsvarende omrdder utenfor planomrddet.

1.6.7 Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet
Utearealene bar ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjar ferdselsmanster og parkering, gir skjerm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.

1.6.8 Skilt- og reklameinnretninger
Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med @gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas @ medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke vaere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet for myke trafikanter.

| naeringsomrader kan det tillates frittstaende skiltsgyle med hgyde pa maks 3 m og en
bredde pa maks 1 m for a lette orienteringen i omradet. Skiltene ma ha et enkelt og tydelig
design.

1.6.9 Parkering
I reguleringsplaner og sgknader om tillatelse tiltak skal det dokumenteres at det pa eget
omrade eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
felgende minimumskrav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser
Enebolig/tomannsbolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Rekkehus, kjedehus, hus med > 3 boenheter 1,5 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler! (ikke selvstendig boenhet) 0,5 pr. hybel 1,0 pr. hybel
Hybelhus 0,5 pr. hybel 1,0 pr. hybel
Fritidsbolig m/vegadkomst 1,0 pr. hytteenhet

1 Hybel er ikke selvstendig boenhet dersom kjpkken, bad eller inngang deles med primerleilighet eller andre
hybler. Hybelleilighet regnes som egen boenhet.
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Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA? 0,5 pr. ansatt

Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr. 50 m2 BRA
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 25 m2 BRA 1,0 pr. 25 m2 BRA
Skoler/barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 1,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer vurderes saerskilt vurderes saerskilt
Annen tjenesteyting vurderes saerskilt vurderes saerskilt

Maks antall bakkeparkeringsplasser skal angis ved detaljregulering.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Ved publikumsanlegg kan motorsykkel, moped o.l. benytte bilplasser, eller det kan settes av
egne oppstillingsplasser hvis det er arealbesparende.

Det bgr legges til rette for plassering av «uterullestoler», sykler o.l. under tak og med lade- og
Iasemulighet. Hensiktsmessig ladeplass b@r vurderes for alle elektrisk drevne
framkomstmidler.

For barnehager og skoler bar det sikres eget areal for henting og bringing av barn.
Det bgr ikke legges opp til foreldrekjaring til skoler, men Igsninger som fungerer for
gdende/syklende, kollektivt reisende samt Igsning naert inngang for personer med
funksjonsnedsettelse.

Minimum 5 % og minimum én parkeringsplass i felles og offentlig parkeringsanlegg skal
tilrettelegges for brukere med nedsatt funksjonsevne. Andelen kan gkes tilpasset funksjonen
i tilhgrende bygg.

Parkeringsplasser skal klargjgres med fgringsvei og plass for elektrisk infrastruktur for
ladeanlegg til elbil, jf. TEK17 § 8-8 nr. 4. De bgr opparbeides med dette samt ha god belysning
ved bruk.

Ved etablering av nzeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primaert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretgy bgr vises pa kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og stgrre elektriske rullestoler (f.eks. permobiler), fortrinnsvis under tak
og med mulighet for opplading. Oppstillingsplassene ma ikke veere til hinder for fri passasje i
gangareal og remningsveg.

Ved nybygging og ombygging for mer enn 10 boenheter og for naeringsbygg (forretning,
kontor, tjenesteyting) st@rre enn 1000 m2 BRA skal nye parkeringslgsninger etableres under
bakken eller i parkeringshus.

Parkeringskjellere over flere plan kan med fordel vurderes, slik at en far utnyttet grunnflaten
optimalt.

2 Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde over 3 m ikke
regnes BRA for tenkte plan.
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For mindre prosjekter b@r det ogsa vurderes parkeringskjeller.
Fri hgyde i stgrre garasjeanlegg bar veere minst 2,6 meter.

Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg. Overbygd
sykkelparkering bar likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler, arbeidsplasser og
knutepunkt.

1.6.10 Utnytting av boligmassen - Bruksendring og riving av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for tiltak etter PBL § 31-6.

1.7 Krav til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9, nr. 6)

1.7.1 Stey
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift.
Retningslinje T-1442/2021 med gitte grenseverdier i tabell 2 gjelder.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppf@rt ny bebyggelse til
steyfglsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
steyfelsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fér omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stpyfaglig utredning f@r oppfaring av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

Ved utbygging av stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone skal fglgende vurderes:

e Plassering av bebyggelsen som stgyskjerming.

e Alle boenheter skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal i hver boenhet skal ha vindu
mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vzere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsomt bruksformal kun har vinduer
mot stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha
utvendig solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

o Stille side kan unntaksvis erstattes av dempet fasade.

Stgyende nzeringsaktivitet/virksomhet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger.
Stgysoner langs riks- og fylkesveg samt jernbane er vist i vedlagt Temakart, som ogsa er

tilgjengelig i kommunens kartinnsyn. Sjekk Miljgdirektoratets Naturbase for oppdatert
kartlag for st@y fra veg og jernbanenett.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 15



1.7.2

1.7.3

1.7.4

Bygge- og anleggsfase
For bygge- og anleggsfasen gjelder stgygrenser i T-1442/2021 tabell 4 og 5, samt
stgyretningslinjens prosess ved overskridelse (T-1442/2021 kapittel 6).

Ved behov utarbeides plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. Retningslinje T-1520 med gitte
grenseverdier gjelder. Luftkvalitet og eventuelt kilde til luftforurensning skal vurderes og
hensyntas ved plassering av luftfglsom bebyggelse.

Bygge- og anleggsfase
For luftforurensning/stgv fra bygge- og anleggsfasen gjelder T-1520 kapittel 6.

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Kjente omrader med forurenset grunn per 10.11.2024 er vist som hensynssone i plankartet.
I tillegg ma Miljgdirektoratets grunnforurensingsdatabase legges til grunn.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hgyde for at det kan veaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert der det tidligere har vaert industri,
verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet far utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn». For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet og gkologisk tilstand
Vannforskriftens miljgmal og frister for vannkvalitet gjelder.

Regionale vannforvaltningsplaner skal legges til grunn. Dette vil bl.a. bety at all kommunal
planlegging som angar vassdrag, grunnvann eller kystvann ma ta hensyn til de miljgmal som
er satt for de aktuelle vannforekomster. Ny virksomhet eller nye inngrep i kystvann ma
oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgar av vannforskriften.

Informasjon og veiledning finnes pG www.vannportalen.no.
Overflatevann og grunnvann som benyttes som drikkevann, med tilhgrende nedbgrfelt, bgr

hensyntas og sikres mot forurensning. St@rre kjente vannforsyningsanlegg er nevnt i punkt
6.1.20g97.1.3.
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1.7.5 Flom-/ras-/skredfare, havnivastigning, stormflo, klimatilpasning
Generelt
Tiltak skal plasseres slik at de tilfredsstiller sikkerhetskrav i pbl. § 28-1 og Byggteknisk forskrift
kap. 7 med veiledning i forhold til flom-, ras- og skredfare.

Kjente faresoner for 200-arsflom med klimapdslag, kvikkleireskred (l@sne- og utlgpsomrade)
samt hgy vannstand (stormflo) i Gr 2100 for 200-drshendelse er vist som hensynssoner i
plankartet, men ogsd andre omrdder kan vaere utsatt. Se bl.a. NVEs aktsomhetskart og
vedlagt Temakart for aktsomhetsomrdder. Se punkt 7.1.2 om hensynssoner.

Aktsomhetsomrdder er vist i vedlagt Temakart, som ogsa er tilgjengelig i kommunens digitale
kartlgsning. NVE og kommunen har i tillegg kartlag som viser siste versjon av naturfarer.

Ved planlegging av nye utbyggingsomrader og infrastruktur, ma avbgtende tiltak som fglge
av flom, ras, skred og erosjonsfarevurderinger ikke ga pa bekostning av viktige naturverdier
og skologiske funksjonsomrader pa en slik mate at naturverdiene blir vesentlig tilsidesatt.
Miljgbesparende driftsmetoder, teknikk og lokaliseringsalternativ ma legges til grunn ved
planlegging av nye tiltak. For eksisterende tiltak der man har behov for avbgtende tiltak
gjelder naturmangfoldloven § 12.

Flomfare, havnivastigning, stormflo, klimatilpasning

e For ny bebyggelse ved sjgen, der havniva, stormflo og/eller bglgepavirkning er
dimensjonerende, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste golvniva ha minimum
kotehgyde pa:

o +2,2 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F1

o +2,8 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F2

o +2,9 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F3

o +3,9 m NN2000 for byggverk som omfattes av TEK17 § 7-2 fgrste ledd
Adkomst til eventuelle sarbare/samfunnskritiske bygg skal hensyntas. Bglgepavirkning
vurderes ut ifra lokale forhold som blant annet vind, strgm, topografi, sjpbunnsforhold og
strandkant samt mulig samtidig kombinasjon med flom i elv og stormflo.
Se veileder Havnivastigning og hgye vannstander i samfunnsplanlegging (dsb, juni 2024).
Dersom kartlagt flomsone eller aktsomhetskart flom er ssmmenfallende med nevnte
hensyn i sjg skal strengeste koteniva legges til grunn.

e For alle planer og tiltak som bergres av et av NVE’s aktsomhets- eller faresonekart for
flom skal faren for flom vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK17 § 7-2 med veiledning. Se ogsa punkt 7.1.2.

e For tiltak som kan vaere utsatt for flom i vassdrag skal det fastsettes sikkerhetsklasse for
flom (F1, F2, F3) i trad med byggteknisk forskrift TEK17 § 7-2 andre ledd.

Fglgende vedlagt Temakart er juridisk bindende:
Aktsomhet flom per 13.11.2024 NB! Utdatert Sjekk ogsa https://www.nve.no/kart/
Kartet er ogsa tilgjengelig i kartinnsyn.

Ras- og skredfare, klimatilpasning

e Omradeskred (kvikkleire): For alle arealplaner og tiltak som bergres av et av NVE’s
aktsomhets- eller faresonekart for skred og ras, herunder omrader under marin grense
med mulighet for marin leire (aktsomhetskart for kvikkleire), skal fare for omradeskred
vurderes i henhold til pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder
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1.7.6

1.7.7

1.7.8

1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred», med eventuelle senere revisjoner. Det ma
framga at det er gjennomfgrt en vurdering av dette. Se ogsa punkt 7.1.1.

e For skred i bratt terreng skal NVEs veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng legges til grunn: https://veileder-skredfareutredning-bratt-terreng.nve.no/
Veilederen utdyper Byggteknisk forskrift (TEK17 § 7-3) med tilhgrende veiledning og
NVEs retningslinjer «Flaum- og skredfare i arealplanar.» Se vedlagt juridisk bindende
Temakart for Aktsomhet ift. kvikkleire, jord- og flomskred, sngskred S3 og steinsprang.

Felgende vedlagte Temakart er juridisk bindende:

e Aktsomhet kvikkleire (NVE, april 2024) per 13.11.2024 (uttaksdato)
e Aktsomhet jord- og flomskred per 13.11.2024 NB! Utdatert
e Aktsomhet sngskred - S3 uten skogeffekt (2023) per 13.11.2024
e Aktsomhet steinsprang per 13.11.2024

Aktsomhetskartene er ogsa tilgjengelig i kartinnsyn.
Sjekk ogsd NVE Aktsomhetskart https://www.nve.no/kart/

Klimatilpasning overvann og sng
Klimapaslag pa 40 % skal legges til grunn for planlegging av overvannshandtering.

For flomveger utenom vassdrag skal NVEs «Rettleiar for handtering av overvatn i
arealplanar» legges til grunn.

Det skal avsettes tilstrekkelig areal for sngopplag.

e Overvannstiltak som utjevner/fordragyer avrenning ved kraftig regn bgr gjgres lokalt,
far overvannet viderefgres til overordna ledningsnett og/eller resipient.

e Apen, blG-grgnn overvannshdndtering skal prioriteres der dette er hensiktsmessig.
Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier.

e Det md tas hensyn til kotenivd paG ledningsnett for G unngd tilbakestrgmning.

e Arealer for infiltrasjon, fordrgyning og flomveg bar ikke brukes til sngopplag.

e Hvilke krav som stilles er avhengig av st@rrelse pa utbygging, eksisterende avlgpsnett
i omrddet, nedenforliggende resipient m.m. Overvannshdndtering inngar som tema i
VA-plan vdetilhgrende reguleringsplan.

Elektromagnetisk felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt stgrre
enn 0,4 mikrotesla. Ved plassering av overnevnte tiltak i naerhet til hgyspenningsanlegg,
kreves det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring alle hgyspentanlegg. | plan- og byggesaker ma
faresonens bredde avgjgres pa bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva
(kilovolt) og strgmstyrke (ampere).

Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn
med hensyn til plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for
tiltaket i seg sjgl og i forhold til omgivelsene.
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Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering knyttet til landskapsstruktur,
utbyggingsmegnster, bygninger, og samspillet mellom disse. | omrader med frittliggende
smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets karakter med frittliggende
smahusbebyggelse opprettholdes. Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, enebolig
med sekundaer boenhet og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger. Bygningene skal
veere frittliggende med minimum 4 m avstand mellom hovedbygningene pa samme eiendom.
| boligfelt med tett smahusbebyggelse tillates ikke uteoppholdsareal pa tak hgyere enn 4
meter over planert terreng.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer fglges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprak. Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bgr bebyggelsens
totale hgyde vaere noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med
offentlige funksjoner og der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport
el.l.

Ved st@rre nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har
giennomfgrt en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan skal en estetisk vurdering innga i planbeskrivelsen. Naer- og
fiernvirkning og ev. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer, farger, detaljer,
vinduer m.m.) bgr vurderes.

Stagrre bygningsvolum bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum og fasade. |
neeringsomrdder bgr parkeringsanlegg, omrdde for varelevering og lagringsplass ute,
skjermes med bygninger og beplantning. | omrdder som har mer sammensatt bebyggelse bgr
ny bebyggelse vurderes i sammenheng med det naermeste naboskap, og bidra til at omradet
far et helhetlig preg.

1.7.9 Natur, landskap, grgnnstruktur
Alle saker som bergrer naturmangfold skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il,
hvorav vurdering etter §§ 8-12 inngar. Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og
avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til naturmangfoldloven kapittel Il samt
forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Omdisponering og nedbygging av karbonrike arealer, inkludert myr, tidevannssump og andre
typer vatmark og skog, skal unngas sa langt som mulig, slik at arealenes evne til lagring og
opptak av karbon opprettholdes. Alternative arealer skal vurderes, og konsekvenser skal
belyses.

Omdisponering av skog med hgy bonitet bgr unngds. Der det ikke er mulig G hensynta
karbonrike skogarealer pG en hensiktsmessig mdte, bgr kompensasjon for tapt karbonfangst
ved tidlig avskoging vurderes.

Se retningslinje 1.3.6 om avskogingsfond.

Eksisterende bekker skal bevares i sin naturlige form.

e Det bgr tas hensyn til terreng og naturlige elementer.

e Kulturlandskap, strandsone, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner bgr tas vare pa.
e Skjemmende skjzeringer/fyllinger og store terrenginngrep bgr unngds.

e Uheldige silhuettvirkninger bgr unngdas.
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1.8

1.9

e QOvervann bgr i den grad det er mulig tilbakefares til grunnen og til vegetasjon naermest
mulig kilden.

e Fremmede arter iht. Artsdatabankens fremmedartsliste bgr unngds i grennstrukturen.

e FEksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

e Kommunens friluftslivskartlegging skal legges til grunn ved behandling av tiltak.

o Allergifremkallende vekster med stor pollenspredning bgr ikke plantes naermere
bebyggelse og universelt utformede uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bgr duftsterke
planter konsentreres pd noen punkter i uteomrddet.

e Det oppfordres til planting av arter listet opp i Blomstermeny.no for a tilrettelegge for
pollinerende insekter.

e Ved omdisponering av gr@nnstruktur skal konsekvenser for naturmangfold og friluftsliv
vurderes.

Hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg
(§ 11-9, nr. 7)

Konsekvensene for kulturmiljg skal vurderes i alle plan- og byggesaker der det er relevant.

Far det kan godkjennes ombygging eller riving av bygninger/anlegg oppfart for 1900 eller
andre bygninger/anlegg som omfattes av kommunens kulturmiljgkart, skal hensynet til
eventuell verneverdi vurderes, og tiltakshaver skal i forbindelse med sgknad ha innhentet
uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Kommunen kan i slike saker stille vilkér om at
eksisterende og planlagt situasjon dokumenteres, og at istandsetting/gjenbruk vurderes som
alternativ. Kommunen kan ogsa stille vilkgr om fotodokumentering eller ivaretagelse av
bygningsdeler til dokumentasjonsformal.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr veere toneangivende.

Kulturminner og kulturmiljg bgr tas vare pG og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bade enkeltanlegg og bevaringsverdige omrader
skal sikres. Kulturminner md ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet md det tilstrebes en tilpassing.

Kulturminner i utmarka som for eksempel setrer, setervoller, gamle veier, steingjerder og
grensesteiner bgr sgkes bevart som historiefortellende elementer for ettertiden.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid (§ 11-9 nr. 8)
Punktene under er ikke uttsmmende, da andre forhold kan vaere relevant a belyse i
planarbeid.

1.9.1 ROS-analyse

Risiko- og sarbarhetsanalyse om relevante forhold skal gjennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og kan innga
i planbeskrivelsen.

ROS-analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt
utbygging.

Analysen skal vurdere sannsynlighet, risiko og konsekvens av ugnskede hendelser.
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1.9.3
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Alle ROS-analyser skal inneholde vurdering av fremtidige klimaendringer, hvordan
klimaendringene kan pavirke tiltakene, samt hvordan planene/tiltakene kan tilpasses
klimaendringene (klimatilpasning).

Tiltak som kan bidra til & pavirke stabiliteten og sikkerheten til eksisterende jernbanespor og
riksveg skal utredes i ROS-analysen. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa
inngrep i avstand fra selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak
av skog og masser som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.

Barn og unge
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn i reguleringsplaner.
Konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Barnerepresentanten skal gis anledning til & delta fra start i planprosesser der
konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg blir bergrt. Ved planlegging av offentlige
anlegg med spesiell betydning for barn og unge, som f.eks. kulturhus, skole, offentlige parker
og utendgrs aktivitetsanlegg, skal barn og unge inviteres aktivt inn i tilpasset medvirknings-
opplegg. Barn og unges behov skal vaere grunnleggende for utforming av tiltak for barn og
unge. Se ogsa punkt 1.6.5 om universell utforming.

Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter.
Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikker skoleveg, trafikksikre snarveger, gang- og
sykkelforbindelser, gode og varierte aktivitetsomrader samt sammenheng i gregnnstruktur.
Se ogsa punkt 1.6.6.

Ved fortetting skal miljgkvalitet tillegges vekt ved a sikre nye grgnne omrader for opphold og
leik. Fysiske forhold skal sgkes forbedret ved a prioritere miljgrettede Igsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og fortau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger — En hdndbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kompetansesenter for kriminalitetsforebygging, 2017) med eventuelle senere revisjoner bgr
benyttes. Handboken fremhever 10 faktorer ved de fysiske forholdene som kan medvirke til
opplevelse av utrygghet. Handbok m/sjekkliste er bl.a. tilgjengelig hos Konfliktrddet:
https://konfliktraadet.no/slt-modellen/tryqggere-naermiljoer/

Noen relevante stikkord: Belysning, innsyn/utsyn/sosial kontroll (at mennesker beveger seg
rundt og skaper en fglelse av a bli sett), beplantning kan redusere synlighet, mgteplasser,
eierskap/identitet/saerpreg, trafikksikkerhet, gang- os sykkelforbindelser, trygghet for alle
aldersgrupper, hvordan brukes omrddene til ulike tider av d@gn/drstider, materialkvaliteter,
vedlikehold, tilgjengelighet, sammenheng mellom prosjekter.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Virkemidler for 8 fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til gr@ntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne sosiale

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 21


https://konfliktraadet.no/slt-modellen/tryggere-naermiljoer/

195

1.9.6

1.9.7

helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader.

Alle innbyggerne bgr ha mulighet til friluftsliv (tur/rekreasjon) i rimelig gangavstand fra bolig,
dvs. innenfor maks 500 meter. Omdisponering av areal bgr ikke medfgre at boligomrader
mister sitt eneste tur-/rekreasjonsomrdde i gangavstand fra bolig.

Energi

Statlige planretningslinjer for klima og energi skal legges til grunn. Det betyr at det blant
annet skal legges til rette for effektiv og fleksibel energibruk, sirkulzer gkonomi (gjenbruk) og
fornybar energi.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framgad av planbeskrivelsen hvordan krav til
Igsninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.

Klima, miljg og naturmangfold
| plansaker skal tiltakshaver dokumentere hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt
gjennom en konkret vurdering av de relevante prinsippene i Naturmangfoldloven §§ 8-12.

Behov for naturmangfoldkartlegging er delvis nevnt i KU for nye framtidige omrader.
Ny kunnskap om naturmangfold skal innhentes for alle reguleringsplaner der
kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt og der natur bygges ned eller pavirkes negativt.

Det skal i forbindelse med plansaker sikres at eksisterende vegetasjonsdekke tas vare pa til
revegetering av omradet etter endt tiltak. Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot
spredning av disse skal belyses ved detaljregulering. Nar tiltakene er ferdige, skal det foretas
en etterkontroll av omradet med tanke pa fremmede arter. Ved funn av fremmede arter skal
det iverksettes tiltak som hindrer spredning.

For planer med krav om konsekvensutredning og som bergrer skog, skal bonitet og
karbonbinding innga som tema i konsekvensutredningen. Planen skal beskrive eventuelle
tiltak for a sikre at tapt CO2-opptak i skog blir minst mulig. Rekkefglgebestemmelser kan sikre
at en venter lengst mulig med a avskoge den skogen som har stgrst tilvekst og karbonfangst
framover. Avbgtende tiltak, som kompensasjon med gkt opptak pa andre skogarealer, skal
vurderes.

Bredde pa kantvegetasjon langs vassdrag skal vurderes for alle planer som bergrer
eksisterende kantvegetasjon eller er innenfor 30 m fra ytterkant av vassdrag med drssikker
vannfgring. Bredde pa kantvegetasjon skal settes ut fra hensyn til skosystem, naturmangfold,
tilgrensende arealbruk, landskapsbilde, avrenning fra jordbruk, flomfare og erosjonsvern.
Bestemmelsen pkt. 6.7 samt NVEs veileder nr. 2-2019 «Kantvegetasjon langs vassdrag», eller
eventuelle senere revisjoner av denne, skal ligge til grunn for vurderingen.

Det skal lages klimaregnskap for alle reguleringsplaner som medfgrer stgrre klimagassutslipp
og en plan for hvordan klimagassutslippene skal reduseres.

I reguleringsplaner som bergrer allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag, skal det
vurderes og tilstrebes gjenapning og restaurering av vassdragene som bergres.

Landbruk — driftsulemper og matjordplan
Ved detaljregulering skal det vurderes hvordan driftsulemper for landbruket kan unngas.
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Plan for ivaretakelse av jordressurs ved omdisponering av landbruksjord (pbl. § 11-9 nr. 8):

e Ved permanent omdisponering av fulldyrka jord, overflatedyrka jord, innmarksbeite
og dyrkbar jord skal det utarbeides en matjordplan som sikrer at hele jordressursen,
ikke bare matjordlaget, tas forsvarlig vare pa og utnyttes pa best mulig mate og
anvendes som jordbruksjord pa annet egnet areal.

e Ved midlertidig omdisponering av dyrka jord skal det utarbeides en matjordplan som
sikrer at jordressursen blir ivaretatt og jordbruksarealet reetablert pa best mulig
madte. Godkjent matjordplan skal foreligge far jordressursen tas av, se under.

Matjordplaner skal utarbeides i trad med «Veileder til matjordplaner i Trgndelag». Plan for
jordflyttingen skal veere godkjent av Verdal kommune ved landbruksavdelingen for
jordressursen tas av. Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved
offentlig ettersyn av reguleringsplan. Det skal utarbeides reguleringsbestemmelser som sikrer
at det blir giennomfgrt kompenserende tiltak i henhold til matjordplanen.

1.9.8 Massehandtering
Ved utarbeidelse av reguleringsplan for st@rre utbyggingstiltak skal det vedlegges
massehandteringsplan, eller gis rekkefglgebestemmelse om dette.

2 Bebyggelse og anlegg (11-7 nr. 1)

2.1 Unntak fra plankrav/reguleringsplikt (§ 11-10 nr. 1)
Felgende tiltak kan unntas fra plankravet dersom de er i samsvar med arealformalene og gvrige
bestemmelser i kommuneplanens arealdel:

e Hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA.

e Tiltak innenfor ndveerende omrader som omfatter:

o inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
o tiltak innenfor naering, tjenesteyting og idrettsanlegg inntil 1000 m2 BYA
o ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak

e Hytteveg pa inntil 150 meter lengde og 4 meter bredde dersom det kan dokumenteres at
tiltaket ikke bergrer eller forringer kulturminner, nasjonalt og regionalt svaert viktige og
viktige naturmangfoldverdier inkludert terreng-/landskapshensyn (ikke bli synlig pa stor
avstand) og geologisk arv, karbonlager i myr og skog (vesentlig avskoging bgr unngas), dyrka
mark, dyrkbar mark, innmarksbeite, skogbruk, reindrift, verneverdier knyttet til verna
vassdrag, byggeforbud langs sj@ og vassdrag, vannforekomster (innsj@, magasin, elv, bekk,
kanal, fjord, grunnvann inkludert drikkevannsforsyning), friluftslivsinteresser, naturfarer eller
er i konflikt med andre interesser. Naturtyper skal kartlegges i omrader som ikke fra fgr er
NIN-kartlagt. Det kan gjgres unntak fra NIN-kartlegging for mindre breddeutvidelse av veg.

e Hytteveg som behandles som skogsbilveg etter landbruksvegforskriften.

e Installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg.

e Gjenoppbygging etter brann- eller naturskade.

e Jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og ballast),
kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament, kabelkanaler, skilt som
er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og informasjonsskilt, samt for mindre
tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

e Unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle arealformal.
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2.2 Avkjgrsler fra riks- og fylkesveger (§ 11-10, nr. 4)
Avkjgrselstillatelse fra E6 gis normalt ikke.
For fylkesveger gjelder holdningsklasser vedtatt av Trgndelag fylkeskommune.

2.3 Bolighebyggelse (B) — generelle bestemmelser / rammebestemmelser

2.3.1

2.3.2

Bolighebyggelse
Minste areal for boligtomt (netto tomt) som kan godkjennes delt, er 1000 m? fgr deling.
Maks areal som godkjennes fradelt til boligtomt er 1500 m?.

Ved fortetting (deling av boligtomt) ma bade gjenveerende og fradelt boligtomt ha mulighet
for bade bolighus, pakrevd minimum parkeringsdekning og tilfredsstillende
uteoppholdsareal.

Tillatt hustype ved fortetting og innfylling gar fram av punkt 1.7.8 Estetikk.

B14 Sgrskaget: Boligbebyggelsen kan ha maks 25 %-BYA, maks gesimshgyde 5,0 meter og
maks mgnehgyde 7,5 meter. Frittstaende garasje/carport/uthus kan ha maks BYA 50 m2,
maks gesimshgyde 3 meter og maks mgnehgyde 4,5 meter.

For andre boligomrader gjelder fglgende grad av utnytting og byggehgyde:

e Maks 35 %-BYA med mindre saerbestemmelse er gitt for boligfelt.

e Bolighebyggelse med skratak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 6,5 m og
maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og retningslinjer
(harmonerer med eksisterende bebyggelse i neeromradet).

e Bolighebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde
pa 8,0 m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i
samsvar med estetiske bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med
eksisterende bebyggelse i neeromradet).

e Takopplegft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres nsermere veg enn gvrig
bebyggelse i samme gate, med mindre byggegrense, veglov, fylkestingsvedtak eller aksept fra
vegeier apner for dette. | omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen
utformes slik at strgkets karakter med frittliggende bygninger opprettholdes.

Plassering av garasje er omtalt i punkt 1.6.1 Byggegrenser.

Generelle bestemmelser for arealutnytting og byggehgyder kan fravikes giennom
reguleringsplan.

Garasje, carport, uthus

Frittstdende garasje/carport/uthus kan ha maks bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
bruksareal (BRA) = 70 m2. Med frittstaende menes bygg som er fysisk adskilt fra andre bygg
med minst en meter. Avstanden males mellom byggenes fasader, og de kan ikke ha
sammenhengende takflate.
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2.3.3

2.4
2.4.1

Garasje/carport/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal mgnehgyde
pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med pulttak eller
flatt tak kan maks gesimshgyde vaere 3,5 meter.

Plassering i forhold til veg er gitt i punkt 1.6.1.

Felles garasjeanlegg: | omrader med kjede-/rekkehus kan det innenfor felles
parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med BYA 30 m2 per garasjeplass. Maks gesims- og
mgnehgyde som over.

Boligbebyggelse framtidig (B1-B13)
Grad av utnytting og byggehgyder avklares i reguleringsplan. Det skal tilstrebes hgy
arealutnytting og god tilpasning til omgivelsene.

Ved detaljregulering av B1 Sgrskaget skal stiforbindelse nordgst for omradet hensyntas.
Videre skal gangforbindelser til sjg/strandsone og grgnne omrader sikres.

Ved detaljregulering av B3 Leklemsdsen bar kartlagt friluftslivsomrdade (gr@nnkorridor
Leklemsdsen — Volhaugen) hensyntas med en passasje fra offentlig veg (Leklemsdsen).
Korridoren bergrer ogsa eiendommer i gjeldende reguleringsplan (planid 2005009).

Unntak fra plankrav:

e For omrade B9 Lysthaugen kreves tomtedelingsplan og naturmangfoldkartlegging for
utbygging. Tomtedelingsplanen bgr vise minst syv eneboligtomter,
smabarnslekeplass/ grgnnstruktur, veg, snuplass og gangforbindelse vestover.
Reguleringsplan (planid 19880006) som tenkes opphevet viser syv boligtomter,
lekeplass og mulig forbindelse vestover.

e For omrade B10 Nordskaget kreves tomtedelingsplan og geoteknisk vurdering fgr
utbygging. Tomtedelingsplanen skal vise minst fire eneboligtomter, veg, snuplass og
gangforbindelse @gstover. Reguleringsplan (planid 19870004) som tenkes opphevet
viser fire boligtomter.

e For omrade B5 Hallem er det ikke plankrav for tiltak pa 6 bebygde boligeiendommer,
kun for arealet innimellom.

Fritidsbebyggelse (FB) — generelle bestemmelser / rammebestemmelser

Fritidsbebyggelse (hytte, anneks, uthus/garasje)
Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,5 dekar.
Hver hyttetomt eller feste kan bebygges med kun en hytteenhet.
Eksisterende hytter med mer enn ett feste kan ikke bygges ut med dobbel maks BYA.

Navaerende fritidsbebyggelse i omrade FB1 S@rskaget og FB2 Nordskaget (begge ved sjgen)
kan ha maks 20 %-BYA, maks gesimshgyde 3 meter og maks mgnehgyde 4,5 meter (en etasje).

For andre omrader gjelder fglgende grad av utnytting og byggehgyder:

Hyttetomt eller feste uten vegadkomst: Maks BYA = 120 m2.

Hyttetomt eller feste med vegadkomst: Maks BYA = 135 m2, hvorav 15 m2 p-plass pa bakken.
Innenfor maks BYA tillates hytte, anneks og uthus/garasje, hvorav anneks og uthus/garasje
ikke ma utgjgre mer enn 30 m2 BYA til sammen. Hytte stgrre enn 90 m2 BYA begrenser
mulighet for anneks og uthus/garasje, da summen av alle bygg skal vaere innenfor maks BYA.
Hytte og anneks skal danne en hytteenhet.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 25



Terrasse/veranda pa/over bakken kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m2, tillates
med maks BYA = 30 m2. Terrasse/veranda skal ikke veere overbygd utover 1 meter takutstikk
pa tilliggende bygg.

Fritidsbebyggelsen kan ha maks gesimshgyde 3,5 m og maks mgnehgyde 5,5 m.

For hytte med pulttak kan stgrre gesimshgyde vurderes i reguleringsplan.

Frittstdende anneks og uthus bgr ha lavere byggehgyde enn fritidsboligen.

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og nzaerliggende bebyggelse.

Inngjerding av hyttetomt tillates ikke. Flaggstenger tillates ikke.

Maksimalt bebygd areal kan gjennom reguleringsplan settes lavere ut fra spesielle landskaps-,
miljg-, kultur- og friluftslivsverdier.

Ny fritidsbebyggelse skal tilpasses terreng og tomta skal framsta som naturtomt uten
tilsaing/opparbeidelse.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller eksisterende hytteomrader skal det tas
hensyn til bekker, elver, vann og myrarealer.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller fortetting av eksisterende hytteomrdder, skal
det tas hensyn til terrenget og naturlige elementer som dser, koller, svaberg mv. Disse
elementer skal ikke nedbygges selv om de ligger innenfor avgrensninger pa plankartet.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjzeringer/fyllinger og store terrenginngrep unngds.

Hytter skal fortrinnsvis plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur som
adkomst, parkering, strém, avlgps-/ resipientforhold og innlegging av vann kan Igses.
Stramledninger bar legges som jordkabler innenfor hyttefelt.

Felles parkeringsplasser innenfor hytteomrddene bgr dimensjoneres for 1,5 parkeringsplass pr.
hytteenhet.

Hytter skal ikke plasseres pa dyrka jord.

Bebyggelsen bgr ha materialbruk og farger som gjgr bebyggelsen mindre synlig, spesielt i Gpne
landskap med lite skog bdde i fjellet og ved sj@/innsj@. Det anbefales mgrke og matte
overflater. Store vindusflater bgr lokaliseres slik at de ikke gir sjenerende refleksjoner. Mindre
solcellepanel kan aksepteres.

Utendgrs belysning bgr begrenses til inngangsparti, ikke vaere synlig pa lang avstand og kun
brukes ved behov.

2.4.2 Naust
Mgnehgyden for naust skal vaere maksimalt 4,5 m ved sjg og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sjg tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30 m2 med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning.

For naust i tilknytning til ferskvann tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 20 m2 med
maksimal bredde 3,5 regnet til utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.
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2.4.3  Vegtil hytter
Unntak fra plankrav/reguleringsplikt er gitt i 2.1.

Fragmentering av landskapet — felles vegplan:

Nye og eksisterende veger vurderes samlet, og vegene bgr ikke dele opp og dominere
landskapsbildet ungdig. For eksisterende hytter ma det vurderes om man skal utarbeide en
felles vegplan (i reguleringsplan) for hele feltet eller om man kan tillate enkeltveger. Malet
ma vaere minst mulig veg til flest mulig hytter om det skal etableres en veg.

Veg og parkering - utforming og lokalisering:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Stigning bgr ikke overstige rad i N100 for bilveger i boligfelt.

Hytteveger skal ikke ha gatebelysning.

Veg og parkering skal i utgangspunktet ikke legges i eller i kantsonen til bekker, elver,
vann og myrarealer.

Veg bar ikke tillates innenfor 1 km fra INON-omréder.

Det bgr utarbeides lengdeprofil samt tverrprofil for de mest omfattende
terrenginngrepene.

Hytteparkering b@r legges noe unna offentlig veg, fortrinnsuvis til felles
parkeringsplasser.

Veg til hytter skal vurderes i forhold til blant annet fglgende:

Plassering ift. landskapselementer som randsoner, vegetasjonsskjermer, elv, bekk,
verna vassdrag, strandsoner, myrdrag, skog, forsering av hgydedrag, visuelle
knutepunkt.

Landskapsvirkning: Opplevelse av veganlegget ift. neer- og fjernvirkning. Terreng og
vegetasjon som skjermer tiltaket, skjeering/fylling, linjefgring, stigningsforhold,
silhuettvirkning, opparbeidelse/rehabilitering av sideterreng.

Konsekvenser for INON-omrader (villmarkspregede naturomrader 1-3 km/3-5 km fra
veg).

Verneskoggrense.

Naturmangfold inkludert landskap og geologi.

Friluftslivsinteresser.

Stgy og annen forurensning.

Kulturminner.

Andre veger i forbindelse med for eksempel skogsdrift.

Neeringsinteresser: Reindrift, landbruk og turisme.

Drikkevannsforsyning som kan bli bergrt.

2.4.4  Fritidsbebyggelse framtidig (FB1-FB6)
Ved detaljregulering av fritidsbebyggelse skal punkt 2.4.1-2.4.3 legges til grunn.
| omrddene tilrds samlet reguleringsplan for hele arealformdlet, for G sikre eventuell felles
vegadkomst, begrense antall Ispemeter veg og unngd inngrep i myr.

2.5 Offentlig og privat tjenesteyting (T)
Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger og
boliger med service kan tillates under institusjon. T2 er offentlig arealformal.

Utbyggingsvolum avklares i reguleringsplan for tiltak som omfattes av plankravet i punkt 1.2.
For gvrige omrdder er veiledende grad av utnytting 35 %-BYA.
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2.6

2.7

Fritids- og turistformal (FTU)

Gjelder campingplasser langs Verdalselva og Leksdalvatnet samt caravanplass ved Vargaa.

Det kan tillates mindre camping utleiehytter, spikertelt, servicebygg o.l.

Unntak fra plankrav: For nye og eksisterende tiltak i omrade FTU6 og FTU9 kreves ikke
detaljregulering hvis hensyn til flomfare, isgang, naturmangfold og allmennhetens mulighet for
friluftsliv i og langs vassdraget vurderes og hensyntas pa hensiktsmessig mate.

FTU6: For nedre del av omradet (ca. 2 daa), som er utsatt for 200-arsflom, er det forbud mot
overnatting (campinghytter, campingvogner, telt 0.l.) og krav om reguleringsplan for nye tiltak

i sikkerhetsklasse F2 (byggverk beregnet for personopphold, bl.a. campinghytter).

Fotballbane Stiklestad IL hagyre bredd (profil 14) er ifslge NVE Rapport 39/2019 «Flomsonekart
Delprosjekt Verdalsgra» et viktig omrdde for lagring av ismasser etter isgang.

Campingplassene FTU2 Tuset nordre, FTU3 Midtholmen nordre og FTU5 Volen nedre kan ikke
bebygges med faste installasjoner som beslaglegger dyrka mark.

Hvis campingvirksomhet og caravanplass opphgrer skal arealene tilbakefgres til LNFR-omrade.

Navaerende fritids- og turistformal Framtidig fritids- og turistformal

FTU1 65/5 Aksnes sgndre, Leksdalen

FTU2 64/1 Tuset nordre, Leksdalen

FTU3 216/2 Midtholmen nordre, Vuku

FTU4 137/1 Auskin, Vuku

FTU5 131/3 Volen nedre, Vuku

FTU6 109/10 Stiklestad camping

FTU7 Varghiet caravanplass

FTUS8 Varghiet caravanplass — utvidelse

FTU9 Austnes camping, Vuku

Rastoffutvinning (RU)

RU1 er omrade for utvidelse av Kvellstadgruva. RU2 er utvidelse av Breding grustak.
Reguleringsplan for utvidelse av masseuttak skal omfatte hele virksomheten.
Reguleringsplanen skal avklare avbgtende tiltak (innsyn, skjerming, tiltak i randsonen),
etappevis og tidsavgrenset drift, atkomst/transport, istandsetting (terrengforming) og
etterbruk. Etterbruk som LNFR skal sikres i reguleringsplan. Andre krav er nevnt i punkt 1.9.

Ved planforslag og behandling av sgknad om rastoffutvinning skal det foreligge en vurdering
av miljgbelastninger for influensomradet knyttet til driften og transport til og fra omradet
(stay, stav, trafikksikkerhet), geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/
stedskvalitet og naturmangfold inkludert avrenning og bekker som kan pavirkes av tiltakene.

Omkring Kvellstadgruva skal deler av tilgrensende omrader med gammel hggstaudegraorskog
av hgy og sveert hgy lokalitetskvalitet (stor og svaert stor KU-verdi) vurderes ivaretatt ved
detaljregulering. Dette gar ogsa fram i 5.1 under LNFR-formalet.

Kvellstadgruva skal tilrettelegges og arronderes slik at minst 50 daa areal dyrkes opp senest
ved avslutta drift. | detaljregulering skal det sikres en etappevis istandsetting som gjgr at dyrka
mark kommer i drift sa raskt som mulig. Resterende areal skal revegeteres med stedegen
vegetasjon.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 28



2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurdering av stgy og luftkvalitet.
Det skal redegjgres for forholdet til annet lovverk ifb. Detaljregulering.

Neeringsbebyggelse (NA1-4)

Framtidige omrader for naeringsbebyggelse i Skjgrdalen (N4£1), pa Hello (NA£2 og N&3) og
Balhall (N£4). Omradene kan brukes til handverks-, industri- og lagervirksomhet. Kontor i
forbindelse med administrasjon av virksomheter kan tillates. Virksomhet som etter
kommunens skjgnn medfgrer szerlige trafikk- eller miljgulemper tillates ikke.

NA4 Balhall bgr detaljreguleres samtidig med KBA4, og ny vegforbindelse vestover utenom
Fv. 6894 Hallbakkan bgr vurderes. Hay arealutnytting og landskapshensyn bar vektlegges.

Hgy og effektiv arealutnytting bgr tilstrebes.
Minimum utnyttingsgrad skal inngd i reguleringsbestemmelser.

Fortetting og transformasjon bgr tilstrebes i nGvaerende omrdder for naeringsbebyggelse.
Arbeid med reguleringsplan bgr starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende vegetasjon,
topografi og klima, slik at omradets kvaliteter kan bevares der det er mulig.

Idrettsanlegg (IDR)

Formalet omfatter ndvaerende skytebane i Sul, «Stiklestad stadion» og idrettsanlegg ved
eksisterende og tidligere skolebygg. Andre idrettsanlegg som inngar i arealformalet er Vinne
skistadion, Blommen skisenter, Bjartan skistadion, Leksdalen/Marka stadion, Nessbanen og
Elneshggda.

Det kan tillates bebyggelse/anlegg og parkering som fremmer bruken av omradene som
narmiljpanlegg og relevant aktivitet. Bebyggelse/anlegg ma tilpasses/ivareta anleggets
funksjon og parkeringsbehov.

Det kreves stgyutredning for anlegg som kan gi endra stgyforhold.
Ved bruk av lyd- og lysanlegg bgr det tas hensyn til stayfalsom bebyggelse i n,eromrddet.

Idrettsanlegget «Stiklestad stadion» pa eiendom 109/1 skal tilbakefgres til landbruksdrift nar
bruken opphgrer. Ved tilbakefgring skal det settes av et naturlig vegetasjonsbelte pa minst 20-
30 m fra elvebredden.

Uteoppholdsarealer (UTE)
Felles lekeplass i boligfeltet Mogrenda, som er felles for omliggende boligformal.

Grav- og urnelund (GU)
Navaerende grav- og urnelund omfatter eksisterende gravsted og minnested pa Lysthaugen for
omkomne i Verdalsraset, samt eksisterende gravsted ved Vera kirke.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (ABA)

2.12.1 Kommunalteknisk anlegg (ABA1, ABA4, ABA5S)

Naveerende og framtidig kommunalteknisk anlegg.
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2.12.2 Naveerende avfallsanlegg i Skjgrdalen (ABA2)
Omradet skal benyttes til lagring og behandling av avfall, jf. konsesjonsbetingelser.
Avfallsplassen skal inngjerdes. Nar avfallsplassen/deponiet er fullt utnyttet skal omradet
tilrettelegges og nyttes til landbruksformal.

2.12.3 Molo pa Nordskaget (ABA3)
Omfatter eksisterende molo i forbindelse med smabatanlegg pa Nordskaget.

2.12.4 Smabatanlegg og naustomrader (BUN)
Gjelder arealer pa Nordskaget, S@rskaget og ved Hgysjgen:
e BUNI1 Naust og smabatanlegg pa Nordskaget. Omrade bebygd med 10 naust i rekker
og fem bathus.
e BUN2 Naust/uthus pa Nordskaget. Omrade bebygd med uthus.
e BUNS3 Naust pa Sgrskaget. Omrade bebygd med to st@grre sammenbygde naust og fire
naust i rekke. Maks gesimshgyde 2,25 m. Maks mgnehgyde 3,65 m.
e BUNA4: Omrade for minst seks naust ved Hgysjgen.
For gvrig gjelder punkt 2.4.1 om naust.

2.13 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA1 og 2) — bolig/tjenesteyting
Gjelder omrader med eksisterende barnehager i boligfeltene Forbregd/Lein og pa
Nordskaget. Punkt 2.3 om boligbebyggelse gjelder.

2.14 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA3) — bolig/fritidsbebyggelse
Gjelder vestre del av byggefelt pa Serskaget.
Maks 25 %-BYA. Maks gesimshgyde 4,5 m. Maks mgnehgyde 6,5 m.
For gvrig gjelder punkt 2.3 for bade bolig- og fritidsbebyggelse.

2.15 Kombinert bebyggelse og anlegg — Rastoffutvinning/naeringsbebyggelse (KBA4)
Framtidig omrade for naeringsbebyggelse/rastoffutvinning pa Balhall.
Hva omradet for naeringsbebyggelse kan brukes til er som i punkt 2.8.
For rastoffutvinning gjelder ogsa planbestemmelse punkt 2.7.

Reguleringsplan med planident 1999008 «Balhald Steinbrudd» gjelder foran kommuneplanens
arealdel inntil ny detaljregulering foreligger. Ny detaljregulering skal omfatte rekkefglge-
bestemmelse om uttak av masser fgr naeringsbebyggelse kan realiseres.

Omrddet bgr detaljreguleres samtidig med NA4, og ny vegforbindelse vestover utenom Fv.
6894 Hallbakkan bgr vurderes. Hgy arealutnytting og landskapshensyn bgr vektlegges.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7, nr. 2)
3.1 Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Utbedringstiltak som ikke medfgrer inngrep i annet arealformal kan gjennomfgres uten
reguleringsplan.

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det stilles krav til
estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges som jordkabel.
Skjzeringer og fyllinger skal opparbeides pd en naturlig og god mdte og avrundes mot
eksisterende terreng.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Veg
Plankartet viser ikke vegformal. Hovedvegnett m.m. er vist med linjesymbol (samferdselslinje).

Bane

Navaerende baneformal langs Trgnderbanen, innenfor Bane NOR sin eiendom, maks 30 meter
fra spormidt.

Hovednett for sykke

Framtidig strekning med hovednett for sykkel og framtidig/navaerende snarveger for gdende
og syklende er vist med linjesymbol gangveg eller gang-/sykkelveg i plankartet.

Farled i sj@
Farled i sj@ er vist som samferdselslinje.

4  Grennstruktur (§ 11-7, nr. 3)

4.1

4.2

4.3

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

Sammenhengende grgnnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdader og
friomrdder, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m., mad bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiliganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grgntkorridorer og som er viktige
for naturmangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut ifra de offentlige hensyn som skal ivaretas gjennom plan- og
bygningsloven.

Naturomrade (o_GN)

Omrade hvor varige inngrep ikke er tillatt. Omfatter tidligere detaljregulert naturomrade i
boligfeltet Forbregd/Lein, med registrert fornminne/gravhaug med naturlig tilhgrende areal.
Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa lagring,

tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter kommunens skjgnn
vil komme i strid med planens formal.

Friomrade (FRI)
Tiltak og bruk i samsvar med formalet er tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et gr@gnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjgtsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt.
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5 Landbruks-, natur-, friluftsformal og reindrift (§ 11-7, nr. 5 a og b)

51

5.2

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Formalet omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Formalet
omfatter ogsa samdrift og mindre masseuttak til alminnelig landbruksdrift pa egen eiendom.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser. Nybygg, tilbygg og pabygg skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg
og landskap. Fgr plassering pa dyrka eller dyrkbar jord kan tillates, skal det i forbindelse med
sgknad om tiltak gjgres rede for alternative plasseringer som ikke bergrer dyrka eller dyrkbar
jord. Dette skal inkludere en vurdering av samlede konsekvenser for landbruksdrift, miljg og
nasjonale jordvernmal. Punkt 1.9.7 (flytting av matjord m.m.) gjelder ved omdisponering av
stgrre LNFR-formal.

Omkring Kvellstadgruva skal tilgrensende omrader med gammel hggstaudegraorskog vurderes
ivaretatt ved detaljregulering.

Veileder H-2401 Garden som ressurs fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet og
Landbruks- og matdepartementet redegjgr naermere hva som omfattes av arealformdlet.

Ved nybygging, tilbygging, pdbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes
representativt eksempel pd trgnderldna eller firkanttun, bar det tas hensyn slik at viktige
karaktertrekk ikke gdr tapt. Bygninger bgr vaere stedstilpasset og falgelig ha plassering og
utforming som er tilpasset stedets bebyggelse, materialer, farger og lignende.

Gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag bgr ikke veere til ulempe
for landbruksdrifta for gvrig eller medfgre vesentlige miljgmessige ulemper for omgivelsene,
som f.eks. stay, stgv og lukt. Tiltaket bgr ikke medfare endring av bygninger som farer til
konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun.

Pad eksisterende temmerlund/utfartsparkering ved Karl Johans klev bgr det sikres siktlinje til
Kleivdalskjerka (lokalhistorisk vannstands-merke ved elva Inna).
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5.3 Spredt fritidsbebyggelse (LSF) — uten rettsvirkning pga. innsigelse
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LoRebinnvelanerdgsRrebatnet 1 da
LSEZ Finnvola-midire 0

LSER-nnsvatnetsgr 0

LSE9 Smaliin/Sandneset/Lamyra 13 Ja
LSF10-Bringsdsen 14 a
e Sarmeonaopeoron—sandie 8 a
198A{7)198/2{5);-198/325{1}

LSE12 Stradalennord 1 a
LSE13- Stradalensgr 2 a
LSF14 Stradalen-gst fa]

LEHE PanningenMems 4 Ja
LSE16 Haysjgen fa]

LSE17 Kjesbuvatnet 2 a
LSEI8 Tronsmoen;Vera ]

LSF19 Sulnord 8 Joteds

5.4 Unntak fra forbud i 100-metersbeltet langs sjg for ngdvendige tiltak (§ 11-11, nr.

4, gjelder for § 11-7 nr. 5a ogb)

Plan- og bygningslovens § 1-8 forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@ gjelder
ikke for oppfagring og endring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske og ferdsel til sj@s.

Det kan tillates enkle tilretteleggingstiltak for allmennhetens friluftsliv.
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Nye bygninger og tilbygg til bebyggelse som ligger naermere sjgen enn 100 meter bgr ikke
komme naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse.

6 Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

nr. 6)

Drikkevann (DV) 6500

Leksdalsvatnet, Leklemvatnet og Leirsjgen er gitt formalet navaerende drikkevannskilder.
Drikkevannskildene skal ivaretas bade som drikkevannskilder og rekreasjonsomrader. For
Leksdalsvatnet fremgar begrensninger i tiltak og aktivitet av sikringssone for drikkevann punkt
7.1.3. @vrige drikkevannskilder bgr ogsa holdes fri for tiltak og aktivitet som kan skade
vannkvaliteten. Se ogsa punkt 6.5 og 1.7.4.

Friluftsomrade (FV) 6700

Stgrre innsjger og vassdrag, med unntak av drikkevannskilder, er gitt formalet friluftsomrade,
der tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv vil vaere tillatt. Formalet omfatter ogsa
sjgareal ved Sgrskaget pa Trones.

For eventuell bystrand mellom Sgrskaget og @rin naturreservat tillates ikke tilrettelegging som
innebaerer inngrep i blgtbunnsomradet, som for eksempel utlegging av sand.

Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VK) 6800 —

natur/fiske/farled/ferdsel/friluftsliv

Formalet omfatter sjpareal (indre del av Trondheimsfjorden) uten tilhgrende strandsone.
Innenfor naturvernomrader gjelder egne forskrifter, se hensynssone punkt 7.3.1.

Arealet er flerbruksomrade for natur, fiske, farled, ferdsel og friluftsliv. Etablering av
akvakultur, utfylling og deponering i sjg, flytebrygger og kaianlegg eller andre tiltak som er i
konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

Bolgebryter tilknyttet smabatanlegget pa Trones kan tillates forankret pa sjgbunn.

Ankringsomrade (ANK) 6110

Innenfor ankringsomradene tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
ankring. Eksempelvis kabler, rgr, fortgyningssystem, ledninger og andre tiltak som kan veere til
hinder for sikker forankring.

Smabathavn (SH) 6230
Navaerende smabathavn pa Nordskaget, Trones.
Bestemmelser for smabatanleggets landdel med naust er gitt under bebyggelse og anlegg.

Lassettingsplasser (LAS) 6320

Innenfor omradet tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
lassettingsplass. Eksempelvis kabler, rgr, fortgyningssystem, ledninger og andre tiltak som kan
veere til hinder for Iassetting. En Iassettingsplass er for oppbevaring av levende fiskerifangst til
den kan hentes. Lassettingsplassen er lokalisert ved Tronestangen/Nordskaget.

Forbud mot tiltak inntil 100 meter langs vassdrag (§ 11-11, nr. 5)

For omrader langs vassdrag er det forbud mot tiltak iht. pbl. § 20-1, pkt. a, j, k, |, og m (PBL
2008). For fglgende vassdrag er forbudtsonen satt til 100 meter fra strandlinjen ved
gjennomsnittlig flomvannstand: Leksdalsvatnet, Leirsjgen, Finnvoltjgnnin, Skjaekra, Kverna,
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6.8

Juldgla samt der det ikke er apnet for spredt boligbebyggelse langs Malsaa, Inna og Helgaa fra
og med Skjekerfossen til og med Veresvatnet. For gvrige vann, tjern og elver er forbudtsonen
50 meter fra strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand. Bekker inngar ikke.

Forbudet gjelder ikke sikringstiltak og enkle tilretteleggingstiltak for allmennheten, f.eks.
gapahuker, samt ordinaer drift, vedlikehold og oppgradering/utvikling av jernbanen. Disse ma
ikke pavirke naturmangfoldet, flomveier, flomkapasitet, drikkevann eller andre forhold som er
viktig for vassdraget.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse innenfor bestemmelser
gitt i punkt 2.3 og 2.4 eller pa samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende samfunnshus.

Forbudet gjelder for § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg) uansett
varighet, hvis ikke tiltaket er godkjent gjennom plan eller annet vedtak.

Drikkevann nedbgrfelt

Nedre del (nedre 100 meter) av drikkevannskildenes nedbgrfelt bgr holdes fri for tiltak som kan
skade vannkvaliteten. Nydyrking skal ikke tillates naermere drikkevannskilden Leksdalsvatnet
enn 30 meter. Se for gvrig punkt 6.5 om drikkevannsformdl og punkt 7.1.3 om klausulert
omrdde.

Verna vassdrag

Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag, Verdalsvassdraget, skal Rikspolitiske
retningslinjer for varig verna vassdrag FOR-1994-11-10-1001 (RPR T-1078, 1994) legges til
grunn. Det vises ogsa til vannressurslovens kapittel 5, om varig vernede vassdrag.

Neaeringsavrenning og kantvegetasjon langs vassdrag (11-11 nr. 5)

Det skal opprettholdes naturlig kantvegetasjon langs vassdrag i en sone pa minimum 10 m
eller minimum 6 m fra bekker med arssikker vannfgring. Stgrre bredde bgr vurderes der det er
naturlig. Avstandene males i forhold til hgyeste vanlige flomvannstand (malt i horisontalplanet
ved alminnelig hgyvann) som definert i vannressursloven.

Statsforvalteren kan ev. gi dispensasjon fra kravet i vannressursloven § 11 om
kantvegetasjonssoner. Denne regelen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig
sammenheng med vassdraget, eller hvor det trengs Gpning for d sikre tilgang til vassdraget.
Skjgtsel ved selektiv hogst og uttak av fremmede arter kan tillates. Annen bredde pa
kantvegetasjon kan fastsettes etter en faglig begrunnet vurdering basert pG NVEs veileder nr.
2-2019 «Kantvegetasjon langs vassdrag» eller eventuelle senere revisjoner.

Innenfor omrader med kantvegetasjon er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller
bebyggelse.

Selektiv hogst kan vaere hgsting av enkelttrzer til ved eller annen utnyttelse, fijerning av
ugnskede arter eller uttak av traer som medfg@rer gkt erosjonsrisiko. Forutsetningen er at
hgstingen ikke gker avrenningen til vassdraget eller medfgrer en biotopendring. Det betyr at
dyre- og planteartene skal ha et like godt livsmiljp etter hogsten som fgr hogsten.

Uttak ma erstattes av ny tilvekst.

NVEs veiledere om kantvegetasjon skal benyttes:

o Skigtsel av kantvegetasjon langs vassdrag (nve.no)
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6.9

e Kantvegetasjon (nve.no)

Allmennhetens tilgang til strandsonen (11-11 nr. 5)

Langs sj@ og vassdrag kan det i begrenset omfang tillates etablering av gang-
/sykkelforbindelser som fremmer friluftsliv og folkehelse, dersom tiltaket ikke er i konflikt med
naturmangfoldverdier, kulturminner eller andre interesser samt ikke medfgrer fare for
forringelse av vannkvalitet. Omfanget avhenger av tiltakets lengde, bredde og plassering.

Gang- og sykkelveg med stgrre omfang, som f.eks. elvepromenade, fjordsti og turveg bgr
detaljreguleres jf. generelt plankrav i punkt 1.2.1.

Etablering av gang- og sykkelveger langs vassdrag skal ikke medfgre tap av kantskog/
kantsoner, hindre elvas naturlige flomdynamikk, elvas evne til 3 meandrere, danne flomlgp,
kroksjger, apen flomfastmark og flomskogsmark over tid.

7 Hensynssoner (§ 11-8)

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Sikrings-, st@y- og faresone (§ 11-8 tredje ledd bokstav a)

Faresone for ras- og skred (H310)
Faresone H310 i plankartet viser fareomrade kvikkleire med Igsne- og utlgpsomrade per
07.11.2024. Sjekk oppdaterte kart pa NVE: https://www.nve.no/kart/

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.
Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

For tiltak som omfattes av plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Se ogsa generell planbestemmelse § 1.7.5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan eller tomtedelingsplan og senest ved sgknad om tiltak
skal det utfgres ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at de til enhver tid gjeldende
forskrifter ivaretas.

Faresone for flom og hgy vannstand (stormflo) (H320)

Faresone flom i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom med klimapaslag, i samsvar med
NVEs flomsonekart for Verdalselva, omtalt i NVEs rapport 39/2019 «Flomsonekart
Delprosjekt Verdalsgra» datert mai 2020. Rapporten anbefaler +50 cm sikkerhetsmargin.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.
Faresone stormflo i plankartet viser:

Hgy vannstand: Sikkerhetsklasse F2 200-ars stormflo i ar 2100 jf. Kartverket Se havniva i kart.
Hensynssonen er ogsa vist i vedlagt Temakart, og tilgjengelig i kartinnsyn.

Generell planbestemmelse 1.7.5. gjelder.

Sikringssone - klausulert omrade ved drikkevann (H110)

Formalet med hensynssonen i plankartet er a redusere fare for forurensning av
tilsigsomradet i naerheten av drikkevannsforsyning. Sikringssone/tilsigsomrade skal holdes fri
for tiltak som kan skade vannkvaliteten. Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet alle
andre interesser innenfor hensynssonen ved utgvelse av kommunal avgjgrelsesmyndighet.
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7.1.4

7.1.5

| hensynssonen gjelder egne klausuleringsbestemmelser for tiltak og aktivitet, samt fglgende:
e Ved nybygg/gjenoppfering av boliger og fritidsboliger med innlagt vann, eller ved
utbedring av eksisterende avilgpsanlegg, kreves pakobling til offentlig ledningsnett.
e Drift av landbrukseiendommer i sonen ma utfgres pa en slik mate at det medfgrer minst
mulig forurensningsfare for drikkevannskilden.
Avtalte klausuleringsbestemmelser gitt i «Leksdalsvatnet — Avtale om klausulering og
erstatningsoppgj@r», signert av ordf@rer og grunneierlag den 20.12.2000 (utarbeidet av
Advokatfirmaet Rgstum Bjerkan & Stav, 30.08.1999) gir faringer for ferdsel og fiske i
inntaksomrddet, og for inntaksomradets nedbgrfelt gir de faringer for fritidsaktiviteter,
transport av husdyrgj@dsel, avfall, kloakk og slam, industrielt husdyrhold, plantevernmidler,
forbud mot bebyggelse og deponering samt om lagring av olje. Tilgjengelig i kommunens
planregister, sammen med arealdelen.

Restriksjoner for motorferdsel pa Leksdalsvatnet gdr frem av Lokal forskrift om ferdsel med
motorfartgy, Verdal.

Ved detaljregulering av B13 Hallemskorsen og ved utbygging av Moholtvegen 3, 5 og 9 skal
kloakk Igses med selvfall til kommunalt ledningsnett.

Sikringssone - Jernbanetunell (H190)
Sikringssone over jernbanetunnel i Bjgrga, 30 meter ut fra hver side av spormidt.

Faresone - Forurenset grunn (H390)

Plankartet viser kjente faresoner iht. Miljgdirektoratets Grunnforurensningsdatabase. Det
kan finnes grunnforurensning som ikke er registrert.

Forurenset grunn kartlagt i forbindelse med reguleringsplanarbeid (Stiklestad skole samt
Planteskolen/Fagerli/Hallemsdsen) er ikke vist i plankartet.

7.2 Sone med seerlig hensyn til friluftsliv og kulturmiljg (§ 11-8 tredje ledd bokstav c)

7.2.1

7.2.2

Sone med seerlig hensyn til friluftsliv H530 - Trones

Avtale mellom kommunen og grunneier inngatt i 1980, sist forlenget i 2020 med varighet til
2040 er fgrende for forvaltningen av arealene som inngdr i sonen. Avtalen har til hensikt a
sikre friluftsomrdder for allmenheten pG Tronestangen og gir rammer for opparbeidelse av
stier og annen tilrettelegging for friluftsliv. Jf. avtalen tas det sikte pa en «parkmessig
skogbehandling». Avvirkning skal i stgrst mulig grad gjgres som blendingshogst.

Eventuell bystrand mellom S@rskaget og @rin naturreservat bar kun tilrettelegges med sma
tiltak som ikke innebeerer natur- eller terrenginngrep. Se 0gsa punkt 6.2.

Sone med seerlig hensyn til kulturmiljg (H570)

Hensynssonene omfatter:

e Lysthaugen: Vigslet gravsted for 33 omkomne i Verdalsraset.

e Gravsted for Karoliner-soldater pa eiendom 226/1, med karolinergrav og bauta.
e Bureisar-steinene i Raset pa eiendom 95/14.

e Kulturmiljg Stiklestad.

Kulturmiljg Stiklestad
Innenfor omrdde for LNFR med hensynssone c) — bevaring kulturmiljg — skal kulturhistoriske
hensyn og interesser ivaretas. Eventuelle tiltak og inngrep innenfor hensynssonen som kan
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pavirke/endre landskapet visuelt, md pd hgring hos kulturmiljgmyndigheten for uttalelse. Nye
bygg og konstruksjoner ma ta hensyn til kulturmiljget ved G underordne seg kirka og
kulturlandskapet. Den eksisterende landbruksvirksomheten bgr opprettholdes. Ny bebyggelse
i jordbrukslandskapet bgr plasseres i tilknytning til eksisterende tun og tilpasses den
tradisjonelle bebyggelsen og landskapet. Stiklestad allé skal bevares i sin helhet som
landskapselement, bdde i utstrekning og form. Hensynssonen er ikke til hinder for ordinaert
vedlikehold og skjgtsel av bygninger, gr@ntelementer og infrastruktur.

7.3 Bandlegging (§ 11-8 tredje ledd bokstav d)

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

For fglgende omrader som er vernet etter naturvernloven eller naturmangfoldloven gjelder
egne forskrifter: Djupdalen naturreservat, @rin naturreservat, Tverraa naturreservat,
Blafjella-Skjekerfjella/Laarte-Skaehkere nasjonalpark, Bjgrga fuglefredningsomrade, @vre
Forra naturreservat, Fjellmannmyra naturreservat, Lyngas-Lysgard fuglefredningsomrade,
Lundselvoset naturreservat, Barsjgen naturreservat, Breivatnet naturreservat.
(Naturreservatene Rinnleiret, Langnes, Kaldvassmyra og Ramsas er innenfor
kommunedelplaner).

Ved eventuell motstrid gjelder forskriftene foran kommuneplanens arealdel.

Utvalgte naturtyper, som slattemyr verdi B (Sisselvollmyran, ID UN-BNO0037566) inntil
nasjonalpark, slattemyr verdi B (Volladsen S, ID UN-BN00111148) hovedsakelig innenfor
nasjonalpark samt kalksjg med verdi A (Prestmodammen, ID UN-BN00011156) i LNFR-formdl
anses tilstrekkelig vernet giennom naturmangfoldloven og delvis nasjonalparkstatus.

@vrige utvalgte naturtyper i planomrddet anses ogsd tilstrekkelig hensyntatt via «Forskrift om
utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven» og kartlag i Miljgdirektoratets Naturbase.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Automatisk fredet kulturminne jf. kulturminneloven § 4 per 08.11.2024. Inngrep i grunnen
innenfor kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa
kulturminnet pa en mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt
tillatelse.

Freda bygninger:

e Automatisk fredet kulturminne: Stiklestad kirke.

e Forskriftsfredet: Vaningshus og driftsbygning pa Trones gard, bolighus Nidarheim pa
Fleskhus (brannskadet), Bakketun Folkehggskole, tre bygninger pa garden Bjartnes,
Molana pa Stiklestad museum, Vaningshuset pa Lein gstre og Blokkhuset i Vaterholmen
er fredet ved enkeltvedtak etter kulturminneloven § 15 og skal forvaltes etter
bestemmelser i fredningsvedtaket og kulturminneloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

e Vernestatus listefgrte kirker: Vinne kirkested / Vinne kirke 2, Vuku kirkested og Vera
kirkested/kapell.

Hensynssone for hgyspennings luftledning (H740)
Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710)

Transporttrasé for kalk (Rindsem — Tromsdalen)
Bandlagte korridorer viser alternativ Igsning i dagen og alternativ Igsning i tunell.
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Endelig Igsning skal detaljreguleres fgr realisering. Bdndleggingen har fire Grs rettsvirkning.
Eiendommer som blir bergrt, kan til tross for bandleggingen, vedlikeholdes og oppdateres pa
ordinaer mate. Stgrre tiltak som ikke samsvarer med formalet med bandleggingen, kan ikke
tillates innenfor bandleggingssonen. Det tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjgre
planlegging eller giennomfgring av tiltakene. Spknad om brgnner i korridor 1, som
hovedsakelig skal ga i tunnell, fordrer hgring av parter med interesser under bakken.
Korridor 2 har ikke rettsvirkning i nabokommune.

7.4 Detaljeringssone —sone hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde (§ 11-8, nr. f)
Soner/omrader hvor reguleringsplaner gjelder uendret, og der arealformal og bestemmelser
framgar av disse planer. | disse sonene/omradene er arealformal i kommuneplankartet kun en
illustrasjon. Tabellen under viser hvilke reguleringsplaner dette gjelder.

Planid

Ikraft

Plannavn

Ikraft
siste mindre
endring

Overstyres
delvis av
arealdel

1993002

19930331

Kalksteinbrudd - Hgglo

1993003

19940427

Hytteomrade pa eiendommen Varslott, 171/1

1995003

19950531

Skolejorda, Leiradal

1995007

19970210

Utvidelse Vinne kirkegard

1996004

19980928

Vuku

1998010

19990426

Vuku, snuplass for busser

1998013

20010129

Breding grustak

1999008

20000426

Balhald Steinbrudd

2000009

20010425

Kjerk-Vuku

2000012

20010129

Volgavlen grustak

2001005

20010827

GOLFBANE

2002003

20031201

Stiklestad

2004006

20040216

Torvuttak Leinsmyra

2005001

20060123

Motorsportsanlegg Seterneset

20180320

2005002

20051031

Trollmyra skytebane

2005003

20060313

Biogassanlegg Ravlo

2005004

20051031

Kvelstadgruva - masseuttak

2005009

20080225

Leklemasen

2005010

20060403

Nord-Vera og Storlunet

20061211

2006011

20061030

Syd Insvann | og Il endring

2007007

20070326

Veeren Nordre

20210615

2010006

20120529

Urvold grustak

2010010

20140331

Lysthaugen syd

2010012

20120918

Melby grustak

2011001

20121126

Seeter gard - hyttefelt

2011003

20111031

Reguleringsplan Vuku - COOP Marked

2011004

20121029

Boligfelt Vuku 144/1 - Kulstad

20180411

2011005

20121029

Fv 759 gs-veg Valum-Hallem

20170519

2011008

20120529

Fv. 167/166, gang-sykkelveg Holte - Lein, del II

2012009

20130429

Storholmen

20220315
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2013012 | 20180924 | Trones Gard

2013018 | 20150223 | Bollgarden grustak

2013019 | 20140526 | Ravlo masseuttak

2014002 | 20140616 | Hello Pukkverk

2014008 | 20151102 | Solhaug boligomrade

2015001 | 20170327 | Klinga steinbrudd

2015005 | 20160829 | Sandvika

2016007 | 20170828 | Vuku barnehage

2017004 | 20190325 | Finnvola sgr - Ny adkomstveg

2017007 | 20181029 | Leirfall steinbrudd

2018005 | 20191209 | Neeringsareal Bredingsberg

2019007 | 20200427 | Bredingsberg 10

2020002 | 20211213 | Fagerli og Hallemsasen

2020004 | 20221212 | Stiklestad skole

2021002 | 20230425 | G/S-veg - Fv. 72 Vallstad - Lysthaugen

2021003 | 20220627 | Finnvola midtre veg

2022009 | 20231030 | Fv. 72 Kvernbrua

2023001 | 20240624 | @vre Fagerli og Hallemsasen

2022004 | 20241216 | @rin nord

2016003 | 20250526 | Nord-Vera

8 Bestemmelsesomrader (#1 og #2)
Innenfor bestemmelsesomrade #1 gjelder Kommunedelplan Verdal by.
Innenfor bestemmelsesomrade #2 gjelder Kommunedelplan Tromsdalen.

9 Vedlegg - Juridisk bindende Temakart

Temakart til kommuneplanens arealdel 2025-2030, datert 18.11.2024, er juridisk bindende.

Temakartene omfatter:
e Stgysoner (rg@d og gul stgysone) omtalt i punkt 1.7.1.

e Aktsomhetskart for flom, jord- og flomskred, kvikkleire, sngskred og steinsprang, omtalt i

punkt 1.7.5.
o Aktsomhetskart for hgy vannstand er bade hensynssone og temakart.
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Utskriftsdato: 18.05.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 Gardsnr. 19 Bruksnr. 828 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Grustaket 4A, 7654 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.11.2025

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt2024.11.2025.pdf

Delarealer Delareal 558 m?
BestemmelseOmradenavn#1 2013011 Kommunedelplan Verdal by
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt%2024.11.2025.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

= https://www.arealplaner.no, lokumenter; -B%20sist%20endret% § p
Bestemmelser h Ipl 5038/dok 3748/2013011-B%20sist%20endret%2019.03.2024.pdf

Delarealer Delareal 558 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B1
Delareal 558 m?
KPHensynsonenavn H390_2
KPFare Annen fare
Delareal 558 m?
KPHensynsonenavn H320_38
KPFare Flomfare
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.05.2026 07:43

Eiendom 5038-19/828/0/2

Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato 31.10.2003 Andel
Kommunenr 5038 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 19 Beregnet areal Anmerket klage Nei
Bruksnr 828 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr 2 Seksjonert Nei

Adresser (1)

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Grustaket 4A 7654 Verdal Verdalsgra Syd Pra Stiklestad

Forretninger (2)

Dato Type Enhet Rolle Arealendring
31.10.2003 Seksjonering 5038-19/828 Mottaker 0

5038-19/828 Avgiver 0
01.01.2018 Omnummerering 5038-19/828 Mottaker 0

Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Rekkehus

Bygningsnr 23214938 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt 26.06.2003 Areal, bolig (bruk/brutto) 381/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tatti bruk 04.12.2003 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 4 Areal, totalt (bruk/brutto) 381/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
H0101 Hovedetasje 66 2 1 1 Kjgkken
H0102 Hovedetasje 86 3 1 1 Kjgkken
H0201 Hovedetasje 99 4 2 2 Kjgkken
H0202 Hovedetasje 130 5 2 2 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 2 152/0 0/0 152/0
HO2 Hovedetasje 2 152/0 0/0 152/0
HO3 Hovedetasje 0 77/0 0/0 77/0
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Verdal kommune

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist revidert iht. mindre endring 19.03.2024.
Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017, sak nr. 45/17. (Kunngjgring 03.06.2017).

Kommunal- og moderniseringsdepartementets avgjgrelse av innsigelser: 22.05.2019 (kunngjgring 22.06.2019)
Felgende forhold er avgjort av departementet:
e Bane NORs arealer mellom Tindved/siloene og framtidige kjgrespor med sideplattformer ved Verdal
stasjon er viderefgrt som jernbaneformal.
e Punkt 1.2.3 om stenging av planovergangen i Nordgata, og arealene mellom Sgrgata og Jernbanegata
ble avsatt til jernbaneformal og grgnnstruktur (friomrade).
e Punkt 6.2 og arealformal smabathavn: Departementet godkjente kommunestyrets vedtak.

Departementets avgjgrelse tok ikke direkte stilling til punkt 1.9.8 (smabathavn - om forhold som skal avklares
og belyses i reguleringsplan), jernbaneformal (hensettingsspor) i punkt 3.2.1 eller punkt 4.2.7 (om bruken av
friomradet langs smabathavn). Dvs. at kommunestyrets vedtak gjelder.

Punkt 3.6.1 andre ledd med tilhgrende retningslinje (om parkering mellom Tindved/siloene og jernbanen) er
tatt ut, da departementets vedtak endret parkeringsformalet til jernbaneformal.

Mindre endring av bestemmelsene

e 21.05.2021: Statsforvalteren i Trgndelag har tidsforlenget bandleggingen i bestemmelse 7.3.3.
(Kunngjgring 12.06.2021).

e 21.09.2021: Utvalg for plan og samfunn har i sak 79/2021 vedtatt justering av bestemmelse 1.6.6 nr. 3
samt en tilfgyelse/opplysning i bestemmelse 7.3.2. (Kunngjgring 20.11.2021).

e 19.03.2024: Utvalg for plan og samfunn har i sak 11/2024 vedtatt endring av planbestemmelse/
retningslinje 1.7.4 Estetikk. (Kunngjgring 06.04.2024).

Bestemmelser og retningslinjer m.m.: Kommunedelplanen bestar av planbeskrivelse med
konsekvensutredning, plankart og bestemmelser med retningslinjer. Rettslig bindende bestemmelser framgar

av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer er gitt med |kursiv tekst i ramme| sammen med
bestemmelsene de utfyller. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig begrunnelse
for vedtak, men er ment som en klargjgring om hvordan bestemmelsene skal forstas. Det henvises til
dokumenter (veiledere, retningslinjer o.l.) som over tid kan bli erstattet av nyere utgaver som skal benyttes.

Kotehgyde: Kotehgyde er hgyde over havniva, her oppgitt i to ulike hgydesystem. Kartverket har
omregningsformler for omregning fra NN1954 (gammelt hgydesystem) til NN2000 (nytt hgydesystem).
Innenfor planomradet vil dette utgjgre ca. + 14 cm.

Dybde ved utdyping/mudring i sjg er gitt ift. laveste astronomiske tidevann (LAT), som er laveste mulige
vannstand uten vaerets virkning. Det vil si uten pavirkning fra blant annet vind, lufttrykk og temperatur.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd areal i
kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.



http://www.regjeringen.no/upload/KMD/BOBY/Grad_av_utnytting.pdf
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1 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9) - GJIELDER INNENFOR HELE
PLANOMRADET

1.1 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

1.1.1 Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt) og foran generelle bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

1.1.2 Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynssone detaljeringssone pa
plankartet (hvit flate med skravur) og opplistet i tabell under punkt 7.4. For reguleringsplaner
som fortsatt skal gjelde, gjelder kommunedelplanens generelle bestemmelser og
retningslinjer for tema som ikke er avklart i reguleringsplan. Dette kan f.eks. vaere
bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

1.2 PLANKRAV (§ 11-9, NR. 1)

1.2.1 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 1-6 innenfor omrader for bebyggelse
og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grgnnstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2
og 3) kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan.

Unntak fra plankrav for bebyggelse og anlegg er gitt i punkt 2.1, og for gvrige arealformal
under aktuelt arealformal.

1.2.2 For hvert omrade for framtidig boligbebyggelse skal det utarbeides samlet reguleringsplan.

1.2.3 Planen forutsetter stenging av planovergangen i Nordgata for alle trafikantgrupper. Det skal
utarbeides en reguleringsplan som viser Igsninger for ulike trafikantgrupper, utforming av
jernbanens sidearealer og frigitte gatearealer, sikring mot ulovlig kryssing, og ivaretakelse av
etablert ferdselsmgnster i Verdal sentrum.

1.3 INNHOLDET | UTBYGGINGSAVTALER (§ 11-9 NR. 2)

1.3.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele planomradet. Utbyggingsavtale skal inngas for
igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter andre tiltak som er ngdvendig for giennomfgring av
planvedtak.

1.3.2 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, st@grste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers
utforming.

1.3.3 Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

1.3.4 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

144

1.4.5

KRAV TIL NAERMERE ANGITTE L@SNINGER FOR VANNFORSYNING, AVL@P, VEG OG ANNEN

TRANSPORT | FORBINDELSE MED NYE BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK (§ 11-9 NR. 3)
Tilknytning til offentlig avlgpsnett

Alle nye bygg med innlagt vannforsyning bgr tilknyttes offentlig avigpsnett, iht. plan- og
bygningslovens § 27-2. Fgringer for hdndtering av overvann er gitt i punkt 1.7.5.

Energi
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning.

Plan- og bygningslovens bestemmelser med byggteknisk forskrift samt kommunens «Klima-
og energiplan» skal legges til grunn for energivurderinger i saker etter plan- og
bygningsloven.

I Verdal kommunes Klima- og energiplan 2010-06-09 er det mal om a:

e Utvikle fijernvarmelgsning i VIP (Verdal industripark) basert pa spillvarme fra industri og
biprodukter fra trelastindustri.

e Utvikle bioenergibaserte fjern- og naervarmelgsninger i og rundt Verdalsgra og i
bygdesentrene.

e Legge til rette for bruk av fornybar energikilder for oppvarming i kommunale bygg ved at
alle nye og rehabiliterte bygg over 500 m2 bygges med vannbdren varmesystem.

For nevnte omrdder og tiltak bgr tilrettelegging for vannbdren oppvarming vurderes.

Transportkrevende virksomheter

Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur. | Verdal industripark bgr naeringsvirksomhet prioriteres lokalisert
slik at mest mulig godstransport kan avvikles med jernbane- eller sjgtransport. Planen viser
bl.a. forlengelse av ndvaerende jernbaneindustrispor (sidespor til Tranderbanen) og
utbyggingsomrdder naert havn og sj@.

Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

Ved planlegging av minst 25 boenheter skal nedgravd Igsning benyttes dersom
tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet iht. gjeldende regelverk kan oppnas. Eventuell
sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen skal vurderes.
Nedgravde avfallslgsninger med adkomst skal veaere universelt utformet.

I sentrumssonen/bestemmelsesomrdde #1 og i omrader med publikumsrettet virksomhet bgr
det tilstrebes nedgravde oppsamlingsl@gsninger/returpunkt for naeringsavfall og
husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er mulig bgr avfallsbeholder lokaliseres slik at
innsyn begrenses fra offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til sienanse
for omgivelsene.

Ny veglinje til/fra Reinsholmomrddet i nordgst

Det bgr vektlegges lgsninger som legges helt inn til bebyggelse og som samtidig
omdisponerer minst mulig dyrka jord.



http://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/klima_energiplan_2010_20.pdf

1.5 REKKEF@LGEKRAV (§ 11-9 NR. 4)

1.5.1 For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, gang- og
sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

1.5.2 Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) fgr
ferdigattest for tilhgrende boliger kan gis.

1.5.3 Fe¢r ny boligbebyggelse i omrade B5 (Nestvold @st) og B6 (Nestvold gst Il) kan tas i bruk, skal
det vaere bygget ny bru eller kulvert for planskilt kryssing av jernbanen pa vegen til Kausmo.

1.5.4 Tatt ut og erstattet av 1.2.3.

1.5.5 Omrade B7 (Reinsvold Sgndre) skal ha adkomst som vist pa plankartet, fgr utbygging av
omradet tar til.

1.5.6 Vegen Reinsholm skal forlenges gstover til Febyvegen, evt. til ny rundkjgring med Fv. 757 ved
Verdal videregaende skole, fgr utbygging av omrade B10.

1.5.7 Ved utbygging av omrade B9 forutsettes adkomst fra en fjerde arm pa rundkjgringa i Fv. 757
x Nordgata, med gjennomkjgring til vegen Reinsholm.

1.5.8 «@rbrua» kan stenges for kigrende dersom kommunen finner det hensiktsmessig. Fgr det tas
stilling til om brua pa Fv. 173 over Verdalselva kan stenges for biltrafikk, for G prioritere
syklister, gnsker vegmyndigheten & gjgre en vurdering av eventuelle konsekvenser for
tilliggende vegvett.

1.5.9 Fgr utbygging av omrade B8 Reinsvang skal det foreligge to kjgreadkomster til Fv 757.

1.5.10 Ved utvidelse av Reinsholm barnehage pa mer enn 500 m2 BRA bgr det i detaljregulering

vurderes adkomst fra en fjerde arm pa rundkjgringa i Fv. 757 x Nordgata, med
gjiennomkjgring til vegen Reinsholm eller gstover mot Febyvegen.

1.5.11

Jernbaneplanovergang Tinden: Det bgr inngds en avtale om nedleggelse av planovergang
Tinden/Tindvegen (km.95.783), for det tillates ytterligere etableringer av nye boliger pd
omrdde B12.




1.6 RAMMEBESTEMMELSER - BYGGEGRENSER, UTBYGGINGSVOLUM OG FUNKSJONSKRAV M. M.

(§11-9NR. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vann- og avlgpsanlegg

Bygninger bgr ikke oppfdres naermere offentlige vann- og avigpsanlegg enn 4 meter.

Det vises ogsda til at Verdal kommunestyre | mgte den 17.06.2013, sak 50/13, har fattet
falgende vedtak: «Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske
bestemmelser for vann og avlgp fastsettes som abonnementsvilkdr i Verdal kommune».

Heyspentledninger/-kabler

lSe punkt 1.7.3 Elektromagnetiske fe/t.‘

Sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Plankartet viser byggegrense mot sjg og vassdrag (Verdalselva) innenfor alle omrader for
bebyggelse og anlegg, med unntak av to omrader med navaerende fritidsbebyggelse.
Plankartet viser byggegrense mot sjg innenfor havneomrade pa land med mulighet for
bebyggelse. Det vises til punkt 5 og 6 for LNFR-formal og areal langs @vrige sideelver/bekker,

vann og tjern.

Jernbane

Jernbanelovens byggegrense fra neermeste spors midtlinje gjelder med fglgende unntak:

e Langs framtidig industrispor pa @rin gjelder 5,0 meter byggegrense fra naermeste spors

midtlinje.

Veger, gang- og sykkelveger
Byggegrenser som avviker fra vegloven og fylkestingets vedtak er vist i plankartet.

Langs offentlig kjgreveg viser plankartet i grove trekk fglgende byggegrenser:

Offentlig veg Byggegrense i meter malt fra:
Vegnummer o senterlinje kjpreveg for europaveg og fylkesveger,
Vegnavn uavhengig av evt. langsgaende gang- og sykkelveg
e senterlinje i kjgreveg og senterlinje i gang-/sykkelveg
for kommunale veger
E6 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:
e (@rmelen - offentlig tjenesteyting (Verdal fengsel): 30 m
e @rmelen - boligformal mellom E6 og Tangenvegen: 40 m
e  @rmelen - gst for Tangenvegen: 12,5 m fra senterlinje
Tangenvegen
e  @rin industriomrade langs pa-/avkjgringsrampe E6: 20 m
e Kjaeran - forretningsformal Bobyn: 30 m
e Vinne - forretningsformal Vinne Service AS: 30 m
Fv. 72 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:
Jamtlandsvegen e Boligfeltet Baglan Berg sgr for Fv. 72: 30 m
e B14 Stamphusmyra, nord for Fv. 72: 30 m
Fv. 167 Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter gjelder.
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Ringveg nord/
Volhaugvegen

Fv. 173

Sjgbygdvegen

Hakon den Vil allé
Magnus den godes veg

Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:
Boligomrader i Ydsedalen, Nestvold, Melan: 20 m
Verdalsgra (gst for Verdalselva): 15 til 20 m

@rmelen - Kjeeran: 15 til 20 m

Kjeerenget Framtidig boligomrade B14 Stamphusmyra: 15 m

Fv. 757 Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:

Hamnevegen e  @rin industriomrade: 20 m og 12,5 m mot Kvaerner ved
havna

Stiklestad allé e Boligomrade sgr for vegen Flata (nedenfor Kirkehaug og

Haugsgropa): Ca. 20 m og 7,5 m fra senterlinje Flata.
e Kirkehaug: 20 m
Veglovens byggegrense pa 15,0 m fra senterlinje i hhv. veg
eller gang- og sykkelveg gjelder der plankartet ikke viser
annen byggegrense, men i bestemmelsesomrade #4 og ved
transformasjon til mer bymessig bebyggelse i gvrige deler av
bestemmelsesomrade #1 skal bebyggelsen lokaliseres med
veggliv/fasade inntil fortau, for 3 oppna og forsterke
bymessige gaterom.

Kommunale veger

Plassering av bygg inntil fortau bgr ses i sammenheng
med eksisterende bebyggelsesstruktur. | gater med bl.a.
publikumsrettet virksomhet bgr oppdeling av fortau i
veggsone, ferdselssone, mgbleringssone og
kantsteinssone vurderes. Likeledes evt. behov for
«kantsteinsparkering».

I kryss med fylkesveg og E6 skal det vaere inntrukket/knekt byggegrense som forklart i
veglovas § 29 femte ledd. Viste byggegrenser gjelder foran denne bestemmelsen.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bar lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Frittstdende garasjer/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA i tilknytning til boliger innenfor
bebyggelse og anlegg og som ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres
med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant
er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma
tiltaket ikke plasseres i konflikt med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler og
heller ikke plasseres over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.



https://lovdata.no/lov/1963-06-21-23

1.6.2

Jordverngrense/byggegrense BKB8 @rin/Faetten og B6, B7 m.m. Reinsholmomradet
Vist byggegrense i formalsgrenser for utbyggingsomradene mot @st og sgr (BKB8 og s@rgst
for Reinsholm-omradet) er grgnn strek og langsiktig jordverngrense 2030.

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler

Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter. Krav til
frisiktomradets utstrekning henger sammen med vegens trafikkmengde/vegtype og tillatt
hastighet. Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer (som for eksempel vegetasjon
eller sng) ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaervegens kjgrebaneniva.

| sikttrekant mellom kommunale veger i boligfelt kan hekk og gjerde pa inntil 80 cm over
primaervegens kjgrebaneniva tillates. \Dette er 30 cm hgyere enn ihéndboka.‘

Ved regulering og seknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkj@rsler vises pa kart.

Siktkrav i T-kryss, X-kryss, rundkjgringer og planskilte kryss: Se handbok N100.

Siktkrav i avkjgrsler: Se handbok N100 kapittel E.1.4.2 Avkjarsler og/eller Statens vegvesen sin
brosjyre Klipp hekk og busker. Hindbok N100 er mer nyansert, men for skjgtsel av vegetasjon
er brosjyren enklest @ forholde seg til. Mer permanente tiltak skal vaere iht. hdndbok N100.

Med avkjgrsel menes kjgrbar tilknytning til veg- eller gatenett fra en eiendom eller et
begrenset antall eiendommer (Hdndbok N100).

Eksempel pa frisikt i privat/felles avkjarsel (sekundaerveg) fra kommunal veg (primaerveg) i
boligfelt med fartssone 30 km/t: Dersom Grsd@gntrafikk (ADT) > 50 i avkjgrsel er frisikt pd 4 x
20 meter (L2 x Ls i figuren under), og 3 x 20 meter i f.eks. enkeltavkjgrsel. ADT pg 3,5 er
gjennomsnittlig norm pr. boenhet. Dersom primaervegen har fortau eller gang- og sykkelveg
md frisikt i forhold til ggende og syklende ogsd hensyntas.

L1=Ls Li=Ls

L ———— __ W _—
il
[

Figur 1 Siktkrav i avkjgrsler. Figur E.26 fra handbok N100. L, er stoppsikt.

Siktkrav i forhold til gdende og syklende, se hGndbok N100 kapittel E.2.3 og/eller Statens
vegvesen sin hdndbok V122 Sykkelhdndboka kapittel 4.7 Sikt.
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1.6.3 Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det legges til rette for minimumskrav gitt i tabellen under,
hvor kursiv skrift viser retningslinje og fet skrift viser juridisk bindende krav:

Arealformal Omrade Minimum | Minimum Minimum
antall antall %-BYA
boenheter | boenheter
pr. dekar
Boligbebyggelse — navaerende B1: Tvistvold/Melan, 3 30
Garpa/Praerien, Reinsholm,
Tinden og @rmelen
Boligbebyggelse — framtidig B4: Bergsmyr, Vinne (30,7 daa)
B5: Nestvold gst (50,5 daa)

B6: Nestvold gst 11 (20,0 daa)
B7: Reinsvold Sgndre (36,4 daa)
B8: Reinsvang (16,1 daa)

B9: Eng vestre m.m. (14,7 daa)
B10: Eng nordre m.m. (6,9 daa)
B11: Treskosvingen 1 (7,5 daa)
B12: Kvislavegen (7,4 daa)

B13: Lensevegen 1 (3,5 daa)
B14: Stamphusmyra (9,7 daa)
B15: Veie (4,8 daa)

B16: Tangenv. 36-40 (13,0 daa)
B17: Brygga Il (1,1 daa)

B18: Tangenv. (1,3 daa)

B19: Nyenget nordre (3,8 daa)
B20: Sgre Holmsveet (1,7 daa)
Sentrumsformal - ved planlegging av boligbygg 8 66
- ved planlegging av annet enn 75
boliger
- ved planlegging av bygg med hgy
bade boliger og annen
arealbruk
Nzringsbebyggelse - 25
naveerende og framtidig
Boligbebyggelse/forretning BKB1: Reinsvold Mellom 5
BKB2: Del av Grusmoen Sgndre
Il

- ved planlegging av kun boliger
BKB3: Ngisomhet sgndre 4
BKB4: Karibo

BKB5: Tangenvegen 17

- ved planlegging av kun boliger
Naeringsbebyggelse/forretning - | BKB6: @rin 25
naverende og framtidig BKB7: Feettaskogen
BKB8: Feettaskogen m.m.

N

60
180
72
218
96
59
28
30
30
14
30
15
52

W
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Tabell 1

Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

70 m? BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.

I ndvaerende omradder for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.
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1.6.5

1.6.6

| framtidige omrdader for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal i kommunedelplanen legges
til grunn ved beregning av antall boenheter.

Funksjonskrav — innhold i bebyggelse

Lokalisering av handel og service, publikumsrettet formal i fgrste etasje
Bestemmelser og retningslinjer er gitt i punkt 8 Bestemmelsesomrader.

Tilgjengelig boenhet
Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet.

Ngyaktig antall tilgjengelige boenheter og plassering vurderes i hver enkelt planprosess etter
hensiktsmessighet i forhold til terreng.

Omrdder som pG grunn av topografi, naerhet til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt er
spesielt egnet for tilgjengelige boenheter bgr ha langt hgyere andel tilgjengelige boenheter.

En tilgjengelig boenhet skal ha alle hovedfunksjoner pd inngangsplanet. Med
hovedfunksjoner menes stue, kigkken, soverom, bad og toalett.

Bruk Direktoratet for byggkvalitet sine sjekklister for tilgjengelige rom og bygningselementer.

Leilighetsstgrrelser
‘Det bar legges til rette for variasjon i leilighetsswrre/ser.‘

Universell utforming
Alle ferdselsarer, uteoppholdsarealer og trafikknutepunkt innenfor sentrums-
avgrensningen/bestemmelsesomrade #1 skal opparbeides med universell utforming.

Arbeidsbygning, publikumsbygg og utomhusanlegg skal veere universelt utformet iht.
gjeldende regelverk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger bgr minimumskrav til universell utforming av
ute(oppholds)areal utover minimumskravene i gjeldende regelverk gis med bestemmelse.
Med uteareal menes adkomst, gangforbindelser, parkeringsareal og uteoppholdsareal.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og spknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas. Det skal legges til rette for brukermedvirkning for a identifisere
problemer og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebeerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

Direktoratet for byggkvalitet har under tema universell utforming «Prosjekteringsverktay for
universell utforming av publikumsbygg» som kan benyttes.

Regjeringens nettsted om universell utforming: http.//www.universell-utforming.miljo.no/

Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
| reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa egen tomt,
fellesomrade eller offentlig friomrade sikres minimum fglgende leke- og uteoppholdsareal;
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Generelle minstekrav pr. boenhet:

Omrade Utenfor sentrumssone/ Innenfor sentrumssone/
bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #1

Minimum uteoppholds- 50 m2 10 m2, hvorav
areal pr. boenhet minst 50 % pa bakken

Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den enkelte boenhet
medregnes ikke. | sentrumssonen kan felles takterrasse pa minst 150 m2 medregnes.

Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150 m2,
som kan veere felles for inntil 30 boenheter.

Boligomrader skal innenfor en avstand pa 250 m fra boligbebyggelsen, sikres
sammenhengende areal til omradelekeplass/byrom med tilrettelagt funksjon for lek pa
minimum 1,5 dekar. (Endret 21.09.2021, jf. vedtak i Utvalg plan og samfunn, sak 79/2021).
Boligomrader med 100 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pa minimum 1,5 dekar.
Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt i sentrumssonen kan inntil 50 % av pakrevd
minimum uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig friomrade
med god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 250 m langs
trygg gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk eller oppna
trafikksikker atkomst ma sikres som vilkar for a frafalle kravet til uteoppholdsareal pa eget
omrade eller fellesomrdde. Smabarnslekeplass pa minimum 150 m2 skal imidlertid ligge
maks 100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.
Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stgyforhold pa maksimalt Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind,
forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og annen helsefare.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ikke vaere nordvendt, overbygd og skyggelagt st@rre deler
av dagen. Det skal ha mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa minst 50 % av arealet.

Terrenget skal vaere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngdr som akebakke. Areal smalere enn 4
meter bgr ikke regnes med som uteoppholdsareal.

Deler av omradelekeplasser skal vaere universelt utformet.

10.

Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene ma kunne foregad langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

11.

12.

Smabarnslekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for eksempel benker, huske og
sandkasse.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal
vurderes strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

13.

Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i IS-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og virkemidler»




14.

(Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler av tomten som
er egnet til formdlet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og parkering.

Ved detaljregulering sked bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrdder
for lek og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omrddene henger sammen
med tilsvarende omrdder utenfor planomradet.

1.6.7

1.6.8

1.6.9

Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet

Utearealene bgr ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjar ferdselsmanster og parkering, gir skjerm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.

Skilt og reklameinnretninger

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha st@rre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas a medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke veere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet.

Verdal industripark:

| industriomradet pa @rin kan det tillates enhetlige orienteringskilt i henhold til konsept for
skilting i rapporten «Verdal industripark 2040» (Tegn_3, mai 2011). Det kan tillates
frittstaende skiltsgyle med hgyde pa maks 3,0 m og en bredde pa maks 1,0 m for a lette
orienteringen i omradet. Skiltene ma ha et enkelt og tydelig design.

Omradets stgrrelse gjgr det hensiktsmessig @ inndele det i soner, som kan fargekodes. Hver
sone vil da fd sin egen farge som vises pa skiltene i den bestemte sonen.

Parkering

I reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade
eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
minimum fglgende krav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser

Enebolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus i sentrum/bestemmelses-




omrade #1 annet enn enebolig 1,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Tomannsbolig utenfor sentrum/bestemmelses-

omrade #1 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus med 3 eller flere boenheter
utenfor sentrum/bestemmelsesomrade #1 1,2 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler i sentrum/bestemmelsesomrade #1 0,5 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Hybler utenfor bestemmelsesomrade #1 1,0 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr. 50 m2
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 50 m2 BRA 2 pr. 10 hotell-
rom/sete
Skoler 1,5 pr. ansatt 0,7 pr. elev
Barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 0,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer 0,3 pr. sitteplass, 2 pr. 10 seter

tilskuer, ansatt

Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan.

For barnehager og skoler bgr det i tillegg sikres eget areal for henting og bringing av barn.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i felles og offentlig parkeringsanlegg bgr tilrettelegges for
brukere med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 10 % av parkeringsplassene ved nye bolig- og naeringsbygg (forretning, kontor,
industri, tjenesteyting o.l.) bar ha ladestasjon for elbil. Dette gjelder boligbygg utover 10
boenheter og naeringsbygg utover 1000 m2 BRA.

Ved etablering av naeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretay bgr vises pad kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og permobiler, fortrinnsvis under tak og med mulighet for opplading.
Oppstillingsplassene ma ikke veere til hinder for fri passasje i gangareal og rémningsveg.

Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum/bestemmelsesomrade #1 for mer
enn 10 boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) stgrre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.

For mindre prosjekter bgr det ogsd vurderes parkeringskjeller.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Mulighet for frikjsp av parkeringsplasser gdr fram av punkt 1.6.10.
Hybel er ikke selvstendig boenhet, da kjokken og/eller bad deles med primeerleilighet.

Hybelleilighet regnes som egen boenhet.




Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg.

Overbygd sykkelparkering bgr likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler,
arbeidsplasser og knutepunkt.

1.6.10

Frikj@p av parkeringsplasser

Kommunen kan for omrader i sentrumssonen / bestemmelsesomrade #1 samtykke i at det i
stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir innbetalt et belgp pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

1611

Belgpet innbetales til kommunen fgr ferdigattest gis og avsettes i fond for parkeringsplasser.
Ved innbetaling av belgpet tar kommunen over det ansvar tiltakshaver har for a skaffe det
ngdvendige antall parkeringsplasser. Eiendommen far ingen saerrettigheter av noe slag til de
parkeringsplasser kommunen bygger for det innbetalte frikjgpsbelgp.

Utnytting av boligmassen (§ 31-6) - bruksendring av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for bruksendring av bolig etter pbl § 31-6
og for a sla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler.

1.7 KRAV TIL MIU@KVALITET, ESTETIKK, NATUR, LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR (§ 11-9 NR. 6)

171

Stgy og annen forurensning

Stgy
Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppfart ny bebyggelse
til stgyfalsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
stpyfalsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fér omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stgyfaglig utredning f@r oppfering av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

LStﬁ)yende neeringsaktivitet/virksomhet bar ikke etableres i samme bygning som boliger.

Bestemmelsesomrade #1: Primzert skal plassering av bebyggelsen benyttes som
stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngas. Fglgende krav skal da vurderes:
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e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vaere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendg@rs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Kjente omrader med forurenset grunn er vist som hensynssone i plankartet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hgyde for at det kan vaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert i grunnforurensnings-database,
matrikkel eller kommunedelplanen, der det tidligere har vaert industri, verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet for utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn». For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet

I vannforskriften er det satt miljgmal og frister for vannkvalitet

Godkjente regionale vannforvaltningsplaner skal, ndr de er vedtatt, legges til grunn. Dette vil
bl.a. bety at all kommunal planlegging som angdr vassdrag, grunnvann eller kystvann ma ta
hensyn til de miljgmal som er satt for de aktuelle vannforekomster. Ny virksomhet eller nye
inngrep i kystvann ma oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgadr av vannforskriften
$12.

Informasjon og veiledning finnes pG www.vannportalen.no.

Tiltaksanalyse pr. 14.02.2013 tilsier at det b@r arbeides med G oppnd bedre gkologisk tilstand
pa falgende vannforekomster i planomrddet: Faettakanalen, Kvisla-Minsdsbekken-Liabekken,
Ysseelva, sidegrein til Rinnelva og sidebekk til Verdalselva.



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2004-06-01-931/KAPITTEL_1-2#KAPITTEL_1-2
http://www.vannportalen.no/

1.7.2

1.7.3

Flom- og rasfare inkludert havnivastigning og stormflo

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Kjente faresoner for 200-Grsflom og kvikkleireskred er vist som hensynssoner i plankartet,
men ogsa andre omrdder kan veere utsatt. For omrdder under marin grense (ca. 180 m.o.h.
for Verdal by) med marin leire og helling pG mer enn 3 grader eller raviner/sgkk i terrenget
bgr det foreligge en fagkyndig geoteknisk vurdering far utbygging. Det bgr ogsd vurderes om
omrddet omfattes av utlgpsomrade for rasfarlig omrdde. Omrader langs elver/bekker bgr
0gsd vurderes naeermere. Det md ogsa tas hensyn til hgyde pa ledningsnett for G unngd
tilbakestrémning.

NVEs flomsonekart for Verdal viser kjellerfri sone. Parkeringskjellere, evt. med boder, ma
bygges slik at bygning med installasjoner og innhold ikke tar skade ved flom.

For ny bebyggelse og stgrre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen hvor
stormflo er dimensjonerende for havnivaet, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste
golvniva ha minimum kotehgyde pa +3,2 m NN1954. For tiltak i sikkerhetsklasse 3 og
byggverk som omfattes av storulykkeforskriften vises det til veileder «Havnivastigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» (DSB, september 2016).

| tillegg skal eventuell bglgepavirkning vurderes utifra lokale forhold som blant annet vind,
strem, topografi, sjpbunnsforhold og strandkant. Der elva munner ut i fjorden skal samtidig
kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger vurderes utifra hvilke type
hendelser som kan skje, evt. kombinasjon av hendelser som kan gi skader.

For omrader som kan vaere utsatt for flom- eller rasfare, skal det i forbindelse med videre
detaljplanlegging eller byggesaksbehandling legges fram dokumentasjon pa at ngdvendige
sikkerhetskrav er ivaretatt.

Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt stgrre
enn 0,4 mikrotesla.

Dette er i trad med strdlevernforskriftens krav om a legge ALARA-prinsippet til grunn (ALARA-
prinsippet: As Low As Reasonably Achievable), det vil si at all eksponering skal holdes sa lav
som praktisk mulig. Denne bgr legges til grunn for bade hgyspent luftstrekk og kabler lagt i
bakken.

Ved plassering av bolig- og institusjonsbebyggelse i naerhet til hgyspenningsanlegg, kreves
det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring hgyspentledninger (luftstrekk), da faresonens reelle
bredde ikke skal vises i plankartet. | plan- og byggesaker ma faresonens bredde avgjgres pa
bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva (kilovolt) og strémstyrke (ampere).

Bredder pd faresoner er bl.a. gitt i «Bolig naer hgyspentanlegg» fra Statens strélevern.




Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har ogsd en oversikt over
minsteavstander i «Veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg».

1.7.4 Estetikk
Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjpnnhetshensyn
mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg
sjgl og i forhold til omgivelsene. Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering
knyttet til landskapsstruktur, utbyggingsmegnster, bygninger, og samspillet mellom disse. |
omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets
karakter med frittliggende smahusbebyggelse opprettholdes. Frittliggende smahus-
bebyggelse er eneboliger, enebolig med sekundaer boenhet og horisontalt og vertikalt delte
tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende med minimum 4 m avstand mellom
hovedbygningene pa samme eiendom. | smahusbebyggelse tillates ikke uteoppholdsareal pa
tak hgyere enn 4 meter over planert terreng.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer falges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprdk. Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bar bebyggelsens
totale hgyde vaere noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med
offentlige funksjoner og der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport
ell.

(Avsnittene over er iht. mindre endring 19.03.2024, sak 11/2024 i Utvalg plan og samfunn).

Ved nybygging mot hovedgater, parker og offentlige plasser skal det legges szerlig vekt pa
estetikk i bygningens form, fasade og materialvalg, slik at gate- eller plassrommet blir
understreket og forsterket.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den tradisjonelle
byggeskikken. Bebyggelsen skal underordne seqg omrddets topografiske seerpreg, ha en
helhetlig form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. | seerlig
eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Stagrre byggevolum i sentrumsomrdder bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade. | bestemmelsesomrdde #1 og neeringsomrader skal parkeringsanlegg, omrade for
varelevering og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

| omréader som har mer sammensatt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i sammenheng
med det naermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfart en
estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr den estetiske vurderingen inngad i planbeskrivelsen.
Bdde neaer- og fjernvirkning samt evt. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer,
farger, detaljer, vinduer m.m.) skal vurderes.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan det kreves illustrasjoner (f.eks. fotomontasje,
utomhusplan, snitt, fasadetegninger o.l.), modell eller 3D av planlagt bebyggelse.




1.7.5 Natur, landskap, grennstruktur
Alle saker som bergrer natur skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Hensynet til
naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til
naturmangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et overordna mal a ta vare pa
kulturlandskapet samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.

Skjemmende skjeeringer/fyllinger og store terrenginngrep skal unngas.
Uheldige silhuettvirkninger skal unngas.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart.

Overvann og flomveier: | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes. Overvann skal i den grad det er mulig
tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon naermest mulig kilden. Naturlige flomveier skal
kartlegges og i st@rst mulig grad bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier.

Det vises ogsda til at Verdal kommunestyre i mgte den 17.06.2013, sak 50/13, har fattet
falgende vedtak: «Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske
bestemmelser for vann og avigp fastsettes som abonnementsvilkdr i Verdal kommune».

Tiltak i vassdrag der formdlet er stabilisering av vannigpet og hindre oppgrunning, kan
tillates. Det bar ikke gjennomfares tiltak som endrer kapasiteten pa eksisterende vannveier.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Bjgrkealléen langs Fv 757 Stiklestad allé bgr tas vare pd i stgrst mulig grad. Traerne bgr
vedlikeholdes og nyplantinger bgr foretas til erstatning for traer som er skadd eller fjernet.

Temaplan for kartlegging og verdisetting av friluftsomrdder bgr legges til grunn ved
behandling av tiltak.

Arter som er «svartelistet» som fremmede arter i Artsdatabankens «Fremmede arter i Norge
- med Norsk svarteliste 2012» skal unngas i grgnnstrukturen.

Arter som er forbudt i FOR-2015-06-19-716 Forskrift om fremmede organismer skal unngas.
Miljgdirektoratets nettside om forskriften:
http://miljodirektoratet.no/no/Regelverk/Forskrifter/Forskrift-om-fremmede-organismer/

Allergifremkallende vekster bgr ikke plantes naermere bebyggelse og universelt utformede
uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bar duftsterke planter konsentreres pd noen punkter i
uteomrddet.

Ved spgrsmal om dispensasjon og/eller omdisponering av grannstruktur, skal det
gjennomfgres en grgntfaglig vurdering.
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HENSYN SOM SKAL TAS TIL BEVARING AV EKSISTERENDE BYGNINGER OG ANNET KULTURMILI@
(§ 11-9NR. 7)

Generelt

For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som bgr bevares, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring
og/eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen kreve at husets takform,
fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefgres.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr vaere toneangivende.

Fgr ombygging eller riving av bygninger oppfart for 1930 godkjennes, skal hensynet til
verneverdi vektlegges. | tvilstilfeller kan det hentes inn uttalelse fra regional
kulturminnemyndighet.

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og bevaringsverdige omrdader
skal sikres. Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tilpassing.

For bevaringsverdig bygningsmilj@ i viste hensynssoner gjelder ogsa egne bestemmelser.

Kulturminner og aktsomhetsansvaret

Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa reguleringsplanniva.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka eller sijgen blir funnet automatiske fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner skal legges fram for
kulturminnemyndigheten for godkjenning.

Automatisk freda kulturminner omfatter kulturminner fra for reformasjonen i 1537 inkl.
samiske kulturminner eldre enn 100 dr og marine kulturminner eldre enn 100 dr.

Ved sgknad om tiltak bar Riksantikvarens base Askeladden sjekkes for oppdatert kart over
kulturminner og kulturmiljger.

FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE REGULERINGSARBEID (§ 11-9 NR. 8)

Generelle utredningskrav

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal Miljgdirektoratets sjekkliste for planbeskrivelse
legges til grunn for planbeskrivelse med evt. konsekvensutredning. For reguleringsplaner og
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal konsekvensutredningen
omfatte relevante rammer gitt i VEDLEGG IV i forskrift om konsekvensutredninger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal gjennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og skal
innga i planbeskrivelsen.
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Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformdal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging.

Risiko og sarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og virksomhetsbaserte
farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin sjekkliste skal legges til
grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og konsekvenser av ugnskede hendelser.

Tiltak som kan bidra til 8 pavirke stabiliteten til eksisterende jernbanespor skal
konsekvensvurderes. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa inngrep i avstand fra
selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak av skog og masser
som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt.
Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser
og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og unge, skal
barn og unges behov veaere grunnleggende for utformingen.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljg blir bergrt, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger - Hindbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kriminalitetsforebyggende rad, 2012) bgr benyttes:
http.//www.krad.no/nyhetsarkiv/494-qtryqggere-naermiljoerg-ny-veileder-fra-krad

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Virkemidler for & fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader. «Folkehelse og kommuneplanlegging -
Moment og tipsliste, IS-0333» (Helsedirektoratet, 2011) skal legges til grunn.

Energi
Tilknytning til eventuelt naer-/fjernvarmeanlegg skal avklares i reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framga av planbeskrivelsen hvordan krav til
Igsninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.
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1.9.7

1.9.8

1.9.9

Naturmangfold
Ved utarbeidelse av reguleringsplan innenfor framtidig omrade for naerings-
bebyggelse/forretning i Feettaskogen skal det gjiennomfgres en naturtypekartlegging.

Ved oppstart av detaljregulering skal behov for innhenting av ny kunnskap (feltundersgkelser)
om naturmangfold vurderes, iht. § 7 i forskrift om konsekvensutredninger.

| planbeskrivelsen skal det ga fram hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt.

Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot spredning av disse skal belyses ved
detaljregulering.

Smabathavn

Omradets egnethet for smabathavn og konsekvenser for neeromradene skal vurderes i en
grundigere konsekvensutredning enn den som er gjennomfgrt i kommunedelplanen, og det
tas forbehold om at omradet kan vaere uegnet for formalet. Omradet bergrer et svaert viktig
blgtbunnomrade i strandsonen og sveert viktig rasteomrade for andefugler, som strekker seg
inn i Rinnleiret naturreservat (ramsaromrade) med internasjonal verneverdi. Omradet ligger
inntil friomrade/badeomrade og sjpareal som vil fa en betydelig gkning i tung sjgtransport
til/fra Verdal havn. Omradet er ogsa utsatt for stgy og utslipp fra naerliggende
industriomrade. Konsekvenser av evt. molo (fylling i sjg) og mudring skal vurderes.

Behov for tilhgrende areal pa land skal ogsa vurderes naermere.

Falgende behov er nevnt i brev av 26.11.2014 fra Verdal béteierforening: Parkering, klubbhus,
gjestehus m/toalett og dusj, slipp og nedkjgringsrampe, verksted/bod og lager (ifb. slipp og
nedkjgringsrampe), korttids oppstillingsplass for bater (3-400 m2), hus for Verdal
dykkerklubb, adkomstveg fra fellesparkering med snuplass og p-plasser, omrdde for bord,
benker, grill o.l. ved gjestekai, boder for lag og foreninger utenfor batforeningens arealer.

Bathavna etableres pa en slik mate at den ikke begrenser virksomheten pa havna og
industriomradet.

Verdal bdteierforening nevner fglgende i brev av 26.11.2014: Det etableres et fysisk skille
(mur) mellom smabdathavna med tilhgrende omrdder pa land og havn-/industriomrdde.
Aktiviteter og bebyggelse pd landomradet plasseres sd langt gst som mulig, med unntak av
boder o.l. som kan tillates inntil mur mot havneomradet. Det inngds skriftlig avtale mellom
aktuelle parter der stgv-/stayforurensing konkretiseres og defineres.

Miljgoppfalging/overvaking

Mudring av marin masse
Konsekvensutredning for @rin nord slik den er godkjent av Nord-Trgndelag fylkeskommune
den 10.11.03 skal ligge til grunn for etablering av nye arealer til naering og industri pa @rin
nord. Tiltaket omfatter flytting av eksisterende molo s@r- og vestover (utfgrt), mudring av
marin masse og deponering av denne innenfor ny molo. Tiltak, undersgkelser og overvaking
knyttet til mudring av marin masse er fortsatt aktuelt & giennomfgre. Relevante avbgtende
tiltak som er nevnt i KU kap. 14.1 og 14.2 med unntak av AT6, skal giennomfgres. Relevante
videre undersgkelser og overvaking som er nevnt i KU kap. 16.1.1, 16.1.2, 16.1.3, 16.2.1,
16.2.2 og 16.3.1 skal gjennomfgres.

Industrianlegg




Norfrakalks anlegg pé @rin er i miljgstatus.no, under utslipp og forurensning, registrert som
et industrianlegg med krav om overvdkning. Flere virksomheter med utslipp til luft og vann og
generert avfall fra ulike samfunnssektorer, inkludert drlige utslipp fra virksomheter med
rapporteringsplikt til Miljgdirektoratet og Fylkesmannen, er tilgjengelig via Miljgdirektoratet
side om virksomheter med tillatelse. Status pr. 1. januar 2016 er at dette innenfor
planomrddet gjelder Norfrakalk, Tine, Verdal kornsilo, Lafopa industrier, Norsk gjenvinning,
Tr@ndelag bildeler og @rin renseanlegg, hvorav de to farstnevnte er rapporteringspliktige.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7 NR. 1)

2.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (11-10NR. 1)
Fglgende tiltak omfattes ikke av plankravet i punkt 1.2 dersom de er i samsvar med
arealformal og bestemmelser i denne plan:

e hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
tiltak innenfor ndvaerende omrader som omfatter:
- inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
- inntil 500 m2 BYA og med gesims- og mgnehgyde som ikke er hgyere enn
eksisterende bebyggelse pa tomta
- ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak
e installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg

e gjenoppbygging etter brann- eller naturskade

e unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle formal

e jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og
ballast), kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament,
kabelkanaler, skilt som er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og
informasjonsskilt, samt for mindre tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

2.2  RAMMEPLAN FOR AVKIJ@RSLER (§ 11-10 NR. 4)
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler (holdningsklasser) skal ligge til grunn for nye
og utvidet bruk av avkjgrsler pa riks- og fylkesveger i omrader uten reguleringsplan.

2.3 BOLIGBEBYGGELSE-B1-B20
2.3.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

Naveaerende boligbebyggelse B1 - B3
2.3.2 Langs Nordgata kan kommunen ogsa tillate tjenesteyting.

For utbygging som ikke bergres av plankrav gjelder fglgende:

Omrade B1 (Tvistvold/Melan, Garpa/Prarien, Reinsholm, Tinden og @rmelen) og

omrade B2 (Ydsedalen, Baglan Berg, Kjaeran, Brauta, Haug, Kirkehaug, Flata):

e En-/to-/tre- og firemannsboliger: Maks 45 %-BYA.

e Rekke-/kjedehus (minst 3 sammenhengende hus er kjede eller rekke) og leilighetsbygg
med mer enn fire boenheter: Maks 65 %-BYA.
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Omrade B3 (spredte mindre omrader med boligbebyggelse utenom stgrre boligfelt):
Maks 40 %-BYA og bebygd areal = 300 m2 BYA.

Boligbebyggelse med skratak, med unntak av pulttak, kan oppfgres med maksimal
gesimshgyde pa 6,5 m og maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og
retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppf@res med maksimal gesimshgyde pa 8,0
m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med
estetiske bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Takoppleft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Bygninger skal ha takform (mg@neretning, takvinkel, takfallretning) som er tilpasset
naboskapets bygninger. Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres naermere
veg enn gvrig bebyggelse i neeromradet, med mindre byggegrense, veglov eller
fylkestingsvedtak dpner for dette. | omrader med frittliggende bebyggelse skal bebyggelsen
plasseres slik at strgkets karakter med frittliggende bygninger opprettholdes.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
70 m2 bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og
maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade. Med pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Felles garasjeanlegg: | omrader med eksisterende konsentrert boligbebyggelse kan det
innenfor felles parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med maks BYA 30 m2 pr.
garasjeplass. Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal
menehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med
pulttak kan maks gesimshgyde vaere 3,5 meter.

Dersom det gjennom detaljregulering utfgres vurderinger av virkninger for omgivelsene som
minimum innbefatter et sol-/skyggediagram, endrede utsiktsforhold og estetisk harmoni med
omkringliggende bebyggelse, kan byggehgyde i henhold til hgydestudie (se siste sider)
vurderes.

Framtidig boligbebyggelse B4 - B20

B4 — B17: Maks gesims- og eventuelt mgnehgyde avklares i reguleringsplan. For de tre
omradene pa Tinden, som dekkes av Snghettas hgydestudie, er hgydestudien
retningsgivende (se siste side).

B18 - B20: For tiltak uten plankrav gjelder punkt 2.3.2 - 2.3.7 som for omrade B1 og B2.

FRITIDSBEBYGGELSE - BFR1 0G BFR2
Planen viser to omrader med naveaerende fritidsbebyggelse, begge i 100-metersbeltet langs
Sj@.
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2.5 SENTRUMSFORMAL - BS
2.5.1 Sentrumsformalet omfatter forretninger, tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor,
hotell/overnatting og bevertning, herunder ngdvendige grgntareal til bebyggelsen.

2.5.2 Det kan tillates detaljhandel, kjgpesenter, arbeidsplass- og besgksintensiv virksomhet i
henhold til punkt 8.

Plasskrevende varehandel bgr lokaliseres utenfor sentrumsformdlet.

2.5.3 Omrader med krav til publikumsrettet virksomhet i fgrste etasje er gitt i punkt 8.

Pa gateplan, langs begge sider av gatene i sentrum, bgr det legges til rette for
publikumsrettet virksomhet som stimulerer gatelivet. Sammenhengende omrdder med
publikumsrettet virksomhet i farste etasje bar tilstrebes.

Hgye, lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller) tillates ikke.
2.5.4 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

For tiltak som ikke omfatter boliger eller bergrer uteoppholdsareal for boliger kan inntil 100
%-BYA vurderes i reguleringsplan. Uteareal i sentrum bgr imidlertid ogsa ha noe vegetasjon.

Bebyggelse kombinert med boliger bar ha hgy grad av utnytting.

2.5.5 Maksimal mgnehgyde fastsettes for de enkelte tiltak i forbindelse med detaljregulering, men
skal som hovedregel ikke overskride 15 meter malt fra giennomsnittlig planert terreng.
Dersom det gjennom detaljregulering utfgres vurderinger av virkninger for omgivelsene som
minimum innbefatter et sol-/skyggediagram, endrede utsiktsforhold og estetisk harmoni med
omkringliggende bebyggelse kan maksimal mgnehgyde pa inntil 21 meter malt fra
gjiennomsnittlig planert terreng tillates dersom vurderingene finner det tilradelig. Maksimal
gesimshgyde for bebyggelse med flatt tak eller pulttak vurderes ca. 3 meter lavere.

Snghettas hgydestudie 27.04.2012 er veiledende, se figurer i punkt 9.

2.5.6 | bestemmelsesomrade #4 skal ny bebyggelse og tilbygg mot offentlig gate, plass eller annet
areal apent for allmenn ferdsel, ha veggliv/fasade i eksisterende fasadelinje («byggelinje») og
bygningen skal plasseres inntil minst en av de eiendomsgrenser som stgter til fasadelinjen.

‘Bygge/inje ble tidligere brukt for G vise pabudt bygningsplassering inntil f.eks. fortau.‘

2.6 FORRETNING - BF
Omrader: Stiklestad allé, Reinsholm, Kjeeran, Vinne (2 omrader) og Baglan Berg (BF1).

2.6.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

2.6.2 Omradene kan benyttes til forretning, kontor, handverksvirksomhet og tjenesteyting, der
type tjenesteyting er gitt i punkt 8.

| omrade BF1 i Baglan Berg tillates dagligvarebutikk, som har funksjon som naerbutikk, pa
maksimalt 1200 m2 BRA.

| gvrige omrader tillates ikke detaljhandel eller kjgpesenter, jf. punkt 8.

2.6.3 Maks 75 %-BYA.
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2.6.4 Maks gesimshgyde: 12,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Maks mgnehgyde: 15,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Plankrav er gitt i punkt 1.2 og unntak i punkt 2.1. | tillegg gjelder fglgende: For Stiklestad allé
kreves utarbeidelse av reguleringsplan for oppfgring av bebyggelse med stgrre gesimshgyde
enn 6,0 meter. For Reinsholm, Vinne og Baglan Berg kreves utarbeidelse av reguleringsplan
for oppfaring av bebyggelse med stgrre gesimshgyde enn 8,0 meter.

2.7 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING — BOP1-BOP16

271

2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.7.5

Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger
og boliger med service kan tillates under institusjon. | omradene BOP1-BOP12, BOP14-BOP16
tillates offentlig tjenesteyting. | omrade BOP13 tillates privat tjenesteyting.

Eksempler pa slike virksomheter er blant annet gitt i tabell, del 3, i veileder til «kart- og

planforskriften».

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester
som hovedgeskjeft, men som ogsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft. En frisgrsalong
er en slik enhet; hovedgeskjeften er salg av en tjeneste, men de kan ogsa drive med salg av
varer som harprodukter o.l.

Navaerende tjenesteyting: Planen viser omrader for undervisning, alders- og sykehjem,
brannstasjon, kriminalomsorg/fengsel, samfunnshus og barnehager.

Framtidig tjenesteyting: Planen viser utvidelse av undervisning ved Verdal videregaende
skole, omdisponering av forsamlingshustomta pa @rmelen (Granvegen 9), NSBs omrade gst
for Kvislabekken samt utvidelse av Vinne barnehage og Reinsholm barnehage.

Maks 60 %-BYA.

| omradene BOP3, 4, 5, 8, 9, 10, 14 og 15 kan maks gesimshgyde 13,0 meter og maks
mgnehgyde 16,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng (4 etasjer) vurderes i
detaljregulering, selv om hgydestudien anbefaler lavere byggehgyde i omrade BOPS5. For
gvrige omrader kan 3 meter lavere gesims- og mgnehgyde vurderes i detaljregulering.

Uten detaljregulering bgr ny bebyggelse, tilbygg og pabygg ikke vaere hgyere enn
eksisterende bebyggelse pd tomta.

Gesims- og mgnehgyde utover fglgende hgyder ma avklares i detaljregulering:

Omrade Maks gesimshgyde Maks mgnehgyde Antall
uten detaljregulering | uten detaljregulering | etasjer

BOP1 Kassefabrikkvegen 2 3,0m 6,0m

BOP2 Reinsholm barnehage 40m 7,5m

BOP3 Verdal videregaende skole 10,0 m 13,0m 3

BOP4 Verdal bo- og helsetun 8,0m 95m 2

BOPS5 Verdal brannstasjon

BOP6 NSBs eiendom ved Kvisla

BOP7 Bakketun folkehggskole
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BOP8 Verdal fengsel
BOP9 @rmelen skole

BOP10 @rmelen bo- og helsetun 6,2 m 9,3m 2
BOP11 @rmelen barnehage 8,0m 9,5m 2
BOP12 Granvegen 9

BOP13 Aker barnehage 6,5m 95m 2
BOP14 Vinne skole 8,0m 95m 2

BOP15 Vinne barnehage
BOP16 Vinne samfunnshus

2.8 FRITIDS- OG TURISTFORMAL—BFT1-BFT2

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Fritids og turistformal omfatter utleiehytter og overnattingsanlegg som drives i kommersiell
sammenheng. Ogsa hoteller, pensjonater, andre overnattingssteder, campingplasser,
forngyelsesparker og lignende faller inn under formalet.

Utleiehytter kan blant annet omfatte kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.

Omrade BFT1 (ved E6) kan benyttes til «xpendlerhotell» med kantine.

Omradde BFT1 bgr sikres felles uteoppholdsareal pd minst 150 m2 som kan fungere som en
uformell mgteplass for beboerne.

Maks 50 %-BYA.

BFT1 (pendlerhotell ved E6): Maks gesims- og m@gnehgyde avklares i detaljregulering, pa
bakgrunn av bl.a. stgyvurdering. Risiko- og sarbarhetsanalysen ma bl.a. vurdere om omradet
er egnet til formalet i forhold til sannsynlighet og risiko forbundet med lokalisering inntil et
industriomrade med storulykkeanlegg, utslippstillatelser, farlige stoffer, stgy osv.

BFT2 (Soria Moria): Maks gesimshgyde 6,5 m og maks m@gnehgyde 9,5 m over planert terreng
malt ved bygningens hgyeste fasade. Maks gesimshgyde 8,0 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade for bebyggelse med pulttak eller flatt tak, der dette er i samsvar
med estetiske bestemmelser og retningslinjer.

2.9 NZARINGSBEBYGGELSE - BN1— BN4
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2.9.2

293

Omrader: BN1 Gomanbakeriet, BN2 Rindsem mglle, BN3 @rin industripark og BN4 ved E6.

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naveerende naeringsbebyggelse
pa @rin med gesims-/mgnehgyde inntil kote +20,0 m (NN2000) og 60 %-BYA, med mindre det
har vesentlig virkning for miljg og samfunn.

Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan for BN1-BN3 gar fram av punkt
1.6.3.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet.
Kontor i forbindelse med administrasjon av virksomhetene kan tillates.
Hotell/overnatting, forretning/handel og tjenesteyting tillates ikke.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer seerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke.
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2.9.5

Navaerende og framtidig naeringsbebyggelse i omrade BN2 (Rindsem mglle) og BN3 (@rin
industripark) utenfor sentrum/bestemmelsesomrade #1: 25-100 %-BYA. Det kan gjgres
unntak for minimumskravet for virksomhet som ma ha areal ute til produksjon, lager,
mangvrering av kraner o.l., det vil si for arealkrevende naeringsvirksomhet.

Naveerende naeringsbebyggelse i omrade BN1 (Gomanbakeriet): Min. 75 %-BYA.
Naveerende naeringsbebyggelse i omrade BN4: Maks 75 %-BYA.

Minimumskravene gjelder ikke for tiltak som ikke utlgser plankrav.

| omrade BN1 (Gomanbakeriet) tillates gesims- og mgnehgyde som for sentrumsformal.

| omrade BN2 og BN3 tillates maks gesimshgyde kote +45 m NN2000.
|Verkstedhaller, tanker/siloer og deler av fabrikkbygninger kan ha behov for slik byggehgyde.‘

| omrade BN4 tillates maks gesimshgyde 8 meter og maks mgnehgyde 10 meter.

2.9.6

2.9.7

Av hensyn til naeermiljg og klima bgr det etableres vegetasjonsbelter i tomtedeler pé @rin
industriomrdde. Samlet vegetasjonsbelte baer vaere 4,0 meter, hvorav halvparten pd hver
tomt. Vegetasjonsbeltene skal ha buskskjerm som har minimum hgyde 3-4 meter.
Vegetasjonsbeltene tillates ikke brukt til lagring.

Skjemmende utelagring b@r unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal
veere ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

2.9.8

| omrade BN3 pa @rin skal lys/lyskilder plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

2.10 IDRETTSANLEGG

| omradet Verdal stadion / Folkeparken kan det tillates bebyggelse og parkering som
fremmer bruken av omradet som park- og idrettsanlegg.

Det kreves stgyutredning for tiltak som kan gi endra stgyforhold.

Maks 15 %-BYA.

2.11 ANDRE TYPER BEBYGGELSE OG ANLEGG — KOMMUNALTEKNISK ANLEGG

Det kan etableres bebyggelse og anlegg tilknyttet kommunalteknisk renseanlegg. Maks 50 %-
BYA. Maks gesimshgyde kote +13,0 m (NN1954).

2.12 UTEOPPHOLDSAREAL

Omradene kan benyttes til uteopphold, rekreasjon og torghandel. Utstyr og anlegg som
fremmer bruken av omradene kan tillates. Arealet skal ikke benyttes til kjgring og parkering,
men sykkelparkering i forbindelse med Verdal stasjon kan tillates. Johannes Minsaas plass
kan benyttes for varelevering og ngdvendig adkomst til tilliggende eiendommer.




2.13 GRAV OG URNELUND — BGU1-BGU3

BGU1: Det kan tillates ngdvendig bebyggelse og parkering i forbindelse med bruk av kapellet
og drift av kirkegarden. Maks 10 %-BYA. Offentlig formal.

BGU2: Framtidig utvidelse av kirkegarden. Offentlig formal.

BGU3: Gravsted for russiske krigsfanger, med minnebauta. Offentlig formal.

2.14 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL - BOLIG OG FORRETNING - BKB1-5

2141

2.14.2

2.14.3

BKB1 Grusmoen Sgndre og Reinsvold Mellom (Nordsuvenir)
BKB2 Magnus den godes veg 9 (Tryggarden)

BKB3 Kjeerhaugvegen 2 (utsalg av scooter, mc, bat)

BKB4 Magnus den godes veg 10A og 10B (bygg- og anleggsfirma)
BKB5 Tangenvegen 17 (Madsen service)

Bolig og forretning for plasskrevende varer kan tillates.

Kontor, handverksvirksomhet og tjenesteyting med lav besgksfrekvens, jf. punkt 8.7, kan
tillates. Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller
miljgulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

| omrade BKB1, BKB3 og BKB4 tillates bolig over fgrste etasje. Disse tre omradene kan ogsa
benyttes til forretning/handel som forklart i bestemmelsesomrade # 3.

Maks 75 %-BYA, nar det ikke planlegges boliger. Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av
reguleringsplan for boliger gar fram av punkt 1.6.3.

Maks gesimshgyde: 8,0 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

Maks mgnehgyde: 9,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

2.15 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — BOLIG/TJENESTEYTING

Omrader: Maritvold barnehage og Kngttene barnehage.

Gesims- og mgnehgyde samt grad av utnytting som for boligbebyggelse B1.

2.16 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — N/ZRINGSBEBYGGELSE/FORRETNING

2.16.1

2.16.2

Omrader: BKB6 og BKB7 @rin industripark vest (ndveerende) og BKB8 Faettaskogen (framtidig)

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak i omrade BKB7 (langs Jupitervegen) med
gesims-/mg@nehgyde inntil kote +20,0 m (NN1954) og 45 %-BYA og for tiltak i omrade BKB6
med gesims-/mgnehgyde inntil kote +13,0 m (NN1954) og 40 %-BYA.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor for
administrasjon av virksomhetene, forretninger for plasskrevende varer samt tjenesteyting
med lav besgksfrekvens.

Eksempler pa plasskrevende varer og tjenesteyting med lav besgksfrekvens er gitt i punkt 8.

Detaljhandel og besgksintensiv tjenesteyting tillates ikke.
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2.16.3

2.16.4

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke. Det skal tas spesielt hensyn til barnehage og boliger i
naeromradet.

Mellom 25-100 %-BYA, jf. punkt 1.6.3.
Minimumskravet gjelder ikke for tiltak som ikke utlgser plankrav.

Maks gesimshgyde kote +45 m NN2000.
|Verkstedhaller, tanker/siloer og deler av fabrikkbygninger kan ha behov for slik byggehgyde.‘

2.16.5

2.16.6

Av hensyn til naeermiljg og klima bgr det etableres vegetasjonsbelter i tomtedeler pd @rin
industriomrdde. Samlet vegetasjonsbelte bzer vaere 4,0 meter, hvorav halvparten pa hver
tomt. Vegetasjonsbeltene skal ha buskskjerm som har minimum hgyde 3-4 meter.
Vegetasjonsbeltene tillates ikke brukt til lagring.

Vegetasjonsbelte langs vestsida av Venusvegen bgr ha bredde 6,0 meter, og vegetasjonsbelte
langs jernbaneindustrisporet b@r ha bredde 3,5 meter.

Vegetasjonsbeltene skal beplantes samtidig med ferdigstilling av bebyggelsen.

Skjemmende utelagring b@r unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av
tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7 NR. 2)

3.1 VEG

3.11

3.2
3.2.1

3.2.2

3.23

3.24

3.25

Plankartet viser offentlige kjgreveger samt framtidig omrade for kontroll-/vektstasjon langs
E6. Far ny kontroll/vektstasjon nord for E6 tas i bruk skal det etableres hensiktsmessig skjerm
mot eksisterende boligbebyggelse.

BANE
Omrade for framtidig bane s@r for Bobyn kan benyttes til hensettingsspor.

Ved Verdal stasjon er det avsatt areal til ny sideplattform og rampe pa vestsiden av
jernbanesporet med tilhgrende funksjoner.

Det er ogsa satt av areal til forlengelse av dagens sideplattform.
Framtidig jernbanetrasé for ny bru over elva er vist med linjesymbol i plankartet.

Framtidig industrispor er vist med linjesymbol i plankartet, og med byggegrense pa 5,0 meter
til hver side for jernbanesporets midtlinje.

Stasjonsbygningen ved Verdal stasjon skal primaert benyttes til venterom og toalett for
reisende samt billettservice. Deler av bygningen kan ogsa benyttes til kontorlokaler knyttet til




reisetilbud, samt reiserelatert tjenesteyting, bevertning og forretning, som for eksempel kafé
og kiosk.

3.3 GANG-/SYKKELVEG
3.3.1 Navarende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett), turtraséer og snarveger.

3.4 HAVN

3.4.1 | havneomrade pa land kan det tillates plassering av innretninger som er ngdvendig for 3
ivareta bruken av omradene. Innretninger som er til hinder for ferdsel, mangvrering og anlgp
kaier i omradet tillates ikke.

Forhold som md omsgkes etter Havne- og farvannsloven eller vaere forelagt og godkjent av
Kystverket gar fram av § 6.

3.4.2 Havneomradet pa land skal nyttes til ngdvendige kontorfasiliteter for virksomheter i
havneomradet, trafikk- og lagerareal for havnevirksomhet, og ngdvendig bebyggelse
tilknyttet virksomheten, herunder prosessanlegg pa eller ved kaikant. Bebyggelsen kan
oppferes i hgyde som maksimalt tilsvarer kote +20,0 m (NN2000) og maksimalt 60 %-BYA
(prosent bebygd areal).

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naveerende havneformal med
gesims-/m@nehgyde inntil kote +20,0 m (NN2000) og 60 %-BYA, med mindre det har
vesentlig virking for miljg og samfunn.

Byggehgyde inntil kote +45,0 (NN2000) og maksimalt 100 %-BYA (prosent bebygd areal) kan
vurderes i detaljregulering.

3.4.3 Fgr oppfylling av nye omrader eller uttak av masse i sjgen oppstartes, ma det gjennomfgres
ngdvendige undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal
ogsa foreligge npdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse).

3.4.5 Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

3.5 KOLLEKTIVKNUTEPUNKT
3.5.1 Bussholdeplass ved Verdal jernbanestasjon med tilhgrende anlegg.

3.6 PARKERING
3.6.1 Parkering inkludert grgntrabatter.

Fglgende er tatt ut fordi aktuelt parkeringsformal er endret til jernbaneformal i KMD-vedtak:

o
D arinacom dat- mallom nadved oana-oclarnbanan ad-n N at ne on




4 GR@NNSTRUKTUR (§ 11-7 NR. 3)

4.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (§ 11-10, NR. 1)

4.1.1 Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.
4.1.2 Sammenhengende gragnnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdder og

4.1.3

friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m., ma bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende gr@ntkorridorer og som er viktige
for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til en punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas giennom plan- og
bygningsloven.

4.2 FRIOMRADER

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Med unntak av naturvernomradene @rin naturreservat og Langnes naturreservat, hvor egne
forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med formalet vaere tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et grgnt preg. Treer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjptsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Byggverk og anlegg som fremmer allmennhetens
bruk av friomradene kan tillates, ogsa i byggeforbudsbeltet i strandsonen. | stgrre friomrader,
som f.eks. Havfrua, @rin, Tangen, Moparken, Mekken, Nordbergshaugen, Baglan/Berg og
inntil turtrase langs Verdalselva, kan dette vaere sanitaeranlegg, gangforbindelser, parkering,
gapahuk o.l.

| friomradet pa Havfrua kan tidligere godkjente naust restaureres og utvides iht.
rammebestemmelser i kommuneplanens arealdel.

Friomradet langs E6 kan i detaljregulering vurderes benyttet til stgyavbgtende tiltak for
tilliggende fritids- og turistformal BFT1.

Grgnnstrukturen langs E6 skal etableres med vegetasjon som gir best mulig skjerming.

| friomradet pa Kirkehaug fins fornminner etter St. Andreas kirke (middelaldersk kirkested).
Dersom det foretas oppfylling i den nedre del av dette friomradet ma dette bare skje med
gravbare lgsmasser av sand eller grus.

Friomradet langs omrade for smabathavn kan i detaljregulering vurderes benyttet til anlegg
pa land tilknyttet smabathavna.




5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 11-7
NR. 5A)

5.1 OMFANG, LOKALISERING OG BRUKSENDRING (§ 11-11, NR. 1)
Med unntak av naturvernomradet Rinnleiret naturreservat, hvor egne forskrifter gjelder, vil
tiltak og bruk i samsvar med formalet veere tillatt.

Omradene omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Hva som
inngar i landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet gar blant annet fram av Veileder T-
1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra Miljgverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger. Nybygg og tilbygg skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.

Ny bolig (karbolig) kan bare etableres nar det er driftsmessig begrunnet behov for det, og det
pa eiendommen ikke eksisterer mer enn ett boligbygg fra for, jf. plan- og bygningsloven § 11-
11.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom kan
tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medfgrer vesentlige
miljgmessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. stgy, stgv og lukt, og hvor tiltaket ikke
innebaerer fradeling. Tiltaket ma ikke medfgre endring av bygninger som fgrer til konflikt
med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun. Tilleggsnaering som tillates (inngar i
landbruksbegrepet) gar fram av Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss»,
fra Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom som ligger i
100-metersbeltet langs sj@ og/eller bergrer andre regionale/ nasjonale miljgverdier.

Arealkrevende handel/virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne bestemmelsen.

5.2 TILLATELSE TIL N@DVENDIGE TILTAK | 100-METERSBELTET LANGS SIZEN (§ 11-11, NR. 4)
Plan- og bygningslovens & 1-8 om forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@
gjelder ikke for oppf@ring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske, og ferdsel til sj@gs, herunder ngdvendige brygger og naust i
forbindelse med primaernaering.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes representativt
eksempel pd trgnderléna, skal det tas hensyn slik at viktige karaktertrekk ikke gér tapt.
Bygninger skal veere stedstilpasset med utforming i forhold til stedets bebyggelse, materialer,
farger og lignende. Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det
oppfdres ny bebyggelse.

Samdrift

Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Side 34 av 47



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1443-plan-og-bygningsloven-og-landbruk/id88203/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1443-plan-og-bygningsloven-og-landbruk/id88203/

5.3

531

Det skal veere tillatt G omdisponere bygninger eller oppfare nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gardsdriften. Et samarbeidstiltak skal ikke vaere
bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som finansiering,
arbeidsmiljg eller lignende er naturlig med annen plassering samt a fradele areal til tiltaket.

Smdaskala naeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og vare innenfor
den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket fdr et stgrre omfang kan det bli aktuelt G
stille plankrav. Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra
Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet skal benyttes som grunnlag for
d vurdere sgknader om smdskala naeringsvirksomheter i tilknytning til landbrukseiendommer.

FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG, NARINGSAVRENNING,

KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN (11-11 NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdraget Verdalselva uten sideelver/-bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Langs sideelver/bekker (Ydseelva, Rinnelva, Kvislabekken og vannstrengen rundt Grgngra,
hvor det er registrert biologisk mangfold, samt langs Faettakanalen), vann og tjern er det
forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, | og m naermere
vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Fra forbudet langs sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende unntak:

- bygge- og anleggstiltak for & fremme allment friluftsliv, ngdvendige bygge- og
anleggstiltak i landbruket samt fasadeendringer, tilbygg og pabygg, safremt disse ikke har
negative konsekvenser for den gkologiske tilstanden i vassdraget

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

5.3.2 Neeringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal

ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pd. Gang- og sykkelforbindelsene langs Verdalselva skal ivaretas og om mulig
suppleres, for a sikre allmennhetens tilgang til strandsonen.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

I henhold til forskrift om produksjonstilskudd kreves minst 2,0 meter bred kantsone for
tildeling av produksjonstilskudd. | henhold til forskrift om nydyrking kreves minst 6,0 meter
bred kantsone ved nydyrking. Det vises ogsa til forurensningsloven og gjgdselvannforskriften.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE
STRANDSONE (§ 11-7 NR. 6)

Med vassdrag menes alle elver og bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har
kontinuerlig tillép. Vannressursloven har definisjon av vassdrag.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

Med tilhgrende strandsone menes omrdadene innover pd land sa langt arealbruken der star i
direkte sammenheng med sjo/vassdrag og arealbruken der.

Tiltak som bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan pdvirke sikkerheten eller
fremkommeligheten i sjg ma omsgkes etter havne- og farvannsloven.

I elvelgpet skal eventuelle nye bruer behandles av Kystverket bade som tiltak og for
navigasjonslys og farvannsskilting.

Farvannsskilt kan etter sgknad til Kystverket tillates stgrre enn 4m2 dersom slikt behov
oppstar.

Innretninger som kan veere til hinder for ferdsel og oppankring ma omsgkes etter Havne- og
farvannsloven.

Plan for nyetablering eller flytting/endring av gjeldende navigasjons-installasjoner ma veere
forelagt og godkjent av Kystverket fgr giennomfaring kan skje.

Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

FERDSEL (§ 11-11NR. 1)

Formalet omfatter havneareal i sjg for mangvrering i forbindelse med anlgp @rin-omradet. Det
tillates ikke kabler, rgr, ledninger eller andre installasjoner til hinder for ferdsel og bruk av
anker ved anlgp kaier i omradet.

Innenfor ferdselsomrade i sjg kan det tillates utdyping/mudring til kote -15,0 m LAT s& langt ut
som det er avklart i reguleringsplan for @rin (planident 2002002) med konsekvensutredning.
Krav til miljpoppfelging/overvaking er gitt i punkt 1.9. Ytterligere utdyping/mudring til kote -
20,0 m LAT kan tillates dersom geoteknisk og naturfaglig vurdering viser at dette er forsvarlig.

For oppfylling av nye omrader eller uttak av masse i sjpen oppstartes, ma det gjennomfgres
ngdvendige undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal
ogsa foreligge ngdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse). Fjerning og/eller reetablering av navigasjonsinstallasjoner skal godkjennes
av Kystverket. Dersom nyetablering skal skje ma det foreligge plan for slik etablering, godkjent
av Kystverket.

SMABATHAVN (§ 11-11 NR. 1)
Framtidig areal for smabathavn i sjg. Anlegget skal planlegges slik at motorisert ferdsel i sj@
ikke kommer i konflikt med vernehensyn knyttet til Rinnleiret naturreservat samt aktivitet i
forbindelse med Verdal havn og industriomradet. Tiltaket, inkludert tilhgrende areal pa land,
vurderes i detaljregulering.

Tiltaket skal konsekvensutredes iht. plan- og bygningslovens § 4-2. Det tas forbehold om at
naermere konsekvensutredning kan avdekke at omrddet ikke er egnet til formdlet.




6.3 OMFANG AV TILTAK | FRILUFTSOMRADE 15J@ (§ 11-11 NR. 1)
Med unntak av naturvernomradene Rinnleiret og Kausmofjaera naturreservat, hvor egne
forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv veere tillatt. Omradet
innerst i bukta ved Havfrua er badeomrade.

6.4 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@YLE OG BUNN (§ 11-11 NR. 3)
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjg, ma ikke komme i konflikt med ankringsplasser.

6.5 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG (§ 11-11, NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdraget Verdalselva, uten sidelelver/bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Det vil si at der byggegrense mot vassdrag ikke er vist i plankartet og der bestemmelsene ikke
apner for unntak er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6
naermere Verdalselva oppstrgms E6-brua enn 100 meter malt fra strandlinjen i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann.

Langs @vrige vassdrag som sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende:

Langs Ydseelva, Rinnelva, Kvislabekken og vannstrengen rundt Grgngra, hvor det er registrert
biologisk mangfold, samt langs Feettakanalen, vann og tjern er det forbudt med tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, | og m naarmere vannstrengen enn 20
meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand. Innenfor ndveerende omrader kan mindre
avstand vurderes av hensyn til eksisterende bebyggelse.

Dette er spesielt aktuelt ved utbygging av B7 Reinsvold og omrdde for framtidig tjenesteyting
nord for Verdal videregdende skole.

Fra forbudet langs gvrige vassdrag gjelder fglgende unntak:

- fasadeendringer, tilbygg og pabygg samt bygge- og anleggstiltak for a fremme allment
friluftsliv, safremt viktige gkologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

6.6 NARINGSAVRENNING, KANTVEGETASJON OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN
(11-11NR. 5)

6.6.1 Neeringsavrenningen til sijg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

6.6.2 Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sjg og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

6.6.3 Verna vassdrag
Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag, Verdalsvassdraget, skal rikspolitiske
retningslinjer for varig verna vassdrag FOR-1994-11-10-1001 (RPR T-1078, 1994) legges til
grunn.
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Det vises ogsa til vannressurslovens kapittel 5, om varig vernede vassdrag.

7 HENSYNSSONER (§ 11-8)

7.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8, BOKSTAV A)

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Ras- og skredfare (H310_1 til H310_3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til ras- og
skredfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging fgr geoteknisk
vurdering er avklart i henhold til NVEs retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i
arealplaner». Ved plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Sjekk oppdaterte temakart hos NVE.

Nye boliger tillates ikke innenfor H310_1 helt nord i planomradet.

Flomfare (H320 1 til H320_186)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flomfare
(flom, stormflo og overvann). Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og
byggteknisk forskrift TEK10 kap. 7 med veiledning.

Faresonen i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom, i samsvar med NVEs flomsonekart
for Verdalselva, godkjent 31. juli 2004. Sjekk oppdaterte temakart hos NVE.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.

For bebyggelse som skal dimensjoneres for 200-arsflom er minimum kotehgyde for laveste
golvniva kote +4,1 m NN 1954 (inkludert 0,5 m sikkerhetsmargin som hensyntar stormflo),
men laveste golvniva skal vurderes hgyere i henhold til NVEs flomsonekart (varierer med
profil oppover elva), lokale forhold (flom i elver/bekker) og hgyde pa ledningsnett (for &
hindre tilbakestrgmning).

Det kan gjgres unntak for tilbygg under 25 % av eksisterende bygg og BRA under 50 m2 BYA,
der nivaforskjell i bebyggelsen er uheldig med tanke pa estetikk og tilgjengelighet.

Annen fare - Brann-/eksplosjonsfare (H350_1 og H350 2)

Planen viser fareomrader omkring stgrre tankanlegg. Det skal innenfor sonen, ved regulering
for ny virksomhet, tas inn i risiko- og sarbarhetsanalysen en vurdering av eventuell risiko
knyttet til naerhet til tankanleggene og eventuelt behov for avbgtende tiltak. Ved direkte
spknad om bygge-/rammetillatelse skal det vedlegges en vurdering av eventuell risiko knyttet
til naerhet til tankanleggene og eventuelt behov for avbgtende tiltak.

Samlet risiko bgr vurderes der det er flere anlegg med farlig stoff i naerheten av vist
hensynssone.

Annen fare - forurenset grunn (H390_1 til H390_2)
Kjente omrader for tidligere sgppelfylling er vist i plankartet.
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Bygninger for opphold over sgppelfylling/deponi angitt pa plankartet og i Miljgdirektoratets
grunnforurensningsdatabase ma vaere tette uten innlekkasje av gass fra grunnen. | disse
omradene tillates ikke etablering av nye boliger eller annen fglsom bebyggelse (institusjoner)
uten at det gjgres tiltak iht. forurensningsforskriftens kap. 2.

7.2 BEVARINGSVERDIG BYGNINGSMILI@ (§ 11-8 BoksTAV ¢) H570_1TiLH570 11

Gjelder et omrade i Veita, stasjonsbygningen, Vektargata 1 og 15, Nordgata 25, 26, 28, 30,
32, M. B. Landstads gate 2, og Volhaugvegen 2.

7.2.1

7.2.2

Bevaringsverdige bygninger i omrader innenfor hensynssone bevaring av bygningsmiljg skal
sgkes bevart. Ved endring, oppussing eller istandsetting skal det tas hensyn til de
kulturhistoriske verdiene. Bygninger kan pd- og tilbygges forutsatt at det ikke reduserer
bygningens og trehusmiljgets verdi og seerpreg. Ved behandling av sgknader om tiltak skal
regional kulturminneforvaltning gis anledning til  uttale seqg far vedtak.

Ny bebyggelse kan oppfares som ledd i fortetting av omrddet, ndr bygningene tilpasses
eksisterende bebyggelse med hensyn til form, materialbruk, fasade- og vindusutforming o.l.

7.3 BANDLEGGING (§ 11-8, NR. D)

7.3.1 Bandlegging etter lov om naturvern H720_1 til H720_3

For Rinnleiret naturreservat, @rin naturreservat og Langnes naturreservat, som er vernet
etter naturvernloven, gjelder egne forskrifter.

FOR-2016-06-17-693 (H720_1)

Forskrift om vern av @rin naturreservat, Verdal kommune, Nord-Trgndelag

Formalet med naturreservatet er a bevare et marint elvedelta med sitt biologiske mangfold i
form av naturtyper, gkosystemer, arter og naturlige gkologiske prosesser. Omradet
inneholder viktige naturtyper i form av marint elvedelta, strandeng og fjeere- og
gruntvannsomrader. Naturreservatet har szrlig betydning for biologisk mangfold og benyttes
av en rekke sjeldne, sarbare og truete arter. Omradet har et rikt og interessant fugleliv og er
spesielt viktig som rasteplass for trekkende fugl.

Det er et mal a beholde verneverdiene i best mulig tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

IOmrddet inngdr i Trondheimsfjorden vatmarkssystem og har status som Ramsaromrc‘ide.|

FOR-2011-12-16-1300 (H720_2)

Forskrift om Rinnleiret naturreservat, Levanger og Verdal kommuner, Nord-Trgndelag
Formalet med naturreservatet er a verne et omrade med truet og neer truet natur og som har
szerlig betydning for naturmangfold, herunder kulturbetinget naturmangfold. Omradet
omfatter et viktig vatmarksomrade, og har verdifull vegetasjon, et spesielt rikt og interessant
fugleliv og annet dyreliv.

Omradet har status som Ramsaromrade og er saledes vurdert a ha internasjonal verdi som
vatmarksomrade. Omradet har spesielt stor betydning som trekk- og overvintringsomrade for
vatmarksfugl, og er en av landets stgrste saltpavirkede vatmarksomrader. Samlet sett er
Rinnleiret en stor og verdifull strandslette som er relativt intakt, og som har stor
naturvariasjon og et meget variert naturmangfold, der det ogsa inngar flere truede og naer
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7.3.2

7.3.3

truede arter. Det er registrert ca. 220 fuglearter i omradet, hvorav ca. 70 arter antas a ha
hekket her. Sanglerke, storspove og vipe er blant de truede og naer truede fugleartene som
hekker i omradet. Eksempler pa truede og naer truede plantearter i omradet er liten
vasskrans, busttjgpnnaks og krossandemat.

FOR-1993-05-07-409 (H720_3)

Forskrift om vern av Langnes naturreservat, Verdal kommune, Nord-Trgndelag
Formalet med fredningen er & bevare et typisk og representativt omrade med
graor/heggeskog langs Verdalselva.

Forskriftene er ogsa tilgjengelig pd Lovdata og i Miljgdirektoratets naturbase.

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1 til H730_45

Automatisk fredet kulturminne; jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor
kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en
mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt tillatelse.

Bakketun folkehgyskole er fredet ved enkeltvedtak etter kulturminnelovens & 15. Bakketun
Folkehgyskole er fredet ved vedtak etter kulturminneloven og skal forvaltes i henhold til
bestemmelser i fredningsvedtaket og kulturminneloven i tillegg til plan- og bygningsloven.

Alle tiltak pa bygningene i Lektor Musums gate 15, som gar ut over ordinaert vedlikehold, skal
sendes til regional kulturminnemyndighet for uttalelse.
Rettsvirkningen av bandleggingen av hensynssone H730_45 har gdtt ut, jf. UPS-sak 79/2021.

Automatisk fredet kulturminne: Kirkested fra middelalderen. Haug middelaldersk kirkested er
automatisk fredet jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor kulturminnet
inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en mate som er
nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten szerskilt tillatelse. Eventuell sgknad om
tillatelse til inngrep sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven H710_1
Transportband skal detaljreguleres for tiltak igangsettes.

Blant annet store jord- og landbruksinteresser ma hensyntas i den forestaende
planleggingen. Alternative traséer for transportband kan vurderes/velges som en del av
konsekvensvurderingen ved utarbeidelse av reguleringsplan, og som i stgrre grad hensyntar
fortsatt landbruksdrift og bebygde eiendommer.

[Transportbdnd bgr vurderes lagt under bakken|

Tidsbegrenset gyldighet

Statsforvalteren i Trgndelag har i brev datert 21.05.2021 fattet folgende konklusjon og
vedtak: «Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 11-8 tredje ledd d), siste setning, forlenger
Statsforvalteren i Trgndelag bdndleggingen i kommunedelplan for Verdal by av trase for
transportband for kalk inntil reqguleringsplanen er vedtatt, men maksimalt i fire ar, til
29.05.2025.»
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7.4 DETALERINGSSONE — SONE HVOR REGULERINGSPLAN FORTSATT SKAL GJELDE (§ 11-8, NR.

F)

Soner/omrader hvor fglgende reguleringsplaner fortsatt gjelder uendret, og der arealformal
og bestemmelser framgar av disse planer:

Planid Plannavn Plantype Ikraft
1997014 Vinne, Veikro og turistinformasjon Eldre reguleringsplan 03.11.1997
1998005 Flytting av snuplass i Tungata, Frydenlund-Garpa* Eldre reguleringsplan 28.09.1998
2003001 Felt A2, Reinsholm* Bebyggelsesplan iht. 20.11.2003
reguleringsplan
2004011 Felt Al del 1, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 11.06.2004
reguleringsplan
2005005 Nordgata @st Eldre reguleringsplan 31.10.2005
2006003 Stamphusmyra - Baglo felt K - endring Kristens veg 12 Eldre reguleringsplan 28.08.2006
2006005 Nordakeren 7 Eldre reguleringsplan 28.08.2006
2006012 Suuljordet nord Eldre reguleringsplan 02.10.2006
2007010 Sentrumstunet, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 23.05.2007
reguleringsplan
2007002 Skolebakken Eldre reguleringsplan 29.10.2007
2007011 @rin Nord Eldre reguleringsplan 19.11.2007
2008006 TINE med naboomrader Eldre reguleringsplan 01.09.2008
2009002 Vinkelen borettslag, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 21.04.2009
reguleringsplan
2009007 Brygga 15 Detaljregulering 26.04.2010
2010003 Verdalsgra Barne- og ungdomsskole Detaljregulering 20.06.2011
2012003 Elvegarden Detaljregulering 27.02.2012
2011006 Felt B6 Sentrumstunet Reinsholm Detaljregulering 26.03.2012
2011002 Gyldentann terrasse, Nordakeren 2 - 4 Detaljregulering 29.05.2012
2012004 Reinsholm B2 Detaljregulering 24.09.2012
2012005 Hanskemakergarden Detaljregulering 26.11.2012
2012011 Reinsholm Vest Detaljregulering 27.05.2013
2012006 Sentrumsgarden I Detaljregulering 26.08.2013
2013004 Jernbanegata 23 B Detaljregulering 26.08.2013
2010008 Magnus den godes veg Detaljregulering 27.01.2014
2013005 Mgllegata 17 Detaljregulering 27.01.2014
2013001 Stekke Flgytarvegen 15-23 Detaljregulering 24.02.2014
2013008 Veslefrikk bofellesskap, Garpa Detaljregulering 31.03.2014
2013016 Amfi Verdal Detaljregulering 26.05.2014
2014001 @rmelen syd - Feldmakervegen 14 Detaljregulering 29.09.2014
2013014 Halsanvegen 7, Verdal Detaljregulering 23.02.2015
2010013 Holbergs plass Detaljregulering 23.03.2015
2014006 Kvislatunet Il Detaljregulering 26.05.2015
2014012 Reinsholm sgr Detaljregulering 15.06.2015
2013017 Tindvegen nedre 18 Detaljregulering 18.08.2015
2014005 Fylkesveg 757 Hamnekrysset gst - Holbergkrysset Detaljregulering 30.11.2015
2013013 Tinden vest Detaljregulering 30.11.2015
2014007 Teaterhus Detaljregulering 14.12.2015
2015002 Kroken Detaljregulering 29.02.2016
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2014010 Tangentunet Detaljregulering 30.05.2016

2013006 Vektargata 3 og 5 Detaljregulering 26.09.2016

*Deler av planene 1998005 og 2003001 overlappes av (er erstattet av) kommunedelplanen.

Tabell 2

8 BESTEMMELSESOMRADER

8.1 GENERELT OM LOKALISERING AV FORRETNING OG TJENESTEYTING
Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrade #1-4 gir fgringer for lokalisering av
kjppesenter, detaljhandel, handel med plasskrevende varer samt ulike typer tjenesteyting.
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Figur 2 Bestemmelsesomrade #1, #2, #3 og #4. Bestemmelsesomrade #1 er markert med gratt.

|Bestemmelsesomrddene er 0ogsa vist med bestemmelsesgrense pd plankartet.\

Kjppesenter

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesenter fra 2008 fastsldr i § 3 folgende:
«Kjopesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med godkjente fylkesplaner eller
fvlkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner».
I medhold av § 3 i «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kigpesenter» kan kjgpesenter
lokaliseres eller utvides i samsvar med retningslinjer i Regional plan for arealbruk i Nord-
Trgndelag, vedtatt i fylkestinget 25.04.2013.

Oppfalging og avvik fra retningslinjen gdr fram av punkt 8.2 til 8.7.
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Kigpesenter defineres som detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygnings-komplekser
som etableres, drives eller framstdr som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for d fa adgang. Dagligvareforretninger er ogsd G oppfatte som kjgpesenter i
denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som
kigpesenter regnes ogsd handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omrdde som
for eksempel en handelspark.

8.2 SENTRUMSSONE — BESTEMMELSESOMRADE #1
Sentrumssonen i Verdal by omfatter i hovedsak det omradet som kalles Verdalsgra; omradet
mellom elva, Tvistvold/Melan, Garpa/Praerien, Reinsholm og Tinden, med fylkesveg 757 som
naturlig grense i sgr og g¢st. Hovedtyngden av dette omradet ligger innenfor en avstand pa
400 m fra Verdal stasjon, som er kollektivknutepunktet i sentrum.

Publikumsorienterte, detaljorienterte virksomheter innen forretning og tjenesteyting skal
lokaliseres innenfor bestemmelsesomrdde #1.

Omrdde med krav om publikumsrettet formdl i forste etasje gar fram av
bestemmelsesomrdde #4, se punkt 8.4.

I sentrumssonen gjelder ingen gvre grense for stgrrelse pG kjgpesenter.

Tyngre, arealkrevende eller transportorienterte nzerings-/produksjonsvirksomheter skal som
hovedregel lokaliseres utenfor bykjernen, med god tilgjengelighet til hovedtransportdrene.

8.3 LOKALSENTER — BESTEMMELSESOMRADE #2

P& @rmelen ligger et forretningssenter som gjennom tidene har hatt et varierende tilbud av
detalihandel og service/tjenesteyting. | dag er dette begrenset til dagligvareforretning,
bakeri, legekontor, bedehus, forretninger med bilutstyr m.m. Dette omrddet kan ses som et
lokalsenter, selv om den detalijhandel som her er etablert betjener et stgrre omrdde enn
drmelen. Omrddet har et stort utviklingspotensiale, og ma gis disse muligheter gjennom sin
funksjon som lokalsenter for tjienesteytende service- og kontorvirksomhet.

| bestemmelsesomrade #2 kan det tillates én dagligvarebutikk, som har funksjon som
naerbutikk, med maks 1200 m2 BRA inkludert parkering.

Det kan tillates tjenesteyting som styrker omradet som et lokalsenter.

8.4  AVLASTNINGSOMRADE/BRANSJESENTER — BESTEMMELSESOMRADE #3

Bobyn kjgpesenter ved Kjeeran har de tilbud som tradisjonelt er knyttet til
kigpesentervirksomhet. Kjazeranomrddet har tidligere hatt et stort innslag av tyngre
industrivirksomhet, som nd er flyttet ut av omrddet. Gjennom tre detaljrequleringer
(planident 2010008, 2010013 og 2013014) som blir gjeldende, er nordre del av omrddet lagt
til rette for forretning for plasskrevende varer og kontor, dels i kombinasjon med boliger.

Bestemmelsesomradet kan benyttes til handel med plass- og transportkrevende
varegrupper, samt for annen handel og andre relaterte forretningsformal, som av areal- eller




miljgmessige grunner ikke bgr lokaliseres innen definert
sentrumsomrade/bestemmelsesomrade # 1.

Falgende varegrupper regnes som plass- eller transportkrevende:
Motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre byggevarer, varer fra
planteskoler/hagesentre, lystbdter, mgbler, hvitevarer og brunevarer.

Bobyn kj@pesenter kan opprettholdes med maks 20.000 m2 BRA publikumsrettet handel/
detaljhandel inkludert 1200 m2 BRA dagligvarebutikk som har funksjon som naerbutikk og
parkering.

Dagens kjgpesenter med dagligvarebutikk har ifglge matrikkel et BRA pd 15865 m2, hvorav
ca. 3965 m2 BRA i kjeller. Bygget er i 4 etasjer + kjeller.

8.5 PUBLIKUMSRETTET FORMAL | FBRSTE ETASJE
Bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #4 i @ra sentrum, skal ha publikumsrettet formal
(som for eksempel forretning, kontor, tjenesteyting, bevertning o.l.) i f@rste etasje mot
offentlig veg. Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.

Figur 3 Bestemmelsesomrade #4, som ogsa er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.

8.6 VAREHANDEL UTENFOR SENTRUMSSONE, AVLASTNINGSOMRADE-/BRANSJESENTER 0G

LOKALSENTER
Varehandel skal i prinsippet ikke lokaliseres utenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #3, med
fglgende unntak:

e Dagligvarebutikk i omrade BF1 i Baglan Berg, som har funksjon som naerbutikk, kan
tillates med maksimalt BRA=1200 m2, inkludert parkering.

e | gvrige omrader for forretning og forretning/naeringsbebyggelse, utenfor
bestemmelsesomrade #1, #2 og #3, kan forretninger for plass- og/eller
transportkrevende varer tillates.
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8.7 TIENESTEYTING INNENFOR ANDRE AREALFORMAL
Planen apner i noen omrader for tjenesteyting innenfor formalene forretning,
forretning/naeringsbebyggelse og bolig/forretning, utenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og
#3. | disse omradene tillates ikke tjenesteyting som regnes som besgksintensiv.

Eksempler pd tjenesteyting som ikke regnes som besgksintensiv, og som kan tillates:
Forskning, administrasjon og konsulentvirksomhet som bidrar til & utvikle spesielt @rin
industripark som en naeringsklynge. Dette kan vaere virksomheter som bidrar med spesialisert
rddgivning, kursing, utdanning, informasjon, forskning og tekniske stgttefunksjoner. Andre
virksomheter som kan tillates er bevertning i form av kantine tilknyttet arbeidsplasser i
omrddet, bilverksted, dekkhotell, vaskehall og lignende.

Neeringsklynge er en teori om hvordan bedrifter kan dra nytte av @ vaere lokalisert sammen
med andre bedrifter i samme eller tilsvarende naeringer.

Eksempler pd tjenesteyting som regnes som besgksintensiv, og ikke tillates:

Barnehage, undervisning, institusjoner (helseinstitusjon, sykehus, sykehjem, aldersbolig,
omsorgsboliger, boliger med service), fengsel, kulturinstitusjoner (bibliotek, konsertlokale,
kino, teater, museum, galleri, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale (kino,
konsertsal, teater, menighetshus, bedehus), ambassade, treningssenter,
legesenter/lege/tannlege, fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie o.1.,
servering/bevertning/kafe/restaurant/pub o.l., virksomhet med allmennyttig formdl (lekeland
for barn, kino).




9 VEILEDENDE BYGGEH@YDER | SENTRUMSSONEN M.M.

Hpydeanbefalinger Snghetta:

A= 15 meter A+ = + inntil 6 meter A- = - inntil 6 meter

B =13 meter B+ =+ inntil 6 meter B- = - inntil 6 meter

C=10 meter C+ =+ inntil 6 meter C- = - inntil 6 meter
= e A
P e,

Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Side 46 av 47



A Sentrumsomradet 4 etg + loft +150- —

30
1] 30
30 50
50 5,0
B Tilgrensende omrdder 3-4 etg ”m___iu___'__—___'_____m -
[+]
E] 50 =
50 50 -
[: Tilpasningsomrader 3 etg + loft ]
00— — + — — — oo ——— - — - —
30
30 0 30
50 30 1]

Figur 5 Figur fra hgydestudie.

Det vises til komplett hgydestudie for utfyllende informasjon.
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Utskriftsdato: 18.05.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 Gardsnr. 19 Bruksnr. 828 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Grustaket 4A, 7654 VERDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
11615271 1403 31.12.2025 | Stipulert forbruk 98
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Grustaket 4D, 7654 Verdal Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 5038/19/828/0/2 Beregnet areal: 558 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  18.05.2026
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Grustaket 4D, 7654 Verdal Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  5038/19/828/0/2 Beregnet areal: 558 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 18.05.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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19/830

19/829

19/821
19/794

19/795 19/816




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

558 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7075627.37 622562.71 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 23.2 0

2 7075645.22 622547.9 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 31.77 120.031
3 7075668.21 622569.68 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 31.14 0

4 7075637.53 622574.98 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 15.93 0



Kommuneplan N
Eiendom: 19/828/0/2 A
Adresse:  Grustaket 4A

Dato: 18.05.2026
Verdal kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-33

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

Faresone grense
Faresone - Flomfare
Faresone - Annen fare
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
Bestermmelseomride
Besternmelseomride
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
Veg-niverende
Friomrade - ndvaerende
Friomride - fremtidig
LNFR-areal - ndvaerende
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Abe

Planomrade

Planomrade

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Paskrift omradenavn




Verdal kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 19/828/0/2
Adresse:  Grustaket 4A
Dato: 18.05.2026

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Tienesteyting
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Kigreveg

Fortau
Faresone - Flomfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt

B cesternmelseomride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormrade

-~

Planens begrensning
Formalsgrense
Faresonegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Frisiktslinje
M3lelinje/ Avstandslinje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Paskrift bredde

P &skrift plantilbehgr




Grustaket 4A

Nabolaget Verdalsgra ser/Tinna - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
@ Verdal stasjon 6 min £
Linje F7, R70 0.6 km
& Verdal stasjon 7 min &
Linje 605, 635, 640, 7503 0.6 km
*  Trondheim Veernes 59 min &
Skoler
@rmelen skole (1-7 Kkl.) 18 min £
277 elever, 14 klasser 1.6 km
Verdalsera barneskole (1-7 kl.) 22 min 4
301 elever, 17 klasser 1.9 km
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #
422 elever, 31 klasser 1.9 km
Verdal videregdende skole 20 min %
550 elever 1.8 km
Levanger videregaende skole 19 min &
1000 elever, 60 klasser 15.8 km
Ladepunkt for el-bil
=  Amfi Verdal 8 min #
= Verdal, Norway 9 min %

Opplevd trygghet

R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 80/1

00

Aldersfordeling

371 %
24.8 %

2 R
X2 2 P
fg 3 3
o 32 g
x o o 5
Xg S ses =2
R SO =
~ > NN I I
[ | I m B I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Verdalsera ser/Tinna 1908 1225
Verdalsaera 8 376 4 402
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Reinsholm barnehage (1-5 ar) 13 min 4
63 barn 1.1 km
Elvegarden barnehage (1-5 ar) 13 min 4
23 barn 1.2 km
Maritvold barnehage (1-5 ér) 13 min 4
44 barn 1.2 km
Dagligvare
Meny Verdal 5 min %
Bunnpris Verdal 7 min &
PostNord, sendagsapent 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 86/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 86/100

Sport

® Tinden ballbane 3 min £
Ballspill 0.3 km

@ Verdal stadion 10 min #
Fotball 0.9 km

& Sprek Treningssenter 13 min £

Boligmasse

B 30% enebolig

9% rekkehus
B 53% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester
AMFI Verdal 8 min #
@ Vitusapotek Verdal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 57%
B Verdalsgra ser/Tinna

Verdalsgra
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Grustaket 4A

Nabolaget Verdalsgra sgr/Tinna - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Eldre P

Veldig bra 82/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 80/100

@ Verdal stasjon

Linje F7, R70 .
Aldersfordeling

Verdal stasjon
Linje 605, 635, 640, 7503

Trondheim Veernes , o
d = i II I

Skoler

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
@rmelen skole (1-7 kl.) 18 min #

277 elever, 14 klasser 1.6 km Omrade Personer Husholdninger

. Verdalsera ser/Tinna 1908 1225
B Verdalsera 8376 4 402

Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) 22 min %
B Norge 5425 412 2654586

301 elever, 17 klasser 1.9 km

Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4

422 elever, 31 klasser 1.9 km
Barnehager

Verdal videregdende skole 20 min %
550 elever 1.8 km Reinsholm barnehage (1-5 ar) 13 min #

63 barn 1.1 km
Levanger videregaende skole 19 min &

1000 elever, 60 klasser 15.8 km Elvegarden barnehage (1-5 ar) 13 min %
23 barn 1.2 km

Maritvold barnehage (1-5 ér) 13 min %
Ladepunkt for el-bil 44 barn 1.2 km

&  Amfi Verdal

= Verdal, Norway Dagligvare

Meny Verdal

Bunnpris Verdal
PostNord, sendagsépent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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r—eturneres etter tinglysing til

O\  ARVANGER

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

MEQLERHUSE T NYL\P\QDFR,AS
PB4 .

Sidelav 1l

Begjaering” om oppdeling i
s o eierseksjoner/reseksionering—

(stryk det som ikke passer)

(%]

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn TGnr [Bnr [Festenr  Tsnr
32\ VEROAL. 9 3
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel
18204062 . | KVERNMO AY & ‘h
e—— ! |
e Ll o b oy “@?}I/)Wu‘)\ ,IDE
el e M e e 2 g i
: |
Y P e E 10 [ gye—
R = SV 5. Y > E—
A P S Ojl.bb)&& Cﬁr
/
PR N [ T
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
o | ooy 8l | o (3] | ety [l | oo |25 || v 1235
areal®) areal®) areal®) areal®) areal®)
1% | 865 13 25 37 49
2 B UDO 14 26 38 50
3B (170D 15 27 39 51
413199 2 16 28 40 52
5 Nz 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 38 20 = nevner: 33 2_0

4. Supplerende tekst ”

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved
mate fellesarealene endres.

l|||“ “ || “ || " |\ || “ | H“ |“ o

Doknr: 10542 Tinglyst: 11.11.2003 Emb. 067
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at .
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .

d) g bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

9) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). .

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

2 2 (Ved reseksjonering kreves samtykke fra egistrert
hdid %o o5 |- //W/éw

partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)
y : 2 N /
KA M
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. 8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering °

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ¥

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
l:l Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr [Bnr [Fnr I'snr I
L /g 3}29/ /(/L;/f‘//ll/(/ kommune
Dato | Stempel og underskrift
—— . .
v 0> / alif 2 e
3// ‘ / v c CX 2 ( i
€ 2 1 -
-/. VERD =
|l p 4 P
Plan 0g il
Noter:
‘ 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen til tinglysing. Begjeering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
. begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Vedtatt
. i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Grustaket 4 Sameiet bestar av
4 boligseksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 18 og bnr. 828 i Verdal kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier har
ogsé eksklusiv bruksrett til den platting pa mark levert av entreprengren som naturlig tilherer
seksjonen i 1.etg. Hver sameier plikter & overholde bestemmmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med forméalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. B&de utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
' installasjonene.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebragkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belsp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4 VEDLIKEHOLD

‘ Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og aviepsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og
andre hindringer utfert av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/10542/67 Side 8 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-05-18 12:23

vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermaptet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen. De belap
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den méanedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon m& meldes til styret for registrering.
§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i den enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

§9 OM STYREMBATET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremegtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmene.
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§10 OM SAMEIERMBTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordineert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinsert sameiermate skal holdes nar styret finner det
nedvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

| sameier opprettet far 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som
bare bestar av boligseksjoner. | andre sameier regnes flertallet etter sameiebraken, om ikke
annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermegte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde fearstkommende sameiermegte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermagtet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og
underskrives av magtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11 INNKALLING TIL SAMEIERMBTET

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermete kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermaetet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermeate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.
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§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERMBTE
Pa det ordinaere sameiermaotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13 MOBTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermegtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
maoteleder, som ikke behaver vaere sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, omgjering av fellesarealer
til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjoneringsom medfarer gking av
det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameier.

§14 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordenlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
§15 FORRETNINGSFBGRER
Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§17 FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.
lov om eierseksjoner §27.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det sskes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de svrige sameier, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermatet til
avgjerelse.

§19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa

sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor

tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delt i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.
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