Sjoveien 53
Nabolaget Leknes - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
°
odtvoksne Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
& Leknes bo- og servicesenter 10 min #
Linje 766 0.9 km .
Aldersfordeling
* Leknes lufthavn 6 min & .
%5
X Svolveer lufthavn Helle 1t 6 min & . e -
X R R = ™ SR
e 208~ 580
ERE, R R e e T
T | 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Leknes skole (1-10 Kl.) 13 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
494 elever, 37 klasser 1.2 km
Omrade Personer Husholdninger
Vestvagey videregdende skole 15 min % W Leknes 2005 1032
Leknes 3604 1760
410 elever, 17 klasser 1.3 km
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
& i 2 L
Rzt T Lekes 14 min Sjekanten barnehage (0-5 ar) 10 min £
& ChargeUp - Vest-Lofoten VGS 15 min # S g LHe L
Marihena barnehage (1-5 ar) 13 min #
31 barn 1.2 km
«Leknes i Lofoten er ikke best rent Skautrollet naturbarnehage (1-5 4r) 13 min %
teknisk sett, men verdens beste 49 barn 1.2 km
veeremate blant folk og vakreste
natur, s& da mé det uansett veere
verdens beste plass og bo!» .
Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Kiwi Leknes 10 min %
Rema 1000 Leknes 13 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.2 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

®
Al Neerhet il skog og mark 92/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

P Gateparkering
A9 | ett 86/100

Sport

@ Leknes skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

@ Lofoten squash 5 min &
Squash 2.2 km

& Lofoten Helsetrim 16 min %

& Feel24 Leknes 5 min &

Boligmasse

B 57% enebolig
16% rekkehus

B 8% blokk

B 20% annet

Varer/Tjenester

Lofotsenteret 14 min %

@ Apotek 1 Lofotsenteret 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 52%
B Leknes

Leknes
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Sjpveien 53, 8370 LEKNES
(U VESTVAG@®Y kommune

# gnr. 18, bnr. 299

Sum areal alle bygg: BRA: 276 m? BRA-i: 192 m?

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 14545-2031 Eiendomsverdi ref nr: VF8821

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref: Roger

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14545-2031 Befaringsdato: 18.06.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig fra 1965 med flere garasjer og uthus.

Bygningsmassen har behov for en del utbedringer,
modernisering og vedlikehold.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angdende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Saltak pa hoveddel
og pulttak pa tilbygg.

Taktekkingen er av stal, aluminiumsplater gjennomsiktig plastplater
og selvbyggerpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vinduer loft: 2007 og eldre koblet

vinduer etasje: 1978, 1988, 2010, 2018 og eldre koblet

Vinduer kjeller: Eldre kobletvinduer

Bygningen har malt hovedytterdgr, kjellerdgrer og malt balkongdgr i
tre.

Altan oppf@rt i impregnerte materialer med rekkverk i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv pa grunn av betong.
Boligen har teglsteinpipe fra byggear og vedovn montert i stue.

Gulvet har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det
er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Bod
kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 40.

Boligen har malte tretrapper.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskeromhovedetasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 22mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Grenser til yttervegger.

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato:

Vaskerom kjeller:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerom med flis pa vegg
og malt panel pa vegg.

Montert innredning med nedfelt servant, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJPKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom
Toalettrom/dusjrom kjeller med malte plater pa vegg og belegg pa
gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu og vindu som
kan apnes.

Det er installert varmepumpe. 2012
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

kombinasjon av apent og skjult elektrisk anlegg med eldre
skrusikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1965.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen ligger i skraende terreng.

Utvendige avilgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Avlgsrgr fra 2025 noen meter fra bolig og ut ukjent avigp inn til
bolig.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
18.06.2026 Side: 5 av 28



Sjgveien 53, 8370 LEKNES
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ikke fremvist ved befaring.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato:

18.06.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
15 betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i
takstdokumentet.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
= 5 Enebolig
= (! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
€
o = © utvendig > Vinduer Ga il side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Overflater Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik © Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
3 konstruksjon
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
1
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
= konstruksjoner vatrom
0 <
Tiltak under kr 20 000 () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© utvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 7 av 28



Sjgveien 53, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 299 Skjeergarden 45 |\ I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
o
o
o
@

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

e

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 8 av 28



Sjgveien 53, 8370 LEKNES
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Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1965

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg i flere omgangen med ukjent
arstall.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal, aluminiumsplater gjennomsiktig plastplater og
selvbyggerpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig for @ oppdage eventuelle lekkasjer eller

skader tidlig, da risikoen for svikt og vanninntrenging gker nar forventet

brukstid er passert.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14545-2031

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr etableres et system for tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur for 3 unnga fuktskader pa grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner,
nedlgp og beslag, gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader. Overvak
tilstanden jevnlig og vurder utskifting ved behov.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det anbefales & skifte ut rateskadet bordkledning og etablere
tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur.

Kledning som ligger for nzer terreng bgr justeres for & hindre oppsug av
fukt, som kan fgre til ytterligere rateutvikling og skader pa
konstruksjonen.

Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Saltak pa hoveddel og
pulttak pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Bare mulighet for inspeksjon pa kneloft pa hovedbygg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at det ikke er
mulig 3 kontrollere oppbygging og utfgrelse uten inngrep. Dette
medfgrer gkt risiko for skjulte feil eller mangler som kan fgre til
fremtidige skader.

Oppdragsnr.: 14545-2031

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL  Norsk takst

(3% Vinduer

Beskrivelse

Vinduer loft: 2007 og eldre koblet

vinduer etasje: 1978, 1988, 2010, 2018 og eldre koblet
Vinduer kjeller: Eldre kobletvinduer

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Dette gjelder vinduer fra 78, 88 og eldre kobletvinduer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for a hindre videre
forringelse og unnga risiko for vanninntrenging og fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Awvik rundt innsettingsdetaljer bgr utbedres for a sikre korrekt funksjon
og redusere risiko for trekk, varmetap og ytterligere fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

| k<Pl Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, kjellerdgrer og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Dgr til garasje har fuktskader i bunn av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Dgrbladet bgr utbedres eller skiftes for a hindre videre fuktskader og
forringelse av materialet.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres og f@re til redusert
funksjon og levetid for dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Altan oppfgrt i impregnerte materialer med rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
 Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det bgr monteres beslag mellom yttervegg og balkong for a hindre
vanninntrenging og fuktskader i veggkonstruksjonen. Manglende beslag
gker risikoen for rate og redusert levetid pa bade vegg og balkong.

INNVENDIG

(MKW Overflater

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato: 18.06.2026

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader pa overflater.

Fuktskader pa overflater i utestue pa balkong og i garasje.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Fuktskader pa overflater i utestue pa balkong og i garasje bgr utbedres
for & hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for rate, sopp og
forringelse av konstruksjonen.

Det anbefales a undersgke arsaken til fuktskadene og utbedre
eventuelle lekkasjer eller fuktinntrengning for a unnga fremtidige
problemer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv pa grunn av betong.

Vurdering av avvik:

Side: 11 av 28



Sjgveien 53, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 299
1860 VESTVAG@Y

Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- 15 mm skjevhet gulv gang loft
- 20 mm skjevhet stue kjgkken
- Ujevnheter i gulv kjeller.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig av denne typen.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Skjevheter kan medfgre utfordringer med mgblering og bruk, samt
redusere komforten. Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a
kartlegge omfanget dersom utbedring vurderes.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har teglsteinpipe fra byggear og vedovn montert i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det bgr paregnes at pipen kan ha behov for rehabilitering i naer fremtid,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert brannsikkerhet og
gkt risiko for skader pa pipe og omkringliggende konstruksjoner.

~

.

S5 .

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Bod kjeller.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 40.

Vurdering av avvik:
* Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato: 18.06.2026

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktnivaet i treveggene, for
eksempel ved a utbedre drenering, ventilasjon eller fuktsikring.

Videre undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av eventuelle
skader og arsaken til det hgye fuktnivaet.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for rate,
muggdannelse og skader pa konstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malte tretrapper

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Hull i dgrblad inn til baderom.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Gjennomfgringer under innredning ikke tilstrekkelig tettet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Gjennomfgringene under innredningen bgr tettes forsvarlig for a hindre
fuktinntrengning og redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen.
Manglende tetting kan fgre til skjulte skader og redusert levetid pa
bygningsdelene.

| S
ETASJE > BAD/VASKEROM

| i) Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato: 18.06.2026

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fallforholdene til sluk bgr utbedres ved en eventuell oppgradering av
vatrommet, for a redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i
konstruksjonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr utfgres en fagmessig vurdering av tettesjiktet og slukets tilstand,
og eventuelt foretas utbedring eller utskifting.

Konsekvensen av mangelfull utfgrelse og alder er gkt risiko for lekkasjer
og fuktskader i konstruksjonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Defekt baderomsvifte.

Konsekvens/tiltak
e Avtrekksystemet ma utbedres.
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Baderomsviften bgr utbedres eller skiftes ut for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig avtrekk er gkt risiko for
fuktskader, muggdannelse og darlig inneklima.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Grenser til yttervegger.

KJELLER > VASKEROM

(KD Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vaskerom med flis pa vegg og malt panel pa
vegg.

Montert innredning med nedfelt servant, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av vatromsarbeider,
spesielt med tanke pa membran og tetting. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er i henhold til gjeldende krav, noe
som gker risikoen for skjulte feil, fuktskader og fremtidige kostnader.
Det anbefales at vatrommet vurderes av fagperson for & avdekke
eventuelle mangler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KIELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 14 av 28
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KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom/dusjrom kjeller med malte plater pa vegg og belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon, i henhold til gjeldende krav.

Manglende ventilering kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning
og risiko for mugg- og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato: 18.06.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av eldre vannrgr er gkt risiko for lekkasjer og vannskader
pa omkringliggende konstruksjoner.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta
svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu og vindu som kan
apnes.

' Jrl)  Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe. 2012
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a vaere oppmerksom pa at varmesentralen har begrenset
gjenvaerende brukstid, og at det kan oppsta behov for utskifting eller
reparasjon pa kort varsel. Konsekvensen av alder er gkt risiko for
driftsstans og uforutsette kostnader.

(1 BicPl Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for & unnga risiko for varmgang og brann.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato: 18.06.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
kombinasjon av apent og skjult elektrisk anlegg med eldre skrusikringer.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa eldre anlegg som er fra fgr 2000 anbefales det en utvidet el
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kontroll.

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1965.

Vurdering av avvik:
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Drenering ma skiftes.

Dreneringen bgr skiftes ut eller utbedres for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring av bygningskonstruksjonen.

Konsekvensen av utilstrekkelig drenering er gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller og tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
fore til skader pa bygningsmaterialer, darlig inneklima og redusert
levetid pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 14545-2031

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i skraende terreng.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Avlgsrgr fra 2025 noen meter fra bolig og ut ukjent avlgp inn til bolig.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det anbefales & gjennomfgre kontroll og eventuelt vedlikehold av
utvendige vann- og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans eller plutselige skader, noe som kan medfgre betydelige
kostnader for utbedring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse
HMS
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr forhgyes til dagens krav for a
redusere risikoen for fallulykker.

Det bgr monteres rekkverk pa innvendig trapp for a ivareta sikkerheten.
Radonmalinger bgr giennomfgres, og eventuelle tiltak vurderes dersom
forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko knyttet til
radoneksponering.

Manglende radonsperre medfgrer gkt risiko for inntrenging av
radongass i bygget.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard
Enkel standard
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

N2V SNy

2N NSNS

Beskrivelse
Bod oppfgrt i bindingsverk av tre med liggende og staende trekledning.

Pulttakkonstruksjon av tre som er tekket med asfaltpapp.
Dgrer itre.

Noe vedlikehold ma paberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent byggear.

Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Utvendig bod oppf@rt i bindingsverk av tre med liggende og stdende trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med asfaltpapp.
Dgr i tre.

Noe vedlikehold ma péberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Enkel standard
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Lysthus oppfgrt av liggende laftet plank.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med adfaltpapp.
Gulvi tre.
Dgrer og vinduer i tre.

Noe vedlikehold ma paberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato:  18.06.2026
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Trenger vedlikehold.

Beskrivelse
Garasje oppfert i bindingsverk av tre med liggende trekledning. Rateskadet trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med metallplater.
Garasjeport i tre

Vedlikehold ma pdberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato:  18.06.2026 Side: 22 av 28


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Sjgveien 53, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 299
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

N1

Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Etasje 100 100
Loft 30 30
Kjeller 62 57 119
Sum 192 57
SUM BRA 249

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, hall m/trapp,
Etasje . .
stue/kjpkken, teknisk rom, soverom
Loft Gang, soverom, soverom 2
Kieller Gang, stue, bod, bod 2, vaskerom, Garasje, garasje 2, bod 3, garasje
! toalettrom, gang 2 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger ikke fremvist ved befaring.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;tAlle)kong SUM TR 1:5;::;kongareal
Etasje 5 5
SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14545-2031
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod
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Bod

Etasje
Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

4
a

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Bod

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

5
5

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Det foreligger ikke tegninger

Garasje

Etasje

Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 14545-2031

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

13

13
13

Internt bruksareal
(BRA-i)

Skjeergarden 45

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Befaringsdato:  18.06.2026
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Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

Gunnar Silsand-Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG@Y 18 299 0 1309 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sj@veien 53

Hjemmelshaver
Silsand-Hansen Gunnar, Silsand Hege, Silsand Line

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Igljzinomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 15.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 15.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 15.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 21.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 14545-2031

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sjgveien 53, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 299
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VF8821

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 14545-2031 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 28 av 28


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/VF8821
https://www.takstklagenemnd.no/

Advanti & PartnersL ofoten Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Sjeveien 53, 8370 LEKNES 29 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sjeveien 53 Sjeveien 53

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
03-2026

Har eleren selv bodd i boligen?

[Ja  [XIne

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 416541

Informasjon om selger
Selger

Silsand-Hansen, Gunnar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjepe den.

« Solrik tomt, ca 1000 kvm. altan mot ser
* Hovedhus er oppfert ca 1963
» Huset er utvidet og pabyggd i flere etapper etter det. Soverom, uteboder, garasjer, altan og vinterhage pa altanen

« Sentral beliggenhet med gang og sykkelsti til Leknes

« 1 etg.: Kjgkken og stue, gang med inngang, soverom og bad.

Trapp opp til 2 etasje og trapp ned til kjeller.

« 2 etg.: To soverom. Flere kott.

« Kjeller: kjellestue, to boder, vaskerom og bad. Gang med inngang fra garasjen.

« 1 frittstende garasje

« Garasje byggd sammen med huset. To deler. Bod i enden

« Verksted/arbeidsrom innenfor garasjen pa venstre side. Inngang via garaseport og egen der.
« To uteboder, en for hageutstyr og en vedbod.

« Lysthusi hagen

« knyttet til kommunalt kloakk i 2025. dokumentasjon finnes.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51500271
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Gunnar Silsand-Hansen 2026-05-29

Identification

% Gunnar Silsand-Hansen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Gunnar Silsand-Hansen 29/05-2026 BankID OIDC
10:32:29 High



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestvagey kommune: Grunneiendom 1860-18/299

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2026 17:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn AUSTERBAKKEN Beregnet areal 1309

Etablert dato 10.05.1963 Historisk oppgitt areal 1264

Oppdatert dato 13.02.2026 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 08.11.2023 23/4309
eiendom 08.11.2023 18/4, 18/142, 18/299
Annen forretningstype
Endre egenskaper 08.11.2023 18/299
Annen forretningstype 08.11.2023  Sentralpunkt flyttet
Fradeling av grunneiendom 29.08.2023 23/4309 Tinglyst 18/4 (-1161,5), 18/1089 (1161,6)
Oppmalingsforr. 08.11.2023 24.02.2024 18/142, 18/299, 18/767, 18/1017
Kvalitetsheving for eksist. 26.03.2019
eiendom 26.03.2019 18/4, 18/5, 18/299, 18/743, 18/744, 18/767, 18/799,
Annen forretningstype 18/830, 18/891, 18/948, 18/949, 18/950, 18/980, 18/981
Fradeling av grunneiendom 19.03.2019 15/3591 Tinglyst 18/4 (-871,3), 18/1017 (871,3)
Oppmalingsforr. 26.03.2019 001/14 26.03.2019 18/299, 18/767, 18/1016
Skylddeling 10.05.1963 18/4, 18/299
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7559042 442192.1 0 Ja 1309
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SILSAND-HANSEN GUNNAR Hjemmelshaver (H) LEKNESVEIEN 103 Bosatt (B)
F201060***** 1/3 8370 LEKNES
SILSAND HEGE Hjemmelshaver (H) Sagaveien 9 Bosatt (B)
F281269***** 1/3 1555 SON
SILSAND LINE Hjemmelshaver (H) ERLENDS VEI 20 Bosatt (B)
F310764***** 1/3 0669 OSLO
Adresse
Vegadresse: Sjoveien 53 Adressetilleggsnavn:
Poststed |8370 LEKNES Kirkesogn 10070501 Buksnes

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestvagay kommune: Grunneiendom 1860-18/299

. Norkart

Utskriftsdato: 15.05.2026 17:56

Grunnkrets

306 Leknes vest

Tettsted

7802 Leknes

Valgkrets

2 LEKNES

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus Dato

1 189559763

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

01.01.1965

1: Bygning 189559763: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1965

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 166

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 166

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.1965 |30.04.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sjoveien 53 HO101 18/299 166 0 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 70 0 70 0 0 0

uot 0 96 0 96 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Adresse

Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Dato for energimerking Merkenummer

30.07.2026 Energiattest-2026-325123
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189559763

Gardsnummer Bruksnummer

18 299

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
249,0 m? 192,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
281,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
345,31 kWh/m? 66 300 kWh
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Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sjoveien 53, 8370 LEKNES

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 2: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Vestvagoey kommune

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Dato: 19.05.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Manglende produkt

Gnr: 18 Bnr: 299 Fnr: Snr:

Adresse: Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver. X



mailto:postmottak@rana.kommune.no

Vestvagay kommune Utskriftsdato: 22.05.2026

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. | 1860 Gardsnr. | 18 Bruksnr. | 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 15.05.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp -0,00 kr
Eiendomsskatt 6 225,00 kr
Feiing 437,40 kr
Vann 6 635,79 kr
Sum 13 298,19 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 2155700 prom 4.00 11 0% 8 623,00 kr 3 549,19 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 555.00 11 0% 555,00 kr 231,25 kr
Ab.gebyr avigp A0 15% 1 Ab 1975.00 11 0% 1 975,00 kr 822,94 kr
Forbruksgebyr aviep 15% 166 m2 17.56 11 0% 2 915,04 kr 1214,63 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 11 0% 3 220,00 kr 1 341,65 kr
Forbruksgebyr vann 15% 166 m2 19.16 11 0% 3 180,59 kr 1 325,26 kr
Sum 20 468,63 kr 8 484,92 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.05.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjaveien 53, 8370 LEKNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1309 m?
KPHensynsonenavn Bygrense
KPGjennomfagring Krav om felles planlegging

Delareal 1309 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB 72

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201821
Sjoveien, fortau fra Langhaugen til Egirsvei
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

13.04.2021

= https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1285/Bestemmelser.pdf
Delareal 222 m?
RPHensynsonenavnH140_2

RPSikring Frisikt

Delareal 850 m?

RPHensynsonenavn H220_1

Delareal 31m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o SVT2

Delareal 160 m2
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 78 m?
Formal Fortau
Feltnavh o_SF1

Delareal 77 m?
Formal Kjgreveg
Felthavh o_SKV

Delareal 1107 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B1

201102

Breidablikk 11

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

25.10.2011

= https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1342/Bestemmelser%20vedtatt%2019.10.2021.pdf

Delareal 1 m?
Formal Fortau
Felthavh o SF4

Delareal 14 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B8

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1285/Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1342/Bestemmelser%20vedtatt%2019.10.2021.pdf
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Kommuneplankart
Eiendom: 18/299
Adresse: Sjoveien 53

Utskriftsdato: 15.05.2026

Vestvagey kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-33

hesad

\\bﬁs

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

-

NN N

Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Forretninger- fremtidig

Veg - niverende
Grgnnstruktur - ndvarende
LNFR-areal - ndvaerende

Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveq - framtidig
Kommune(del)plan - pasknift




Utskriftsdato: 15.05.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 56551351 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 189559763 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sjgveien 53, 8370 LEKNES
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Kjellerstue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
12.06.2023 Tilsyn 30.04.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Bruksenhet

Beskrivelse Det var ikke gjort klart for feiing ved angitt dato/tidspunkt. Vi ber eier ta kontakt for ny avtale.




Informasjon for bruksenhetld 56551351

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 18/299

Adresse:  Sjeveien 53

Dato: 15.05.2026
Vestvagey kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 15.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 1860 - 18/299// 'ﬁ

e

S .
= JEWETET

Europawveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel »
Fylkesveq
# Fylkesveg =
»' Fylkesveg tunnel

Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg 3 )
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
»~ Ferie
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

i

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 15.05.2026

Eiendomskart for eiendom 1860 - 18/299// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Hielpelinje vegkant ———— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 { Grensepunkt mindre noyaktig A\ Grensepunkt -bolt
- = Hjelpelinje fiktiv E!er":omsw m!::ﬂ? “ﬁvak:te_l >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
- 10<=30
- Hielpelinje punktfeste iendomsgr middels noyaktig >10<:
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt middels noyaktig

Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

[ Grensepunkt -rar
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7559056,71 442206,13
2 7559063,78 442174,09
3 7559032,23 442166,32
4 7559029,88 442181,07
5 7559027,9 442189,96
6 7559021,97 442212,39
7 7559056,27 442208,15

1 309,00 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

3cm

13cm

10 cm

3cm

13cm

36 cm

13cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 33 Nord 7559042

Grensepunkttype

Umerket (56)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost 4421921

Grenselinjer (m)

Lengde
2,07
32,81
32,49
14,94
9,11
23,20

34,56

Radius



Reguleringsplankart

Eiendom: 18/299
Adresse: Sjoveien 53
Utskriftsdato: 15.05.2026

Vestvagey kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
/7
.’ 18217 \
éQ 18‘/481\ \
/ 1
N\
18/440 ‘
'\\ O
118/546, ‘
\ I\
N 7559100 N 7559100

18/767

N 7559000

6B
18/988

irm [
—f

L]

ls©ONorkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

-
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Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Veg

Kigreveg

Fortau

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Sikringsone - Frisikt

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
~/

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Regulertfotgjengerfel

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulert mg@neretning
Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift utnytting

Paskriftbredde

Paskriftradius

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 15.05.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjoveien 53, 8370 LEKNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Oversikiskart for eiendom 1860 - 18/299//

Utskriftsdato: 15.05.2026

A

i

E'._Ng_

Braigs

50m

w10l \

O

)

E 10

o MNakken

=)
04
e}o
e

Leknessjgen

Veier

Leknes

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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P
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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                     pFxuK6IWLL0DfrA75bTd3btjqzJKMoh63b270fLPAbs=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-29T10:31:40.664+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-29T10:31:40.733+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-29T10:32:29.818+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 k18hvxX4DDYnir0PqcvAjUNuOwcA0oTEeRoG66b/pF8=

 
 
 

 
 VSkEUTkqL9DJO6XNd+RWkqqSVlEU3YcXdWwri22nGUI=


 
QYQRHTYzyLRtn28UaCi1UFJhK1mS/Kf+/RTm7qaaU1VwrX9084GX/maq/uxlC9RFj67KwP4LUkZ9

XSjR3ORZfuOb5t/AUokfkgAyDBmdyG5wVGoqjscSshc7kpAR9hb8UB7+vZuH0CL3Fi5WdtRSb8qK

dCFsERFWCdxGAiws8ynY7LYutT1Z280a91/RWXbsDgi4PJ0VxNe4K8qV4WTeaQovs0EaBym9bkl6

zQkAs++6nyIV9bhy3RDV+Cz1LYCCwix6UqotmN8NBqkVOQHI7kitE7kkODHMEd8C67pQXGxFPSGV

njxUComA58X+3EuBxQg5jFmxmw2mL0boPqv+fcxD3OjIZCYxHPHGdKJ2tR47/9Mr9bRvfqiaiqiO

P5cP3TVtc6eBbiduuCw0Rgpb47vrXaxnp89LRKs/HMeFKxA7bSP7HjoVAlBmKTTAGX5Htayg7sj9

UdBWVOwIzIMoZvggzm4xxI2yJYFNUDzikX3luu6Y4mIU7sp3L0OdvYk8

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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