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Stauperveien 82

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

12 500 000
333 490

12 833 490

313,0 m?2
266,0 m?
470 m?
303,0 m?
3
Enebolig
Selveier
1433 m?

1981

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler / Partner

+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Boligen gar over tre innholdsrike etasjer og har en gjennomtenkt planlgsning med tre soverom, flere
oppholdsrom og gode forbindelser mellom inne- og utearealene.

Fra entréen kommer man inn i en dpen og innbydende oppholdssone med trappeoppgang til andre etasje og
utgang mot vest. Her ligger ogsa en separat TV-stue, som gir en hyggelig og mer tilbaketrukket
oppholdsplass.

Videre apner boligen seg mot en romslig stue- og kjekkenlgsning. Store vindusflater fyller rommet med
dagslys og trekker den spektakuleere sjgutsikten inn i boligen. Stuen har god plass til bdde sofagruppe og en
romslig spiseavdeling, mens peisinnsatsen tilfgrer lun varme og stemning. Fra oppholdsrommet er det direkte
utgang til terrassen - en naturlig forlengelse av boligen gjennom sommerhalvaret.

Fra oppholdssonen ferer en der videre til en gang med adkomst til soverom, bad og vaskerom, samt utgang
mot nord.

Kjokkenet ligger i apen forbindelse med stuen og har gr3, slette fronter i hgyglans og benkeplate i sort
naturstein. Innredningen byr pa godt med skap- og arbeidsplass og er utstyrt med integrert oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn samt frittstdende side-by-side-kjsleskap.

Badet er innredet med servant, toalett, dusjhjerne og badekar. Det separate vaskerommet har nyere
innredning, vaskekum og opplegg for vaskemaskin.



Andre etasje bestar av to soverom, bad, bod og loftstue. Loftstuen fungerer som et stemningsfullt ekstra
oppholdsrom med peisovn og utgang til den vestvendte balkongen. Her sitter du hgyt og fritt med flott utsikt
over sjeen og kveldssolen. | loftstuen og pa soverommet mot vest er det lagt praktiske, akustikkdempende
teppefliser.

Badet ble etablert i 2024 og har flislagt gulv, vatromsplater pa veggene og malt panel i himlingen. Rommet er
innredet med servant, dusj med glassvegger og vegghengt toalett.

| underetasjen ligger et stort og innbydende rom som i dag er innredet og benyttet som kontor. Rommet har
enstavs parkett, vannbaren gulvvarme og direkte utgang til den nedre delen av uteomradet. Sterrelsen gir
fleksible muligheter for blant annet hjemmekontor, treningsrom eller hobbyrom. Etasjen inneholder ogsa
teknisk rom.

Boligen har hovedsakelig parkett pa gulvene. Elektriske varmekabler i store deler av forste etasje, vannbaren
gulvvarme péa kontoret, varmepumpe og peisovner i begge oppholdsetasjene bidrar til god komfort gjennom
aret.
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Beliggenhet

Stauperveien 82 har en fersteklasses, haytliggende og vestvendt beliggenhet pa idylliske
Tjeme. Her bor du med en vidstrakt utsikt over sjgen og deler av Tjgmes vakre skjeergard,
kombinert med sveert gode solforhold helt frem til solen forsvinner i horisonten.

Beliggenheten gir en sjelden kombinasjon av fredelige og naturskjgnne omgivelser og
neerhet til Tjgme sentrum. Dagligvarehandelen kan gjeres hos Spar, Coop Extra og Rema
1000, som alle ligger i gangavstand. Spar nds pa omtrent tre minutter til fots. | sentrum
finner du ogsa apotek, Vinmonopolet, kaféer, vinbar, frisarer og et hyggelig utvalg av
butikker og servicetilbud.

For golfinteresserte ligger Tjsme Golfklubbs idylliske anlegg omtrent fem minutters gange
fra boligen. Den velholdte dobbel-ni-banen byr pa varierte utfordringer i naturskjgnne
omgivelser. | neerheten finner du ogsa Tjgme Tennisklubbs baner, fotballbaner og en flott
aktivitetspark. Det lokale idrettslaget har tilbud innen blant annet fotball, handball og turn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Lindh@y barneskole og Tjgme ungdomsskole.
Lindhgy barnehage ligger ogsa i naerheten, og omradet har et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager. Dette gjer beliggenheten seerlig praktisk for barnefamilier.

Tjeme er kjent for sin vakre skjeergard og de mange mulighetene for friluftsliv. Populaere
Verdens Ende ligger en kort kjgretur unna og byr pa svaberg, bade- og fiskemuligheter og
storslatt utsikt mot havet. Feerder nasjonalpark gir tilgang til noen av landets flotteste
kystomrader, mens Stall Verdens Ende tilbyr rideskole og rideleir.
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Tjeme Kunst- og Kultursenter byr pa galleri, kafé, konserter og forestillinger. | naerliggende omrader finner du
ogsa flere anerkjente spisesteder og sommerdestinasjoner, blant annet Enge Gard, Havna Tjeme Hotel og Bla

Brygge péa Hvasser.

Her far du en ettertraktet kombinasjon av spektakuleer utsikt, fantastiske solforhold, nzerhet til sjg og natur og

Det er gode bussforbindelser fra Tjgme sentrum. Med bil tar det omtrent 11 minutter til Verdens Ende, 22
enkel tilgang til alt du trenger i hverdagen.

minutter til Teie og 23 minutter til Tansberg sentrum.
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Innhold

Underetasje med hall med trapp, kontor og teknisk rom.

1. etasje med entré, gang, TV-stue, stue/kjokken, soverom, bad, vaskerom
og bod.

2. etasje med loftstue/soverom, soverom, bad og bod.

Parkering i garasje.

BRA 313,0 m?

BRA-T 266,0 m?

BRA-E 47,0 m?

TBA 303,0 m?

St TERRASSE

HALL

SOVEROM

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

VASKEROM
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 313,0 m?

e BRA-i: 266,0 m?
e BRA-e:470 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 303,0 m?

Underetasije:

BRA-i: 62 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, kontor og teknisk rom.

TBA: 226 m?2.

1. etasje:

BRA-i: 122 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, gang, TV-stue, stue/kjekken, soverom, bad,
vaskerom og bod.

TBA: 67 m2.

2. etasje:

BRA-i: 82 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Loftstue/soverom, soverom, bad og bod.

TBA: 10 m2.

Garasje:
BRA-e: 47 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Garasje
0g bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 06.07.2026, utfert av takstmann Shaho Amin.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Uteomradet i Stauperveien 82 er i en klasse for seg. Den
hgye og vestvendte plasseringen gir en vidstrakt utsikt
over sjgen og Tjemes vakre skjeergard, samtidig som
eiendommen har svaert gode solforhold helt frem til
solen gar ned.

Terrassearealene utgjer i underkant av 300 m?2 og er
fordelt pa flere nivéer og soner. Her er det rikelig med
plass til spisegrupper, solsenger og hyggelige
loungeomrader - ideelt for alt fra rolige dager i solen til
sterre sammenkomster med familie og venner.

Fra stuen og kjgkkenet er det direkte utgang til
hovedterrassen. Den gode forbindelsen med
oppholdsrommene gjer uteplassen til en naturlig del av
boligen, og sjautsikten skaper en praktfull ramme rundt
bade maéltider og avslappende stunder.

P& den nedre delen av uteomradet er det etablert et
flott utekjokken med god plass til bespisning og sosiale
sammenkomster. Omradet har direkte forbindelse med
kontoret i underetasjen og egner seg perfekt for
sommerfester og lange kvelder under apen himmel.
Terrasseanlegget har ogsé utedusj og en integrert
sandkasse.

Eiendommen har i tillegg en solrik hage med gressplen.
Fra loftstuen er det utgang til en vestvendt balkong, som
byr pa en mer tilbaketrukket plass for & nyte utsikten og
kveldssolen.

Den pene innkjgrselen er opparbeidet med
belegningsstein og gir gode parkeringsmuligheter.
Eiendommen har ogsé en romslig dobbeltgarasje med
elektrisk portapner og tilhgrende bod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Byggemate

Enebolig over 3 etasjer oppfert i 1980/1981 Grunnmur av
Leca, betongsale. Yttervegger oppfert i bindingsverk i
tre, utvendig kledd med staende tammermannskledning.
Saltak tekket med teglstein i ca.2010, opprinnelig
undertak. Vinduer i PVC fra 2021. Eldre V-lux takvinduer,
ber skiftes. Boligen har hovedsakelig parkett pa
gulvflatene. Enkelte rom med teppeflis og gulvbelegg.
Elektriske varmekabler i de fleste gulvflater i 1. etasje.
Vannbaren gulvvarme péa kontor i underetasje.
Veggflater hovedsakelig bestdende av malte og/eller
tapetserte plater og panel. Kjgkkeninnredning med
slette fronter i gré heyglans. Benkeplate i naturstein. Bad
fra byggedr i forste etasje. Bad fra 2024 i 2.etasje
inneholdene baderomsinnredning med servant, dusj og
vegghengt toalett. Nyere vaskerom med
vaskeromsinnredning. Varmtvannsbereder pa 200I. Det
er klargjort vannrer pa teknisk rom i underetasje til et
fremtidig badebasseng. Dobbel garasje med bod.
Garasjeport med elektrisk portapner.
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Terrasse med gode solforhold, utekjekken, dusj med
kaldt vann og sandkasse. Rekkverk mangler mot
skréning. Solrik hage opparbeidet med gressplen.
Belegningsstein pa biloppstillingsplasser.

Utvendig

Takstein er skiftet i ca.2020 Undertak fra byggear.
Takrenner, nedlgp og beslag fra 1981 og 2010. Vindski
og beslag fra 2010. Stigetrinn til pipe. Det er ikke
etablert sngfanger over adkomstvei/inngangsparti.
Bindingsverkkonstruksjon fra byggeér. Staende
temmermannskledning. Vinduer 2 stykk byggear og
resten vinduer og degrer fra 2021 og 2025. PVC-vinduer i
stue fra 2021. V-lux vinduer fra byggear, punktert og
muggskadet. Utvendig montert elektrisk solskjerming pa
flere vinduer. Ytterder i gré utferelse, Terrasseder uten
brystning. Balkongder i PVC, derbladet har slatt seg og
ber byttes men det er en reklamasjon og den blir skiftet
ut av leverandgren, Stremmen AS) Skyvedoer til terrasse i
aluminium fra 2025. Balkong pa 9,5m2med
terrassedekke i tre, rekkverk i glass med adkomst fra
loftsstue/soverom. Balkong med terrassedekke i
impregnerte terrassebord. Rekkverk bestdende av
blomsterkasser i metall. Blomsterkassene er for lave til &
fungere som rekkverk. Stor, usjenert terrasseplatting fra
2021 med gode solforhold. Utekjokken fra 2021. Utedusj
med kaldt vann. Innfelt sandkasse. Trapp til
inngangsparti i betong. Trapp til vaskerom i tre -mangler
rekkverk. Trapp pa terrasse i tre -mangler rekkverk.
Trapp i hage i tre. Utedusj med kaldtvann pa terrasse.
Sandkasse integrert i terrassedekket.

Innvendig

Gulvflater bestar hovedsakelig av parkett med noe
teppeflis og gulvbelegg. Betonggulv i kjellerbod.
Parkettgulv fra 2021, faktura er fremvist.

46

| loftstue er teppeflis lagt delvis over ubrennbar plate
foran peisovn. Vegdflater hovedsakelig bestaende av
malte og/eller tapetserte gipsplater med enkelte
overflater av panel og strietapet. Innvendig takflater
bestaende av panel og himlingsplater. Varierende alder
pa overflatene. Trebjelkelag i etasjeskiller. Det er ikke
gjennomfaert radonmalinger og boligen er oppfart uten
radonsperre. Elementpipe med peisinnsats fra 2021.
Gang: Vinylbelegg pa gulv. Brystningspanel og strietapet
pa vegger. Teknisk rom: Betonggulv. Ubehandlet Leca
pa vegger. Kontor: 1-stav parkett pa gulv. Pusset og malt
Leca pa vegger. Vannbéaren gulvvarme pa kontor. Malt
tretrapp. Hvite, slette innvendige darer. Det er ikke
observert, eller informert om skadedyr eller
fuktkrevende innsekter.

Vatrom

Vatrom > 1.etasje » Bad: Flis pa vegger i dusjsone og
ca.2/3 opp pé vegg. Malt strietapet pa averste del av
vegg i tarr sone. Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Vatrommets alder/tilstand tilsier at det er
benyttet smgremembran pa gulv og vegger.
Membranlgsning er ikke kontrollert. Plastsluk i dusj og
avlgpsrear til badekar. Avlgpsrer er ikke kontrollert.
Flislagt baderomsinnredning med nedfelt servant.
Slagderer. Flislagt dusjhjerne med glassder. Toalett.
Badekar. Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.
Hulltaking er foretatt fra gang mot vétsone. Det er ikke
registrert symptomer pa fukt i konstruksjonen.

Véatrom > 1.etasje » Vaskerom: Vaskerom fra byggeér
oppgradert med klikkvinyl pa gulv og nyere
vaskeromsinnredning. Vaskeromsinnredning med fronter
i heyglans. Malt strietapet pa vegger. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon for vaskerom. Alder er satt
basert p& materialbruk og overflater.

Malt strietapet pa vegger. Takess pa innvendig tak.
Klikkvinyl p& gulv. Elektriske varmekabler. Sluk under
vaskeromsinnredning er ikke mulig & kontrollere.
Vaskeromsinnredning i slett h@yglans. Benkeplater i
laminat. Vaskekum i stél. Opplegg for vaskemaskin.

Vatrom » 2.etasje » Bad: Bad fra 2024. Flis pa gulv.
Vatromsplater pd vegg og malt panel i himling. Eier
opplyser at alle arbeider er utfert av godkjent bedrift og
at fakturaer kan fremvises pa forespersel. Vatromsplater
pa vegger og panel i himling. Fuge mangler omkring
rergjennomfgringer bak baderomsinnredning. Flislagt
gulv med elektriske varmekabler. Nedsenket dusjsone.
Det er ikke forelagt dokumentasjon pa membranlgsning.
Baderomsinnredning med servant. Dusjvegger i glass.
Vegghengt toalett. Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent
alder.

Kjokken

Gra, heyglans kjgkkeninnredning. Benkeplate i sort
naturstein. Stalvask. Integert oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og micro. Frittstdende side-
by-side kjgleskap. Vegghengt kjokkenventilator.

Tekniske installasjoner

Hovedsakelig plastrar med enkelte gjenstaende
kobberrar bl.a. til bad fra byggeér. Det mest brukte
materialet i omrédet, p& oppferingstidspunktet var ABS
plastrer. Det foreligger ingen informasjon om at rer, eller
deler av rer er skiftet etter oppferingstidspunktet.
Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder. Luft-til-luft
varmepumpe. Peisovner i stuer i 1.0g 2.etasje. Elektriske
varmekabler i gulv pa vatrom, gang og soverom i letasje
og stue/kjekken. Vegghengte panelovner. Ca.200liters
varmtvannsbereder. Vannbéaren gulvvarme til kontor i
kjeller. Sentral med trykktank pa teknisk rom.

Det er lagt opp vannrer for oppvarmet vann til et
eventuelt badebasseng tilknyttet sentral for vannbaren
varme. Sikringsskap med automatsikringer.
Brannslokningsapparat og reykvarslere.
Sentralstgvsuger.

Tomteforhold

Byggegrunn av fjell. Det er opplyst at boligen er drenert
omkring 2010. Grunnmur av lettklinkerblokker. Ingen
synlige setninger. Grunnmur er nylig utvendig pusset, og
det er ikke kjent om det er utfert reparasjoner etc. pa
grunnmur. Stedvis smériss som fglger fugeband i
pusslag, dette vurderes som normalt. Stgttemur i
betong, kledd inn med lekter -mot skyvedgr/inngang til
underetasje. Eiendommen er beliggende i en
fiellskrédning med naturtomt. Ingen ras -eller flomfare.
Avigpsrer i plast fra 1980, offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledning fra 1980, offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Vatrom > l.etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

e Vatrom > l.etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling: Det er omfattende skader i overflater som
lzse/defekte fliser og fuger. Det er pavist sprekker i
fliser. Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i
vatsonen.

o Vatrom > l.etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk: Det er symptomer pa at vanntett
sjikt ikke tilfredsstiller dagens forventninger til
tettefunksjon.

Vatrommet har eldre vatromslagsninger for gulv og
vegg som er etablert fer ar 2000. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smaremembran pé vegg er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik

som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

e Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering.

o Vatrom > 1.etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom.

e Vatrom > l.etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom.

o Vatrom > l.etasje > Vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > l.etasje > Vaskerom > Ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav p& seknadstidspunktet, men p&
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

o Rekkverket p& balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

 lIdfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet
og oker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv. Dette medferer brannfare og kan
utgjere fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappel@pet som man holder i nar man
gér opp eller ned mangler.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom: Full ombygging av bad 2. etasje. Utfart i
2024 av fagleert ved Byggmester Tore Luisa, Tjgme,
Rarlegger Egil Carlsen, Tjgme. Muremester Lasse
Tellefsen.

o Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade: Utvidelse av areal mot vest. Skiftet
vinduer i 1. og 2. etasje. Byttet taksten pa hele taket
mot vest. Stapt ny terrasse mot vest mm. Utfart i
2019 av fagleert ved Agersborg bygg AS/Muremester
Lasse Tellefsen.

o Er det utfert arbeid med drenering: Bortkjert ca. 250
kbm. masse pa husets vestside og fylt pa med sten,
0og pukk under terrassedekke. Har drenerende effekt
uten at det ble konstatert noe behov for det. Utfert i
2012 av fagleert ved Kjell Kanten, Graveservice,
Tjeme.

o Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget:
Gammelt el-anlegg oppgradert og delvis utskiftet i
2011/-12. Utfert av fagleert ved Tenvik elektro AS.
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o Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Jevnlig vedlikehold av

ventilasjonsanleg. Utfgrt av fagleert ved Enervent AS.

e Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe: Revet gammel peis og bygget ny i 2019.

Selger opplyser at fem nye, méltilpassede vinduer er
bestilt og levert pa eiendommen. Tre av vinduene i
andre etasje vil bli skiftet av handverkere i lgpet av
august 2026, for selgers regning. Etter utskiftningen vil
samtlige vinduer i andre etasje, med unntak av VELUX-
takvinduene, veere fra 2020 eller 2026. Vinduer og
skyveder i underetasjen er fra 2011.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Shaho Amin, datert
09.08.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 1433,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ifalge kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjent ett-trinnstillatelse for
tilbygg/innbygging til bolig, datert 02.06.2021. | henhold
til godkjennelsen skal tiltaket ikke tas i bruk fgr det er
gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Dette
foreligger ikke, og kjeper overtar ansvaret for forholdet.
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Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, vannbaren varme,
varmepumpe og peisovn.

Energikarakter: E

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
11.12.2025. Siste feiebesok ble utfert samme dato.
Folgende avvik ble konstatert under tilsynet:

« Det mangler sklisikring pa en av sidene av
takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning
og utglidning unngas.

o Slukkeutstyret mangler vedlikehold. Skumslukkere
skal til service minimum hvert 5. ar. Pulverslukkere
skal til service minimum hvert 10. ar.

Kjoper overtar ansvaret for forholdene.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

312 500,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

12 833 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 369,- for 2025. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene
varierer som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 700,- pr. mnd.
Arlig betaling for medlemskap i velforening, utgjer ca. k.
100,-.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 979 347,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 917 387,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
ndvaerende samt byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe.

For komplett oversikt over alle prosjektene sa anbefales
interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Feerder kommune opplyser at det er planlagt et VA-
prosjekt i omradet, og det ma paregnes kostnader i
forbindelse med dette.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 07.11.1979,
dagboknr. 6910, gjelder: Eiendommens innhegning,
oppfering og vedlikehold av forsvarlig gjerde, pahviler i
sin helhet eier av eiendommen. Bebyggelsen skal ikke
skjemme eller veere sjenerende for naboeiendommen.
Eier ma rette seg etter fastsatte bestemmelser om
bebyggelse og regulering.

Rettighet pd eiendommen GBNR. 202/247 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 17.12.1979,
dagboknr. 7845, gjelder: GBNR. 202/3 festenummer 80
ga i 1979 eiendommen GBNR. 202/3 festenummer 82
tillatelse til & oppfare frittliggende garasje i en avstand
av 1 meter fra felles eiendomsgrense. GBNR. 202/246
ble i 1992 overfert fra tidligere festenummer GBNR.
202/382/0.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ingen odel knyttet til denne eiendommen.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom mé kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helérsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som ber brukes til
helarsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.
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Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Kokeplate,
stekeovn og mikro pa kjekken, robotgressklipper og el-
billader.

Felgende tilbehar medfelger ikke handelen: Taklampe pa
kjekken, taklampe pa soverom i 1. og 2. etasje samt
vegghengte speil.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er seaerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt.
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Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfaere pélagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsé plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en
viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfa@ring av oppgjar.
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Dersom dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.
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Eier
Eier er Helge Johnsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stauperveien 82.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 202, bnr. 246 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260222.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 19 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
14.08.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners

Gjensidige

Egenerklering

Stauperveien 82, 3145 TIGME 6 Aug 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastsdicase
Smoperveion BT Superveien BT
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjopte du holigen?
A 2011

Har du sely bedd i boligenT

Eun DOue

M ag hver benge har ciores bodd § boligen? Hyvis det e bengre perisder chercn i har bod § buligen eF det Gt om du sppgie devte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Sadest 200 1 fiedd doen didhineders opphold uln T - geimns 2012 §

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skadefoesil § Naf-53

Informasjon om selger
Selger

Jolinsen, Hlge

Forbehold

Selger tar spesilik Soabe hold am S2il o seagler som o Beskmevel | egenerkleringsskjemact

Boligkjaper anses § kjenne il
semee

nldens soms ox ominh § detie egenerklazingsskjemaes. Disse Todwldens kan dke gieves. gieldende som Geil @ller man

Bolighjoger oppioodees 1] seh undersake ciendommen geusdip.

Side 1

Vatrem

I Har det vt Tl b bad, vaskerom eller ok ntrom?

O [F] wes, ke s jeg kjenner v

2 Ex dit wifeet ﬂbﬁlp‘l B, vaskirom eller toaleitiom?
[ 5 [0 o, ek o g b jenner 1

TLL Nave g arboid
Nyt arkeal

212 Arsisll
mz4

213 Hvordan ble arbeiden stfern?
[X] Fugten [ uniggtien

214 Furtell Kort b sen bile gjor av lagleie
Full oinbyaging o had L exasje

215 Hyilkei Grma uiferic jebben?
Eyppm Tore Lutsn, Tjome, Rodeprerts. Egil Carbien, Tjome. Mursseder Lisse
Tl

218 Har du dokmmentas jon g arboider?

o Owe

Tak, vitervezg og fazade

a Har deet lebket vann utenfrs oy ban, eller er des s ssdre sepn gl faki?
On e, ke scms g kjenner @

4 Er dlet stfaet arbesd po bk yoervegy, visdu eller anen fas wde?
& 5 [0 e, ke s feg kenner

4.0 Norvm e arbicid
Unyideles av ancal mol vese Skifiel vieduer i L oog 2. etasje. Byniet msien pl hele ket mol vest. Stopy oy s mel el
.

412 Arstall
19

4.13 Hyvardan hle arbeidet wifern?
Foglent (] Uniggleens

404 Fartell kort bva semm bl gjort av faglere
Unyideles av ancal mol vest Stop av gulb wsder urvidet sreal. stap av ernesse. Byine av akeoen pd hele mken sl vest.

4.15 Hyilket frma uiferic jebben?
Agerabong bypg o5 Munesuemer Lagse Tellefien.

416 Har da Solomiiveiibis jos jo af hoslel?

Side 2

Eu  Owa

Kieller

5 Har samciel cller horeislager
ke redevast Tor dens Boligen.

ol profemes meed Tukt, vane oler oversvemmelse | Kjeller eller underetasje?

L] Har baligen Kjeller, underetasje eller andre rom under hakken?
On Ews

Ll Er dlet stfart arbesd med drenerisg?
X 5 [T s, ke s g bjeniner o0

AL Navi pd arboid
Ny arkead

812 Arstall
miz

13 Hvardan ble arbeides stfsrt?
Foglent (] Uniglen

B804 Fortell kort Ba sem ble gort av Tagerte

250 kbees. masee pl busess vestside og Tkt pi med sien, og pukk under weerassedekhe. Har drene resle el wien o det ble kossiien
for e

LR Hyilket frma uiferic jebben?
Kjell Kamen, Graveservice, T,

LR ES Har du dolomiiveiitas jos pd arboidel?

Ern  Owa

Elektrisitet

a Har det vl Toil pd det dekiviske saleppe”
O T

1] Er det wifaet arbeid pd ded dokivisbe selegpe?
B ] b, ke o g Kjenner il

1011 Nave pd arbeid
My arked

1002 Arseall
mz

1013 Hyvardan ble arbeides sifer™
Eragen O unglen

H0.L4 Forsell kort bva sem ble gjort ay Tagleroe
Cimmmelt &l sl oppgrden af delvis wkinien | 200 -
.

Side 3

LS Hvilket Grims ulferte jebben?
Temvik elektie s

LG Har de ol sjos pd arboder?
Hr  Osa

Rar

11 Har ciendaminies privel vansforsyning (ikke tlkayne det offestlige vassenten). septik, pumpekum, brang, svlapskyers eller Bonende”
O e —

12 Har det vaert Tell ph utvendige cler innvendige avlopsrar dler vannser?
Ol ] e, ke scem jeg kjenner i

13 Ex det tfaet arbisd g arvendige dler innsendige avlapsrar eller vannser?
O [E] wis, b s feg Menner 1

Ventilasjon og eppyarming

14 Ex dlet eller bar det vt nedgravil oljetank pi cien doiisen?
O [26] s, ik s g kjenner 10

15 Har det veert Teil pi varmeanlegs dler ventilas jesanlegg T
Ol ] e, e som g kjenner i

I Ex alet wifwet arboid pd varmeanlogg eller ventilasjonsanlegg?
IS [0 wes, e s feg Mener 1

Iall Nave pd arbeid
HNyn arbeal

1602 Arseall
m21

10.L.3  Hyordan ble arbeides wifen?
Foglen (] Unglen

1604 Forsell kort byva sem ble gjorn av Tapglerte
Jevalig vedlikehold oy vestilasjorcamnles

1605 Fivilloet Grma wiferie jelbben?
Enervent AS

Ll Har de delommentasjon pd arboider?
o Owe

Skjevheter og sprekker

Side 4
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17 Ex dlet tegn i semisgiskaders eller sprekber i for coempel grassmur cller Miser?

O [E] wes, b s jeg kjenier 1

18 Har det veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?

T D N, ikke soms jeg kjenner i

Beskriv Teilen cller endringen
Revel garme] peis og bygpet oy | 2009

Sopp og skadedyr

1] Har det vt skadedyt | boligen eller sadre by gninger pa ccsdosmmen?

O [0 s, ke woes jeg kjenner 14

0 Har det vt skadedyr | til sameiet eller get?
Tk ebevant for dense: Boligen.

n Har det vert mugg. sopp cller rate § boliges eller andre hygnisger pé ciendommen™

Ol ] e, e som g jenner i

n Har det vart mugg, sapp dler rate § samciet dller horettabiger?
Tk ebevant for denss: Boligen.

Planer og godkjenninger

] Misaglir bodigen elles andre by guinger heskstillatelse cller Terdigattest Toe sabmals pliktige tisk?

Ox [0 ws, ke won jeg kjenner 18

4 Har da by pa eller giert om kjeller, lof eller ssmer ol boligrem?
O 1 N

15 Selges vicwdemmen med utleieded som leiligher, hybel oller lignonde?
O N

b Ex det wifaet radonmaling?

D T II] N, ikke soms jeg kjenner 1l

IR Ex et andre forbeald av berydeiag eller spenanse Tor iendommes eller s romedde?

Ol ] e, e som Jeg jenner i

b1 ] Forcligger det planer eller hesteminchier v kin medlare a el

Tk ebevant for denss: Boligen.

Side 3

an Er aamcict ¢ller bosealiget e invalvert | Keaflikoer av soc skag?
Thcke refevass Tor dense Baligen.

Andre opplysninger

al Har ulmgherte utfert arboid som normal ber uiferes v faglaoreie? e tresger ikke gienta noe du allerede har nevad.

D In III Wi, ke soms jeg kjenner 6

ar Har d andre opply ger om buligen eller utever der du har svart?
O (361 s, ke s g kjenner 10

Baligen selpes med boligeel gerferdkring

En baligeelgerioraikiieg gir irypphe Tor selger og kjoper, on kan delie il og mangler som emen ikke er opplya om eller det ikke var kjenndoge il de
salipal e el

Foesikringen er icanet | Gpensadipe Forsikring ASA

Forsikringasamine 40742625

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Helge Johnsen

2026-08-06

(@ Helge Johnsen

Signicat

This document cont

Advanced Electronic 5i

s electronic signatures using EL-

legulation (EU) Mo 91072014 (el
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Norsk takst

Enebolig
@ Stauperveien 82, 3145 TIPME

() FARDER kommune
# gnr. 202, bnr. 246

Sum areal alle bygg: BRA: 313 m? BRA-i: 266 m?

Befaringsdato: 06.07.2026 Rapportdato: 09.08.2026 Oppdragsnr.: 11569-1104 Referansenummer: MJ6770

Autorisert foretak: Trio Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Shaho Amin

[ A
JRIOTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Trio Takst AS

Rapportansvarlig

Shaho Amin

Uavhengig Takstingenigr
post@triotakst.no

906 47 212

vl G

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

(1]} En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa
I8l boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan
det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i I rom og slik det kommer frem av forskrift til
(tryggere boli Til ten i awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 4 gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pé en annen
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa Den ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pé grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det serlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
npdvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, m vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper « « skjultei joner « i joner utenfor
bygningen » funksj ing av el- og V joner » forhold og bygningens plassering pa grunnen » bygningens planigsning  bygningens
innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendars og « bygni estetikk og arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for i ig, eller har en seerlig til til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenirer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o..)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygnir k I tiltak, for | utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av folges ogsa j d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- 0 brukes nar er tilnermet ny, ikke viser tegn pé slitasje og det skal viere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

i 1 brukes nr bygni har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
i 2 brukes nar bygni har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
i 3 brukes nar bygni har store eller alvorlige awik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

TG 1IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri i rapporten er sj ige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
noyaktig vurdering av anbefales y

undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOOC
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Enebolig over 3 etasjer oppfert i 1980/1981

Grunnmur av Leca, betongsale.

Yttervegger oppfgrt i bindingsverk i tre, utvendig kledd med
staende tgmmermannskledning.

Saltak tekket med teglstein i ca.2010, opprinnelig undertak.
Vinduer i PVC fra 2021.

Eldre V-lux takvinduer, bgr skiftes.

Boligen har hovedsakelig parkett pa gulvflatene. Enkelte rom
med teppeflis og gulvbelegg.

Elektriske varmekabler i de fleste gulvflater i letasje.
Vannbaren gulvvarme pa kontor i underetasje.

Veggflater hovedsakelig bestdende av malte og/eller tapetserte
plater og panel.

Kjgkkeninnredning med slette fronter i gra hgyglans. Benkeplate
i naturstein.

Bad fra byggear i forste etasje.

Bad fra 2024 i 2.etasje inneholdene baderomsinnredning med
servant, dusj og vegghengt toalett.

Nyere vaskerom med vaskeromsinnredning.

Varmtvannsbereder pa 200l.
Det er klargjort vannrgr pa teknisk rom i underetasje til et
fremtidig badebasseng.

Dobbel garasje med bod. Garasjeport med elektrisk portapner.
Terrasse med gode solforhold, utekjgkken, dusj med kaldt vann
og sandkasse. Rekkverk mangler mot skraning.

Solrik hage opparbeidet med gressplen.

Belegningsstein pa biloppstillingsplasser.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG Gatil side.
Takstein er skiftet i ca.2020

Undertak fra byggear.

Takrenner, nedlgp og beslag fra 1981 og 2010.

Vindski og beslag fra 2010.

Stigetrinn til pipe.

Det er ikke etablert sngfanger over adkomstvei/inngangsparti.
Bindingsverkkonstruksjon fra byggear.

Staende tgmmermannskledning.

Vinduer 2 stykk byggear og resten vinduer og dgrer fra 2021 og
2025.

PVC-vinduer i stue fra 2021.

V-lux vinduer fra byggear, punktert og muggskadet.

Utvendig montert elektrisk solskjerming pa flere vinduer.

Ytterder i gra utforelse,

Terrassedgr uten brystning.

Balkongdgr i PVC, dgrbladet har slatt seg og bgr byttes men det er
en reklamasjon og den blir skiftet ut av leverandgren, Strgmmen AS)
Skyveder til terrasse i aluminium fra 2025.

Balkong pa 9,5m2med terrassedekke i tre, rekkverk i glass med
adkomst fra loftsstue/soverom.

Balkong med terrassedekke i impregnerte terrassebord. Rekkverk
bestaende av blomsterkasser i metall. Blomsterkassene er for lave til
a fungere som rekkverk.

Stor, usjenert terrasseplatting fra 2021 med gode solforhold.

Oppdragsnr.: 11569-1104

Beskrivelse av eiendommen
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Utekjokken fra 2021.

Utedusj med kaldt vann.

Innfelt sandkasse.

Trapp til inngangsparti i betong.

Trapp til vaskerom i tre -mangler rekkverk.

Trapp pa terrasse i tre -mangler rekkverk.

Trapp i hagei tre.

Utedusj med kaldtvann pa terrasse.
integrert i terr

INNVENDIG Gé til side

Gulvflater bestar hovedsakelig av parkett med noe teppeflis og
gulvbelegg. Betonggulv i kjellerbod.
Parkettgulv fra 2021, faktura er fremvist.
| loftstue er teppeflis lagt delvis over ubrennbar plate foran peisovn.
Veggflater hovedsakelig bestdende av malte og/eller tapetserte
gipsplater med enkelte overflater av panel og strietapet.

ig takflater bestdende av panel og himli |
Varierende alder pa overflatene.
Trebjelkelag i etasjeskiller.
Det er ikke gjennomfgrt radonmalinger og boligen er oppfgrt uten

radonsperre.
Elementpipe med peisinnsats fra 2021.
Gang: Vii pé gulv. Brystnii og strietapet pa vegger.

Teknisk rom: Betonggulv. Ubehandlet Leca pa vegger.
Kontor: 1-stav parkett pa gulv. Pusset og malt Leca pa vegger.
Vannbaren gulvvarme pa kontor.

Malt tretrapp.

Huvite, slette innvendige dgrer.

Det er ikke observert, eller informert om skadedyr eller
fuktkrevende innsekter.

VATROM G til side

Vatrom » 1.etasje » Bad

Flis p& vegger i dusjsone og ca.2/3 opp pa vegg.

Malt strietapet pa gverste del av vegg i tgrr sone.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vatrommets alder/tilstand tilsier at det er benyttet smgremembran
pa gulv og vegger. Membranlgsning er ikke kontrollert.

Plastsluk i dusj og avlgpsrer til badekar. Avigpsrgr er ikke kontrollert.

Flislagt baderomsinnredning med nedfelt servant. Slagdgrer.

Flislagt dusjhjgrne med glassdgr.

Toalett.

Badekar.

Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

Hulltaking er foretatt fra gang mot vatsone. Det er ikke registrert
pé fukt i konstr

Vatrom » 1.etasje » Vaskerom

Vaskerom fra byggear oppgradert med klikkvinyl pa gulv og nyere
vaskeromsinnredning.

Vaskeromsinnredning med fronter i hgyglans.

Malt strietapet pa vegger.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vaskerom.

Alder er satt basert p materialbruk og overflater.

Malt strietapet pa vegger.

Takess pa innvendig tak.

Klikkvinyl pa gulv.

Elektriske varmekabler.

Sluk under vaskeromsinnredning er ikke mulig & kontrollere.
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Vaskeromsinnredning i slett hgyglans.
Benkeplater i laminat.

Vaskekum i stal.

Opplegg for vaskemaskin.

Vatrom » 2.etasje » Bad

Bad fra 2024.

Flis pa gulv.

Vatromsplater pa vegg og malt panel i himling.

Eier opplyser at alle arbeider er utfgrt av godkjent bedrift og at
fakturaer kan fremvises pé forespgrsel.

Vatromsplater pa vegger og panel i himling.

Fuge mangler omkring rgrgjennomfgringer bak
baderomsinnredning.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Nedsenket dusjsone.

Det er ikke forelagt dokumentasjon pa membranlgsning.
Baderomsinnredning med servant.

Dusjvegger i glass.

Vegghengt toalett.

Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

KIBKKEN Ga til side

Gra, hgyglans kjgkkeninnredning.

Benkeplate i sort naturstein. Stalvask.

Integert oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og micro.
Frittstdende side-by-side kjgleskap.

Vegghengt kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER il i

Hovedsakelig plastrgr med enkelte gjenstaende kobberrgr bl.a. til
bad fra byggear.

Det mest brukte materialet i omradet, p& oppfgringstidspunktet var
ABS plastrgr. Det foreligger ingen informasjon om at rgr, eller deler
av rgr er skiftet etter oppfgringstidspunktet.

Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

Luft-til-luft varmepumpe.

Peisovner i stuer i 1.0g 2.etasje.

Elektriske varmekabler i gulv pa vatrom, gang og soverom i letasje
og stue/kjpkken.

Vegghengte panelovner.

Ca.200liters varmtvannsbereder.

Vannbaren gulvvarme til kontor i kjeller.

Sentral med trykktank pa teknisk rom.

Det er lagt opp vannrgr for oppvarmet vann til et eventuelt
badebasseng tilknyttet sentral for vannbaren varme.

Sikringsskap med automatsikringer.

Brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Sentralstgvsuger.

TOMTEFORHOLD GA til side

Byggegrunn av fjell.

Det er opplyst at boligen er drenert omkring 2010.

Grunnmur av lettklinkerblokker.

Ingen synlige setninger.

Grunnmur er nylig utvendig pusset, og det er ikke kjent om det er
utfgrt reparasjoner etc. pa grunnmur.

Stedvis smariss som fglger fugeband i pusslag, dette vurderes som
normalt.

Stgttemur i betong, kledd inn med lekter -mot skyvedgr/inngang til

Oppdragsnr.: 11569-1104

Beskrivelse av eiendommen

Trio Takst AS ‘
Stalsbergsveien 16 B
3128 NGTTER@Y  Norsk takst

underetasje.

Eiendommen er beliggende i en fiellskraning med naturtomt.
Ingen ras -eller flomfare.

Avlgpsrgr i plast fra 1980, offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning fra 1980, offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gh tilside
Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Trio Takst AS ‘
Stalsbergsveien 16 B
3128 N@TTER@Y  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
4

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 11569-1104

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egenerklaeri j er att 12.08.2026

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 1.etasje > Bad > Generell Gatil side

o Vétrom > 1.etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatitside.
himling

o Vétrom > 1.etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gé til side
membran og sluk

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Gatilside

@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gétilside

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger il si
inkl. overvann og avigp fra drenering

o Vétrom > 1.etasje > Bad > Dokumentasjon for Galtilside
véatrom

P Vitrom > 1.etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Sétilside
vatrom

@ Vitrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater gulv il si

@ Vitrom > L.etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gé til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

06.07.2026 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket. ~ Gatilside
Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men p&

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Det er ikke montert rekkverk p balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet
og gker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjore fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Oppdragsnr.: 11569-1104 Befaringsdato:  06.07.2026 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1981 Tjgme Kommune
Standard

Enebolig med normal standard. Flere oppgraderinger er
giennomfgrt i 2020/2021.

Vedlikehold
Boligen har enkelte vedlikeholdsetterslep, slik som vinduer.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Flere arbeider er utfgrt i drene
2020/2021.
1991 Ombygging Taket er endret fra valmtak til saltak med
2 opploft.
UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Takstein er skiftet i ca.2020
Undertak fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til og kostbare av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Undertak bgr skiftes innen noe tid for & forhindre oppsprekking og
vanninntrengning.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag fra 1981 og 2010.
Vindski og beslag fra 2010.
Stigetrinn til pipe.
Det er ikke etablert sngf: over i/i ti.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

Trio Takst AS
Stalsbergsveien 16 B

3128 N@TTER@Y  Norsk takst

* Manglende sngfangere kan fore til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bindingsverkkonstruksjon fra byggear.
Staende tommermannskledning.

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer 2 stykk byggear

PVC-vinduer i stue fra 2021.

Resterende PVC vinduer og dgrer fra 2021 og 2025.

V-lux vinduer fra byggedr, punktert og muggskadet.
Utvendig montert elektrisk solskjerming pa flere vinduer

Det er malte vinduer, PVC-vinduer og takvinduer med 2-lags og 3-lags
glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

V-luxvinduer er punktert og ma byttes ut.
Resterende vinduer fra byggear anbefales 4 skiftes innen noe tid for &
bevare isolasjonsevne og funksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdor i gra utfgrelse,
Terrassedgr uten brystning.
Balkongdegr i PVC, dgrbladet har slatt seg og ber byttes men det er en
reklamasjon og den blir skiftet ut av leverandgren, Strgmmen AS)
Skyvedgr til terrasse i aluminium fra 2025.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
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Beskrivelse

Balkong p& 9,5m2med terrassedekke i tre, rekkverk i glass med adkomst
fra loftsstue/soverom.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Balkong med terrassedekke i impregnerte terrassebord. Rekkverk
bestédende av blomsterkasser i metall. Blomsterkassene er for lave til &
fungere som rekkverk.

Stor, usjenert terrasseplatting fra 2021 med gode solforhold.
Utekjokken fra 2021.

Utedusj med kaldt vann.

Innfelt sandkasse.

Arstall: 2021 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
« Det er ikke montert rekkverk p balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

 Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

Oppdragsnr.: 11569-1104 Befaringsdato:
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Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp til inngangsparti i betong.

Trapp til vaskerom i tre -mangler rekkverk.
Trapp pa terrasse i tre -mangler rekkverk.
Trapp i hage i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull sikring kan fore til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

 Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

Rekkverk ma monteres pé trapper.

06.07.2026 Side: 10 av 24

Stauperveien 82, 3145 TIPME

Andre utvendige forhold

Utedusj med kaldtvann p terrasse.
Sandkasse integrert i terrassedekket.

Oppdragsnr.: 11569-1104
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Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvflater bestar hovedsakelig av parkett med noe teppeflis og
gulvbelegg. Betonggulv i kjellerbod.
Parkettgulv fra 2021, faktura er fremvist.
| loftstue er teppeflis lagt delvis over ubrennbar plate foran peisovn.

Arstall: 2021 Kilde: Fakturae.|

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggflater hovedsakelig bestdende av malte og/eller tapetserte
gipsplater med enkelte overflater av panel og strietapet.
dig takflater av panel og hil
Varierende alder pa overflatene.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Trebjelkelag i etasjeskiller.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke gjennomfgrt radonmélinger og boligen er oppfert uten
radonsperre.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Elementpipe med peisinnsats fra 2021.

Vurdering av awvik:

« lldfast plate mangler p& gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under og foran ildstedet i
henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

Det mangler ubrennbar plate pa gulv foran peisinnsats.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gang: Vinylbelegg p3 gulv. Brystningspanel og strietapet pa vegger.
Teknisk rom: Betonggulv. Ubehandlet Leca pa vegger.

Kontor: 1-stav parkett pa gulv. Pusset og malt Leca pa vegger. Vannbéren

gulvvarme pa kontor.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gér opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

« For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

* Det & utbedre slik at

gjeldende sikkerhetskrav.

 Kjellertrapp har utett rekkverk.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, serlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det & montere hand|
sikkerhet og tilgjengelighet.

langs tr | for & bedre

Trio Takst AS
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Huvite, slette innvendige dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke observert, eller informert om skadedyr eller fuktkrevende
innsekter.

VATROM

1.ETASJE > BAD

m Generell

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet har overskredet sin forventede levetid og ma totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

*D jon som ikke til iller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

. jon pa dif mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fore til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1.ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flis pa vegger i dusjsone og ca.2/3 opp pa vegg.

Malt strietapet pa gverste del av vegg i tgrr sone.

Vurdering av avvik:

« Det er omfattende skader i overflater som Igse/defekte fliser og fuger.
* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Omfattende skader som Igse eller defekte fliser og fuger kan fgre til
fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte
fuktskader, muggvekst og videre nedbrytning av materialer.
 Riss/sprekker i fliser kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Sprekker i fliser kan fgre til at fukt trenger inn bak flislaget, noe som
kan gi skjulte fuktskader, muggvekst og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 11569-1104 Befaringsdato:
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« Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fore til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
svekket konstruksjon over tid.

* Badet bgr totalrenoveres.

Det er registert sprukket flis i dusjsone og flisfuger som stedvis sprekker

og smuldrer bort.
Elastiske fuger med mugg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1.ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1.ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommets alder/tilstand tilsier at det er benyttet smgremembran pa
gulv og vegger. Membranlgsning er ikke kontrollert.
Plastsluk i dusj og avlgpsrgr til badekar. Avigpsrgr er ikke kontrollert.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Flislagt baderomsinnredning med nedfelt servant. Slagdgrer.
Flislagt dusjhjgrne med glassdgr.

Toalett.

Badekar.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

1.ETASJE > BAD

Ti
Beskrivelse

iggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt fra gang mot vatsone. Det er ikke registrert
symptomer pa fukt i konstruksjonen.

.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom fra byggedr oppgradert med klikkvinyl pa gulv og nyere
vaskeromsinnredning.
Vaskeromsinnredning med fronter i hgyglans.
Malt strietapet pa vegger.

1.ETASJE > VASKEROM

m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vaskerom.
Alder er satt basert pa materialbruk og overflater.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vtrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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. lende dok jon pa diffusj re mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fore til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Malt strietapet pa vegger.
Takess pa innvendig tak.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Klikkvinyl pa gulv.
Elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales & utbedre eller skifte ut skadet vinylbelegg. Underlaget
bgr kontrolleres for 11 -, og arsaken til
sprekkdannelsen ma avklares og utbedres fgr nytt belegg legges.

1.ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk under vaskeromsinnredning er ikke mulig a kontrollere.

Vurdering av avvik:

« Det er symptomer pé at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens
forventninger til tettefunksjon.

* Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
* Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens krav kan
innebzere redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrengning. Dette kan
fore til skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av konstruksjonen
over tid.

* Det anbefales a vurdere tilstanden pa det vanntette sjiktet naermere
og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bgr
vatrommet oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

« Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskeromsinnredning i slett hgyglans.
Benkeplater i laminat.
Vaskekum i stal.
Opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Ventilhatt mangler.

2.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2024.
Flis pa gulv.
Vatromsplater pa vegg og malt panel i himling.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

2.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Eier opplyser at alle arbeider er utfgrt av godkjent bedrift og at
fakturaer kan fremvises pé forespersel.

2.ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater pa vegger og panel i himling.
Fuge mangler omkring rgrgjennomfgringer bak baderomsinnredning.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering
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2.ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Nedsenket dusjsone.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

2.ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er ikke forelagt dokumentasjon p4 membranlgsning.

Arstall: 1981 Kilde: Egenerkleering

2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning med servant.
Dusjvegger i glass.
Vegghengt toalett.

Arstall: 20424 Kilde: Egenerklzering

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

KIBKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Gré, hoyglans kjgkkeninnredning.
Benkeplate i sort naturstein. Stalvask.
Integert oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og micro.
Frittstdende side-by-side kjpleskap.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Vegghengt kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hovedsakelig plastrgr med enkelte gjenstaende kobberrgr bl.a. til bad
fra byggear.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Det mest brukte i iomradet, pa oppferi i var ABS
plastror. Det foreligger ingen informasjon om at rgr, eller deler av rgr er
skiftet etter oppfgringstidspunktet.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
 Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og
darligere inneklima.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

* Det a for kontroll, opp; ing eller utskifting av
ilasj for & sikre ti i funksjon.
Var al (fyrkjeler, var , fiernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe.

Peisovner i stuer i 1.0g 2.etasje.

Elektriske varmekabler i gulv pa vatrom, gang og soverom i letasje og
stue/kjpkken.

Vegghengte panelovner.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Ca.200liters varmtvannsbereder.
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Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme til kontor i kjeller.
Sentral med trykktank pa teknisk rom.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det er lagt opp vannrgr for oppvarmet vann til et eventuelt
badebasseng tilknyttet sentral for vannbéren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere bolit §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfprt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
Beskrivelse

og

Andre installasjoner
Beskrivelse
Sentralstgvsuger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er opplyst at boligen er drenert omkring 2010.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11569-1104
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Grunnmur av lettklinkerblokker.

Ingen synlige setninger.

Grunnmur er nylig utvendig pusset, og det er ikke kjent om det er utfgrt
reparasjoner etc. pa grunnmur.

Stedvis smariss som fglger fugeband i pusslag, dette vurderes som
normalt.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Stgttemur i betong, kledd inn med lekter -mot skyvedgr/inngang til
underetasje.

Terrengforhold
Beskrivelse
i er beli i en fj ing med naturtomt.
Ingen ras -eller flomfare.

l dige vann- og avigpsledni inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsror i plast fra 1980, offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning fra 1980, offentlig ing via private

Vurdering av awvik:

« Det er tegn pé svekket effekt pa utvendig vannledning ved trykkfall
eller lignende.

« Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
« Svekket effekt pa vannledning kan fgre til redusert vanntrykk og ustabil
ing, med risiko for driftspi .

« Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gjer det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
og
vurderes etter gj forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp

mot forskriftskrav pa befari Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

« lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pé personer, eiendom og installasjoner.

 Rekkverkshgyde pé balkong eller terrasse mé endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppn tilfredsstillende sikkerhet.

 Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.
« Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under og foran ildstedet i

henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

« For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Kjellertrapp har utett rekkverk.

* Manglende héndIgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det & montere langs for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Garasje

Beskrivelse
Dobbel garasje fra 1981 med sportsbod.
Betongsale pa gulv.

1 vegg i Leca, resterende vegger i reisverk i tre.

Ubehandlede gipsplater i himling.
Leddpost med portépner.
Plassbyggede reoler.

Betongtakstein med stedvis mye mose.
Taktekking fra byggear.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Side: 18 av 24 Oppdragsnr.: 11569-1104

Bygninger pa eiendommen
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Anvendelse

Byggear Kommentar
1984 Tjgme Kommune
Standard

Garasje med enkel til normal standard.
Vedlikehold

Ingen vedlikeholdsbehov utover mosefjerning pa tak.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skritak vil for eksempel bare fa registrert
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

i NN\ B

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

8o
sad
i
/] om

N %4

Kokken

Garasje

Soverom e

\“‘ /g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygnii kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11569-1104 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m*

Etasje Internt :xl:)sareal Eksternt bruksareal Inngla:;el balkong
Underetasje 62

1.etasje 122

2.etasje 82

Sum 266

SUM BRA 266

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Underetasje Hall m/trapp, teknisk rom, kontor
. Entré, tv-stue, gang, bad, vaskerom,
1.etasje .
soverom, bod, stue/kjgkken
2.etasje Loftstue/soverom, 2 soverom, bad, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det g8 j og

Nyere handverkstjenester

Trio TakstAs 'Y
Stalsbergsveien 16 B
3128 NBTTER@GY Norsk takst

Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal  Gulvareal

(GUA)
62 226 62
122 67 122
82 10 11 93
303 11 277

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

, som stemmer med dagens bruk

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Boligen er ti2021.
Bad i 2etg er renovert i 2024.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-1) Eksternt bruksareal (BRA-¢) e e sum  Terrasse- o balkongareal
Etasje 47 47
sum a7
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.7.2026 Shaho Amin Takstingenigr

Helge Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 202 246 0 14333 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stauperveien 82

Hjemmelshaver
Johnsen Helge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende sentralt pa Tjgme med gangavstand til Tjgme sentrum som inneholder bl.a. barneskole, matbutikker, spisesteder etc.
Hgyt beliggende med utsikt over Oslofjorden

Adkomstvei

Adkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunal vannledning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunal avigpsledning via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Ja

Bygghistorie Gjennomgatt 8 Ja

Tegninger Gjennomgatt 7 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.08.2026
2 12.08.2026
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en

i ig vurdering av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni . til bruk for og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p3 som er ti ige ved
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er ti t, teller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, alts en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesoknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og ramningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ige flater og bygni , konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snadekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgiengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser

Tilstandsrapportens avgrensninger

Trio TakstAs 'Y
Stalsbergsveien 16 B
3128 NGTTER@Y  Norsk takst

Det kan vaere npdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
inger fra ister/kvalifiserte eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogs der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
iver/kjop: med interesse av ei ma innhente

dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte i

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det mé eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og nayaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Ti omfatter de som folger av

i forskrift til i (tryggere boli
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

basert pa avde i som undersgkes. Slike kontroller borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
er beg ogi ikke at i forhold er undersgkt pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
overalt. av . Ved aling gjelder j definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til i f g, drift eller
i (tryggere boli og har ikke iali
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
Oppdragsnr.: 11569-1104 Befaringsdato: 06.07.2026 Side: 24 av 24
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STAUPERVEIEN 82, 3145 TI@ME “Mellom bjelker 20 cm Glava isolasjon.
BYGGEAR 1980 Toppsjikt 22x60x240 gulvspon.

TREARBEIDE BYGGMESTER JAN SILDEN
RORLEGGER EGIL CARLSEN AS SKISSE AV GULV:
ELEKTRIKER R@SLAND ELEKTRO

Huset stdr pd utsprengt fjellgrunn.

P& denne er det stgpt en armert sdle 20x25 cm.
Grunnmur for gvrig er satt opp av 25 cm Leca.
Krypkjeller under sgndre del mot nord.

Ca 57 m2 kjeller rom med takhgyde 215 cm.

GULV 1 ETG.

Nedenfra og opp.

P& mur er det forst lagt 0,20 grundmurpapp, deretter
600 veggpapp som er brettet opp langs vegg.

I krypkjeller 15x90 panel med 600 svartpapp mot bjelker.
I kjeller for gvrig 15x120 skyggepanel og 0,010 plast mot kjeller.
Bjelkelag 48x198 plank.

-VEGG 1 ETG.

Utenfra og inn.

19x148 stdende kledning
15x30 slisser

600 veggpapp

12 m.m. asfaltplater
48x48 plank

50 m.m. Glava isolasjon
48x98 plank reisverk
100 m.m. Glava isolasjon
0.010 plastfolie
12x120x239 sponplater

SKISSE AV VEGG:

Vinduer 1.etg. Husmorvindu med 3 lags glass.

Hus var opprinnelig bygget med valmet tak. Dette forandret jeg

i 1991. Da ble det satt opp en ny etg. Med takfall pd 400 og opp-
Igft pd 2 sider. Her ble det plass til 2 soverom, stue og bad.
Veranda mot vest.

OMBYGGING AV 2.ETG
Utenfra og inn.
Ferdigproduserte A takstoler fra Ilebrekke Handel.
Takstein Jeba enkeltkrom, antikkrgd.
36x48 lekter
22x48 slisser
takpapp
15x145  rupanel
takstoler
22x48 lekter til lufting
12 m.m. asfaltplater til lufting
200 m.m. Glava A kvalitet
0,015 plastfolie
15x145 skyggepanel furu

SKISSE AV A TAKSTOLER:
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ETAGESKILLE MELLOM 1. Og 2. ETG.

Ovenfra og ned:

22x60x240
25x180

Stgpt gulv med varmekabler og helsveiset belegg, bad

200 m.m.
22x48
0,015
12x120x240

YTTERVEGGER
Utenfra og inn:

19x148
36x48

600

12 m.m.
36x148

150 m.m.
0,015
12x120x240

sponpl. soverom
furuplank, stue

Glava isolasjon
lekter
plastfolie
gipsplater

2.ETG.

stdende panel
utforing
veggpapp
asfaltplater
reisverk

Glava isolasjon
plastfolie
trefiberplater

DELEVEGGER 1. og 2. etage:

48x98
100 m.m.
12x120x240

reisverk
Glava isolasjon
trefiberplater pd to sider

12007 BLE 1. ETG OMGIORDT:

Alle delevegger i sgndre del ble fjernet. Bjelkelag over krypkjeller ble
revet ut. Deretter ble krypkjeller fylt med Igs Leca opp til topp
grunnmur og komprimert. Etter dette ble det lagt doble armeringsnett,
varmekabler og det ble stgpt et 10 cm dekke.

Arbeidet ble utfgrt av Nymoen & Eriksen AS.

Nye delevegger ble satt opp av48x98 reisverk, isolert med 100 m.m.
Glava og panelt pa to sider med25x180 og 25x160 furupanel.
Yttervegger ble foret med 48x48 plank og isolert med 50 m.m. Glava
og deretter panelt med samme panel.

Det ble lagt ny strgmtilfgrsel i hele denne delen av huset og nytt
sikringsskap i gangen.

Det ble montert nytt kjskken og lagt ny parkett i hele etagen. Det ble
o0gsé satt inn nye vinduer.

4 stk i stue mot vest

1 " pé& kjokken mot syd.

1 ” over skyvedgr mot vest

De to sgndre glassrutene mot gst ble byttet ut.

KONTROLLSKIEMA FOR STAUPERVEIEN 82.

UTVENDIG: OK

TAK

VEGGER, noe rate pa enkelte kledninger
VINDUER

TAKRENNER

TERASSER

UTEOMRADE

INNVENDIG 1.ETG:

TAK

VEGGER

VINDUER

D@RER

GULV

I baderommet legger det seg litt vann
mot WC ved bruk av dusj.

INNVENDIG 2.ETG:

TAK
VEGGER
VINDUER
D@RER
GULV

Vedovner i 1. etg. er litt kilne. Det kommer litt rgyk ut i rommet ved
opptenning og nar dgrene gpnes.

?\

U

MW \g LX?Q(}N\
\
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%W (Mf] k. 19)- Dagboknr LA .-7"0“’9’; '

Tansberg soren
FESTEKONT Aorepskriverembers

Undertegnede Tjeme koullqno v/ordfereren bortfester i
henhold til avtale med Det Kgl.- Kirlu-ocvndmiminp-
departement av 16, mars 1963 til

Ellem B. Johnsen P.nr. 200351l Steuperv. 86, TJ-.
Jen Silden v 110655 5 i

en parsell benevnt Stauperveien nr. 82 pd 1624 n av Feste nr. 1
av Tjeme Prestegird, gnr. 2, bar. 3 1 Tjeme herred.

Parsellen bortfestes i den stand den for tiden er og med de
forpliktelser som mdtte pdhvile den, ifelge milebrev, tgl.

Parsellen ligger i regulert omrdde.
Festet skjer ell pd slike vilkér:
1. Festetiden er 4r, regnet fra 1.1.1980.

2. For festet svares en &rlig avgift av kr. 106,- som
betales hvert &r forskuddsvis til Tjeme kommunekassererkontor.

Etter forfall regnes 7 ¥ renter.

3. Refusjon for teknisk anlogg, mt tilkopling til disse,
betales kontant med kr. 25,000

Nér 25 og 50 &r av festetiden er dtt. kan Tjeme kommune
eller festeren inncn to 4r - hvis orholdot A.kko oxﬂnu
ved overenskomst - kreve holdt skjenn til

og 1 tilfelle til hvilket belep den Arn futu ft b-r
fomnyn eller nedsettes under hensyn ti ot og

r i parsellens verdi som ikke skyldou festerens
epxo foranstaltninger.
Skjennet avgis med bindmdo virkning av 2 uhildede menn,
oppnevnt av vedkommende oppnevnelsesmyndighet, som hvis
mennene ikke blir enige, ogsé oppnevmer en oppum
Omkostningene ved skjennet utredes av vedkommende rekvirent.
Slikt skjenn kan Tjeme kommune ogsd kreve nir festeren
glt: ov;: t% endre enn festerens bo eller arvinger,
. pkt. 10.

I festet Mt-m.n rett utenfor eller smed
parsellen med vedkommende rettighet er uttrykkelig
forbeholdt festeren i nmrverende kontrakt.

6. Parsellens imhcpigfmogpt og vedlikehold av
fot:;grug erde) er i sin helhet festeren uten

'arsellen, lo.nlmtbo gninxun‘vlrm'.ndcrsknwhq
kontrakt olpﬂmskjmdoouer

Jenerend
Festeren m& rette seg etter de p& by tiden fastsatte
bestemmelser om bebyggelse og regule: m.v. som £
av %odkjmt regulering eller andre bestemmelser vedta
eme kommunestyre eller Tjeme bygningsrdd.

Parsellen skal bebygges og beboes for fast bosetting.

4,

5
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7. For nk&smionuvgut for de tre siste &r har
Tjeme panterett pd 1. prioritet i festet og i
hus eller anl som er eller oppfert parsellen,
Denne panterett stir tilbake for lin eller dng av det

offentlige eller av banker, ord.kr!.num
pensj eller hypotok- ttzominm
med opptrinnsrett etter vedkommend: eller bi

drag.
Etter scknad kan kommunen ogsd i and.n tilfeller samtykke
i prioritetsviking for panteretten for festeavgiften.

8. De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren
ved denne kontrakt tilkommer og p@hviler ogs& hens bo
eller arvinger.
For tilfelle hel eller delvis salg av tomt med eller uten
bebyggelse har Tjno kommune forkjepsrett (dog med prioritet
etter 14n 1 banken), De forste 10 - ti - r etter takst.
For ubobyggot tomt til samme belop som komunm - sin tid
har solgt den for. Forkjepsretten gjelder ikke ved ovordragolsq
til ektefelle eller eierens eller ektefelles sl
rett opp og nedstigende e som bor og fortsatt bo
pé eiendommen eller overfor: til livsarvinger under
dedsboskifte.

9. Ved utlepet av festetiden skal festeforholdet awiklea etter
de bestemmelser som er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975
ar. 20 §§ 19, 21 og 30.

10. Festeren mi finne seg i at det fores frem over pmollen
kraft- og teletonlednincar inklusive stolper, vann-
kloakkledninger som kommunen bestemmer og at det bl:lr
adgang til vedlikehold av disse mot & erstatte mulig
pd eiendommen,

Festeren m& videre fimne seg i at det blir forlangt avstitt
av parsellen til det offentliges bruk mot en forholds-
messig nduklgnm:r festeavgiften. I mangel ev minnelig avtale
blir reduksjonen & bestemme ved skjonn.

11. Festeren utreder alle skatter og avgifter som métte péhvile
parsellen., Han md ogsd bestride utgifter til opparbeidelse
av gater (veier), anlegg av vann- og kloekkledninger etc,
og har & finne seg i enhver bestemmelse som av vedkommende
byenings- eller reguleringsmyndi mitte bli fattet
vedrerende parsellen, uten ersta av prestegirdens eier
eller av Tjeme kommune,

12. Trer som befinner seg og gror pd parsellen kan ikke fjernes
uten etter imnhentet tillatelse av Tjeme formannskap eller
den dette bemyndiger.

13. Festeren berer alle omkostninger som er forbundet med
bortfestingen og med mulige senere endr: i kontraktse
forholdet, sisom stempel- og tinglysnings T 0.V,
Festeren betaler en innfestningsavgift pd kr. 200,-.

14, Vennavgift betales etter de til emhver tid gjeldende regler.

Tjeme, den 1.november 1979.

Som grunnleier: Som fester:
Tjsme Kommune W%R
fom Silden

-
By Kartverket  oteringstidspunkt 2026-06-02 14:00

igook nr, 781/5 1
Tensberg sorenskriverembeagq 705& 1979

TJOME KOMMUNE
¥ bygningsvesenet

NABOERKLERING

Undertegnede, eier av nr....i’?i.;..bnr..:ﬁ ..74 Tjome kommune
Oglr h vedinaboulol Ll mdazr ..f).’.{;..”.‘:'.... ..... eier ay gnr...s<..
e/ ﬁ‘&f.tillat lse til & oppfwre..y/.éf!/yﬁ(”}/ /f"ﬂ.%(
i en avstand av. .Z.....meter fra felles eiendomsgrense, idet jeg
forplikter meg og senere eiere til ikke & bebygge min eiendom
nezrmere enn bygningslovgivningens bestemmelser om avstand mellom

bygninger tilsier.

Denne erklaring kan ikke avleses uten Tjeme bygningsrdds samtykke.

O /héf{/{....denz 19.2?
O ; underskrift

Attestert kopi av dok.nr. 1979/7845/91 Side 1av 1
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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