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Velkommen til Nordre Lokkevei 12 C



Velkommen til

Nordre Lokkevei 12 C

Velkommen til denne lyse, moderne og pene leiligheten pa Grindlgkken pa Teie.
Her kan du bo p& med alt pa ett plan, samt at den fleksible toppetasjen i tillegg inneholder
ekstra stue, 2 soverom og takterrasse.

Omradet er populeert, rolig og sentralt - kun 5 min. gange til Teie torv med de fleste
sentrumsfunksjoner m.m.
Kort fortalt:
- En spennende og stilfull leilighet over2 plan
Innvendig malt opp alle veggoverflater i 2026
- Den fleksible toppetasjen gir boligen en helt unik kvalitet.
(F.eks TV-stue, til gjestebesak o.l.)
- 2 store, solrike balkonger med fin utsikt. Nytt terrassegulv i 2026!
- 2 stuer
Innglasset veranda/hagestue som forlenger stua halve aret
- 3 soverom



i1
- Kjellerbod
- Romslig p-plass i kjeller
- Heis

- Utvendig malt i senere tid

Velkommen til en hyggelig visning!




Nordre Lokkevei 12 C

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 750 000

179 790

6 929 790

5125 pr. mnd.

145,0 m?
118,0 m?2
8,0 m?

19,0 m?
43,0 m?

3

2

Leilighet
Eierleilighet
996 m?

2010

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no
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Storgaten 47 3126 Tansberg







12 13



15

14



17

16



A R i







23

22






27

26



29

28



e - : ﬁ.‘ﬁcs o
s A i T

| ) =3

. 31









37

36



38 39



40 41



42 43






Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Teie i Feerder kommune, ca. 2,5 km fra
Tgnsberg sentrum. Fra eiendommen er det gangavstand til Teie torv, tur- og
rekreasjonsomrader, samt Rosanes smabathavn og bademulighet.

Idylliske Teieskogen med flotte turomrader ligger i kort gangavstand og byr pa god
rekreasjon aret rundt. Ved Teie barneskole og Teigar ungdomsskole ligger Ngttergyhallen
med en rekke fotballbaner. Fra barneskolen er det en lyslgyperunde pa ca. 2,5 km i
Teieskogen, som prepareres sa fort fornoldene tillater det. Det er kort vei til koselige Teie
torv med blant annet matbutikker, flere forretninger, kjgpesenter, spisesteder, bakeri med
kafé bakeri, vinmonopol med mer.

Pa Rosanes ligger Rosahaugparken som er idyllisk park med store plenomrader, to dammer,
fotballbane, lekeapparater og bakker som benyttes til aking om vinteren. P& nedsiden av
Rosahaugparken ligger ogséd Rosanesstranda med fin badestrand og gresslette, samt Teie
smabathavn. Natteray er kjent for sin vakre skjeergérd og nydelige kyststi som gér flere
steder langs fjorden.

For den golfinteresserte er Ngttergy Golfklubb sitt flotte baneanlegg pa Hella som er like
ved Borgheim.

Velkommen!
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Plantegninger
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Innhold

Leilighet i firemannsbolig som gar over 2 plan og inneholder fglgende;
2.etasje; Entré/gang, hovedsoverom, bad, vaskerom/toalett, stue og kjokken
i delvis apen lgsning. Utgang til innglasset veranda/hagestue.

3.etasje: loftstue med utgang til stor takterrasse, 2 soverom, bod.

Kjeller: bod samt stor parkeringsplass med potensielt plass til 2 biler, evt
lagring.

BRA 145,0 m?

BRA-T 118,0 m?

BRA-E 8,0 m?

BRA-B 19,0 m?

TBA 43,0 m?

TERRASSE

VINTER
HAGE

STUE
n TERRASSE

SIWEROM SOVEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme P ———
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 145,0 m?

e BRA-i: 118,0 m?
e BRA-e:8,0m?
e BRA-b:19,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 43,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Stor p-plass i garasjekjelleren med potensielt plass til 2
biler etterhverandre. Det er gjesteparkering . Lading til
EL-bil ma installeres for egen kostnad.

Selgers egenerklzeringsskjema

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har
ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det innebaerer. Det kan derfor veere feil

og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig. Fullmaktshaver har
ikke bodd i boligen. Boligen har statt tom siden
november 2025.

Selger v. fullmaktshaver har svart pa blant annet
felgende punkter i egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?
Nei, ikke som jeg kjenner til

3 .Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?
Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?
Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje?

Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Nei.

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Nei, ikke som jeg kjenner til

9.Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

11.Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avilgpskvern eller liknende?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

12.Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?
Nei, ikke som jeg kjenner til

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?
Nei, ikke som jeg kjenner til

14.Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

15.Har det veert feil pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
Nei, ikke som jeg kjenner til

16.Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
Nei, ikke som jeg kjenner til

17.Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for

eksempel grunnmur eller fliser?
Nei, ikke som jeg kjenner til
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18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
Nei, ikke som jeg kjenner til

19.Har det veert skadedyr i leiligheten?
Nei, ikke som jeg kjenner til

20.Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet
eller borettslaget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

21.Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

22 .Har det veert mugg, sopp eller réte i sameiet eller
borettslaget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

23.Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til
boligrom?

Nei

25.Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende?

Nei

27.Er det utfert radonmaling?
Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromrédet?
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Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Nei, ikke som jeg kjenner til

30.Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter
av noe slag?
Nei, ikke som jeg kjenner til

31.Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfgres
av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har
nevnt.

Nei, ikke som jeg kjenner til

32.Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?.

Ja. De er avdekket rate pa to pilarer ved hagestuen.
Pilarene skal byttes pa vér kostnad s& snart som mulig.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til 8 selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Marius
Vedvik:

Leilighet fra 2010 som gér over to plan med utgang til
takterrasse i begge etasjer. Boligen har adkomst via
felles oppgang med heis. Det medfeger bod og

parkeringsplass i byggets kjeller. Det er registrert
enkelte avvik. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Det er satt O stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:).

Det er satt 7 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon:
Det er pavist tillgp til rate i enkelte kledningsbord fra
takterrasse i 3. etasje.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner:

Innglasset takterrasse har rate i to baerende tresayler.
* Beslag oppunder begge terrassedgrer er Igsnet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner:
Det er trolig trebjelkelag internt mellom etasjene, og
betongdekke mot underliggende boenhet. Det er mélt
total skjevhet pa 25mm og lokal skjevhet pd 20mm i
stue/kjokken/gang. | @vrige rom er det registrert +-
10mm skjevhet ved stikkontroll.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv:

Flislagt gulv med varmekabler. Det er 25 mm fall fra der
til sluk. Det er tilstrekkelig fall i dusjsonen (bruksvann),
men utenfor dusjen er det litt for svakt i forhold til
dagens forskriftskrav (lekkasjevann).

Vétrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og
sluk:

Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre
enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk:
Pastrykningsmembran/smegremembran pé gulv er eldre
enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er ikke
tilstrekkelig h@yde fra topp av slukrist til topp vanntett
sjikt mot rergjennomfering eller ved derépning (i forhold
til krav i forskrift pa befaringstidspunktet). Slukmansjett
kan ikke pavises i sluket. Det betyr ikke ngdvendigvis at
badet mangler membran, men kan indikere ufagmessig
utfgrelse. Det er imidlertid enkelte klemringer som
skjuler mansjetten, noe det kan se ut til & vaere her.
Avviket betyr at det er usikkerhet rundt type membran
og om denne er korrekt utfert.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning:

Det er pavist en mindre antydning til vannsel pa gulv ved
vasken, samt at det har svellet opp litt pd skapder i
samme omréde. Ingen registrert fukt pd befaringsdagen.

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Det vises for gvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi

en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel. Vinduer og
ytterderer i tre med 2-lags glass.

Innvendig
Det er parkett p& gulvene. Det er malte flater pd vegg og
himlinger.

Vatrom

Bad

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjerne og
toalett. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Rommet inneholder servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er malte plater pa vegg og i himling.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk.

Kjokken
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Vannledningene er av plast (r@r-i rer). Fordelerskap og
stoppekran er plassert pa teknisk rom. Synlige avlgpsrar
av plast. Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom. Tilluft
via ventiler i yttervegg. Det er montert en luft-til-luft
varmepumpe i stuen.

Tomt

Denne tomten er eiet.
996,80 kvm.

Tomten er fellesareal.

Pent opparbeidet hagetomt med stor, felles gressplen
rundt bygget (robotklipper) samt hekk mot gaten.
Asfaltert innkjersel for enkelt vedlikehold.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest 4-mannsbolig datert
14.05.2019 og denne er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger tegninger som stemmer overens med
dagens innredning, med unntak av én delvegg mellom
kjokken og stue.

Adgang til utleie

I henhold til sameiet vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til
salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal
underrettes om alle overdragelser og forhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
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degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe fra 2024,

panelovner i enkelte rom, samt gulvvarme pa begge bad.

Energikarakter: C -

Energiforbruk foregdende ar var 14 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har é&rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 750 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

168 750,00,- (Dokumentavgift)
9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 929 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld
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Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5125,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Blant annet kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, vedlikehold av fellesareal, kabel-
TV/internett, sngbrayting, drift heis. Det faktureres/
innbetales for 3 maneder av gangen.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
innboforsikring og eventuelle tillegg/ utvidelser til
bredbandspakken som er inkludert i felleskostnader.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og
onsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 33 920,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 241 833,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 967 333,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Teie Haveby, Orgnr: 995 625 725
Forretningsferer: Rolf Dolven

Sameiet bestar av 4 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 23/85.

| dag er styreleder og forretningsferer en av beboerne i
sameiet.

Styret opptrer som revisor — og regnskap med bilag er til
enhver tid tilgjengelig for styret.

| henhold til vedtekter fordeles kostnader med
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne - etter
brgken V4. Eller kostnader fordeles etter annen avtale nar

disse oppstar. Sameiet som sddan reguleres etter
eierseksjonsloven.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin
seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser
og forhold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SPO0008186657.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 246.000,-

Driftskostnader kr. 191.379,79,-

Arsresultat kr. 54.672,21,-

Disponible midler for boligselskapet utgjar kr.
109.981,02,- per 31.12.25.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap .

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra vedtekter i sameiet:

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar
i de enkelte bruksenheter, er & anse som fellesareal.
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne — etter brgken 4. Hver bruksenhet Ya.

Den enkelte sameier skal holde bruksenhet forsvarlig
ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller
biloppsetningsplass og parkeringsplass ute til
personer som ikke er seksjonseiere.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret.
Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers
eller et hustandsmedlems funksjonshemning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Sameiets gverste organ er sameiermegte. Ordinaert
sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av
juni maned. Det ordinaere samarbeidsmatet skal
behandle arsregnskap, budsjett, valg av
styreformann og styremedlemmer, honorar til
forretningsferer samt behandle saker som er nevnt i
innkallelsen. Valg av forretningsferer skjer i
sameiermgtet. Styret opptrer som revisor — og
regnskap med bilag er til enhver tid tilgjengelig for
styret. Forretningsfgrer kan godt vaere ekstern —
utenfor sameiet.

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver
art, s som felles strom, tekniske anlegg, vedlikehold
av fellesanlegg, honorar til forretningsfarer,
vask/renhold av fellesarealer, gardens forsikring etc.
Det avsettes midler til vedlikehold av
fellesarealer/ytre vedlikehold samt ytre vedlikehold
av sameiet og felles innretninger. Fordeling av
fellesutgiftene fordeles i henhold til sameierbrgken.
Det péligger den enkelte sameier & besgrge og
bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten.
Herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-,
gulv-, og tak, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
degrer og karmer samt inngangsdar til boenheten.

Likedan er den enkelte sameier ansvarlig for
utvendig vedlikehold av egne terrasser og balkonger
- f. eks. glassrekkverk, persienner, markiser o.l.

o Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og
med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at
ror ikke fryser.

o Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa sluk, gulvbelegg,
boenhetens utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har
enerett til & bruke.

e Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt
med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer i
forskriftsmessig stand.

o Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og
inne, s som tomten, hele bygningskroppen med
utvendige vegger, takrenner, trapperom, ganger, rar
og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Dette omfatter ikke arealer som evt. er
underlagt en eller flere sameieres eksklusive
bruksrett med derav felgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsderer til seksjonene
samt inngangsder til sameiet pahviler sameiet.

Vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Ifglge styreleder:

o Det erinstallert nytt alarmsystem i heis fra Orona (
med 5G nettverk)

Referat fra arsmete er vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

| henhold til vedtekter i sameiet er det ikke tillatt & holde
husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning
er avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert til
reguleringsformal annen veggrunn - teknisk anlegg og
fortau med plannavn "Grindlgkken" og planiD 2011004
(vedtatt 10.12.2014). Det gjeres oppmerksom pé at deler
av eiendommen er avsatt til fremtidig gang-/sykkelvei
langs Holmenveien. Det m& paregnes avstaelse av grunn
til dette formalet.

| henhold til kommuneplan vedtatt 06.09.2023 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndvaerende, gang/sykkelvei - framtidig, ras- og
skredfare, samt byggegrense, utbyggingsvolum og
funksjonskrav.

Omrade under utvikling og det ma kunne forventes
utbygging for nye byggetrinn ved Grindlgkken.

Eiendommen ligger i nseromradet til fremtidig
fastlandsforbindelse.

Styreleder i sameiet opplyser sameiet har undertegnet
en avtale med Feerder kommune om grunnavstaelse av
eiendom mot Holmenveien for mulig gang- og sykkelsti.
Be om kopi av nevnte avtale ved henvendelse til meglers
kontor.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.
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Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro i fra
Smidsragdveien og Kirkeveien til Rambergésen og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg- totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032.1 tillegg bestar Bypakken av en rekke delprosjekter
i Tonsberg, Notteray og Tjgme. Dette er en sveert
omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke ngye
eventuell pavirkning pa eiendommen man vurderer a
kj@pe. For komplett oversikt over alle prosjektene s
anbefales interessenter & ga inn pé nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlap

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg for sameiet.

Kommunen opplyser det ikke er slamavskiller med
kommunal temming p& eiendommen.

Videre opplyses det ikke gar kommunale ledninger over
eiendommen, eller at eiendommen har felles ledninger
sammen med andre eiendommer.

Det er fort ledninger fra eiendommen og over tomten
mot Nordre Lgkkevei via kum. Se forgvrige vedlagt
oversiktskart med VA og ledningskart som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle

offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal felge eiendommen, overtas av
kjgper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers Ian eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 177786, tgl. 09.03.2010 - Seksjonering
SNR: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 115 / 425

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Det er innfgrt boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til heldrsbeboelse. Bopliktsvilkaret
som fglger av forskrift om nedsatt konsesjonsgrense er

ikke personlig.

Losore og tilbeher

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
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forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har

betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som

nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Eva Marthine Kjaer.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Nordre Lokkevei 12 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1, bnr. 229, snr. 3
i Feerder.

Sameiebrgk: 23/85.

Vart oppdragsnummer er 28260290.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00
Vederlag er summert til kr. 127 930, -.

I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Hjemmelserklzering arv / skifte 545,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.).

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no / Bakke Sgrvik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Nordre Lokkevei 12C

Nabolaget Rosanes - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

& Grindlokka 5min %4
Linje 02, NO2 0.4 km
® Tonsberg stasjon 7 min &
Linje RE11, RX11 2.9 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 29 min &
Skoler
Teie skole (1-7 kl.) 16 min %
434 elever, 23 klasser 1.2 km
Labakken skole (1-7 kl.) 21 min &
461 elever, 31 klasser 1.9 km
Steinerskolen i Vestfold (1-10 kl.) 22 min 4
230 elever, 13 klasser 1.9 km
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
344 elever, 24 klasser 1.2 km
Feerder videregdende skole 19 min #
750 elever 1.7 km
Nottergy videregéende skole 7 min &
550 elever 3.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Bellevue Senteret 5min 4
= Kople Teie Torv Tensberg 7 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
® e
R0 o
) g g B
=% @ D e
RN Ripd N
an 2 R é e I I IE d
oaes SN
TN
[ T I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-1248r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-643r)  (over 65 &)
Omrade Personer Husholdninger
M Rosanes 1698 7
Tensberg 55203 26 865
. Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Teie Kirkes barnehage (1-5 &r) 5 min &
30 barn 0.4 km
Teiehgyden barnehage (1-5 &r) 12 min 4
120 barn 1Tkm
Tiriltoppen barnehage (1-5 &r) 16 min #
96 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Teie 6 min £
Meny Teie Torg 6 min £
PostNord 0.5 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
ob 2. Sykkel

&, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 91/100

Stegynivaet
< Lite steyniva 89/100

yy Vedlikehold hager
¥¥  Godt velholdt 88/100

Sport

@ Bryggerijordet Ballokke
Ballspill

@ Teie idrettspark
Fotball

EVO Notteroy

Fresh Fitness Tensberg

14 min %
1.2 km

17 min #
1.3 km

20 min #

22 min &

Boligmasse

W 52% enebolig
14% rekkehus

I 13% blokk

W 21% annet

Varer/Tjenester

B Bellevuesenteret 6 min £

@ Apotek 1 Notteroy 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% 6-12 &r
W 19% 1315 &r
W 17% 16-18 &r

W 31% i barnehagealder

Familiesammensetning
Par m. barn
I
|

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
-_—

0%

Il Rosanes
Tensberg
M Norge

44%

Sivilstand

Gift 42%
Ikke gift 43%
Separert 9%

Enke/Enkemann 6%

Norge

33%
54%
9%

4%
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Nordre Lokkevei 12 C, 3120 NGTTERSY 20 Aug 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Purstssdlria: Esbclimminims
Peetkee Lokkevel 120 Morrdre Likkevel 120
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

Eiendemmen selges med Tulloaks. Tullee ktsharver har ikke nodvendsyis detaljen kesnskap om siendossmen, med den resiko det inseheerer. Det kan
derfior veene Ted op sagler ved ciendommen som det ikke er spesifls opplyst om. Ejoper oppliondres derfor 1l 3 foren e sl grundsy uslessikelse av
ciendumimen, gjeme med bisted v 1eknsk skimadig

Hyem skal Tylle ut egenerklarvingen?

[E] Fullmakistaver tyller tateme (] Fullleoves o fallssskisgiver fyler ut sammen

Har du som Tullmalishaver bodd i bolipen? Hyis ja, hvor keogeT Oppei opsd cvestuch asdre relevanic apphsainger.
Fullmakishaver b ikke Bodd | boligen.

Driver ceicm shed omsetsing eller @ivikling & dendom?

O s

Medr Kjapte eicren boligen?
2010

Har dere seli hodd | boligen?

i DOue

Mk o liver lenge har doren bodd § holigen? Hvis det ef lengre perisder cieres ke har bodd § huligen e det st om du sppgie derte. Her kan de
opsh oppgi snnen relevast infermasjon so cierskapet.
BBl perioadinn, men Tylet ul i sovember 205, Siden den gang w6 bar halgen s o,

Har du Kjennskap 1@ Tl @ eller sasgler ved borerislagetssameiets fllsompdder, som for eksemps] garasje, snsker vi an du appgic detie ndr du
SYArer o sparsinlene | egenerkleringen.

Infermeasjon s ¢ksisicronds huslorsiloring
Vet ikke

Informasjon om selger

Helger

Side 1

Kjii. Terg Ande

Forbehold

Belger var spesifin forbe hold om Bl op mesgler som er beskrevet | egenerklerisgsskjmaet

Bolighjoper snses & kjenne Gl forholdens soss e cmtall  denie epensiblesingsskjemeer. Dicee foaldens kan &ke gioees gieldende sca feil eller mangles
RERETE

Blighkjoper oppéodees (il & schy usdessoke ciendemmen grundig.

Vitrem

1 Har det vt fﬂpllmi. vasherom ellor toske from?
O X wes, ekee soms jog kjenner

2 Er det wifart ilwﬂ B, vaskorom eller toabeitrom?

On X e, ke scms jeg kjenner

Tak, vitervezg og fazade

i Har deet lebket vann utenfrs o bun, eller er det 0 ssdre sepn gl faki?

On W, ke poms g kjenner

4 I dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sssen fasede?
O (361 s, ke s g jemner a0
Kjeller
5 Hiar samiciel eller hurettslager bart problemer mbed fukt, vann eller i jellir eller e
O (6] s, ke s g kjenner a0
[ Har leiligheren kjcller, undercimje cier andre rem ander bakken?
On  Era
] Er dlet stfart arbesd med drenerisg?
O N, ke ot g Kjenner 13
Elektrisitet

Side 2

a Har det veeri ol pi det dekiviske saleppe?
On e, ke soms jeg kjenner i
1] Er det wifart arbeid pd ded dokivisbe selegge?
On X e, ke som jeg kjenner i
Rar
n Haar eSendomines privet vansforsyning (ikke tlknyrier det sffestlige vassener), sepeik, pumpokum, hrann, sviopskvers eller Boende?
O [F] wes, ke s jeg keferiner e
1z Haar det v (ol pi arvendige cller innvendige avlopsrar dler vanmrer?
O [F] wes, ke s jeg kjenner i
(£} Er et wifiert arbeid pi urvendipe dler innvendige avlopsror cller vannres?
On X e, ke som jeg kjenner
Ventilasjon og oppyvarming
14 Er det eller bar det v nedgeayd oljetank p
On W, ke soms jeg kjenner i
15 Hiar det vaen Toll pd varmesnbeps cller ventibisjossa il g ?
O Wi, ke s g kejeniner 1l
16 Er det wifiert arbeid pd var meanbogg elles venrilasjonsanlop™
On e, ke soms jeg kjenner i
Skjevheter og sprekker
17 Exr det tegn pi semisgeskader eller sprekier i Tor chsemped grossmur eller T r?
Ia , ikkiz soms jeg kjenner
0 jex b
18 Hiar det v ol eller ghoet endringer pa ildsted eller pipe?
O [F] wes, ke soms jeg kjenner
Sopp og skadedyr

Side 3

L) Har det viert skadedyr | leiligheten?

Ols ] e, e som g kjenner i

- Elar det vaert skadedyr i il saineiet ellor iget?

Ow X

ke soa jeg kjenner il

ki Har det vaet mugg, sopp dler rate i baliges eller andre bygnisger pi cieadosisien”

O [0 ws, b s jeg Mjenreer

22 Har dei vert mugg. sopp dler raic i sameier cler horetslige?

Ow X

ikke so jeg kjenner 1l

Planer og godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigamea?

O Wi, ke pom jeg kjener i

b1 Har dm byl i elles gisrt om Kjelles. T eller et 6l bidigrom?
On  Ewe

25 Selges vicwdemmen med utleied ol sam leiligher, hybe oller lignonde?
Or  Ere

7 Ex det wifeet radiniial

O [0 ws, b s feg Mjenreer

m Ex dlet amdre foeleald av berydadsg cller sjenanse for esendomimes elles serommidel?

O

iRk s jeg Kjenner i

m Forcligges det planer eller besteminicier v ki siedlare > ey ?

O [0 ws, e s feg Mpenrer 1

an Ex wiieict eller bave (Eslaget &F invalvert | Keaflikier av i slig™

Or HEx

kke S0 jeg kjenner 1l

Andre applysninger

£l Har ufsglarte wifert arboid som normalt ber utferes o Gagleric? Da resger (kke gienta noe du allerede bar nevt,

Ol ] e, e scm g kjenner i

n Har da aidie

ger am hodigen ellir

PPl

IS 0w, i s feg kenreer 1

Side 4
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Skl spplyssingene her:
Dhe: cx avdehboet elie pi e pilarer ved agestoen. Filurene skad bynes pd vie keemsed sk enar som mulig.

Boligselgerforsikring

Baoligen setipes med holigeelpe ardkring

En boligselperforsikrang gir irypghet fr selies op kjiper, o kan debie Seil g msgler soim snten e o opplyn cm eller det ikke var kjenndug il da
salge bl gemomian

Fa

gen o legnet | Giersadipe Forsikring ASA

Forsikringemmmer TODTIZTE

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Terje Andre Kjzr 2026-08-20

(@ Terje Andre Kjzr

5 . This document contai
Signicat | ) _,
Advanced Electronic Signatures

tegulation (EU) Mo 9104

i

014 (e

s electronic signatures using EU-compliant PAc

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Nordre Lgkkevei 12 C, 3120 N@TTER@Y
() FARDER kommune

# gnr. 1, bnr. 229, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 118 m?

oS
o

Befaringsdato: 14.08.2026 Rapportdato: 20.08.2026 Oppdragsnr.:  20315-2212 Eiendomsverdi ref nr: FM1786

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider ksti igr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstandsanal |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I m £ VEOVIK TAKSERING
] SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT
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Nordre Lgkkevei 12 C, 3120 N@TTER@Y Vedvik Taksering ‘
Gnr 1 - Bnr 229 Lundenésen 30
3911 FARDER 3159 MELSOMVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av forskrift til
(tryggere boli teni awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et awik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ndvendigyis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller T62
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

avel- og VVs-i . iske forhold og bygningens plassering pa grunnen o bygningens planigsning « bygningens
innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige awvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milj og sikkerhet) « fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygni ig, eller har en szrlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygni kK i befaler tiltak, for ek utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er npdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fplger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem

dokumentasjon p faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre awvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfarelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nr bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
p forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

TG2

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslitte
tiltak, Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert p
generelle erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & f4 en
nayaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersakelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Siike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o009
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2010 som gar over to plan med utgang til
takterrasse i begge etasjer.

Boligen har adkomst via felles oppgang med heis. Det medfgger
bod og parkeringsplass i byggets kjeller.

Det er registrert enkelte avvik. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010

UTVENDIG G til side

Bygningen har fasader med trepanel. Vinduer og ytterdgrer i tre
med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side

Det er parkett pa gulvene.
Det er malte flater pa vegg og himlinger.

VATROM Ga til side
BAD

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og toalett.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

VASKEROM

Rommet inneholder servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Det er malte plater pa vegg og i himling. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Gatil side

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet
har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap og stoppekran er
plassert pa teknisk rom. Synlige avlgpsrer av plast. Det er en ca. 200
liters varmtvannstank.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom. Tilluft via ventiler i
yttervegg.

Det er montert en luft-til-luft varmepumpe i stuen.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Gatil side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20315-2212 Befaringsdato: 14.08.2026

Vedvik Taksering
Lundenasen 30
3159 MELSOMVIK
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Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

© vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader

25

og sluk
20 o Vitrom > 2. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
membran og sluk
= @ {okken> 2. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og  Gilaide
innredning
10
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
s Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
3 forhold til dagens krav.
o <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten ligger i en
firemannsbolig. Det er opplyst at utvendig vedlikehold forestas
av sameiet, og det er derfor vurdert at det ikke kreves
il d: dering av L ige bygnil . for
sameiet er ikke fremlagt.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatilside

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatlside
altaner

©  Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Siilside

Oppdragsnr.: 20315-2212 Befaringsdato:  14.08.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har flatt tak med trekonstruksjon. Utfgrt som | ". Denne konstr har ikke loft, og kan dermed kun vurderes fra
underliggende rom, samt utenfra. Ingen synlige avik registrert.

(I vttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel. Fasade er kun vurdert fra balkong/terrasser, da det kun er ngdvendig & vurdere
bygningsdeler med "szrlig neer tilknytning" i denne type leiligheter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tillgp til rate i enkelte kledningbord fra takterrasse i 3. etasje.

Konsekvens/tiltak
 Utskifting av enkelte bord.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Entrédgr med brann-/lydisoleringsevne B30/35db
Terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Takterrasse i 2. etasje med rekkverk i stal/glass og terrassegulv i tre over tekking av PVC-duk. Rekkverkhgyde er malt til 90cm. Deler av terrassen er
innglasset med baerekonstruksjon i tre, takplater i plast og vegger med glass-skyvedgrer.

Takterrasse i 3. etasje med rekkverk i tre og terrassegulv i tre over tekking av PVC-duk. Rekkverkhgyde er malt til 90cm.

Rekkverksgyde er henhold til forskrift ved byggear, men det opplyses imidlertid at dagens krav er 100cm hgyde pa rekkverk.

Begge terrasser ligger over oppvarmet rom med begrensede muligheter for vurdering av lufting og tekkemateriale. Alder og normal byggeskikk er lagt til
grunn.

Vurdering av awvik:
* Innglasset takterrasse har rate i to baerende tresgyler.
* Beslag oppunder begge terrassedgrer er Igsnet.

« Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Spylene ma skiftes.

* Beslag ma monteres pa plass.
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Det er parkett pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Det er malte flater pa vegg og himlinger.

(D Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er trolig trebjelkelag internt mellom etasjene, og betongdekke mot underliggende boenhet.

Det er malt total skjevhet pd 25mm og lokal skjevhet pa 20mm i stue/kjgkken/gang. | gvrige rom er det reistrert +- 10mm skjevhet ved stikkontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales & undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet vurderes av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen trapp av tre med malte vanger og lakkerte trinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Formpressede dgrer med profilert overflate.

VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggedr. Det er ikke fremlagt dokumentasjon i forbindelse med etablering av badet. Det e ikke foretatt egen vurdering av dokumentasjon
ihht NS3600, da det ikke er en del av forskriftskravet.

Oppdragsnr.: 20315-2212 Befaringsdato: 14.08.2026 Side: 8 av 16

Nordre Lgkkevei 12 C, 3120 N@TTER@Y Vedvik Taksering ‘
Gnr1-Bnr229 Lundenasen 30
3911 FARDER 3159 MELSOMVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser p& vegg og malte plater i taket.

2. ETASJE > BAD

(35 overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er 25 mm fall fra der til sluk. Det er tilstrekkelig fall i dusjsonen (bruksvann), men utenfor dusjen er det litt for svakt i
forhold til dagens forskriftskrav (lekkasjevann).

Vurdering av awvik:

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
(25 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Badet har plastsluk og pastrykningsmembran bak fliser.

Vurdering av awvik:
« Pastrykni 0 P4 vegg er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og toalett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg mot vatsone fra vaskerom. Hulltakingen vurderes & dekke begge vatrommene. Ved fuktmaling er det ikke registrert noen
awvik.
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2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Rommet er fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon i forbindelse med etablering av badet. Det er ikke foretatt egen vurdering av dokumentasjon
ihht NS3600, da det ikke er en del av forskriftskravet.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det er malte plater pa vegg og i himling. Det bemerkes at vegg bak vasken er definert som vatsone med krav om membran. Dagens Igsning med malt
overflate (antatt vatromsmaling) ser imidlertid ut til a vaere en tilfredsstillende Igsning, da det ikke er noen synlige skader.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 10 mm fall fra dgr til sluk.

2. ETASJE > VASKEROM

) Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Rommet har plastsluk og pastrykningsmembran bak fliser.

Vurdering av avvik:
« Pastrykni an pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist il topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift p&
befaringstidspunktet)

* Slukmansjett kan ikke pavises i sluket. Det betyr ikke ngdvendigvis at badet mangler membran, men kan indikere ufagmessig utfgrelse. Det er imidlertid
enkelte klemringer som skjuler mansjetten, noe det kan se ut til  vaere her. Avviket betyr at det er usikkerhet rundt type membran og om denne er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere og eventuell ilitering av vatrommet.

 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

« Det mé gjgres naermere elleri
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2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet inneholder servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist en mindre antydning til vannsgl pa gulv ved vasken, samt at det har svellet opp litt pa skapdgr i samme omrade. Ingen registrert fukt pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Kjpkkenet kan brukes videre med dagens tilstand.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap og stoppekran er plassert pa teknisk rom.
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Innvendige avlgpsror

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom. Tilluft via ventiler i yttervegg.

Var al (fyrkjeler, var , fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Det er montert en luft-til-luft varmepumpe i stuen.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
2faringstic y og ha i vurderes etter gj forskrift om ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for 4 sikre trygg bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Lundenasen 30
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Vedvik Taksering |
N 1|

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot

Bod ||/
Bad

ks

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

N QY e
D N

Soverom

Garase
Soverom
n

2 e

cHNREE

40 erikke mileverdi areal

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjean

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pé befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. etasje 42

2. etasje 76

Kjeller 8

Ssum 118 8

SUM BRA 145

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
d (BRA-)
. Stue, teknisk rom, soverom 1, soverom
3. etasje
2
. Gang, soverom, bad, vaskerom,
2. etasje N
stue/kjskken
Kjeller Bo
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og i , som stemmer med dage!

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Innglasset balkong

(BRA-b)

19

19

Eksternt bruksareal

(BRA-e)
d
ns bruk
14.08.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum

42 34

95 9
8

43

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3911 FARDER 1 229 3 997 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Nordre Lgkkevei 12 C

Hjemmelshaver
Kjeer Eva Marthine

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.08.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en

i ig vurdering (i av teknisk tilstand i boligens
rom og bygnii , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er til t, teller
med i rapporten.

pporten er en teknisk ti og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sprsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent

for -

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder p befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfpres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngdr normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
i forsvarlig og tilgj 4 inspisere, normalt fra loft,

bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersokelse eller malinger, men undersgkelser
basert pé stikkpraver av de bygningsdeler som undersakes. Slike kontroller
er ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift til
i (tryggere boli og har ikke spesiali

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogs der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en narmere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsunderspkelser

Ti omfatter de som falger av

ini i forskrift til i (tryggere boli
Dersom det er utfprt underspkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmélingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma git ing av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for  vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av . Ved arealmaling gjelder definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
Nordre Lokkevei 12C, 3120 NOTTERGY

Dato for

25.08.2026 Energiattest-2026-338332
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 23808145

Gardsnummer Bruksnummer

1 229

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0202

@ Energikarakteren

A
T
G

Energiattest

Nordre Lgkkevei 12C, 3120 NOTTERQY

E- Detaljering
_- Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Nei
Nei

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
118,0 m?* 118,0 m?*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nakkeltall for & vurdere en
bygnings der ulike (strom, fiernvarm
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &
122,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
122,29 kWh/m* 14 430 kWh

Vegger

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nordre Lgkkevei 12C, 3120 NOTTERQY

JZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i opp! i med 5 %. erogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparep: . Sparep: pas, 7,11, 15,
0g 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter lt tid. For sr
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er Ir- og

dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energil de. Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
! pa eksi: 'de ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Forg eller med styr m/ kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber hvorvidt ilasj har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bor evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert jonsanlegg, som gir jenvinning fra 1. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
ing og dermed energi: i nti kan ha et eller elektrisk i

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glodelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter ket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER FOR SAMEIET TEIE HAVEBY

Oppdatert i Grsmgtet 06.06.23
1. Formal

Sameiets navn er TEIE HAVEBY og bestar av 4 boligseksjoner.

Eiendommen gnr. 1 bnr. 229 i Ngttergy kommune ligger i sameie mellom eierne av
eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjeldende reglene i lov om eierseksjoner
av 23.05.97 nr. 31.

2. Forholdet mellom sameierne.

2.1

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og forhold.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er a anse
som fellesareal (kan fravikes jfr. § 19).

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne — etter brgken %. Hver bruksenhet %.

Den enkelte sameier skal holde bruksenhet forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller biloppsetningsplass og parkeringsplass ute
til personer som ikke er seksjonseiere.

2.2 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

86

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at
andre sameiere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et
hustandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2.3 Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

3. Sameiermgte

Sameiets gverste organ er sameiermgte.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Det ordinzere
samarbeidsmgtet skal behandle arsregnskap, budsjett, valg av styreformann og
styremedlemmer, honorar til forretningsfgrer samt behandle saker som er nevnt i
innkallelsen.

Valg av forretningsfgrer skjer i sameiermgtet. Styret opptrer som revisor — og regnskap med
bilag er til enhver tid tilgjengelig for styret.

Forretningsfgrer kan godt veere ekstern — utenfor sameiet.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til ordinaert sameiermgte skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers frist.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Alle sameiere har rett a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a vaere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra hustandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjonen, har rett til & veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal skriftlig fremlegge datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan naer som helst trekkes tilbake.

Sameiere har rett til a ta med seg radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg om
sameiermgtet gir tillatelse.

4. Styret

Styret bestar av 3 medlemmer (en fra hver eierseksjon), hvorav 1 styreleder og 1 varamann
(ogsa fra hver eierseksjon) som velges pa sameiermgte 1 gang i aret. Bare fysiske personer
kan velges.

Leder og ett styremedlem forplikter sameiet utad.

Styret sgrger for at det fgres regnskap og det skal hvert ar utarbeides budsjett for driften,
Arsregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte sameier sammen med innkallelsen til
ordinaert arsmgte.

Hvert styremgte/sameiermgte skal protokollfgres.

5. Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sa som felles strgm, tekniske
anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsfgrer, vask/renhold av
fellesarealer, gardens forsikring etc.

Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold samt ytre vedlikehold
av sameiet og felles innretninger.

Fordeling av fellesutgiftene fordeles ihht. sameierbrgken.

Pa grunnlag av arsbudsjettet fastsetter styret manedlige a konto belgp som sameierne
innbetaler forskuddsvis hvert kvartal til sameiets bankkonto.

A konto belgpet skal ogsa dekke en oppbygning av sameiets egenkapital som skal benyttes
som en buffer til dekning av stgrre vedlikeholdsprosjekter.

Styret har rett til 8 endre det manedlige a konto belgpet.

6. Vedlikehold

6.1 Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten. Herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og tak, sluk og vann-
og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og
karmer samt inngangsdgr til boenheten.

Likedan er den enkelte sameier ansvarlig for utvendig vedlikehold av egne terrasser og
balkonger — f. eks. glassrekkverk, persienner, markiser o.l.

Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygd inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, boenhetens utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Sameier er selv ansvarlig for a opprette egen innboforsikring.

6. 2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesareler og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med utvendige vegger, takrenner, trapperom, ganger, rgr og ledninger,
pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som evt. er underlagt
en eller flere sameieres eksklusive bruksrett med derav fglgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene samt inngangsder til sameiet pahviler
sameiet.

7- Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovebestemt panterett i seksjon for krav mot sameieren som fglger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdensgrunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Husorden

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med de
endringene som sameierne til enhver tid bestemmer.

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene betraktes som vesentlig mishold av sameierpliktene, se pkt. 9.

9. Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold til eierseksjonsloven § 26.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonsloven § 28.
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REFERAT ARSM@TE FOR SAMEIET TEIE HAVEBY FOR 2024.
Teie, 20.05.2025 K112:00

Arsmgte avholdt 20. 05.2025.

Samtlige beboere var til stede.

Regnskapet for 2024 ble giennomgatt og godkjent og revidert.
Budsjett ble giennomgétt og godkjent.

Inntekt Felleskostnadene ble beholdt uforandret.

Styret ble beholdt uforandret.

Diverse:

Ny alarmtelefon i heis ma installeres.

Styret ble enig om 4 g for tilbud fra Orona pa kr 14 500,- + mva.

Det var enighet om at denne kostnaden blir fordelt pa beboerne utenom de faste
felleskostnadene.

Grantreer ved tarkestativene er blitt store og til sjenanse. Det ble besluttet &
fierne disse til neste ar. Anbud vil bli innhentet.

Vinduskarmer mot nord vil bli vasket for granske. Vi vurderer vasking av hele
nordveggen.

Arsmatet ble hevet etter at samtlige saker var behandlet.

Teie, 20.05.2025

- y. 7

Rolf Dolven

hah Arold Johansen )
\'/51 o Xy Q-
Eva Marthine Kjeer Tordis Servaag

it o |
Ml O @»,W%

2024

SAMEIET TEIE HAVEBY

Resultatregnskap

Inntekter
Husleie
Renteinntekter
Sum inntekter

Kostnader
Kommunale avgifter
Bredband

Strom

Hage

Strandmann

Rep og vedlikehold
Drift heis
Honorarer
Forsikringer
Bankomkostninger

Sum kostnader

Resultat

Balanse pr 31.desember

Bankinnskudd
Til gode husleie/felleskostnader

Egenkapital
Per 01.01.
Tilfert i perioden

Forskuddsbetalt fellesutgifter

OVERSKUDD

2025

-246 000,00
-51,00
-246 051,00

77 015,64
27 792,00
12 477,02
9 849,63
12 991,87
5 579,00
6 688,38
10 000,00
28 838,00
145,25

191 376,79

-54 674,21

2025
109 981,02

125 356,02

-55 306,81
-54 674,21

-109 981,02

-15 375,00

-125 356,02

2024

-219 000,00

-73,00

-219 073,00

80 904,81
26 352,00
14 830,75
22 481,20
12 592,50
2631,00
6 278,00
6 250,00
26 038,00

496,56

198 854,82

-20 218,18

2024

70 681,81

15 375,00

0,00
70 681,81

-35 088,63
-20 218,18
-55 306,81
-15 375,00

-70 681,81

v Feerder kommune

Avtale om
grunnavstaelse

e v/ordfgreren 09 eiere

e avtale om grunnavstaelse inngas mellom Faerder kommun yevik, Rolf 09

Falgend (Nordre Lakkevei 12), Tordis Sarvaag, Eva Kjzer, Margot L

av gnr. 1 bnr. 229
Liv Dolven.

RSTATNING GRUNNAVSTAELSE o i
Det 1s]<aFanlegges gang- og sykkelvei som fortauslesning langs Holmenveien ( t}ltakef ). 1
den forbindelse er partene enige om at det skal foretas erstatning for grunnavstaelse.

Tiltaket medfarer at Faerder kommune ma erverve ca 80 kvm fra gnr. 1 bnr. 229.
Avstaelse av grunn erstattes med kr. 350,- per kvm. Totalt utgjer dette kr 28000.

Denne avtale utgjor full kompensasion for arealet som medgér til gjennomfaring av filtaket

-~/

2. ERSTATNING TOMTEOBJEKTER
Avstaelse av grunn innebeerer i tillegg at folgende tomteobjekter mé erstattes:

«Hekk» ca. 22 lopemeter.

For ovennevnte tomteobjekter utbetales en rund sum pa 22000 kr.

MVA skal ikke inngd i erstatningen. Avtalte belgp utgjer full erstatning for tomteobjektene.

Det utbetales ingen ulempeerstatning utover dette.

Feerder kommune

3. STOTTEMUR S@PPELOPPSTILLING OG PARKERINGSPLASS

Det skal etableres stattemur med granittblokker. Stgttemuren skal sikres med
flettverksgjerde. Dersom en annen sikring @nskes, betaler grunneier mellomlegg.

Dersom soppeloppstillingsplass ma fiyttes skal tiltakshaver etablere ny plass for
soppeloppstilling. Tiltakshaver skal bade asfaltere adkomst til, og selve oppstillingsplassen
for containerne. Tiltakshaver serger for god adkomst for nedkjering til garasje og at
innkjering til oppstillingsplass blir tilpasset bil og broytetraktor samt soppeltemming, uten
omkostninger for sameiet.

Som erstatning for tapt parkeringsareal skal Faerder kommune etabler biloppstillingsplass pa
sersiden av eiendommen med adkomst fra Nordre Lokkevei, slik at sameie fortsatt har 4
parkeringaplasser tilgjengelig.

4. UTBETALING AV ERSTATNING
80 % av samlet erstatning utbetales ved inngaelsen av denne avtale. »
Resterende 20 % utbetales nar tiltaket er gjennomfart og endelig oppméling er foretatt.

Nefler D& 2
Kontonummer som skal benyttes er : *L/T‘/ . o Ao

5. HEFTELSER L
Areal skal erverves fri for heftelser. Feerder kommune gis fullmakt til eventuelt @ innhente

pantehavers samtykke til grunnavstaelsen.

6. OPPMALING OG GRENSEMERKING
Partene er enige om at Faerder kommune rekvirerer og betaler for nedvendige forretninger
etter bestemmelsene i matrikkelloven for grunnerverv.

7. TILTREDELSE
Grunnen kan tas i bruk nar kjspekontrakten er undertegnet.

Denne avtale i to -2- eksemplarer. il
Notteray, ......... 2020 ‘Nj/ /’ 202§

T 4

Ordfgrer Jon Sanness Andersen —'—p*—(;' N
O B

:./%'G‘bf‘ A L

Grunneier gnr. 1 bnr. 229
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ARSMO@TE SAMEIET TEIE HAVEBY FOR 2025

Arsmate for regnskapséaret 2025 for Sameiet Teie Haveby ble avholdt pa sameiets
adresse 30.04.2026.
Alle leiligheter (styret) mette fulltallig og det var ingenting & bemerke til innkallelsen.

Til behandling forela fglgende saker:

- Gjennomgang og godkjenning av regnskapet for 2025.
- Fastsettelse av innbet. av felleskostnader for 2026.

- Gjennomgang og godkjenning av budsjett for 2026

- Valg av styre

- Orientering om nytt telefonsystem i heis

- Eventuelt

REGNSKAP 2025:
Regnskapet for 2025 ble gjennomgatt og godkjent av styret.

FELLESKOSNADER 2026:

Det manedlige belgpet for innbetaling av felleskostnadene er besluttet holdt
uforandret:

kr 15 375,- som betales forskuddsvis hvert kvartal. (Kr 5 125,- pr. mnd.)

BUDSJETT 2026:

Budsijettet for 2026 ble gjennomgatt og godkjent av styret
VALG NYTT STYRE:

Styret har bestatt av:

Rolf Dolven — styreformann
Johan Arnold Johansen — styremedlem
Tordis Sgrvaag — styremedlem
Eva Marthine Kjeer - varakvinne

Pa grunn av sykdom vil Eva Marthine Kjeer erstattes av hennes s@nn og verge Terje
Kjeer.

Det er enighet om at nytt styre vil se slik ut:
Johan Arnold Johansen - styreformann

Rolf Dolven — styremedlem
Terje Kjeer — styremedlem
Tordis Sgrvaag - varakvinne

VEDR. NYTT TELEFONSYSTEM | HEIS:

Naveaerende heissystem er basert pa 2G nettverk — og vil i naermeste framtid bli faset
ut og bli erstattet av nytt system basert pa 5G nettverk.

Styret har diskutert 2 anbud fra var heiskontrollgr, og har etter anbefaling fra Orona
gatt for en lgsning som vil belgpe seg til ca kr 25 000,-.

Styreleder har flere ganger bedt om informasjon nar dette vil bli installert, men har
forelgpig ikke fatt klart svar pa dette. Det anslas at dette vil bli gjort i neermeste
fremtid i lopet av aret.

EVENTUELT
Det ble besluttet at Johan Arnold Johansen vil vaere sameiets forretningsforer.

Johan Arnold Johansen og Rolf Dolven ble valgt til & underskrive referat fra arsmete.

Arsmgatet ble hevet etter at samtlige saker var behandlet.

Johan Arnold Johansen Rolf Dolven
Styreleder Styremedlem

— - Avigp felles

A

— - Overvann ®- Hyd =]
—>— Pumpeledning felles O Kum =]
—>— Pumpeledning spillvann ]}] Pumpestasjon vann E
— - Spillvann Pumpestasjon AF 1|
Vannledning V\!/‘ Pumpestasjon SP ®

] Overlgp
Beliggenhet og heyder méa oppfattes som orienterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832)
Hoydesystem: NN 2000 hgyder (EPSG:5941)

Utslipp

Sluk

Sluk

Bekkeinntak m. ri:
Bekkeinntak
Stoppekran
Grenpunkt

1

Faerder kommune
Ledningskartverket

Dato:

sign:

2026.08.12
ANVES

Milestokk
1:500
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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