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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

N e o

Dag Daae Johansen
Uavhengig Takstingenigr
dag@ttv.as

91536 999

NI

Norsk takst GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TakstTeam Vesteralen AS

Postboks 226 l I I

8401 SORTLAND Norsk takst

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Leiligheten/ seksjonen er utfgrt med normal standard pa utstyr
og innredninger, hensyntatt alder, hvor rom og arealfordeling
fremstar som opprinnelig.

Seksjonen/leiligheten er blitt noen ar, og fremstar med normalt
preg av bruksslitasje og utidsmessighet hensyntatt alder.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt avvik i utfgrelser ved byggear.

Ut ifra alder er det rimelig a forvente at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.

Det er ikke registrert sterkere symptomer, svikt og skader, som
anmerkes med tilstandsgrad 3.

Det er registrert forhold med sterkere symptomer, svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporter for seksjoner omfatter generelt kun de
forhold som er tillagt som seksjonens ansvar iht. forskrift og
Sameiets vedtekter, men med tillegg av de konstruksjoner som
seerskilt hgrer til den aktuelle seksjonen.

Fellesarealer og utvendige forhold er normalt Sameiets ansvar
og omfattes saledes ikke av tilstandsrapporten.

Det anbefales generelt at det innhented tilstandsrapport av
fellesareal for avklaring av seksjonseier forpliktelser i sa mate.

Seksjonen er tillagt parkering i felles carportanlegg hvor det ogsa
er boder for den enkelte boenhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har PVC-vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stue/ kjgkken.
Glassrekkverk.

Veranda i trekonstruksjon, med spaltegulv, med utgang fra soverom.
Trerekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
parkett.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt
med malte plater.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt
med malte plater.

Trebjelkelag i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear, mellom
etasjene.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

Bad/vaskerom 4. etasje

Vatrom fra 2011 (byggear). Teknisk forskrift 2010 legges til grunn for
utfgrelse.

Veggene har malte plater. Taket er malt. Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom 3. etasje

Vatrom fra 2011 (byggear). Teknisk forskrift 2010 legges til grunn for
utfgrelse.

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med servantbeslag, veggmontert toalett,
bidet, dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJPKKEN Ga til side

innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Overskap og
underskap. Dels Integrerte hvitevarer.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert pa
bad/vaskerom i 4. etasje

Varmtvannstanken er fra byggear

Sentralstgvsuger. Uttak i begge etasjer. Sentralenhet plassert pa
bad/vaskerom i 4. etasje

Normal elektrisk installasjon iht. byggear vedr. kapasitet og antall
kurser. Automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt
brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om
brannvern.

G til side

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet
for a ivareta sikker ferdsel og redusere risikoen for fallulykker.
Manglende handlgper kan medfgre gkt fare for personskade.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 138 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 133 m?

Totalpris 4 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 850 000
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er noe mindre avvik vedr. rominndeling i 4. etasje (bad er
pa tegninger oppfgrt som bod).

Bod og carport

¢ Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
20 han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt takstobjektet
- slik god takstskikk tilsier.
Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
15 inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.
Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

10
Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
5 takstdokumentet.
Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
<=‘E° kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
o < spesielt bemerket.

B 71GO: Ingen awvik Bygninger forutsettes generelt godkjente.

Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: store eller alvorlige awvik Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt men de vesentligste forhold er medtatt.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers

representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
mindre det i takst ikke er saerskilt vist til annen dokumentasjon.

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves neermere underspkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
undersgkelse anbefales.

Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,
grunnet innbo/ Igs@re, og anbefales neermere undersgkt.

Utvendig bod og carport er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er
forenklet beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt
vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv
om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

{1 Jicel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Ga til side

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

Gulv

® © & & & ©

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2011 Ferdigstilt dette ar iht. offentlige
register (forutsettes korrekt)

Anvendelse
Bolig (til eget bruk)

Standard

Generell bygnings- og vedlikeholdsmessig standard betegnes som
tilfredsstillende, dette bl.a. grunnet generell standard vedr.
materialer, tekniske anlegg og - utstyr og innredninger samt lite
preg av bruksslitasje

Vedlikehold
Bolig fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering - Kjgkkeninnredning fornyet
- Terrassedgr skiftet
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har PVC-vinduer med 2-lags glass.
Vinduer er en del av sameiets ansvar, men i henhold til retningslinjene
er vinduer i tilknytning til seksjonen likevel tilstandsvurdert.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Ytterdgrer er en del av sameiets ansvar, men i henhold til retningslinjer
er ytterdgrer i tilknytning til seksjonen likevel tilstandsvurdert.

Hovedinngangsdgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i trekonstruksjon, med papptekking, med utgang fra stue/
kjpkken. Glassrekkverk.

Veranda i trekonstruksjon, med spaltegulv, med utgang fra soverom.
Trerekkverk.

Veranda/terrasse er en del av Sameiets ansvar, men iht. retningslinjer er
veranda i tilknytning til seksjonen allikevel tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
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INNVENDIG

| Bic] Overflater
Beskrivelse

Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
parkett.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
malte plater.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear, mellom
etasjene.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avvikene er malt i stue og loftstue og resultat gjelder begge rom/etasjer.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevheter kan pavirke mgblering og innredning, og det anbefales &
holde forholdet under oppsikt.

Dersom det skal legges nytt gulv anbefales a rette underlaget for 3
unnga oppsprekking og knirk.

‘21 Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrom fra 2011 (byggear). Teknisk forskrift 2010 legges til grunn for
utfgrelse.

Dokumentasjon iht. kontrollerklzering fra utfgrende entreprengr som
skal foreligge som en del av entreprengrs erklaeringer i forbindelse med
brukstillatelse/ ferdigattest forutsettes.

Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp
mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

TakstTeam Vesteralen AS ‘ I I

Postboks 226 k
8401 SORTLAND  Norsk takst

3~
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Uheldig/ufagmessig utfgrelse ved at de malte platene er avsluttet bak
vatromsbelegget pa gulvet. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader
dersom det oppstar lekkasjer eller fuktinntrengning i overgangene.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av overgangen mellom veggplater og
vatromsbelegg for a hindre fuktinntrengning.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen ved lekkasje eller fuktpavirkning.

S ¢
Eksempel pa ufagmessig utfgrelse
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

[ LcPl)  Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er tilnaermet flatt, og det er ikke utfgrt forskriftsmessig oppbrett
av membran ved dgr.

Konsekvens/tiltak
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* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og

sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet fungerer med dette avviket, men manglende fall og oppbrett av
membran ved dgr gir gkt risiko for vannskader i tilstgtende rom ved
lekkasje eller vannsgl.

Det anbefales a vaere ekstra oppmerksom ved bruk av rommet, og
unnga ungdvendig vannsgl. For a oppna tilfredsstillende tilstand og
redusere risikoen, ma gulvet bygges om med korrekt fall og
forskriftsmessig oppbrett av membran ved dgr. Dette bgr vurderes ved
eventuell fremtidig renovering, da det sjelden er gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

‘e Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 15149-2042

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

‘=i Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Jis Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrom fra 2011 (byggear). Teknisk forskrift 2010 legges til grunn for
utfgrelse.

Dokumentasjon iht. kontrollerklzering fra utfgrende entreprengr som
skal foreligge som en del av entreprengrs erklaeringer i forbindelse med
brukstillatelse/ ferdigattest forutsettes.

Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp
mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
gulv ved dgrterskel for a sikre tilfredsstillende avrenning mot sluk.
Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av
vatrommet og forarsake fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt. 3. ETASJE :EBADW/VASKERC; '

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med servantbeslag, veggmontert toalett, bidet,
dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

L -l Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

A\ 9/

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

‘2= Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

il

KJOKKEN U henl Avtrekk

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN Beskrnvelse .
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

‘=i Overflater og innredning

Beskrivelse

innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Overskap og
underskap. Dels Integrerte hvitevarer.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert pa bad/vaskerom
i 4. etasje

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er fra byggear

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger. Uttak i begge etasjer. Fungerer tilfredsstillende iht.
eier. Sentralenhet plassert pa bad/vaskerom i 4. etasje

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid er utlgpt.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder og observert tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes tiltak eller utskifting av sentralstgvsuger innen rimelig
tid, da over halvparten av forventet brukstid er utlgpt.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon eller
driftsstans.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal installasjon iht. byggear vedr. kapasitet og antall kurser.
Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Elektrisk installasjon er fra byggear, uten apenbare defekter.

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannvern.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
ivareta sikker ferdsel og redusere risikoen for fallulykker. Manglende
handlgper kan medfgre gkt fare for personskade.
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Bygninger pa eiendommen

Bod og carport

Anvendelse
Bod og carport

Byggear Kommentar
2011 Ferdigstilt dette ar iht. offentlige register
(forutsettes korrekt), regnes som byggear

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Beskrivelse

Bod er etablert i bakre del av felles bygning som inneholder boder og carporter i rekke (felles for flere boenheter) og er bl.a.
utfgrt ved pulttak som plassbygget konstruksjon med papptekking.
I bod er bakre yttervegg utfgrt som murt vegg og frontvegg i trekonstruksjon med utvendig liggende bordkledning, betonggulv,

innlagt strgm.
Adkomst fra carport.

Carport er utfgrt med asfaltert dekke.

Bygningsteknisk tilstand er hensyntatt.
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Modernisering  El-bil lader montert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i

133 m?/133 m?

Boligbygg med flere boenheter : Loftstue, 2
Bad/vaskerom, 3 Soverom, Entré, Stue/kjgkken, Gang

Andre bygg: Bod og carport
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

Markedsverdi

Kr 4 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 600 000

Konklusjon markedsverdi 4 600 000

Leilighet/seksjon beliggende i 3.- og 4. etasje (de gverste etasjer) i boligblokk med meget sentral beliggenhet pa Melbu.
Taksert leilighet/ seksjon innehar god intern beliggenhet i bygningen, med hovedfasade mot sgr og med fri og meget god utsikt mot sjp og

fiell.

Leiligheten gir generelt et godt helhetsinntrykk nar det gjelder vedlikehold og bygningsmessig standard, hensyntatt alder.

Eiendommen ansees som rimelig lett omsettelig i dagens marked, dette spesielt grunnet leilighetens interne beliggenhet og tilhgrende

attraktivitet.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Strandbakken 13,8445 MELBU
79 m? 2020 2 sov 20-06-2022
2 Bryggegata 2E ,8445 MELBU 21-04-2026
81 m? 2011 2 sov
3 P.A.Kvaals gate 8 ,8445 MELBU 01.07-2025
71 m? 2014 2 sov
a Bryggegata 2C ,8445 MELBU 07-05.2024
133 m? 2011 3 sov
Bryggegata 2A ,8445 MELBU
81 m? 2011 2 sov 10-03-2020

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato:

26.05.2026

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
3450000 3 350 000 3350000 42 405
3 000 000 3 400 000 3400 000 41975
2 950 000 2 800 000 2 800 000 37333
4 250 000 4 250 000 656 4250 656 31960
2 400 000 2 300 000 2 300 000 28 395
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift er estimert av takstmannen. Kr. 10 000
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen Kr. 5000
Felleskostnader/ avgift til sameiet Kr. 3597
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 6 400 000

Bod og carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod og carport Kr. 150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000
Beregnet tomteverdi Kr. 300 000
Kommentar

Taksert seksjons andel av tomteverdi.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4. etasje 51 51 5
3. etasje 82 82 8
SUM 133 13
SUM BRA 133
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Loftstue, bad/vaskerom, soverom
. Entré, stue/kjpkken, bad/vaskerom,
3. etasje
gang, soverom, soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er noe mindre avvik vedr. rominndeling i 4. etasje (bad er pa tegninger oppfgrt som bod).

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod og carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 5 5

SuMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2026 Dag Daae Johansen Takstingenigr

Ivar Pedersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 52 962 11 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bryggegata 2 C

Hjemmelshaver
Pedersen Anette Ulnes, Pedersen lvar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten/ seksjonen er beliggende i de to gvre etasjer i boligblokk ved strandkanten meget sentralt i Melbu sentrum.

Beliggenhet i sentrum gj@r at det er kort gangavstand til alle service- og forretningstilbud samt gvrige fasiliteter i sentrum.

Gjeldende leilighet/seksjon har meget god intern beliggenhet i blokken, med hovedfasade mot sgr og fri og god utsikt mot sj@ og fjell.
Pa Melbu fins det bl.a. bra utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletiloud samt kommunikasjoner med buss og ferge.

Ca. 16 km. til Stokmarknes, som er by og kommunesenter, hvor det bl.a. fins komunikasjon med bat og fly.

Adkomstvei

Offentlig. Grei adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig. Tilknyttet kommunalt ledningsnett. Vannmaler er installert.
Tilknytning avigp

Offentlig. Tilknyttet kommunalt ledningsnett.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen.
Innkjgrsel/gardsplass og trafikkareal med asfalt.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Takst omfatter seksjon nr 11 inneholdende leilighet i bygningens to gvre etasjer samt tilhgrende carport og bod i fellesbygg.

"Begjeering om tinglysing av oppdeling i eierseksjoner" bgr generelt kontrolleres mht. evt plikter og heftelser.

Se sameiets vedtekter for plikter og rettigheter for eierskap av seksjonene.

Sameiebrgk: 68/600

Iht. eier dekker avgift til sameiet bl.a.kostnader til bygningsforsikring, strem pa fellesomradet, utvendig vedlikehold av bygning, drift og
vedlikehold av heis, rengjgring av fellesareal og

sngrydding.

Eiendommens areal iht. Eiendomsdata.no, og forutsettes korrekt, og er oppgitt som totalareal for hele eiendommen hvor taksert seksjon
innehar ideell andel av dette areal.

Kfr. malebrev og situasjonskart for evt. ytterligere informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg. planer osv) for informasjon om omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen
Eiendommen er bebygget med leilighet / seksjon i boligblokk (byggear 2011) samt tillagt carport og bod i fellesbygg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 10.05.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Ordrebekreftelse 19.05.2026 Fremvist 1 Nei

Eier Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 10.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Situasjonskart 10.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Ikke

T i . Nei

egninger gjennomgatt ei

Ikke .

Statens Kartverk 10.05.2026 . . 3 Nei
gjennomgatt

Tidligere takst 05.11.2019 lkke Nei
gjennomgatt

Begjeering om oppdeling i) oy 5615 Gjennomgdtt 7 Nei

eierseksjoner

Tidligere takst 06.11.2019 Innhentet 11 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15149-2042

Befaringsdato: 26.05.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KQ1392

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Gnr 52 - Bnr 962 Postboks 226
1866 HADSEL 8401 SORTLAND Norsk takst

Bryggegata 2 C, 8445 MELBU TakstTeam Vesterdlen AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Bryggegata 2 C, 8445 MELBU 11 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bryggegata2 C Bryggegata2 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August/september 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden august/september 2020

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring AS-75

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, Ivar
Selger

Pedersen, Anette Ulnes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Flislgsnet pAdeler av en vegg

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Flis ble byttet ut, da de |@snet fra vegg. Dette gjorde jeg selv, dajeg er godkjent med
vétromssertifikat.

Hvilket firma utfertejobben?

SE-Byggservice AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ [Xne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

Side 2



Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pd eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasg onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66986337

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

lvar Pedersen 2026-05-11 Anette Ulnes Pedersen 2026-05-11

Identification Identification

% lvar Pedersen % Anette Ulnes Pedersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Ivar Pedersen 11/05-2026 BankID OIDC
Anette Ulnes Pedersen 09:37:47 High

11/05-2026 BankID OIDC
21:46:05 High
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rR_eturneres etter tinglysing til

Begjaering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen -
Kommunenr | Kommunens navn I Gnr I Bor [Festenr  |Snr

1366  Hoadsel 52 96U

2, Hijemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2) Navn

996045262 . | Meload Brygsc  Balyec AS.

1 , 1 I 1 f 1 L L 1

Ideell andel ¥

Lol o 1 o o o

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
S.-| For- Brek T is.-| For- Brok T is.! For- Brek Ti- ¥ .t For- Brgk Ti- Is.| For- Brok IeT"-

nr [mal 9} (tellen) |99 nr [mai o (elien® area | 17 |mal 4| (ellen)s |99 o [mai 9| (ielier) s eag] r |mat o getiens | o955
11 [ 41 D s 25 a7 49
2B |44 B [ 26 38 50
3SIR |44 |R |15 27 39 51
41D [,_ 4 B 16 28 40 52
5B 44 1 |7 29 41 53
61D |44 B | 30 42 54
78 [A44 |B o 31 43 55
8| |44 |B |20 32 44 56
9D 168 B |2 33 45 57
109 |8 |B |2 34 46 58
"B |8 |B |2 35 a7 59
2|B 68 | D | |38 48 60

Sum tellere: é 0 0 = nevner:

4. Supplerende tekst *
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

- £y s C
.f"{‘ h\!-‘ — !“.:-‘,!"‘- el
4 v Lt KOP




5. Egenerklzering

Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) 52\ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g ! bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt 4
skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) g] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver baligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[:[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) fg det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alie vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vediegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner
(Ved reseksjonering kraves samtykke fra ektefelle/registrert
partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseras)

Melpi 08.00.42. \Melox Bryage Bolyehs
N ik (5/4!’45{/%




8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

I:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|____| Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

l:, Befaring er foretatt
[:’ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt #

D Tillatelsen er inntatt nedenfor
E Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

| Bnr [Fnr I snr I

B2, o2 —

Dato | Stempel og underskrift

02,19 2010 J

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag. _

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er ;
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30. .

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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00 Ferdigattest
00 Hadsel kommune etter plan- og bygningsloven
27. juni 2008 nr. 71 § 21-10
Saksnr Lgpenr
2011/189 10335/2014
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Klausengruppen as Steinsvik Hus og Entreprengr as
Postboks 385 Postboks 13
8401 Sortland 8459 Melbu
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested Gnr./bnr./fnr./snr.
Melbu Brygge 52/962, 964
Vedtak/tillatelse Soknad datert
X | Ett-trinns sgknadsbehandling 30.12.2010
X |Rammetillatelse 26.04.2007
Enkle tiltak
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Leilighetsbygg
Vedtak fattet av Vedtak dato Utv.saksnr
Mats Andre Aas 17.09.2014 DT-400/2014

Kontrollansvarlig

Klausengruppen as, Hadsel Maskin as, Skansen Consult as, Reber Schindler Heis as, Kristian
G. Olsen as, Steinsvik Hus og Entreprengr as.

Merknader

Ferdigattest utstedt pa grunnlag av innsendte kontrollerklaering(er).

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift
Stokmarknes 17.09.2014

Mats Andre Aas
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= Kartverket

Mellom
Hilmar

og

- Uthentet 2024-04-08 10:26

Attestert kopi av dok.nr. 2007/946/78
TINGLYST

1 6 FEB. 2007
VESTERALEN TINGRETT

Doknr: 946 Tinglyst: 16.02.2007 Emb. 078 DAGBOKNR.: A U 5

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AVTALE OM VEIRETT

Remen som eier av gnr. 52, bnr. 425 og 938 i Hadsel

Melbu Systems AS som eier av gnr. 52, bnr. 52, 112 og 938 i Hadsel

og

Aot

Steinsvik Hus AS som eier av gnr. 52, bnr. 962 og 969 i Hadsel

er det inngéatt felgende avtale om veirett fra Sminesgata til verftskaia:

%

lht. regu!zringsplan er det regulert en vei i fem meters bredde fra Sminesgata til

"verftskai

AS. Det
skal gai
425,

". Den regulerte vei skrar mot nord mot industribygget til Melbu Systems
fr inngatt avtale mellom Melbu Systems AS og Hilmar Remen om at veien
ett linje mot nord langs bygget til Melbu Systems AS over bnr. 939 og bnr.

Hadsel kommune har sluttet seg til endringen. Det vil bli foretatt en mindre vesentlig
reguleringsendring i trad med dette.

2.

De ovennevnte eiendommer skal ha gjensidig veirett til den vei som anlegges.

Veiretten
matte ha

3.

skal gjelde for naveerende og fremtidige eiere, besgkende og andre som
ovlig aerend til eiendommene eller til kaiomradet.

Kostnadene med opparbeidelse av adkomsten skal fordeles mellom Melbu Systems

AS.

AS og Steinsvik Hus AS med 65% pa Steinsvik Hus AS og 35% pa Melbu Systems

Opparbeidelse av veien skal skje ved pabegynnelse av Steinsvik Hus AS sitt
byggeprosjekt, eventuelt nar Melbu Systems AS matte enske det. /

Veien skal anlegges med asfalt.

744 - /

-
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/946/78 Side 2 av 2

B Kartverket  jypontet 2024-04-08 10:26

4. Vedlikehold

{
Melbu Systems AS og Steinsvik Hus AS skal dekke utgiftene til vedlikeholdet av {
veien, herunder brgyting, streing m. v. med 35% pa Melbu Systems AS og 65% pa

Steinsvik Hus AS. ‘

5. Kommunal overtakelse

Sa fremt Hadsel kommune aksepterer det, er partene enige om & overlate veien {il
Hadsel kommune, som forutsettes a overta ansvaret for vedlikehold, brgyting, strging
m.v.
6.

Denne aviale skal tinglyses som heftelse pa falgends siendommer:

Gnr. 52, bnr. 52, 112, 425, 938, 939, 962 og 964 i Hadsel kommune.

Melbu, den Q¥4 o/, 0 F.

Hilmar Remen Melbu SystémsAS Steinsvik Hus AS
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SAMEIE-VEDTEKTER

VEDTEKTER.

§ 1: Sameiet Melbu Brygge.

Melbu Brygge er Sameiet gnr. 52, bnr.%}i Hadsel kommune.
A,

Eiendommen gnr. 52, bnr.964 i Hadsel kommune ligger i et sameie mellom eierne av de
12 eierseksjoner som bebyggelsen er oppdelt i ved begjeering om oppdeling av
eierseksjoner datert ....................... . tinglysingsnummer...........o.oo........ /2011,

¥k

Bebyggelsen oppfgres i henhold til rammetillatelse datert 19.07.2007, og
igangsettingstillatelse datert........................ gitt av Hadsel kommune,
Byggesaksavdelingen.

* %k %

For hver seksjon er fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkelte seksjons eksklusive
bruksareal. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til
oppdelingsbegjaeringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

% ¥k

Det vil bli inngatt avtale mellom seksjonseierne om enerett til bruk av fellesarealer.
Denne avtalen er bindende for ndvaerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke
endres uten at de seksjonseiere som bergres av endringene samtykker i dette.

§ 2: Sameiernes ansvar.

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene fordelt etter bestemmelsene etter §
3. Overfor tredjemann er sameierne proratorisk ansvarlig etter sameiebrgken, jfr.
Eierseksjonslovens § 14. Videre er den enkelte sameier ansvarlig for 3 holde sin seksjon

godt vedlikeholdt. Innvendige forandringer er tillatt dersom plan- og bygningsloven og
byggeforskriftene fglges.

For gvrig henvises til lov av 23.05.1997 om eierseksjoner.

VEDTEKTER FOR SAMEIET GNR, 52, BNR.964 I HADSEL KOMMUNE.
SIDE 2.

§ 3: Fellesutgifter.

Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierne:



1. Felleskostnader som kan henfores til endring i bruken etter at bygget tas i bruk,

spesielle bygningsmessige pékostninger eller tilleggsavgift herfor, skal belastes den
enkelte seksjonseier som lar slike arbeider komme til utfgrelse,

2. Alle andre kostnader fordeles etter sameieloven.

§ 4: Vedlikehold.

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av sameijets
fel

lesarealer. Videre p3se at alle fellesutgifter blir dekket av samelet, slik at man unngir

til dekning av p%regnellge fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermate og fordeles etter
sameiebragken.

§ 5: Sameiets styre.

Sameiets styre best3r av 2 medlemmer og 1 vararepresentant. Styremediemmene velges
for 1 ar om gangen.

Vararepresentanten veiges for 1 &r om gangen. Styrets leder velges for 1 ar om gangen
blant 2 vaigte styremedlemmer ved separat valg pa sameiermgte.

Sameiet forpliktes av styrets leder og 1 styremedlem. Har styrets leder forfall forpliktes
sameiet av det gvrige styremedlemmet og vararepresentanten i fellesskap.

§ 6: Arsmate.

Sameiets gverste organ er Sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte (§rsm¢te) holdes hvert
ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller til 3rsmgte med minimum 8 / maksimalt 20 dagers skriftlig varsel,
Innkallingen skal sendes alle sameierne.

Det ordinaere 3rsmgtet skal:

L. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne 3rsregnskaper.

3. Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.
4. Foreta valg av styre 0g revisor,

VEDTEKTER FOR SAMEIET GNR. 52, BNR.964 i Hadse| SIDE 3,

Ekstraordinaert sameiermgte holdes n3r styret mener det er ngdvendig eller ndr minst 2
sameiere skriftlig krever det ©0g samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

{nnkallelse til ekstraordinert sameiermgte finner sted pd samme mate som ordinert
arsmate, men om ngdvendig kan matet innkalles med 3 dagers varsel,

I sameiermgte har sameiere stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. En
sameier kan mgte ved fullmakt med skriftlig datert fullmakt,




b~

8§ 7: Vedtekt.

Denne vedtekt er fastsatt av Steinsvik Hus AS som tiltakshaver, eier og selger av
samtlige seksjoner og godkjennes av den enkelte kjgper ved sin pategning.

Vedtekten kan senere endres av sameiere ved 2/3 - dels flertall pa ordineert 8rsmote.

Vedtas for seksjon nr.

Melbuden......o..oovvvve




SAMEIET MELBU BRYGGE
997 688 376

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad
Arsresultat

Overforinger
Annen egenkapital
Sum overfgringer

Note 2024
320 409

320 409

-227 954

-227 954

92 455

478
478

-35
-35
443
92 898
-2 384
90 513

90 513
90 513

2023
269 832
269 832

-240 721
-240 721
29 111

304
304

o

304

29 415

29 415

29 415
29 415



SAMEIET MELBU BRYGGE
997 688 376

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2024

97 500
97 500

97 500

7412
7412

289 544
289 544
296 956

394 456

31.12.2023

97 500
97 500

97 500

430
430

201 364
201 364
201 794

299 294



SAMEIET MELBU BRYGGE
997 688 376

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

MELBU, 26.05.2025

Anette Ulnes Pedersen
styrets leder

Torill Dreyer
styremedlem

Note 31.12.2024

381 936
381 936

381 936

2384
2384

6 866
3270
10 136
12 520

394 456

31.12.2023

118 330
118 330

118 330

o

7872

0
7872
7872

126 201

Carina Solhoff Martinussen

styremedlem
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Adresse

Bryggegata 2C, 8445 MELBU

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297887
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300273074

Gardsnummer Bruksnummer

52 962

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

11 H0304

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
135,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
99,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
113,93 kWh/m? 13 671 kWh
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Bryggegata 2C, 8445 MELBU

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bryggegata 2C, 8445 MELBU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfagre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

REGULERINGSBESTEMMELSER revidert 13.06.05

TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 52 BNR. 1 OG 112, MELBU BRYGGER

§ 1 Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Innenfor denne grenselinje skal arealet disponeres etter de angitte formal.

BYGGEOMRADER

BOLIGER
§ 2.1 Tomradene kan oppfgres bolighus med tilhgrende garasjer. Boligene skal plasseres

innenfor de begrensinger som er angitt i planen ved byggegrense, byggehgyde og
utnyttelsesgrad (BYA). Det skal avsettes | biloppstillingsplass pr. 100 m2 brutto

boligareal.

§ 2.2 Funksjonshemmete ma sikres tilfredsstillende tilgjengelighet ihht gjeldende lovverk pa
omradet.

§2.3

Ved sgknad om byggetillatelse for omrade B2 skal det pé situasjonsplanen avsettes et
areal til lek pa 0,7 daa.

§ 2.4  Lekeomradet og boliger ferdigstilles samtidig.

INDUSTRI/FORRETNING

Zog
(O8]

Bebyggelsen kan benyttes til industri og forretning i kombinasjon eller hver for seg.
Parkeringsdekning skal veare 1 plass pr. 100 m2 brutto gulvareal. Parkeringsareal som
ikke kan dekkes pa eiendommen, ma dekkes pa annen méte etter kommunenes
nermere godkjenning (felleslgsninger). Kommunen kan dispensere fra disse
bestemmelsene nér det er apenbart at det er tilstrekkelig parkeringsdekning pa
eiendommen utfra den virksomhet som finner sted.

OFFENTLIG VEG/KAIPROMENADE

§4 Regulert privat veg ihht pbl” §25.6, forutsettes apen for ferdsel for giende langs “kaipromenaden™,




FELLESBESTEMMELSER

Poe
()]

Dersom det under arbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding omgaende sendes
Sametinget eller Nordland Fylkeskommune, kulturetaten, j.fr. lov av 9. juni 1978 nr.50
om kulturminner § 8.

Dersom det blir aktuelt med utfylling eller mudring i sj@, skal det gjennomfgres en
risikovurdering for eventuell utfylling/mudring starter.




Behandling i Hadsel kommunestyre - 16.06.2005

Kommunestyret vedtok enstemmig innstillingen fra planutvalget.

Vedtak i Hadsel kommunestyre - 16.06.2005

Kommunestyret gir sin tilslutning til fremlagte reviderte forslag til
reguleringsendring for Del av Melbuplanen, Sentrumsplan for Melbu, og
godkjenner denne ihht plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1.



00 Hadsel kommune
OO0

Reguleringsplan for '"Melbu brygger'" gbnr 52/1, 52 og 112 - Melbu
Systems

Gjentatt behandling av reguleringssaken etter nytt offentlig ettersyn -
Kommunestyrets behandling

Saken behandles i: Mgtedato: Utvalgssaksnr:
Planutvalget 15.06.2005 060/05

Hadsel kommunestyre 16.06.2005 062/05
Saksbehandler: Jens-Are Johansen

Arkivkode: L12

Saksmappe: 04/2060

Dato: 06.06.2005

FORSLAG TIL VEDTAK OG POLITISK BEHANDLING

Radmannens forslag til vedtak:
Planutvalget gir sin tilslutning til fremlagte reviderte forslag til reguleringsendring for Del av

Melbuplanen, Sentrumsplan for Melbu, og innstiller ovenfor kommunestyret & godkjenne
denne ihht plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1.

Behandling i Planutvalget - 15.06.2005

Planutvalget vedtok enstemmig rddmannens forslag til vedtak.

Vedtak i Planutvalget - 15.06.2005

Planutvalget gir sin tilslutning til fremlagte reviderte forslag til reguleringsendring for Del av

Melbuplanen, Sentrumsplan for Melbu, og innstiller ovenfor kommunestyret & godkjenne
denne ihht plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1.




TEGNFORKLARING

/153

PBL $ 25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (PBL $ 25, L.LEDD NR. 1)

LANDBRUKSOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr.2 )

Pl Fe

OFF. TRAFIKKOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)

Kjereveg

_ Trafikkomrade 1 sje og vassdrag

FRIOMRADER (PBL $ 25, l.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 5)

SPESIALOMRADER (PBL $ 25, L. ledd nr. 6)

EERERIRRI Privet ver

FELLESOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 7

e~
ESTRAL

FORNYELSESOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 7

$26%6262620%

LINJESYMBOLER

m= == == == a» Planens begrensing

—_—  Formalsgrense

_____ Byggegrense
Regulert tomtegrense

— . Regulert senterlinje vel

Z 2 = Elendomsgrense som skal oppheves

I:l Omriss av planlagt bebyggelse
:I Omriss av eksisterende bebyggelse

L _ _ _ _ _ | Bebyggelse som forutsettes fjernet

-t Avk Jersel

Kartgrunnlag 0Y 244-1-2

Kartmalestokk 131000

REGULERINGSPLAN FOR M E L BU B RYGG E’ R Gnr. 52 Bnr. 1, 52, 113

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

SAKSNR. DATO SIGN.

Oppstart av planarbeidet er kunngjort

20.08.2004 GH

Administrativ vedtsk om offentlig ettersyn

L. gangs behandling 1 det faste utvalget for plansaker

093704 13.10.2004 JA]

Offentlig ettersyn fra 15.11.2004 til 15.12.2004

2. gangs behandling 1 det faste utvalget for plansaker

06v/09 |19.06.09] )k

Eventuelt utlagt til nytt off. ettersyn fra til

q

Eventuelt 3. gangsbehandling 1 det faste utvalget for plansaker

Kommunestyrets vedtaks

0L [TE0¢ DI I

PLANEN UTARBEIDET AV:

Halogaland plankontor a/s 1 9

Nessevegen 6, 9400 HARSTAD T1f. 77073040 Fax. 77073558

PLAN NR. SAKSBEH.

L ¥

SHG




88 Matrilkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1866 - HADSEL Utskriftsdato/klokkeslett: 18.05.2026 kl. 10:17
Gardsnummer: 52 Produsert av: Per Anders Fjplstad - 1866
Bruksnummer: 962 Attestert av: Hadsel kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: L

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 04.01.2012

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrok: 68 / 600 i matrikkelenhet 52 / 962

Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver PEDERSEN ANETTE ULNES H0304 BRYGGEGATA2C 1/2
8445 MELBU

Hjemmelshaver a» PEDERSEN IVAR H0304 BRYGGEGATA 2 C 172
8445 MELBU

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos L] PEDERSEN ANETTE ULNES H0304 BRYGGEGATA2C

Skatteetaten 8445 MELBU

Eier registrert hos b PEDERSEN IVAR H0304 BRYGGEGATA 2 C

Skatteetaten 8445 MELBU

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 02.12.2011 Tinglyst 07.01.2012 1866krj 23.12.2011
Seksjonering DT-337/2011 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 1866 - 52/962
2011/3445 Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/1
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/2
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/3
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/ 4
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/5
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/6
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/7
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/8
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/9
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/10
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/11
Etablert/Endret 1866 - 52/962/0/12

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 273 074
Lopenr:

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet:

Nord: 7598657 @st: 491957
Bygningsendringskode:

Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet:

Neaeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet
LO4 0 235 0

Bruttoareal totalt:

BRA totalt BTA bolig BTA annet
235 0 0

706 Ant. boliger:
1489 Ant. etasjer:
0 Vannforsyning:
1489

0 Avlgp:

0 .
0 Har heis:

BTA totalt
0

12
4

Tilkn. off.
vannverk

Offentlig
kloakk

Ja

Datoer

Rammetillatelse: 19.07.2007
Igangsettingstillatelse: 19.08.2011
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse: 21.12.2011
Ferdigattest: 17.09.2014
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO3 4 418 0 418 0 0 0
HO2 4 418 0 418 0 0 0
HO1 4 418 0 418 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3040 Bryggegata 2 C HO0304 Bolig 162 3 Kjpkken 11 52/962/0/11
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver STEINSVIK HUS AS Pb 13
8459 MELBU
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal elendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr sorm etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal felge med elendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med vansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER,/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og npkler til disse medfolge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Bryggegata 2C

Nabolaget Melbu sentrum - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l
Ensli A Naboskapet
°
nslige =i Godt vennskap 84/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 73/100
& Riarhaugen 2 min %
Linje 754 0.1 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 20 min &
RN
T oxs aal
Skoler o I I See
Melbu skole (1-10 Kkl.) 8 min # I I m B I I I I
295 elever, 20 klasser 0.7 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Hadsel vgs. Avd. Melbu 9 min # omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
500 elever, 21 klasser 0.8 km T e o
Melbu 2495 1384
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil
= PWR UP - Melbu 4 min 4 Barnehager
& ChargeUp - Hadsel VGS avd. Mel... 10 min # e [ (5 8 6 min 4
53 barn 0.5 km
Melbu barnehage (1-5 ar) 6 min %
41 barn 0.5 km
Sjestjerna barnehage (1-5 ar) 7 min #&
32 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Melbu 4 min #
Rema 1000 Melbu 7 min #&
PostNord 0.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

P Gateparkering
A9 | ett 87/100

Sport

@ Melbu stadion 5 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

@ Melbu aktivitetssal 8 min 4
Aktivitetshall 0.7 km

& Viking Gym Melbu 6 min &

Boligmasse

B 58% enebolig
6% rekkehus

B 15% blokk

B 21% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 15 min &

I@ Boots apotek Sortland 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 51%
Il Melbu sentrum

Melbu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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