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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Vestre Hallsetvangen 4 B, 7027, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/102/0/128/199/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1969

Tomt: 40 014.40 m?

Hjemmelshaver(e): Erik Kvande Johnsen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger informerer om utvidelse av sovealkove, samt fjerning av skillevegg mellom stue og garderobe til fordel for starre stue
2022.

@vrig informasjon om oppdraget

Selger opplyser at takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer vedlikeholdes av borettslaget. Pa
bakgrunn av dette er disse bygningsdelene ikke vurdert i denne rapporten.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn

nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3. Etasje

BRA-i
29 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue, kjgkken, bad og
sovealkove.

BRA-e
4 m?

Beskrivelse av BRA-e
1bodi1. etasjeog 1bodi
kjeller.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
33m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
7m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut

dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen. Sluket er et
soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel
fortsatt kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40
ar utsatt for materialskader.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Kjekken: Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Det bemerkes at
komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av etablert
avtrekk med kullfilter. Ifglge NS3600 er ikke dette ett tilfredstillende avtrekk da fukt, os og lukt ikke ventileres ut av
rommet, kun filtreres og resirkuleres inn i rommet. Det anbefales & etablere avtrekk til friluft For a sikre korrekt
handtering av fukt, os og lukt. Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Stoppekran etablert ved varmtvannsbereder under kjgkkenbenk.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - Totalvurdering av fuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

8/16



Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet:
- Alkove er flyttet fra opprinnelig plassering ved entré til omradet mot balkong og er na etablert med der.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt innflyttningstillatelse datert 27.05.1970

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

9/16



Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromstapet pa vegg. Malt slett i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stept.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt

kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

VESTRE HALLSETVANGEN 4 B - 5001/102/0/128/199/0

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrar av kobber, avlap av soil. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.

Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstatende rom mot vanninstallasjoner er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Kjgkken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres begynnende svelling i bunnplate i kjgkkenskrog for kjaleskap.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av etablert avtrekk med kullfilter. Ifglge NS3600 er ikke dette ett tilfredstillende avtrekk da
fukt, os og lukt ikke ventileres ut av rommet, kun filtreres og resirkuleres inn i rommet.

Det anbefales & etablere avtrekk til friluft for a sikre korrekt handtering av fukt, os og lukt.

Eventuelle tiltak som berarer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VS TG2 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale oppgraderinger pa kjakken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Varmtvannsberederen er etablert under kjgskkenbenk med begrenset mulighet for inspeksjon. Sikkerhetsventil er tilkoblet lukket
av og lekkasjevakt er etablert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Stoppekran etablert ved varmtvannsbereder under kjgkkenbenk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterdgr.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannsberederen er tilkoblet i stikkontakt. Ukjent produksjonsdatering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunni EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utferende elektriker.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 26.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Heimdal Oppdragsnr. 82260047
Addresse Vestre Hallsetvangen 4 B
Postnr. 7027 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Erik Kvande Johnsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Nesten 4 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei 4

Initialer selger:
EK

Ja, kun av
fagleert

Ja,

bade av
fagleert
og
ufagleert

O Ja kunav
ufagleert

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7



5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Har nylig blitt gjennomfart renovering pa taket

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Noen som ble leid inn fra Hallset borettslag

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EK
2av7




Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

(O Nei Ja

Beskrivelse:

Det er noen sma hull i gulvet etter oppussing som ble gjennomfert i 2022, der vegg pa sovealkoven ble flyttet og vegg til walk-in-closet ble fjernet til fordel for
storre stue.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunavy O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?
Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

EK
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24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Har revert to vegger i leiligheten og satt opp en ny vegg, til fordel for starre stue og soverom. Dette ble gjort i 2022.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

EK
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Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vzert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EK
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Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EK
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 26.05.2026
Signert av Erik Kvande Johnsen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

EK
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REGLER FOR HUSORDEN I BORETTSLAGET

Orden og bruk av leiligheten

° Mellom kl 22 og 07 pa hverdager, samt mellom kl 23 og 08 i helger, skal det vere
alminnelig ro og orden. Det er da heller ikke tillatt & bruke oppvaskmaskin, vaskemaskin,
stavsuger, etc. Pa sondager og helligdager skal det vaere alminnelig ro og orden hele degnet.

° Arbeider i leiligheten som medforer stoy skal varsles til naboene for arbeidene
begynner. Vi ber beboere etterstrebe a varsle sé spesifikke tidspunkter som mulig til sine
naboer, og helst hvilke type arbeider som skal gjeres (boring, banking etc.)

° Boring og annet stoyende arbeid skal vaere avsluttet innen kl. 20.00, mandag til lerdag.
Boring og annet stoyende arbeid skal vare avsluttet innen kl. 16:00 pa péskeaften, pinseaften

og julaften.

° Eventuelle skader pé leiligheten skal meddeles styret skriftlig umiddelbart etter at
skaden oppdages.
° Bruk av tv/radio/stereo/surroundanlegg og musikkinstrumenter ma skje slik at det ikke

sjenerer andre.
° Elotec Ajax-Reykvarsler og tilherende avstillingsknapp montert i leiligheten tilhorer
borettslaget og skal ikke fjernes.

Dyr

° Det er tillatt & holde hund, og en trenger ikke soke. Det er bdndtvang pd omradet.
Tillatelse til & holde hund, forutsetter at hundeeierne plikter til & ta opp det fornedne etter sitt
kjeeledyr, og ellers ikke sjenere naboer. Styret kan nekte andelseier 4 holde hund hvis
forholdene tilsier det.

° Det er kun tillatt med innekatter. Katter som gér los pa omradet, blir regnet som
villkatter og forsekt fjernet.

° Det er ikke tillatt & mate ville dyr og fugler, da det lett kan tiltrekke seg skadedyr.
Dette omfatter & sette opp apen fuglemater og lignende.

Orden og bruk av innvendige fellesarealer

° Sykler, ski, kjelker, barnevogner m.m. skal plasseres i bod 1. etasje eller utvendig rom.
° Det er ikke tillatt & oppbevare noe i1 inngang, trapp, trapperom eller i kjellergang
utenfor bodene. Gjenstander plassert slike steder kan uten forvarsel bli fjernet.

° Trappelopet skal til enhver tid vere apent for fri ferdsel for ambulansepersonell,

brannvesen, vask og renhold og sa videre.

Orden og bruk av utvendige fellesarealer

) Biler skal kun parkeres pa merkede plasser eller 1 garasje. Kjoring til og fra oppgang er
bare tillatt i den grad det har med av- og palessing & gjore. Parkzone er gitt fullmakt til &
betelegge den som bryter parkeringsreglene. Styret har fullmakt til & rekvirere borttauing av
feilparkert bil. Ellers henvises til egen instruks: “Regler for parkering pa borettslagets
omrade.”

° MC skal parkeres pé anviste plasser.

) Tomgangskjering utenfor oppgangene er ikke tillatt.



° Grontanlegg skal tas vare pa. Aktivitet som edelegger grontanleggene er ikke tillatt.
Fotballspilling skal forega pa bane.

° Det er ikke tillatt med bilvask, skifte av hjul, bilreparasjoner etc. foran inngangene.
Fellesomradet ved vaktmestergarasjen skal benyttes.

° Bygging av platting skal sekes om til styret med beskrivelse av planen for bygging
° Det er ikke tillatt med utvendige markiser, screens og lignende pa vindu

° Ovrige tiltak som berarer utvendige fellesarealer mé sgkes om for de iverksettes

° Fartsgrensen pé borettslagets omrade er 20 kilometer 1 timen.

Bruk av balkonger og terrasser

° Det er ikke tillatt med grill med &pen flamme pa balkong eller terrasse. Det er dog
tillatt med grill med apen flamme péd uteomradet i 1. etasje. Grilling ma skje maksimalt én
meter innenfor ytterste del av gjerdene. Elektrisk grill kan benyttes overalt. Grilling skal ikke
sjenere naboer.

° Blomsterkasser hengt opp pa gelender i 2. og 3. etasje skal vende innover.

° Risting av matter, tepper, o.1. skal ikke forega pa balkong eller fra vindu, men ute pé
plenen.

) Det er ikke tillatt & sette opp egne parabolantenner.

) Det er lov & montere varmepumpe, men kun etter seknad til drift.

° Det er ikke tillatt med balpanner.

° Ved royking skal det vises hensyn til narliggende leiligheter

Renovasjon/Avfall

° Det plikter beboeren & gjore seg kjent med retningslinjer fra Trondheim kommune og

borettslagets retningslinjer. Avfall skal sorteres og behandles i henhold til disse retningslinjer.
Bruk av terkerom og terkeplasser
° Terkerommene skal holdes rene og kun benyttes til torking av toy.

Baderom, toalett, kraner og vannrer

° Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettskéla. Dette kan fore til fortetting.
Andelseier vil matte dekke kostnader til staking i slike tilfeller.
° Ved vannavstengning i forbindelse med oppussing, vedlikehold etc. mé andelseier

henge opp nabovarsel i oppgangen med tidspunkt for stenging.
Ansvar

° Brudd pé husordensreglene kan medfere krav om gkonomisk erstatning eller pdlegg
om salg og/eller tvangsfravikelse.

) Det henvises til borettslagets vedtekter og Lov om borettslag.

Styret,

17.08.2023




Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgis medmennesker og
til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

Husreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt eier er ansvarlig for
at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjores kjent med reglene og
overholder disse.
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RESULTATREGNSKAP AR 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023
Note

Budsjett 2024

Budsjett 2025

INNTEKTER

Felleskostnader 11115679 10170816 10679 357 11 609 763
Felleskostnader rente og avdrag 3192363 3036 841 3122984 0
Kabel TV 1 641 600 1586 880 1 641 600 1683553
Parkering/Garasje 612 525 530 856 578 220 651 525
Renhold 437 760 364 800 437 500 477 875
Andre Inntekter 58115 30000 21 500 28 250
SUM INNTEKTER 17 058 043 15720193 16 481 161 14 450 966
KOSTNADER

Lonn/Styrehonorar 1657 882 1631 062 1 869 040 1517362
Innleide tjenester 1872451 963 016 649 800 673 417
Forretningsforsel 593 675 570 580 593 675 689 068
Revisjon 26 651 24 500 28 795 19 500
Andre konsulenttjenester 4219 20250 0 0
Forsikring 807 402 753320 811392 907 116
Eiendonsavgifter 3452883 2 837 467 3066 226 3623287
Strom 398 468 372850 417 000 450 000
Renhold 441 579 407 364 437 500 477 875
Kabel-TV 1640 888 1566 669 1640 890 1683 553
Vedlikehold/Service 15444 490 1979 671 3471220 47142453
Vedlikeholdsavsetning -2 500000 2500 000 0 0
Driftsmateriell 41201 58917 66 000 75552
Kontorkostnader 104 986 134 801 132 660 169 230
Andre kostnader 241 419 224 957 189 220 237300
Avskrivinger 163 575 74187 80 000 80 000
SUM KOSTNADER 24391 769 14119 611 13453418 57745713
DRIFTSRESULTAT -7 333 727 1600 581 3027743 43 294 747
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter 168 582 43 828 10 000 0
Rentekostnader 1957317 1677 641 1745 048 0
SUMFINANS -1 788 735 -1 633 813 -1 735 048 0
SUM FINANS -1 788 735 -1 633 813 -1 735 048 0
RESULTAT 9122 462 -33 231 1292 695 43 294 747
DISPONERT:

Overfort til/fra annen egenkapital 9122462 -33231 0 0

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert




SONDRE HALSET BORETTSLAG AL
NOTER 2024

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning fastsatt av
Finansdepartementet 30. juni 2005, og god regnskapsskikk.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Borettslaget er pliktig & ha obligatorisk tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Borettslagets pensjonsordning tilfredsstiller lovens krav.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmiddelets gkonomiske levetid.

Omlepsmidler er kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Lennskostnader

Lonn

Ferielonn

Styrehonorar

Refusjon sykepenger
Arg.giv.avgift
Forsikringer
Pensjonsforsikring

Andre personalkostnader

2023 2024
1143781 1013 065
149 907 129 699
85 000 250 000
-11975 -11125
202199 201 984
4817 14789

48 387 44 803
8946 14 667

Sum lonnskostnader

1631062 1657 882

Antall ansatte
Det har veert ansatt vaktmester 2 arsverk i regnskapsaret.
Borettslaget har obligatorisk tienestepensjon

Honorarer

Regnskap og forretningsfgrsel ihht. Avtale
Regnskap og forretningsfersel utover avtale
Revisjon

2023 2024
570580 593675

24 500 26 651

Sum honorarer, inkl. MVA

595 080 620 326

Revisjon har bestatt av ordinaer revisjon. Honoraret utgiftsfgres i det aret det mottas.

Reperasjon, Vedlikehold og service
Parkeringsplasser

Utskifting av beredere og sluk
Vann og avlep

Avfallstomming container

Nokler/ las system XL 80024
Porttelefon

Rep. Og vedlikehold av bygninger
Rep. Og vedlikehold av garasjer
Adgangskontroll, arlig service etc
Drivstoff maskinpark

Brannvern

Rep. Skadesaker

Blomster, jord, plen o.l.

Rep. Av maskinpark

2024
49 568
1213710
11 681
33518
3 669
1713
13 712 211
10 325
165 948
59 151
15923
49 905
24 066
93 102

Sum rep., vedlikehold og service

15 444 490

Vedlikeholdsavsetning
IB pr 01.01

Tilbakefort avsetning
Arets avsetning

2023 2024
- 2500000
- 2500 000
2 500 000 -

Sum avsetning

2500 000 -

Dokumentet er elektronisk signert
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Disponible midler
Disponible midler fra foregaende regnskapsar
Endring i disponible midler
Arets resultat
Tilbakefaring av avskriving
Tilbakefaring av gjennomfert vedlikehold som er fart som vedlikeholdsavsetning
Fradrag for gjennomfart pakostning
Fradrag for kjgpesum ved kjop av anleggsmiddel
Tillegg for nye langsiktige lan
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan
Andre poster som pavirker disponible midler
Vedlikeholdsavsetning

- innskuddsendring Parkering

2023 2024
6 031 605 6118 981

-33 231 -9 122 462

74187 163 574

-2 500 000

-2 186 192

-1 074 375 -181 271
29 609 742

-1396205 -11598 154

2500 000
17 000 -51 000

Arets endring i dsiponible midler

671 405 4134 237

Disponible midler

6 118 981 10 253 218

Sum omlgpsmidler
- Sum Kortsiktig gjeld

8095578 12538 245
-1.976 597 -2 285 027

Disponible midler per 31.12.

6 118 981 10 253 218

Eiendommene
Ferdigstilt i 1969-1970

Anskaffelseskostnader 21077 062
Pakostninger 46 096 056
Sum 67 173 118
Bygningsmassen er ikke avskrevet da gjennomfert rehabilitering

og vedlikehold oppveier verdiforringelsen pa bygningene.

Maskiner og anlegg

Tekst Sandsilo Feiemaskin
Anskaffelseskost pr. 1.1. 101 875 231 250
Akk. Avskrivning -23 771 -84 791
Avrets avskrivning -20 375 -23 125
= Bokfort verdi pr. 31.12.2024 57 729 123 334
Tekst Snofres Kubota
Anskaffelseskost pr. 1.1. 152 500 123 750
Akk. Avskrivning -30 500 -31 969
Avrets avskrivning -15 250 -12 375
= Bokfort verdi pr. 31.12.2024 106 750 79 406
Tekst Snofres Tilhenger
Anskaffelseskost pr. 1.1. 183 750 139 000
Akk. Avskrivning -18 375

Avrets avskrivning 3062 -6 950
= Bokfort verdi pr. 31.12.2024 162 313| 132 050
Tekst Brannvarslingsanlegg Grusskuff
Anskaffelseskost pr. 31.12. 890 625 42271
Akk. Avskrivning 0

Avrets avskrivning -59 375 -7 750
= Bokfort verdi pr. 31.12.2024 831 250 34521
Sum anleggsmidler 1527 353
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Fordringer

Kundefordringer 154 574
Andre kortsiktige fordringer 77 500
Hjemmeside 719
Telia, kabel-tv og bredband 420 890
Forsikring bygning og maskiner 314 779
Gass 4854
Promotion system 985
Avtale Boss, skadedyr 8849
Sum kortsiktige fordringer 983 150
@remerkede bankinnskudd
Av selskapets bankinnskudd er kr. 30 756,- bundne midler for skattetrekk.
Andelskapital
Det er 304 andeler a kr 100,- i borettslaget. 30 400
Fglgende styremedlemmer har andel:
Marco Bjgrklund Fria 1 andel
Marthe Danielsen 1 andel
Jostein Eirik Gjermstad 1 andel
Lill Ann Kleveland 1 andel
Langsiktig gjeld

2023 2024
Annuitetslan i Handelsbanken, saldo pr. 1. januar 30 954 576 30 030 131
Avdrag -924 445 -949 602
Gijeld per 31.12. 30 030 131 29 080 529
Lanet er benyttet til innfrielse av 1an i DNB med tillegg av overkurs. Fastrente 2,75 %.
Gijeld som forfaller til betaling senere enn 5 ar: kr, 25 790 238,-
Refinansiering og opptak av lan til utvendig maling: 2023 2024
1. Annuitet i Handelsbanken. Fastente 2,8 % 10 128 487 10 393 301
Avdrag -264 814 -272 122
Gijeld pr. 31.12: 10 393 301 10 121 179
2. Anuitet i Handelsebanken, flytende rente pr. 31.12.: 6,1 % 10 169 485 10 376 431
Avdrag -206 946 -10 376 431
Gijeld pr. 31.12: 10 376 431 -
Lanet er innfridd i sin helhet i forbindelse med opptak av nytt lan til rehabilitering av tak.
Refinansiering og opptak av lan til rehabilitering av tak: 2023 2024
1. Annuitet i Handelsbanken. Fastente 2,65 % 29 609 742
Avdrag
Gjeld pr. 31.12: 29 609 742
Betale avdrag i regnskapsaret: -1396205 -11598 155
Sum | iktig gjeld pr31.12, 50 799 863 68 811 450
Borettslagets langsiktige gjeld er fordelt pa andesleierne etter antall kvm.
1-roms, 76 stk. 152 637
2-roms, 38 stk. 187 327
3-roms, 76 stk. 222017
4 roms, 114 stk. 291 398
Bokfart gjeld sikret med pant i eiendommen:
Handelsbanken 68 811 450
Borettsinnskudd 3 879 800
Sum 72 691 250
Eiendeler stilt som sikkerhet:
Bokfart verdi bygningene, jfr note 6 67 173 118
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Vedtekter
for
Sendre Halset Borettslag AL

(Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 18.09.1968
med endring vedtatt pa generalforsamling 12.02.1969
24.02.1973, 20.04.1989, 19.05.1998, 08.05.2001, 29.11.2005 og 05.11.2025).

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
1 lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2  Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nye Trondheim.

2.  Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.
2-2  Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3.  Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
andelseierne 1 boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stdr 1 samme stilling som livsarving, til sesken etter noen annen som 1 de to siste drene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfores pé skifte eller separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt 1
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femtendager, men er ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.



3-3 Narmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget

foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pé stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
4.  Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsombhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1)  Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i1 boligen i minst ett av de siste

to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.



- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
soknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at seknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5.  Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, varmtvannsbereder, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fti for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om
hvordan skaden er oppstétt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for
kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvar pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfores pd en handverksmessig forsvarlig méte.
Andelseier mé ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen
som griper inn i berende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr
ogsé 2-4.



(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Det er borettslagets ansvar &
foreta nedvendig utskifting og vedlikehold av sikringsskap og ledninger som forer til dette,
opprinnelig ventilasjonsanlegg med tilherende rersystem. Borettslaget har ogsé ansvar for
utskifting av varmtvannsbereder.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av ruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1 baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Péilegg om salg

(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pidlegge vedkommende 4 selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 forste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfoerer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.  Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett 1
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8.  Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 5 medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmer gjor tjeneste 1 2 ar. Styreleder velges for 1 ar. Varamedlemmer velges
for 1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder meote sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet péd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3.  salgeller kjop av fast eiendom,

4.  ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6.  andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen og to styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9.  Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moeteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved

fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstdende i1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene 1 lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jflov om boligbyggelag av samme dato
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Adresse
Vestre Hallsetvangen 4B, 7027 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297226
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182388556

Gardsnummer Bruksnummer

102 128

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
29,0 m? 29,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
290,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
313,24 kWh/m? 9 084 kWh
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Vestre Hallsetvangen 4B, 7027 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Vestre Hallsetvangen 4B, 7027 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 651

Arkivsak:00/11734

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR MUNKVOLL LEIR

OG ARNT SMISTADS VEG

Planen er datert : 07.07.2000
Dato for siste revisjon av plankartet :02.04.2002
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :02.04.2002
Dato for Bystyrets vedtak :30.05.2002
Dato for reviderte bestemmelser ihht

bystyrets vedtak :30.05.2002
Dato for reviderte bestemmelser ihht

Fylkesmannens vedtak :30.01.2004

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan- Viak as
datert 07.07.00
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
2-1  Planens intensjon er:
- a legge til rette for utbygging av videregaende skole med tilknytta virksomheter, bydelsfunksjoner,
sykehjem samt omsorgsboliger og naringsvirksomhet (Munkvoll Neringspark) innen det tidligere
Munkvoll Leir-omradet.
2-2  Omradet reguleres til:
Omrade for boliger
Omrade for offentlige bygninger
Omrade for industri
Trafikkomrader
Friomrader
Omrader for kombinerte formal
§3  Omride for boliger
3.1  Omradet skal benyttes til frittliggende boligbebyggelse med tilherende anlegg.
3.2  Maksimalt tillatt utbygd areal BY A er angitt feltvis pa plankartet.

3.3  Hoeyden pa boligbyggelse skal ikke overstige 2 etasjer. Bebyggelsen skal ha saltak eller
valmtak med takvinkel minimum 30 grader.
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34

§4

4.1

42

43

4.4

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

Eiendommen Vognhallvegen 2 kan nyttes til forretning,

Omride for offentlige bygninger

Omradet skal benyttes til sykehjem, omsorgsboliger, skole og bydelslokaler med tilherende
anlegg og relatert virksomhet, herunder mindre verksteder, butikker og tjenestevirksomhet

o.l. som etter bygningsradets skjonn ikke medferer s@rlige ulemper for omgivelsene.

Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres som vist pa plankartet og med de gesims- og
meneheyder som er angitt pa plankartet.

I omradet mellom ny gangveg og Selsbakkvegen kan det innrettes parkeringsanlegg med
maksimalt 120 plasser.

Krav om utomhusplan

Sammen med rammeseknad skal det foreligge plan for opparbeidelse av utomhusomradene.
Planen skal vise atkomst- og parkeringslesninger, terrengbehandling, beplantning.

Parkeringsanlegget i omradet mellom ny gangveg og Selsbakkvegen skal i denne planen sgkes
integrert mest mulig i et parkdrag, senkes noe ned i forhold til grenne areal, brytes opp av
beplantning og skjermes i forhold til opplevelsen av skoleanlegget totalt sett..

Det skal ogsa vises hvordan gangforbindelsen mellom bydelssenteret og skoleanlegget kan
aksentuerers ved hjelp bl.a. av beplanting og hvordan gangtrafikk vil kunne bli kanalisert til

denne forbindelsen.

Krav om rekkefolge av tiltak

For det kan gis brukstillatelse for bebyggelse i felt K skal opprusting av Arnt Smistads veg og
ny gang- og sykkelveg langs Selsbakkvegen vare ferdig opparbeidet som vist pa plankartet.
Langs Arnt Smistads veg og Selsbakkvegen 18 skal det bygges steyskjermer som vist pa
plankartet. For eiendommer langs Arnt Smistads vegs sydside kan steydemping omfatte
fasadetiltak. For skjermede uteareal skal stoyniva ikke overskride 55-60 dBA
(degnekvivalent) og innenders skal steynivaet ikke overskride 30-35 dBA (veiledende
steygrense rundskriv T-8/79 Miljedepartementet).

Trikkelinje ferdigstilles for skolen taes i bruk.
Opphevet i henhold til Fylkesmannens vedtak av 30.01.2004.

Vilkar for gjennomfering

For rammeseknad kan behandles skal det veere foretatt en arkeologisk pavisningsundersekelse
godkjent av Ser-Trendelag Fylkeskommune.

For rammeseknad kan behandles skal det foreligge en egen utredning om mulig forurenset
grunn og eventuelle forslag til tiltak for & ivareta forurensingslovens krav. Det ma foreligge
tillatelse fra forurensningsmyndighetene for graving i forurenset grunn.
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4.6.3

§5

5.1

5.2

53

§6
6.1
6.2

6.3

§7

7.1

72

7.3
Te3.1

.32

For rammesgknad kan behandles skal det foreligge en plan godkjent av Trondheim kommune
for hvordan anlegg og transport skal gjennomferes slik at vanlige grenseverdier for stey- og
stoyplager ikke overskrides.

Omrade for industri og/eller offentlig bebyggelse, felt I og N

Omradene skal benyttes til industrivirksomhet (felt 1) og/eller skoleformal (felt N). Det tillates
ikke industrivirksomhet som kan virke sjenerende for det omkringliggende bolig- eller
skoleomradene.

Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige kote 134 (gesimshoyde), kote 140 (menehoyde)

For det kan behandles rammesoknad, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan. Planen skal
vise utforming av bebyggelse med angitt formal, atkomstlesning og parkeringslesning.
Omride for kombinert industri og kontor, felt L

Omradet skal nyttes til industri-og kontorvirksomhet. Det tillates ikke etablert butikker.

Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige 2 etasjer.

For det kan behandles rammeseknad, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan. Planen skal
vise utforming av bebyggelse med angitt formal, atkomstlesning og parkeringslosning.

Offentlige trafikkomrader

Omradene skal benyttes til kjoreveger, gang-sykkelveger og annet trafikkareal som vist pa
plankartet.

Utforming av veganlegg

Vegenes sideterreng skal formes sammen med tilliggende terreng. I byggeplanfasen skal det
utarbeides terrengplaner i storre mélestokk der dette anses nedvendig eller nar kommunen
krever det. Sideterrenget skal tilsas og beplantes. Treer skal innmales og vises pa byggeplan.
Sa langt det er mulig skal eksisterende treer innarbeides i anlegget og en skal ved utbygging
unngd at traer blir beskadiget pa stamme eller i rotsonen.

Atkomster
Kjereatkomster skal opparbeides som vist med pil pa plankartet.

Eiendommen Nordre Hallset veg 78 skal ha kjereadkomst fra Nordre halset via gangveg som
vist med pil pa plankartet.

§ 8 Friomrade

All tre- og buskvegetasjon skal bevares.
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§ 9 Felles avkjersel

9.1  Felles avkjersler i boligfelt C, D og E er felles for de eiendommene som vegen grenser
mot.

9.2  Felles avkjersel FA1 er felles for felt K, N, [ og L.

9.3  Kjereatkomst opparbeides som vist med pil pa plankartet. Det kan etableres andre atkomster.

I henhold til bystyrets behandling av 30.05.2002 ble folgende tillegg vedtatt:
”Gang og sykkelvei langs innkjoerselen til Nordre Hallset veg 78 tas ut av planen.
Gang-og sykkelvei anlegges fra Alette Beyers veg.

Reguleringsbestemmelsene endres i henhold til dette.”

Disse vedtatte endringer pa plankartet og bestemmelser vil bli foretatt i et nytt planforslag,
sak 02/30441.

I henhold til Fylkesmannens vedtak av 30.01.2004 er reguleringsbestemmelsenes pkt. 4,5, siste
ledd opphevet.
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Vestre Hallsetvangen 4B
Nabolaget Hallsetvangen - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
o Etablerere l : 0
Ensli Kvalitet pa skolene
° .
nsfige Veldig bra 84/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Hoflige 64/100
2 Hallset 6 min A
Linje 3, 23, 42, 52, 53, 105 0.5 km .
Aldersfordeling
& Munkvoll 10 min # .
Linje 9 0.8 km RX G
2 (AR o
) 3R e 38° o .
8 Selsbakk stasjon 11 min 4 s 3¢ R« Qs
Linje R60, R70 0.9 km e RS o 5@
= RN
@ Trondheim S 16 min & n I n I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.4 km -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 38 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hallsetvangen 1110 721
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Hallset skole (1-7 Kl.) 5 min 4
434 elever, 30 klasser 0.4 km
Barnehager
Byasen skole (1-7 Kkl.) 10 min #
613 elever, 34 klasser 0.8 km Solvangen barnehage (1-5 ar) 2 min 4
77 barn 0.1 km
Dalgard skole (1-10 kl.) 21 min &
565 elever, 31 klasser 1.6 km Byasen Kirkes barnehage (0-6 ar) 6 min #
57 barn 0.5 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 5 min 4
342 elever, 20 klasser 0.4 km Hallsetreina Fus barnehage (0-5 ér) 8 min %
66 barn 0.7 km
Ugla skole (8-10 kl.) 23 min £
481 elever, 33 klasser 1.8 km
Byasen videregaende skole 6 min # Dagligvare
1000 elever 0.5 km
Rema 1000 Hallset 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Ladepunkt for el-bil Bunnpris Rydningen 14 min #
PostNord Tkm
& Boreal Travel Trondhein 8 min %




Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 92/100

o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 91/100

Sport

© Hallset skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

@ Selsbakk skole 5 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& 3T-Bydsen 6 min #

& EasyFit Byasen 7 min #&

Boligmasse

B 2% enebolig
98% blokk

«Det er trivelig og godt til rettelagt
for barn. Det er veldig fine
uteomrader som er beregnet péa
barn i mange aldre»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 10 min &
lo Vitusapotek Hallset Hage 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 58%
I Hallsetvangen

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Vestre Hallsetvangen 4B
Nabolaget Hallsetvangen - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere

; Kvalitet pa skolene
o Enslige &

Veldig bra 84/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 64/100

Hallset 6 min A&
Linje 3, 23, 42, 52, 53, 105 0.5 km .
Aldersfordeling
Munkvoll 10 min #
Linje 9 0.8 km

Selsbakk stasjon 11 min # & ]
Linje R60, R70 0.9 km S ot ;
Trondheim S 16 min & ‘I I LI
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.4 km

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

TrereElh el Veses B il = (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hallsetvangen 1110 721
I Trondheim 192 462 103 688

Skoler B Norge 5 425 412 2 654 586

Hallset skole (1-7 kl.) 5 min &

434 elever, 30 klasser 0.4 km
Barnehager

Byasen skole (1-7 kl.) 10 min %
613 elever, 34 klasser 0.8 km Solvangen barnehage (1-5 ar)

77 barn
Dalgard skole (1-10 kl.) 21 min #

565 elever, 31 klasser 1.6 km Byasen Kirkes barnehage (0-6 ar)

57 barn
Selsbakk skole (8-10 kl.) 5 min 4

342 elever, 20 klasser 0.4 km Hallsetreina Fus barnehage (0-5 ar)

66 barn
Ugla skole (8-10 kl.) 23 min #

481 elever, 33 klasser 1.8 km

Byasen videregaende skole 6 min & Dagligvare
1000 elever 0.5 km

Rema 1000 Hallset 8 min #
Post i butikk, PostNord 0.6 km

Ladepunkt for el-bil Bunnpris Rydningen 14 min #

. PostNord 1km
&' Boreal Travel Trondhein 8 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




VT e gt g

Malestokk: 1:1500
Dato:5/6-2026
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.




