Anemonevelien 5

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Anemoneveien 5

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

7 490 000
208 240

7 698 240

190,0 m?
190,0 m?
32,0 m2
3
Enebolig
Selveier
986 m?
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Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Anemoneveien 5

Nydelig eiendom beliggende pa solrik tomt med sj@ og strand i umiddelbar naerhet. Her kan du
tusle ned til et koselig friomradet med badeplass. Slik at bdde morgenbad og kvelds bad kan
nytes. Boligen er siste arene vaert gjenstand for oppgradering og oppussing og fremstar i dag
med bra standard der du kan flytte rett inn. Boligen har en praktisk planlgsning med flere gode
soner. Man kommer inn i en gang med garderobe. Videre finner man et flislagt bad, et stort
soverom med utgang til hagen/terrasse, romslig stue med apen lgsning til kjgkken. Kjgkkenet
er lyst og dpent med integrerte hvitevarer og bra med bade skap- og benkplass. Stue 2 er et
herlig rom med store vinduer og mye lysinnslipp. Det er utgang til en solrik terrasse og hagedel.
Over stuen er det en hems som i dag fungerer som ekstra soverom. | boligens 2. etasje er det 2
gode soverom og et flislagt og nyere bad. | kjelleren finner du et stort vaskerom samt diverse
lagringsrom.

Her har du sjg, strand, idyll og sjarme i ett. Flytt rett inn og nyt det sjarmerende livet med en
nostalgisk og herlig hagetomt!
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Beliggenhet

Dette er eiendommen for deg som gnsker en sjgnaer og attraktiv beliggenhet i et meget
populeert omrade. Morgenbadet kan gjeres rett pd nedsiden av eiendommen og det er flere
fine strender rett i neerheten. Det er heller ikke mange meterne til Klopp- og Valla bathavn.

Eiendommen ligger i Nedre Bogen, naer Husvik og Klopp. Omradet bestar av etablert
villabebyggelse med for det meste eneboliger.

Turomradene er mange, og det kan bl.a. nevnes den flotte Kyststien som strekker seg langs
store deler av kysten mot Ringshaug/Skallevold og videre inn i Essoskogen mot
Asgérdstrand. | neerheten finner man ogsa den flotte Kirkeskogen med fine turlgyper og
lysleype pa vinteren.

Flint idrettsanlegg er kun en kort spasertur unna og her er det arrangerte idrettsaktiviteter
som fotball, hédndball, volleyball og friidrett. Dette anlegget er meget flott, og det er brukt
store ressurser pa oppgraderinger de senere arene.

De dagligdagse innkjepene kan gjares pa Tolvsred hvor man finner fasiliteter som Meny,
Coop, klesbutikk, tannlege, café etc. Det er heller ikke langt til Olsredsenteret med bl.a. flott
treningssenter, svgmmehall, Rema 1000 etc.

Tensberg sentrum er ca. 4,5 km. unna, og det tar ca. 10 minutter med bil. Det er ogsa gode
bussforbindelse.
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b T | Innhold

Kjeller med gang, vaskerom og 3 boder.

1. etasje med med hall med trapp, kjgkken, 2 stuer, soverom, bad og
trapperom.

; 2. etasje med gang, 2 soverom og bad.

w Yy Loft med soverom (ikke omsgkt og godkjent hos kommunen).

EEER - B BRA 190,0 m?

}_I. % "_-T;.'.
P dn g

i BRA-T 190,0 m?

TBA 32,0 m*
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TERRASSE

ey

STUE

SOVEROM

KIOKKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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KNELOFT

SOVEROM

SOVEROM GANG 1T

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 190,0 m?

e BRA-i: 190,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 32,0 m?
Kjeller:

BRA-i: 47 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,

vaskerom og 3 boder.

1. etasje:
BRA-i: 94 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall

med trapp, kjgkken, 2 stuer, soverom, bad og trapperom.

TBA: 32 m2.

2. etasje:
BRA-i: 37 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
2 soverom og bad.

Loft:
BRA-i: 12 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Soverom.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 06.01.2026, utfgrt av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass.

Byggemate

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
glasert teglstein. Vinduer i tre med 2-lags glass og
vinduer i aluminium med 3-lags glass.

Innvendig

Gulv: Fliser, laminat og furugulv. Vegger: Malte plater og
panel. Himlinger: Malte plater og panel. Kjelleren har
malt betonggulv og murvegger.

Vatrom

Bad 2. etasje: Badet er fra 2008 og inneholder
innredning med servant, dusjhjerne og veggmontert
toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk.

Bad 1. etasje: Badet inneholder innredning med servant,
dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg
0og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

Vaskerom: Vaskerommet har malt betonggulv og malte
murvegger. Det er montert en nyere innredning, samt
utslagsvask med opplegg for vaskemaskin.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i soverom i 2.
etasje. Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran er lokalisert i kjeller. Det er avlgpsrar av
plast. Det kan ikke utelukkes skjult rar av stapjern pga.
bygningens alder. Varmtvannstanken er p& ca. 300 liter.
Boligen har en luft/luft varmepumpe i tilbygg.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell:

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking - 2.

e Innvendig > Rom under terreng.

e Innvendig > Krypkijeller.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.
e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon.

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Utvendig > Utvendige trapper:

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

42

Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom: Oppussing av bad. Utfgrt i 2019 av
fagleert.

o Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade: Oppgradering av tak og yttervegg
(etterisolering av vegger og tak, utskifting av
kledning og montering av takvinduer). Utfert i 2018-
2020 av fagleert.

o Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Installasjon av varmepumpe og
rehabilitering av pipe. Utfert i 2024 av faglaert.

e Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet
til boligrom: Utvidelse av eksisterende soverom.
Utfert i 2023 av fagleert.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 06.05.2026.

Tomt

Denne tomten er eiet - 986,00 kvm.

Solrik og idyllisk hagetomt beplantet med plen og div
prydbusker og flotte treer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ifalge kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest for piprehabilitering, datert
05.11.2024. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjent vedtak for tilbygg og
fasadeendring, datert 18.06.2008. Ifglge selger er
boligen tilbygget i 2023. Det foreligger ingen tegninger
eller godkjent vedtak for tiltaket. Boligen er i kommunen
arkiv registrert som horisontaldelt tomannsbolig.

Tensberg kommune opplyser om fglgende:

* Ingen dokumentasjon fra bolig ble bygget i arkiv -
hverken byggeér, tegninger eller
brukstillatelse/ferdigattest

e Uthus 1983

o Tilbygg/fasadeendring 2008

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Tegninger fra opprinnelig byggear
foreligger ikke, og det er derfor ingen plantegning for
kjeller. Det foreligger ikke tegninger for tilbygg mot syd,
men eier opplyser at dette er unntatt sgknadsplikt. I 1.
etasje er det pa tegninger inntegnet stue, kjekken, bad
og entré, mens det i 2. etasje er inntegnet 3 soverom -
det er her i dag to soverom og bad. Soverom pé loft er
pa tegninger kun betegnet som "loft". Det gjeres
oppmerksom pé at innredet rom pa loft ikke er omsgkt
eller godkjent av kommunen, noe som er et krav ved
bruksendring. Det er uklart om det aktuelle rommet
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper baerer selv ansvaret for &
soke godkjenning, og utfare ngdvendige arbeider,
dersom man gnsker & bruke rommet som soverom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe, 2
vedovner/peisovner, elektrisk oppvarming, varmekabler
pa bad, i stue og i gang.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregéende ar var 10 343 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
08.11.2022. Siste feiebesok ble utfart 02.08.2024. Avvik
som ble avdekket under tilsynet er utbedret av
naveerende eier.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utleper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

187 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

7 698 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 20 213,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere
fra &r til ar.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1 300,- pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1719 705,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 878 819,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %).

Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret av selger frem til overtagelse.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, veg - ndveerende samt ras- og skredfare.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Det gjeres oppmerksom pa at det gar vann-, overvanns-
og spillvannsledninger over eiendommen.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om gjerde, tinglyst 18.12.1937, dagboknr.
3122, gjelder: Eier av eiendommen skal holde den
forsvarlig inngjerdet, samt eldre bestemmelse vedr. bruk
av vei.

Elektriske kraftlinjer, tinglyst 25.10.1948, dagboknr.
3550, gjelder: Rett for elektrisitetsverket til & fremkjare
og anbringe master for elektrisk kraftledning fra Ulviken
til Vallg Oljeraffineris eiendom, strekke ledninger mellom
mastene samt senere foreta reparasjon, inspeksjon og
forandring av ledninger og master.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 140/693 i Tensberg
kommune:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 05.05.1983,
dagboknr. 6035, gjelder: Tillatelse for GBNR. 140/307 til
& oppfere et uthus i en avstand av en halv meter fra
felles eiendomsgrense med GBNR. 140/693.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 140/712 i Tensberg
kommune:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 05.05.1983,
dagboknr. 6037, gjelder: Tillatelse for GBNR. 140/307 til
& oppfere et uthus i en avstand av en halv meter fra
felles eiendomsgrense med GBNR. 140/712.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter.
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Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Folgende tilbehar medfelger handelen: Kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og fryser.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmegtet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.

Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Agnieszka E Chudzikiewicz og Boguslaw W
Chudzikiewicz.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Anemoneveien 5.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 140, bnr. 307 i
Tansberg.

Vart oppdragsnummer er 28260196.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 15 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.).

For ordens skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
03.06.2026
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Tekniske dokumenter

Gjensidige

Egenerklzering for boligsalg

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.

- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.

Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

|28260196 l

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Anemoneveien 5 | ‘3150 Tolvsrad

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

|Agnieszka E. Chudzikiewicz |

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
Iagnes.ch1 976@hotmail.com | I46371 405 |
Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

[201¢ / 08 | [ 8. s |

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ol
@ Nei

Vatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, Kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 1/9 Gjensidige ‘D
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Side 2/9 Gjensidige

Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall
IOPPUM;‘ ng Gy had l | 2049 l

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
@ Faglert O Ufaglaert
2.4 Hvable gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola @ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

Ol

€ Nei, ikke som jeg kjenner il

Huvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

|

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

Ja

QO Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:

4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

[Oopesadecine ay lay oo wilerveoe | 2045 -2000]
. ° 7

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
@ Fagleert O Ufaglaert

4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

Eﬂe(ll’;olewl‘\? oy vegoer 0P (=2 wsK@L;pfw —I
eleclning 00 montesing ow 1oV uind)ec |

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja @ Nei

Kjeller

5 Har huset eller iet/b 1 hatt probt med fukt eller vann eller oversvemmelse |
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkieller eller underetasje? (M3 fylles ut)
O s

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” elter
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade

Ol
@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pé arbeid 7.2 Arstall

| ||

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglert O Ufaglaert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

| | ]

7.6 Har du dokumentasjon p& arbeidet?

O Ja O Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller tedninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Oia

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige ")

Hvis ja:
9.1 Navn p4 arbeid 9.2 Arstall

| )

9.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
QO Faglzert (O Ufaglaert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

| | {

9.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet?
Ola O Nei

Ror
10 Har elendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, aviepskvern eller liknende?

O s

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vzert feil p& utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlepsrar eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlapsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rar, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

Ol

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

L

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behever ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
O Fagleert O Ufagleert
12.4 Hvable gjort av fagleerte? 12.5 Hyvilket firma utforte arbeidet?

l ) |

Side 4/9 Gjensidige .

12.6 Har du dokumentasjon péa arbeidet?

Ola O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa var legg eller jonsanlegg? (Ma fylles ut)

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa var legg eller ilasj legg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfort vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

& Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:

15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall
Tnalalag)0n o Vol ™e pumpe o] FENARRILIening | | 210 |
oy Pipe 24

15.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
@ Faglert (O Ufagleert
15.4 Hva ble gjort av faglerte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

|HO(\\eu’n9 O VATMEpump e o Mhaml.‘teﬁn‘? |
&N pipe

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Qja O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og darer som ikke lar seg &pne.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5/9 Gjensidige ‘D
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Side 6/9 Gjensidige

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Pipe cehobililedt ¢ gog0

Sopp og skadedyr
18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utforte saneringen. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr i fell adene til iet eller bor get? (Ma fylles ut)

Bor dui leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Qs

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfort, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framst& som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Side 7/9

Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sokt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg |a ogss om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller plegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O s

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

@ Ja

O Nei

Huvis ja:

22.1 Navn pé arbeid 22.2 Arstall
|v¥vlde\ee ov eligictecendle  oovecom I lag;rb

22.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
@ Fagleert Q Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av fagleerte? 22.5 Hvitket firma utforte arbeidet?

|El&%}¥€(€r\o\€, B3OV oM ble  wdwviolel | |

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola @ Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)
O Ja
& Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av k 1? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod

O Je

O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

Side 8/9 Gjensidige

24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

|

25 Kjenner du til planer eller b lser som kan
(Ma fylles ut)

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmate.
O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil k g/ gjelden

|

Andre opplysninger

26 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte.
Utvendig bar for eksempel oppfaring av stattemurer over 1 meter utferes av faglaerte. Er det arbeid du
eri tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeld er utfart
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfart radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a méle radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ola

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble matingen utfert og hva ble méleverdiene?

eller bor eri t | konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

28 Kjenner du til om

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan soke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vit Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikrin,

bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser .
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

« Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

» Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
+ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 4r.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjaper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
Q Ja, jeg onsker boligselgerforsikring
O Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Side 9/9 Gjensidige ‘
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Norsk ta kSt Anemoneveien 5, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering Anemoneveien 5, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘

Gnr 140 - Bnr 307 strandiveienss |\ ] [ Gnr 140 - Bnr 307 Strandliveien 98
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst 3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

° uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til - .
I I Sta n S ra p p o rt handelen. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . . . ; . T
@ . med Forbrukerradet etablert en klagenemnd En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
Enebolig 8 : fremhever vanligis ikke positive egenskaper ved boligen.
@ Anemoneveien 5, 3150 TOLVSR@D Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 140, bnr. 307 bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

() T@NSBERG kommune
Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 190 m? Vedvik taksering AL S
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan ) Hva inneholder tilstandsrapporten?
leses pd http://www.vedvik-taksering.no ) 3 . . _
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til

bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gires ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsak.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
762 eller TG3 uten at det nadvendigvis er krav om at awiket utbedres.
Dette kan gielde sluk, tettesjikt o fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og

> VEDVIK TAKSERING brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Rapportansvarlig BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 20315-2041 Eiendomsverdi ref nr: UC6775
/‘ « vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik / / tillesgsbvgg slik som garasie, bod, anneks, naust ogs4 videre « utvendige trapper ¢ nurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor:
nin Ve (/L o full 1 av el- 0g Wi oner + forhold og plassering pé grunnen  bygningens
—~— planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg o sikkerhet) «

Marius Vedvik
fellesarealer (med mindre boligeier har vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
- tilknytning til boligen).
@ VEDVIK TAKSERING post@vedvik-taksering.no
948 60 545

N
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. ' |j K |
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k £ VEDVIK TAKSERING
) SENTRALT
31;&

Norsk takst

GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til: dsgrad. Nar di befaler tiltak, for ek |
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nr det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller flgeskader.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For  f en ngyaktig vurdering av

i anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o900
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Eiendommen omfatter en enebolig fra 1938 som er tilbygget i
2008 og 2023. Videre er det utfgrt div. oppgraderinger av dagens
eier etter 2008.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1938

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med glasert
teglstein. Vinduer i tre med 2-lags glass og vinduer i aluminium med
3-lags glass.

INNVENDIG Gitil side.

Gulv: Fliser, laminat og furugulv.
Vegger: Malte plater og panel.
Himlinger: Malte plater og panel.

Kjelleren har malt betonggulv og murvegger.

VATROM G til side
BAD - 2.ETG

Badet er fra 2008 og inneholder innredning med servant, dusjhjgrne
og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

BAD - 1.ETG

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

VASKEROM

Vaskerommet har malt betonggulv og malte murvegger. Det er
montert en nyere innredning, samt utslagsvask med opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Gatilside
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert
stekeovn, og opp in. Det er kj tilator

med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i soverom i 2. etasje.

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er lokalisert i
kjeller. Det er avlgpsrgr av plast. Det kan ikke utelukkes skjult rgr av

stgpjern pga. k i alder. Var er pd ca. 300 liter.

Boligen har en luft/luft varmepumpe i tilbygg.

Arealer Gatilside

Gitilside

Oppdragsnr.: 20315-2041

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering
Strandliveien 98 |\
3160 STOKKE Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegninger fra opprinnelig byggear foreligger ikke, og det er
derfor ingen plantegning for kjeller.

- Det foreligger ikke tegninger for tilbygg mot syd, men eier
opplyser at dette er unntatt spknadsplikt.

- Loft i tilbygg er benevnt som soverom ihht dagens bruk.
Bruksendring fra loft til soverom er normalt sgknadspliktig.

(Det presiseres at tegningskontrollen kun har som intensjon &
avdekke om boligen har apenbare ulovligheter (f. eks ulovlige
bruksendringer) ref. forskriftens §2-21.)
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Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98
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Fordeling av tilstandsgrader

B em N

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
4

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 20315-2041

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Dagens eier
overtok boligen i 2008 og har gjennomfgrt div. oppgraderinger
og oppfert to tilbygg. Selger jobber som tgmrer og opplysninger
fra han er lagt til grunn for denne rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(L ACKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generel Silisice
& jell ke Gi ] Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
©  utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatliside
konstruksjoner vitrom
AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking - 2 Gatilside
@ nnvendig > Rom Under Terreng Ghtilside
Innvendig > Krypkjeller il si
di kel il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger
kniske installasi lednil Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
@ Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatiside
o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ghtilside
tettesjikt
o Vitrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning
06.01.2026 Side: 7 av 23

Anemoneveien 5, 3150 TOLVSR@D
Gnr 140 - Bnr 307
3905 TBNSBERG

© vitrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gaftilside
Y Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning

HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20315-2041 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1938

Tilbygg / modernisering

2008 Tilbygg Mot nord
2023 Tilbygg Mot syd
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket pa opprinnelig bygning er tekket med glasert teglstein som er fra byggear. | 2018 ble taket renovert med forsterkning av sperrer, ny isolasjon og
undertak. Tilbygg mot nord har glasert teglstein fra 2008. Tilbygg mot syd er teket med asfaltpapp fra 2023. Tekking er begrenset vurdert fra bakkeniva
pga. sngdekket tak.

(05 Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Det gis TG2 pa takstein som er fra byggedr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Andre tiltak:

Det vurderes & ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men vaer oppmerksom pa at det for kan oppsta sprekker og andre skader pa takstein av denne
alder. Overvak tilstanden jevnlig.

NedIgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedigp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjon med kledning av liggende trepanel. Opprinnelig bygning fikk ny kledning i 2018. Ved stikkontroll registreres det lufting
mellom kledning og vindsperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Opprinnelig bygg har takkonstruksjon av sperrer i tre. Konstruksjonen er inspisert via gulvet kaldtloft. Ved befaring ble det registrert awik med lufting ,
men dette er utbedret i ettertid.
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Tilstandsrapport

Tilbygg mot nord har innredet loftsrom og tilbygg mot syd har skrahimling uten loft. Disse er begrenset vurdert fra mot synlige overflater uten at det er
funnet noen awvik.

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tilbygg mot nord fra 2008 og gvrige av ukjent alder, men ser ut til & vare fra 2000-tallet. Tilbygg mot syd
har aluminiumsvinduer med 3-lags glass fra 2023.

Takvinduer

Beskrivelse
Takvinduer av tre med 2-lags glass fra 2008.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr i tre med 3-lags glass fra 2020.
Terrasseder i tilbygg mot syd av aluminium med 2-lags glass fra 2008.
@Pvrige terrassedgrer i tre med 2-lags glass fra 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har et terrasse pa 3,5m2 utenfor tilbygg og markterrasse pa 29m2.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapper ved terrasse av trekonstruksjon og trapp ved inngangsdor av betong med skiferfliser.

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er snpdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Fliser, laminat og furugulv.
Vegger: Malte plater og panel.
Himlinger: Malte plater og panel.

Kjelleren har malt betonggulv og murvegger.
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Tilstandsrapport

(O3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er foretatt kontrollmaling med nivelleringslaser i falgende rom:

1. Soverom (syd, 2.etg) - Totalt awik p inntil 21mm

2. Kjpkken - Totalt avvik pa inntil 40mm

Malte skjevheter vurderes & vaere normalt for bygningens opprinnelige alder, men ihht NS3600 ma det settes TG3 nar totalt avvik er over 30mm.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hpydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har en pusset teglsteinspipe fra byggear som er rehabilitert i 2024. Denne er tilknyttet en lukket peisovn i stuen. Pipen er helbeslatt over tak.

Tilbygg har en pusset elementpipe tilknyttet en lukket peisovn. Denne er bunntekket - en Igsning med erfaringsmessig risiko for lekkasjer.
Pipegjennomfgring i tak bgr derfor kontrolleres jevnlig.

(37 Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Kjelleren har synlige murvegger og betongulv. Det er malt utslag med fuktindikator i nedre del av grunnmur, samt noe hgyt fuktinnhold i treverk som
ligger inn mot muren.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikas;j pa noe j ging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

35 Krypkjeller

Beskrivelse

Tilbygg mot syd har krypkjeller med adkomst via utvendig luke. Bjelkelaget er platet med asfaltplater. Gulv/grunn bestér av singel. Pa generelt grunnlag
anbefales det 4 legge dampserre over dette for & forhindre kondensering.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Lufteventiler mangler rist.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr monteres rist i ventiler for & hindre at skaddyr far etablert seg i krypkjelleren.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malte trapper av tre. Loft over tilbygg har adkomst via en bratt "sambatrapp". Slike trapper er ikke godkjent for adkomst mellom boligrom,
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Tilstandsrapport

men brukes ofte mot hems og loft.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst & vzere fra 2008.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Dgren er i vatsone, men det ma antas at membran er smurt inn i vinduskarm (bak list).

2. ETASJE > BAD
(I overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er lokalt fall i dusjsonen og noe svakt fall pa gulvet utenfor dusjen. Det er malt hgydeforskjell p4 17mm fra topp
membran ved dgr til topp slukrist.

Vurdering av awik:

* Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran under fliser.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Alder pa badet er ukjent, men det er fra for eier overtok i 2008.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er lokalt fall i dusjsonen og noe motfall pa gulvet utenfor dusjen. Det er malt hgydeforkjell pa 21mm fra topp membran
ved dor til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
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« Det er pavist at hoydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dorterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

Det kan ikke konstateres slukmansjett klemt under klemringen, noe som kan indikere utett utfgrelse. Det er imildertid ikke registrert noen tegn til lekkasjer.

Det skal ogsa sies at dette sluket har en type klemring som gjgr det vanskelig & identifisere eventuell slukmansjett.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > BAD

(2 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.
Det er pavist et riss i servanten.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vaitrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. avriss er

« Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bar jevnlig observeres.

1. ETASJE > BAD

(12 Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
. mangler ti ilering, f.eks. spal il ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
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1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

B\

KJELLER > VASKEROM

QD Generell

Beskrivelse
Vaskerommet har malt betonggulv og malte murvegger. Det er montert en nyere innredning, samt utslagsvask med opplegg for vaskemaskin. Rommet
har et stgpejernssluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom er definert som vatrom og vurderes mot dagens krav ihht NS3600. Det skal allikevel nevnes at rommet har overflater som taler dagens bruk av
rommet. Det er ikke pavist skader utover normal elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet kan brukes videre slik det er uten vesentlig risiko for skader. For 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom ma det renoveres ihht dagens standard.
Kostnadsestimatet gjelder renovering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Innredningen er stort sett i grei tilstand, men det registreres enkelte bruksmerker samt svelling pa innside av skapdgr under vasken.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Eelte lokale utbedringer.

1. ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Beskrivelse

er av kobber. er lokalisert i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3 Avigpsrar
Beskrivelse

Det er avlgpsror av plast. Det kan ikke utelukkes skjult rgr av stgpjern pga. bygningens alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen har en luft/luft varmepumpe i tilbygg.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Elektrisk anlegg
Oppdragsnr.: 20315-2041 Befaringsdato: 06.01.2026
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i soverom i 2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-ti t uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Anlegget er ikke ilitert ved et eksakt ti men det er foretatt div. oppgraderinger igjennom &rene.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Eier har fremvist en samsvarserklzering for bad i 2. etasje. Men det er ogsa gjort andre el-arbeider hvor i ikke er fremvist. Da
boligen har hatt flere eiere, er det vanskelig 3 kartlegge alle el-arbeider med krav om ing. Det kan derfor ikke utelukkes at det er
arbeider i som ikke er t med ing selv om det er krav.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til 3 vaere stabile grunnforhold.

(I Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er pavist grunnmursplast langs deler av grunnmuren, men ikke hele veien. Dette er fra for dagen eier overtok boligen, og et foreligger ingen
informasjon om hva som evt. er utfgrt.

Vurdering av awvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Opprinnelig bygning har grunnmur av betong.

Tilbygg mot syd har grunnmur av lettklinkeblokker pa séle av betong.
Tilbygg mot nord har plate pd mark med isolerte ringmurselementer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringsti y 0g hal i vurderes etter forskrift om ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
« Det mangler pé vegg i deti

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

 Rekkverkshgyde pé balkong eller terrasse mé endres for a til ille krav pa
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

 Det bgr giennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Vedvik Taksering |
N 1|

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue
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2 e

=HNREE

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjean

40 erikke mileverdi areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pé befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2041 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

06.01.2026 Side: 19 av 23

Anemoneveien 5, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 140 - Bnr 307 Strandliveien 98
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '“""‘i;‘::')k"“‘ sum  Terrasse- o balkongareal
Loft (tilbygg) 12 12
2. etasje 37 37
1. etasje 94 94 32
Kjeller 47 47
Ssum 190 32
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft (tilbygg) Soverom
2. etasje Gang, soverom 1, bad, soverom 2
1. etasje H.all m/trapp, bad, trapperom, stue 1,
kjpkken, soverom, stue 2
Kjeller Bod 1, bod 2, bod 3, gang, vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkj og i , men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Tegninger fra opprinnelig byggear foreligger ikke, og det er derfor ingen plantegning for kjeller.

- Det foreligger ikke tegninger for tilbygg mot syd, men eier opplyser at dette er unntatt sgknadsplikt.
- Loft i tilbygg er benevnt som soverom ihht dagens bruk. Bruksendring fra loft til soverom er normalt sgknadspliktig.

(Det presiseres at tegningskontrollen kun har som intensjon & avdekke om boligen har dpenbare ulovligheter (f. eks ulovlige
bruksendringer) ref. forskriftens §2-21.)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 140 307 0 986 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Anemoneveien 5

Hjemmelshaver
Chudzikiewicz Agnieszka Ewelina, Chudzikiewicz
Boguslaw Waldemar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 18.05.2026 Gjennomgatt 9 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.05.2026
2 28.05.2026
3 03.06.2026
4 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel

ens avgrensninger
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ér siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk i Boring av hull for it of i

g
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmélingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der til ten skal benyttes i i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet m4 ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
mles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
D4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklering.

- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- o statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, or k
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
htf mtykke.vendu.n 77,

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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" strandlinje sjg o~ Langsiktig utviklingsgrense 7" Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense @  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. A Bygg og anlegg
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje " Fasadeliv
Mgnelinje ~ Takkant o~ Takoverbyggkant

o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . A~ Hovedveg - P& bakken -
Navaerende
~ Gang-/sykkelveg - Pa bakken . Turveg/turdrag - P& bakken - ~" Grense for arealformél
- Navaerende Néveerende
~" Grense for faresoner // Ras- og skredfare /7 Flomfare
1 Bolighebyggelse - Navaerende [] Veg - Navaerende [ BI&/grennstruktur -
Navaerende
[ LNFR-areal for ngdvendige [ KpOmrade gjeldende Kanal og graft
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende
Forsenkningskurve Haydekurve
07.05.2026 11:47:07 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Tegnforklaring
' Brannventil O Kran Septiktank
O Kum - annen eier O sandfangskum B sk
=~/ Overvannsledning Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold
vann
~~" Nayaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr.
A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje < Bygningslinje
~"" Fasadeliv " Mgnelinje o~ Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

Kanal og graft

Forsenkningskurve

07.05.2026 11:45:12 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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Tensberg kommune

Byggesak

Murmester Dag Arne Nilsen As

Broen 5D
3170 Sem

Saksbehandler: Solbjarg Mathisen
Direkte telefon:

JpiD: 24/150926

Vedtaked. Vedtal

05.11.2024 1550/24

Anemoneveien 5 - 140/307 - piperehabilitering - ferdigattest

| Sgker

I Murmester Dag Arne Nilsen As I Broen 5D [ 3170 l Sem
Tiltaksh
Agnieszka Ewelina Anemoneveien 5 3150 Tolvsrgd
Chudzikiewicz
Med hj; liplan-ogb I § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak:
Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
140 307
Bygningsnummer: 162047868
Bruksenhet: H0101
Bygningstype: Bolig
Tiltakstype: Piperehabilitering
Arkivsaksnummer: 24/7584
Vedtaksnummer: DPB 798/24 Ett-trinns tillatelse
DPB 1550/24 Ferdigattest
Sted Dato Underskrift
Tensberg 05.11.2024 Solbjgrg Mathisen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.
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Sem komm, slektrisitetsverk (nedenfor ilektrisitstsverket)

o .
SAReALSr, Alfred Nilson (nedaonfor grundeiersn)

Undertegnede grundeiez ti ls*daA herv>d slektrieitotse
yverket ret til paa min elondom, 4§ .(England). o s BT T 4 s 1494
bronr,, k..., &t ITemkjgrs of anorifgs mastsr 107 gn elfk= ~o
$risk krefilidning fra. L.0lviken .. .h11,Yallo Cljeral:
Lingrds .eienqqn, ., strakke lednin mellem mastorne sant se-
nere at foreta reparation. inspek g ferandring av led-
51115&1‘ og master, i
Hvor masterne skal staa cr avmerkel og paavist 1
warken,
Herunder indgear: : ,
1, Ret for elektricitetsverket til at benytte sticr, gsards-
os skogveie for fremdrift av matcrlaler til xrafhl 2dningens
pontering, revision og fremtidige ve lmchold
2, Ret for elektricitetsverket til i havnsgang of indmar¥ 1 en
brecac av lo meter paa hver side av kraftledningen at v
fjerne trzr, som elektricitetsverkat findsr gansrende for
ledningen, samt ret til at kreve, at grundsieren i dette
belte ikke opfgrer huse eller andre indretninger, som
elektricitetsverket finder kan genere ledningen,
Ret for elcktricitetsverket til i skog paa ef b2lte av,..2,
m, paa hver side av kraftledningen at ryda* dz trer, som
elektricitetsverket finder ngdvendige av hensyn $i1” led-
ningen,
Forgvrig §jaelc.3r fglyends foLu«sEtmnc,ara
a) Grundeier har adgang til at dyrke jorden mellem
masterne, dog mea ret for vla‘mr* 1tatsvcrk°t til inspek-
tion gr re er?tiog av kraft

ulemps PAF snidects QFifY KQE’%‘? ﬁt‘ég*"aﬁ?fé?% s gputen

den dyrkcde marks vedkommundg, - gaavidt mulig efter
indhgstining og fgr uts=

Grundeieren har fri a.dgang til oeltninff for dyrene

og fremdrift av tgmmer und:r o; langs linjen,
Grundeieren hug;sr og beholder selv de trzr, som nu el-
ler senere maa hubaes av hensyn til 1edn1ngan Terrznget
maa, vere ryadig for trar inden..,....... glsktricitets-
verket har dog ret til straks at fzlde de trer, som mea
fjernes av hensyn til ledningens bygning, Ved ﬁugst uten-
for linjen, men i nerheten av denne, or grundeieren fri
for ansvar for dkade paa ledningen ved trernas £zl dning
naar han psa forhaand har varslet elektricit stsverket

og dette har faatt anledning til at foreta da sikker-
hetsforanstaltninger, som elsktricitstsverket finder
peaakravet,

= D

d) Elektricitetsverket forpligter sig til at anbringe
trapper over gjzrdene, nvor disse ved inspektion av
ledningen passeres samt til at reparere mulig skade paa
gjerdene og at fjerne alle tilovarsblevne mater ialier,
sten, sand atc, saavel ofter byegningen som >fter de
scnere vudlik\,holas— gg reparationsarbeidar,

For ovennzimte yot cter ¢ 2r grundeiere
eén gang for alle i ersta mmt,gir o b Oolﬁmd g i

®tcos0sretenany
Ssetso0esessessinannas

Sem den., A Jauinide e o ve oo, ,19 16.

For elektricitetsverket

(sign.) (sign.)
Sl R .

« M Ghristopherss

«®

n
..

LEERE )

eler av gr nrf"ff‘i' b5 b AR

Med foranstaaende stempelmerke til kr, 5,00 autori

t enkelt gebyr nazrvzrende dokument, for hvilke

neust 1813 g 2
7. AUEUST 13527 § <

stempel tarif, utgjor det

ongelige Finans- og Told

Kristiania 19. september 1917.

Omholt (sign.)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/6035/91
Attesteringstidspunkt 2026-05-07 11:39

SEM KOMMUNE
BYGNINGSVESENET DA GROK 53%] I"T

SENTRALBORD (033) 14080

3100 TONSBERG 05.MAIG3 6035

TONSBERG WYRETT

NABOERKLZARING

Undertegnede, eier av gr. nr. .. / Lf“ 0 3. br. nr. 13 75 <. i Sem kommune,
gir herved nabo Jf’%"’-?y W/Z‘WW fa’“‘“‘ eier av gr. nr. /40
br. or. ..7.0.7 tilltelse til & oppfare . 27 ATk

i en avstand av . hiwlo meter fra felles eiendomsgrense,
idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke & bebygge min eiendom nzrmere enn
bygningslovgivning b Iser om avstand mellom bygninger tilsier.

Denne erklering kan ikke avleses uten Sem Bygningsrads samtykke.

ﬁ/%é»wmﬁm 5 ,den 27 ¢ 1983
Hz@;«/ .Sléy‘e n— 5 7
Wi/ Zaa Hlew

Ui

lerskrift

mi tingl ved Jarlsb kriverkontor for innlevering til Sem

bygningsvesen.

Sidelav1

] Attestert kopi av dok.nr. 1983/6037/91 Side 1 av 1
[y Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-07 13:09

|
SEM KOMMUNE T
BYGNINGSVESENET :
SENTRALBORD (033) 14080 ol
o : |
3100 TONSBERG (=1 5
bl
— g ) T IEBERET
< Wi
= ST
g w I LAcERtaE
o il pa L bk |
NABOERKLZAZRING 2 - H L
% ]l A ‘[ i "
8= 189 R
£ ‘(\ { I { N !
“Q iil i‘”‘ oK
Undertegnede, eier av gr. nr. WA &t o e bro I, 7 / 21 i Sem kommune, '_ (\{) ; l [ l ! { I l [
) » N e - f =
gir herved nabo «Sﬂt’;«avy L"L’/:'/'l’h’z‘”" !Xﬂ//“”" eier av gr. nr. /Lo - \Q 1) i i 1 9% fi ==
=S 8
br. or. .30 7% tillatelse til 4 oppfere e/ ﬂﬁl/bt/d' L \
i en avstand av .....=&# Fradto...... meter fra felles eiendomsgrense, % a2
idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke & bebygge min eiendom nzrmere enn | &) 7

| ingsl. | Iser om avstand mellom bygninger tilsier.

Denne erklering kan ikke avleses uten Sem Bygningsrdds samtykke.

Gremorein. &, dn 1216 1987
/f?o;w, JZ«-‘;‘W

e =2 ¢ P
e [ttt
Underskrife

Erkleringen ma tinglyses ved Jarlsberg sorenskriverkontor fer innlevering til Sem /w‘—

bygningsvesen.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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