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Skogergaten 2B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 500 000
8 375

98 740
3607 115

2 336 pr. mnd.
74,0 m?
69,0 m?
5,0 m?

4,0

2

2
Eierleilighet
2 562 m?

1935

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SQORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Storgaten 2B - supersentralt og fordelaktig beliggende i Tensberg sentrum.

Sveert innholdsrik og fin leilighet som har en god planlgsning. Lys og hyggelig stue som har gode
mebleringsmuligheter, samt mye vinduer her som bidrar til at det slippes inn rikelig med herlig lys. Praktisk og
funksjonell kjgkkeninnredning. Benkeplate i sten, ideelt mht baking og kokkelering. Spiseplass i tilknytning til
kjokkenet - her kan man dekke til hyggelige lag for familie og venner. Romslig bad som er flislagt pa gulv og
vegger med stilrene og tidlgse fliser. Ny og moderne baderomsinnredning med tilhgrende og praktisk
speilskap. Alle flater er malt opp. Parketten er slipt. Nye spotter, type Led. Tidlgse og flotte granittfliser pa
gulvet pa kjgkkenet og i entréen. Interiarmessig gjennomgaende smakfullt og delikat. Dette vil appellere til de
aller fleste - velkommen til en hyggelig visning.
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Beliggenhet

Storgaten 2B har en svaert attraktiv plassering midt i hjertet av Tensberg sentrum, pa den
populaere Traeleborgsiden. Her bor du i et urbant omrédde som kombinerer sjarmen fra eldre
trehus og villaer med moderne leilighetsbygg, hyggelige kaféer og smabutikker. Rett utenfor
deren finner du ogsa flere grenne parker og friarealer som gir en god balanse mellom byliv
og rekreasjon.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Tensberg togstasjon og har hyppige avganger
mot Oslo, med en reisetid pad omtrent én time - perfekt for pendlere. Det er ogsa gdavstand
til bade dagligvare, shopping og et rikt utvalg av serveringssteder. Populaere Café M ligger
rett over gaten, og kun et par hundre meter unna finner du Farmandstredet kjgpesenter med
over 100 butikker og servicetilbud. Langs bryggene kan du nyte byens yrende sommerliv,
bathavn, restauranter, barer og konserter - et naturlig samlingspunkt gjennom hele aret.
Rekreasjonsmulighetene er mange. Slottsfjellet ligger kun en kort spasertur unna og byr pa
kulturminner, vakker utsikt og flotte turstier. | tillegg har du bade Kilen handelspark med kino
og butikker, samt messeomradet og idrettsanlegg i naerheten. For den som @nsker seg ut i
naturen, finner du milevis med turstier i Jarlsbergs skoger og oppkjerte skilayper pa
Greveskogen vinterstid.

Fra sentrum er det rundt 10 minutters kjaretur til populeere Ringshaugstranda - kanskje en
av Vestfolds mest populaere badestrender.

Her far du med andre ord en beliggenhet som gir deg alt du trenger i hverdagen, kombinert
med naerhet til bade natur, sjg og byens pulserende liv.
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Innhold

Selveierleilighet beliggende i 2. etasje som inneholder:
Entré, 2 soverom, dusjbad/wc med opplegg for vaskemaskin, kjgkken med
spiseplass, stue med utgang til balkong, bod.

1 utebod - merket med seksjonsnr. 21.

BRA 74,0 m?

BRA-I 69,0 m*

BRA-E 5,0 m?

TBA 4,0 m?

SOVEROM

| BALKONG ‘.

i (—N ([ STUE/
\ \ SPISESTUE

BAD/
VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 74,0 m?

e BRA-i: 69,0 m?
e BRA-e:5m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 4,0 m?

2. etasje:

BRA-i: 69 m2. Falgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, 2 soverom, bad og stue/kjekken.
BRA-e: 5 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

TBA: 4 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
Videre opplyser takstmann det er fremvist en ekstern
bod som felger med leiligheten. Denne har gulvareal pa
6,6 m2, men pa grunn av skratak er kun 5 m? méleverdig.
Dette arealet med medtatt som BRA-e.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert

av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 07.05.2026.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard
Velkommen til Storgaten 2B - supersentralt og
fordelaktig beliggende i Toensberg sentrum.

Sveert innholdsrik og fin leilighet som har en god
planigsning. Lys og hyggelig stue som har gode
mebleringsmuligheter, samt mye vinduer her som bidrar
til at det slippes inn rikelig med herlig lys. Praktisk og
funksjonell kjgkkeninnredning. Benkeplate i sten, ideelt
mht baking og kokkelering. Spiseplass i tilknytning til
kjokkenet - her kan man dekke til hyggelige lag for
familie og venner. Romslig bad som er flislagt p& gulv og
vegger med stilrene og tidlgse fliser. Ny og moderne
baderomsinnredning med tilhgrende og praktisk
speilskap. Alle flater er malt opp. Parketten er slipt. Nye
spotter, type Led. Tidlgse og flotte granittfliser pa gulvet
pa kjokkenet og i entréen. Interigrmessig
gjennomgéaende smakfullt og delikat. Dette vil appellere
til de aller fleste - velkommen til en hyggelig visning.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er ingen egen tilhgrende parkering pa eiendommen
som er tilknyttet leiligheten. Selger opplyser det er
mulighet for leie parkeringsplass. Evnt. kjep av
parkeringsplass kr. 125 000,- ute i 3. etasje,

kr. 225 000,- inne i garasje.

Gateparkering i omradets neerliggende gatelap etter
gjeldene regler.

Byggemate

Selveierleilighet beliggende i 2. etasje av en eldre
bygard. Innvendige overflater og innredninger er fra
etablering av leiligheten i 2004. Det er registrert enkelte
avvik som er normalt for alder. Dette handler i hovedsak
om normal elde/slitasje og avvik fra dagens
byggeforskrifter. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Leiligheten har utgang til balkong i stalkonstruksjon.
Vinduer og ytterderer i tre med 2-lags glass. Fasade ved
balkong av liggende trepanel.

Innvendig
Det er fliser og parkett pa gulvene. Vegger og himlinger
har malte flater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjgrne og toalett. Det er fliser pa vegg
og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

Kjokken

Innredning med trefiberfronter og benkeplate av stein.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.
Integrert kjoleskap/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entré. Innvendige
vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert pa
bad (over bereder).
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Det er avlgpsrer av plast. Varmtvannstanken er pé ca.
200 liter og plassert pa badet.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 6

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik

som kan kreve tiltak:

¢ Innvendig > Overflater.

¢ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

e Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver
har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det innebeerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en szerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

e Vatrom. Vann renner ut pa gulv nar du dusjer.

o Tak, yttervegg og fasade. Feil i membran pa
parkeringsdekke, sameiet har utbedret.

30

o 12018 er det utfert arbeid av fagleert ved | bygg. La
panel pa yttervegg.

o Kjeller. Litt oppslag fra sluk, noe fukt i vegger.

o 12015 er det utfert arbeid av fagleert ved Belysning &
Lyseffekt Thorstein Bryde. Byttet kontakter,
sikringer.

e Sopp og skadedyr. Skjeggkre.

o Det har veert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pé& eiendommen. P& grunn av
vannlekkasje fra membran over i 3. etasje.

o Det veert mugg, sopp eller réte i sameiet eller
borettslaget. Noe vannlekkasjer.

o Planer eller bestemmelser som kan medfere
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld.
Oppgraderinger i garden.

o Selger opplyser om fglgende oppgraderinger den
seneste tiden:

 Malt vegger.
o Slipet gulv.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 13.05.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 2562,30 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
13.06.2017. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Plantegning fra 2016 er lagt
til grunn, hvor det ikke er rombenevnelse p& soverom.

Adgang til utleie

| henhold til sameiets vedtekter jar seksjonseier rett til
langvarig utleie av seksjonen.

Tillatt kortidsutleie (definert som inntil 30 degn/AirBnB)
er begrenset til totalt 90 dagn pr. ar.

Ved hypping korttidsutleie som gir merarbeid for styret i
forbindelse med godkjenning av leietakere vil det kunne
bli fakturert seksjonseier for medgatt tid til dette.
Sameiet ved styret skal godkjenne alle leietagere og
beboere (alle som skal bebo seksjonen). All form for
utleie skal sekes om og godkjennes av styret for
bindende leiekontrakt inngds. Seknadsskjema som skal
benyttes ved utleie far man ved a kontakte styret.

| henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i s& fall settes til mellom
60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
sameiets arsmotet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler i gul pa bad. |
beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke

Energikarakter: C - Lys grenn.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utleper for
denne boligen 2026. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstgtteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

87 700,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

3 607 115,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 336,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Kabel-tv, felles bygningsforsikring, div. honorarer,
vedlikehold/strgm fellesareal, renter/avdrag andel
fellesgjeld, videoovervakning, samt andre
driftskostnader.

Forretningsfarer opplyser felleskostnadene justeres arlig
ut i fra kostnadene foregdende ér. | tillegg kan de
justeres i forbindelse med &rsmate.

Selger opplyser det er planer eller bestemmelser som
kan medfere endringer av felleskostnader eller
fellesgjeld ved oppgraderinger i garden.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 9 683,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon. | tillegg betales det
kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,- pr. m® avlgp.
Forskudd forbruk for denne seksjonen er satt til 44 m2,
De kommunale avgiftene forandrer seg etter forbruk og
betales kvartalsvis.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

e TV/internettilknytning dekkes av felleskostnadene pr.

mnd.

o Bygningsforsikring dekkes av felleskostnader pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

o Ovenstaende er basert pd naveerende
eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter. Dette vil
variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 8 375,- pr. 31.12.2025.
Renteutgift som post i skattemelding kr. 226,-
pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr. 799 541,- pr. 31.12.2025.
Bank: Dnb

Lanenummer: 5010.80.30302

Nedbetalingsdato: 2030

Rentesats: 8,1% pr 23.01.2024

Det er ingen sikringsordning eller IN-ordning (individuell
nedbetalingsordning andel fellesgjeld) i sameiet.

Selger opplyser det er planer eller bestemmelser som
kan medfere endringer av felleskostnader eller
fellesgjeld ved oppgraderinger i garden.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjar kr. 20 189,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 685 145,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 740 578,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.
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Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Meierigérden Tensberg, Orgnr: 986 872 485
Forretningsferer i sameiet: Aider AS

Styreleder i sameiet: Jon-Willy Klaussen.

Sameiet bestér av eiere av seksjoner i gnr. 1007 bnr. 253
og seksjon 1-60, og den aktuelle seksjonen - seksjon 21
- har sameiebrgk 31/3439.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

| felge vedtektene i sameiet:

o Den enkelte seksjonseier réder som eier over sin
seksjon dog med unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og vedtekter.

o Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller
leie bort sin seksjon med tilhgrende ideell andel.

e Nye seksjonseiere skal pa forhdnd godkjennes av
styret i sameiet. Eierskifte skal ikke gjennomfares far
godkjenning av ny seksjonseier foreligger.

o Eierskifte skal omgaende meldes skriftlig til sameiets
styre for registrering.
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o Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon, og andre sameiere har ikke forkjgps- eller
innlgsningsrett. For sameiets felles forpliktelser er
den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin ideelle
andel av eiendommen.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
76918966.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 2 127 331,-

Driftskostnader kr. 1 481 684,-

Arsresultat kr. 670 337.-

Se forgvrig drsregnskap 2025 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler

Innvendig vedlikehold i seksjonene, herunder derer,
vinduer, samt der til kjellerbod pahviler den enkelte
seksjonseier og er sameiets uvedkommende. Utvendige
arrangementer, som varmepumpe, markiser,
parabolantenner o.l. er ikke tillatt uten samtykke fra
styret. Forandringer utenfor egen seksjon og mot
fellesomréder krever samtykke fra styret.

Beboeren inkludert eventuelle leietakere plikter a falge
bestemmelsene i husorden og er ogsa ansvarlig at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og av andre
som gis adgang til seksjonene. Leilighetene og
naeringsarealene ma ikke brukes slik at den sjenerer
andre.

Husorden skal sikre beboerne orden, ro og hygge i
hjemmene/arbeidsplassen.

Se utfyllende opplysninger i sameiets vedtekter og
ordensregler som falger vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider

Utdrag fra protokoll fra ordingert arsmete:

« Arsregnskapet ble godkjent og revisjonsberetningen
tatt til etterretning.

o Det anses ikke ngdvendig & gke felleskostnadene na.
Det tas forbehold om eventuelle ngdvendige
gkninger senere i ar.

« Informasjon om lekkasjer i bygget og pdgéende
utbedringer med mer ble gitt pd matet.

o Informasjon om at callinganlegget arbeides med & fa
satt i gang igjen. Ulike Igsninger vurderes.

¢ Det ble gitt en kort og ryddig informasjon om
tidsbruk og styrets arbeid. Det er vedtatt at
styrehonorar holdes uendret, men styreleder
fakturerer kr. 25 000 + mva fra sitt selskap MEMO
AS, siden han na bruker mye av Memo'’s tid til
sameiet.

o Informasjon om at det er forhandlet fram bedre og
rimeligere forsikringsavtale.

Referat fra beboermote:

e Utskiftning av vindu - dette er seksjonseiers ansvar a
koste.

o Lekkasje i seksjon 35 - vindu - felges opp av
styreleder.

o Diverse lekkasjer ble diskutert.

e Generell informasjon om sameiet og kostnader ble
informert nye seksjonseiere i seksjon 40.

Protokoll fra ordinzert drsmete og referat beboermate er
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ifalge sameiets vedtekter er det sgknadsplikt om & holde
dyr i sameiet. Alle former for dyrehold skal godkjennes
av styret p& forhand.

Se utfyllende regler i sameiets vedtekter og
ordensregler som fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen grenser til et regulert omréade med
plannavn "Traeleborgomradet", vedtatt 20.10.1978 med
planiD 00120.

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndveerende
samt ras- og skredfare.

Relaterte planer:
Stolenbergs gate 38, vedtatt 19.04.2017 med planID
20150110.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nottergy til
Teonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
svaert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

o Bestemmelse om garasje og parkering, tinglyst
25.05.1989, dagboknr. 7935, gjelder: Felles
parkeringsarealer mot Slagenveien og mot
Skogergaten. Servitutten foreligger ved meglers
kontor.

e Bestemmelse om garasje og parkering/Seksjonering,
tinglyst 17.09.1992, dagboknr. 11495, gjelder:
Parkeringsdekker med parkeringsplasser er
Meierigaten Kvartalet ANS sin eiendom. Hver
leilighet har rett til p-plass mot & betale leie.
Servitutten foreligger ved meglers kontor.

o Reseksjonering, tinglyst 30.05.2002, dagboknr.
6642, gjelder: Seksjon 11 deles i 11 nye seksjoner
(13-23). Seksjon 19-22 er nybygg. Seksjon 23 far
163 kvm nybygg. Dette gker teller og nevner med
458 kvm. Snr 21, formal bolig, sameiebrek 62/6878.
Utdrag av servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

o Reseksjonering, tinglyst 20.12.2006, dagboknr.
19364, gjelder: Seksjonsnummer 58 fradeles fra
seksjonsnummer 10. Fellesarealer blir uendret.
Servitutten foreligger ved meglers kontor.

Det er registrert servitutt/rettighet pa eiendommen gnr.
1007 bnr. 268 som fglger eiendommen ved salgs:

o Bestemmelse om garasje og parkering, tinglyst
18.09.1990, dagboknr. 14174, rettighetshaver gnr.
1007 bnr. 253 snr. 1-58, gjelder: Eier av gnr. 1007
bnr.253 gis rett til parkeringsplasser p& eiendommen
gnr. 1007 bnr. 268 utover det antall som kommunen
palegger eiendommen ved bruk til bilgummiverksted
med kontor og forretning. Gnr. 1007 bnr. 268 gis rett
til & foreta pabygging av 1 etasje pa stalhallen selv
om dette vil medfgre tildekking av 2 vinduer samt
endring pa fasaden pa gnr. 1007 bnr. 253. Dersom
kommunen som betingelse for denne pabygging
krever et storre antall parkeringsplasser skal eiere av
gnr. 1007 bnr. 253 fravike rett til parkeringsplasser.
Servitutten foreligger ved meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfglger i handelen: Integrerte
hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring. Selger har ikke
bebodd eiendommen.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3 kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsé
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstéar
som mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
nedvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom p3 at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Memo forvaltning as.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skogergaten 2B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1007, bnr. 253,
snr. 21 i Tensberg.

Sameiebrok: 31/3439.

Bruksenhetsnummer: H0202.

Vart oppdragsnummer er 28260197.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 45 000, -.
| tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Servik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
22.05.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Skogergaten 1B, 3112 TONSBERG 18 May 2026
Informasjon om eiendommen
Adlirisse Pasladrense Erile Uit in
Skogergamen IH Skegergaten ZH
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

Eiendemmen selges med Tulloaks. Tullee ktsharver har ikke nodvendsyis detaljen kesnskap om siendossmen, med den resiko det inseheerer. Det kan
derfior veene Ted op sagler ved ciendommen som det ikke er spesifls opplyst om. Ejoper oppliondres derfor 1l 3 foren e sl grundsy uslessikelse av
elendoimmen, gjeme mad Bistand av iknsk sskkvadig

Hyem skal Tylle ut egenerklarvingen?

[E] Fullmakistaver tyller tateme (] Fullleoves o fallssskisgiver fyler ut sammen

Har du som Tullmalishaver bodd i bolipen? Hyis ja, hvor keogeT Oppei opsd cvestuch asdre relevanic apphsainger.
Fullmak fra Cazean Fuller

Driver ceicm shed omsetsing eller @ivikling & dendom?

O s

Medr Kjapte eicren boligen?
2004

Har dere seli hodd | boligen?

Oun Eua

Mar il kjenaskap @ feil @ eller masgler ved borertslagetssaniciets fellsomrader, som S eksempel garasje, sasker v 4 88 sppgir Sette nar da
svarer g sparsolons § epenorklerisgen.

Informasjon om selger
Selger

Klaiisen, Jon-Willy

Forbehold

Side 1

)

Belger tar spesifin forhe hold om Bl op mengler som er beskreven i egenerklerisgsskjsmact

Bolighjoper snses & kjenne tl forholdens soss e cmtal  dene epensiblesingskjemse. Dicee foaldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller manghes
e

Ealigkjuper nppiordees 1l § sch undessake i grundig,

I Har det voeei Toil pd bad, vaskerom eller tosde irom?

[ 5 [0 e, e s feg kjenner ca

Beskriy edlen g nmfasget
iR 1 gk mar du dsjer

el Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?
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Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT
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Gnr 1007 - Bnr 253 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 2. etasje av en eldre bygard.
Innvendige overflater og innrednigner er fra etablering av
leiligheten i 2004.

Det er registrert enkelte avvik som er normalt for alder. Dette
handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik fra dagens
byggeforskrifter.

For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1935

UTVENDIG GA til side

Leiligheten har utgang til balkong i stalkonstruksjon. Vinduer og
ytterdgrer i tre med 2-lags glass. Fasade ved balkong av liggende

trepanel.

INNVENDIG Gatil side
Det er fliser og parkett pd gulvene. Vegger og himlinger har malte
flater.

VATROM i

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant,
dusjhjgrne og toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Gt side
Innredning med trefiberfronter og benkeplate av stein. Det er fliser
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys,
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i entré.

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert pa
bad (over bereder). Det er avlgpsrgr av plast. Varmtvannstanken er
pa ca. 200 liter og plassert pa badet.

Arealer GA til side
Forutsetninger og vedlegg GitiLside
Lovlighet Ghtilside.

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Plantegning fra 2016 er lagt til grunn, hvor det ikke er
rombenevnelse pa soverom.
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Fordeling av tilstandsgrader

10

o
Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vitrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner viatrom

(3 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater Gatilside

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Satilside
Oppdragsnr.: 20315-2149 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

N ||

Norsk takst

o Vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Satitside
himling
@©  vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
07.05.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1935

Tilbygg / modernisering

2004 Etablering av
leilighet

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr i tre og balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong av stalkonstruksjon med tregulv.

INNVENDIG

(3 overflater
Beskrivelse

Det er fliser og parkett pa gulvene. Vegger og himlinger har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist et omrade med misfarget parkett i i stuen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
erav Det er malt skj i gulv pd inntil 25mm i stuen.

Vurdering av awvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
* For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASIE > BAD
(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er ogsa noe svertesopp i fugene.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

2. ETASIE > BAD
(3 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Enkelte fliser har misfarget overflate som vurderes & ha med je. Det regi ca Smm fall til sluk
i dusjsonen. Gulvet utenfor dusj er tilnaermet flatt og det er en 20mm oppkant pa dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD

(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og toalett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vegger mot vatsone &r mot yttervegg/tilstatende boenhet.

KIGKKEN

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med trefiberfronter og benkeplate av stein. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert pa bad (over bereder).

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

‘ < Bod
Garasje 4 BRA-
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje ’\
o
‘

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2149 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse o sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. etasje 69 5

SUM 69 5

SUM BRA 74

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2. etasie Entré, soverom 1, soverom 2, bad, Bod
’ g stue/kjgkken

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-¢)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Plantegning fra 2016 er lagt til grunn, hvor det ikke er rombenevnelse pa soverom.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3905 T@NSBERG 1007 253 21 2562 m?
Adresse

Skogergaten 2 B

Hjemmelshaver
Memo Forvaltning AS

Oppdragsnr.: 20315-2149 Befaringsdato:  07.05.2026

Kilde

Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Vedvik Taksering |
N |

sum  Terrasse- o balkongareal

74 4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er fremvist en ekstern bod som fglger med leiligheten. Denne har gulvareal pa 6,6m2, men pga. skratak er kun 5m2 maleverdig. Dette
arealet med medtatt som BRA-E.

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.05.2026 Gjennomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20315-2149 Befaringsdato:  07.05.2026 Side: 14 av 17

47


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Skogergaten 2 B, 3112 T@NSBERG
Gnr 1007 - Bnr 253
3905 TBNSBERG

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/FH1150

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Skogergaten 2 B, 3112 T@NSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1007 - Bnr 253 Strandliveien 98 k I

3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

ens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Saksbehandler:  Nils Jimmy Regnning
Direkte telefon: ~ 17/43074

Vir ref.: GBR - 1007/0253, BNR -

Arkiv: 8286574

Deres ref.: S@K -~

H0203 Skogergaten 2 B Seksjon 20 - -
z VINOSAYIOLS . \]/
Dato: 13.06.2017 H0204 Skogergaten 2 B Seksjon 19 -
. 2 i ==t — e - L

Vestfold Eiendom Karsten Lockert Vedtaksnrs ' E'Y:ISB ;%537 it by’ gz 95 |
Teieveien 10 S0z — 2 |
3121 N@TTER@Y DFUB 856/97 %

Gjennomferingsplan : 23.05.2017 Versjon 2

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG

- TILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.
St. Olavs gate 22, Meierigaten 3 og Skogergaten 2 B - 1007/0253 seksjonene - ERMESTILA g
0012, -0013, -0014, -0015, -0016, -0019, -0020, -0021, -0022, -0034, -0035, -0036, Tillatelsen gis pa felgende betingelser: i
0037, -0038, -0040, -0041, -0042 og -0059 - midlertidig brukstillatelse 3
] 1. Tillatelsen omfatter de angitte bruksenhetene som sammenfaller med dagens ?
Tiltakshaver: Sameiet StOlavs gate 22 3112 T@NSBERG seksjonsnummer '—‘E
Meierigarden . 7 ¥ ~
Tensberg Fargekodingen sammenfaller med vedlagte kart som viser plasseringen av bruksenhetene. N
Soker: Vestfold Teieveien 10 3121 N@TTER@Y Loven &pner ikke for & gi ferdigattest, men dette utgjer ingen juridisk forskjell i forhold til o = = /5
Eiendom ovennevnte vedtak. Bruken anses lovlig etter de forhold plan- og bygningsloven skal ivareta. - = -
Karsten Lockert
Tiltakets formal : Bolig ]
Tiltakets art : Ombygging, bruksendring og oppdeling av
eksisterende bygning . 1 a
ArkivsakID : 16/10211 - . H g
Gbr. : 1007/0253 Nils Jimmy Renning 3 g
Bygningsnummer : 8286574 "
Bruksenheter: HO0302 St Olavs gate 22 Seksjon 40 ?< Ved:eg%lI rerioiradh 2 etg MEdi2017-06 " Fi
(brukstillatelsen H0303 St Olavs gate 22 . Meierigarden 2 etg -06- J
. —)( 2. Meierigarden 3 etg MBT 2017-06-
gjelder for H0304 St Olavs gate 22 Seksion 42 J
bruksenheter) HO305 StOlavs gate 22 Seksjon 34 X !
HO306 St Olavs gate 22 Seksjon 35 Kopi til:
Ho307 StOlavs gate 22 Seksjon 36 x Helene Sabbah Radgiver M £130 Branrcotovesg 2
X Sameiet Meierigarden St Olavs gate 22 3112 T@NSBERG
HO308 StOlavs gate 22 Seksjon 37 xc Tonsberg g
Stefan Jeppsson R
Ho309 St Olavs gate 22 Seksjon 38 X Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 T@ONSBERG :
H0208 Weierigaten 3 Seksjon 16 & Brannvesen IKS )
H0207 Meierigaten 3 Seksjon 59 : } 3
H0208 Meierigaten 3 Seksjonits < :
Ho208 Seksion 4 al ' 5
Ho210 Meierigaten 3 Seksjon 13 i i ) Z
Ho211 Meierigaten 3 Seksion 12 ¢ i i o
|
HO0201 Skogergaten 2 B Seksjon 22 - -
H0202 Skogergaten 2 B Seksjon 21
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank: ™ .
Halfdan Wi Allé 1c Telefaks: 3334 80 10 Org.nr. 950 611839
E-post: no ‘www.tonsberg. no
Side 2 av2




56

SAMEIET MEIERIGARDEN TONSBERG

SAMEIET MEIERIGARDEN TONSBERG

SAMEIET MEIERIGARDEN TONSBERG

SAMEIET MEIERIGARDEN TONSBERG

ST OLAVS GATE 22, 3112 T@NSBERG
ORG.NR. 986 872 485

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET MEIERIGARDEN T@NSBERG
27.03.2025
1. Navn og omfang

Sameiets navn er “Sameiet Meierigdrden Tensberg”. Sameiets medlemmer bestr av eiere av seksjoner
i Gnr. 1007, Bnr. 253 og seksjoner 1 — 60. Sameiet er registrert i enhetsregisteret i
brenneysundregisteret, med org.nr. 986 872 485.

2. Formél

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes felles interesser ovenfor myndigheter og andre. Formélet er
videre & forvalte og administrere eiendommen og de felles anlegg som herer under Sameiet.

Om ikke annet er nevnt i disse vedtektene sd er lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) gjeldende.

3. SEKSJONSEIERNES RETTSLIGE DISPOSISJONSRETT

Den enkelte seksjonseier rdder som eier over seksjonen dog med de unntak som fremgér av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

Bruken av seksjonen/bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte
vere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Sameiets til enhver tid gjeldende regler skal folges,
likesd evt. offentlige bestemmelser som matte bli aktuelle.

Innvendig vedlikehold i seksjonene, herunder inkludert derer, vinduer, samt der til kjellerbod pahviler
den enkelte seksjonseier og er sameiet uvedkommende. Innvendige forandringer i egen seksjon er
saledes tillatt, forutsatt at de ikke kommer i strid med gjeldende forskrifter og regelverk.
Rivning/endring av baerende konstruksjoner er ikke tillatt! Utvendige arrangementer, som

varmepumpe, markiser, parabol o.l er ikke tillatt uten samtykke fra styret. Forandringer

utenfor egen seksjon og mot fellesomréder krever samtykke fra styret.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Salg
Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller leie bort sin seksjon med tilherende ideell andel.

Nye seksjonseiere skal pa forhind godkjennes av styret i Sameiet. Eierskifte skal ikke gjennomfores
for godkjenning av ny seksjonseier foreligger.

Eierskifte skal omgaende meldes skriftlig til Sameiets styre for registrering. Ansvar for dette pahviler
sa vel selger som kjeper.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 31 12 T@NSBERG
Org.nr. 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Aider AS avd Tensberg

ST OLAVS GATE 22, 31 12 T@NSBERG
ORG.NR. 986 872 485

Eierskifte av seksjon i Sameiet skal, med mindre &rsmetet bestemmer annet for det enkelte r, belastes
med et eierskiftegebyr stort 4 x rettsgebyret jf. esl. § 63 a.

Enhver ny seksjonseier er forpliktet til 4 gjore seg kjent med bestemmelsene i disse vedtektene og
gjeldende husordensregler. Den enkelte seksjonseier har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett eller
opplesningsrett til seksjoner i sameiet.

5. Utleie
Seksjonseier har rett til langvarig utleie av seksjonen.

Tillatt korttidsutleie (definert som inn til 30 degn/AirBnB) er begrenset til totalt 90 degn per ar.
Beslutning i vedtektene om 4 fravike dette niva krever minst 2/3 deler av de avgitte stemmer pa
&rsmeotet. Ved hyppig utleie korttidsutleie/AirBnB som gir merarbeid for styret i forbindelse med
godkjenning av leietakere vil det kunne bli fakturert seksjonseier for medgétt tid til dette.

Sameiet ved styret skal godkjenne alle leietakere og beboere (alle som skal bebo seksjonen). All form
for utleie skal sokes om og godkjennes av styret for bindende leiekontrakt inngs.

Soknadsskjema som skal benyttes ved utleie far man ved & kontakte styret.

Godkjenning kan bare nektes om det foreligger saklig grunn. Alle beboere skal registreres hos styret
med navn og personalia i tilfelle evakuering/brann og lignende.

Sanksjoner:

Den utleier som ikke soker styret om godkjenning av leietaker, blir ilagt et dsgebyr pa tre ganger
seksjonens faste manedskostnader, minus strem. Dette vedvarer til leietaker er flyttet ut eller godkjent
av styret.

Seksjonseier er skonomisk ansvarlig for alle kostnader lle leietakere paforer S

6. VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fell lene og andre bruk
forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, f.eks. boder.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukeme av andre
seksjoner. Fellesareal mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
arealet som er avtalt eller forutsatt. Skader pa eiendommen/fellesareal som skyldes seksjonseier, hans
husstand, leietaker eller andre som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen, plikter
seksjonseieren 4 erstatte eller utbedre snarest mulig. Om ikke seksjonseier utbedrer eller erstatter
skade innen en pa forhénd gitt frist, vil styret kunne rekvirere firma som utbedrer/erstatter skaden.
Kostnader ved dette vil bli fakturert seksjonseier i sin helhet. Vedlikehold av bruksenheten er den
enkelte seksjonseiers ansvar.

Ved skader oppstatt i den enkelte seksjon og som gir under seksjonseiers vedlikeholdsansvar og som
utleser bruk av byggforsikring, stér seksjonseier for egenandelen i sin helhet.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 3112 T@NSBERG
Org.nr. 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Aider AS avd Tensberg

ST OLAVS GATE 22, 3112 T@NSBERG
ORG.NR. 986 872 485

Om ikke seksjonseier utbedrer skade slik at fare for videre skade pa sameiets eiendom eller andre
seksjonseiers enhet, vil sameiets styre kunne kreve & fa tilgang til seksjonen for utbedring. Kostnader i
forbindelse med dette vil bli heftet pa ansvarlig seksjon i sin helhet.

Alt av vedlikehold/reparasjon og utskiftninger/oppforinger pa elektriske installasjoner,
reropplegg/VVS og andre tekniske installasjoner skal utferes av autorisert personell, og
dokumentasjon av utfert arbeide skal kunne fremlegges for styret om dette kreves.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,
(a) inventar

(b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar, dusjinnretning og vasker

(c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
(d) skap, benker, innvendige darer med karmer
(e) listverk, skillevegger, tapet, fliser

(f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

(g) vegg-, gulv- og himlingsplater

(h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
(i) alle vinduer og ytterderer

(j) tekniske anlegg

(k) boder

(1) vann fra stoppekran

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer 4pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvzr, innbrudd eller haerverk.

Ved utleie er seksjonseier fortsatt ansvarlig for dette vedlikeholdet.

Utvendig endringer p fasaden er ikke tillatt uten at dette er godkjent av styret.

Sameiets's vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og i dige fell ler, inkludert bygni og felles installasjoner,
der i blant vaskerom, heiser og fellesderer, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 31 12 T@NSBERG
Org.nr. 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Aider AS avd Tensberg

ST OLAVS GATE 22, 3112 T@NSBERG
ORG.NR. 986 872 485

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader. Ytre vedlikehold og reparasjoner som vedrerer husets barende konstruksjoner
péhviler Sameiet, herunder heis og teknisk anlegg.

Vedlikeholdsplikten omf ogsa felles installasj som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fere nye slike installasjoner gjennom bruksent hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksj i Seksjonsei plikter & gi Samei
adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Om det oppstér skade eller behov for vedlikehold som styret ikke har mulighet til 4 ta tak i
umiddelbart kan en seksjonseier utfare reparasjon/vedlikehold selv i samrid med og etter avtale med
styret i Sameiet. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kunne kreve  fé sine nedvendige utgifter dekket
p4 samme méte som andre vedlikeholdskostnader. For seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold/reparasjon, skal de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom
det foreligger s@rlige grunner som gjor det rimelig & unnlate & varsle. Styret avgjer dette.

Ved bygningstekniske skader som bererer flere iere og hvor arsak thengen er ukjent,
overtar Sameiet vedlikehold: inntil reparasjonsmetode er funnet. Ved eventuelle senere skader
som skyldes at reparasjonsmetoden ikke var tilfredsstillende, overtar Sameiet igjen
vedlikeholdsansvaret.

Den Sameiet v/styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for 4 foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nir dette er nedvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det tas
rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

Bygningen er fullforsikret. Skader p4 inventar grunnet inntrengning av vann utenfra dekkes ikke pa
denne forsikringen. Skader pa innbo dekkes av egen innboforsikring. Ved dekningsskade svarer
sameiet for 2/3 av egenandelen og seksjonseier for 1/3 av egenandelen. Det kan etter skjonn kreves
regress fra seksjonseier ved utvist uaktsomhet som har fert til skade.

7. PARKERING
7.1 Generelt om parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Alle utgifter i forbindelse med
installasjon, drift, egen str dler og vedlikehold skal dekkes av den enkelte seksjonseier.

8. Husorden

Seksjonseiere plikter & folge husordensreglene som er fastsatt pé drsmotet. Alvorlige brudd pa disse
reglene kan anses som vesentlig mislighold av sameiernes forpliktelser overfor Sameiet. (Ref punkt 10
Mislighold). Sameierne er ansvarlige for at eventuelle leietakere ogsé overholder husordensreglene.
Styret kan kreve at et utleieforhold oppherer etter 3. skriftlige klager pé evt leietakere i en seksjon.
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9. Felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken.

Ved fordeling av felleskostnader for sameiet benyttes en kombinasjon av sameiebreken (forsikring) og
pa bruk.

Alle utgifter ved felles drift av eiendommen, for eksempel diverse avgifter, vedlikeholdsutgifier,
forsikringspremie, lonn til ansatte, godtgjerelse til styret og revisor, utgifter til fellesanlegg og
lignende skal utlignes p4 sameierne etter deres andel og pa bruk i Sameiet.

Styret kan fremme forslag om ekstraordinaer innbetaling i tillegg til felleskostnadene p4 inntil kr.
2000,- pr seksjon pr. kalenderar ved syeblikkelig behov for midler til
vedlikehold/utbedringer/oppgraderinger. Dette ma avgjeres pa drsmete eventuelt ekstraordinaert
arsmete og vedtas med alminnelig flertall.

Felleskostnadene justeres hvert &r f.o.m. 2. kvartal basert p4 rsregnskapet i foregaende ar.

Ved manglende innbetaling av forfalte fellesutgifter vil alle ekstra kostnader dette utleser og paferer
Sameiet bli fakturert den enkelte seksjonseier i sin helhet.

Hvis en sameier ikke betaler sine fellesutgifter, kan sameiet kreve betaling gjennom inkasso eller ved &
bringe saken inn for domstolene. Sameiet kan ogsa ha rett til & palegge sameieren 4 selge sin
sameieandel.

Til sikkerhet for Sameiets krav overfor seksjonseieren, har Sameiet rett til 4 fa tinglyst en panterett i
hver seksjon med tilherende rettigheter for et belep tilsvarende seksjonens érlige fellesutgifier med
prioritet uten opptrinnsrett etter belop sameier andelen og seksjonene er overtatt for. Styret er pliktig
til & vike prioritet for beléning til 1 kst. I stedet for delse av pantobligasjon, kan seksjonseier
stille tilsvarende sikkerhet i form av godkjent bankgaranti.

10. Mislighold

Huvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst 3 méneders skriftlig varsel plegges 4 flytte og 4 selge sin seksjon. Melding
om dette gir iets styre i reke dert brev med grunngivning. I meldingen skal det sta at styrets
vedtak innen 30 dager kan innankes for en voldgiftsnemnd med 3 medlemmer, der sorenskriveren
utpeker formannen og hver av partene ett medlem.

Dersom en av partene ikke utpeker sitt medlem innen 1 méned etter at meldingen om anke er mottatt
av styret, utpekes dette medlemmet av byfogden. Nemndas vedtak er endelig og kan tvangsfullbyrdes,
jfr. Tvangsfullbyrdelsesloven § 3, nr. 4. Den enkelte sameier kan ikke kreve motregning av noen art
overfor Sameiet, med mindre motregnings gyldighet er stadfestet ved dom. Foravrig gjelder reglene i
tvistemalslovens kap. 32. Dersom salg ikke finner sted innen fristens utlap, har styret rett til 4 selge
seksjonen for sameierens regning.
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11. Ordinzrt Arsmete og sameiermster

Arsmotet er gverste myndighet. Ordinzert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av april méaned.
Styret innkaller samtlige sameiere til motet med minst 8 dager og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal vere skriftlig, angi tid og sted for metet, dagsorden og forslag som skal behandles. Med
innkallingen skal ogsé felge styrets arsrapport og revidert regnskap. Saker som en sameier ensker
behandlet p& metet, md sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager for motet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i drsmatet.

Styret skal pa forhdnd varsle Seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en Seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer fristen.

Det ordinzre drsmetet skal:

1. Behandle arsrapport/arsberetning fra styret

Behandle og godkjenne drsregnskap

Behandle og godkjenne eventuelle gkninger av felleskostnadene.
Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Foreta valg av styre og revisor

Fastsette styrehonorar

LA o

P4 4rsmetet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Sameierne har rett til & mote med fullmektig som skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til
arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg til drsmetet dersom &rsmetet gir tillatelse.
Avgjerelsen fattes med vanlig flertall.

For boligseksjoner har ogsé Seksjonseiers ektefelle/samboer rett til 8 vaere til stede og til 4 uttale seg.
Slik mate og uttalelsesrett gjelder ogsé for sty dlemmer og forretningsforer.

Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer, om intet annet er bestemt i
disse vedtektene. Folgende vedtak krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmer blant de
fremmette sameiere.

1. Nyanskaffelser, forbedringer eller utbedringer som péforer den enkelte sameier ekstraordinzre
utgifter som svarer til minst 30% av iernes arlige fell ifter eksklusiv strem.

2. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtaket ikke nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenheten eller ferer til nevneverdig ulempe den enkelte
sameier.

3. Vedtak om at kjeper av seksjonen og leietaker av bruksenheten for nzring mé godkjennes av
styret. Er slikt vedtak gjort, kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes nar det foreligger
saklig grunn.

4. Fastsetting av nye vediekter eller endring av gjeldende vedtekter.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen krever enstemmighet blant
alle sameierne. For at forslag som krever ighet eller to tredjedels flertall skal kunne behandles
pé sameiermetet, ma hovedinnholdet vare beskrevet i innkallingen.

Styremedlemmene har plikt til & vre tilstede pa drsmetet, med mindre det er penbart unadvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

S

Revisor, regnskag 0g en repri fra hver seksjon har rett til 4 vare tilstede pé drsmetet og til
4 uttale seg. Arsmetet ledes av styreleder. Hvis styreleder ikke er tilstede velger Arsmetet en mateleder
blant de tilstedevaerende sameierne. Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som treffes av drsmetet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameieme valgt av arsmetet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Sameiermeter: Mater som avholdes som ren informasjon eller som et rddgivende organ til styret nar
seerskilte saker gjor det pakrevet.

Det avholdes sameiermeter i forbindelse med arsmetet.
Sameiermeter utover dette innkalles av styret ved behov.

12. Ekstraordinzert drsmste

Ekstraordinzert rsmete holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nir minst en tiendedel av
sameierens skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt drsmete med minst 3 hayst 20 dagers varsel. Innkalling skal
angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet. For at forslag som krever enstemmighet
eller to tredjedels flertall skal kunne behandles p& metet, md hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet
i meteinnkallingen.

13. Styret

Styret har ansvaret for den daglige ledelsen av sameiet. Styret skal bests av minimum tre medlemmer
fra eierne av de 60 seksjonene. Styreleder kan vare ekstern.

Styreleder innkaller til styremeter etter behov eller nir minst 2 styremedlemmer forlanger det.
Innkallingen skal angi sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Styremater ledes av styreleder. Dersom han/hun har forfall velger styret en meteleder. Styret forer

meteprotokoll som skal underskrives av de fr te sty dlemmer. Styret er vedtaksfart nér
minst 2 medlemmer er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved likhet gjor
lederens stemme utsl

Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, er motelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret forplikter Sameiet med underskrift av 2 styremedlemmer i forening eller ved underskrift av
styreleder og ett styremedlem.
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Styret har rett til 4 ansette eller avskjedige funksjonrer og andre ansatte, gi instruks til dem, fastsette
deres lonn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret forplikter 4 sette i verk vedtak gjort pa arsmetet. Det ma forelegges for arsmotet og fa godkjent
storre arbeider pa fellesanleggene, forutsatt at arbeidene kan vente til et slikt mete blir holdt.

Godtgjerelse for styret fastsettes av arsmatet og fordeles internt i styret.

Alle skriftlige meldinger fra styret til sameierne anses som mottatt nir det er lagt i sameiernes
postkasse, eller sendt pd e-post, om ikke sameieren har oppgitt annen adresse til styret.

14. FORRETNINGSFGRER

Arsmetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at Sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Det herer inn under styret & engasjere forretningsferer og andre funksjonarer. Styret er ansvarlig for
instruks til Sameiets funksj er, honorarf: Ise, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

15. INHABILITET

Ingen kan delta i avstemning om et seksmél mot en selv eller ens narstdende, ens eget eller ens
nerstiendes ansvar overfor Sameiet, eller et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél som vedkommende selv eller dennes nzrstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse i.

16. HVEM SOM KAN FORPLIKTE SAMEIET UTAD

Styret representerer Seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
Seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomforingen av vedtak truffet av rsmetet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for avrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretni en repr
Seksjonseierne pa samme méte som styret.

17. MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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20. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre Seksjonseierne har panterett i seksjonen for et belep med inn til to 2 x folketrygdens
grunnbelep for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet etter reglene i
eierseksjonsloven § 31.

21. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgédende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold p4 Sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding sendes.

11 2 and

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig eller andre i uten for

styregodkjennelse.

Alle bygningsmessige forandringer krever seknad til styret.

Ved rivning av innvendige vegger kreves skriftlig dokumentasjon fra teknisk godkjent foretak pa at
bererte vegger og konstruksjoner ikke er berende.

Arbeide kan ikke startes for godkjenning fra styret foreligger.

22.  PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en Seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 méneder.

Medforer Seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er Seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

23. Sameiers rettslige riderett og forpliktelse

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, og andre sameiere har ikke forkjops-
eller losningsrett. For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
ideelle andel av eiendommen.

24. Avfallshindtering.
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Om ikke soppelrommet holdes ryddig og med riktig sortering vil styret kunne iverksette en
vaktordning som inneberer at hver seksjonseier tildeles en uke hver i kalenderdret hvor de har
ansvaret for seppelhdndteringen.

Ved brudd pa regler om sgppelhandtering og hvor Sameiet fir ekstra kostnader i forbindelse ved dette,
vil styret kunne fakturere den ansvarlige seksjonseier for disse kostnadene.

25. Diverse bestemmelser

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

26. Dyrehold

Det er sgknadsplikt om 4 holde dyr i Sameiet Meierigérden Tansberg. Alle former for dyrehold skal
godkjennes av styret pa forhdnd. Regler for dette stdr i ordensreglene.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 31 12 T@NSBERG
Org.nr. 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Aider AS avd Tansberg

60

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 31 12 T@NSBERG
Org.nr. 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Aider AS avd Tensberg

ST OLAVS GATE 22, 31 12 TONSBERG
ORGANISASJONSNUMMER 986 872 485

ORDENSREGLER FOR
SAMEIET MEIERIGATEN TONSBERG
27.03.2025

Generelt

Beboeren inkludert eventuelle leietakere plikter & folge bestemmelsene i husorden og er ogs4 ansvarlig
for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og av andre som gis adgang til seksjonene.
Leilighetene og nzringsarealene mé ikke brukes slik at den sjenerer andre.

Husorden skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene/arbeidsplassen.

Styret har plikt til & pitale overtredelse av bestemmelsene.

Alminnelige ordensregler
Beboerne ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og serge for at de etterlates i god stand.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i felles trapperom eller ganger. Vis hensyn
ved ball-lek og sykling i gérden.

Biler og andre kjeretoy tillates ikke parkert pa parkeringsdekket om man ikke har parkeringsplass eller
parkering er avtalt med styret. Ved anledninger hvor det parkeres utenfor avmerkede
parkeringsplasser skal det legges synlig kontaktinfo til den aktuelle eier.

Ytterderer til Sameiet skal alltid veere last. Ytterdor fra Meierigaten og St. Olavsgt. 22 ved postkassene
tillates 4 st4 dpen i arbeidstiden til de bererte naringsseksjonene.

Utlufting av leiligheter mé ikke skje mot felles oppgang s& matlukt etc. sjenerer naboene.

Trapper og repoer holdes ryddig. Det skal vere lett 4 vaske ved 4 flytte matter. Private ting som
skotay, paraplyer o.l. skal ikke settes utenfor derene. Seppelposer skal aldri settes utenfor seksjonen.

Det skal ikke st eiendeler plassert pa utsiden av boder i kjeller hvor eier ikke kan identifiseres. Dette
vil bli kastet uten forvarsel, og uten videre ansvar for styret.

Sykler skal parkeres ved/ i sykkelstativ som blir satt ut nér vinter og breyting er over. Sykler skal
fjemes ved forste snefall om hest/vinter grunnet brayting. Sykkelstativer blir da ogsa fjernet. Sykler
som stér i veien for breyting blir fjernet uten ansvar for styret.

Ddelagte sykler skal fjernes av den enkelte eier.

Regler om ro

Det skal veere ro i seksjonene fra ki. 23.00 til kl. 07.00. Radio, stereoanlegg og fjemsyn ma brukes
hensynsfullt og avdempes etter kl. 23.00. Unnga heylytt roping i bakgird og ganger om natten. Ved
starre selskapeligheter skal naboen varsles.

Dyrehold
Det er sgknadsplikt til styret om dyrehold i Sameiet. Dette gjelder alle typer dyr.
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Alle seknader skal godkjennes av styreleder.

Seknadsskjema for dyrehold er tilgjengelig og sendes pa mail ved henvendelse til styret.
Seknadsskjema fylles ut elektronisk og returneres styret i formatet word eller pdf.

Regler om dyrehold:

01. Hunder/katter mé ikke holdes i sameiet uten forhdndsgodkjenning av styret. Blir ikke reglene om
dyrehold overholdt, kan styret nér som helst trekke en gitt godkjenning tilbake og palegge seksjonseier
om & fjerne sin hund/katt fra sameiets omrade. Dyr det ikke er sgkt om og forh&ndsgodkjent av styret
vil kunne kreves fjernet omgdende.

02. Det ma pasees at hunder/katter ikke gjor sitt fornedne innen sameiets omrade, hverken i eller ved
bygninger eller pa grontarealer, vegger, lekepl parkeringspl , fortauer eller pa andre steder pa
omrédet. Dette gjelder bade vét og terr avfering.

03. Hunder/katter mé ikke g lese eller vaere alene ute pd sameiets omrade, men skal alltid fores i band
av en person som til enhver tid kan ha kontroll over dyret.

04. Hunder/katter mé ikke vzre alene s4 de hyler, og de mé ikke sjenere andre seksjonseiere og deres
husstandsmedlemmer med utidig bjeffing/hyling og skremmende eller truende opptreden.

05. Hund/katt skal bare et halsbind hvor eiers navn og adresse er inngravert.
06. Det ma ikke anskaffes hund/katt av annen rase enn den det er sekt og gitt samtykke for.

07. En eventuell godkjennelse gjelder kun hunden/katten det er sokt om, og det er ikke gitt at
anskaffelse av ny hund/katt godkjennes.

08. Om det sgkes om & vaere dyrepasser i perioder skal dette ogsé sokes om og alle punkter i
seknadsskjemaet skal fylles ut. Det skal i tillegg beskrives tidsperiode og datoer fra/til. Godkjenningen
vil da kun gjelde i den perioden det blir sekt om, og kun dyret det gjelder. Info skrives inn under
«Eventuelle merknader».

09. Fererhund og tjenestehund (politihund) har forrett ved konflikter.

10. Brudd pa disse regler medforer en advarsel. Ved gjentatte brudd vil hunden/katten/dyret bli
forlangt fjernet fra sameiets omrade.

Ombygging og oppussing

Varighet pé arbeidet ber av hensyn til naboene, begrenses til et minimum av tid. Steyende arbeid skal
ikke forekomme etter kl. 20.00 p& hverdager og etter kl. 16.00 pa lerdager. Sendager er vedvarende
steyende arbeide ikke tillatt. I spesielle tilfeller kan det stey utover dette godkjennes etter avtale med
styret.

Fellesanleggene mé ikke benyttes som lagerplass uten tillatelse av styret. Gangene mé rengjeres og
skader m4 repareres uten utgifter for Sameiet.

Vaktmestertjenesten

Sameiet har ikke en ren vaktmestertjeneste.

Seksjonseiere oppfordres til egeninnsats for & holde det rent og ryddig.
Nedvendig innkjop som sameiet skal dekke ma forhédndsavtales med styreleder.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 31 12 TONSBERG
Organisasjonsnummer : 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
F i : Agenda Tansberg
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SAMEIET MEIERIGARDEN TONSBERG

ST OLAVS GATE 22, 3112 TONSBERG
ORGANISASJONSNUMMER 986 872 485

Sameiet betaler for arbeider som utferes i Sameiet av ekstern hjelp som f.eks.vasking av ganger.

Brannsikring

Det skal vare installert ekstra rokvarslere ved behov og brannslukningsapparat eller brannslange i alle
seksjoner. Den enkelte beboer er ansvarlig for at dette fungerer til enhver tid.

Styret i sameiet har plikt til 4 reagere strengt overfor enhver som setter brannsikkerheten i fare.

Seppel

Sappel sorteres etter gjeldende kommunale regler.

E]-aljtikler, batterier kabler o.1. skal ikke kastes i sameiets beholdere, men fraktes bort for egen
regning.

Papp skal alltid flatpakkes for det legges i beholder. Beholder for glass skal ikke inneholde plast.

Ved flytting/innflytting som genererer mye avfall skal dette fraktes bort for egen regning.
Seppelbeholdere er kun b for normale gder husholdningsavfall.

Om ikke seppelrommet holdes ryddig og med riktig sortering vil styret kunne iverksette en
vaktordning som innebzarer at hver seksjonseier tildeles en uke hver i kalenderéret hvor de har
for handteringen.

34
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Ved brudd pa regler om Ihéndtering og hvor Sameiet fir ekstra kostnader i forbindelse ved dette,

PP

vil styret kunne fakturere den ansvarlige seksjonseier for disse kostnadene.

Vannstenging
Ved stenging av vannet har beboer plikt til 4 varsle sine naboer.

Hvis vannet stenges av, ma beboerne ikke la vannkraner bli stdende apne i pavente av vannet. Apne
kraner kan lett glemmes og hvis vannet settes pa i beboernes fraver, kan det bli store og kostbare
vannskader.

Reropplegg, sluk, vannlis og elektriske installasjoner
Ref. punkt 6. i vedtektene «Seksjonseierens vedlikeholdsplikt»

Utleie
Leietakers plikter

Leietaker plikter 4 overholde sameiets vedtekter og husordensregler.
I tilfelle av vesentlig mislighold fra leietakerens side kan styret i Sameiet trekke tilbake samtykket til
utleie. Seksjonseier ma da bringe leieforholdet til oppher.

Seknadsskjema for utleie er tilgjengelig og sendes pa mail ved henvendelse til styret. Seknadsskjema
fylles ut elektronisk og returneres styret i formatet word eller pdf.

SAMEIET MEIERGARDEN T@NSBERG, ST. OLAVSGT 22, 3112 T@NSBERG
Organisasjonsnummer : 986 872 485 - Bankkonto: 7176.05.58308
Styreleder: Jon Willy Klausen - Telefon 33333900 - Epost: post@memoas.no
Forretningsfarer: Agenda Regnskap Tensberg

SAMEIET MEIERIGARDEN T@NSBERG

PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE
| SAMEIET Meierigarden Tgnsberg
Mandag 13.04.2025, kl. 17.00, i Cafe M’s lokaler

Konstituering

* Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mgteleder og mgtereferent Jon Willy Klausen ble valgt som mazeteleder og
Tormod J. Bache ble valgt som mgtereferent.

e Godkjenning av innkalling og saksliste Godkjent

* Valgav en seksjonseier til & underskrive protokoll m.m. sammen med mgteleder
Andreas Wahl ble valgt som protkollvitne.

*  Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Representerte seksjoner ved fremmgte: 16
Fullmakter: 2
Totalt representerte seksjoner: 18

Fglgende saker skal behandles:

1. Godkjenning av arsregnskap for 2025

2. Felleskostnader Ingen gkning ngdvendig

3. Videre fremdrift - vannlekkasjer m.m. samt oppgraderinger
4. Styrehonorar

5. Valg

6. Saker innkommet fra seksjonseiere

7. Diverse

Vedlagt fglger:

o Arsregnskap 2025

SAMEIET MEIERIGARDEN T@NSBERG

1. Godkjenning av arsregnskap og revisjonsberetning 2025

Arsr K 2025 ble godkjent og revisj i tatt til etterretning.

. Felleskostnader

Det anses ikke ngdvendig a gke fellesk der na.
Det tas forbehold om eventuelle ngdvendige gkninger senere i ar.

. Lekkasjer i bygget

Informasjon om pagaende utbedringer m.m. ble gitt pa mgtet.
Det arbeides videre med ngdvendige utbedringer.

Det ble ogsa informert om at callinganlegget arbeides med & fa satt i gang igjen. Ulike
Igsninger vurderes.

. Styrehonorar

Det ble gitt en kort og ryddig informasjon om tidsbruk og styrets arbeid.

VEDTAK:

Styrehonorar holdes uendret men styreleder Jon Willy Klausen fakturerer kr. 25.000 +
muva fra sitt selskap MEMO AS, siden han na bruker mye av "MEMO’s tid til Sameiet.

. Valg av styre

Styreleder Jon-Willy Klausen er pd valg — Sagt seg villig til 2 nye ar -
VEDTAK: Jon Willy Klausen ble valgt som styreleder for 2 nye ar.
Styremedlem Ggran C. Fller er pa valg— Sagt seg villig til 2 nye ar -
VEDTAK:

Ggran C. Fiiller ble valgt som styremedlem for 2 nye ar.

. Saker fra seksjonseiere

Ingen innkomne saker.

. Diverse

Informasjon
Det er forhandlet fram bedre og rimeligere forsikringsavtale.
N3 egenandel 20’ for private seksjoner — 50’ for private seksjoner.

Jon Willy Klausen Andreas Wahl

Styreleder Protokollvitne - seksjonseier

SAMEIET MEIERIGARDEN T@NSBERG

Referat fra Beboermgte — Sameiet Meierigarden Tgnsberg 13.04.2026

Seksjon 40 hadde spgrsmal om utskiftning av vindu. Det ble informert om at dette er

seksjonseiers ansvar a koste.
Informasjon om vindusleverandgr og RAL-kode m.m. sndes seksjonseier av Erik
Brenna.

Lekkasje i seksjon 35 — vindu.
Dette fglges opp av Jon Willy Klausen.

Diverse lekkasjer ble diskutert.

Generell informasjon om Sameiet og kostnader ble informert nye seksjonseiere i
seksjon 40.

Tormod J. Bache
Mgtereferent
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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