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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Norsk takst

Enebolig med leilighet oppfert i 1973 og pabygd i 2002/ 03.
Boligen er oppfgrt med innredet underetasje, hvor deler av
denne er leilighet. Det er bod med utvendig adkomst under
tilbygget.

Under befaringen var det pagaende arbeider med ferdigstilling
av en del oppussingsarbeider med innlisting og ferdigstilling,
dette i hovedsak knyttet til leiligheten i underetasjen. . Eier
opplyste at disse arbeidene ville bli ferdigstilt fgr salg av boligen.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten for utfyllende
beskrivelse og opplysninger.

Enebolig - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med Decra eller tilsvarende taktekking. Taktektingen
er observert fra bakkeniva samt fra takfot via stige. Ifglge tidligere
salgsoppgave skal taket veere omtekket i 2002.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall. Disse opplyses a veere
fra byggearet. Skorstein/pipe er besiktiget fra bakkeniva. Pipen har
teglforblending og pipebeslag i metall mot taktektingen.

Taket er utfgrt som saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er
opplyst/observert utfgrt med trefiberplater. Boligen har kaldt loft.

Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det var begrenset
tilgjengelighet, og hele takkonstruksjonen har derfor ikke veert mulig
a kontrollere.

Takkonstruksjonen over hagestuen er utfgrt som sperrekonstruksjon
og er innvendig underkledd med panel. Konstruksjonen har derfor
ikke veert tilgjengelig for naermere undersgkelse.

Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjon fra byggearet og har
stdende bordkledning. Kledningen er visuelt besiktiget, og det er
foretatt stikkprgvekontroll.

Alle vinduer, med unntak av vinduene i stue og hagestue, er fra
2020. De nyere vinduene er PVC-vinduer med 2-lags isolerglass.

Vinduene i hagestuen er fra 2000. Kjellervinduene er fra byggearet.
Boligen har takvinduer i tre med doble glass og utvendig
aluminiumsbeslag/omramming. Disse er fra 2002 og ble montert i
forbindelse med oppfgringen av hagestuen. Det er begrenset
adkomst til takvinduene, og de er kun visuelt kontrollert. Funksjon

ved apning og lukking er ikke kontrollert.

Hovedytterdgren er en metall-/aluminiumsdgr med glassfelt,
opplyst skiftet i senere ar.

Leiligheten har malt hovedytterdgr i hvit utfgrelse med glassfelt.
Dgren er opplyst fornyet i senere tid.

Det er malt skyvebalkongdgr i tre med 2-lags isolerglass. Denne er
opplyst skiftet i 2000.

Fra et soverom er det balkongdgr fra byggearet, utfgrt som tredgr

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato:

med glassfelt.

Det er oppfert en utkraget luftebalkong i trekonstruksjon med
adkomst fra ett soverom. Balkongen har terrassebord som dekke og
rekkverk i trekonstruksjon.

Mot sgr er det en stgrre balkong, opplyst oppfert i 2002/2003.
Balkongen ble senere utvidet i forbindelse med oppfgring av
hagestuen, som er etablert over deler av opprinnelig balkong.
Balkongen er utfgrt i betongkonstruksjon med flislagt dekke.

Rekkverk og levegger er utfgrt i murkonstruksjoner med
strukturpuss. Det er etablert dgr i leveggen mot gardsplassen pa
baksiden av boligen. En vesentlig del av balkongen er takoverbygget,
med takvindu. Det er montert innfelte spotter i
himling/kassekledning. Fra hagestuen er det skyvedgr med utgang
til balkongen.

Utvendig trapp til inngangspartiet er utfgrt med trinn av
strekkmetall.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige gulv har i hovedsak overflater av laminat, vinylbelegg,
parkett og fliser. Overflatene har varierende alder.

Det er utfgrt oppgraderinger og fornyelser av flere gulvoverflater.
Gulvene pa kjpkken og i stue i hovedetasjen er fornyet i forbindelse
med montering av ny kjgkkeninnredning.

Gulvoverflatene i leiligheten i underetasjen er fornyet i 2026.
Arbeidene var pa befaringstidspunktet ikke fullt ferdigstilt, og noe
sluttfgring/finish gjenstar. Eier opplyser at arbeidene vil bli ferdigstilt
f@r salg av boligen.

Innvendige vegger har overflater av tapet, malte flater, panel og
malt panel.

Det er opplyst at yttervegg mot sgr i stuen er etterisolert. Det er
ogsa opplyst om etterisolering i gulvkonstruksjonen mot sgr, i
omradet ved utkraget bygningsdel/utheng.

Det er montert innfelte spotter i himling i hovedetasjen.

Det er elementpipe fra byggear. Det er montert en ny peisovn i
hovedetasjen.

Gulvkonstruksjonen i underetasjen er i hovedsak utfgrt som
betongplate mot grunnen. For gvrig bestar etasjeskillet av
trebjelkelag.

| underetasjen er det gulvoverflater av laminat, betong og fliser.
Veggene er utfgrt med plater, panel samt betong- og
murkonstruksjoner.

Hulltaking ble ikke foretatt. Bakveggen i boligen er utfgrt med fritt
eksponert mur-/betongkonstruksjon, og konstruksjonsoppbygningen
ble derfor vurdert som tilstrekkelig tilgjengelig for visuell kontroll
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uten hulltaking.

Det er hvitmalt tretrapp mellom hovedetasjen og
kjeller/underetasje.

Innvendige dgrer er delvis oppgradert. | hovedetasjen er to dgrer
skiftet til hvite dgrer med glassfelt. | underetasjen er to tette, hvite
dgrer montert. @vrige innvendige dgrer er i hovedsak hvitmalte
derer fra byggearet.

VATROM Ga til side

Bad/ wc i underetasjne er fra 2026 og er med fliser pa gulvet og med
vatromsplater pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusj i nisje og med vegghengt wc.
Rommet er utvidet og opprinnelig toalettrom er tatt inn i rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon over hvordan badet er bygget.
Eier opplyser at membran og fliser er utfgrt av Kjartan Holen. Mgre
Rgr AS har hatt rgrlegger arbeidene og el- arbeidet er utfgrt av eier
selv som har fagbrev og 15 ars erfaring.

Bad/ wc med fliser pa gulvet og med vatromsplater pa veggene.
Rommet er i fglge tidligere salgsoppgave oppgradert i ca 2016. Det
er varme i gulvet pd rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Vaskerom i kjelleren med betongplate pa gulvet og med malt
betong/ murpuss pa bakvegg og vegg mot nord. Ellers med paneler
og platekledde vegger. Det er et eldre sluk i gulvet pa rommet.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Det er vegghengt skyllekum pa rommet.

Himlingen er apen etter oppgraderinger av vannledninger. Eier har
hatt plan om renovering v rommet.
Rommet star foran fornying.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning i leiligheten med hvite fronter og med laminat
benkeplate, det er montert fliser mellom benkeplate og
overskapene. Innredningen er utstyrt med skyllekum og med
ventilator over komfyren.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning i hovedetasjen er fra Kvik, montert i 2020, med
hvite glatte fronter og et moderne, tidlgst uttrykk. Innredningen er
utformet med en praktisk barlgsning med sitteplasser, som gir ekstre
arbeidsflate og mulighet for bespisning.

Kjgkkenet er utstyrt med integrert kjgleskap, oppvaskmaskin,
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stekeovn/komfyr og mikrobglgeovn. Det er installert komfyrvakt og
vannstopper som sikkerhetstiltak.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med belegg pa gulvet og med paneler og med malte strie
malte flater pa veggene, rommet er utstyrt med wc og vegghengt
servant.

Rommet er utstyrt med wc og vegghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger og stoppekran

Det er fortsatt enkelte innvendige vannledninger av kobber i boligen
I vaskekjelleren er det apen himling, og eier opplyser at det har vaert
planlagt & fornye gjenstaende deler av rgropplegget i forbindelse
med eventuell oppussing av vaskerommet.

Innvendige vannledninger er for gvrig i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-
system fra 2021. Rgranlegget er visuelt besiktiget via rgr-i-rgr-
skapet. Eier opplyser at rgropplegget er fornyet av Mgre Rgr AS.
Hovedstoppekran er lokalisert ved gulv i vaskekjelleren.
Avlgpsanlegg

Det er observert innvendige avlgpsrgr av plast. Avlgpsrgrene
opplyses a veere fra byggearet.

Ventilasjon og oppvarming

Boligen har naturlig ventilasjon i form av veggventiler, spalteventiler
i vinduer og mulighet for lufting via apningsvinduer.

Det er installert luft-til-luft-varmepumpe.

Varmtvannsbereder

Boligen har varmtvannsbereder med kapasitet pa ca. 200 liter.
Berederen er opplyst a veere fra byggearet.

Elektrisk anlegg

Boligen har to sikringsskap. Begge skapene er oppgradert med
automatsikringer.

Det elektriske anlegget er med forskjellig alder Det er utfgrt en rekke
oppgraderinger. Eier opplyser & ha arbeidet som elektriker hos
Caverion og a ha utfgrt deler av arbeidene selv.

Det er blant annet opplyst om fglgende oppgraderinger:

Nye kurser til stue og kjgkken.

Fremfgrt jordleder til 2. etasje.

Oppgradering av vern i sikringsskap, herunder jordfeilautomater.

Etablert elbil lader.

Skifte av lamper, brytere og stikkontakter i soverom, stue, gang,
vindfang, treningsrom i kjeller, vindfang i kjeller og soverom i kjeller.

Montering av Plejd lysstyring i leiligheten og i hovedetasjen.
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Beskrivelse av eiendommen

Eier har fremlagt samsvarserklaering, sluttkontroll og risikovurdering
av anlegget.

Brannsikkerhet
Det er montert rgykvarslere i boligen. Det er ogsa tilgjengelig
brannslukningsapparat.

Kilder

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering/
fuktsikring det er rundt boligen.

Grunnmur i lettklinkerblokk el med utvendig pusset og malte flater
pa de deler av grunnmuren som er synlig. Innvendig er det en del
vegger som er innforede og kledde samt en del vegger med fri mur.
Fundamenter betong under grunnmur.

Det er en oljetank i boden med utvendig adkomst. Tanken er ikke
tilkoblet og har ikke vaert i bruk pa lang tid.

Tanken kan med fordel fjernes eller saneres.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 245 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 229 m?

Totalpris 3800 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5100 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 il side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18978-1821 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1821

-_—_ 0

30

20

10

g
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
c
0 <<

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll

av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(! J(XH STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Uutvendig > Skyvedgr balkongen Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Uutvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gétilside
0 Utvendig > Balkong mot syd i betong. Ga til side
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
sokkeletasje)
@ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gfilside
0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
17.08.2026 Side: 8 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

e

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

e © & ©

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~CGaltilside
og innredning

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk G til side

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon

e & & & ©

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

e

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside

e & & ¢

og sluk
Vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
© Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Oppdragsnr.: 18978-1821 Befaringsdato:  17.08.2026 Side: 9 av 27
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974 Ambita.no
Anvendelse

Bolig m/ godkjent ulteie.

Standard
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Modernisert med nye overflater og med
nytt kjgkken, samt oppgraderinger av el
anlegg og renovering av badet i

underetasjen.
2000 Tilbygg Pabygget med utvidelse av stuen i
hovedetasjen.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med Decra e.l. Taktekket er observert/besiktiget fra
bakkeniva og fra takfot via stige. Ifglge tidligere salgsoppgave skal taket
vaere omtekket i 2002.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot med stige, er vurderingen begrenset av dette. Det har ikke
veert sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke ble avdekket skader under befaringen, kan det likevel foreligge
skader som kun kan avdekkes ved en naermere besiktigelse pa taket.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1821

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlg@p, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggearet. Skorstein/pipe er besiktiget fra bakkeniva. Pipen har
forblending med teglstein og med pipebeslag av metall mot tekkingen

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert mosedannelser i fugene pa pipen.
Oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

* Mose i fugene pa pipen bgr fjernes, og det bgr vurderes om fugene
trenger utbedring for & hindre videre forvitring og fuktskader.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert levetid pa
pipen og gkt risiko for vanninntrenging og skader pa konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med W-takstoler i tre. Undertaket bestar av
trefiberplater. Det er det er kaldtloft.

Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det er
begrenset mulighet for a kunne besiktige hele konstruksjonen.

Takkonstruksjonen over hagestuen er i sperrekonstruksjon og er
underkledd med innvendige paneler. Selve konstruksjonen her er ikke
mulig a undersgke av denne grunn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader pa undertaket. En del av disse er
eldre merker fra fgr omtekking av taket. Det er registrert fukt i
undertaket ved lufting pa kloakken. Det ma her foretas en oppgradering
ved a fgre denne over tak, eller benytte andre fagmessige Igsninger.

Enkelte steder er det trakksskader pa trefiberplatene.
Det er stedvis begrenset lufting ved takfot.

Konsekvens/tiltak
e Fuktskjolder og skader pa undertaket bgr utbedres for a hindre videre
fuktinntrengning og potensiell rateskade i takkonstruksjonen.

Luftingen fra kloakken ma fgres over tak eller utbedres med annen
fagmessig Igsning for a redusere risikoen for fuktskader og
luktproblemer.

Trakksskader pa trefiberplatene bgr repareres for & opprettholde
undertakets funksjon og forhindre ytterligere skader.

Begrenset lufting ved takfot bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon av kaldloftet, og dermed redusere risikoen for kondens og
fuktskader.

Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 10 av 27
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Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med stdende bordkledning.
Kledninger er visuelt besiktiget og det er foretatt stikkprgver i kledning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist spredte rateskader i den staende bordkledningen.
Det er videre registrert mindre lufting enn anbefalt.

Det er ikke mulig & fa kontrollert om det er montert muse sperre.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for & hindre videre utvikling av

rate og skade pa underliggende konstruksjon.

Lufting av kledningen bgr forbedres for a redusere risikoen for
fuktskader og forlenge levetiden til kledningen.

Det bgr underspkes om det er montert museband/musesperre, da

manglende sperre kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 18978-1821

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Alle vinduer, med unntak av de store i stuen og i hagestuen, er fra 2020.
De nye vinduene er i PVC med 2-lags glass.

Vinduene i hagestuen er fra 2000.

Vinduene i kjelleren er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduene er slitte, og det er sprekker i trevirket.

Det ble observert at enkelte vinduer er noe slitt utvendig, og noen
vinduer ma justeres da de henger ved apning og lukking.
Pakningene fremstar harde.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det bgr foretas lokal utbedring av slitte og sprukne vinduskarmene,
samt justering av vinduer som henger ved apning og lukking.
Pakninger bgr skiftes ut der de fremstar harde for a sikre god tetthet.

Takvinduer i hagestuen.
Beskrivelse
Boligen har takvinduer av tre med dobbelt glass og utvendig
omramming av aluminium fra 2002, i forbindelse med oppfgringen av
hagestuen.

Det er begrenset adkomst til takvinduene, og disse er kun visuelt
kontrollert. Apning og lukking er ikke kontrollert.

Det anbefales ytterligere undersgkelser av takvinduer ved etablert
adkomst.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Ytterdgrer
Beskrivelse

Hovedytterdgren er i metall med glass. Denne er skiftet i senere ar.

Ytterdgrer leilighet
Beskrivelse

Leiligheten har malt hovedytterdgr i som hvit dgr med glassfelt. Dgren
er fornyet i senere tid.

Skyvedgr balkongen

Beskrivelse

Det er malt skyvebalkongdgr i tre med 2-lags glass. Denne er skiftet i
2000.
Det er balkongdgr fra byggear som tredgr med glassfelt pa soverommet,

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er pavist rate pa skyvedgren mot syd.

Det er ogsa registrert forhgyet slitasje i nedkant av trefyllingen pa
balkongdgren pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Skadet skyvedgr mot syd med rate bgr skiftes ut.

Forhgyet slitasje i nedkant av trefyllingen pa balkongdgren pa
soverommet bgr utbedres eller dgren vurderes for utskifting, for a
unnga ytterligere skade og redusert funksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er oppfert en utkraget luftebalkong i trekonstruksjon med adkomst
fra det ene soverommet. Balkongen har terrassebord som dekke og
rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for
hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

Balkong mot syd i betong.
Beskrivelse

Stor balkong mot syd bygget i 2002/03. Denne ble utvidet i forbindelse
med byggingen av hagestuen som bygget oppa opprinnelig balkong.
Balkongen er bygget i betongkonstruksjon med fliser pa dekke. Det er
bygget rekkverk og levegger i mur konstruksjoner med strukturpuss. Det
er montert dgr i leveggen mot gardsplassen pa baksiden av boligen. En
stor del av balkongen er takoverbygd, med takvindu og det er montert
spotter i kassekledning. Det er skyvedgr fra hagestuen og ut til
balkongen.

Arstall: 2000 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

» Det er pavist begrenset fall pa avrenning pa tettesjiktet.

Det er observert nedtrekk av fukt i kanten, noe som pavirker og gir
blaerer i pussen.

Det er ogsa registrert ujevnheter i montering av fliser, og det samler seg
vann i enkelte groper.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset fall kan gi redusert avrenning og risiko for vannansamlinger,
som over tid kan fgre til fuktskader.

Oppdragsnr.: 18978-1821
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* Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa tettesjiktet for a sikre god
avrenning, samt utbedre omrader med ujevnheter og groper hvor vann
samler seg.

Blaerer i pussen og fukt i kantene bgr utbedres for a hindre videre
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrengning,
frostsprengning, og skader pa bade puss og betongkonstruksjon over tid.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig er det trapp til inngangen av strekkmetall.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendige gulv har i hovedsak overflater av laminat, vinylbelegg,
parkett og fliser.

Det er forskjellig alder pa overflater.

Det er foretatt oppgraderinger og fornyelser av flere gulvoverflater. |
hovedetasjen er kjpkken- og stuegulv fornyet i forbindelse med
montering av ny kjgkkeninnredning.

Gulvene i leiligheten i underetasjen er fornyet i 2026. Noe finish
gjenstar, dette er under ferdigstilling, og eier vil ferdigstille dette fgr salg
av boligen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige vegger har overflater av tapet og malte flater, noen vegger
med paneler, malte paneler.

Det er foretatt etterisolering av yttervegg i stue mot sgr og i gulvet mot
sgr, dette gjelder for uthenget.

Eier har montert spotter i hovedetasjen.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler himling for vaskekjeller.

Konsekvens/tiltak
» Vaskerommet star foran oppgradering/ fornying og nye himlinger ma
fornyes i forbindelse med dette.

Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner
Beskrivelse

| underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
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® Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Det er foretatt kontrollmalinger av planhet/hellinger i boligen med
selvnivellerende planlaser. Malinger viser hellinger gjennom stuen pa ca.
20 mm og ca. 12 mm pa to meter. For soverom mot nord er det malt
hellinger pa ca. 17 mm gjennom rommet og ca. 10 mm pa en lengde pa
to meter.

| underetasjen er det malt hellinger pa ca. 18 mm gjennom stuen og ca.
10 mm pa to meter. | soverommet er det malt hellinger pa ca. 8 mm og
ca. 6 mm pa en lengde pa to meter.

Det tas forbehold om at det kun er foretatt stikkprgvemalinger i de
rommene som var tilgjengelige under befaringen. Boligen var mgblert,
og det kan derfor vaere andre hellinger i rom eller omrader som ikke ble
malt.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
veere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Konsekvens/tiltak

e For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig av denne typen og alder.

Konsekvensen av hgydeforskjellene er hovedsakelig estetisk og kan
pavirke brukervennlighet, men det vurderes ikke a ha vesentlig
betydning for konstruksjonens baereevne slik malingene foreligger.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med laminat, betong og fliser. Veggene er utfgrt med
plater, panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig, da bakveggen i boligen
er med fri mur.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i form av saltutslag i
nedkant av grunnmuren.

| tidligere salgsoppgave er det opplyst at det tidligere har veert noe

fuktinntrenging, og at det i 2008 ble utfgrt tiltak med bortledning av
takvann.

Oppdragsnr.: 18978-1821
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Konsekvens/tiltak

» Forholdet bgr overvakes videre, seerlig med tanke pa eventuell
utvikling av fukttegn, saltutslag eller synlig fukt pa innsiden av
grunnmuren. Det anbefales 3 kontrollere omradet jevnlig, spesielt etter
perioder med mye nedbgr og sngsmelting, samt a pase at takvann og
overflatevann fortsatt ledes effektivt bort fra bygningen.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er en hvitmalt tretrapp fra hovedetasjen til kjelleren.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er delvis oppgradert. | hovedetasjen er to dgrer skiftet
ut med hvite dgrer med glassfelt, mens to tette, hvite dgrer er montert i
underetasjen. For gvrig bestar de innvendige dgrene av hvitmalte dgrer
fra byggearet.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Bad/ wc er fra 2026 og er med fliser pa gulvet og med vatromsplater pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusj i nisje og med vegghengt wc. Rommet er utvidet og opprinnelig
toalettrom er tatt inn i rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon over hvordan badet er bygget. Eier
opplyser at membran og fliser er utfgrt av Kjartan Holen. Mgre Rgr AS
har hatt rgrlegger arbeidene og el- arbeidet er utfgrt av eier selv som
har fagbrev og 15 ars erfaring.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

UNDERETASIJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

* Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Det er vatromsplater/ baderomsplater pa veggen og det er hvite
himlingsplater i taket. Det er montert spotter i himlingen.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

UNDERETASIJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

UNDERETASIJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Det er plastsluk

i gulvet.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er registrert gliper i silikon/ fuger inne i dusjen.

Konsekvens/tiltak
e Gliper i silikon og fuger bgr utbedres for a hindre vanninntrengning i
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato: 17.08.2026

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dus;j i nisje
og med vegghengt wc. Rommet er utvidet og opprinnelig toalettrom er
tatt inn i rommet.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklering

UNDERETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vaskekjeller. i veggen pa baksiden av dusjen. Det
er i forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(KD Generell
Beskrivelse

Vaskerom i kjelleren med betongplate pa gulvet og med malt betong/
murpuss pa bakvegg og vegg mot nord. Ellers med paneler og
platekledde vegger. Det er et eldre sluk i gulvet pa rommet. Rommet er
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vegghengt skyllekum pa rommet.

Himlingen er apen etter oppgraderinger av vannledninger. Eier har hatt

plan om renovering v rommet.
Rommet star foran fornying.
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Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

» Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

¢ Hulltaking er ikke foretatt da rommet er vurdert til 3 sta foran full
renovering. Hulltaking med eventuelle resultater av denne vil ikke
pavirke konklusjon om full renovering av rommet. Det er ellers murvegg
i bakkant hvor vatsoner er definert.

1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad/ wc med fliser pa gulvet og med vatromsplater pa veggene.
Rommet er i fglge tidligere salgsoppgave oppgradert i ca 2016. Det er
varme i gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning
med servant, dusjkabinett og wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

1. ETASIE > BAD
' AF8)  Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

» Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > BAD

Jicr) Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Det er vatromsplater/ baderomsplater pa veggen og det er hvitmalte
paneler i himling. Veggplatene er i tidligere salgsoppgave opplyst a veere
fornyet i 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato: 17.08.2026

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

o Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

1. ETASIJE > BAD

! el Overflater gulv
Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fallforholdene til sluk, for a
redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen.
Manglende tilfredsstillende fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til
sluk, noe som gker faren for lekkasjer og skader pa omkringliggende
bygningsdeler.

1. ETASIJE > BAD

U AP Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Sluket er av plast.Sluken er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

* Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
0g wc.
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Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN

UNDERETASJE > STUE/KJI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning i leiligheten med hvite fronter og med laminat
benkeplate, det er montert fliser mellom benkeplate og overskapene.
Innredningen er utstyrt med skyllekum og med ventilator over
komfyren.

Vurdering av avvik:
* Det er slitasje pa bunnplate i underskapet under oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr vurderes a utbedre eller bytte bunnplaten i underskapet under

oppvaskkummen for a hindre videre slitasje og redusere risikoen for
fuktskader og muggutvikling.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

U Pl Avtrekk

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato: 17.08.2026

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkken, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra Kvik, montert i 2020, med hvite glatte fronter og
et moderne, tidlgst uttrykk. Innredningen er utformet med en praktisk
barlgsning med sitteplasser, som gir ekstra arbeidsflate og mulighet for
bespisning.

Kjpkkenet er utstyrt med integrert kjgleskap, oppvaskmaskin,
stekeovn/komfyr og mikrobglgeovn. Det er installert komfyrvakt og
vannstopper som sikkerhetstiltak.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

APl Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det forserte avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er ikke
tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til darlig fjerning
av matos, fukt og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fettavleiring og risiko for kondens og skader pa overflater over tid.

» Det anbefales & kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket, og
utbedre eller oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilstrekkelig effekt
oppnas i henhold til gjeldende anbefalinger.

TOALETTROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa gulvet og med paneler og med malte strie
malte flater pa veggene, rommet er utstyrt med wc og vegghengt
servant.

1. ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Rommet er utstyrt med wc og vegghengt servant.
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1. ETASJE > TOALETTROM
-8 Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L JP8)  Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Det er fortsatt noen innvendige vannrgr av kobber.
Det er apen himling i vaskekjelleren, og eier har hatt planer om a fornye
resten av rgropplegget i forbindelse med oppussing av vaskerommet.

Stoppekran er lokalisert ved gulvet i vaskekjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Resterende delaer av vannrgr bgr oppgraderes og fornyes til rgr i rgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Resterende deler av vannrgrene bgr oppgraderes og fornyes til rgr-i-
rgr-system for a redusere risikoen for lekkasjer og vannskader, da eldre
kobberrgr har gkt sannsynlighet for plutselige skader og svekkelser.
Oppgradering vil ogsa gi enklere vedlikehold og bedre sikkerhet mot
fremtidige vannskader.

Innvendige vannledninger - 1
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2021. Rgranlegget er
besiktiget via rgr i rgr skapet.
Reropplegget er fornyet av Mgre Rgr AS.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

2’8 Innvendige avlgpsror
Beskrivelse

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget for
a sikre god funksjon og redusere luktproblemer.

 Oppstikk/lufting pa kryploftet bgr fgres til takhatt, eller det bgr

etableres en annen tilfredsstillende lgsning for lufting av avlgpsanlegget.

Rerlegger bgr vurdere og utbedre dette.

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato: 17.08.2026

U 2Pl Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er registrert uisolerte og flatklemte kanaler for oppdriftsventilasjon
pa kryploftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom med varig opphold
for a sikre tilfredsstillende luftkvalitet og redusere risiko for
fuktproblemer, muggdannelse og darlig inneklima.

e Uisolerte kanaler pa kryploft bgr isoleres for a redusere faren for
kondens. Flatklemte kanaler ma erstattes med nye.

(Pl Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre service i henhold til produsentens
anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.

' ikl Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear.
Vurdering av avvik:

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Side: 17 av 27



Bergasen 1, 6222 IKORNNES
Gnr 39 -Bnr 72
1528 SYKKYLVEN

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS ! I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er to sikringsskap i boligen. Begge skapene er oppgradert med
automatsikringer.

Det elektriske anlegget er med forskjellig alder. Anlegget har en rekke
oppgraderinger utfgrt av eier, som var ansatt i Caverion som elektriker.

Nye kurser til stue/kjgkken. Trekt jording inn i 2 etg. Byttet til jfa i
sikkringsskap. Etablert elbil lader. Skiftet lamper, brytere, stikkontakter,
pa

soverom, stue, gang, VF, treningsrom kjeller, vf kjeller, soverom kjeller.
Det er montert Plejd lysstyring i leiligheten og i hoved etg.

Det var noe gjenstaende arbeider med el- anlegget under befaringen.
Eier drev med ferdigstilling og ville sluttfgre, ga over anlegget samt
ettersende dokumentasjon.

Eier har etter befaringen oversendt/ fremlagt dokumentasjon som
samsvarserklaering, sluttkontroll og risikovurdering for de utfgrte
arbeidene ved boligen.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er montert rgykvarslere og der er brannslukningsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

12kl Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering/
fuktsikring det er rundt boligen.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato: 17.08.2026

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av
grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje.
Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

L' J=r8)  Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i lettklinkerblokk el med utvendig pusset og malte flater pa
de deler av grunnmuren som er synlig. Innvendig er det en del vegger

som er innforede og kledde samt en del vegger med fri mur.
Fundamenter betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

¢ Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper
maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

Gardsplassen har helling inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Fall inn mot bygningen kan fgre til opphopning av vann mot
grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa
konstruksjonen.

 Det er viktig a etablere fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende
bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller
drenering.

e Terrenget bgr justeres slik at det heller bort fra grunnmuren, og
gardsplassen bgr utbedres for & lede vann vekk fra bygningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Oljetank
Beskrivelse

Det er en oljetank i boden med utvendig adkomst. Tanken er ikke
tilkoblet og har ikke veert i bruk pa lang tid.
Tanken kan med fordel fjernes eller saneres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for
hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Oppdragsnr.: 18978-1821 Befaringsdato: 17.08.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1974 Ambita.no

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt pa fundamenter/ ringmur av betong. Garasjen har betongplate som gulv. Yttervegger er oppfert i
betongmurstein. Takkonstruksjon er fornyet i 2008 med ny takkonstruksjon som takstoler av tre og med taktekke av Decra og
det er renner av metall. Det er i montert garasjeport med motorapner i garasjen, denne er ny i 2008.

Det vil vaere paregnelig med utskiftninger, oppgraderinger og vedlikehold av bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2008 Ombygging Takkonstruksjon er fornyet i 2008 med ny takkonstruksjon som takstoler av tre og med taktekke av
Decra og det er renner av metall.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
229 m2/206 m?

Enebolig: 2 Vindfang, 2 Gang, 2 Bad, 5 Soverom, 2
Stue/kjpkken, 4 Bod, 2 Trapperom, Vaskerom,
Toalettrom, Stue

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Bergasen 1, 6222 IKORNNES
Gnr 39 - Bnr 72
1528 SYKKYLVEN

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

Markedsverdi

Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3 800 000

3 800 000

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Helleskjerva 108 ,6222 IKORNNES
144 m? 2000 3 sov 27-01-2026
Jarnesvegen 3 ,6222 IKORNNES
141 m? 1900 5 sov 02-05-2025
3 Einebrauta 8,6222 IKORNNES 24.04-2023
177 m? 1970 5 sov
A Helleskjerva 127 ,6222 IKORNNES 14.09-2022
216 m? 2008 4 sov
5 Bergasen 5,6222 IKORNNES 57092021
191 m? 1973 4 sov
Bergasen 13,6222 IKORNNES
210 m? 1975 4 sov 27-04-2020

Om sammenlignbare salg

PRISANT

4200 000

3450000

3100 000

4300000

3 000 000

3250000

PRIS

4100 000

3700 000

3 500 000

4200 000

3 240 000

3100 000

FELLESG).

TOTALPRIS

4100 000

3700 000

3500 000

4200 000

3240000

3100 000

M? PRIS

26974

25517

19774

19444

16 963

14762

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18978-1821 Befaringsdato:

17.08.2026

Side: 21 av 27



Bergasen 1, 6222 IKORNNES Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr39-Bnr 72 Adalsvegen 41 k I I
1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 680 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 950 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 140 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 090 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41 k I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong
Underetasje 87 23
1. Etasje 119
SUM 206 23
SUM BRA 229

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
Vindfang, gang, bad, soverom, soverom
Underetasje 2, stue/kjpkken, bod, trapperom, bod 2, Bod / redskapsbod.

vaskerom, bod 4

Vindfang, trapperom, gang, toalettrom,
1. Etasje bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
stue/kjpkken, hagestue.

Kommentar
| bod med utvendig adkomst er det malt hgyde pa ca. 2,17 meter.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

110

119

Innglasset balkong
(BRA-b)

[v]ia  [Nei

Kommentar: Det er foretatt delvis fornyinger av El- anlegg. Dette er utfgrt av eier som selv er elektriker.
Det er foretatt oppgraderinger av en del vann og avlgpsrgr, dette er utfgrt av Mgre Rgr AS.
Det er foretatt fornying av badet i underetasjen, dette er utfgrt i en kombinasjon av fagfolk og som egeninnsats.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SsumMm eresscy 75;:;kongareal
Etasje 16 16
sumMm 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.8.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Alexander Gallavara Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 39 72 0 1135.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bergasen 1

Hjemmelshaver
Gallavara Alexander, Alnes Marte Gjgrvad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bergasen pa lkornnes, i et etablert og rolig omrade preget av eneboliger og mindre smabruk. Boligen har en attraktiv
beliggenhet i terrenget, med gode solforhold og fin utsikt.

Det er kort avstand til barnehage, og fotballbane med friidrettsanlegg ligger i umiddelbar naerhet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Jarnes og Satre vannverk, tilknyttet via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er meget pent opparbeidet med forstgtningsmurer av mur/betong, plen og flott beplantning i hage med prydbusker i pent
opparbeidde bedd. Tomten har god utsikt og normalt gode solforhold. Det er opparbeidet adkomst og biloppstilling med single pa dekke.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.08.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Midlertidig brukstillatelse 10.08.1974 For leiligheten 01.09.1975 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 16.08.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 16.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 29.06.1973 Gjennomgatt 4 Nei
Tegning tilbygg 25.01.2000 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2026
2 08.09.2026
3 08.09.2026 Redigert med el- opplysninger

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18978-1821

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

17.08.2026 Side: 27 av 27



Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Bergasen 1, 6222 IKORNNES 07 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bergasen 1 Bergasen 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
05. 2019

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2019

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Gallavara, Alexander
Selger

Alnes, Marte Gjarvad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rerlegger Membran og stgping av fall Elektro arbeid. Gjort selv har fagbrev og 15 ars

erfaring

Hvilket firma utfertejobben?

Mererer, Kjartan holen,

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xam  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Xam  [ne

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfeart arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2019
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nye kurser til stue/kjgkken. Trekt jording inni 2 etg. Byttet til jfai sikkringsskap. Etablert elbil lader. Skiftet lamper, brytere, stikkontakter, pa
soverom, stue, gang, VF, treningsrom kjeller, vf kjeller, soverom kjeller. Det er montert Plejd lysstyring i leiligheten og i hoved etg.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Utfart selv nér jeg var ansatt i Caverion som elektriker
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2025
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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13.14

13.1.5

13.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Flyttet avigpsrer i grunn pa bad kjeller

Hyvilket firma utferte jobben?

Mgre rar

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Fjernet peis og montert ny ovn.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ XN

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 L Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [ne (] Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71163544

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Marte Gjorvad Alnes 2026-08-07 Alexander Gallavara 2026-08-07

Identification Identification

% Marte Gjgrvad Alnes % Alexander Gallavara

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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06.08.2026, 14:16 Utskrift

‘ ‘ SITUASJONSKART
Gnr: 39 Bnr: 72 Fnr: 0 Snr: 0
: Eiendom:
Adresse: Bergdsen 1, 6222 IKORNNES I$I

Hj.haver/Fester:

SYKKYLVEN | Dato: 6/8-2026 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:1000

/

e )[4

il sl

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynal.eg.aspx?Left=373052.504997375&Bottom=6918772.4250044 36 &Right=373238.18499737506...

7



Ark.nr.503.1 BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

Herr Kolbjbrn Bolstad

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

------------------------------------

Etter besiktigelse foretatt den -- 10/8 o 1971* ... gis herved midlertidig

brukstillatelse av ., . ..... Hovedloilighot ............ pd eiendommen

Tomt nr 78. S=ztre)Hellen byggefelt.

Merknader:
1, Utv.gjennstir noe pussarbed av grunnmurer dver terreng,

samt noe arrondering og tilfylling langs murrer.

2. Invendig gjennstir mindre arbeider i bak/kjeller.

N.B.Denne bruksattest gjelder ikke Sokkelleiligheten.
Punkt 1. er utfert untatt mindre arronderingsarbeider.

Frist for gjennstiende arbeider settes til 1/5 - 1975
Sykkylvem 20/12 - 1974

T R T T R

Bygn.kontroller.

----------------------------------

........ %{f;ﬁsé s 'fé%
Bygn.kontrollsr

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66 BYKKviven OYRRCI'RE.



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE J.nr.928/75
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65. Ark.nr. 503.1
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) } Matr.nr. ’ G.nr. B.nr. ’ Parsell nr.
6222 - Ikormes. 2% 02
Arbeidets art ‘ Byggets art ’ Sgknadens dato ’ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg. Bustadhus 29/6-73 date 29/6-T3  ,, 251/73
Byggherrens navn | Adresse ' Telefon
Kolbjern Bolstad-6222 - Ikormes.
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Stave-Bygg A/S 6222 - Ikormes.
Ansvarshavendes navn [ Adresse | Telefon
Bard Stave 6222~ Ikormes

KFS-blankett 5-016-12.74 (formularbesky ttet)
Nr. 2128 Enerett: Sam & Stenersan A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

K] for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiend: arbeid er utfgrt.

1. Det m& legge brannsikker plate pé& vegg i bod ved sotluke.
2. WC i Sokkel mé& vemtileres,det mé lages spalte i terskel.

Dette arbeid m3 veere fullfdrt innen 1/9 - 1975

Sykkylven den 26/5 = 1975

Sendes:

A byggherren

1 anmatdernsh for Bygn.sjefen i Sykkylven

ﬂ ansvarshavende fﬁ; M,&é& _

[0 byggelgyvemyndighet ... %uﬁelabakk .

O Bygn.kontroller.

O

w SYKKYLVEN BYGNINGSRAD
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/107537/58 Side 1 av 2

~N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-06 14:09

MALEBREV utan grensejustering

med grensejustering

Kommune J.nr.

37/92
. Malebrev ni 687
SYKKYLVEN :
Evt. mib. forretning, dato, ref. nr.
‘ Malebrev over
Gnr. |Bnr. |Festenr. Dagbokstem el" = b
- 39 72 RO
Gigadom SOR:NbKM
et hE. 78 22 SEP 1992
oD
Aveal 1135.7 m2 DAGBOKNR. o7

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde folgjande forretning
S lortr- | 0150792,

retninga
. Rekvirent Sykkylven Kommune
Styrar Hakon Kvile

Kartforretning over eksisterande bustadtomt,
tidlegare fradelt gnr.39 bnr.62. Tomta er milt

Faeting pa nytt da det tidlegare var feil i grunnlags-
nettet.
‘ Malebrev erstatter tidl. malebrev.
Underskrift
Stad |Dato |Underskrift |Underskrift
A oo %A
‘ SYKKYLVEN 15.09.92. Bjarte S. Hovland kon Kv11e
oppm.mynde landmalar
Tinglysing
Dagbokstempel | Tinglysingsstempel

JFNFARRD

Doknr: 107537 Tinglyst: 22.09.1992 Emb. 058
{ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

' Pateikningar (rettingar o.1.)

' K-blankett 5814N  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-87




Attestert kopi av dok.nr. 1992/107537/58 Side 2 av 2

'
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-08-06 14:09

Gnr. 39 bnr. 72 MALEBREVSKART
Representasjonspunkt X= 487958 Y= 25640
Koordinatsystem : NGO akse 1 Kartblad AS 102-1-17
. 2

MAlestokk M= 1: 500 Areal 1135.7 m

Punkt X y Merking Avstand Radius
AS102-17 90 487983.380 25633. 12 Jordmerke 37.05
AS102-17 -~ 83 487961 .93 25662.95 Jordmerke 14.32
AS102-17 84 487951.25 25653.41 Umarkert 19.40
AS102-17 85 487939.12 25638.27 Umarkert 14.06
AS102-17 B6 4B7932. 41 25625.92 Umarkert 4.77 6.00
AS102-17 87 4B7934.67 25621.73 Ende mur 11.94
AS102-17 B8 4B7946.60 25622.27 Hjerne mur 11.89
AS102-17 B9 487958B.39 25623.80 Ende mur 27 .15
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IDRETTSPLASS
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Anderssi & Skjanes A.S. " -y Institutt for samfunnsplan|eggi;g
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FYLKESMANNEN | M@RE OG ROMSDAL

SYKKYLVEN KO\ TEWEFON NR. 51 422 (SENTRALBORD)

Journal | 1 M ........ g?;m
Sett av ordferar ”&'g///’ 74

Sett av varcord
Sykkylven formannskapget av kontorsic

6230 Sykkylven. Til orientering for

Kommunestyremegte 5. mars 973, —=ak-nrs
Reguleringsplan for Sztre - Hellen.

I medhald av § 27 i bygningslova, jfr. § 15, jfr. rund-
skriv av 2. juli 1973 fra Miljeverndepartementet, stad-
festar ein med dette kommunestyret sitt vedtak i ovan-

nemnde sak vedgdande reguleringsplan for Sztre - Hellen.

Reguleringsplanen er lagt fram for vegsjefen i Mere og
Romsdal, som i brev av 16. april 1973 har gitt si frésegn
til planen. Vedg. opparbeiding av frisiktsoner innanfor
reguleringsomrddet og ved hovedtilknytinga for feltet,
viser ein til merknadane frd vegsjefen. Frisiktsonene

skal vere i samsvar med vegnormalane.

Vidare stadfester ein med nokre endringar kommunestyret
sitt vedtak i ovannemnde sak vedgdande reguleringsfere-~
segnene for omrddet. Eitt eksemplar av foresegnene slik

dei skal lyda ligg ved. Likeeins fylgjer vedlagt eitt
eksemplar av det stadfesta reguleringskartet med pateikning
om stadfestinga.

Stadfestinga omfatter ikkje utsleppsleyve etter § 6 1
"Tov om vern mot vannforurensing av 26, juni 1970."
Utslepp md ikkje finna stad fer leyve ligg fere fra
Statens Vann og Avlepskontor.

Ein har vidare merka ség dei merknader og protester som
er innkomne til planen og viser i denne samanheng til
bygningsrédet og kommunestyret si vurdering og behandling,

som ein herifrd sluttar seg til.

esce-mMerpE—oanovember 1973,



Nar det gjeld kunngjering av stadfesta reguleringsplan

blir det vist til § 27 nr. 5 i bygningslova. I kunngjeringa

skal det gjerast merksam pd at vedtaket om stadfestinga

kan pdklagast til Miljeverndepartementet etter nzrare reglar.
./. Bit forslag til kunngjeringstekst med fullstendige opp-

lysninger er lagt ved, idet ein ber om at kommunen nyttar

dette.

Direkte varsling til partane kan der det er praktisk mogleg,
vere eit nyttig supplement til kunngjeringa.

./. EBin gjenpart av dette skriv, saman med nokre av dokumenta
i saka fylgjer vedlagt i retur.

%AW,;Q

Kadre Ellingsgérd

2-1/ g/@’
Per Ekroll

Gjenpart sendt:
Miljeverndepartementet, Myntgt. 2, Oslo-Dep, Oslo 1.

Riksarkivaren, Kirkegt. 14/16/18, 0Oslo 1, vedlagt
eitt eksemplar av reguleringskartet
og reguleringsferesegnens,

Vegsjefen i Mere og Romsdal, 6400 Molde.
Landbrukssjefen i Mere og Romsdal, 6400 Molde.

Gar til. 'gtf‘t/(&/[bom %’qcﬂ/bﬂrf/l r&g
- f‘n [w Wwn Lm\éfr c”\?

SYRKYLVEN e Sykkylven, den [ 1/ /i 19’}1‘2
KONTORSJEF]:.N MMUMAM\((QV\!\T’S\ AA/\
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REGULERINGSPLAN SETRE/HELLEN ' - e®

Karakteristikk av omré&det og planen

1.

1.1,

1.2,

.3,

2.4,

2.1,

2.2,

. 4

Omrddet

Avgrensing

Nord ~ skogomrade, ikkje utbygd
hust - regulert bustadomrdde Xnutgarden/Ikornnes
Sgr - jordbruksomride, med rasfare

Vest - friluftscmré@p

Storleilk

Omradet er ca. 185,5 dekar.

Topografi‘.

Omrddet hcller stort oett jaﬂt moi aust, er. ce1t i to av

eit llte dal“¢re og ein bekk i dette

Vegetasjon

P4 omrddet veks lyng og kratt samt ei lita gruppe furutre pap

ved regulert leikeplass i bekkédalfﬁreta

Grunn

Omradet er dekka av eit tynt jordlao mad fjell under. Ingen

sarskllde fundamente“lngsProbLem

Busetnad

I planen er vist:
a) tomter, gjennomsnittleg 1,2 dekar for Bl einebustader og

b) omrdde for ca. 20~24 rekkehusbustader, 11 dekar

Vegar

.-

Vegnettet er differensiert med

a) keyrbare gangvegar



N

b) Atkomstvegar

c) fasadefrie samlevegar

2.3, Parkering

Ved idrettsplassen er det regulert ein parkeringsplass

ca. 100 personbilar.

2.4, Turveg/friomrdde
I planen er vist fylgiande friomré&de:

a) i dalfere aust/veést giennom omradet
b) mot planens avgrensing mot aust
k;) Do ¢) mellom idrettsplass og skogomrdde mot nord

I planen er vist 3 leikepldssar.

for

16.2.7%
I/1r
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Innctillinw i f.sek 297 /72

Hemnde reguleringsplan kan néd takast opp til forebaving i for-
mannskapet og kommunestyret.

Vedlagt fylgjer desse dokﬁmenta:

1. Skriv, datert 14. Junl 1972, fri kommuneingenigren i
Sykkylven.
"Behandlingsskjema Tor reguleringsplan" i ufiylt stand.
. Karakteristikk av omrédet og plancn.
Framlegg til reguleringsforesegner.
Kalkyle -~ 4 albternative utnyttingsnrader.
Bygningsradet -~ utskrift £rd sak 81, 2.april 1971
John Sieinberg - avskrift av brev dauert 24,4, 1971
. Per Alvestad - kopl av brev av 24.6. 1971
Bygningsridet .- vedtak 1.12. 1971, sak 273/71.

*

W 0~ VWA N

5

E I I

uukswanﬂon er sllk

Anderson & okJanco A/u sltL 1ran1opw 111 Fcﬁulnr¢ﬁgupl n, blei
forehatt i bygningsridet sivt mpie 2u 2. 1971, sak 35. e
Vedtak: "Plansne blir 4 legge. ut til cttermyl,umgd liging i .
Sykkylvsbhbladet, frid 4. mars til 25. mars L9Yi,kl.,16,00}" o

Det blei innlevert 3 protestar mot planen. Sake- blei tatt opp
til ny forehaving i bygningsradet sitt mete 2.april 1971, sak 81,
Bg viser il vedlegg nr. 6. .

" Btter dette blei det gJOrt visse uvesentlege endringar pd olanen.

Yokrc av Grunnelgurane blei gjort kjent med vedtaka I bysnings-—
rédet den 2.4. 1971 og med endringane pd planutkastet. Saka
blei sd pa nytt Latt opp til Lerehmv1n9 i bygningsridet den

'1 12. 19741, sak 273, ~ kfr. vedlegg nr. 7, 8 og 9.

dcn 24. Junuar 1970 uak 5 Vthuk-

"Grunneigarane er viljug til & avstd gruanen som jordsiyret finn
godt egna til bustadtomber, og mindre bra il jordbruk. Jord-
utyreb vil tilrd at uyhﬁylven kommung far erverve brannen il
bustadfel®. "

Pylkeslsa ndbrukqstvret har 5.juni 1971 1 samband med ferehavinga

av bustadbyggcprogrammmt Tor tida 1971 - 1975 skrive siik :
-“Hellen/Satre - Ingen merknad,

Sykkylven frilufis nennd gjorde 4 mars 1971, sak T, dctte vedtaket:

“Plan {ré Anderson & Skjines A/S av 10.2% 1971 vil Friluftsnemnda
seie seg stort sett samd i, Omrddet som er talt ut til idrotis-
anlegg, er 1 knappaste laget pad lengda. Hvis ein hex skal tenije
pé4 & lage til 400 m skeytebane md den lengast fra tomtelina mot
syd, og til vegkapten i nord. Bortsett fria dette vil vi sele oss
gamd i planen.,” .
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Tylkesmannen i Mere og Romsaal Utbngln savuellnba, har wvere
kontvakta nér det vcakgen denne saka. D3 omrddet iklje ligg ”Ln
til fylkes~ eller riksveg, skulle det 1h je wvere nouvendlg 8,
legge saka fram for Veg SJofen

¥ O ¥

Lg har fylgjande kommentarar il saka :

Det er opplyst at det har vore gjort visse endringzar pd regu-
leringsplanen, et@gr at den var uvtlagt til klagcforohav1n« i

tida 4.3%. il 25.3. 1971. Endringane blei gjort kjent Tor grunn-—
eigarane, men planen bléel ikkje u*l&gt til alment ettersyn.

Kommuneiﬁmnlnoren onplyser at endringane som har vore gjorv ver
g4 vidt uvesentlefe at det skulle vere bell modvendig a legge

planen ut Hil ettersyn P& nytt.

Eg viser til vedlegg nr. f 08 8 ~ proteutar frd John Steinberg

©og Per Alvestad.

Bygningsradet har peika pd at "-- husas ligg utanfor regulering“w
planen sonm nd er under forehaving. Omradet her er regulert ved
Knutgardsrezuleringa, og denne. er stadfesta for. BygnlnnsrudeL'
finn at tilheva vert betre for Steinberz on vegen vert lazt.
lenger nede pP3 skoleomrddet. Kommuncingenisren ber stikke vegen
og lage stikningskart. som viser denne lmysmnga,_og.uendc Lor_ aged
over til fOTManokaDeL til godhgennlnﬁ ' CLT L e

Bdae Steinberg og Alvestad har “lvor?cgeﬂiggyggg%nxar til regu»
leringsplanen. Formannskapet og Ko OmIHINe3 Ty Let DJf diior vurdere.
alternative loysingar. Iommunelngeﬂ1@r>ﬂ he® stilkke ut veglrased

1 Fleire ailiernativ - og formqnn skapet md te synfaring i Oqudet

Vedlegs 5 viser kostnadane vedk. utbhyeging av lelniske anlegg.
Fylgjande alternativ har vore vurderte:

1.1. Binebustader (differensicrt vegsystem) - 97 stk.
pr. tomt kr, 27,800 (gjennomsnitt)

1.2. Tomwanns bu tader (32)/einm3nnsbuutaaﬂr (66) - i alt

1.5, Rekkehus, elnebustader, ialt 136 ggennomsnittlege
opparbeidingskosinader kr, 20. {OO

2.1 Tinmannsbustader, 97 stk.- iklkje dlfferenSLCru vegsysien,

hr. 25 300. pT. husvare,

,

12

[V

I tillegg til desse tala mé ein rekne vigiftene til kjep av grunn,

- kr. 4,75 pr. kvm + evi, vederlag for komrmunen sine EggggubglJuer.

LT

Bygningsradet tilrar eit alternativ som gir 81 einebustadtomter

‘og 24 husvere i rekkjehus, i alt 105 hu swvere. btter defte kan

‘ein rekne med ca. kr. 25. 009, - pYY, husvere #iennous nittleg i

.—-.....-......-......-m_- Ao et e e et et i -n—-m——n-.-u.-—--—

refusjon. Nar ein rekniar med vcoerla¢ Tor grumnen Xan ein rekne
r_]ermo'“l nli*lpj ca. L*. 30 OOO —~ DT busvmre, for by geklar tomib.

ULnVTtlnﬂ raden of den glonomiske side ved saka m& vurderast

v s e -...-..._..u_.-.. G O Ll

neye. ﬂcn e:a ma da ogsa va med i vuxaerlngane at idrotissnlesret




for

i mote den

Av 5 medlemer var

Utskrift av metebok

Sykkylven Bygningsréd,
11/12-1973 pd kommuneingenierkontoret, kl.17.00.

5

til stades (metande varamenn medrekna).

Sak nr. 428/73%:

Nr. 561 L Enerent Sema Sienersen? Oslo

3-63.

Fylkesmannen i1 Mere og Romsdal har i brev av
8/11-1973 stadfesta reguleringsplanen og regulerings-
foresegner for Sstre/Hellen.

Nar det gjeld reguleringsferesegnene er det gjort
mindre endringer i §§ 17 og 18.

Avegkrift av brevet og stadfesta reguleringsfeore-
segner ligg ved innkallinga til metet.

Planen og feresegnene vert gjennomgidtt for eventuelle
merknader og stadfestinga kunngjort.

Vedtak: Bygningsrddet har ingen merknader, og stadfestinga blir &
stadfeste pd vanleg méate.

Konrad Gjerde sign.

- Ivar Dalen sign.
Ingv., Myrvag sign.
Olav Asbjernsen sign.
Konrad Klokk sign.

Rett utskrift: Karin ﬁsen, 5ﬁi;¢i §44441 ;

d



Utskrift av metebok

for Sykkylven Bygningsréd,
i mote den 29. januar 1971.

Av 5 medlemer var 5 til stades (mgtande varamenn medrekna).

Sak 13/71:

Regulering av utmarkstykket som kommunen skal overta pd Hellen-Setre.
Andersson & Skjaanes ved ark. Willumsen har laga til eit framlegg

0g ber om at dette vert gjennomgdtt av bygningsriddet.DEi ber om

namn p& gater, evt. nr.

o ¢
Vedtag samreystes :Bygningsréddet tilrqr alternativ 1 med mest
i mogleg fasadefri gjennomgangsveg.

Gjennomgangsvegen mé forast tid reguleringsgrensa

mot vest som merka av pa& kartet.

Dei seks tomtene som ligg mellom idrottsplassen

og veg mot vest gér ut og inn kjem to tomter syd

for plassen. Dette for & halde pi eit sterre
omrdde for idrdttsformdl. Legg ved kartskisse.

2. Gangvegar mot nord til Ikornnes grense som vist
pa& kartet. Bygningsrddet vil ikkje péd dette
tidspunkt ta standpunkt til namn pa& gatene,
men ein vil be om at dei vert nummerert med
romertal I.II, o.s.Vv.

mn Det ber innteiknast 3 leikeplasser i regulerings-
feltet.
Dei 8 tomtene nedanfor idrdttsplassen mot nord
vert & bygge ut til rekkelus og resten til
einmannsbustader.

i

‘Rett utskrift: Karin Asen #/,,.. cfays,
Bernt Tandstad sign.
Petter Kursetgjerde sign.
Kjellbjerg Brunstad sign.
Leif Holen sign.
Jon Jarnes. sign.

Nr. 561 BL Enereu: Sem & Stenersen? Osio 3-65
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Utskrift av metebok

Sykkylven Bygningsrad,

for

11 /12-1075 p4d kommuneingenierkontoret, kl1.17.00.
5

i mote den

Av medlemer var til stades (mgtande varamenn medrekna).

Sak nr, 428/73: Fylkesmannen i Mpre og Romsdal har i brev av
8/11-1973 stadfesta reguleringsplanen og regulerings-
foresegner for Smtre/Hellen.

Nar det gjeld reguleringsferesegnene er det gjort
mindre endringer i §§ 17 og 18.

Avskrift av brevet og stadfesta reguleringsfere-
segner ligg ved innkallinga til metet.

Planen og feresegnene vert gjennomgdtt for eventuelle
merknader og stadfestinga kunngjort.

Vedtak: Bygningsrédet har ingen merknader, og stadfestinga blir &
stadfeste pd vanleg mate.

Konrad Gjerde sign.

Ivar Dalen sign.

Ingv. Myrvag sign.

Olav Asbjernsen sign.

Konrad Klokk sign. 2

Rett utskrift: Karin Asen ) %M g/&m 4

Nr. 561 L Ererew SemeStenersen? Dslo 3-63,
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Tnnstilling i f.sak 297 /72.

Hemnde reguleringsplan kan né takast opp til forenhaving 1 Lor-
mannskapet og kommunestyret.

./.. Vedlagt fylgjer desse dokumenta:

1. Bkriv, datert 14.juni 1972, fré kommuneingenisren i
Sykkylven. '
"Behandlingsskjema for regwleringsplan" i utiylt stand.
Karakteristikk av omréadet og planen.
Pramlepgg til reguleringsferesegner.
Kalkyle -- 4 alternative utnyttingsgrader.
Bygningsrddet - utskrift frd sak 81, 2.april 1971
John Steinberg - avskrift av brev datert 24.4. 1971
Per Alvestad -~ kopi av brev av 24.6. 1971
Bygningsriédet - vedtak 1.12. 1971, sak 273/71.

» L) L]

L)

WO~ W AN

¥ O X

Baksgangen er slik i . U R |
Anderson & SKjanes A/S sitt framlegg il reguleringsplen; blei
ferehatt i byszningsradet sitt mete 26.2. 1971, sak 3. o
Vedtak: "Planene blir & legse ub til etlbersyn, ned dyoing. i,

. Bykkylvsbladet, fré 4. mars ti1.2%. mars 1971 k1. 16.00:".-

Det blei innlevert 3 protestar mob planen., Saka -blei tatt opp
%il ny forehaving i bygzningsridet sitt meie 2.april 1971, sak O1.
Bg viser til vedlegg nr. 6.

- Btter dette blei det gjort visse uvesentlege endringor pé planen.
Mokre av grunneigarane'blei gjort kjent med vedtaka 1 bysnlogs-
radet den 2.4. 1971 og med endringene o8 planutkastet. Sula
blei s& pa nytt tatt opp til ferehaving i bygningsridet den
1.12. 1971, sakx 273, - kfr. vedlegg nr. 7, 8 og 9.

Saka om byggefelt i dette omrddet har vore ferehatt i jordstyret

A et e et B Tl
den 24.januvar 1970, sak 3. Vedtak:
"Grunneigarane er viljug til 4 avstd grunnen som jordstyred Finn
godt egna til bustadtomter, og mindre bra til jordbruk. Jord-
styret vil $ilrd at Sykkylven kommune f&r erverve gronnen til
bustadfelt." : : -

Fylkeslandbruksstyret har 5.juni 1971 1 samband med ferehavinga

av bustqdbyggeprograﬁﬁet for tida 1971 ~ 1975 skrive slik @
M"Hellen/Sztre -~ Ingen merknad."

Sykkylven Friluftsnemnd gjorde 4. mars 1971, sak 7, dette vedvaket:
MPlan fré Anderson & Skifnes A/S av 10.2. 1971 vil Friluftsnemnda
seie scg stort sett samd i. Omrddet som er tatt ubt til icrotis-
anlegg, er i knappaste laget pd lengda. Hvis ein her skal venltje
PS5 & lage til 400 m skeytebane ni den lengast fra tomtelins wot
syd, og til vegkanten i nord. Bortsett fri deltte vil vi selc 088
samd i planen." .




lenger nede pd skoleomrddet. Kommumeingenigren bar stiklle vegen'
og lage | lenlnéaLari sonm viser denne -lay 81nra, ow sende Torslaged
over til formannskaveb - tll,godkgennlné.V R Ces

L L. . -2“ .

Fylkesmannen i Msre og Romsdal, Utbybmln gsavdelinga, har vore
kontakta nér det vedljenm denne saka., DA osirddet ikkje ligg imn
til fylkogm eller riksveg, skulle det 1k cje vere nsdvendig 4
legge saka fram for VSFSJGAGH

Bg har fylgjznde kommentarar il saka

Det er opplyst at det har vore gjort visse endringar »id regu-
leringsplanen, etter at den var utlagt til kl abofqrehav1nr i
tida 4.3. til 25.2.71971. Endringane blei gjort kjent for grunn-—
elgarane; men planen bléi ;Akge utlagt til alment ettersya.
Lommuneln@olr@rﬂn oinnsp? at endrlnﬂane som har vore gjory ver
sa vidt uveocntlore at det skulle vere heilt unedvendizg & legg

.planen ut $il eutersyn pad nytt.

Bg viser til vedlegg nr. 7 0g g ~ proteﬁtar frd John Steinberg
og PYer Alvestad. _

BygnlnCST&Gﬂt har peika v at "-~ huss ligg_utanfor regulerings-—-
planen som nid er under f@rehavmng. Omradet her er regulert ved -

Knutgardsregulerings, og denne.er stadfesta fer. Bygiingsridet

finn at tilheva vert betre for Steinberz om vegen vert lagt

.'-_

vt regu-
lerangsnlanen. Formannskdpeb OW_LOWMUQGB rret UJL.umLO -vurdere
alpgxgdulvc loysingar. Kommunelngenisren b@“ stikke Ut vegltresedr -
i Tlcire al%ernativ — og formannskapet md ta synfaring i omraddet.

Vedlegg 5 viser kostnadane vedk. utbygging av telmiske anlegg.
Fylgjande alternativ har vore vurderte:

1.1. Einebustader (differensiert vegsystem) - 97 stk.
pr. tomt kr. 27.800 (giennomsnitt)

i

1.2. -Tonannobusﬁaaer (52)/einmennsbustader (66) — i alt

W s s e s s s oy — — A ke et mar A v or S gy

1.3, Rekk@hus, einebustader, 1 alt 130, gjennomsnittlege
opparbeidingskostnader kr. 20, ZOO

2.1 Einmuhnsbustader, 97 stk.- 1kk3e dlfferen iert vegsystem,

kr. 25.%00. »r. husvare,

I tiliegg til desse tala md ein rekne uvigiftene $il kjep av gruaon,
- kr. 4,75 pr. kvm + evt. vederlag for komrunen sine renteutsifter,

aan KR et e e e

Bygningsradet tilrdr eit altermativ som gir 81 einebustadtomter

of 24 husvere i rekkjehus, i alt 105 husvere. htter dette kar

ein re¥ne med ca. kr. 25.000,~ pr. husvere gjennousnittleg i

refusjon. NAr ein reknar med veocrlag for gfﬁﬁﬁ‘h Kan ein rekne
glennonmsnittles ca. kr. 30,000,- pl.husvwre, for byggeklar tomt.

Dette er sjzlv saglt hege sumnar.

Utnvttnnﬁ graden og den glonomiske side ved saka mna vurderast

PRSI AP .-w-.—-.—-..--.._....-_ S e Bk L 00 e 2l TR T ke o e Wy P S L T M T £

neye. Ten ein m& di ogsa ta med i vurderinganc at idroivinsnlozoed
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for Tkornnes ligg innantor reguleringsomrédet. Dette anlegget

vil & betbre wvegsamband, heve til kloakktilknytning m.m.

oy utsalspris/refusjon for tombtene blir fasisett, mé ildrotisen-
legset sin del av opparbeidingskostnadene ogsd fastsetiast. g
vekner med at vi @i fr tilsvarande pricsr her som vi fér i
byggefelia i Aursneset og i Grebstadlia, Vi far hoge priser i

detie byggeilelitet, nmen iggig_gggzy§;§“hggeMgrisar , etter til-

hava her hja oss. T

Ein bevisst politikk Tor & ve
sexg at byggefelta ofte md leg
overfor dei same tilhova son
leidningar til sjos, og ein far mylkje fiellsprenging.

3 =

ne on den dyrka jorda vil fere ned
et 1 wtmark. Hommunen vil & sté
denne saka: Det blir lenge klookk-

)
[ e

&

0o 1

et arn e — v et b i

d. S& vidt eg kan sj4 har bymningsrédet ikkje gitt noko tilridding
t1l vedtok ndr det vedkjem repuleringsferesesnenc (vedlegg 4

et tm Eo et b B . R T i s e e S ek £ bt T e

e
x?-_‘j;

. Formammslkapet ber vurdere dokwaents som fylgjier vedlagt og del
“nmomenta som er nemnt Lframanfor. Det kan - etter mi vurdering -

" kome ph tale & sende sake attende til ny verdering i bygeings-—.
rédet for s& vidt det vedicjem elbernative leoysingar for vegis

.. opp il byseefeltet. (Bor. delb gierdsi mindre.endribgar ogsd i
. - reguleringsplanen for Enutgarden ?)7 -Bygningstédet na elles gl :
tilréding nar det vedkjem vedicklbene til reguleringsplanen.: -

P e e ———

rr

o _ ) Sykkylven, den 20. Juni 1372
4 ™
€ Qs Mo A
_ _ R SR {-’]U'kl!sf\j-;.‘.”./ka'.ﬂ.__\l"\’:j\l‘d\ m\,_\ ;\\j'\_ ,\
; 7

Nermann Haugen i //.

L

-

L Pormannskapet gjorde vedtak om & sende saka attende til bygnings-~
! réddet for vurdering av andre alternativ nar det vedkjem det nye
byggefeltet - kfr. merknadane fré Alvestad og Steinberg.

I mete 7. september 1972 blei det i bygningsradet si metebok bok-
fert fylgjande: .
Reguleringsplan for Satre/Hellen, f
Andersson & Skjines har no laga fleire alternative :
leysingar for veg il Helleslkjerva. i '
Det ligg ogsd fere fra same firma ei vurdering ov ceil
to alternative. Bysningsridet md ta stundpunki pd kva
‘glternativ dei vil g& inn for. ' o B

r Tor vegfwriﬁg"”*
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Det er nemnt at Per Alvestad som eig del cine huset-har = .
bydd Tram til kommuner for ein viss sum { kr,150.000.-7) m;
Etter opplysningar fra krinsen menglar ein-lgrarvustcéar :

- p& Ikornnes, og Bygningsridét -ber om, opplysning o :
fTormannskapet kan tenkje seg & kjiepe -husel. I det. tilfelle
vil Dygningsrédet hzlde ph det framlegget som War vore . -
fore i TFormannskapet. Dei to andre alternaliv eydelegs
for mange tomter i tilheve til det ferste og vil rive opp

tidlegare reguleringsplsner, ‘

yedtgk:’Bygningsrédet meiner at det forste framlegget cr det beste.

Under formannskapet sitt mete 9. januar 1973, sak 1/73, blei del
ulike alternativa framlagt til vurdering. Formannskapet gjorde
m.a. dette vedtaket: «

"Sykkylven formannskap vil etter tilheva tilra at reguleringsplanen
for Smtre/Hellen blir framlagt for kommmestyret til realitets-—
forehaving i samsvar med bygningsradet sitt vedtak, - kfr.kartet
datert 10.2. 1971." -

Kartet som viser dei ulike alternmativa vil bli lagt fram under
xommunestyret si ferehaving av saka. o ' . .

Bygningsrédet har nemnt sporsmidlet om & kjepe Alvestad sitt hus
. -4il lsrarbustad. Dette spersmilet md evt. takast opp som smrskilt
‘sak seinare - dersom det skulle vere aktuelt. N& ma ein vurdere kva.
..som reguleringsmessig gir den beste leysinga. Det er bade bygnings-
rédet og formannskapet si meining at det forste alternativet {(kart .
. datert 10.2. 1971) er best. . = - - : : :

Vi har sendt seknad til departementet om lsyve til'& t& grunmnein 1.7 -~
byggefeltet i bruk straks. Det hastar nd med & f& reguleringsplanen
vedtatt og stadfesta. Utbygginga av det nye byggefeltet ber setiast

i gang véren 1973.

Framlegg til vedtak: |
1. Reguleringsplanen for Setre/Hellen blir vedtatt slik den ligg fore

.p& kart datert 10.2. 1971, - kfr. bygningsradet sine tilrddingar
den 1.12. 1971 og den 7.9. 1972. '

w.r

2. Reguleringsferesegnene blir vedtatt - i samsvar med framlegget,
kfr. vedlegg nr. 4. ' '

Upekrift £r& meteboka il .
kFommune styret 5/3 197%,esk 36/75:
Jfr.f.esk 123/73,der form.sk.
hadde kome med framleggs & godk g
tilréding fré kontorsjefen (L
med tillegg av pkt.5-T: ,
% Komm. st.goak jenner et Lyggefeltct vlir cpperbeidt 1 khme
ko tnadsoveralag. e
4.9vdf. og kontorsjief far fullmekt & sende soknad o3 &r\?
5, Formannskapst £f87 Mllmakt 111l & setie arbeldet i gangs

Sykkylen den 27. februar 1973

fermann Haugen

L&f_rl‘\}n,ﬁ\gk.\/ e ""“"\"-—fy\if_}&"‘-’.h»\ &\/ -
i i

&, a . © . i it
6. Teknisk utval vert oppmoda & kome med tTilriding om férebell salsium for tomt

T.Vert det ikkje ‘semje om kjep av veggrum md fTormennskapad $@rebuiﬁkjﬁﬂn.
Vedtak samreysies :Tilrddings fxrd formemnskapet vert gddk jent. .

. o . = % ¢

Rett ubskrift Cykkylven, dm 6/3 1973.

Y .
R Payorm. sk, sekr .

T =g
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REGULERIEGSP@RLSﬁ”WFR

§1

Reguleringsforasegnens en gitt for et omrdde med areal for:

a) Bustadfelt
b) Trafikkformil

¢) Friomrdde

For helie ourddet r*,]—A_‘Ld Jeasutan del sams fyuresegnese i punkt D nedanfor.

A) Bustadfelt:

§ 2

I omradet skal det byggast ope g villamessig med vrmatak for arealet

fop prekkehus. Bygningame skal ha ei mfk]t@ﬂtOﬁ“Sk form som er tiltalan=-

de bide i seg sielv og i heve til: omgivnaden. : ' ’ o

§ 3

Det kan byggast elnebustader og pckkahus iei el lcp o hﬁgder. Allc rekke-

. husa skal ha same heogd. Hagda er ttﬂreng fll raft skal’ kljv ver c meir

" enn 6,2 m og. ingen gavlvegg mé vere hﬁﬁ:re enmn’ 9 . Det'ﬁan_gpdkjgnnés_ .

mlndﬂe forretningshygg innan busLadTeltet

-

§ 4 _
Bygningene skal plasserast innanfor dei regulerte byggelinene. P& inga

tomt ma ein bygge meir emm 1/5 av nettoarealet + garasje.

§5 -
Gaman med byggemeldinga skal det sendast inn situasjonskart med hogde-
liner, og det md g& tydeleg fram korleis tomta skal planerast. Der pla-
nerings vil krevie stottemur mot granetomt, Kan bygningsrédet gi pébod om
at planeringslina skal senkast eller hevast 1 samsvar med lendet, sa

steottemuven ikkie blir for heg.

. § 6
Bygning sradet skal fore tilsyn med valet av takform, takvyrke og tak-
fargar, slik at ein fir mest mogeleg einsarta og harmoniske bustadgrupper.
- § 7
Tomtene skal helst teiknast med hekk- og buskplenting. Gjerde mellcm og
omkring cinecbustader skal ikkje vera hegare cnn ﬂO em over ferdig veg

ellen terreng.




»-

Mellom rekkehusbustadene kan gierde lages som skillevegg 1 180 cm hegd
og i el lengd pa H400 cm mdlt fra veggliv. Gjerde md i kvart einskilt

hgve gedkiernast av bygningsridet.

§ 8.
Garasjer eller overbygde bilplassar wd plasseprast slik i heve til vanings-
og grannehus at det vert god arkitektonisk verknad. Garasjer kan byggast
saman ned busindhus uten ot garasje-arealet vert rekna med i byggearcalet.
Garasje kan byggast mot grannebyte og minst 5 m fra regulert vegkant. Det
skal 1 tillegg vere plass til parkering for minst ein bil pad eigen grunn
sjelv om garasje ikkje vert kyed. Inn- og utk@yrslar ved garasien skal
vere ovevsiktlegs oz trafikksikre. FRin gamzsie kan bypgast barre 1 el

hepgd. Crunnflata md ikkje vere sfﬁrre enn 40 m2 nér det skal vere plass

tll io biler,
-B) Trafikkformal:

§ 9 _
3 Anle ggas art og utforming skal i, kvart the godﬂjcnnusi av ovfnlnrspauct.-'
Samle- og &tkomstvegar -samt parkering m.v. skal vodkjannasi av ;"gnings~

radet og mé sdleis bli vist i byggemeldinga.
C) Friomrdde:

_ §10 :
- Nar formannskapet samtykkjer, kan bygningsrddet gi leyve til at det vert
_opplert slike byzg som naturleg heyrer fvlomradet tii.

D) Sams feresegner:

§11 .
Husa imnanfor dei einskilde felta skal byggast i samsvar med bustadplenen.
Bygningsrédet kan innaafor ramma av Lygﬁingslova og gieldande vedtekter
tillate mindre avvilk, dersom dei ikkije hindrar at hov suddraga 1 planen kan

bli gjennonferde.

§12
Forprdsﬁektet kan leggast fram for bygningsrddet fer byggemelding vert

innsendt.
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§13

Ein kan ikkje tillate industriverksemd og amna verksemd som etter bygnings-

i}

radet sitt skjemmn kan fere til ulemper for strgket sow: stdk, rgyk, lukt

e.l. eller stor auke i ferdsla.

§1L

Kiosker, utsalsbuer osv. kan berre byggast der det etter bygningsrédet

sitt skjenn iklie fgrer ulemper med seg for ferdsla eller dei som bur i-

§15
Tre m& ikkje tekast burt vtan loyve Tfrd bygningsvidet. I bysggemeldinga

skal det pgd& fram kva tre som stdr pd tomta.

§16

Inga tomt md plantast til med tre eller busker som kan vere sk jemmande.

Bygaingsrddet kan krevie at slik planting vert skoren ned eller fjerna- 

§17 o
B)gnlngsrdch kan krevie at cveniucll lnng]cralﬂog Stattemur planting,__
garasjevegg osl., vert bypd aller utfort etter ein, plan som bybnlpgbr det

har godkjent for kvar gate og kvart kvartal.

§18
Bygningsradet kan i samband med byggemeldinga krevje utarbeidt riss av
heile husgrupper ellexr gétepartier. .

§19 .

Saman med byggemeldinga md sendast inn serskild plan som syner alle anlegg

som vil skjere takflata, og anlegga m& teiknast inn pd fasaderissa.

§20

Eventuelle transformatorkiosker o.l. m& std i byggelina.

§21

' Desse Teresegnene kjem i tillegg til bygningslov og gje?dande vedtekterfor

Sykkylven kommune.

§22
Etter at desse foresegene er gjort gieldande, er det ikkie lovieg ved

private sarrettar 4

gkipe tilhgve som strir mot ferescgnone.




Adresse

Bergasen 1, 6222 IKORNNES

Dato for energimerking Merkenummer

07.08.2026 Energiattest-2026-328543
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 180180656

Gardsnummer Bruksnummer

39 72

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
230,0 m? 230,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
193,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,85 kWh/m? 44 879 kWh
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D)

Bergasen 1, 6222 IKORNNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Bergasen 1, 6222 IKORNNES

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: SI& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Bergasen 1
Nabolaget Ytre og indre Ikornes - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn @ veldig trygt 90/100
e Etablerere l . 9

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 89/100

» Naboskapet

q N\/N
Offentlig transport “i Godt vennskap 66/100
2 Helleskjerva Granasen 5 min 4
Linje 260 0.4 km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 39 min &
BEES
Mo
33
o X AR
S o )
Skoler 235 %, e RRD I S5 g
= 01 11
Serestranda skule (1-7 Kkl.) 8 min % I I H = I
83 elever, 6 klasser 0.7 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min &
284 elever. 24 klasser 4.1 km Omrade Personer Husholdninger
! : [l Ytre ogindre Ikornes 917 414
Sykkylven vidaregdande skule 7 min & Syl G 758 3720
250 elever, 17 klasser 4.1km W Norge > 425412 2654 586
Stranda vidaregdande skule 28 min &
230 elever 31.3 km
Barnehager
Ikornnes Fus barnehage (1-6 ar) 14 min %
64 barn 1.2 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 6 min &

34 barn 3.2 km
Vikedalen barnehage (1-5 ar) 8 min &
54 barn 3.9 km
Dagligvare

Bunnpris Ikornnes 12 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Rema 1000 Sykkylven 6 min &




Primzere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI M 1t16 min &
& 1. Egen bil oe min =

~ o @ Vitusapotek Sykkylven 6 min &
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

o
Al -
Neerhet til skog og mark 97/100 B 24% i barnehagealder
. @ 34% 6-12 ar
Steynivaet W 21% 13-15 &r
Lite stoyniva 97/100 W 21% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 91/100
Familiesammensetning
Sport
) ) Par m. barn
@ |kornnes stadion 2 min 4 I
Fotball, friidrett 0.2 km _—
® Vik skule 6 min & Par u. barn
Aktivitetshall 3.3 km
|
& Family Sports Club Sykkylven 5 min & Enslig m. barn
|
|
. Enslig u. barn
Bol|gmasse ]
|
Flerfamilier
|
B 93% enebolig
7% annet -
0% 43%

B Ytre og indre Ikornes
Sykkylven kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







ARTNERS

Storfjord

Som kunde hos oss kan du lane
var skaphenger helt kostnadsfritt

— en tjeneste som gjar flytteprosessen din enklere.

8PARTNERS Vi hjelper deg hele veien hjem.

Storfjord
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TAF/FoaSkYlcSbK+ZxINYUsTKfSbsJWa1jDRfE5hVCQjaYMd1swMhS02SEU8sf3dCWqyKVEHx7kY

t3ecSKpjX87grFhO/tX0iah5y2ZYJBfqoZQVn06nJrl9hgZSV++3GTyNlWzUYrhGKVY4h8AG2u1o
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C6444W2DoeK+29zAsT/PJEV6bMrksrMe7Ec5Qo+8MuQcXPOyYBZjuLr396jG2RgI7he+equddzr6

d3PZU9l82ZP99Ok7TrgwvUyq/nlDecByD8C0xuCAW5kA4QFIfzctkzrJ9rRDhZd0oC6LSEjB146T

maVvbv333HUfQ9kVdGQd/5UAsvboHxMmJis0P3cIipjp7Cg6E5qj3ieN34aZY5eamj4iwaoN8ihi

5Pm1MuPWofIyv9lTgmZPVsvA+tOqhmOJ/xJ6QmEnnORcPnUfiR6V+VlH
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AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G
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ZgOELfiRkmU7XyeQcRgiNVjArmIfihW0fKW3yZE3UF1jl2KldbwilYv7Ud8BNz7l0qggYhW3tyDC

BpWJWh+ZDAB1hfEToiKK4w0HY9xY2dGjazEYBIZlFJo0AqsTzmmSFMZEQdHLywuySRxA1qyheLeF

nP6j/xEeMjVJ6X3liGA48xlJ0Q+5kUgQONZuIxURNUU2ZpI6rPi/ZWLfYcl212+1m2eTjbA9EMRp

y2yD86oQBbNKniyouCz8gOAZReWrom1+TJLPzBc0R/f5Zd+U7dQ4ok/KxMJPBCDOt+WaWuKxd/Kf

vwQb+bOQim8dZZtbxoND1N8vvEsQI/9a41Br5+rDeon4USRIvU8UpXDxh4wKyTVeb+FLf/4mPx+f

1no6d3wFHtiJsp0RV9/8Jp0IXkRAhuM7OVLYmUMBmuR30fbfkyfS3GpCtShfJA7YDmg2T7vOfx5E
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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