Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Kongleveien 2 B, 1406 SK1 13 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Kongleveien 2 B Kongleveien 2 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
2010

Har eieren selv bodd i boligen?

[ (X] Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ansker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Watercircles Norge AS-93

Informasjon om selger
Selger

Eide, Stephan Andreas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjegpe den.

Ny laminat, nye led spotter, malt flater, byttet baderomsinnredning, nye terrassebord. Alt dette ndi Juni 2026.
Egen vaskemaskin i kjelleren.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73558338

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-13

Name

Stephan Andreas Eide

Identification

% Stephan Andreas Eide
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Adresse
Kongleveien 2B, 1406 SKI

Dato for energimerking Merkenummer

15.06.2026 Energiattest-2026-312114
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 148868352

Gardsnummer Bruksnummer

129 285

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

74 H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
37,0 m? 37,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
267,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
319,30 kWh/m? 11 814 kWh
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Kongleveien 2B, 1406 SKi

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Ja
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Kongleveien 2B, 1406 SKi

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Hebekk Boligsamele

Skikk og bruk i bomiljget
(vedtatt 25.04.2002)

(Endret pa arsmgte 02.04.2019)

1. Generelt

Skikk og bruk i bomiljget skal bidra til 8 sikre vare seksjonseiere ro og orden i hjem og
naermiljg. Seksjonseiere ma vise hensyn og respekt ovenfor hverandre.

Skikk og bruk i bomiljget utgjgr en del av sameiets vedtekter og deles ut til alle seksjonseiere.
Seksjonseiere plikter a felge bestemmelsene, og er ansvarlig for at disse blir overholdt av
husstanden, bespkende og andre som gis adgang til boligen.

Styret har plikt til 8 vurdere klagene og evt. patale overtredelser av bestemmelsene, og har

myndighet til 3 avgjgre eventuelle tvister.

2. Parkering/kjgring

Parkering av motorkjgretgy, campingvogner, tilhengere, bater m.v. er ikke tillatt pa sameiets
grunn. Seksjonseierne i rekkehusene og deres besgkende skal parkere foran egen garasje.
Seksjonseierne i hybelhus og deres besgkende skal parkere pa oppstillingsplassene mellom
Kongleveien 2 og 4.

Motorisert kjgring ellers i sameiet er forbudt utenom ved ngdvendig av- og palessing,

og ved bilrengjgring.

3. Lagring

Det tillates ikke lagring av gjenstander ved adkomstvei og fellesareal.
(Ved ombygging/oppussing kan imidlertid fellesareal over en kortere periode brukes til

lagerplass etter avtale med de gvrige seksjonseierne).

4. Sgppel

Plassering av sgppelkasser skal skje pa en mate som ikke er til sjenanse for gvrige
seksjonseiere.

Plasseringene av sgppelkassene ma videre vaere i hht kommunenes regler.
Seppelkassene er kun for husholdningsavfall. Annet avfall leveres
returpunkt/gjenbruksstasjon. Vaer oppmerksom pa sgppeltemming ikke blir utfgrt om
vinteren dersom sngen blokkerer adkomsten til kassene.

Seppel behandles slik at s@l og ubehagelig lukt unngas.



5. Bruk av sameiets areal/dugnad

e Stell av fellesareal skal deles pa etter avtale mellom seksjonseiere som benytter dette.

e Det holdes felles dugnad var og hgst der sameiets fellesareal og adkomstveier
ryddes/settes i stand. Hver husstand bgr delta pa felles dugnad.

Hvis et arbeid medfgrer unormal slitasje pa fellesareal, adkomstveier eller
trappeoppganger, ma dette utbedres uten utgifter for boligsameiet.

e Ballspill er ikke tillatt pa fellesareal.

(Boligsameiets fotballbane holdes i stand til dette.)

6. Bratebrenning

e Bratebrenning er ikke tillatt pa sameiets grunn.

7. Ro i sameiet

Det skal vaere ro i sameiet fra kl. 23.00 til kl. 06.00 alle dager. Unntatt fredager, lgrdager og
dager fgr helligdager da det skal veere ro fra kl. 24.00. Ved avvik skal bergrte naboer varsles

innen rimelig tid.

Seerskilt stgyende aktiviteter tillates kun etter samtykke fra de bergrte sameiere.

8. Garasjene

e Det er ikke tillatt & benytte garasjen til formal som er i strid med gjeldende bygnings- og

brannlov (kommunale vedtekter). Oppbevaring av ildsfarlig vaesker eller artikler som

representerer brann- eller eksplosjonsfare er ikke tillatt.

9. Skadedyr

e Dersom det blir pavist skadedyr eller lignende i en seksjon, ma eierne strak iverksette tiltak

for egen regning for a fa boligen rengjort.



Vedtekter

Hebekk boligsameies vedtekter.
Sist endret 01.04.2003. (revidert mars 2019)
Vedtatt pd arsmgte 02.04.2019

Sist endret pa ekstraordinaert &rsmgate 03.10.2024

Den enkelte seksjonseier har ansvar for & sette seg inn i og etterleve disse vedtekter. Vedtektene

regulerer plikter og rettigheter for styret, arsmatet og den enkelte seksjonseiers.

§ 1 - Navn og formal
Sameiets navn er Hebekk Boligsameie.

Sameiet bestar av 92 seksjoner av gnr. 129, bnr. 285 i Ski kommune, i henhold til

oppdelingsbegjeering.

Sameiet har til formal a:

- ivareta driften av sameiet.

- administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer.

- ivareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk.

8 2 - Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet. Medlemmene av sameiermgtet er seksjonseierne.

8§ 3 - Innkalling til ordineere og ekstraordineere sameiermgter - sameiermgtets kompetanse

Ordinzert sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
| sameiermgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten

eieren har husstandsmedlem mgte og talerett i sameiermgtet.



Seksjonseier har rett til & mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er ment.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret innkaller skriftlig til arsmate med et varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa

mgatet.

Med innkallingen skal ogsa styrets arsrapport med revidert regnskap felge med.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 3

uker for matet.

Ekstraordingert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10-del, dog minst
3 av seksjonseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst 3, hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal

angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Skal et forslag som etter lov og vedtekter ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma

hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ordineert sameiermgte skal behandle:

- arsrapport fra styret,

- valg av styremedlemmer og varamenn, samt valg av valgkomité pa 2 medlemmer,
- godtgjgrelse til styret

- andre saker som er nevnt i innkallingen.

Sameiermgtet ledes av styrets leder eller annen valgt mateleder som ikke behgver a veere
seksjonseier. Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en av de

tilstedeveerende seksjonseierne, som velges av sameiermgtet.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet

avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:



- nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse ma anses for vesentlige,
o fastsetting av vedtekter og endringer av disse,
e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold
e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, seksjonering eller bortfeste av deler av eiendommens areal.
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever enstemmighet
blant alle seksjonseierne.
8§ 4 - Styret og styrets plikter
Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.
Styret velges for to ar safremt annen tjenestetid ikke angis ved valget. Ved valg anses den/de med
flest stemmer som valgt. Styret velges av sameiermgtet.
Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av sameiermgtet. Styret treffer alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er overlatt andre
organer.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor

lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg eller bortfeste representerer styret sameierne og forplikter dem ved

underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 5 - Disposisjons- og raderett

Kun fysiske personer kan eie seksjoner.

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet. Unntak gjelder for juridiske personer nevnt i

eierseksjonsloven § 24 4. ledd a) — f), som til sammen kan erverve inntil 10 prosent av eierseksjonene.



Hver enkelt seksjonseier som eier en bestemt seksjon i sameiet, far alene grunnbokshjemmel for
denne seksjon og herigjennom den fulle og hele disposisjonsrett med hensyn til pantsetting, salg og

bortleie og annen mulig juridisk radighet over seksjonen.

Dersom en seksjonseier leier ut eller selger sin seksjon m/garasje, skal han/hun péase at leietaker/
kjigper skriftlig forplikter seg til & falge sameiets vedtekter, samt skikk og bruk i bomiljget

(husordensregler) og gvrige bestemmelser.

Ved salg, overdragelse og bortleie plikter seksjonseierne & melde dette skriftlig til styret for

registrering.

Sameierne plikter & fglge vedtekter, fastsatte husordensregler for "skikk og bruk i bomiljget”,
sameiermgtets og styrets vedtak. Brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiers forpliktelser
overfor sameiet. Dersom en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan
styret palegge seksjonseieren a fraflytte seksjonen med minst 6 maneders varsel, og gi palegg om
salg av seksjonen. Tap som er pafart sameiet i forbindelse med misligholdet, kan kompenseres i

salgssummen.

Som vesentlig mislighold regnes bl.a. at en seksjonseier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene etter

skriftlig varsel med 14 dagers frist for innbetaling.

Sameieiet/de andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet er for hver bruksenhet begrenses oppad til to ganger folketrygdens

grunnbelgp.

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Sameiets kreditorer ma farst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen 14
dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at dette ikke kan

betales, kan de kreve sameierne direkte.

8 6 - Om bruk av hageareal, fellesareal og friareal

§ 6.1 Hebekk Boligsameie sine arealer deles i tilleggsareal og fellesareal.

Avgrensingen mellom arealene er definert i Arealplan datert 01.04.03.



§ 6.2 Definisjoner av begrepene:

Tilleggsareal: dekker areal som utgar fra den enkelte rekkehusseksjon og fra leilighetsseksjon i K2
og K4 til oppsatt avgrensning felles for husrekken.

Fellesareal: dekker det areal som ikke inngar i tilleggsareal, og som tjener fellesfunksjoner;
eksempelvis lekeplasser og idrettsplass.

86.3 Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett og seerskilt vedlikeholdsplikt for definert
tilleggsareal. Tilsvarende gjelder for seksjonseiere i 1. etasje i K2 og K4.

Arealet i den naturlige forlengelsen av bygningene disponeres av seksjonseierne i de enkelte rekkene
i fellesskap. Seksjonseierne i rekken har saerlig vedlikeholdsplikt for dette arealet.

Etter eierseksjonsloven kan areal som ikke er tinglyst som tilleggsdel, kun gis bruksrett for i
30 ar. Styret vil utrede tingslysningsspgrsmalet og komme tilbake til sameiermatet i egen sak
pa et senere tidspunkt.

§ 6.4 Skader pa private murer, gjerder o.l. som ligger utenfor den enkeltes grenser, ma ikke belastes

sameiet.

§ 7 - Vedlikehold

Alle arbeider, forandringer som den enkelte seksjonseier utfagrer i sin seksjon, méa utfares lovlig slik at
det ikke reduserer felles eiendomsverdi eller p& annen mate medfarer skade eller tap for andre

seksjonseiere.

Det pahviler hver sameier ansvar for indre- og ytre vedlikehold av egen seksjon. | tilfeller hvor det er
manglende ytre vedlikehold, kan styret palegge seksjonseier & giennomfare vedlikehold. Om dette
ikke er brakt i orden tre maneder etter skriftlig varsel er gitt, kan styret fa vedlikeholdet utfart for

sameiers regning.

e For rekkehusene gjelder fglgende:

Utvendig vedlikehold som utskifting av dgrer/vinduer, skadde panelbord, vedlikehold av piper
og luftekanalanlegg, samt mindre reparasjoner av eget tak, er for rekkehusene den enkelte
seksjonseiers ansvar. Ansvar for vedlikehold/utskifting av gavivegger tilligger seksjonseiere i
hver husrekke i fellesskap. Det samme gjelder for takrenner og nedlgpsrar og dersom det
oppstar behov for total rehabilitering/utskifting av tak.

Starre tiltak/oppgraderinger som omfatter alle rekkehusene/seksjonene kan gjennomfares
samlet og finansieres ved laneopptak. Slike tiltak mé i tilfelle legges frem for og godkjennes av

sameiermgtet.



e For hybelhusene gjelder fglgende:

Utvendig vedlikehold av hele huset, som utskifting av dgrer/vinduer, skadde panelbord,
vedlikehold av piper og lufteanlegg, reparasjon av tak, takrenner og nedlgpsrar er
seksjonseierne i de to hybelhusenes ansvar. Utbedring finansieres gjennom lgpende
fellesavgifter/laneopptak, alt etter omfang og behov. Tiltak skal meldes til og godkjennes av
styret, evt. sameiermgtet. Innvendig vedlikehold av oppganger og kjellere er bergrte

seksjonseieres ansvar i fellesskap.

@vrig fellesareal, herunder eiendommens stikkledningsnett, anlegg og utstyr er sameiets ansvar.

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner

og reparasjoner nar dette anses ngdvendig. Det skal tas rimelig hensyn til bergrte seksjonseier(e).

8 8 - Bygningsmessige arbeider etc.

Seksjonseierne i den enkelte rekke skal enes om ytre bygnings- og fasademessige endringer,

herunder bytte av dgrer, markiser mv. Se ogs& omtale under vedlikehold, jf. § 7 ovenfor.

Endring av utvendig farge skal forelegges og godkjennes av styret.

Sgknad om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i skal legges frem for og godkjennes av sameiermgtet. Sgknader
sendes styret. Skal saken behandles pa ordinaert sameiermgte, ma sgknadene sendes inn i god tid

slik at det er tid til forsvarlig saksbehandling.

| tilfeller hvor ikke alle i en husrekke sgker om bygging samtidig, skal sgknaden fra den (de) som
gnsker a bygge, pa forhand veere forelagt og godkjent av de gvrige seksjonseiere i vedkommende
husrekke. @vrige seksjonseiere i husrekken er forpliktet & bygge likt ved senere utbygging.
Tilsvarende gjelder ved utbygging av inngangsparti mot stikkvei. Her ma i tillegg ikke bredde pa

stikkvei bli mindre enn 4 meter.

Farst etter godkjenning i sameiermgtet kan byggesgknader fremmes for bygningsmyndighetene.

8 9 - Fellesutgifter/sameiernes plikter



Seksjonseierne har plikt til & veere med a dekke fellesutgifter. Sameiet tegner huseierforsikring inkl.
garasjeanlegget pa vegne av alle seksjonseiere. Ved innvendig skade som dekkes av forsikringen,
skal seksjonseieren selv dekke egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre forhold hvor sameiet

har ansvar, dekkes av sameiet.

Den enkelte seksjonseier ma selv forsikre sitt innbo, bygningsmessige innredninger og eventuelle

tilbygg.

Kommunale avgifter for hybelhusene i Kongleveien 2 og 4 dekkes inn sammen med innbetaling av de

manedlige fellesutgiftene.

Utgifter til renter og avdrag knyttet til sameiets felles laneopptak, er fellesutgifter som likefordeles
mellom bergrte seksjonseiere iht vedtak fra sameiermgtet. Belgpet dekkes inn sammen med

innbetalingene av de manedlige ordinzere fellesutgifter.

Fellesutgiftene fastsettes av styret. Fordelingen pa seksjonene skjer i henhold til sameiebrgken. Hvis
en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer seerlig hgye fellesutgifter, kan
sameiermgtet vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken

tilsier.

§ 10 - Garasjer

Garasjer tilhgrer den enkelte seksjonseier. Garasjen kan kun selges sammen med den seksjonen den

tilhgrer. Makeskifte kan ikke skje uten godkjenning fra styret.

Vedlikehold av garasjeporter og indre vedlikehold er den enkelte seksjons-/garasjeeiers eget ansvar.
Ansvar for utskifting av skadet panel, maling/beising og annet ytre vedlikehold tilligger eierne i
garasjerekken i fellesskap.

e Ved utskifting av garasjeporter skal garasjeeier(ne) pase at disse er av samme type/utseende
som gvrige porter i rekken.

e Ladning av bil i garasje skal kun utfgres med innretninger som er godkjent for dette. Utstyret
skal vaere installert av autorisert personell. Sgknad som & sette opp slik innretning ma
godkjennes av styret.

§ 11 - Regler for garasjeanlegg, fellesareal og regler for skikk og bruk i bomiljget

Det kan utarbeides egne regler for garasjeanlegg, fellesareal og skikk og bruk i bomiljget

(husordensregler). Disse fastsettes av sameiermgtet med alminnelig flertall.



§12

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder bestemmelsene i "Lov om eierseksjoner" av

16. juni 2017 nr.65, med senere endringer.



Nabolagsprofil

Kongleveien 2B - Nabolaget @vre Hebekk - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Slettaveien 2min &
Linje 525 0.2 km

@ Skistasjon 17 min #
Linje L2, RE20, R21, R22, R23 1.4 km

+ Skistasjon/terminal 18 min %
Buss, tog 1.5 km

& Sundbrygga 19 min &
Totalt 2 ulike linjer 17.8 km

& Drobak ved Sjotorget 25 min &
Totalt 4 ulike linjer 19.9 km

Skoler

Finstad skole (1-7 kl.) 14 min A&

419 elever, 21 klasser 1.2 km

Hebekk skole (1-7 kl.) 15 min %

380 elever, 16 klasser 1.3 km

Ski skole (1-7 kl.) 5min &

513 elever, 24 klasser 1.9 km

Magasinparken ungdomsskole 16 min &

Magasinparken ungdomsskole (8-10kl) 16 min %

618 elever, 37 klasser 1.4 km
Ski videregdende skole 7 min &
640 elever, 25 klasser 2.6 km
Dremtorp videregaende skole 9 min &
440 elever, 36 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
R Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
RN
o O
RRE
B oo\o O \O \O
2 X e @ o At
M Q1 N6 N 0 0 ©
$23 - R

79 %
82%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Ovre Hebekk 799 412
0 ski 16 407 7144

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Hoelshytta barnehage (1-5 r) 3min 4
24 barn 0.3 km
@vre Hebekk barnehage (1-5 ar) 6 min &
66 barn 0.5 km
Rosenlund barnehage (1-5 ar) 9 min 4
70 barn 0.7 km
Dagligvare
Meny Nordbyveien 5min %
Kiwi Nordbyveien 10 min #



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Buss

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 97/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 90/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 90/100

Sport

@ Bekkestien ballfelt 4 min A&
Ballspill 0.4 km

@ Finstad skole 13 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& PDL Center Ski 8 min &

& Family Sports Club Ski 21 min %

Boligmasse

B 46% rekkehus
0 54% blokk

«Jeg har bodd her siden 1985 og mine
2 barn har vokst opp her. De har
opplevd en trygg oppvekst med kort
avstand til barnehage og skole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Ski Storsenter 8 min &

@ Apotek 1 Ski 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% ibarnehagealder
0 40% 6-12ar

1% 13-15 &r
B 24%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 49%
B Ovre Hebekk
I Ski
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Tilstandsrapport
Kongleveien 2B
1406 Ski

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tuenveien 84
Takstmann Lillestrem 2000
Nanthujan Nanthapalan | 99119740

Dato: 15/06/2026 nanthu2106@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

116



EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:129, Bnr: 285
Odd Tore Eide
74

1963
31 169 felles tomt m?
Nordre Follo

Odd Tore Eide
13.06.2026
Protimeter MM S3
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Kongleveien 2B ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Hebekk i Ski. Eiendommen er tilknyttet felles tomt for sameiet,
opparbeidet med intern adkomst, parkeringsarealer, grgntarealer og felles uteomréder.

Boligen disponerer utenders parkeringsplass, if@ ge opplysninger fra selger/egenerklaaing. Det er i tillegg opplyst om felles
gjesteparkering i omradet. Leiligheten har utgang fra stue til terrasse pa ca. 24 m2. Terrassen vender mot felles hage-/uteareal, og det er
adkomst videre ned til fellesarealer/hage fra terrassen.

Tomten/fellesarealene fremstér i hovedsak opparbeidet med asfalterte internveier/parkeringsarealer, plenarealer, beplantning og gang-
/utearealer. Fellesarealer og utvendige bygningsdeler er kun vurdert i begrenset grad, og sameiets vedlikeholdsansvar/fellesarealer er ikke
naamere teknisk vurdert i denne rapporten utover visuelle observasjoner.

Eiendommen har kort avstand til barnehager, skole, naabutikk, bussholdeplass og Ski stasjon. Fra Ski stasjon er det gode togforbindel ser
mot blant annet Oslo, As og Moss. Ski sentrum har et godt utvalg av servicetilbud, butikker, restauranter, kaféer, offentlige kontorer og
evrige fasiliteter. Omradet har flere lekeplasser, ballplass og gode turmuligheter, blant annet i Hebekkskogen med tur- og sykkelstier samt
skilagyper vinterstid. Boligen ligger i et rolig bomiljg med lite gjennomgangstrafikk.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfaert i 1963 som flermannsbolig/lavblokk over 2 etasier med kjeller/krypkjeller. Bygningen fremstér oppfart med
grunnmur/fundamenter i mur/betong, antatt fundamentert til faste masser. Baarende konstruksjoner, etasjeskiller og leilighetsskillende
konstruksjoner fremstdr i hovedsak utfart i trekonstruksjoner/trebjelkelag.

Y ttervegger fremstér oppfert som bindingsverk med utvendig trekledning. Takkonstruksjonen er utfert som saltak tekket med takstein.
Vinduer i leiligheten fremstér som eldre isolerglassvinduer, opplyst/observert & vage fraca. 1985.

Leiligheten har innvendige gulvoverflater hovedsakelig av laminat i terre rom og fliser pa bad. Veggoverflater bestdr av malte flater, malt
panel og fliser pabad og over kjakkenbenk. Himlinger bestar hovedsakelig av malte slette flater og malt panel/himlingspanel.

Kjokkenet er innredet med glatte/profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, fliser over benk, komfyr og ventilator. Badet er
utfert med flislagte gulv og vegger, servantinnredning, toalett og dusjlasning. Badet er ifalge selger pusset opp omkring 2010, men
dokumentasjon pa vatromsarbeider er ikke fremlagt.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen er en 2-roms leilighet beliggendei 1. etasiei Kongleveien 2B, 1406 Ski. Leiligheten er oppmalt til BRA-i 34 m2 og bestdr av
entré, bad, kjgkken, stue og soverom. | tillegg disponerer boligen to boder i kjeller, samt utendars parkeringsplass. Det er felles
vaskerom/vaskekjeller i kjeller, hvor det er opplyst om egen vaskemaskin tilknyttet boligen.

Innvendig fremstar boligen med overflater bestdende hovedsakelig av laminat pa gulv i terre rom og fliser pa bad. Veggoverflater bestér
av malte flater, malt panel og fliser pa bad og over kjgkkenbenk. Himlinger bestér hovedsakelig av malte slette flater og malt
panel/himlingspanel.

Kjokkenet har innredning med glatte/profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, fliser over benk, komfyr og ventilator. Badet har
flislagte gulv og vegger, servantinnredning, toalett og dusjlgsning. Badet er ifglge selger pusset opp omkring 2010, men dokumentasjon
pavétromsarbeider er ikke fremlagt.

Selger/fullmaktshaver opplyser at boligen nylig er oppgradert med ny laminat, malte overflater, ny baderomsinnredning, nye L ED-spotter
og nye terrassebord. Arbeidene er opplyst utfert i juni 2026.

Boligen fremstar samlet sett med normal/enkel standard og normalt vedlikehol dsniva sett opp mot alder, bruk og opplyste oppgraderinger.
Det ma paregnes normal bruksslitasie, lokale overflateavvik og at enkelte bygningsdel er/tekniske installasjoner kan ha begrenset
restlevetid. For neamere vurderinger vises det til de enkelte punktene i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Boligen har elektrisk oppvarming. Det er opplyst/observert varmekabler pa bad, for evrig elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad ble
forsakt funksjonstestet pa befaringstidspunktet, men funksjon kunne ikke sikkert verifiseres. Selger opplyser at varmekablene fungerer.

Bod og parkering:
Boligen disponerer to boder i kjeller. Bodarealene er basert péinnhentede opplysninger/selgers opplysninger og visuell vurdering, og er
ikke kontrollmalt av takstmann pa befari ngstidspunktet.

Boligen disponerer utendars parkeringsplass, ifalge selger/egenerklaging. Det er felles vaskerom/vaskekjeller i kjeller, og det er opplyst
om egen vaskemaskin tilknyttet boligen i kjeller.
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DOKUMENTKONTROLL:

Aredlene er fastsatt pa grunnlag av egne oppmalinger ved befaring, innhentede opplysninger, selgers opplysninger og fremlagt/plantegnet
skisse. BRA-i omfatter entré, bad, kjgkken, stue og soverom. BRA-e omfatter to boder i kjeller. Terrasse er medtatt som TBA.

Bodarealenei kjeller er ikke kontrollmalt av takstmann grunnet manglende tilgang/begrenset mulighet for oppmaling pa
befaringstidspunktet. Arealet er derfor basert pa innhentede opplysninger, selgers opplysninger og visuell vurdering.

Tidligere rapport og eieropplysninger er lagt til grunn som supplerende informasjon, men er ikke selvstendig verifisert utover det som
fremkom ved befaringen. Det er ikke foretatt kontroll mot kommunens byggesaksarkiv, og det kan derfor ikke bekreftes sasmsvar med
offentlig godkjent underlag.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige gulvoverflater bestdr hovedsakelig av laminat i tarre rom og fliser pa bad. Veggoverflater bestdr av malte slette flater, malt
panel og fliser p& bad og over kjgkkenbenk. Himlinger bestdr hovedsakelig av malte slette flater og malt panel/himlingspanel. Det er
montert enkelte LED-spotter.

Badet har flislagte gulv og vegger, samt malt/panelt himling. Kjgkken har laminat p& gulv, malt panel/malte overflater pa vegger og
fliser over benkeplate. Stue, entré og soverom har laminatgulv og malte veggflater/panel.

Selger/fullmaktshaver opplyser at det nylig er utfert lettere oppussing, herunder ny laminat, malte overflater, ny baderomsinnredning og
nye LED-spotter. Arbeidene er opplyst utfert i juni 2026.

Innvendige overflater fremstér i hovedsak med normal bruksslitasie og enkel/normal standard. Det registreres stedvis mindre merker,
riper, hull etter tidligere innfestinger og lokale overflateavvik pa enkelte vegg-, gulv- og himlingsflater. Lokale
utbedringer/overflatebehandling ma paregnes.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering for salg av leilighet.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger/fullmaktshaver opplyser at boligen nylig er oppgradert med ny laminat, malte overflater, ny baderomsinnredning, nye LED-
spotter og nye terrassebord. Arbeidene er opplyst utfert i juni 2026.

Badet er ifelge selger oppusset omkring 2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelse, membranarbeider eller gvrige
vétromsarbeider. Opplysninger om alder og utferelse er derfor basert pa selgers muntlige opplysninger og visuelle observasjoner ved
befaringen.

Det er ikke fremlagt ytterligere dokumentasion pa vesentlige bygningsmessige endringer etter byggedret, herunder godkjente
byggesaksdokumenter, ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for eventuelle endringer eller dokumentasjon pa tekniske installagjoner,
utover det som fremkommer av egenerklagring, selgers opplysninger og visuelle observasjoner ved befaringen.

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader er opplyst &inkludere blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer. Det tas
forbehold om at fullstendige opplysninger mainnhentes fra forretningsferer/megler.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 etage 34 24 m?
Kjeller 3m?

SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, bad, kjgkken, stue og soverom.

BRA-e:
To boder i kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealene er malt og vurdert etter gjeldende arealstandard. Leiligheten er oppmalt til BRA-i 34 m2 og bestér av entré, bad, kjakken, stue
og soverom. Terrasse er oppmalt/opplyst til TBA 24 m2,

| tillegg disponerer boligen 2 boder i kjeller, opplyst til ca. 2 m? og 0,5 m2. Bodene er ikke kontrollmalt av takstmann grunnet
manglende tilgang/begrenset mulighet for oppmaling pa befaringstidspunktet. Arealet for bodene er derfor basert painnhentede
opplysninger, selgers opplysninger og visuell vurdering, og er avrundet til BRA-e 3 m2.

Det er felles vaskerom i kjeller. Fellesarealer er ikke medtatt i boligens areal.

Areamalingen er utfert med laseravstandsmdler til innside av omsluttende vegger der dette har vaat mulig. Mindre avvik kan
forekomme som faige av mélemetode, avrunding, skjevheter, innredning og begrenset tilgjengelighet til enkelte flater.
Vedlagte/planskisser er kun ment som illustragion og er ikke malbare. Arealer og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av eventuell byggesaksmessig godkjenning.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Det er ikke registrert searskilte merknader til andre bygningsdeler utover det som er beskrevet under de enkelte punktene i rapporten.
Boligen fremstar med normal bruksslitasje sett opp mot alder og bruk. Enkelte mindre merker, riper og slitasie pa overflater/innredning
er observert, men vurderes som normale bruksmessige forhold og er ikke nsamere omtalt som egne avvik.

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Befaringen ble gjennomfart under ordinaare vaaforhold. Boligen var mgblert og i bruk ved befaringstidspunktet. Innredning, mgbler og
lagrede gjenstander kan ha begrenset inspeksjonsmuligheten pa enkelte flater og bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:
Beskrivelsene er basert pa visuelle observasjoner gjort ved befaringstidspunktet. Magblering, innbo og lagrede gjenstander kan ha
begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Takstmann var til stede ved befaringen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Nanthujan Nanthapalan
Byggingenigr / Takstmann med erfaring fra byggtekniske vurderinger, tilstandsrapporter og verdivurdering av boliger.

15/06/2026

Nanthujan Nanthapalan
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Badet har flislagte vegger og malt/panelt himling. Dusjsonen er utfert med fliser pa vegger og gulv, dusjvegger/dusjnisie
og sluk i gulv. Det er avtrekksventil i himling, og ventilen lot seg dpne/skru ut ved befaringen.

Det ble ikke registrert bom/hulrom under fliser ved enkel bomkontroll pa befaringstidspunktet. Det ble ikke observert
tydeligeriss eller sprekker i selve flisene. Overflatene fremstar imidlertid med alder og bruksslitage, herunder stedvis
misfargede/dlitte fuger og silikonfuger, samt lokale hull/skruehull etter tidligere innfestinger i flislagte vegger.

Badet er ifalge selger pusset opp omkring 2010, men dokumentasjon pa utfgrel se, membranarbeider eller gvrige
vatromsarbeider er ikke fremlagt. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner ved befaringen og opplysninger fra

selger.

Merknader: Det er registrert alder- og bruksslitasie pa flislagte overflater, fuger og silikonfuger. Fuger/silikonfuger
fremstar stedvis slitte/misfargede og ber fornyes/vedlikeholdes. Det er ogsa registrert skruehull/innfestinger i flislagte
vegger. Hull i flislagte vatromsflater kan gi risiko for fuktinntrengning dersom de ikke er fagmessig tettet, og forhol det
anbefales utbedret/tettet med egnet vatromsmasse.

Manglende dokumentasjon pa membran og vatromsutfagrel se medferer usikkerhet rundt oppbygning og tettegikt. Pa
bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon og registrerte overflateavvik vurderes bygningsdelen til TG2.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjeter og underkant av plater pagulv er inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Badet har flislagt gulv med sluk i dusjsone. Dusjsonen er avgrenset med dusjvegger/duginisie. Gulvet er visuelt
kontrollert patilgjengelige flater ved befaringen.

Det ble ikke registrert bom/hulrom under fliser ved enkel bomkontroll pa befaringstidspunktet. Det ble ikke observert
tydeligeriss eller sprekker i selve gulvflisene. Fall til sluk er vurdert som tilfredsstillende ved befaringen.
Terskel/haydeforskjell mot tilstetende rom er vurdert som tilfredsstillende. Det ble ikke registrert knirk i gulvet.

Gulvoverflatene fremstar med alder og bruksslitasje, herunder stedvis ditte/misfargede fuger og silikonfuger, saligi
dusjsone og overganger mot vegg/dusjvegger. Badet er ifalge selger pusset opp omkring 2010, men dokumentasjon pa
utfgrelse, membranarbeider eller gvrige vatromsarbeider er ikke fremlagt. VVurderingen er derfor basert pavisuelle
observasjoner ved befaringen og opplysninger fra selger.
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Merknader: Det er registrert alder- og bruksslitasje pa gulvflater, fuger og silikonfuger. Fuger/silikonfuger fremstar
stedvis slitte/misfargede og ber fornyes/ivedlikeholdes, salig i dusjsone og i overganger mellom gulv/vegg og mot
dusjvegger. Slitte fuger og overganger kan over tid gi gkt risiko for fuktbelastning dersom de ikke vedlikehol des.

Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt og vatromsutfarel se gir usikkerhet rundt vatrommets tekniske
oppbygning og restlevetid. Pa bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon og registrerte overflate-/vedlikeholdsavvik
vurderes bygningsdelen til TG2.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra Ca. 2010
Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomferinger, mangjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Badet er ifalge selger pusset opp omkring 2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrel se, membranarbeider,
tettegikt, sluk/membranovergang eller avrige vatromsarbeider. Opplysninger om alder og utfarelse er derfor basert pa
selgers opplysninger og visuelle observasjoner ved befaringen.

Badet har sluk i dusjsone. Slukrist ble | gftet, og sluket lot seg &pne for kontroll/rengjaring. Det ble registrert
smuss/avleiringer i og rundt sluket, og sluket bar rengjeres jevnlig. Klemring/overgang mot tettegjikt er kun visuelt
kontrollert i den grad dette var tilgjengelig, og full kontroll av membran/tettesjikt lar seg ikke utfare uten inngrep i

konstruksjonen.

Det ble foretatt visuell kontroll av vatrommets tilgjengelige overflater, samt kontroll med fuktmaler og termokamera.
Det ble ikke registrert unormale fuktindikasjoner eller synlige tegn til fuktskader pa befaringstidspunktet.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasion pa membran/tettesikt eller vatromsutfarelse. Manglende
dokumentasjon medfarer usikkerhet rundt oppbygning, utferelse og restlevetid for vatrommet.

Det ble ikke utfart hulltaking i tilstetende konstruksjon, da selger ikke ansket dette utfart. P& bakgrunn av visuelle
observasjoner, termokamerakontroll og fuktmalinger ble det ikke registrert indikasjoner pa skadelig fukt eller forhold
som ga mistanke om pagaende fuktskade pa befaringstidspunktet. Tilluft/Iuftespalte til vatrommet vurderes som noe
begrenset. Forholdet ber sesi sammenheng med ventilasjon/avtrekk pa bad.

Sluk fremstér med smuss/avleiringer og bar rengjares. Fuger, overganger, sluk og rergjennomfaringer bar jevnlig
kontrolleres og vedlikeholdes. Pa bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt membran/tettesjikt

vurderes bygningsdelen til TG2.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjekkenet har innredning med glatte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum i stal, komfyr/platetopp og ventilator over
kokesone. Det er fliser over benkeplate. Vann- og avlgpsrer er plassert i benkeskap under vask. Kjakkenet er opplyst
oppgradert omkring 2011, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vanninstallasjoner, rararbeider eller gvrige
arbeider pa kjokkenet.

Ved enkel funksjonstest ble det ikke registrert avvik ved vanntrykk eller avrenning fra avigp. Det ble ikke registrert
aktive lekkasjer eller unormale fuktindikasjoner ved synlig kontroll pa befaringsdagen. Gulvflater foran
kjakkeninnredning og under tilgjengelige deler av innredningen fremsto uten synlige fuktskjolder eller tegn til pagéende
lekkasie.

Merknader: Kjgkkenet har innredning med glatte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum i stél, komfyr/platetopp og
ventilator over kokesone. Det er fliser over benkeplate. Vann- og avlgpsrer er plassert i benkeskap under vask.
Kjakkenet er opplyst oppgradert omkring 2011, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vanninstallasjoner,
rerarbeider eller avrige arbeider pa kjokkenet.

Ved enkel funksjonstest ble det ikke registrert avvik ved vanntrykk eller avrenning fra avigp. Det ble ikke registrert
aktive lekkasjer eller unormale fuktindikasjoner ved synlig kontroll pa befaringsdagen. Gulvflater foran
kjakkeninnredning og under tilgjengelige deler av innredningen fremsto uten synlige fuktskjolder eller tegn til pagéende
lekkasie.

Det registreres bruksslitasie pa kjgkkeninnredning, ventilator, hvitevarer, fuger og overganger. | benkeskap under vask
er det registrert enkle/ufullstendige gjennomfaringer for rer og avlap, synlige rarkoblinger, eldre avlgpsopplegg og
stedvis misfarging/slitagie i skapbunn/bakplate. Det er ikke observert |ekkasjesikring/lekkasjestopper eller komfyrvakt.

Det registreres lokal skade/slitage i overgang mellom benkeplate, sideplate og flis ved hjerne, med dpne/utette fuger og
synlig misfarging/smuss. Overgangen bar rengjeres og fuges/tettes pa nytt for a redusere risiko for vanninntrengning ved
sal.

Ventilator er funksjonstestet og fungerte pa befaringsdagen, men det ble registrert slitasje pa ventilator/fettfilter og
lgs/ustabil bryter for lys/vifte. Bryter var vanskelig & betjene ved start/stopp. Utskifting eller utbedring av
brytere/betjeningsknapper pa ventilator anbefales. Fettfilter ber rengjares eller skiftes ved behov.

Ved kontroll med termokamera ble det registrert et lokalt kaldere felt i/ved innkassing over kjaleskap. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier eller synlige tegn til aktiv fuktskade pa befaringsdagen. Temperaturavviket kan skyldes
kuldebro, luftlekkasje, mangelfull/ujevn isolering eller konstruksjonsmessige forhold. Forholdet anbefales fulgt opp ved
naa'mere kontroll dersom det oppstar kondens, misfarging, lukt eller andre tegn til fukt.

Pa bakgrunn av alder, bruksslitasie, manglende lekkasjesikring, enkle Igsninger i benkeskap, pne/utette overganger og
registrert temperaturavvik vurderes kjgkkenet til TG2.

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

@vrige innvendige rom bestar av entré, stue og soverom. Gulvflater er i hovedsak utfgrt med laminat/parkett. \Vegger
bestar av malte flater og malt panel, og himlinger bestar av malte flater/panel. Overflater fremstar i hovedsak med
normal bruksslitagie sett ut fraalder og bruk.

Det ble ved visuell kontroll ikke registrert vesentlige skjevheter, setningsskader eller andre alvorlige
konstruksonsmessige avvik i de kontrollerte rommene. Gulvflater fremsto uten vesentlig knirk eller starre skader ved
enkel kontroll pa befaringsdagen.

Merknader: Det registreres enkelte merker, hakk og overflateslitasje pa vegger/panel, listverk, derkarmer og terskler.
Det er ogsa registrert mindre lokale skader/dlitasje ved enkelte overganger mellom rom, blant annet ved terskel/listverk
mot bad og entré. Forholdene vurderes hovedsakelig som kosmetiske og normalt forekommende bruksslitasje. Lokale
utbedringer/overflatebehandling ma paregnes ved behov.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

L eiligheten har malte vinduer med isolerglass og ytterder i tre. Isolerglass er registrert merket «Bgckmann 2/85», som
indikerer produksjonsar 1985. Vinduer og ytterder ble funksjonstestet pa befaringsdagen og fremstod med normal
funksion. Det ble ikke registrert punkterte glass ved visuell kontroll. Det ble registrert normal bruksslitasje/aldersslitasje
pa karmer, rammer, beslag og omramming. Utvendig tetting/vannbord er kontrollert fra bakkeniva/innvendig side og er
derfor begrenset vurdert.

Merknader: Det registreres alder og bruksslitasje pa vinduer og ytterder. Utvendig er det registrert
malingsavflassing/dlitasje pa vannbrett/omramming under vindu. Forholdet medfarer behov for
vedlikehold/overflatebehandling for & redusere risiko for videre fuktbel astning og nedbrytning av treverk. Det anbefales
jevnlig kontroll og vedlikehold av malte overflater, beslag, tetningslister og utvendige omramminger. Det ble ikke
observert synlige tegn til aktiv lekkasje eller punktert glass ved befaringen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Verandalterrasse med adkomst fra stue via terrasseder med isolerglass, registrert merket 1985. Terrassen er utfert med
terrassebord i tre og trapp ned til terrasse/uteplass pa terrengniva. Det er rekkverk ved trapp/adkomstparti.
Konstruksjonen er visuelt kontrollert fratilgjengelige omréder. Terrassegulv og trapp fremstar i hovedsak med normal
brukbar funksjon pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert vesentlig svikt eller ustabilitet ved enkel kontroll.
Terrassebord har dpne spalter som gir lufting og avrenning. Det er ikke registrert tett membran/tettesjikt pa terrassen, og
punktet om tettegjikt vurderes derfor som ikke aktuelt.

Merknader: Det registreres slitage og manglende vedlikehold pa malte treoverflater/rekkverk, herunder
malingsavflassing, vaaslitagie og stedvis misfarging. Saalig handlgper/rekkverk ved trapp/adkomstparti har tydelig
avskallet maling og behov for overflatebehandling. Forholdet ber utbedres for & hindre videre fuktopptak og nedbrytning
i treverket. Det anbefales skraping, rengjaring og ny overflatebehandling av rekkverk/malte treoverflater.
Rekkverkshgyde og dpninger er ikke kontrollmalt, men ber kontrolleres mot gjeldende krav dersom det er usikkerhet
rundt sikkerhet/bruk. Det ble ikke registrert vesentlig svikt, rateskader eller ustabilitet ved enkel visuell kontroll, men
malte treoverflater/rekkverk har tydelig vedlikeholdsbehov.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
N&r det gjelder hovedstoppekranen, se under.
Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasgievann i fordelerskap ledestil sluk.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
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Innvendige vann- og avlgpsrer er visuelt kontrollert der disse er synlige og tilgjengelige, blant annet i kjgkkenbenk,
servantskap og ved WC. Det er registrert synlige vannrar/rarkoblinger av kobber/plast og avlgpsrar av plast. Deler av
anlegget ligger skjult i konstruksjoner og er ikke kontrollert. Alder og dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget er ikke
fremlagt.

Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet ved befaringen. Det ble foretatt enkel funksjonstest av vann og avlep pa
tilgjengelige tappesteder, uten registrerte avvik ved vanntrykk eller avrenning. Det ble ikke registrert unormal lukt fra
avlgpssystemet pa befaringsdagen.

W(C er veggmontert med innebygget sisterne. Det er ikke registrert synlig drensspalte/lekkasjevarsling frainnebygget
sisterne. Inspeksjonsmulighet vurderes som begrenset via betjeningsplate. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
innebygget sisterne eller utfarelse av denne.

Merknader: Det registreres eldre/enklere |@sninger og stedvis ufagmessig preg pa synlige rergjennomferinger, blant
annet dpne/ufullstendige gjennomfearinger i kjgkkenbenk og ved servant/avl gpsgjennomfering. Det er observert
misfarging rundt enkelte rergjennomferinger, men det ble ikke registrert aktiv lekkasje ved enkel visuell kontroll pa
befaringsdagen.

Deler av vann- og avlgpsanlegget er skjult, og full tilstand kan derfor ikke vurderes uten inngrep i konstruksjoner.
Skjulte rarstrekk, koblinger og gjennomfaringer er ikke kontrollert. Manglende dokumentasjon og begrenset
kontrollmulighet gir gkt usikkerhet knyttet til alder, utfarelse og restlevetid.

Det anbefales neamere kontroll av rargjennomfaringer, synlige koblinger, stoppekraner og avlgpsl gsninger av rarlegger.
Det anbefales ogsa a dokumentere utfgrel se av innebygget sisterne, samt vurdere etablering/kontroll av lekkasjevarsling
dersom dette ikke finnes.

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke registrert varmtvannsbereder i den kontrollerte delen av |eiligheten. Pa befaringen ble det kontrollert synlige
og tilgjengelige skap/rom, uten at varmtvannsbereder ble observert. Varmtvann antas levert fra fellesanlegg eller bereder
plassert utenfor kontrollomrédet. VVarmtvannsbereder er derfor ikke neamere vurdert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilagon via dpningsbare vinduer og terrasseder. Det er registrert mekanisk avtrekk frabad, og
kjakken har ventilator over kokesone. Boligen har ikke balansert ventilasjon. Ventilagion er vurdert ved enkel visuell
kontroll og enkel funksjonskontroll pa befaringsdagen.

Det bleikke registrert unormal lukt, synlige tegn til fukt-/muggproblematikk eller kondensrel aterte skader ved
befaringen. Det ble foretatt maling av inneluft med CO? ca. 587 ppm, temperatur ca. 19,5 °C og relativ luftfuktighet ca.
51,5 %, som vurderes som normale verdier pa mél etidspunktet. Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som
tilfredsstillende ut fra en enkel kontroll.

Merknader: Alder pa ventilasonsanlegg/avtrekksvifter er ikke kjent, og dokumentasjon pa service, rengjering eller
utskifting er ikke fremlagt. Ventilator pa kjgkken er kun funksjonstestet enkelt, og avtrekks gsning er ikke naamere
kontrollert utover det som var synlig og tilgjengelig. Det anbefales jevnlig rengjering av fettfilter, kontroll av avtrekk og
normalt vedlikehold av ventiler/vifter.

Kjekkenventilator fremstar som resirkulerende/kullfilterlasning eller med ukjent avkast, og det er ikke dokumentert
mekanisk avtrekk ut av boligen fra kokesone. Dette gir normalt darligere fjerning av fukt og matos enn avtrekk direkte
til det fri.
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7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det elektriske anlegget er kun vurdert ved en enkel visuell kontroll av synlige og tilgjengelige deler i boligen. Det er
registrert stikkontakter, brytere, belysning/downlights og elektrisk utstyr med normal bruksslitagje. Det ble ikke
observert synlige tegn til varmgang, brunsvidde merker eller termiske skader pa synlige stikkontakter, brytere, kabler

eller elektrisk utstyr ved befaringen.

Sikringsskapet ble ikke kontrollert ved befaringen, og kursfortegnelse, antall sikringer, kabelinnfaringer og samsvar
mellom sikringer og kursfortegnelse er derfor ikke vurdert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa siste el-tilsyn eller
samsvarserklaginger for eventuelle arbeider pa det elektriske anlegget.

Det er registrert raykvarsler og brannslukningsutstyr i boligen. Utstyret er kun visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert
synlige skader pargykvarsler eller brannslukningsutstyr ved befaringen.

Merknader: Vurderingen er begrenset til en enkel visuell kontroll utfert av bygningssakkyndig, og maikke forveksles
med en el-kontroll utfert av registrert elektroforetak. Skjulte kabler, sikringsskap, kurser, jordfeilvern, belastning,
kapasitet og teknisk funksjon er ikke kontrollert. Manglende kontroll av sikringsskap og manglende/ikke fremlagt
dokumentasjon gir usikkerhet rundt anleggets tekniske tilstand og forskriftsmessighet. Det anbefales at elektrisk anlegg
giennomgas av registrert elektroinstallater, saarlig siden sikringsskap ikke ble kontrollert ved befaringen.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt egenerklagringsskjema datert 13.06.2026. Eiendommen selges med fullmakt. Det er opplyst at
fullmaktshaver ikke har bebodd eiendommen og derfor ikke har spesifikk kunnskap om boligen. Kjgper oppfordresi
egenerklagringen til & foreta grundige undersgkel ser.

Selger/fullmaktshaver opplyser at boligen nylig er oppgradert med ny laminat, nye LED-spotter, malte overflater, ny
baderomsinnredning og nye terrassebord. Arbeidene er opplyst utfert i juni 2026. Det opplyses ogsa om egen
vaskemaskin i kjeller.

Det er ikke foretatt full byggesaksrettslig kontroll utover gjennomgang av fremlagt dokumentasjon og visuelle
observasioner pa befaringen. Godkjente byggetegninger/byggesaksdokumentasjon som bekrefter dagens planlasning er
ikke fremlagt for takstmannen.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Risiko:
Slitte fuger/silikonfuger og hull/innfestinger i flislagte vatromsflater kan gi gkt risiko for fuktinntrengning til
bakenforliggende konstruksjoner dersom forholdene ikke er tett utfart eller vedlikeholdes. Manglende
dokumentasjon pa membran/tettesjikt gir usikkerhet rundt vatrommets tekniske oppbygning og restlevetid.

Konsekvens:
Det kan over tid oppsta fuktskader i underliggende eller tilstetende konstruksjoner dersom tettesjikt, fuger eller
overganger svikter. Fuger/silikonfuger og hull etter innfestinger bar kontrolleres og utbedres. Videre bruk
forutsetter normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av vatrommets overflater og overganger.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Risko:
Slitte/misfargede fuger og silikonfuger i dusjsone og overganger kan gi gkt risiko for fuktinntrengning dersom
fuger, silikon eller underliggende tettegjikt ikke har tilfredsstillende funksjon. Manglende dokumentasjon pa
membran/tettesikt medferer usikkerhet rundt vatrommets oppbygning og restlevetid.

Konsekvens:
Dersom fuger, silikonfuger eller tettegikt svekkes over tid, kan det oppsta fuktskader i underliggende eller
tilstatende konstruksjoner. Fuger og silikonfuger bar kontrolleres jevnlig og fornyes ved behov. Videre bruk
forutsetter normalt vedlikehold og forsiktig bruk av dusjsonen.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Risiko:
Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt og sluk/membranovergang gir usikkerhet rundt vatrommets
tekniske utfarelse og restlevetid. Dersom tettegjikt, fuger, overganger eller sluktilslutning ikke har tilfredsstillende
funksjon, kan det over tid oppsta fuktinntrengning til underliggende eller tilstetende konstruksjoner.

Konsekvens:

Eventuell svikt i membran/tettesjikt eller slukovergang kan medfare fuktskader og behov for starre utbedringer.
Sluk ber rengjares jevnlig, og fuger, silikonfuger, rargjennomfaringer og overganger ber kontrolleres og
vedlikeholdes. Videre bruk forutsetter normalt vedlikehold og forsiktig bruk av vatrommet.

2.1 Kjekken Kjgkken
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Risiko:

Manglende |ekkas esikring/lekkasjestopper og enkle/ufullstendige rargjennomfaringer i benkeskap gir gkt risiko
for at en eventuell lekkasje ikke oppdages tidlig. Apne/utette fuger og overganger ved benkeplate/flis kan gi risiko
for vanninntrengning i innredning og tilstetende materialer ved sal. Temperaturavvik i/ved innkassing over
kjaleskap kan indikere kuldebro, luftlekkasje eller mangelfull isolering, og kan under ugunstige forhold gi gkt
risiko for kondens.

Konsekvens:

Ved lekkasje eller vanninntrengning kan det oppsta fuktskader i kjgkkeninnredning, gulv og tilstetende
konstruksioner. Det anbefales naamere kontroll av rarfaringer, rarkoblinger og avlgp under vask, samt etablering
av lekkasjesikring/lekkasjestopper der dette mangler. Apne fuger og overganger bar rengjares og tettes pé nyit.
Omradet ved innkassing over kjeleskap bar falges med pa, og kontrolleres naamere dersom det oppstar kondens,
misfarging eller [ukt.

Vinduer og ytterdarer

Risiko:

Manglende vedlikehold av vannbrett, omramming og malte overflater kan over tid fare til fuktopptak, rateskader
og redusert levetid pa vinduer og tilstetende konstruksoner.

Konsekvens:

Det kan bli behov for lokal utbedring, skraping/maling og eventuell utskifting av skadet treverk/beslag dersom
vedlikehold ikke utfares. Videre forssmmelse kan gke risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen.
Balkonger, verandaer og lignende

Risiko:

Manglende vedlikehold av malte treoverflater kan fare til gkt fuktopptak, sprekkdannelser og pa sikt rateskader i
rekkverk og tilstgtende trekonstruksioner. Slitte rekkverksdetaljer kan ogsa gi redusert levetid og behov for
hyppigere vedlikehold.

Konsekvens:

Dersom vedlikehold ikke utfares, kan det bli behov for utskifting av deler av rekkverk/handlgper eller andre
utsatte tredeler. Videre slitasje kan ogsa pavirke sikkerhet og funksjon ved trapp/adkomst.

W(C og innvendige vann- og avl@psrer

Skjulte og udokumenterte vann- og avlgpsinstallasjoner kan hafeil eller svekkelser som ikke er synlige ved en
enkel visuell kontroll. Ved eventuell lekkasje fra skjulte rar, koblinger eller innebygget sisterne kan vannskader
oppsta far lekkasjen blir oppdaget. Manglende synlig drensspalte/lekkasievarsing frainnebygget sisterne gker
risikoen for at lekkasjevann ikke oppdagestidlig.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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