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Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle malinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersgkt, med mindre dette fremgar seerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke saerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for a forsta rapportens omfang.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersokte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersokelsene som er utfert. Folgende tilstandsgrader benyttes:

TGO Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er
grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

U lkke undersgkt. Brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersegke bygningsdelen. Eksempler kan veere
snodekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet
som utlgser graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle, og kan avvike fra endelige kostnader. Rapporten

benytter folgende kostnadsnivaer (kr) ved eventuelle estimater:

Under 20 000 20 000-100 000 100 000-200 000 200 000-500 000 Over 500 000

Spesielt for oppdraget

Kjelleretasjen er under pagaende ombygging og fremstar som et uferdig byggeprosjekt. Ombyggingen medferer at overflater med tekniske
installasjoner ikke har veert tilgjengelige for fullstendig kontroll eller maling.
Det kan ikke gis en fullstendig tilstandsvurdering eller tilstandsgrad (TG) etter NS 3600 for de delene som er skjult eller uferdige. Gjelder bad og

kjokken. Arbeidene ma ferdigstilles og kontrolleres av fagfolk for etasjen tas i bruk.
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Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pavirke helse, miljo og sikkerhet. Oppsummeringen er kun
en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstaelse av vurderingene og rapportens omfang.

Enebolig

Byggear 1965
Kilde for byggear: Matrikkel

Store eller alvorlige avvik 5 forhold

Taktekking

Det er registrert store deformasjoner i beslag, takrenner eller nedlop.

Tak/Loft

Det er registrert rate i vindskiene og toppbord, samt at de mangler stedvis.

Drenering

Det er registrert skader og uferdig arbeid i den utvendige grunnmursplasten.

Vinduer

Det er registrert manglende detaljlesninger ved beslag og vindusomramming som kan fere til at vann ledes inn i konstruksjonen i
stedet for bort fra fasaden.

Rom under terreng

Det er malt et fuktinnhold i treverket over 20 vektprosent.

Vesentlige avvik 14 forhold

Taktekking

Det er registrert knekte takstein. Taktekkingen har oppnadd en alder der risikoen for utettheter gker. Det er observert slitasje pa beslag
og tetting rundt pipen.

Yttervegg

Det er ingen synlig sikring mot gnagere i overgangen mellom grunnmur og kledning. Det er registrert betydelig slitasje pa
overflatebehandlingen og sprekker i treverket.

Drenering

Grunnmursplasten mangler tett avslutning mot grunnmuren. Grunnmursplaten er fort opp over terreng og dermed eksponert for sollys
og veer. Malinger med overflateindikator viser forhayet fukt i grunnmuren.

Grunnmur/fundament

Det er observert riss i grunnmuren. Det er registrert manglende ferdigstillelse rundt grunnmuren slik at isolasjonen er synlig.

Terrengforhold

Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er begrenset.

Vinduer

Byggeskum er synlig og ubeskyttet utvendig.
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Balkong/terrasse ol.
Det er observert deformasjoner i konstruksjonen, med skjevheter eller nedbgyninger utover det som normalt forventes.
Understottelsen under konstruksjonen vurderes som utilstrekkelig.

Om rommet - Bad - 1. etasje

Det foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett sjikt.

Overflater - Bad - 1. etasje
Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk. Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er lavere enn 25 mm.
Mangler ferdigstillelse av flisfug og silikonering pa flere steder pa vatrommet.

Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 1. etasje

Det er registrert mangelfull utferelse rundt rargjennomferinger for vannrer gjennom gulv.

Rom under terreng

Rom under terreng er foret ut/opp og kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.). Det er registrert svelling i materialene.

Innvendige trapper

Det er registrert apninger sterre enn 0,1 meter.

Vannledninger
Tettemuffer mangler péa rer-i-rer i kigskkenet. Vannrgrene er ikke tilstrekkelig festet. Kursene i ror-i-ror-systemet er ikke merket i
fordelerskapet. Fordelerskapet er ikke utfort som tett skap.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon basert p& oppdrift. Ventilator pa kjokken er plassert for langt unna platetopp, samt det er montert hylle i

mellom platetopper og ventilator.

[V Ikke undersgkt 2 forhold

Byggegrunn

Om rommet - Bad - Kjeller

Helse, miljo og sikkerhet 6 forhold

Dette gjelder lett synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket av den bygningssakkyndige ved befaringen.
Det er ikke utfert seerskilte undersgkelser for & avdekke slike forhold, og skjulte feil omfattes ikke. Andre forhold kan derfor forekomme

uten at de fremkommer i rapporten.

Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Branntekniske forhold

Det er registrert hoyde over 1,0 meter fra topp gulvflate til vindusapning.

Terrengforhold

Utvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring.

Taktekking

Det er ikke montert snafangere pa hele taket.
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Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa veggen i trappen innvendig.

Det er registrert apninger storre enn 0,1 meter.
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Vurderinger

Enebolig

Byggear 1965

Kilde for byggear: Matrikkel

Taktekking
Yttertaket er tekket med takstein. Undertaket er av ukjent type.

Tekkingen er ifglge eier fra ukjent eldre arstall.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1.

Det er registrert store deformasjoner i beslag, takrenner eller nedlop.
Konsekvens: Dette kan pavirke evnen til & lede bort vann og kan over tid oke risikoen for lekkasjer og fuktpavirkning. Utbedring ma
paregnes.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING

20 000 - 100 000 kr

Utskiftning av takrenner og nedlop.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1

. Det er registrert knekte takstein.

Konsekvens: Dette kan fore til at vann trenger inn under tekkingen og eker fuktbelastningen pa konstruksjonen. Skadede takstein ber
derfor skiftes ut for & redusere risikoen for skader.

. Taktekkingen har oppné&dd en alder der risikoen for utettheter oker.

Konsekvens: Over tid vil ytre pakjenninger som sollys (UV-straling), store temperatursvingninger og nedber gjore at det vanntette
sjiktet mister sin elastisitet. Dette forer til at materialet blir sprett og mindre motstandsdyktig, noe som eker risikoen for at det oppstar
lekkasjer pa grunn av naturlig materialtretthet.

. Det er observert slitasje pa beslag og tetting rundt pipen.

Konsekvens: Dette kan redusere beskyttelsen mot vann. Over tid kan det veere risiko for utettheter og fuktpavirkning i
takkonstruksjonen dersom forholdet ikke utbedres.

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1

. Det er ikke montert snefangere pa hele taket.

Konsekvens: Der sngfangere mangler, kan sng og is rase ned og medfere fare for skade pa mennesker, dyr, bygning eller eiendeler.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige deler av taktekkingen er vurdert med tanke pa svekkelser, helning, materialvalg, innfesting og overganger, vedlikeholdsniva og opplyst
alder.

P& grunn av hgyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden.

Konstruksjonen er undersgkt fra bakkenivaet, som gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Skorstein over tak er inspisert fra bakkeniva. Det er gjort en skjgnnsmessig vurdering med tanke pa avskalling, beslag, stabilitet og heyde, ut fra
hva som var synlig fra bakken.

Yttervegg

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
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REGISTRERTE AVVIK

1. Det er ingen synlig sikring mot gnagere i overgangen mellom grunnmur og kledning.

Konsekvens: Dette gjor det enkelt for mus og andre skadedyr a ta seg inn i veggkonstruksjonen, hvor de kan gjere materielle skader.

2. Det er registrert betydelig slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i treverket.

Konsekvens: Sprekkene skyldes normalt naturlige bevegelser i materialet over tid, men kan gi ekt fuktpavirkning dersom vedlikehold
ikke utfares. Forholdet innebaerer behov for vedlikehold for & opprettholde treverkets beskyttende funksjon mot veer og vind og for &
hindre videre nedbrytning.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ytterveggen er kontrollert med tanke p& deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Trepanelet er kontrollert med tanke pa sprekker,
vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfort pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og
vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som
begrenser muligheten til & vurdere detaljer i heyden og pa utilgjengelige flater.

Tak/Loft

Yttertaket er en lukket trekonstruksjon. Inspeksjonsmulighet via kneloft.
Luftespalter i gesimser.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er registrert rate i vindskiene og toppbord, samt at de mangler stedvis.

Konsekvens: Rate oppstar nar treverk over tid blir utsatt for fukt, og innebeerer at materialet brytes ned og mister styrke. Skadene
kan utvikle seg videre dersom arsaken til fukt ikke utbedres. Svekket treverk kan fore til redusert beskyttelse av takkonstruksjonen,
samt videre skader i neerliggende konstruksjoner. Skadet materiale bor derfor skiftes ut.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING
Under 20 000 kr
Utskifting og montering av vindskybord og toppbord.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

@® SLIK ER DET UNDERS@KT

Konstruksjonen er kontrollert fra utsiden med tanke pa svank/svak i mene, fuktskader og skjolder, skadedyr, lufting og tetting rundt
gjennomferinger. Inspeksjonen er gjort fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Det er gjort innvendig inspeksjon fra kneloft og overflater
ellers i etasjen. Veer oppmerksom pa at dette gir en sveert begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Byggegrunn v
Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjores ikke undersgkelser utover dette.

Drenering

Dreneringen er ifelge eier fra ukjent alder.
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REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1.

Det er registrert skader og uferdig arbeid i den utvendige grunnmursplasten.
Konsekvens: Materialet fremstar sprott med sprekker og hull, og funksjonen som beskyttelse mot fukt er redusert. Dette kan fore til
okt fuktbelastning mot grunnmuren. Utbedring ber paregnes.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING

20 000 - 100 000 kr

Kompelitering og reparasjon av grunnmursplast.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1

. Grunnmursplasten mangler tett avslutning mot grunnmuren.

Konsekvens: Nar avslutningen ikke er tett kan jord og fukt trenge inn bak platen, noe som kan redusere funksjonen som beskyttelse
mot fukt. Over tid kan dette gi okt fuktbelastning pa grunnmuren og rom under terreng. Det anbefales 8 etablere korrekt avslutning
med topplist mot muren.

Grunnmursplaten er fort opp over terreng og dermed eksponert for sollys og veer.

Konsekvens: Over tid kan dette fore til nedbrytning av materialet og redusert beskyttelse av fuktsikringen p& grunnmuren. Det
anbefales & kappe platen til korrekt hoyde (normalt ca. 5 cm under terreng) og avslutte med topplist for & sikre forutsatt funksjon.

Malinger med overflateindikator viser forhgyet fukt i grunnmuren.
Konsekvens: Dette tyder pa fuktpavirkning fra grunnen, ofte som felge av redusert effekt av drenering eller fuktsikring. Forholdet kan
gi okt fuktbelastning p& materialer som star mot muren. Videre vurdering ber ses i sammenheng med forholdene i rom under terreng.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pé & veere utett eller skadet, basert pa visuelle observasjoner fra
utsiden og rom under terreng. Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer
og opplyst alder.

Grunnmur/fundament

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

REGISTRERTE AVVIK

1.

Det er observert riss i grunnmuren.

Konsekvens: Slike riss kan oppsta som folge av bevegelser, svinn eller belastning i konstruksjonen. Rissene vurderes som mindre
avvik pa observasjonstidspunktet, men ber felges med pé for & se om de utvikler seg. Ved endring i bredde eller omfang ber
forholdet vurderes naermere.

Det er registrert manglende ferdigstillelse rundt grunnmuren slik at isolasjonen er synlig.
Konsekvens: Nar overflaten ikke er tett, blir muren mer utsatt for fukt og veerpavirkning. Over tid kan dette fore til gkt slitasje og
videre nedbrytning av overflaten. Skadede omrader bar repareres for & gjenopprette beskyttelsen.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss. Sterre deler av muren er skjult for inspeksjon.
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Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er relativt flatt.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 2

1.

FO

Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er begrenset.

Konsekvens: Dette kan medfare at regn- og smeltevann blir liggende nzer muren og gir okt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.
Over tid kan dette oke risikoen for fuktinntrenging. Det anbefales a forbedre fallforholdene slik at vann ledes bedre bort fra bygningen.

RHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Utvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring.

Konsekvens: Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold pé konstruksjonen.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget ber ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet m& ses i sammenheng med drenering og
taktekking.

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 1995 og 2022.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1

. Det er registrert manglende detaljlesninger ved beslag og vindusomramming som kan fere til at vann ledes inn i konstruksjonen i
stedet for bort fra fasaden.
Konsekvens: Slike forhold gir gkt risiko for fuktinnsig og skader i bakenforliggende bygningsdeler. Utbedring ber utfares for & sikre

tilfredsstillende vannavledning.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING
20 000 - 100 000 kr
Komplettering av utvendig detaljer rundt vinduer.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1.

Byggeskum er synlig og ubeskyttet utvendig.

Konsekvens: Materialet taler darlig UV-lys og veerpavirkning, og kan brytes ned over tid. Nar skummet svekkes kan tettingen rundt
vinduet bli redusert, noe som kan gi okt risiko for luftlekkasjer og fuktinntrenging. Tiltak ber paregnes for & sikre tilfredsstillende
tetthet.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
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Darer

Ytterder i tre, uten datomerking.

Terrassedgr er produsert i 2022.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ytterderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm, tetting), der dette er synlig.
Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan
veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol.

Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 28 m2.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er observert deformasjoner i konstruksjonen, med skjevheter eller nedbgyninger utover det som normalt forventes.

Konsekvens: Forholdet kan skyldes bevegelser, svekkelser eller utilstrekkelig baering. Det ma gjares tiltak for & utbedre forholdet.

2. Understattelsen under konstruksjonen vurderes som utilstrekkelig.
Konsekvens: Dette kan medfare bevegelser eller mindre setninger, og gi okt belastning pa konstruksjonen over tid. Forholdet gir
usikkerhet med tanke pa stabilitet, og tiltak ber derfor vurderes.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Terrasse er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lesninger for vannavrenning.

Bad - 1. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2024. Foreligger ingen dokumentasjon pé arbeidet.
Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett sjikt.
Konsekvens: Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfort eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og
bli omfattende for de oppdages.

Bad - 1. etasje - Overflater

Fliser p& gulv og vegg. Slette overflater i himlingen. ...

REGISTRERTE AVVIK

1. Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk.
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Konsekvens: Ved normal bruk kan vann bli liggende pa gulvet. Dette gir okt fuktbelastning, som over tid kan fore til slitasje og okt

risiko for fuktrelaterte skader.

2. Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er lavere enn 25 mm.
Konsekvens: Dette gir usikkerhet om membranen har tilstrekkelig hoyde ved derdpningen til & holde tilbake vann. Ved lekkasije eller
starre vannmengder kan det vaere gkt risiko for at vann renner ut av badet eller pavirker konstruksjonen ved terskelen.

3. Mangler ferdigstillelse av flisfug og silikonering pa flere steder pa vatrommet.
Konsekvens: Dette kan fore til redusert tetthet i vatsonen og ekt risiko for fuktpavirkning av underliggende konstruksjon. Det
anbefales utskifting/utbedring av fugene for & sikre tilfredsstillende tetthet.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom under
flis) er utfert som stikkprever - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er
malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran

Sluket er i plast.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 15 mm.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er registrert mangelfull utferelse rundt rergjennomferinger for vannrer gjennom gulv.
Konsekvens: Tettingen rundt rarene fremstar ikke som tilfredsstillende. Dette kan fere til okt risiko for at fukt trenger inn i

konstruksjonen over tid.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa utettheter/
skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utferelse og full
tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Bad - 1. etasje - Sanitaerutstyr

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer er
vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 1. etasje - Avtrekk

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

@® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke utfert
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet.

Maleresultat
Fuktmaling med piggelektrode i veggen er malt til under 6 vektprosent.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Fuktmaler med piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en
stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av
rommet og oppbygning.

Bad - Kjeller - Om rommet U

Pa befaringstidspunktet manglet ferdigstillelse av vatrommet slik at en helhetlig vurdering ikke kunne utferes. Arbeidene ma ferdigstilles
og kontrolleres av fagfolk for etasjen tas i bruk.

Rom under terreng

Rom under terrenget er innredet.

Sparsmal til eier
Nar ble rom under terreng innredet? Ukjent.

Maleresultat
Over 22 vektprosent.
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REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1.

Det er malt et fuktinnhold i treverket over 20 vektprosent.
Konsekvens: Ved slikt hoyt fuktniva er det okt risiko for utvikling av rate- eller muggsopp over tid dersom forholdet vedvarer. Det ber
vurderes & fierne organiske materialer pa innsiden av rommet for & unnga fuktskader i treverket. Det gjores oppmerksom pa at

fuktmalingen er en stikkprove, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes.
KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING
Under 20 000 kr

Estimat for videre undersgkelser med destruktive tiltak. @kende kostander kan palepe.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1.

Rom under terreng er foret ut/opp og kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.).

Konsekvens: Dette regnes som en risikokonstruksjon i rom under terreng, da fukt kan trenge inn fra grunnmur/betong eller oppsta
som kondens. Nar konstruksjonen er lukket, kan fukt bli stdende over tid og gi okt risiko for fuktskader. Lasningen innebzerer derfor
en forhayet risiko i forbindelse med fuktproblematikk sammenlignet med apne eller uorganiske konstruksjoner.

. Det er registrert svelling i materialene.

Konsekvens: Slike endringer oppstar normalt nar materialer har veert utsatt for fukt. Forholdet kan indikere fuktpavirkning i
konstruksjonen. Videre undersgkelser anbefales for & vurdere omfang og behov for tiltak.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert visuelt med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskader og skadedyr. Merk at,
skadedyr er sveert vanskelig eller og ofte umulig & oppdage visuelt under befaringen. Det er sett etter ventiler. Fuktmaling ved hulltakning er utfert
for & undersgke om valgt punkt kan ha en fuktskade.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1.

Det mangler handlgper pa veggen i trappen innvendig.

Konsekvens: Manglende handleper i trappen gir lavere personsikkerhet i trappen.

Det er registrert apninger sterre enn 0,1 meter.

Konsekvens: Slike dpninger kan gjere det mulig for sma barn & komme seg gjennom eller sette seg fast.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Rekkverksheyde og apninger, opp mot krav pa befaringstidspunktet - malt ved stikkprover. Bruksslitasje og andre forhold ved trappen er ikke
undersgkt. Trapp mellom forste og andre etasje som er vurdert.
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Gulvoverflater i kjokken

Gulvoverflater neer innredningen bestar av fliser.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige deler av gulvoverflater nzer innredningen er vurdert med tanke pé skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med
fuktindikator nzer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror).

REGISTRERTE AVVIK

1. Tettemuffer mangler pa ror-i-ror i kjokkenet.

Konsekvens: Tettemuffen skal tette rundt inneroret der det kommer ut av ytterroret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterroret
til fordelerskap eller sluk. Uten denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjokkengulvet.

2. Vannrerene er ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens: Nar ror ikke er godt nok klamret, kan de bevege seg nar vannet slas av og pa. Dette kan gi slaglyder i rerene og oker
risikoen for slitasje p& koblinger og festepunkter over tid. Forholdet bar utbedres for & redusere belastning pa reropplegget og
forebygge fremtidige skader.

3. Kursene i ror-i-ror-systemet er ikke merket i fordelerskapet.

Konsekvens: Hver kurs skal veere tydelig merket slik at det er enkelt & identifisere og eventuelt stenge eller skifte ut riktig rer ved
vedlikehold eller lekkasje. Nar merkingen mangler, kan feilsoking ta lengre tid og risikoen gker for at feil kurs stenges ved en
vannlekkasje. Forholdet ber utbedres ved & merke kursene tydelig.

4. Fordelerskapet er ikke utfort som tett skap.

Konsekvens: Dersom det oppstar lekkasje i ror eller koblinger, vil vann ikke nadvendigvis bli ledet bort som forutsatt, men kan trenge
ut i konstruksjonen. Dette gir gkt risiko for fuktskader - hvis en lekkasje skulle oppstatt.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige vannrer er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-ror-system
er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrer er i plast.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved enkel
funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Sparsmal til eier
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

REGISTRERTE AVVIK

1. Boligen har naturlig ventilasjon basert pa oppdrift.
Konsekvens: Dette var vanlig da boligen ble oppfert, men gir ofte mer varierende luftutskifting enn mekaniske anlegg. Ventilasjonen
er avhengig av temperatur og veerforhold, og kan i perioder veere begrenset. Dette kan gi hayere luftfuktighet og lavere luftkvalitet
sammenlignet med mekaniske avtrekk.

2. Ventilator pa kjgkken er plassert for langt unna platetopp, samt det er montert hylle i mellom platetopper og ventilator.

Konsekvens: Plassering og hylle reduserer fjerning av matos og fuktig luft. Montering av ventilatorer etter produsentens anbefaling
ber utfores.

(® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter, produsert i 2024.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
stromtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.

Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes naturlig i berggrunn og jord. Gassen kan trenge inn i bygninger, og langvarig
eksponering for haye radonnivaer kan veere helseskadelig. Generell informasjon om radon og helserisiko finnes her: https://dsa.no/radon/
helserisiko

Aktsomhetsgrad:

| radonkartet til Norges geologiske undersokelse (NGU) er omradene inndelt i fire aktsomhetsgrader: usikker, moderat til lav, hoy og seerlig
hey. Kartet gir en indikasjon pa radonfaren i omradet, men fastslar ikke radonnivéet i den enkelte boligen. Se: http://geo.ngu.no/kart/
radon/

Radonnivaet i boligen kan bare fastslas ved méling. Mer informasjon om radonmaling finnes her: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
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Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som kan utgjere
helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: P& nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse
(NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hoy og szerlig hey. For mer informasjon om
aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/

radon/slik-maler-du-radon

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Her opplyses det om avvik som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som undertegnede observerte under befaringen. Det er ikke
utfort seerskilte undersokelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Det er ikke gjort malinger av undertegnede.

Branntekniske forhold

Punktet gjelder branntekniske forhold som kan pavirke Helse, miljg og sikkerhet.

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Det er registrert hgyde over 1,0 meter fra topp gulvflate til vindusapning.
Konsekvens: Det ma monteres en fast avsats, kasse eller et fastmontert trinn under vinduet for & redusere avstanden til under 1,0

meter.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Her opplyses det om avvik som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som undertegnede observerte under befaringen. Det er ikke
utfort seerskilte undersokelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Andre branntekniske avvik kan forekomme uten & fremkomme her, og en
fullstendig brannteknisk vurdering krever grundigere undersgkelser utfert av kvalifisert fagpersonell.

Elektrisk anlegg

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Den bygningssakkyndige er ikke elektrofaglig kvalifisert, og det er derfor ikke gjennomfert en faglig kontroll av det elektriske
anlegget. Undersokelsen er begrenset til en forenklet, visuell besiktigelse av synlige deler av anlegget, samt spersmal besvart av eier
i henhold til forskrift til avhendingslova.

Dersom det er behov for en grundig gjennomgang av anleggets tilstand, anbefales en utvidet el-kontroll utfert av kvalifisert
elektrofaglig personell.

INSTALLASJON

Nar ble det elektriske anlegget installert  Ukjent
eller siste gang totalt rehabilitert?

EL-TILSYN

Har det lokale el-tilsynet gjennomfart Ukjent
tilsyn?
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OPPLYSNINGER FRA EIER
Loses sikringene ofte ut? Ukjent

Har det veert brann, branntillep eller Nei
varmgang i anlegget?

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet Nei
sikringer i samsvar med denne?
SAMSVARSERKLZARING

Er det elektriske anlegget montert eller  Ja

endret etter 19997

Foreligger samsvarserklaering? Nei

Hvilke deler av anlegget mangler Hele anlegget i sin helhet.
samsvarserklaering?

Samsvarserkleeringer for utfert arbeid

VURDERING

Bor det elektriske anlegget ha en utvidet Ja
el-kontroll?

Begrunnelse

Det mangler samsvarserklzering. Dette medferer usikkerhet om arbeidet er utfert av kvalifisert personell, og innebaerer gkt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.
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Generell beskrivelse

Enebolig

Byggear 1965
Kilde for byggear: Matrikkel

Konstruksjonsoppbygning

Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngér derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

1.etasje.

Gulv: Flis og laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,47 meter ved stikkpreve i stuen.
Avvik kan forekomme.

2.etasje.

Gulv: Laminat.

Vegger: Panel og malte flater.

Himling: Panel.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,31 meter ved stikkprove pa soverom. Etasjen har forevrig skrahimling.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt méling
av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfort konkrete malinger av disse.
Horisontalmalinger av gulv eller etasjeskiller er ikke et forskriftskrav og inngar derfor ikke i dette oppdraget.

Skjevheter kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke meblering og medfare behov for avretting for enkelte gulvoverflater legges.
Dersom planhet er viktig for deg som interessent, bar du vurdere dette naermere under visning. Ved planlagt oppussing som krever
avretting, anbefales det & innhente vurdering fra fagperson med tanke pa omfang og eventuelle kostnader.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier fra 2024.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
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Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjoleskap med fryser.

Kjgkkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Tilherende arealer

Boligen disponerer en frittstdende dobbelgarasje pa tomten.
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Arealer

TOTALT AREAL
Alle bygninger

270 m2 125 m2 145 m?2 - 28 m?2

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

BRA-i internt bruksareal innenfor omsluttende vegger - BRA-e eksternt bruksareal utenfor boenheten - BRA-b innglasset balkong/altan -
TBA 3apne terrasser og balkonger - Totalt BRA sum av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Enebolig (Byggear: 1965)
Kilde for byggear: Matrikkel

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
Kjeller - 72 m? - 72 m2 -
1. etasje 85 m?2 - - 85 m2 28 m?2
2. etasje 40 m? - - 40 m2 -
Sum Enebolig 125 m? 72 m? - 197 m? 28 m?

Romfordeling

Kjeller BRA-e: Bad, Entré, Fire soverom, Teknisk rom, Stue
1. etasje BRA-i: Bad, Stue/kjokken, To soverom, Gang, Entré
2. etasje BRA-i: Bod, Gang, To soverom

Kommentar til arealberegning

Andre etasje har et gulvareal oppmalt til ca. 80 m2 (GUA) med kneloft. Grunnet skrahimling/lav takhgyde er ca. 40 m2 av arealet
malbart som bruksareal (BRA). Areal med lavtakheyde er oppmalt til ca. 40 m2 (ALH). Kjelleretasjen har pa befarings tidspunktet kun
utvendig atkomst og mangler intern adkomst fra hovedetasje. Etasjen innehar heller ikke nedvendige romfunksjoner for & utgjere en
selvstendig boenhet (mangler fungerende bad og kjgkken). | henhold til gjellende standard klassifiseres etasjens areal derfor i sin
helhet som eksternt bruksareal (BRA-E).

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Garasje (Byggear: 1994)
Kilde for byggear: Eier

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje - 73 m? - 73 m? -
Sum Garasje - 73 m2 - 73 m2 -

Romfordeling

1. etasje BRA-e: Garasje

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Lovlighet og tilleggsopplysninger

Dette punktet inneholder opplysninger om handverksarbeider eier har opplyst er utfort de siste fem arene, tilgjengelige byggetegninger og
eventuelle dpenbare ulovligheter. For opplyste handverksarbeider er det forespurt skriftlig bekreftelse pa at arbeidene er utfert av
handverkere. En slik bekreftelse innebzerer ikke nedvendigvis at arbeidene er teknisk dokumentert.

Opplysningene bygger pa eiers informasjon, fremlagt dokumentasjon og det som var synlig ved befaringen. Undersgkelsen er ikke en
fullstendig kontroll av offentligrettslige forhold.

Enebolig

Byggear 1965
Kilde for byggear: Matrikkel

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ja

2023 - Renovering av alle innvendige flater, samt kjokken og bad i farste og andre etasje.

Skriftlig bekreftelse er ikke fremlagt.

Byggetegninger
Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell sammenligning av dagens bruk av boligen, begrenset til om rom benyttet for varig

opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og kontrollen tar ikke for seg alle
mulige ulovligheter.

Det er registrert folgende avvik: Kjelleretasje er ombygget etter byggedret og det foreligger ikke godkjent bruksendring av etasjen. Etasjen
er av den grunn ikke godkjent for varig opphold.

Endret bruk av rom eller bygning som avviker fra godkjent bruk krever sgknad om bruksendring. Dersom tiltakene ikke kan godkjennes,
kan det bli krav om tilbakefering til opprinnelig godkjent lasning.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Nesvegen 4, 2009 Nordby
Matrikkel: 3224-85/26/0/0

Eierform: Selveier
Hjemmelshaver: Thomas Nguyen

Kunde: Thomas Nguyen

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 11.08.2026
Tilstede ved befaring: Thomas Nguyen (Kunde), Owe Fagerlund Leret (Sakkyndig)

Rapportdato: 20.08.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller
selgers representant.

Utforende
Foretak Sakkyndig
Norske Boligrapporter AS Owe Fagerlund Leret
Org.nr. 935 214 033 Fagskoleingenigr / Byggmester
www.norskeboligrapporter.no E-post: owe@norskeboligrapporter.no
TIf: +47 48182525
B Norske

@ Boligrapporter @é ’«%

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt seerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprevebaserte undersgkelser og enkle malinger slik det felger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2025 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgar av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, bar
nedvendige undersgkelser og malinger gjennomferes av fagkyndig fer kjeop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, lgsare, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nadvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjopet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett &r, ma det gjennomferes ny
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befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersgkelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjgper fra undersgkelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfert av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til nszermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Angivelsen av rom
for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav. Eventuelle tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk eller arealméling, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold
innebaerer ingen bekreftelse pa at rommet oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er
angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva

Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersekelsene som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det falger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgér av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Felgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan

ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.
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Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG 1U brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersoke bygningsdelen. Eksempler kan veere snodekket tak
og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersgkelser, valgt lasning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter felgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhandsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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& Partners Grunerlgkka

Egenerklaering

Nesvegen 4, 2009 NORDBY

I nformagjon om eiendommen

Gjensidige ‘l\

24 Aug 2026

Adresse Postadr esse

Nesvegen 4 Nesvegen 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mars 2023

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger

Selger

Nguyen, Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Det ble opppussing badet i 1 etage.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Trendy Rer AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[nm (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Takstmannen har malt fukt i kjeller pga det har vaat fukt der nede.

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2023

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Allevinduenei boligen ble byttes med nye vinduer,unntatt
garasen

Kjeller

Side 2



Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Det ble malt fukt av takstmannen

Er det utfert arbeid med drenering?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Nei, ikke som jeg kjenner til

[ ] Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det ble lagt inn nye kurser og 2 sikringsskap.

Hvilket firma utfertejobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

5
6
a  [lne
7
Ja
Beskriv omfanget
8
[
Elektrisitet
9
[
10
Rk
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat
10.1.4
10.15
Rett Elektro AD
10.1.6
a  [ne
Rar
11

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

(X] 3a

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Septiktank

Side3



12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side4



Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24163268
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-24

Name

Thomas Nguyen

Identification

% Thomas Nguyen
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




N2
Zie enova

Adresse

Nesvegen 4, 2009 NORDBY

Dato for energimerking Merkenummer

24.08.2026 Energiattest-2026-337712
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150483042

Gardsnummer Bruksnummer

85 26

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
228,0 m? 208,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
295,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
350,10 kWh/m? 72 820 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut b@r det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Raelingen kommune

RADHUSET
TEKNISK ETAT FERDIGATTEST
Plan- og bygn.lov av 14. juni
1985 §93, jfr. §99 nr. 1.
Besiktiget av: Erling Degerdal Br.nr. :30B
BYGGEPLASS (ADR) ARB.ART GNR/BNR
Nesvegen, 2009 Nordby Nybygg 85/26
BYGN.ART DATO FOR S@OKN. DATO FOR VEDT. SAK NR.
Garasije 18.07.1991 10.03.1992 DB 34/92
BYGGHERRE ADRESSE TLF.
Ole Kr. Flatner Nesvegen, 2009 Nordby 63833554
ANMELDER ADRESSE TLF.
Ole Kr. Flatner Nesvegen, 2009 Nordby 63833554
ANSVARSHAVENDE ADRESSE TLF.
Ole Kr. Flatner Nesvegen, 2009 Nordby 63833554

foretatt den 17.02.1994.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i bygge- tillatelsen
eller gjeldende bygningslovgivning.

Bygningen eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen forutsetter (jfr. B.1. §93). En slik bruks-
endring krever serskilt godkjenning.

: rling kke
teknisk sjef

Re ingenhfde;\<3.02.1994

Kopi: Byggherre/ansvarshavende., oppm.avd., komm. fakt., bygn.kontr.

Bygningsnr.:12879717

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefax Bankgiro Postgiro
Postboks 100 Bjermholthagan 63835100 63 83 52 33 9006 08 00102 0808 5348206
2008 Fjerdingby 1202282 (for skatt)
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Utskriftsdato: 05.08.2026
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 85 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nesvegen 4, 2009 NORDBY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 05.08.2026
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 85 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nesvegen 4, 2009 NORDBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 2 892,25 kr
Feiing 595,00 kr
Renovasjon 4 354,13 kr
Slam 3 143,75 kr
Vann 10 208,88 kr
Sum 21 194,01 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr 15% 204 m2 40.30 11 0% 8 220,38 kr 4 110,19 kr
Abb. vann privat 15% 1 Ab 1759.50 11 0% 1 759,50 kr 879,75 kr
Fastpris renovasjon 25% 1 DEL 2720.00 1M 0% 2 720,00 kr 1 360,00 kr
Renovasjon pr liter 25% 140 liter 15.72 11 0% 2 201,50 kr 1 100,75 kr
Feiegebyr 0% 1LOP 625.00 1M 0% 625,00 kr 312,50 kr
Septiktgmming 15% 1 AR 5784.50 11 0 % 5 784,50 kr 2 892,25 kr
Sum 21 310,88 kr 10 655,44 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR, KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no

06.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGE
Matrikkel: 3224/85/26/0/0

Adresse: Nesvegen 4, 2009 Nordby

Dato siste feiing:
17.03.2013.
Det ble varslet boligtilsyn og feiing 20.11.2018 og 15.01.2024, ikke utfgrt, ingen hjemme

Dato for siste tilsyn:

Det ble varslet boligtilsyn og feiing 20.11.2018 og 15.01.2024, ikke utfgrt, ingen hjemme

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt

tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kavene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

e Det skal vaere minst &n detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke
kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

e Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle
rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.ar.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR, KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.

Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Marit Pettersen, som kan treffes pa telefon:
95 07 99 40, eller epost marit.pettersen@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Marit Pettersen
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndstrevet signatur.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no



http://www.nrbr.no/
mailto:marit.pettersen@nrbr.no

Reguleringsplankart N

Eiendom: 85/26
Adresse: Nesvegen 4
Utskriftsdato: 05.08.2026

Reelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6639800

N 6639700

" N.6639700

85/1

©Norkart 2026

006919 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse

Kigreveg

Gang-ogsykkelveg

Gangveq, gangareal eller g3gate
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, gréntarea
Kollektivholdeplass

LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
I
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Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Frisiktslinje

Paskriftfeltnavn




Kommuneplankart N
Eiendom: 85/26
Adresse: Nesvegen 4
Utskriftsdato: 05.08.2026
Reelingen kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢

. Angitthensyngrense

/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Boligbebyggelse - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

" Mark agrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-85/26
Utskriftsdato: 05.08.2026 19:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BERGSET Beregnet areal 2217.6
Etablert dato 26.04.1965 Historisk oppgitt areal 2226
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.05 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 85/26
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Arealoverfgring 20.06.2023 2021/2112 119/8 (16,2), 123/29 (-16,1)
Oppmalingsforr./arealoverf. 20.06.2023 45/2020 85/5, 85/26
Arealoverfering 20.06.2023 2021/2112 85/26 (-46,7), 119/8 (46,7)
Oppmalingsforr./arealoverf. 20.06.2023 45/2020 85/2, 123/29
Arealoverfaring 20.06.2023 2021/2112 85/2 (-189,3), 119/8 (189,3)
Oppmalingsforr./arealoverf. 20.06.2023 45/2020 85/8, 85/26
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 85/26
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 06.04.2016
eiendom 06.04.2016 85/2, 85/26, 119/8, 123/29
Annen forretningstype
Nymatrikulering av grunneiendom  19.12.2012 123/29 (8335,4)
Annen forretningstype 19.12.2012 0228-Mnrmangler, 83/1, 83/10, 83/53, 84/2, 85/1, 85/2, 85/5,
85/26, 85/36, 119/8
Kvalitetsheving for eksist. 17.06.2011
eiendom 24.06.2011  2/2011 0228-Mnrmangler, 85/5, 85/26, 119/8
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 15.10.1981 0228-85/34 (1539,6), 85/26 (-1539,6)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 26.04.1965 85/2 (-4524,2), 85/26 (4524,2)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6639761.26 616915.38 Ja 2217.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NGUYEN THOMAS Hjemmelshaver (H) SIGURD HOELS VEI 69 Bosatt (B)
FOB1181***** 11 0655 OSLO

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-85/26

. Norkart

Utskriftsdato: 05.08.2026 19:08

Vegadresse: Nesvegen 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2009 NORDBY Kirkesogn 02060801 Raelingen

Grunnkrets 503 Nordby 3 Tettsted

Valgkrets 5 Nordby

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 150483042 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 12879717 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 17.02.1994

1: Bygning 150483042: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 204

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 204
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 11.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Nesvegen 4 HO101 85/26 204 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 58 0 58 0 0 0
HO1 1 79 0 79 0 0 0
K01 0 67 0 67 0 0 0
2: Bygning 12879717: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 17.02.1994

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 78

Kulturminne Nei BRA Totalt 78
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-85/26

. Norkart

Utskriftsdato: 05.08.2026 19:08

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 10.03.1992 |10.03.1992

Igangsettingstillatelse 10.08.1992 (03.03.1994

Tatt i bruk 17.02.1994 |03.03.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom wC Kjekkentilgang
Unummerert - 85/26 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 78 78 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Nesvegen 4

Nabolaget Fjellstad/Nordby - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Grinitajet
Linje 350

Lillestream stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Oslo Gardermoen

Skoler

Nordby skole (1-7 kl.)
123 elever, 7 klasser

Smestad skole (1-7 kl.)
481 elever, 26 klasser

Marikollen ungdomsskole (8-10 Kl.)
444 elever, 19 klasser

Reaelingen videregaende skole
579 elever

Stremmen videregaende skole
515 elever, 45 klasser

«Rolig, stressfritt, utrolig hyggelige
naboer, solfylt, meget bra skole med
flott uteareal, 10 min gange til
badeplass gjennom skogen og et
flott turterreng.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

1min %
Otk Aldersfordeling

13 min &
9.7 km

31 min &
29.3 km

aone B omee B M

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

xR
) N
N
=~

B

3
i

&Y

Omrade Personer Husholdninger
Il Fiellstad/Nordby 1336 493

[l R=lingen kommune 19 024 7 993
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

Barnehager

Tomter FUS barnehage (0-5 ar)
69 barn

Hektnerasen Fus barnehage (0-5 ar)
114 barn

Smestadtoppen barnehage (1-5 ar)
95 barn

Dagligvare

Joker Hektnersletta
PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Marikollen Torg

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Nesvegen 4

Nabolaget Fjellstad/Nordby - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Grinitajet 1min %
Linje 350 0.1 km
@ Lillestrom stasjon 13 min &
Totalt 10 ulike linjer 9.7 km
@ OsloS 31 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.3 km
* Oslo Gardermoen 41 min &
Skoler
Nordby skole (1-7 kl.) 3 min &
123 elever, 7 klasser 2 km
Smestad skole (1-7 kl.) 4 min &
481 elever, 26 klasser 3.5km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
444 elever, 19 klasser 6.3 km
Ralingen videregaende skole 9 min &
579 elever 6.7 km
Stremmen videregaende skole 16 min &
515 elever, 45 klasser 11.2 km

«Rolig, stressfritt, utrolig hyggelige
naboer, solfylt, meget bra skole med
flott uteareal, 10 min gange til
badeplass gjennom skogen og et
flott turterreng.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling
®
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322
<
RN ® N
R X e o N
DN I e ; oS i 0 g
o~ ¢ R R 50 @© = = 2 ®
e= s ~o ; o o
LN I
10 o= | nl
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Fiellstad/Nordby 1336 493
Raelingen kommune 19 024 7 993
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Tomter FUS barnehage (0-5 ar) 3 min &

69 barn 2.2 km
Hektnerasen Fus barnehage (0-5 &r) 4 min &
114 barn 3.3 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 4 min &
95 barn 3.5 km
Dagligvare

Joker Hektnersletta 3 min &
PostNord, sendagsapent 2.6 km
Rema 1000 Marikollen Torg 9 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

Steynivaet
Lite steyniva 95/100

9 Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

® Asvang 7 min 4
Fotball 0.6 km

© Myrdammen badeplass Sandvolle..20 min #

Sandvolleyball 1.8 km
&= Atletico Flateby 7 min &
& Puls Marikollen 9 min &
Boligmasse

B 86% enebolig
14% annet

«Stille og rolig, neert til skogen,
fantastisk oppvekstmilja 0og
skolemiljg. Inkluderende nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 7 min &

lo Vitusapotek Marikollen Torg 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

B Fjellstad/Nordby
Reelingen kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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