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Velkommen til Husgytoppen 32



Velkommen til

Husoytoppen 32

estvendt utsiktseiendom med saeregen arkitektur og gjennomgéende hey standard, beliggende
heyt og fritt med nydelig utsikt mot Huseysund, Traela og Myrasundet. Eiendommen byr pa
sveert gode solforhold og flere uteplasser hvor man kan nyte solen fra ettermiddag til sen
kveld. Boligen er tegnet av anerkjente arkitekt Ola Roald, med innvendig utforming utviklet i
samarbeid med Helene Hennie. Dette gir et helhetlig og stilrent uttrykk.

Boligen fremstar som moderne og arkitektonisk spennende, med en dpen lgsning over to plan
som gir en imponerende romfelelse og et saerpreget uttrykk. Store vindusflater slipper inn
rikelig med lys og forsterker kontakten med de vakre omgivelsene.

Eksklusivt kjgkken fra Kvdnum med integrerte hvitevarer fra Gaggenau og vinskap, samt
direkte utgang til solrik balkong. Fra spisestuen er det adkomst til terrasse og hage.

Boligen inneholder tre soverom, to delikate bad og gjestetoalett. | tillegg disponeres et innredet
teknisk rom med fleksible bruksomrader.



Husoytoppen 32

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

16 500 000
433 490
16 933 490
273,0 m2
215,0 m2
58,0 m?
86,0 m?

3

Enebolig
Selveier
1148 m?

2009

Kontakt var megler

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger flott til pd populeere og idylliske Husay — et omrédde mange setter stor
pris pa for naerheten til sjgen, naturen og de fine omgivelsene. Husgytoppen er en rolig og
sjarmerende gate med lite trafikk og hyggelig bomiljg.

Fra boligen er det kort vei ned til bryggesameiet, hvor det medfalger to romslige batplasser,
to boder samt en felles sjgbod som ogsa fungerer som et hyggelig samlingspunkt.

Rundt hele gya gar det kyststi, med flere fine badeplasser og gode muligheter for bade turer
og rekreasjon. Her er det enkelt & nyte sommeren, enten det er bading, batliv eller rolige
spaserturer langs vannet. Ved Borge hotell finnes ogséa en korthulls golfbane.

Husey er en gy med fastlandsforbindelse til Faynland og Negttergy, ca. 7 km fra Tensberg
sentrum. | neeromradet finner du blant annet flere strender, brygger og flotte turomrader,
samt enkel tilgang til skjeergarden rett utenfor.

Det er gangavstand til barneskole, barnehage, idrettsanlegg, buss og ferge. I tillegg er det
kort vei til Feynland senter med butikker og servicetilbud, samt Kalvetangen med flotte
friarealer.
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Innhold

BRA 273,0 m?

BRA-T 215,0 m?

BRA-E 58,0 m?

TBA 86,0 m?

.....

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Dette er ikke an teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 273,0 m?

e BRA-i: 215,0 m?
e BRA-e:58,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 86,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Vestvendt utsiktseiendom med saeregen arkitektur og
gjennomgéende hgy standard.

Eiendommen har en attraktiv og haytliggende
beliggenhet med vestvendt orientering og flott utsikt
mot Husgysund og Treela. Boligen er tegnet av
anerkjente arkitekt Ole Roald, med innredning signert
Helene Hennie, noe som gir et gjennomfert og stilrent
uttrykk.

Her nyter man sveert gode solforhold fra ettermiddag til
sen kveld, kombinert med en utsikt som gir eiendommen
en helt spesiell ramme.

Boligen fremstar som arkitektonisk spennende med
moderne uttrykk og eksklusivt materialvalg.
Planlgsningen er gjennomtenkt og byr pa bade apne,
sosiale soner og mer skjermede private rom.

Oppholdsrom med szerpreg og romfalelse.

Boligen byr p& en saerdeles lekker og gjennomfart
stuelgsning med en dpen og Iuftig planigsning over to
plan, hvor stuen i hovedetasjen har apen forbindelse ned
til underetasjen. Dette skaper en imponerende
romfelelse med ekstra takhgyde og et arkitektonisk
uttrykk som virkelig skiller seg ut.

Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og
bidrar til en lys og innbydende atmosfaere. Samtidig gir
peisen en lun og hyggelig ramme rundt
oppholdsrommet, perfekt for bade hverdagskos og
sosiale anledninger.

Stuen har gode mgbleringsmuligheter med flere
naturlige soner, og den dpne lgsningen mot gvrige
oppholdsrom gjer dette til et ideelt samlingspunkt for
familie og gjester.

Materialvalg som heltre gulv i eik, lyse vegger og stilrene
detaljer understreker boligens helhetlige kvalitetsniva og
gir et moderne, men samtidig varmt uttrykk.

Kjokken fra Kvanum med eksklusive hvitevarer.
Kjokkenet er et naturlig samlingspunkt i boligen, lekkert
oppusset med eksklusive kvaliteter fra Kvanum og
gjennomfaert med hvitevarer fra Gaggenau. Her far man
en perfekt kombinasjon av funksjonalitet, design og
materialbruk i gverste sjikt.

Innredningen fremstar stilren og tidlas, med rene linjer,
integrerte lgsninger og en flott kjokkengy med god
arbeidsflate og sitteplasser — ideelt bade til hverdags og
ved sosiale sammenkomster. Benkeplater i marmor gir et
eksklusivt preg og understreker kvaliteten i rommet.

Hvitevarepakken fra Gaggenau inkluderer blant annet
integrert kaffemaskin, stekeovn, stort kjgleskap og et
raflott vinskap, elegant integrert i innredningen — perfekt
for vinentusiasten.

Fra kjokkenet er det direkte utgang til en solrik balkong
med utsikt over Myrasundet, noe som gir en semlgs
overgang mellom inne- og utearealer. Her kan
morgenkaffen nytes i rolige omgivelser med utsikt mot
vannet.

Kjokkenet har en apen lasning mot spisestue og videre
mot stue, noe som skaper en luftig og sosial atmosfaere,
samtidig som de store vindusflatene slipper inn rikelig
med naturlig lys.

Bad.
Boligen har to delikate og gjennomfgrte bad med
moderne standard og materialvalg av hay kvalitet.

Hovedbadet fremstar som romslig og eksklusivt, med
dobbel servantlgsning, god skapplass og helhetlig
innredning i varme tretoner kombinert med flislagte
overflater. Badet er utstyrt med bade badekar og
separat dusjsone, noe som gir hay komfort i hverdagen.
Integrerte speilskap og gode oppbevaringslasninger
bidrar til et ryddig og stilrent uttrykk.

Det andre badet har et lysere og mer minimalistisk preg,
med flislagte vegger og gulv, samt dusjsone med
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glassvegger og detaljer som gir et moderne uttrykk.
Servant med benkeplate i tre tilfgrer varme til rommet og
skaper en fin kontrast til de lyse flatene.

Begge badene fremstar som velholdte, funksjonelle og
med gode lgsninger for bade hverdag og gjester.

Soverom og praktisk planlgsning.

Boligen har en funksjonell og gjennomtenkt planlgsning
med tre gode soverom, to bad samt eget gjestetoalett.
Lesningen er godt tilpasset b&de familier og par som
gnsker god plass og fleksibilitet i hverdagen, med en fin
balanse mellom private soner og felles oppholdsrom.

Entréen gir et ryddig og representativt fersteinntrykk,
med plassbygget mgblement av hgy kvalitet som segrger
for gode oppbevaringsmuligheter. Her er det ogsa
praktisk plassert gjestetoalett, som er lett tilgjengelig
bade for beboere og besgkende.

Planlgsningen oppleves som luftig og oversiktlig, med
naturlige overganger mellom rommene og gode
bruksmuligheter i alle deler av boligen.

Gode uteplasser med sol og utsikt.

Fra spisestuen er det direkte utgang til en romslig
terrasse med gode solforhold og nydelig utsikt mot
Huseysund og Traela. Her kan man ogsé felge med pa
baten som ligger fint til i Husgysund.| Terrassen er delvis
innebygget og gir gode bruksmuligheter gjennom
sesongen, med videre adkomst til hagen.

Eiendommen har flere uteplasser og en flott hage som

gjer det enkelt & folge solen og nyte de flotte
omgivelsene.
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Ekstra rom.
Teknisk rom er innredet og brukes i dag som
oppbevaring, kontor og vinrom.

Batplasser.

Det medfalger to romslige batplasser med kapasitet for
bater opp til ca. 30 fot per plass. | tillegg falger det med
to praktiske boder pa bryggeanlegget, hver pa ca. 1
kvm. samt en felles sjgbod som ogsa fungerer som et
hyggelig samlingspunkt.

Kort fortalt.
o Vestvendt utsiktseiendom med gode solforhold
o Utsikt mot Husgysund, Traela og Myrasundet

o Arkitektonisk spennende bolig med &pen Igsning
mellom etasjene

o Nytt kjgkken fra Kvanum med hvitevarer fra
Gaggenau og vinskap

e 2 batplasser med kapasitet for bater opp til ca. 30
fot per plass

« Flere solrike uteplasser, terrasse og balkong

o Innredet teknisk rom med flere bruksomrader

o Plassbygget innredning i entré

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har fylt ut og besvart egenerklaeringsskjema.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i generklzeringsskjemaet. Boligkjeper anses &
kjenne til forholdene som er omtalt i dette

egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne
Henry Johansen:

Velholdt enebolig med gjennomgéaende hey standard.
Boligen har flate tak. Slemmede murfasader og noe
treverk. Stgpt betong murer i underetasjen. Pussen har
Izsnet noe pa enkelte vegger. At puss lgsner fra
slemmede murfasader er et vanlig problem, ofte
forarsaket av fukt og frost. Innvendig er de fleste
overflater nylig renovert og det er montert nytt kjgkken.
Badene er med fliser pa vegger og gulv. Badet i 1. etasje
har nedsenket dusjsone med godt fall, utenfor dusjen
mot da@ren heller gulvet feil vei. Toalettrommet har ikke
noen ventilasjon eller mekanisk avtrekk. Ellers er boligen
i god stand. Eiendommen har garasje i tilknytning til
boligen.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0: 4

TG 1: 31

TG 3:0

TG 2: 9 - herunder:

Utvendig: Veggkonstruksjon, Balkonger, terrasser og

rom under balkonger

Innvendig: Overflater - gulv stue 1. etasje

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > Etasje > Bad : Overflater Gulv Saniteerutstyr
og innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv,Sluk, membran
og tettesjikt, Sanitaerutstyr og innredning

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelapet.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet
av fagkyndig. Arealer er oppagitt i henhold til gjeldende
bransjestandard. Kj@per oppfordres til § sette seg
grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og malemetode.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for

arealmaling.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Stal beslag og
innvendige nedlgp fra taket. Veggene har
murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader og noe trepanel. Takkonstruksjonen har

talkonstruksjon med korugerte staplater og kompakttak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av
typen Velfac med aluminium utvendig. Bygningen har
malt hovedytterder, malt balkongder i tre ,med

aluminium og skyvebalkongder i malt tre med aluminium.

Terrasser med tregulv av typen Kebony og
glassrekkverk med topprekke av tre. Det er trapp i
terrenget

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. i bjelker. Boligen har
mursteinspipe og dpen peis. Gulvet har parkett.
Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise

unormale forhold. Boligen har lakkert tretrapp med
glassrekkverk. Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Kjokken

Kjokkenet er av typen kvdnum og har innredning med
glatte fronter, hvite og beisede. Benkeplaten er av stein,
marmor. Det er kjol/fryseskap, induksjonstopp, vinskap,
kaffemaskin og stekeovn. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen
har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 300
liter. Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 2009.
Bygningen har betonggrunnmur. Forstetningsmurer er av
betong. Skrédnende terreng

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kommentar: Uinnredet del i
underetasjen er innredet med soverom. det er laget bod/
teknisk rom innenfor underetasjen.

Brannceller:
Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling
ut ifra dagens byggteknisk forskrift. Kommentar:

Nyere handverkstjenester:

Det er ifalge eier utfert hdndverkstjenester siste 5 ar.
Kommentar: Boligen er nylig renovert.
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Tomt
Denne tomten er eiet.
1148,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 18.05.2009 basert pa
tegninger datert 22.06.2007. Det er avvik fra disse-
iinnredet del i underetasjen er innredet med soverom.
Det er laget bod/ teknisk rom innenfor underetasjen.
Arealene er innredet og omgjort uten byggemelding til
kommunen og uten at nedvendig godkjennelse er gitt.
Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av
byggearbeidene. Eiendommen selges slik den fremstar
og selger patar seg ikke ansvar for & byggemelde eller fa
godkjent omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan
det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om
tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv. Det tas forbehold om at dette
blir kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler. Det er ikke
varmekabler i teknisk rom.

Energikarakter: C -

Energiforbruk foregdende &r var 25 000 til 30 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 16 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:
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412 500,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

16 933 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 18 811,- for 2026.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring og kommunale avgifter. Strem og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og gnsker.

Selger har fiber fra Telenor.

Medlemskap i Soria Moria Batforening - ca. kr.4.000-
5.000,- pr. batplass pr. ar.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderdr i statsbudsjettprosessen.
Stremstetteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 2 353 510,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 9 414 038,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert av
megler i Skatteetatens boligkalkulator pé nett. Det tas
forbehold om endringer/ avvik i forhold til endelig verdi.
Arstall angir hvilket lignings&r verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primzaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan 3905-
51008 "Husgytoppen" med tilhgrende bestemmelser
datert 24.05.2006.

Relaterte planer: Medusatomta - planID 20150109 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtatt 14.03.2018.
Planen gjelder fremtidig boligbebyggelse p&d Maxbo-
tomten vest for eiendommen. Ta kontakt med megler for
kopi av reguleringsplan eller se Faerder kommunes
hjemmesider for mer informasjon.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er

2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersagke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilkoblet vann og avlgp via private
stikkledninger/anlegg. Det gér kommunale
stikkledninger over eiendommen - se vedlagt
situasjonskart.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3548, tgl. 27.03.1998 - Erklaering/avtale

Forbud mot fjerning/ hogging av vegetasjon uten
samtykke av kommunen Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommune. Erkleering om at for denne eiendommen -
og flere naboeiendommer- gjelder tomtedelingsplan og
situasjonsplan med bevaringsplan for eksisterende
vegetasjon, tegn.nr. 399-010, datert 02.10.1997, rev.c.
Eventuell fjerning/ hogging av vegetasjon skal
godkjennes av kommunen pé forhand.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel

Det er ikke konsesjon eller boplikt pé eiendommen.

Losore og tilbeher
Felgende tilbehegr medfelger handelen:
Fastmonterte garderober, innredninger

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
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bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
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forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har

betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomf@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som

nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Knut Erik Petterson.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Husgytoppen 32.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 159, bnr. 430 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260191.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
75 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 228 230.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no.
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Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Husoytoppen 32, 3132 HUSBYSUND 21 My 026

Informasjon om eiendommen

Adli i Pty caai- Enbietin i i e

Husarytoppen 31 Husinyroppen 32

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjesclskap eller barerislag”

O Eua

Dhriver dis sied aniee taieg dller srvikling 47 elcadom?

O Eua

M kjapre du holigenT
Fiy

tei ca aapei] 2009

Har du sely bodd i boligenT
Ew Owa
Mk g hves beiige har cores Bodd | boligen? Hyvis (et of lengre porisder cieres ke har bodd § hidigen e det fat om di sppgie dette. Her Lia da

opsh oppgi sencn relevast infermasjon em eierskaped.
Vi bt headdd i Boligen siden 2009

Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring
IF Skadeforsikiing Mal-53, if

Informasjon om selger
Selper

Pettersea, Kat Erik

Forbehold

Selper tar spesifin b hold om Sl g samgler som er beskrevel | egensrilienisgsskiem et

Eeligkjuper anses & Kjenne il froldens sons cr cotal § denie epenerkliesingsshiemaes. Dises fooldens kan dike gjores gieldende soms il elles mangler
e

Blighjoper oppoodees 1] B seh undersake ciendommen gousdip.

Side 1

Vatrem

Bl det vaert el pk bail, vaskerom ellis (oalentrom?

O [E] wis, ik s feg Mfener

E | Ex det wifeet arbosd pd bad, vaskorom ellor toakettiom?
i [0 ws, e s feg kenrer 1
211 Navi pd arbeid
Nym artead
202 Arseall
HIZE
203 Hverdan ble apbeiden wifen?
[X] Fagien [ ungten
214 Foreell kort bva som ble gjorn av Taglerte
Wk wak skiden lys il LED b
2.1.5 Hvilket firma uiferie jebben?
Wagsesr & Co, PET [nstullasjon AS
216 Elar e ok miind i1 Ba 5 ik sar Bcier?
M Osa
Tak, vitervegg oe fasade
a Har det leker vann utenfrs og ban, eller er det sen asdre tepa 1l faki™
s ] e, e som jeg kjenner i
4 Ex dlet mifwed arbeid pd sk, yolervegg, viedo eller ansen Tasade?
Or ] e, e scm g kjenner i
Kieller
5 Har samicset cller borettslager kart prablemes sed Tukt, vann dler oversvemmmedse | Kjeller eller undeveraspe”
Tk ebevant for denss: Boligen.
& Har baligen kjeller, underetasje eller amdre rom umder hakken?
M Osa
7 Ex et abservers vann eller fuki | Kjeller, Kryphjeller cer underctasje?

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

Side 2
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Egenerklaeringsskjema

" - b1} Er dlet andse farbalid av betyduing eller sjensnse for ckendomimes eller s romedde?
L o s O (6] b, ke o g K jenner 131 5 e e s
O ] wes, ke som jeg kjenner il L D e s ba enrer 0] K ; Erik P 2‘.:'.25 05-22
16 Er dlet stfart arbes po varmennligg ellor veniisjonsanlgg” L e i
Beskriv narmere kuile farhald
D X Nea, ilke kji i
] ke A s s Dot ex planlagn fremiidi uibyaging i Masts aneide,
Flelstrisitet (@ Knut Erik Petterson
b1} Furcligger det planer eller bestemimcher somn ko sl fare v el 2
Thcke refevast Tor dense Boligen.
L] Hiar diet viert [l b diet ehekirike sslegpe? Skjevheter og sprekker
O [0 ws, b s feg kjenier 1 30 Er it éllee borettalaget e invalvert | Monflikter av moc sdag?
" Er det tegn pi s misges Kader eller sprekloer i Tor chsemped grassmur clier Miser? Thcke refevast Tor dense Boligen.
1 Ex dlet mifaet arbeid pd dit clekivike asbeggel? O %]t ihkee s Jeg kjenner

IS | won jeg kjenner 18

TR, b arbeid 4] Har det voeri Toil eller giont cndringer pa ildsced eller pipe?
Andre opplysninger
O M, ke soms jeg kjenner 1l pply
1002 Arsesll
A Hiar afagherte ulfert arbeil som normalt bir ulferes s Giglorte? D treager ikke gients noe di allerede har aevil.
HIZE
O [H] wes, ke soms jeg kefenner
10.L3  Hvordan ble arbeides wifer?
Sopp og skadedyr
] Fugten O wigtens a Har du andre spplyssinger sm boligen eller eiondonmen utever det du har svarn?
1004 Forgell Kort bva sem ble gjort ay Taglerie (L] Har det veeri skadedyr i boligen eller ssdre bygninger pa cicsd ommen? D Ta e, itk soms jeg kjenner 1
Skafer alle herved. il LED |
R PCHE LA Ll On X e, ke soms jeg kjenner
10LS Hvilket Grims ulferte jebben?
PET Installicen A5 m Har det vl skadedyr i il s ict ellir el ?
MLLG  Har de dek nisjom gl nrbuidec? Tk refevast Tor dense Baligen.
Ew  Ose Boligsclgerfocdkring
b | Haar det v mugg, sopp eller rite § baliges eller andee bygnisger pi ciendomsen?

¥ Baligen sclpes med boligsel perfersikei
O (36T e, ke s g jenner v L e m:

En beligeelgerTorakeieg gir irypphe for seler og kjopes, og kan dellke il og mongler som emen ikke er opplya oms eller det ikke var kjennsko til da
sl el ble gl

Rar 22 Har det veerl mugg. sopp eller vate § samcier oller borciskager?

Feesikeingen er egnet | Cige e Forskring ASA
Tk refevas Tor dense Baligen. sikringen or lgnet | Gipesalige Fo iy

Forsikringasammer 34121554

11 Har ciendommes privel vansforsyning (ikke tilknyoics det oflfemilige vesseoicr), sepeik, pumpekum, hrann, svlapskyens ellor Bnende?

O e, ke o g kjenner 1

Planer og godkjenninger

12 Har det vert [ﬂ.“llll(hﬂlﬁtt&l |I'|I.¥tlﬂl‘:ﬂi|ﬂp1lﬂr eller vanaser?

O 2] s, ke s jeg jennes 1 b1 ] Mangler beligen eller andre by puinger hraksiillavelse ller ferdigaivest for soknadsplilotge ibiak?

OOn DD e, ke o g kjenner

13 Ex det wifaent ll‘l‘k‘“ﬁ Ill(hﬂlgd elﬂjunuuﬂuvlnpmnnlu Vit

[ Y [X] e, b sous g Kjenner 12 b7 Har s By i eller hosrt om jeller, o ellie ssmet 6l holigres™

On  HExa

25 Selges cesdemmen med utleiedod sam |eilighet, hybel clier lignende?

OF OpPYAIMIng

On  Era
14 Er et eller bar det vart nedgrayd oljetank pa ciendammen? et g i e
O [ U i N S S| Y & This document cor “tronic signatures using
I e, ik somm jeg kjenner o O Ex 7 ianicat
i Wed, ilke som jeg kjenner . - . B FalFA
= sl e 9 Advanced Electronic Signatur egulation (EU) Mo 910/2014 (elDs
5 B )
15 Har det vt el pb varmeanlepy cller ventilas jeasanlog
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Egenerklaringsskjema

Signed by:
Knut Erk Petterson

22/05-2026
12:27:46

BankiD QIDC
High

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Husgytoppen 32, 3132 HUS@YSUND
) TGNSBERG kommune
H gnr. 159, bnr. 430

Sum areal alle bygg: BRA: 273 m? BRA-i: 215 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.:  22008-1423 Eiendomsverdi ref nr: PS9361

Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

.

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22008-1423 Befaringsdato: 05.05.2026

Side: 2 av 26
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Husgytoppen 32, 3132 HUSBYSUND Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 159 - Bnr 430 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Velholdt enebolig med gjennomgéende hgy standard. Boligen
har flate tak. Slemmede murfasader og noe treverk. Stppt
betong murer i underetasjen. Pussen har Igsnet noe pa enkelte
vegger. At puss lgsner fra slemmede murfasader er et vanlig
problem, ofte forarsaket av fukt og frost. Innvendig er de fleste
overflater nylig renovert og det er montert nytt kjgkken. Badene
er med fliser pa vegger og gulv. Badet i 1. etasje har nedsenket
dusjsone med godt fall, utenfor dusjen mot dgren heller gulvet
feil vei. Toalettrommet har ikke noen ventilasjon eller mekanisk
avtrekk. Ellers er boligen i god stand. Eiendommen har garasje i
tilknytning til boligen. Det er 2 stk batplasser og boder i sjgbu
tilhgrende eiendommen.

Enebolig - Byggear: 2009

UTVENDIG il sl

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal beslag og innvendige nedIgp fra taket

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader og noe trepanel

Takkonstruksjonen har stalkonstruksjon med korugerte staplater og
kompakttak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av typen Velfac
med aluminium utvendig.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre ,med
aluminium og skyvebalkongdgr i malt tre med aluminium.
Terrasser med tregulv av typen Kebony og glassrekkverk med
topprekke av tre.

Det er trapp i terrenget

INNVENDIG il sl

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. i bjelker.

Boligen har mursteinspipe og dpen peis.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold.

Boligen har lakkert tretrapp med glassrekkverk.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen j

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med 2 toppmonterte
servanter,veggmontert toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad. 1. etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen dok j

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Gétilside
Kjpkkenet er av typen kvdnum og har innredning med glatte fronter,
hvite og beisede. Benkeplaten er av stein, marmor. Det er
kjgl/fryseskap, i j vinskap, in og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM il si
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD Gatil side.
Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2009.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Skranende terreng

VATROM Gé tl side
Arealer ati
Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Forutsetninger og vedlegg G til side
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har malte plater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Uinnredet del i underetasjen er innredet med soverom. det er
laget bod/ teknisk rom innenfor underetasjen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

/ e

| 30
Enebolig
[ 20
(3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GaliLside
balkonger
0
W 760: Ingen awik @ nnvendig > Overflater - gulv stue 1. etasje Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og il si
B 763: Store eller alvorlige awvik konstruksjon
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
© vitrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
1
© vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
0.8
© vitrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
0.6
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
04 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
02 ikke utfgrt med radonsperre.
] Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
0 < trappelgpet.
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

2009

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra iva. Siden taket uksjon, ing og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Stél beslag og innvendige nedlgp fra taket

(37 Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader og noe trepanel

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er noe overflate avflassing pa fasadene saerlig mot sgr.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for & gjgre noe med pussen. dette er kun i overflaten og kun estetisk.

s & Tt
B

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har stalkonstruksjon med korugerte staplater og kompakttak.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av typen Velfac med aluminium utvendig.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt itre,med inium og sky i malt tre med aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasser med tregulv av typen Kebony og glassrekkverk med topprekke av tre.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Topprekken mangler pa toppen av glassrekkverket pa en liten del

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Montere topprekke.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Det er trapp i terrenget

INNVENDIG
Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Tilstandsrapport

(I3 overflater - gulv stue 1. etasje

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av heltre. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er en liten flekk/ skade i tregulvet i stuen i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedre gulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag av I-bjelker.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp med glassrekkverk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASIJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D jon: ingen

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

ETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM

|

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Overflater Gulv

Beskrivelse

ETASIE > VASKEROM Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av awvik:

Ventilasjon « Det er pavist sprekker i fliser.
Beskrivelse Det er noe avflassing pa et lite omrade ved dusjen
Det er elektrisk styrt vifte. Konsekvens/tiltak

« Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjer et estetisk avvik.
* Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

ETASJE > VASKEROM

(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

ETASIJE > BAD

Generell ETASIE > BAD
Beskrivelse . . .
) _ o o ) (1) sanitaerutstyr og innredning
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D¢ ingen
Beskrivelse
Rommet har ing med 2 te servanter,) t toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.
ETASJE > BAD Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Overflater vegger og himling B
Konsekvens/tiltak

Beskrivelse * Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D

ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
(15 overflater Gulv

ingen
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er noe motfall ved dgren slik at evt. lekkasjevann kan renne ut av rommet.

Konsekvens/tiltak
 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei il sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Det bgr gjgres tiltak for & hindre evt. lekkasjevann & renne ut av rommet.

ETASIJE > BAD
(12 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

ETASJE > BAD
(12 sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett og dusj; /hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfr i Ipsning for a synli lekkasje fra i

sisterne.
* Det er pavist skader pa innredning.
Innredningen star nedpa gulvet og trekker vann.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Innredningen bgr beskyttes mot vann.
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ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kiokkenet er av typen kvinum og har innredning med glatte fronter, hvite og beisede. Benkeplaten er av stein, marmor. Det er kjgl/fryseskap,
induksjonstopp, vinskap, kaffemaskin og stekeovn.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist til i lgsning for & synliggjore lekkasje fra i sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

 Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som inneh El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei
Sparsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

w

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Dreneringen er fra 2009.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstptningsmurer er av betong.

D Terrengforhold

Beskrivelse
Skranende terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfres ikke undersokelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

i i og ha i vurderes etter gji forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Det mangler ha pa vegg i det i ige tr
Konsekvens/tiltak
. oper pa i ig trapp ma pa vegg for & til ille krav pa

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

‘ N

e
Garasje [ BRA-

ot
Bod |/
™
i P
i
N 1%

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje \‘ N

Soverom

Gorase
\ Soverom

)
baikong.

=

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1423 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""a:::::')“"‘ sym  Terrasse-ogbalkongareal
Etasje 106 58 164 32
Etasje 109 109 54
sum 215 58 86
SUM BRA 273
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br | { balkong
g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, hall, toalettrom, vaskerom,
Etasje stue/kjgkken, soverom, walk-in closet,  Garasje, bod Innglasset balkong
bad
. Stue, bod, teknisk rom, bad, soverom,
Etasje
soverom 2
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Bod ute, garasje og innglasset balkong. | tillegg kommer 2 stk sjgboder pa tilsammen 3,2 m2

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Uinnredet del i underetasjen er innredet med soverom. det er laget bod/ teknisk rom innenfor underetasjen

Nyere hindverkstjenester
[CINei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Boligen er nylig renovert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Knut Erik Petterson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TNSBERG 159 430 0 1147.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Husgytoppen 32

Hjemmelshaver
Petterson Knut Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade pa Husgysund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréade regulert til boligbebyggelse

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. plen, asfalt, treterrasser,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.05.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Kommunal informasjon . . "
. Gjennomgatt Nei
og tegninger
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i i feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 22008-1423 Befaringsdato:

ens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘ Husgytoppen 32, 3132 HUS@YSUND Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523 k I I Gnr 159 - Bnr 430 Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst 3905 TBNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/PS9361

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Adresse

Huseytoppen 32, 3132 HUS@YSUND

Dato for

22.05.2026 i 2026-300829
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 23886006

Gardsnummer Bruksnummer

159 430

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype
2009 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
209,0 m? 140,0 m? - )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale .
zpp ! Tyg o Pr. KVM pr. ar
re
149,94 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
Periodisk avtrekk 152,44 kWh/m? 21 342 kWh
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Husgytoppen 32, 3132 HUS@YSUND

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A
N
G

Huseytoppen 32, 3132 HUS@YSUND

vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebugtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt uk. P deles inn i i fra Atil G, hvor A er det
minst i . Mange p tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ig. Skift til : pa5, 7, 11,15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av etter for i ilt tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. kan det i slik at bade er og

dvs. nar det regi nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer i enn yren. Tin i kjt Kjol - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ig i og for hey inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kobles den til oker i med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i i med 5 %. erogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og den totale i og dermed

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kj i ikke har jeld, bar dette for & redusere og dermed

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter a tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter ) pa slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Montering av peisinnsats i apen peis Reguler i ngspl aner Tegnforkla” ng
| apen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket, . ) . . . .
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 % Eiendom: Gnr: 159 [Bnr: 430 |Fnr: 0 Snr: 0 =~/ Nayaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
irkni 1 till i i d inntil 90 %.
1ees o9 medinnti=n Adresse: Husgytoppen 32 +  Anslatt grensepunkt [ RpOmréde [1 RrpOmrade vedtatt p&
Tansberg 3132 HUS@YSUND Malestokk detaljregulering/mindre bakkeniva
. . ) 1:1000 endring
Tiltak pa elektriske anlegg kommune Annen info:_|Huseytoppen Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg Samferdsel
Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner Gatelys (belysningspunkt) @ Mast +  Skap
Ewvt. eldre i uten skiftes ut med nye ovner med ti ing, eller det . . o -
! pa eksi ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i E Bygningslinje E Mganelinje /\/ Takkant
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. ~" Takoverbyggkant ~" Taksprang ~" Trapp inntill bygg
~"" Veranda ~"" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
EREE ~ Vegdekkekant Stitrapp Sti
o Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten B4 Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
energlmerket N i Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen N BYA=20% -+ RpFareGrense /< RpGrense ~ RpFormAligrense
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og , ,
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer. .~ ¢ RpBestemmelseGrense = Avkjersel - bade inn og ~~ Byggegrense
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) o . ’ utkjering
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk ~Lt e i s Erisiktlini
g N ° A se vare nettsider. P Bebyggelse som forutsettes ™' Regulert senterlinje P Frisiktlinje
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i. fiemnet
Beregning dene for energi baserer seg https://www.enova.no . —
pa NS 3031. e > Regulert kant kjgrebane {_L_1 Bevaring av landskap og 1 Boligomrade
vegetasjon
https://www.enova.no/energimerking
159/429 [1 Landbruksomréde = Kjereveg EZA Felles avkjarsel
[} Bestemmelsesomréde / 7/ Ras- og skredfare (- Bolighebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse
Bolighebyggelse- [ uteoppholdsareal [ Lekeplass
blokkbebyggelse
1 Veg 1 Kjereveg 1 Gang-/sykkelveg
[ Annen veggrunn - grentareal (| Parkeringsplasser = Kystkontur
Hoydekurve Hoydekurve
4,92 daa
BYA=15%
—
=
Nee367365.52
Dasez925.1
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Tensberg

kommune

Kommuneplan

Gnr: 159 ‘Bnr: 430 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Husgaytoppen 32
3132 HUS@YSUND
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

159/429

N=6567565.52
0=3582929.1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HUS@YTOPPEN.
PLANNR. 51008.

§1
PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé planen.

§2
REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til folgende formal:
- Byggeomrade
- Offentlig trafikkomréade
- Friomrade
- Spesialomrade
- Fellesomrade
§3

FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

Mellom garasje og eiendomsgrense mot vei skal det i utkjeringsretningen vaere en avstand pa
minst 5,0 meter.

For det gis byggetillatelse skal det foreligge en godkjent tomtedelings/situasjonsplan. Denne
planen skal vise:

Tomtegrenser

Bygningers utforming/plassering, heyde og adkomst

Eksiterende og fremtidig terreng og vegetasjon

Interne kjoreveier, gangveier, parkeringsplasser, lekearealer og andre omréder for felles bruk
Forstgtningsmurer

Ved byggeseknad skal det foreligge tegninger som viser bebyggelsens tilpasning i forbold til
omgivelsene (bygninger og vegetasjon).

§4
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B1)

Omrédet kan bebygges med terrengtilpasset bebyggelse. Maks BYA = 40%.

Bebyggelsen skal gis en oppdelt og variert utforming i 3 avtrappende etasjer samt underetasje
for parkering. Bebyggelsen utfores/- tilpasses den ovrige smahusbebyggelsen i strandsonen og
utfores med saltak.

§5
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B2)
Omradet kan bebygges med frittliggende eneboliger med tilherende anlegg inntil 2 etasjer.
Maks BYA = 25%.

§6
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B3, B4, B7, B8, B10)

Omradene kan bebygges med frittliggende eneboliger med tilberende anlegg inntil 2 etasjer.
Maks BYA = 20%. Gbnr. 159/431 forutsettes sammenfoyd med gbnr. 159/430 og kan
bebygges med en tomannsbolig.

P4 gbnr. 159/175 kan det fradeles en byggetomt i det nordvestre hjornet med utkjering til
Husgytoppen.

§7
BYGGOMRADER, BOLIGER (B5)

Omradet kan bebygges med frittliggende eneboliger med tilhorende anlegg med maks
byggehayde kote + 29. Maks BYA = 15%.

§8
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B6)

Omrédet kan bebygges med frittliggende eneboliger med titherende anlegg med maks
byggehayde kote + 38. Maks BYA = 20%.

§9
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B9)

Omréadet kan bebygges med frittliggende eneboliger med tilhorende anlegg eller konsentrert
sméhusbebyggelse med tilherende anlegg. Maks BYA = 30 %.

Innenfor omrédet tillates felgende hoyder:
For gbnr. 159/209 er maks byggehoyde kote + 38.
For gbnr. 159/1 F 30 er maks byggeheyde kote + 42.

§10
BYGGEOMRADER, BOLIGER (B11)

Omradene kan bebygges med frittliggende eneboliger. Maks BYA = 20% med unntak av
tidligere fradelte og fortsatt ubebygde tomt gbnr. 159/452 som tillates bebygd med maks
BYA=25%. B11 kan bebygges i h.h.t. vanlig avstand mot nabo.

For gbnr. 159/178 og 159/452 er maks. byggehoyde hhv. kote + 44,5 og 45,5.
For gbnr. 159/451 er maks byggehayde kote +39,5.

§11
FRIOMRADE (OF 1)

I friomrédet kan det oppferes transformatorkiosker og andre mindre bygg med tilknytning til
de tekniske anlegg. I forbindelse med barns lek kan det anlegges lekeapparater,
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" strandlinje sjg " Byggegrense a Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense @  Ngyaktig grensepunkt 4+ Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg Samferdsel
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast ¢ Skap
Bygningslinje Mgnelinje o~ Takkant

o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
/ eranda / nnet vegareal avgrensning egbom
~ Verand ~ A I i ~ Vegh
o~ Vegdekkekant Stitrapp Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
~" Hovedveg - P& bakken - " Gang-Isykkelveg - P& bakken " Turveg/turdrag - P4 bakken -
Navaerende - Naveerende Navaerende
~"" Grense for arealformal /‘~" Grense for faresoner /' / Ras- og skredfare
1 Bolighebyggelse - Navaerende 1 Veg - Navarende 1 Big/grennstruktur -
Néveerende
[] LNFR-areal for ngdvendige [ Bruk 0g vern av sjg og 1 KpOmréde gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift vassdrag med tilhgrende
og gardstilknyttet strandsone - Naveerende
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende
Kystkontur Hoydekurve Hoydekurve
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byggelekeplasser mv, samt oppferes mindre bygg. Omréadets karakter og vegetasjon skal
bevares.

§12
SPESIALOMRADE, BEVARING AV LANDSKAP OG VEGETASION ( 81, S2, S3, $4)

I spesialomradene skal terreng og vegetasjon vernes av hensyn til vegetasjonens egenverdi og

landskapets helhetlige bilde. Det kan ikke iverksettes tiltak eller etableres anlegg som endrer
landskapets art eller karakter.

§13°
FELLESOMRADE, FELLES AVKJ@RSEL ( F1- F4)

F1 er felles avkjorsel for gbnr. 159/433, 159/434, 159/435, 159/436, 159/437, 159/438,
159/442.

F2 er felles avkjersel for gbnr. 159/169, 159/206, 159/207, 159/209 og 159/1 F 30
F3 er fellesavkjorsel for gbnr. 159/178, 159/446, 159/447, 159/448, 159/451 og 159/452.
F4 er felles avkjorsel for gbnr. 159/1 F117, 159/175, 159/429, 159/199 og 159/165.
§14
FELLESOMRADE, TURVEI (F5)
F5 er felles for grunneierne tilhgrende boligfeltene B6, B7, B8 og B9 og skal veere dpen for
allmenn ferdsel. Fer gbnr. 159/1 for. 74 kan bebygges, skal det foreligge en tinglyst erklering

om allmennhetens rett til & bruke turveien. Denne erkleringen kan ikke slettes uten
kommunens samtykke.

§15
BEVARINGSVERDIGE TRER
Avmerkede trer i planen er bevaringsverdige og kan ikke felles uten forutgdende sgknad og
tillatelse fra plan- og bygningsmyndigheten. :

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 24.05.06, sak: 050/06

7é/ Per Engeseth

byggesaks-og areglplansjef
2]

Tensberg

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 159 ‘Bnr: 430 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Husgytoppen 32

3132 HUS@YSUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

kommune

Tensberg kommune Side 3 Reguleringsbestemelser

159/264

e — T

Huseyveien @
I

159/1

159/429

Brannventil
Kum - annen eier

Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Samferdsel

Skap

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Sti

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

LU

Kran
Sandfangskum

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
Kystkontur

Havflate

L a

L

Slamavskiller
Sluk

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt

Bygg og anlegg

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Stitrapp

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

Haydekurve

05.05.2026 14:40:17 Det

kan feil eller

Side 1 av 2

05.05.2026 14:40:19 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Egne notater
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