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Velkommen til

Bakkelidvegen 1

Ein innhaldsrik og romsleg einebustad med eigen utleigedel.

Bustaden byr pa ei svaert god og familievenleg planlaysing,
eigen utleigedel gjev moglegheiter for leigeinntekter.

Bustaden er mykje modernisert det siste aret med m.a. ny
taktekking, ny terrasse og rekkverk, nye inngangsdegrer,
fornya sikringsskap, omlegging av utvendige vassleidningar,
nytt golv i store delar av underetasjen m.m

Eigedomen har ei stor og fin opparbeida tomt pa heile 1500
kvm. Her bur du med flott terrasse og ein herleg plen med
god plass til leik og aktivitet.

Sentral og barnevenleg beliggenheit med gangavstand til
skuler, barnehage og idrettshall med alt av aktivitetstilbod.

Her ligg alt til rette for ein enkel og
fleksibel kvardag for heile familien.

Velkomen til visning!




Bakkelidvegen 1

Prisantydning
Omkostningar

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eigedomstype
Tomteareal

Byggear

3700 000
93 590

3793 590

4
Einebustad
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MNEF

+47 473 08 726

emilie@kragseteigedom.no

KRAGSET
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Kyrkjegata 13 6100 Volda



Innhaldsrik einebustad med
utleigedel pa stor tomt

Bustaden ligg i eit attraktivt og barnevenleg omrade pa Heltne,
med ei stor fin tomt pa heile 1500 kvm.

Det store uteomradet gir rom for fleire sosiale soner.
Her er god plass til trampoline, ballspel og anna utanders aktivitet.
Terrassen er stor og perfekt for sosiale samankomster!
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Bustaden er mykje modernisert det siste aret med m.a. ny taktekking, ny terrasse og rekkverk, nye
inngangsderer, fornya sikringsskap, omlegging av utvendige vassleidningar, nytt golv i store delar av
underetasjen m.m
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Utleigedel med eige inngangsparti gjev moglegheit for leigeinntekter
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Attraktiv og familievenleg
beliggenheit

Bustaden ligg pa Heltne, like ved Bratteberg
skule og fleire barnehagar, med gangavstand til
hagskuleomradet og sjukehuset.

Naeromradet gjev ei perfekt ramme for bade Gangavstand til Volda stadion m.ed
fysisk aktivitet, bading, avslapping, kunstgrasbane, skatepark, ballbinge,
og fine dagar utanders. aktivitetspark, diskgolfbane m.m.

Kort veg til flott natur- og rekreasjonsomrade
med badeplass ved Arneset, Botnasanden,
golfbane og ridebane
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Velkomen inn!
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Lys og romsleg stove med
direkte utgang til terasse

Romsleg stove med fleire soner for megblering og
plass for heile familien. Store vindauge gjev
fint lysinnslepp og flott utsikt

Utgang til stor terrasse som strekkjer seg
rundt bustaden, med vidare tilkomst til det fine uteomradet
- ei fin utviding av stova om sommaren.

Stova har bade peis og varmepumpe, som
sikrar eit behageleg inneklima aret rundt

Store vindauge tek naturen inn og gjev fint
lysinnslepp




Store vindauge tek naturen inn og gjev fint lysinnslepp

22 23



£ty AT |, g ; :
o ¥ Sl AP i

| AL TN Y, -

-\-.-._' v " J,.J' .g-"

Det romslege rommet er enkelt 8 meblere, med god plass til fleire sitjegrupper og stort spisebord
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Utgang til stor terrasse som strekkjer seg
rundt bustaden, med vidare tilkomst til det fine uteomradet
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Terrassen er stor og solrik og strekkjer seg fra kortsida av huset og rundt til framsida
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Kjokken
1 tilknytning til stova

Store vindauge tek naturen inn og gjev
fint lysinnslepp




Godt med skapplass og flislagt felt mellom benk og overskap gjer kjgkkenet lett & halde i orden
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Bad og separat
vaskerom

Romsleg bad som ligg i praktisk tilknyting til soveromma i etasjen.

Lys innreiing med servant og god skapplass.
Badet har bade badekar og dusjkabinett
- ei god lgysing som legg til rette for
ein familievenleg kvardag.

Praktisk vaskerom med
direkte tilgang til uteomradet
- perfekt for skitne uteklede og vate stavlar
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Tre gode soverom

Det er 3 gode soverom i hovuddelen,
to i hovudetasjen, og eit i underetasjen.

Hovudsoverommet er romsleg med utgang til terrassen
- praktisk nar ein skal lufte dyner og sengklede.

Soveromma er romslege
og har godt med skapplass.
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TERSASSE

Lyst og roleg soverom med fint utsyn fra vindauga

Med to eksisterande
dorer er det enkelt 4
gjere dette eine
soverommet om til
to soverom

Eit av soveromma har
utgang til terrasse,
praktisk nar ein skal
lufte sengekle

SOvEROW
EOVEROM

Det eine rommet har tidlegare vore to soverom. Med to eksisterande derer er det enkelt 8 Soveromma er romslege med god skapplass
setje opp ein lettvegg for & f& totalt tre soverom i etasjen
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Soverommet i underetasjen er romsleg og har fint utsyn

Gangen har god plass og fungerer som eit naturleg knutepunkt mellom romma

Soverommet i
underetasjen er i
dag nytta som
tv-stove og
trimrom
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Utleigedel

Utleigedelen er nyleg modernisert med
ny inngangsder og diverse overflateoppussing
- ei fin moglegheit for leigeinntekter eller eigen bueining
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Planskisser
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Om eigedomen
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Innhald
Ein triveleg einebustad pé stor fin tomt med flott
hageomréde i attraktivt og barnevenleg omréde.

Bustaden er over to plan, med utleigedel og inneheld:
Hovudetasje:

Gang, bad, separat vaskerom, to soverom , kjgkken
og stove.

Underetasje hovuddel:
Vindfang, hall m/trapp, bod og soverom.

Utleigedel:
Vindfang, gang, bad, vaskerom, kjokken, stove og
soverom.

Standard

Einebustad pa stor og pent opparbeida tomt med
flott hage- og utemiljg. Barnevenleg beliggenheit med
gangavstand til skule, barnehage, aktivitetstilbod og
fint tur- og friomrade. Kort veg til sjukehuset,
hegskuleomrédet og sentrum med alle servicetilbod.

Bustaden er mykje modernisert det siste aret med
m.a. ny taktekking, ny terrasse og rekkverk, nye
inngangsdarer, fornya sikringsskap, omlegging av
utvendige vassleidningar, nytt golv i store delar av
underetasjen m.m.

Stove:

Romsleg stove med fleire soner for mgblering og
plass for heile familien.

Store vindauge gjev fint lysinnslepp og ei god
romkjensle. Flott utsikt mot Rotevatnet, Rotsethornet
0g sentrum.

Stova har bade peis og varmepumpe, som sikrar eit
behageleg inneklima aret rundt. Peisen gjev ei lun og
behageleg stemning pé kalde dagar.

Det romslege rommet er enkelt & mablere, med god
plass til fleire sitjegrupper og stort spisebord.
Utgang til stor terrasse som strekkjer seg rundt
bustaden. Fra terrassen er det vidare tilkomst til det
fine uteomrédet.

Om sommaren vert terrassen og hagen ei fin utviding
av stova.

Kjokken:

Stort kjokken med vindaugsflater som sikrar godt
arbeidslys og flott utsyn til matlaginga.

Kjokkenet ligg i fin tilknyting til stove og
spisestovesone med plass til spisebord der ein kan
dekkje pa til fleire.

Innreiing med malte profilerte frontar, laminat
benkeplate og benkebeslag med vaske- og
skyllekum.

Godt med skapplass legg til rette for orden og
system pa kjokkenet.
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Dels flislagt mellom benkeplate og overskap som

beskyttar veggen og gjer det enkelt & halde reint.
Opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og kjeleskap.
Ventilator med avtrekk ut.

Fin spiseplass ved vindauga.

Bad:

Romsleg bad med nyare dusjkabinett og wc.

badekar.

Badet ligg i praktisk tilknyting til soveromma i etasjen.
Lys innreiing med servant og god skapplass.

Badet har bade badekar og dusjkabinett - ei god
lgysing som legg til rette for ein familievenleg
kvardag.

Vaskerom:

Separat vaskerom med vaskekar og opplegg for
vaskemaskin.

Med eigen inngang fré uteomradet blir vaskerommet
bade funksjonelt og familievenleg, og gjer det enklare
a ta hand om skitne uteklede og vate stavlar.

Soverom:

Det er 4 gode soverom i bustaden, to i hovudetasjen
og to i underetasjen (derav eit er i utleigedelen).
Hovudsoverommet er romsleg med utgang til
terrassen - praktisk nér ein skal lufte dyner og
sengklede.

Godt med skapplass.

Det eine rommet har tidlegare vore to soverom. Med
to eksisterande darer er det enkelt & setje opp ein
lettvegg for & fa totalt tre soverom i etasjen.

Stort og godt soverom i underetasjen med gode
mgbleringstilheve. Rommet er i dag nytta som
kjellarstove.

Utleigedel:
Utleigedelen er nyleg modernisert med ny

inngangsder, nytt golv og diverse overflateoppussing.

Stove:

Lys og god kjellarstove med plass til variert
meblering.

Fint lysinnslepp og utsyn til det trivelege utemiljget.
God plass til stor sofa.

Kjokken:

Enkelt kjskken med opplegg for komfyr og kjgleskap.
Innreiing med malte slette frontar, benkebeslag med
vaske- og skyllekum, samt arbeidsplate i metall.
Ventilator med avtrekk ut.

Plass til spisebord i romsleg gang som knyt saman
romma i utleigedelen.

Bad:

Lyst og romsleg bad.

Wec. Servant.

Nyare dusjkabinett fra 2020.

Utleigedelen har ogsa eit romsleg separat vaskerom.

Diverse oppgraderingar:

o Ny terrasse og rekkverk i 2026.

o Ny taktekking med stélpannedekke, nye vindskier,
takhatter, takrenner og nedlgp i 2026.

e Nye inngangsdgrer i 2026.

o Fasade mélai2026.

o Utskifting av sikringsskap til automatsikringar i
2026.

e Omlegging av utvendige vassledningar i 2026.

o Nytt dusjkabinett i bad underetasje i 2020.

e Nye toalett pa begge bad i 2020.

e Montert vassmalar i 2020.

e Montert nye dusjkabinett med tilhgyrande
reropplegg i 2015.

o Skifta ut vindauge i stove h.etg. i 2014.

Overflater
Golv:
| hovudsak laminat og golvbelegg.

Veggar:

Tapet, panel-imiterte plater, tre-imiterte plater og
trepanel.

Vatromstapet/belegg pa bad h.etg.

Himling:
Himlingsplater og malte plater.

Arealer
Totalt bruksareal: 214 m?

e BRA-i: 214 m?
o TBA (terrasse-/balkongareal): 43 m?

Hovudetasje:
BRA-i: 112 m?
TBA: 43 m?

Underetasje:
BRA-i: 102 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
BRA-Db: Innglasa balkong. GUA: Golvareal. ALH: Areal
med lav himlingshegde.

Sja vedlagt tilstandsrapport for neerare skildring av
areala. Eigedomen er ikkje oppmalt av meklar.
Oppgjeve areal er henta fra rapport fré takstmann.
Areala er oppgjeve iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Tilkomst
Kort og enkel tilkomst fra offentleg veg med
parkering like ved inngangspartiet.

Parkering
Parkering i asfaltert gardstun.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

| tilstandsrapport fra takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrader 2 og 3:

TG 3 Store eller alvorlege avvik

» Innvendig - Rom under terreng (kjeller,
underetasje, sokkeletasje)

o Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

o Tomteforhold - Terrengforhold

o Vatrom - Hovedetasje - Bad - Generell

e Vatrom - Hovedetasje - Vaskerom - Generell

e Vatrom - Kjeller - Bad - utleiedel - Generell

e Vatrom - Kjeller - Vaskerom - utleiedel - Generell

TG 2 Avvik som kan krevje tiltak

o Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
o Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

o Utvendig - Takkonstruksjon/utvendige deler

« Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

o Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
o Utvendig - Ytterdarer

o Utvendig - Utvendige trapper

e Innvendig - Overflater - gulv

e Innvendig - Overflater - vegger og himlinger

o Innvendig - Etasjeskiller og beerende
konstruksjoner

e Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter

o Tekniske installasjoner - Innvendige
vannledninger

o Tekniske installasjoner - Innvendige avigpsrar

o Tekniske installasjoner - Ventilasjon

o Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
o Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

e Kjokken - Hovedetasje - Kjokken - Overflater og
innredning

o Vatrom - Kjeller - Vaskerom - utleiedel -
Tilliggende konstruksjoner vatrom

| tilstandsrapport fra takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrader IU:

e Vatrom - Kjeller - Bad - utleiedel - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Sja tilstandsrapport vedlagt i prospekt for utvida
informasjon.
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Byggemate

Bustaden er oppfert i mur/betong og tre.

Sja rapport fra takstmann for utvida informasjon om
bustaden sin bygge og konstruksjonsmate.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1500 kvm.

Seers pent opparbeida tomt med fint hage- og
plenomréade.

God atmosfeere og fint miljg med romsleg plen, godt
eigna for ballspel, leik og utandgrs aktivitet.

Den store hagen gjev god plass til bdde trampoline,
leikestativ, barnebasseng, kjgkkenhage, sitjegrupper,
balpanne og anna utemgblement.

Tomta er flott tilplanta med vintergran beplantning,
rhododendron, busker og hekk.

Ripsbaerbusk gjev deg moglegheit til & hente
desserten rett fra hagen.

Romsleg terrasse som strekkjer seg rundt bustaden,
med tilkomst fr& hagen og stova. Terrassen har god
plass til variert mgblering. Den perfekte staden & nyte
ein sein frukost i sola med flott utsikt mot utemiljoet,
Rotevatnet og naturen ikring.

Triveleg og innbydande inngangsparti med overbygg
og flott blomsterbed som gjev ei god atmosfeere.
Asfaltert tilkomst og parkering.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt brukslgyve fré Volda kommune, datert:
12.03.1979.

Det foreligg godkjende og byggemeldte teikningar,
men det er avvik fré desse. Kjgper overtek ansvar og
risiko. Dette gjeld m.a:

o To soverom er slatt saman til eit soverom.

» Nokre justeringar mellom bad og kjgkken i kjellar
utleigedel.

e Vindauge som ikke er plassert i fasade nord i
stove.

o Kjellarstove i areal som pé teikningar er benevnt
hobbyrom/arb. rom etc.

Adgang til utleie
Dette er ein sjglveigd eigedom og kan i si heilheit fritt
utleigast.

Oppvarming / energiforbruk
Elektrisk og vedfyring.
Varmepumpe og peis i stove.
Energikarakter: D -

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 700 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

92 500,- (Dokumentavgift)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjote)

3793 590,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Kommunale avgifter
Kr. 7 165,- for 2026.

Kommunale avgifter er inkludert vatn, avilgp og feiing.
Det er montert vassmalar av Volda kommune.
Eigedomsskatt for 2026 er kr. 8 907,-. Renovasjon
vert fakturert frd Volda @rsta Reinhaldsverk og
standard avgift er kr. 5 324,-. Sja vor.no for meir
informasjon.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 795 394,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 181 576,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og
alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring med
polisenr. 55548500.

Regulering

Eigedomen er regulert til bustadferemal. For
ytterlegare opplysningar om regulering, vennligst ta
kontakt med meklar.

Vei, vann og avlep
Eigedomen er tilknytt offentleg veg, vatn og avigp.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgér av
grunnboken, og som etter sin art skal felge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers 1an eller avrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst & skulle fglge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

1915/900068-1/57 04.12.1915 RETTIGHET
Rettighetshaver: VOLDA KOMMUNE ELVERK ORG.NR:
971 028 912 LEIEAVTALE GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra: KNR:
1577 GNR: 20 BNR: 7

2000/4810-54/57 14.11.2000 ** DIVERSE PATEGNING
Rettshavar: TUSSA NETT AS

1840/900003-1/57 27.06.1840 UTSKIFTING GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1855/900016-1/57 01.08.1855 UTSKIFTING GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1927/900170-1/57 08.10.1927 BESTEMMELSE OM
VANNRETT Rettighetshaver Volda kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1930/900473-1/57 06.03.1930 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER Rettighetshaver Volda komm.el-verk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

2000/4810-41/57 14.11.2000 ** DIVERSE PATEGNING
Rettshavar: TUSSA NETT AS

1935/900320-1/57 18.02.1935 ERKL ARING/AVTALE
Grensegangssak GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra: KNR:
1577 GNR: 20 BNR: 7

1949/61-1/57 11.01.1949 UTSKIFTING GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra:
KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1949/1376-1/57 19.08.1949 UTSKIFTING
Overutskiftning GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1963/242-1/57 31.01.1963 JORDSKIFTE
Jordskifte over utmark GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1963/990025-1/57 31.01.1963 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER L/L Tussa Kraft GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR:
1577 GNR: 20 BNR: 7

1966/2199-2/57 22.07.1966 RETTIGHETER IFLG.
SKJ@TE RETTIGHETSHAVER: KNR: 1519 GNR: 20
BNR: 77 RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 20
BNR: 76 Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1978/1763-2/57 20.04.1978 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR:
1577 GNR: 20 BNR: 7

1979/5682-1/57 31.10.1979 JORDSKIFTE GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1984/63-1/57 03.01.1984 UTSKIFTING GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

1994/5402-1/57 31.10.1994 ERKL ARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 507
Bestemmelse om veg GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR:
1577 GNR: 20 BNR: 7

1997/3588-1/57 13.08.1997 JORDSKIFTE Sak nr.
18/1995 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfart fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

2004/5236-2/57 22.11.2004 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 571
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7
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2004/5296-2/57 25.11.2004 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 570
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

2007/811142-1/200 10.10.2007 JORDSKIFTE

15.10 -1998-10 og 15.10-2002-10 2600-2005-0004
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 1577 GNR: 20 BNR: 7

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

Vi gjer spesielt merksam pa at bustaden sitt lausgyre
og tilbehar ikkje inngar i handelen med mindre dette
er spesifisert i prospektet.

Kvitevarer som ikkje er integrert i innreiing inngér
ikkje dersom det ikkje er spesifisert. Fastmontert og
innebygd kjgkken- og baderomsinnreiing fyl
bustaden.

Med mindre anna er spesifisert gjeld NEF si
normgjevande liste over lausgyre og tilbehar.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Seljar har teikna bustadseljarforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringa dekkjer seljar sitt ansvar etter
avhendingslova avgrensa opp til kr 14 000 000,-.
Eigenerklaeringsskjema er vedlagt salsoppgéava, og
interessentar vert oppmoda om & ga gjennom dette
fer bod vert gjeve.
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Boligkjeperforsikring

Saman med Gjensidige har vi skreddarsydd eit
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper
bustad.

Kjeparar (ikkje juridiske personar) har hgve til & teikne
bustadkjeparpakken. Pakken inkluderer m.a.
husforsikring, innbuforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og
bustadkjeparforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnskjer & reklamere pa bustadkjgpet.

Kjgparar (ikkje juridiske personar) kan ogsé velje &
berre teikne bustadkjgparforsikring.

Bustadkjeparpakken/bustadkjaparforsikring ma
teiknast seinast i samband med kontraktsmatet.
Produktark for bustadkjeparpakken og
bustadkjeparforsikring ligg vedlagt i salsoppgéva. Ta
kontakt med meklar for ytterlegare informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forngyelser kan sendes ved & svare
direkte pd mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.

Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa giennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salsoppgava ligg det tilstandsrapport fra
takstmann, egenerkleeringsskjema fra seljar og
nabolagsprofil.

Alle interessentar vert oppmoda til & setje seg inn i
dei framlagde dokumenta fgr dei gjev inn bod.

Vi gjer merksam pé at det er Kragset & Partners sine
standard kjgpekontrakter vert nytta i handelen
dersom det ikkje vert avtalt noko anna fer handel har
komt i stand.

Alle innhenta og kontrollerte innhenta dokument vert
vedlegg til kjgpekontrakten.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby Ian med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eigar er Per Heltne og Torild Skrede Heltne.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Bakkelidvegen 1.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 20, bnr. 605 i
Volda.

Vart oppdragsnummer er 196260164.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Meklarforetaket sitt vederlag vert dekt av seljar og
fylgjande er avtalt:

Provisjon: 1,8 % av salgssum

Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900,- inkl. mva.
Oppgjershonorar: kr. 6 500,- inkl. mva.
Markedsfaringspakke: kr. 19 900,- inkl. mva.

Seljar dekkjer i tillegg innhenting av opplysningar fra
offentlege instansar samt alle direkte utlegg.

Ansvarlig megler er Johnny Kragset / +47 97 51 59
40 / johnny@kragseteigedom.no / Kragset &
Partners.

Oppdragstakers forretningsadresse er Kyrkjegata 13,
6100 VOLDA. Org. nr. 931000403.

Tekniske
dokumenter
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Bakkelidvegen 1

Nabolaget @vre Heltne og Vikebygd/Bratteberg - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Heltnesundet 1 min £
Linje 341 0.1 km
X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 12 min &
x Alesund Lufthavn, Vigra 2118 min &
Skoler
Bratteberg skule (1-7 Kkl.) 5 min 4
180 elever, 12 klasser 0.4 km
@yra skule (1-7 kl.) 21 min 4
379 elever, 27 klasser 1.8 km
Volda ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min %
288 elever, 22 klasser 1.7 km
Volda vidaregaande skule 5 min &
490 elever, 19 klasser 2.5 km
@rsta vidaregdande skule 15 min &
350 elever, 24 klasser 12 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Volda 12 min 4
& Helse Mgre og Romdal - Volda Sj... 14 min 4

«Fantastisk utsikt og natur. Neer fjell, skog og
fine  turomrader. Nyetablerte, mange
smabarnsfamilier. Flere som bygger nye hus.
Koselige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

. Naboskapet
%= Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

34.7 %

I 38.9%

14.8 %
21%
24.5%
B 212%

9.5%
8.9%

I 376 %

B 145%
o o
B 2%

Bl 66%

171%

Bl 53%
B 83%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 9vre Heltne og Vikebygd/B... 1333 593

Volda 4719 2145
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hjellbakkane barnehage (1-5 ar) 8 min #
35 barn 0.6 km
Oppigarden barnehage (0-5 ar) 12 min 4
52 barn 1km
Bratteberg barnehage (0-5 &r) 13 min 4
73 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Volda 12 min £
Spar Volda 17 min #

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

>f.

2, Steynivaet
< Lite stgyniva 87/100

’ Trafikk
Lite trafikk 83/100

Sport

@ Volda tennishall 6 min %
Tennis 0.4 km

@ Rehabilitering dekke -Tennishall 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

& Family Sports Club Volda 4 min &

& Sprek365 Volda 5 min &

Boligmasse

Il 71% enebolig
10% rekkehus

B 3% blokk

B 15% annet

Varer/Tjenester
Spinneriet 4 min &
1@ More apotek Volda 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
0% 43%
Il 9vre Heltne og Vikebygd/Bratteberg

Volda
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
(I VOLDA kommune

# gnr. 20, bnr. 605 MarkEdsverdi
3700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 214 m?

Heltnane

40

90

Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 10.07.2026 Oppdragsnr.: 21552-1324 Eiendomsverdi ref nr: WP3463

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Anders Bjgrdal

maretakst NINITO

60

70

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

sitater er innhentet pe

yright © Fin
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mogretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen
verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og
utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et
kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper;
bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den
markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

0N
I |
Rapportansvarlig
Kl ders, G/
Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr

kab@storetind.no
957 34278

k I I Qm;zsretckst

Norsk takst
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Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr 20 - Bnr 605 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
1577 VOLDA 6156 PRSTA  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det szerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 @RSTA Norsk takst

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
O1co

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

88 O

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21552-1324

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Befaringsdato: 29.06.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over 2 plan pa Hetnesundet i Volda. Det er veranda og
uteplatting i tilknytning til boligen.

Overflater fra byggear , med noe fornyelser/oppussing i kjeller
seinere ar(utbedring etter vannlekkasje).

Flere bygningsdeler har oppnadd en hgg alder, og det ma
paregnes oppgraderinger og utskifting omgaende og over tid.

Det oppfordres til a lese den utfylte egenerklzeringa fra eier og
besiktige boligen grundig.

Det ble funnet avvik med tilstandsgrad 2 og tilstandsgrad 3 jf.
gjennomgang i rapport.

Tilstandsrapport er basert pa opplysninger og dokumentasjon
fremlagt av eier, egen befaring, egne vurdering og oppmalinger.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er i fglge eier med steinbelagte stalplater(Evertile) fra
2026. Takrennesystem, beslag og pipekledning i metall, dette er i all
hovedsak fra 2026 jf. eier. Taket er et saltak med W-takstoler i tre.
Undertaket er av taktro av trebord med overliggende
undertakstekking. Loftet er et kaldtloft, med tilkomst fra loftsluke
med stige i vaskerom. Utvendig er takkonstruksjonene avslutta med
vindskier, loddbord, kledning under takutstikk/rafter med malte
bord. Takoverbygg mot vest med sgyler kledd med malte bord.

Ytterveggen er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
liggende og staende bordkledning. Eier opplyser at boligen er malt i
2026.

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. Det er
skifta til nyere glass i vindu i stue hovedetasje, mot sgr.

Inngangsdgr hoveddel og uteleiedel er i malt utfgrelse montert
2026. Hoveddelens inngang er med sidefelt med isolerglass. Malt
dgr fra byggear med isolerglass for inngang vaskerom hovedetasje.
Malt 2-flgya verandadgr med isolerglass mot vest i hovedetasje,
dogra er fra byggear. Tilkomst til veranda sgr gjennom malt
verandadgr med isolerglass, fra byggear.

Veranda og tilknytta terrasse med bjelkelag fra byggear.
Bygningsdelen er ellers med nye terrassebord og nytt rekkverk 2026,
jf. opplysninger fra eier.

Enkle steintrapper uten sikring i nivaforskjell i hage mot vest.
Betongtrapp mot @st med plate/repos foran inngang leilighet og pa
hjgrne nordgst. Enkel tretrapp inngang vaskerom. Trappetrinn fra
bakside til platting/veranda mot vest.

INNVENDIG Ga til side

Boligens gulvoverflater, i hovedsak:
*Gulvbelegg
eLaminat av nyere type

I underordna rom er det enkle gulvoverflater som betong etc.

Oppdragsnr.: 21552-1324

Befaringsdato: 29.06.2026

Storetind Takst og Radgiving AS ‘

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 |\ I I
6156 @RSTA Norsk takst

Boligens vegg- og himlingsoverflater, i hovedsak:

*Vegger med tapet, panel-imiterte plater, tre-imiterte plater,
trepanel

eInnvendig tak/himling med himlingsplater og malte plater

I underordna rom er det enkle overflater som eksempelvis synlig
sponplater.

Det er gulv pa grunn av betong og etasjeskillere av trebjelkelag.

Boligen har pipe i lettklinker/leca. Det er vedfyrt peis i stue, denne
har ogsa oljefyring. Det er sotluke i bod i kjeller.

Tretrapp med belegg pa trinnene. Spilerekkverk.
Boligen har finerte dgrer, glass i enkelte dgrer.

VATROM G4 til side

Hovedetasje, bad:

Badet har gulvbelegg, pa veggene er det vatromstapet/belegg, taket
har himlingsplater. Toalett, dusjkabinett med synlige rgrfgringer,
badekar, servantinnredning. Naturlig ventilasjon.

Hovedetasje, vaskerom:

Badet har gulvbelegg, pa veggene er det tapet, taket har
himlingsplater. Vaskekar og opplegg for vaskemaskin. Naturlig
ventilasjon. Fra vaskerommet er det dgr ut pa bakside av boligen.

Kjeller, bad - utleiedel:

Det er gulvbelegg, vegger med strietapet, taket har malte glatte
plater. Innreda med toalett, servant og et nyere dusjkabinett.
Ventilasjon med vegg- og takventil.

Kjeller, vaskerom - utleiedel:

Vatrommet har en pabegynt oppgradering, og det er dels med apent
bindingsverk, delvis ferdigstilt, pa veggene. Noe malte plater pa
vegg, og synlig mur bak bindingsverk. Taket har malte plater. Innreda
med/plass for varmtvannstank, og provisorisk opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Hovedetasje, kjgkken :

Kjgkkenet i hovedetasje har malte profilerte fronter. Benkeplate i
laminat. Benkebeslag med vaske- og skyllekum. Delvis fliser mellom
benkeplate og overskap. Utsparing/plass for oppvaskmaskin, komfyr
og kjgleskap. Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Supplert med spalteventil i vindu.

Kjeller, kjgkken - utleiedel:

Kjskkeninnredning i uteleiedel har malte slette fronter, benkebeslag
med vaske og skyllekum, sideplate/arbeidsplate i metall. Plass for
komfyr og kjgleskap. Ventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet har
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr fra byggear.
Stoppekran i vaskekjeller utleiedel.

Det er avlgpsrgr av plast. Avlgp har lufting over tak.

Side: 5 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS ‘

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 |\ I I
6156 PRSTA

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og med fast elektrisk tilkobling
ihht. gjeldende forskrift.

Boligen har luft-til-luft varmepumpe opplyst med alder ca 10 ar.

El.anlegg fra byggear med inntakssikringer og sikringsskap i kjeller,
bod vest. El. installasjonen er med skjult og synlig kabling, det eri
dag skrusikringer, eier opplyser at det vil bli bygd om til
automatsikringer fgr salg.

Boligen er utstyrt med rgykvarsling og brannslukkingsutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

System for fuktsikring og drenering langs grunnmurer er fra byggear
og i felge eier utfgrt med perforerte plastrgr, drenerende masser og
grunnmursplast. Fuktsikring mot grunnen ikke dokumentert, men
basert pa byggear ma en regne med Igsninger som fraviker dagens
standard.

Grunnmuren er av lettklinker/Leca, dels utvendig pussa, dels med
mursteinsforblending(sgr).

P& tomta er det bade eldre type steingjerde/natursteinsmurer
(grense mot nabo vest) og forstgtningsmurer og kanter av betong

Tomta ligger i skranende terreng og er opparbeida med plen,
beplantning/busker, forstgtningsmurer og biloppstillingsplass.

Avlgpsledningene er av paregnelig ABS plastrgr, brukt pa 1970- og
1980-tallet, og er i fglge eier tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger.

Vannledningen er av ukjent type og er i fglge eier tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Eier opplyser at det vil bli etablert ny tilkobling til kommunal vann-
og kloakkledning fgr salg. Grensesnitt mot eksisterende rgr v/bolig
ikke detaljplanlagt pa befaringstidspunktet.

Det er en oljetank av stal, installert i 1979. Eier opplyser at tanken,
som er plassert under platting/uteplass, er tgmt og at det ikke
foreligger palegg om fjerning/sanering av tanken og tilhgrende
rgropplegg.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 214 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 214 m?
Totalpris 3700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 400 000
Gé til side

Oppdragsnr.: 21552-1324

Befaringsdato: 29.06.2026

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er enkelte endringer som at 2 soverom er slatt sammen til
1 soverom, noe justeringer mellom bad og kjgkken i kjeller
utleiedel, vindu som ikke er plassert i fasade nord i stue,
kjellerstue i areal som pa byggemeldte tegninger er benevnt
hobbyrom/arb. rom etc.

Side: 6 av 32
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjprdal, Bjgrdalsvegen 81
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21552-1324

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler som ikke er gitt tilstandsgrad er ikke
tilstandsvurdert. Se rapportens siste side for
tilstandsrapportens avgrensninger.

Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.

| de sjekkpunkt det er opplyst om kostnadsestimat, gjelder
dette bygningsdel som er gitt tilstandsgrad 3, og dermed krav
om 3 sette sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre.
| en rekke tilfeller vil det vaere flere avvik som er gitt
tilstandsgrad 2 under samme sjekkpunkt, utbedring av disse er
ikke inkludert i kostnadsestimatet.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i
brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det
gjentatt "forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter
forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av
rapporten er klar over dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr
undersgke de delene av boligen som er gjengangere i
tvistesaker, og som kan fgre til de dyreste skadene, men som
samtidig er relativt billige a undersgke. [...] Uansett er det ikke
realistisk a forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke
alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig
a gjennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader.»

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[ J(ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell a til si

@ & & & & & o

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell Gatil side

Vatrom > Kjeller > Bad - utleiedel > Generell Gatil side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom - utleiedel > Generell ~ Gatilside
29.06.2026 Side: 7 av 32
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
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Sammendrag av boligens tilstand

Enkelte av de utvendige trappene skulle hatt
rekkverk, slikt rekkverk er ikke montert.

Ga til side

Vétrom > Kjeller > Bad - utleiedel > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom Betongtrappen har darlig funksjonalitet - den er
vanskelig a ga i pa grunn av utforming av trinn
(sammenhengen mellom trinnhgyde og trinndybde).
' Lie) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Skader pa trinna medfgrer gkt risiko for snublefare.
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
! ikke utfgrt med radonsperre.
. . 4 til si Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
J jon/ mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
Utvendig > Takkonstruksjon/utvendige deler Gatil side medfgre brannfare og fare for liv og helse.
Reykrgrsinnfgring i kjellerstue star dpen
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.
" . . il si o
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
i Ga til sid
Utvendig > Ytterdgrer adlsice El.anlegget har hgg alder, har skifta bruker, dels vaert
utleigd, og det vil derfor vaere begrensa kunnskap om
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side historikk for anlegget.
Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
Innvendig > Overflater - gulv Ga til side ifra dagens byggtekniske forskrift. Utleiedelen
fremstar med alle ngdvendige bruksfunksjoner og vil
kunne bli vurdert som en egen boenhet med dertil
Ga til side

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger krav til egen branncelle.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Ga til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning

e © & & & & & & & & & & © ©& © & o

i) Vatrom > Kjeller > Vaskerom - utleiedel > Tilliggende Safilside
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

70
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1979 Jf. opplysninger fra eier og brukslgyve
datert 12.03.1979

Anvendelse

Bolig, utleiedel i del av kjeller, med intern gjennomgang/interndgr mellom delene.

Tilbygg / modernisering

2026 Vedlikehold Taktekking skifta 2026, jf. eier.
2026 Vedlikehold Utbedring med skifte av terrassebord og rekkverk pa veranda, jf. eier.
2026 Vedlikehold Boligen malt 2026. jf. eier.
2026 Modernisering Boligens inngangsdgrer er skifta, jf. eier
2024 Modernisering Noe innvendig overflateoppussing og oppgradering i kjeller, etter vannlekkasje fra hovedetasje, jf. eier. Ca arstall.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er i fglge eier med steinbelagte stalplater(Evertile) og undertaket er i flge eier taktro med asfalttakshingel fra byggear, undertaksduk og
impregnerte lekter fra 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(7D Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrennesystem, beslag og pipekledning i metall, dette er i all hovedsak fra 2026 jf. eier. Nedlgpsrgr dels av eldre dato, og dels fgrt ned i grunnen, ukjent
videre rgrsystem.

Det er opplett veer ved besiktigelse av nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist frostspreng i nedlgp mot sgr.

Konsekvens/tiltak
e Frostsprengt nedlgpsrgr bgr skiftes ut for a hindre lekkasjer og gkt fuktbelastning pa konstruksjoner, noe som kan fgre til skader pa tilstgtende
konstruksjoner som bordkledning.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21552-1324 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 9 av 32
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er av taktro av trebord med overliggende undertakstekking. Loftet er et kaldtloft, med tilkomst fra
loftsluke med stige i vaskerom.

Det er lufteventiler i gavlene, og raftepapp/luftinnslipp ved rafter. Enkelte steder er raftepapp trykt mot taksid, som reduserer lufting. Denne boligen har
skifta taktekking i 2026, med utlekting over tidligere taktekking, samt luftspalte bak takrenne. En ma derfor kunne legge til grunn at den samla lgsninga
ivaretar krav til lufting av yttertaket, slik isdannelse etc unngas.

Vurdering av avvik:

 Boligen har eldre type dampsperre mot kaldloft, herunder loftsluke plassert i et vatrom, uten tilfredsstillende tetthet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tetting av dampsperre, spesielt rundt loftsluke i vatrom, for & hindre fukttransport til kaldloftet.
Mangelfull tetthet kan fgre til kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, med risiko for rate og muggutvikling.

Takkonstruksjon/utvendige deler

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Utvendig er takkonstruksjonene avslutta med vindskier, loddbord, kledning under takutstikk/rafter med malte bord. Takoverbygg mot vest med sgyler
kledd med malte bord.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stedvis rateskadde dekkbord for sgyle pa verandaoverbygg vest.

Konsekvens/tiltak
¢ Anbefaler vask, skifte av skadde deler, forbehandling og maling av takkonstruksjonens utvendige deler som innkledning av s@yler vest.

Manglende vedlikehold kan fgre til gkt nedbrytning av treverket og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

(3 Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggen er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med liggende og staende bordkledning. Eier opplyser at boligen er malt i 2026.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Enkelte deler av kledningen har ikke tilstrekkelig lufting og/eller mangler tilstrekkelig sikring mot mus.

 Plattinger etc er bygd inntil bordkledning, kan vaere utfordrende for fuktpakjenning, tgrk, vedlikehold etc.

Konsekvens/tiltak

 Jevnlig tilsyn med kledning, inkludert vask, forbehandling, utskifting av skadde bord og overflatebehandling, er viktig for a sikre at kledningen er intakt og
for & redusere risikoen for vanninntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Utbedring av lufting bgr prioriteres ved ev. skifte av kledning pa hele fasader.

* En ma gd over og utbedre musesperre, for & forhindre tilkomst for mus/skadedyr, som kan gjgre skader i boligen.
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e Utfgrelsen med kort avstand mellom bordkledning og underliggende flate kan fgre til redusert levetid pa bordkledning og utfordringer/merarbeid med
vedlikehold.

(35 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. Det er skifta til nyere glass i vindu i stue hovedetasje, mot sgr.

Vindua har tegn til & vaere nylig malt, fortsatt normalt vedlikehold ma regnes med med fortsatt bruk av dagens vindu.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

¢ pakninger, tetthet, risiko for punkterte vindu etc. enkelte vinduer fast eller med trege vridere etc. Enkelte vindu med noe tegn til innv avlfassing etc.

Konsekvens/tiltak
* Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til redusert funksjon og tetthet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk og kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

.'rez Ytterdgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr hoveddel og uteleiedel er i malt utfgrelse montert 2026. Hoveddelens inngang er med sidefelt med isolerglass.

Malt dgr fra byggedr med isolerglass for inngang vaskerom hovedetasje.

Malt 2-flgya verandadgr med isolerglass mot vest i hovedetasje, dgra er fra byggear. Tilkomst til veranda sgr gjennom malt verandadgr med isolerglass,
fra byggear.

De eldre dgrene har tegn til a vaere nylig malt, fortsatt normalt vedlikehold ma regnes med med fortsatt bruk av disse dgrene.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa flere av dgrene. Inngang vest er uten tilstrekkelig tetting mot grunnmur og uten tilstrekkelig fall fra dgr.
Dgra tar betydelig i karmen. Enkeltdgr der dekkbord ikke tetter mot dgrkarm.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm, eldre dgrer sikrer ikke mot kaldtrekk som dagens dgrer.

e Flere av dgrene er fra byggear og med alder ca 47 ar. Skader som punktering av glass og lignende kan vaere vanskelig a se, utfra alder ma man regne
med forekomst av slike skader, samt elde og slitasje pa pakninger etc. Enkelte av dgrene har kosmetiske avvik som noe malingssgl etc.

Konsekvens/tiltak
o Awvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for fuktinntrenging, trekk og varmetap.

* Det anbefales & kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgrene for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

o Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko for fuktinntrenging, utbedring eller skifte av eldre dgrer kan bli ngdvendig for a
lukke avvik.

o Eldre dgrer bgr vurderes for utskifting, da alder og slitasje gker risikoen for punkterte glass, utettheter og redusert isolasjonsevne.

Dette kan medfgre varmetap, gkte energiutgifter og fare for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda og tilknytta terrasse med bjelkelag fra byggear, noe forsterkning av dette er utfgrt mot vest. Bygningsdelen er ellers med nye terrassebord og nytt
rekkverk 2026, jf. opplysninger fra eier.

(35 utvendige trapper

Beskrivelse

Enkle steintrapper uten sikring i nivaforskjell i hage mot vest. Betongtrapp mot @st med plate/repos foran inngang leilighet og pa hjgrne nordgst. Enkel
tretrapp inngang vaskerom. Trappetrinn fra bakside til platting/veranda mot vest.

Vurdering av avvik:

 Det er noe begynnende fukt/rateskade i trevirke i trapp til vaskerom.

* Enkelte av de utvendige trappene skulle hatt rekkverk, slikt rekkverk er ikke montert.

¢ Betongtrappen har darlig funksjonalitet - den er vanskelig a ga i pa grunn av utforming av trinn(sammenhengen mellom trinnhgyde og trinndybde).
Skader pa trinna medfgrer gkt risiko for snublefare.

Konsekvens/tiltak

 Trapp til vaskerom bgr utbedres eller skiftes. Om tiltak ikke gjgres, vil avvik kunne utvikle seg og medfgre ytterligere fukt/rateskader pa konstruksjonene,
og pa kort eller lang sikt medfgre redusert personsikkerhet.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Trapper med darlig utforming kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

¢ Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Boligens gulvoverflater, i hovedsak:
*Gulvbelegg
eLaminat av nyere type

| underordna rom er det enkle gulvoverflater som betong etc.
Se eget punkt i rapporten, samt eiers egenerkleaeringsskjema, knytt til vannlekkasje fra kjgkken i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Flere rom har overflater med hgg alder, uten at det ngdvendiguvis tilsier avvik, men som mange vil velge & pusse opp.

Enkelte overflater har skader og slitasjegrad som tilsier utbedring eller utskiftning.

Konsekvens/tiltak
¢ Mindre skader pa laminatgulv bgr forsgkes utbedret lokalt.

Slitasjegrad og nyanseforskjeller i eldre gulvoverflater tilsier behov for fornying for & oppna tilfredsstillende estetisk og funksjonell standard.

Dersom overflatene ikke utbedres, kan det medfgre redusert brukskomfort og gkt risiko for ytterligere skader over tid.
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Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Boligens vegg- og himlingsoverflater, i hovedsak:
eVegger med tapet, panel-imiterte plater, tre-imiterte plater, trepanel
eInnvendig tak/himling med himlingsplater og malte plater

I underordna rom er det enkle overflater som eksempelvis synlig sponplater.
Se eget punkt for avvik knytta til "rom under terreng".

Se eget punkt i rapporten, samt eiers egenerklaeringsskjema, knytt til vannlekkasje fra kjgkken i 2021.

Vurdering av avvik:
e Flere rom har overflater med hgg alder, uten at det ngdvendigvis tilsier avvik, men som mange vil velge a pusse opp. Utover normal elde/slitasje er det
imidlertid paviste avvik som skjoldete takoverflater og nyanseforskjeller pa vegger.

Konsekvens/tiltak

e Umiddelbare tiltak skal ikke veere ngdvendig, det meste av boligen har normal slitasjegrad. Fornying vil i stor grad veere knytta til subjektive
vurderinger/egne gnsker om oppgradering - boligens vegg- og himlingsoverflater vil for de fleste (etter egne gnsker) kreve betydelig med
overflateoppussing og oppgradering.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Det er gulv pé grunn av betong og etasjeskillere av trebjelkelag. Stikkprgvemalinger for hgydeforskjeller jf. tabell

Se eget punkt i rapporten, samt eiers egenerklaeringsskjema, knytt til vannlekkasje fra kjgkken i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & undersgke forholdet naermere for a avklare drsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet vurderes av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Avhengig av arsaken og omfanget kan utbedring innebzere alt fra avretting av gulvet til forsterkning eller utbedring av bjelkelag. De paviste
hgydeforskjellene vil medfgre behov for tiltak for & stette krav i montasjeanvisning fra ulike typer gulv som eksempelvis laminat og parkett.
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Stikkprevemalinger hegdeforskjeller i mm for etasjeskille/golv pa grunn:

Malt innenfor 2 meter  Malt gjennom rommet
Stue hovedetasje a8 13
Soverom ser hovedetasje 6 10
Gang kjeller hovedel 15 24
Kjellerstue 18 20

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har pipe i lettklinker/leca. Det er vedfyrt peis i stue, denne har ogsa oljefyring. Det er sotluke i bod i kjeller. | kjellerstue er ildstedet fjernet, og det
er apent inn i pipe.

Tilsyn sist utfgrt 07.03.2016, feiing sist utfgrt 30.06.2015. Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Reykrgrsinnfgring i kjellerstue star dpen

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg Igsning.

¢ Reykrgrsinnfgringen i kjellerstue ma tettes fagmessig eller ildsted ma monteres.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjellerens bakre del er med vaskerom med synlig bindingsverk, tekjgkken, bad for leilighet, gang og bod.
| gang er det malt ca 25% fuktvoteprosent i gulvlist. | bod mot vest er det tegn til hgge verdier ved maling i sponplate(indikasjon). Hulltaking gjennomfgrt
ved hjgrne nordvest. Utside av sponplate er med synlige saltutslag og fuktmerker.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller ved hulltaking, og det er pavist trevirke med metning/fulltrukkent med vann i hulltaking, samt tegn til
muggvekst.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & undersgke arsaken til fuktinntrengningen, herunder drenering, fuktsikring og ventilasjon. Ngdvendige tiltak bgr gjennomfgres for a
redusere fuktbelastningen, og eventuelle skader ma utbedres for a sikre en varig Igsning.

¢ Det malte fuktnivaet og paviste avvik i bod i kjeller er alvorlig og ma fglges opp umiddelbart. Dette kan gi svekket konstruksjon og darlig inneklima.
Naermere undersgkelse og tiltak ma iverksettes, omfang og kostnadsestimat er usikkert og sees i sammenheng med avvik for "fuktsikring og drenering".

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp med belegg pa trinnene. Spilerekkverk.

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

e Det er ikke et krav til oppgradering, men det anbefales a utbedre trappen slik at den tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har finerte dgrer, glass i enkelte dgrer. Dgr til soverom i hovedetasjen er blendet av etter ominnredning/sammenslaing av to rom. Dgrbladet er
fortsatt synlig i gangen. Flere dgrer tar betydelig i karm.

(3 skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert spor etter skadedyr i form av muselort pa boligens kryploft, men av ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak
¢ Museavfgring i boligens kryploft betyr at det er eller har vaert mus der, og dette kan fgre til darlig lukt, helsefare, gdelagte materialer og kostbare
reparasjoner. Ytterligere undersgkelser anbefales for a avklare forholdet. Det kan ikke utelukkes at lignende forhold ogsa er andre steder i boligen.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Eier opplyser i egenerklaeringsskjema at det i 2021 har veert vannlekkasje fra kjskkeninnredning, og at sanering, uttgrking mv blei utfgrt av Recover.
Utbedring og oppgradering i dei pavirka omrada i kjeller blei utfgrt i 2022-20226, blant anna:

*Nytt tak/isolasjon

*Ny kledning vegger

*Nye gulvoveflater

Se egenerklaeringsskjema for ytterligere informasjon.

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD
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Generell

Beskrivelse
Badet i hovedetasje er fra byggear, gjeldende regelverk var byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har gulvbelegg, pa veggene er det vatromstapet/belegg, taket har himlingsplater. Toalett, dusjkabinett med synlige rerfgringer, badekar,
servantinnredning. Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt fra soverom mot badekar.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.. Vatrommet har hgg alder, oppgradering ma paregnes.

HOVEDETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerommet i hovedetasje er fra byggear, gjeldende regelverk var byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har gulvbelegg, pa veggene er det tapet, taket har himlingsplater. Vaskekar og opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon. Fra vaskerommet er
det dgr ut pa bakside av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat legger til grunn enkel og ngktern standard som i dag, med fokus pa tett vatsone. Standardheving vil medfgre et hgyere kostnadsestimat
og avhenger av Igsninger som velges.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

HOVEDETASIJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra stue mot vegg med vaskekar, uten a pavise unormale forhold.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.. Vatrommet har hgg alder, oppgradering ma paregnes.

KJELLER > BAD - UTLEIEDEL

Generell

Beskrivelse
Badet i utleiedel er fra byggear, gjeldende regelverk var byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er gulvbelegg, vegger med strietapet, taket har malte glatte plater. Innreda med toalett, servant og et nyere dusjkabinett. Ventilasjon med vegg- og
takventil.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat legger til grunn enkel og ngktern standard som i dag, med fokus pa tett vatsone. Standardheving vil medfgre et hgyere kostnadsestimat
og avhenger av Igsninger som velges.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > BAD - UTLEIEDEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er gjennomfgrt fra kjgkken, naerme bakre hjgrne mot badets bakvegg med innvendig paforing.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking
direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til
eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst. Fuktmalingen viser 16% fuktkvoteprosent, som er vurdert som noe hgyt, men ma sees i
sammenheng med byggear, trekonstruksjoner mot grunnen og paviste avvik i bygningsdel "rom under terreng". Vatrommet har hgg alder og er anbefalt
fornya i eget punkt.
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Gnr 20 - Bnr 605
1577 VOLDA

Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM - UTLEIEDEL

Generell

Beskrivelse
Vaskekjeller/vaskerom i uteleiedel er fra byggear, gjeldende regelverk var byggeforskrifter fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har en pabegynt oppgradering, og det er dels med apent bindingsverk, delvis ferdigstilt, pa veggene. Noe malte plater pa vegg, og synlig mur
bak bindingsverk. Taket har malte plater. Innreda med/plass for varmtvannstank, og provisorisk opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat legger til grunn enkel og ngktern standard som i dag, med fokus pa tett vatsone. Standardheving vil medfgre et hgyere kostnadsestimat
og avhenger av Igsninger som velges.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM - UTLEIEDEL
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er gjennomfgrt fuktmaling i apent bindingsverk inne i vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt 25% fukvoteprosent i trevirke ved stengeventil

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til forhgyet fuktverdi i trevirket ved stengeventilen.

Forhgyet fuktighet kan over tid fgre til rate, soppdannelse og skader pa konstruksjonen, og det bgr iverksettes tiltak for a utbedre forholdet og hindre
videre skade. Vatrommet ma fornyes og Igsning for avstenging av vann bgr etableres slik kondensering kan gi fuktpakjenning pa trevirke. Se ogsa
bygningsdel "rom under terreng".

KIGKKEN
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 PRSTA

Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
Gnr 20 - Bnr 605

1577 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

HOVEDETASJE > KIGKKEN
(35 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet i hovedetasje har malte profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Benkebeslag med vaske- og skyllekum. Delvis fliser mellom benkeplate og
overskap. Utsparing/plass for oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Kjgkkenet er besiktiget med oppvaskmaskin pa plass, overflater bak eller under denne er derfor ikke kontrollert.

Det er opplyst fra eier at det har vaert en lekkasje fra waterstop/lekkasjesikring tidligere, som blei utbedra av forsikringsselskap.

Vurdering av avvik:
o Kjpkkenet har i stor grad normal bruksslitasje(tilstandsgrad 1) jf. alder ca 47 ar, men det er ogsa pavist avvik som enkelte skader i benkeplate, skade i
gulvbelegg ved oppvaskmaskin etc.

Konsekvens/tiltak

* Det vil veere behov for vedlikehold og utbedring av avvik for dagens innredning. For 3 gi plass til bruksfunksjoner/Igsninger som er forventa i dag, vil en
matte bytte eller bygge om hele eller deler av dagens innredning. Boligens overflater har ogsa behov for vedlikehold og oppgradering - se egen
bygningsdel overflater.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Supplert med spalteventil i vindu.

KJELLER > KI®KKEN - UTLEIEDEL

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i uteleiedel har malte slette fronter, benkebeslag med vaske og skyllekum, sideplate/arbeidsplate i metall. Plass for komfyr og
kjgleskap. Ventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet er smalt og uten dagslysinnslipp, videre det for mange mangle bruksfunksjoner og bruksmuligheter som en ma kunne forvente i dag, men som
ikke tilsier avvik.

KJELLER > KI@KKEN - UTLEIEDEL
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr fra byggear. Stoppekran i vaskekjeller utleiedel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist synlig kondensvann pa eller dryppmerker fra kaldtvannsrgr.
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

» Det er pavist begrenset avrenning ved apen vannkran, eier opplyser at dette skyldes tilvann via bruket som eiendommen er skilt fra.
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1577 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 A I
6156 PRSTA

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Kondens pa kaldtvannsrgr kan fgre til fuktskader pd omkringliggende materialer og bidra til mugg- og rateutvikling over tid.

o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Begrenset vannmengde kan indikere redusert kapasitet eller delvis tilstopping i vannledningssystemet, med risiko for darlig funksjon og gkende
driftsproblemer. Eier opplyser at ny tilfgrsel vil bli etablert fgr salg.

L) Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Avlgp har lufting over tak.

Vurdering av avvik:
o ABS plastrgr er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

) Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen, eksempelvis manglende tilluft kjpkken utleiedel.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

L F) Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og med fast elektrisk tilkobling ihht. gjeldende forskrift.

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det anbefales & planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre videre trygg og stabil drift.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har luft-til-luft varmepumpe opplyst med alder ca 10 ar.

Elektrisk anlegg

Side: 20 av 32
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1577 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El.anlegg fra byggear med inntakssikringer og sikringsskap i kjeller, bod vest. El. installasjonen er med skjult og synlig kabling, det er i dag skrusikringer,
eier opplyser at det vil bli bygd om til automatsikringer fgr salg.

Det var el.tilsyn 29.05.2018, der paviste avvik blei utbedra, melding om avslutta tilsyn er datert 11.09.2018.

Vurdering av avvik:
o El.anlegget har hgg alder, har skifta bruker, dels vaert utleigd, og det vil derfor vaere begrensa kunnskap om historikk for anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Eier opplyser at gjennomgang av el.anlegg herunder ombygging til automatsikringer, vil bli gjort fgr salg. Henviser til eier og installasjonsfirma Aasebg &
Ulvestad for ytterligere informasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen er utstyrt med rgykvarsling og brannslukkingsutstyr.
Vurdering av avvik:

» Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift. Utleiedelen fremstar med alle ngdvendige bruksfunksjoner og vil
kunne bli vurdert som en egen boenhet med dertil krav til egen branncelle.

Konsekvens/tiltak

¢ Avvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for a avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr utbedres i henhold til
gjeldende krav for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

System for fuktsikring og drenering langs grunnmurer er fra byggear og i fglge eier utfgrt med perforerte plastrgr, drenerende masser og grunnmursplast.
Fuktsikring mot grunnen ikke dokumentert, men basert pa byggedr ma en regne med Igsninger som fraviker dagens standard.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Malt og synlig fukt i innfora vegg i kjeller tilsier skade eller funksjonssvikt pa fuktsikringssystemet av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre eller fornye fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for eventuelle fglgeskader som fglge av fuktpavirkning.
Forholdet ma undersgkes naermere og kostnadsestimat ma sees i ssmmenheng med bygningsdeler som "terrengforhold" og "rom under terreng".

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

(27D Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er av lettklinker/Leca, dels utvendig pussa, dels med mursteinsforblending(sgr). Deler av grunnmur er nylig malt, jf. eier og synlig overmalt
avslitte flater/partier.

Vurdering av avvik:
* Det er lagt bed inntil grunnmuren pa sgrside

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere tilstrekkelig avstand mellom bed og grunnmur for a unnga fuktbelastning mot muren.
Konsekvensen av a ha bed inntil grunnmuren er gkt risiko for fuktopptrekk og skader pa konstruksjonen over tid.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
P& tomta er det bade eldre type steingjerde/natursteinsmurer(grense mot nabo vest) og forstgtningsmurer og kanter av betong
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring pa kanter/avsatser kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomta ligger i skrdnende terreng og er opparbeida med plen, beplantning/busker, forstgtningsmurer og biloppstillingsplass.
Vurdering av avvik:

* Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Fall inn mot bygningen kan fgre til opphopning av vann mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

 Det er viktig & etablere fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller drenering.

Kostnadsestimat sees i sammenheng med utfgrelse samtidig med tiltak for "fuktsikring og drenering"
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering
Beskrivelse
Avlgpsledningene er av paregnelig ABS plastrgr, brukt pa 1970- og 1980-tallet, og er i flge eier tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledningen er av ukjent type og er i flge eier tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eier opplyser at det vil bli etablert ny tilkobling til kommunal vann- og kloakkledning fgr salg. Grensesnitt mot eksisterende rgr v/bolig ikke detaljplanlagt
pa befaringstidspunktet.

Oljetank

Beskrivelse

Det er en oljetank av stal, installert i 1979. Eier opplyser at tanken, som er plassert under platting/uteplass, er tamt og at det ikke foreligger palegg om
fierning/sanering av tanken og tilhgrende rgropplegg.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av de utvendige trappene skulle hatt rekkverk, slikt rekkverk er ikke montert.

¢ Betongtrappen har darlig funksjonalitet - den er vanskelig a ga i pa grunn av utforming av trinn(sammenhengen mellom trinnhgyde og trinndybde).
Skader pa trinna medfgrer gkt risiko for snublefare.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Roykrgrsinnfgring i kjellerstue star apen

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e El.anlegget har hgg alder, har skifta bruker, dels veert utleigd, og det vil derfor vaere begrensa kunnskap om historikk for anlegget.

» Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift. Utleiedelen fremstar med alle ngdvendige bruksfunksjoner og vil
kunne bli vurdert som en egen boenhet med dertil krav til egen branncelle.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Trapper med darlig utforming kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

 Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

» Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales & fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg Igsning.

* Rgykrgrsinnfgringen i kjellerstue ma tettes fagmessig eller ildsted ma monteres.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
e Det er ikke et krav til oppgradering, men det anbefales a utbedre trappen slik at den tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

o Eier opplyser at gjennomgang av el.anlegg herunder ombygging til automatsikringer, vil bli gjort fgr salg. Henviser til eier og installasjonsfirma Aasebg &
Ulvestad for ytterligere informasjon.

¢ Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

 Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for a avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr utbedres i henhold til
gjeldende krav for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

¢ Mangelfull sikring pa kanter/avsatser kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
214 m?/214 m?

Enebolig: 2 Gang, 2 Kjgkken, 3 Soverom, 2 Bad, 2
Vaskerom, 2 Stuer, 2 Vindfang, Hall m/trapp,
Kjellerstue, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I

6156 GRSTA

Markedsverdi

Kr 3 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3700 000

Konklusjon markedsverdi 3700 000

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sammenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet

omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, tilstand, fasiliteter, geografisk plassering og markedsendring, blir

det forventet at takstobjektet vil kunne oppna vurdert markedsverdi.

Sammenlignbare salg
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Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
Gnr 20 - Bnr 605

1577 VOLDA
EIENDOM
Gamletufta 7 ,6104 VOLDA
167 m? 1981
2 Nymarkvegen 11 ,6104 VOLDA
0m? 1982
3 Bggardsvegen 39,6104 VOLDA
153 m? 1991
a Bggardsvegen 9 ,6104 VOLDA
141 m? 1987
5 Storhagen 19,6104 VOLDA
179 m? 1987
Vikebygdvegen 71,6104 VOLDA
271 m? 1970

Om sammenlignbare salg

4 sov

3 sov

5 sov

5 sov

2 sov

6 sov

SALGSDATO

02-06-2025

08-06-2026

13-02-2025

17-07-2025

08-05-2025

02-05-2026

PRISANT

4700 000

4350 000

3490 000

4200 000

3950 000

4900 000

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

PRIS

4 850 000

4350 000

3570 000

4300 000

3700 000

4750 000

6156 BRSTA

FELLESGJ. TOTALPRIS

4 850 000

4350 000

3570000

4300 000

3700 000

4750 000

N 1|

Norsk takst

M2 PRIS

26 216
22775
22739
20773
19171

17528

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21552-1324
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Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
Gnr 20 - Bnr 605
1577 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I

6156 GRSTA

Beregninger

Arlige kostnader

Vann, avlgp, feiing, eiendomsskatt jf. prognose fra Volda kommune, avrunda Kr. 16 000
Renovasjon - stipulert Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3100 000
Kommentar

eEiers opplysninger om oppdatering av sikringsskap og etablering av nye rgranlegg til kommunal tilknytningspunkt utfgrt fgr salg er hensyntatt.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3100 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1300 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4400 000
Oppdragsnr.: 21552-1324 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 26 av 32
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I
6156 PRSTA

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

Balkong

BRA-e

Kjeller

Garasje

N Loft

Bad BRA-e '_ soverom
Teknisk .

/] rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

l t u kjokken

Garasje l‘\

Soverom

Garasje
Soverom ‘

Bod Innglasset

balkong

=]

Garasje
plass.

Carport og/eller ifelles erikke md ig areal

Felles garasjeanlegg

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21552-1324 Befaringsdato:

29.06.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 20 - Bnr 605 A I

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81

1577 VOLDA 6156 PRSTA Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;zt::l)kong SUM [[SesEEy ((15;:;kongareal
Hovedetasje 112 112 43
Kjeller 102 102
SUM 214 43
SUM BRA 214

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, kjpkken, soverom, soverom 2,
bad, vaskerom, stue

Etasje
Hovedetasje

Vindfang, hall m/trapp, kjellerstue, bod,
gang - uteleidel, bad - utleiedel, kjgkken

Kjeller - utleiedel, stue - utleiedel, soverom -
utleiedel, vindfang - utleiedel,
vaskerom - utleiedel

Kommentar
TBA er det omtrentlig oppmalte arealet for altan/platting.

Takhgyder i boligen, maling utfgrt med stikkprgver enkelte steder i boligen:
eHovedetasje har takhgyde ca 2,4 m
eKjeller har takhgyde ca 2,37-2,39 m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er enkelte endringer som at 2 soverom er slatt sammen til 1 soverom, noe justeringer mellom bad og kjgkken i kjeller
utleiedel, vindu som ikke er plassert i fasade nord i stue, kjellerstue i areal som pa byggemeldte tegninger er benevnt
hobbyrom/arb. rom etc.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Jf. egen oversikt, eier opplyser & ha dokumentasjon for arbeid. Téemrerarbeida er i all hovedsak utfgrt av eier selv.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: eViser til giennomgang og kommentarer pa tegningene. Enkelte av endringene som er gjort er endringer som krever sgknad.
For a forspke a fa godkjent endringene ma det utarbeides endringssgknad til kommunen.

Oppdragsnr.: 21552-1324
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

29.6.2026 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr

Per Heltne Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1577 VOLDA 20 605 0 1500.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bakkelidvegen 1

Hjemmelshaver
Heltne Per, Heltne Torild Skrede

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig pa Heltnesundet i Volda. Boligen er pa romslig tomt ca 1,5da fraskilt gardsbruk, plassert i begynnelsen av det som etter boligens
byggear blei byggefelt. Fra boligen er det flott utsyn og gode lysforhold. Eiendommen ligger inn til tilfgrselsvei til Bratteberg-feltet og Fv. 5894
Vikebygdvegen, med lokal bussrute like ved.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eier opplyser at dagens tilfgrsel er via bruket som eiendommen er
fraskilt fra, med noe redusert vanntrykk som konsekvens. Eier opplyser at eiendommen vil bli tilkobla direkte til kommunalt nett fgr salg.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse. Reguleringsplan "Detaljregulering for Heltnevollen", planid 2010016. Formal:
Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse.

Inntil eiendommen er det i reguleringsplan areal avsatt til annen veggrunn/grgntareal. Deler av dette arealet blir i dag brukt som plen., avtale
for dette er ikke lagt fram. Pa tomta er det i reguleringsplan inntegna stgyskjerm framfor boligen, slik stgyskjerm er ikke bygd.

Om tomten

Tomt i skrdnende terreng med plen, beplantning, forstgtningsmurer, terrasse, betongtrapper, biloppstillingsplas/tilkomst.

Eiendommen er omfatta av hensynssoner for lyd, samt flomfare, jf. kommuneplan.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnbok for mer informasjon. Det er en rekke tinglyste servitutter, disse er i all hovedsak overfgrt/arva fra hovedbruket og bgr gas
gjennom, og om de ikke gjelder takstobjektet, slettes i forbindelse med salg.
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Kilder og vedlegg Revisjoner

Dokumenter Versjon Ny versjon Kommentar
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt 1 10.07.2026 Ferdig rapport etter gjennomlesing av rekvirent.
Egenerklaering 07.07.2026 Gjennomgatt 9 Nei ) . )
For gyldighet pa rapporten se forside
Opplysninger fra rekvirent Muntlige opplysninger gitt under befaring Gjennomgatt Nei
Brukslgyve 12.03.1979 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 08.03.1979 D3t forgodkjentibygningsradet(ptegna .o\ osiy 4 Nei
utleiedel)

Eiendomsrapport . o .

. . 06.07.2026 Gjennomgatt 2 Nei
(matrikkelopplysninger)
Grunnboksinformasjon 06.07.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Seiendom.no Gjennomgatt Nei
Sunnmorskart.no Gjennomgatt Nei
Melding om avslutta (ink. tidligere varsel om tilsyn, varsel om
el.tilsyn etter tilsyn 11.09.2018 vedéak etgc) yn, Gjennomgatt 10 Nei
29.05.2018 ’
Eiendomskart 06.07.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Reguleringsforesegner 13 5511 Gjennomgatt 5 Nei
m/kart
Planopplysninger, Volda ¢ - )¢ Gjennomgatt 2 Nei
kommune
Reguleringsplankart 06.07.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kommuneplankart 06.07.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Oversikt og prognose 06.07.2026 Gjennomgatt 2 Nei
kommunale gebyr
Status vann/avlgp 06.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Vegstatuskart 06.07.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Brannforebygging: tiltak, ¢ 7 576 Gjennomgatt 2 Nei
avvik og anmerkninger
Matrikkelkart- og rapport 06.07.2026 Gjennomgatt 6 Nei
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Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
Gnr 20 - Bnr 605
1577 VOLDA

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og réemningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzrer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21552-1324

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 29.06.2026

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 PRSTA

N 1|

Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pad materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 3 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Kragset & Partners

Gjensidige ‘D

Egenerklering

Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA 07 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bakkelidvegen 1 Bakkelidvegen 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

i Nei

Nar kjopte du boligen?
1079

Har du selv bodd i boligen?

Ia [ wves

Nir og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hviz det er lengre perioder eieren ilke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppel annen relevant informasjon om elerskapet.

Kirbolig pa garden gor 20 bor 7 fri bygemg 1 1979, mor og far Helga Eirsten og Jon, hadde dette som kirbohiz. Mor bodde herhadde borett fram til 2025,
Fradelt som eiga tomt 20/605 1 20187

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger
Selger

Heltna, Per

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om fe1l og mangler som er beskrevet 1 egenerkle=rmpsslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl=ringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler

senere.

Side 1
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Boligkjeper eppfordres til 3 sel undersoke elendommen grundig.

Vitrom

1 Har det v=rt feil pa bad, vazkerom eller toalettrom?”

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

[

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ta [ ] Mei, ks som jeg jenner il

i b Nava pa arbeid
Nytt arbeid

211 Arstall
2015

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleat (] Ugaglert

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Montert mye dusykabinett mead tilhorende reropplegs

215 Hyilket firma utferte jobben?
Brande ror

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

1 we
211 Navn pa arbeid
Noytt arbeid
23232 Arstall
2020

223 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleat (] Ugaglert

224 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte

Noytt dusjleabinett 1 bad sokkelen. Og nye toalett 1 begge bad Montart vannmailer Volda
komnmine.

e Hyvilket firma utforte jobben?

Brende ror

226 Har du dokumentazjon pa arbeidet?

fa [N
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pa tak, ytterveggz, vindu eller annen fasade?

Side 2

441

442

443

Ta [ M, flken som jes Kjenner til

Navn pa arbeid
MNtt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart L] Ugsglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Skifte av- punkterte vindu 1 stove hovedetasjen.

Hyvilket firma uiferte jobben?

Glazsmestersn
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la e

Navn pa arbeid
Mytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart (] Ufsplart

Fortell kort hva som ble gjort av faglerie
Nye terrazse/verandadelker og nytt relkdorerk veranda

Hyvilket firma utforte jobben?

Byzg Ing . v Per Heltne | opsa tilsatt 1 5. Hasund bygg.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la [Owe

Navn pa arbeid
Mytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart [ Ugsglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Skiftelegging av nytt takdekke Stalpannedekke til erstatning forgaffel shingel. Nytt duk, trimpr 1= sleyfer og lekter | 3648 og 48248, Nye trimpr

vindskier, loddbord mm_Nye takhatter for piping og ventilasjen (prsta vedlikehald as) Nye takrenner og nedlap {Grevik)

Hyvilket firma uiferte jobben?

Koppen industrier, Grsta vedlikehald, Gjovik, Byge Ing Per Heltne, 5 Hasund

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I [Owe

Navn pa arbeid
MNytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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Fagleat (] Utaglert

444 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Innssttmg a7 nye mnzangsderer 2 stk
445 Hyilket firma utferte jobben?
OBS bygg Velda, byge Ing Per Heline
4486 Har du dokumentazjon pa arbeidet?
fa [N
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetaszje?
Ikke relevant for denne bolipen.
[ 1 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
fa [ne
7 Er det ohservert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Vannlekkasje i underetg og himling/vegger 1 uetg etter brudd pa aquastopp I kjokkenbenk, 2021
Sanering, uttorkimg m v utfort av Becover as. Utbedrmg o oppgradermg utfort 1 2022 - 26, Nytt tak/isolas) | oy kledmng vegger, nye golv
mm.
Oppdatering av el anl tilsvarende_
] Er det utfort arbeid med drenering?
(15 Nei, ikke sam jeg kjentiet til
Elekirisitet
9 Har det veert feil pa det elekiriske anlegget?
D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Nawvn pa arbeid
Noytt arbeid
1012 Arstall
2015
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglest (] Utaglest
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte

Slafte av inntale, Nye malere og diverse oppgradermger.

Side 4

10.1.5  Hvilket firma uiferte jobben?
Tussa Nett
10.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
In e
10.2.1  Nawn pa arbeid
Mytt arbeid
1022 Arstall
2026
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart L] Ussglant
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Opperadenng stter opp-pussing, utslafting av silmingsskap til automatsikr, og bryter. Utskafting ar- div.
taklamper.
10,25  Hvilket firma utferte jobben?
Aasebe oglUlvestad as
10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la [Owe
1031  Navn pa arbeid
Mytt arbeid
1032 Arstall
2026
10.33  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart ] Ugsglant
10.3.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Opperadenng av sikringsskap innfaksskap vil bli gjennomfort for salg, jf avtale med Aassbo/Ulvestsd
10.3.5  Hvilket firma utforte jobben?
AasebaUlvestad
10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la [we
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?
Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l
1311  Navn pa arbeid
Nott arbeaid
1312 Arstall

Side 5
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-
cos 21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa siendommen?
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
HEEIL NS SR S I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
Paglent L] Uaglant
1314 Fortell kort hva som ble glort av faplerte 4 Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Omlegging av utvendige ledminger for vann og spov. vil bli gjennomfort for salg. Avtale om nytt illmytmespkt er glort med Volda Ticke relevant for denne boligen.
komnmine.
1315 Hvilket firma uiforte jobben?
Tje aviclart
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet? Planer og gudkjennjnger
fa e
1 Mangler beligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
(1. Nei, ke som jeg kjenner il
Ventilasjon og oppvarming 4 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
A Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?
(1. Nei, ilkn sam jeg jenner til 15 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller liznende?
la [Owe
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D i Nei, ks =om jeg Kjenmer tl 6 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
la Ovae Ovetide
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonzanlegg”
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 27 Er det utfort radonmiling?
[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?
Skjevheter og sprekker D Ia Nat, ikke som jeg kjennar t1l
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for ekzempel grunnmur eller fliser? 0 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskosinader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Ticke relevant for denne boligen.
18 Har det vert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
(1 e, flkn som jeg jenner til :
Andre opplysninger
Sopp og skadedyr Ll g
31
19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
1 [ Nei, ikke som jeg kjennes til
Ta (] Nei, ilke som jeg Kienner fil 2 SLL SR e
Hva slags skadedyr og hva var omfanget? opplyse om dette her.
War obsarvert mus 1 kjeldkenbenk ein gong. Tatt 1 mussfalls. Utvendig trapp I betong utforma pg opparbeiding av mm far sem tidlegare brukar av huset. Iklge I b h ¢ trappe-normalen.
Lagt inn ekstra musestepp 1 vtterkledning for & stoppe dette. Ved rencvenng i sokkeletasje'himling var det lite obserasjon ar skadermudelort
etter slik pavirkning.
31 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? I:I Ta e, ile som jeg Kijenner 1

Tkke relevant for denne boligen.

Side 6

Har ufagl=rte nifort arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du

Side 7
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Egenerklaeringsskjema

Mame Date
Per Heltne 2026-07-07
Boligselgerforsikring Identification
Boligen selges med beligselgerforsikring @ Per Heltne
En boligsalgarforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke fail og mangler som enten tkcke ar opplyst om eller det iklee var kjemmskap til da
salget ble gjennomfort

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 83574471

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
Side 8
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 196260164
Adresse: Bakkelidvegen 1, 6104 VOLDA
Betegnelse: GNR 20, BNR 605 i Volda kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Kragset & Partners TIf: KRAGSET

Salgsoppgaven er opprettet 30.07.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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