
Glassbegerveien 271
Nabolaget Gausel vestre - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Ofolskroken 4 min
Linje X31 0.3 km

Gausel stasjon 15 min
Linje L5 1.3 km

Stavanger stasjon 15 min
Linje F5, L5 9.1 km

Stavanger Sola 17 min

Skoler

Godeset skole (1-7 kl.) 10 min
287 elever, 16 klasser 0.8 km

Gausel skole (1-7 kl.) 13 min
503 elever, 24 klasser 1 km

Biss Gausel (1-10 kl.) 13 min
400 elever, 23 klasser 1.1 km

Gautesete skole (8-10 kl.) 3 min
360 elever, 29 klasser 0.3 km

Hinna skole (8-10 kl.) 7 min
281 elever, 23 klasser 2.8 km

Jåttå videregående skole 19 min

Jåttå vgs. avdeling Hinna 9 min
330 elever, 26 klasser 3.5 km

Ladepunkt for el-bil

Circle K Forus 17 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gausel vestre 1 088 453

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Gautesete barnehage (1-5 år) 4 min
59 barn 0.3 km

Heddeveien Fus barnehage (0-5 år) 4 min
74 barn 0.3 km

Bamsefaret barnehage (1-5 år) 6 min
50 barn 0.5 km

Dagligvare

Coop Mega Gausel 9 min
Post i butikk 0.7 km

Rema 1000 Storaberget 11 min
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

STAVANGER kommuneGlassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

gnr. 14, bnr. 1340

Andelsnummer  1

Befaringsdato: 26.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 22525-1006

TAKST-KOMPANIET ASForetak:

BZ6279Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 106 m² BRA-i: 89 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig



Takst-kompaniet AS

Uavhengig Takstingeniør

Eirik@takstkompaniet.com

Eirik Sande Lervik

Rapportansvarlig

926 83 532
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Boligen fremstår i god stand, men det er forhold som må 
utbedres for å få bedre tilstandsgrad. 

Enebolig - Byggeår: 2004

UTVENDIG Gå til side

Taket er av rødlig betongtakstein med gavlstein i endene. Normal 
slitasje og elde fra byggeår. 
Det er montert takrenner og nedløpsrør i aluminium. Det er ikke 
montert snøfanger. 
Boligen er i tre og oppført i bindingsverk. Det er stående kledning 
på boligen som er malt. Stedvis partier med malte plater ifm 
vinduer. 
Takstoler er delvis synlig fra kott på loft. Det er dampsperr montert 
på varm side og det er isolert mellom takstoler. Det er hentet 
informasjon fra tegninger om at det A-takstoler. 
Vinduene er malte med 2-lags glass. Vinduene er fra byggeår. Det 
er påvist normal slitasje og elde på vinduene generelt på bolig. 
Vinduene fremstår i grei stand med unntak av vinduer i stue og 
kjøkken ut mot hage.
Ytterdør er fra byggeår og er preget av normal slitasje og elde. 
Døren står under tak og er godt beskyttet. Balkongdør er fra 2025 
og fremstår som ny. Dørene åpnes og lukkes lett. 
Det er etablert terrasse i hagen med tilkomst fra stuen. Terrassen 
fremstår som godt vedlikeholdt og ser forholdsvis ny ut. 

INNVENDIG Gå til side

Greie flater, noe ujevnheter, generell knirk i gulv. Det er parkett i 
stue og kjøkken, fliser i entre med varmekabler, parkett på soverom 
og gang i 2. etg. Vegg-til-veggteppe på loft. Fliser på bad. Det er 
generell knirk i gulv. 
Vegger og tak er av malte plater og det er stedvis dårlig utførelse på 
malerarbeid. Det er stedvis sprekker/riss i tak og vegger. 
Det er stor åpning/spalte rundt pipe på loft. 
Det er støpt betonggulv i 1. etg. Trebjelkelag i 2. og på loft. 
Etasjeskiller bærer preg av lite ujevnheter, men med stedvis knirk 
som er normalt ut fra boligens alder.
Det er pipe i bolig, men ikke ildsted. Det er ikke ubrennbar plate 
under sotluke, men dette er per tidspunkt ikke nødvendig da det 
ikke er vedovn tilkoblet pipen. 
Tretrapp i malte trevanger med parkett i trinn fra 1.etg til 2. etg. 
Tretrapp i malte trevanger og trehvite trinn fra 2. etg til loft. Normal 
slitasje og elde. 
Dørene er i relativt god stand uten større skader utover normal 
slitasje og elde. Dør inn til toalettrom bærer preg av små partier 
med avskallet maling, men dette er å forvente på en dør fra da 
boligen ble oppført. Dørene kan lett åpnes og lukkes. 

VÅTROM Gå til side

Bad 
Badet er flislagt og flisene på veggene malt. Gulvfliser bærer preg 
av normal slitasje og elde. 
Det er fliser på vegger som er malt og det er malte plater i tak. 
Overflatene fremstår som hele og uten skader utover normal 
slitasje og elde. 
Gulvet består av fliser. Det er ikke påvist skader i gulvet. Det er 
jevnt over 1cm fall mot dusjsone på gulvet. I dusjsone er fallet 1cm 

Arealer Gå til side

fra alle sider. 
Det er ukjent hvilken type membran som er brukt på badet. Det er 
synlig membranløsning i sluk. 
Badet inneholder servantskap med servant, speilskap og 
frittstående toalett. Alt fremstår i god stand. Det er antydning til 
delvis tett sluk i vask da vannet renner sakte ned. 
Avtrekksventil i tak som trekker ut fuktig luft. Det er også god 
løsning på tilluftsløsning ved dør. 
Det er ikke påvist fukt i tilliggende konstruksjon.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken består av malte slette fronter og benkeplate i hvit laminat. 
Kjøkkenet fremstår som godt vedlikeholdt og bærer lite preg av 
slitasje og elde. Skuffer, dører og hvitevarer fungerer som det skal. 
bra avtrekk

SPESIALROM Gå til side

Toalettrommet består av frittstående toalett og stedbygd 
servantskap. Det er avtrekk i taket. Vasken er testet og vannet 
renner bra, men det er oppdaget lekkasje fra vannlåsen. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

ikke mulig å komme til vannskap
og naturlig i egger
2021
Varmtvannsberederen er montert under trappen. Det er opplyst av 
kunde at det er etablert et kar med membran og det er påvist 
membran på befaring. 
Sikringskap i entré. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er støpt plate på mark og det tas utgangspunkt i at det er 
fuktsikring ned mot grunn ved etablering av bolig. 
Tomten er opparbeidet med belegningstein, plen og terrasse.  
Terrenget har en svak helling ut fra bolig. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Det er oversendt tegninger og dokumenter på endring av 
carport til garasje.

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer - 1 Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking - 1 Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er av rødlig betongtakstein med gavlstein i endene. Normal slitasje 
og elde fra byggeår. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking - 1

Takstein av betong

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er enkelte knekte taksten.
Det er påvist en knekt gavlstein over utvendig bod/inngangsparti mot 
nabo.

Konsekvens/tiltak
• Knekte takstein må skiftes.

Takstein bør byttes da det kan forårsake råte i bakenforliggende 
vindski/panel i takutstikk. 

En knekt gavlstein mot nabo

Nedløp og beslag

Det er montert takrenner og nedløpsrør i aluminium. Det er ikke 
montert snøfanger. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke 
krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 
Tak som er 27 grader eller mer skal ha montert snøfanger hvis 
taksteinen har ru overflate. 

ENEBOLIG

Byggeår
2004

Anvendelse
Bolig

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak for snøfangere i nær fremtid. 

Snø kan evt. falle ned og treffe folk og biler i utsatte området rundt 
boligen. 

Veggkonstruksjon

Boligen er i tre og oppført i bindingsverk. Det er stående kledning på 
boligen som er malt. Stedvis partier med malte plater ifm vinduer. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
Kledningen fremstår i god stand generelt, men det er påvist råteskader 
enkelte steder. Årsaken er stedvis inntrengning av fukt i kledning pga. 
dårlig vedlikehold. Hvis treverket er eksponert for fukt vil vann trenge 
inn og skape råte. Det er stedvis påvist antydning til begynnende råte i 
enden nederst på kledningsbord. 

Konsekvens/tiltak
• Råteskader i bordkledningen kan fortsette å utvikle seg både i 
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, 
dersom en ikke foretar tiltak.
• Råteskadet trekledning må skiftes ut.

Ved søppelspann

Ved EL-bil lader
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Ved EL-bil lader

Antydning til råte i kledningsbord på vegg over garasjetak

Takkonstruksjon/Loft

Takstoler er delvis synlig fra kott på loft. Det er dampsperr montert på 
varm side og det er isolert mellom takstoler. Det er hentet informasjon 
fra tegninger om at det A-takstoler. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vinduer

Vinduene er malte med 2-lags glass. Vinduene er fra byggeår. Det er 
påvist normal slitasje og elde på vinduene generelt på bolig. Vinduene 
fremstår i grei stand med unntak av vinduer i stue og kjøkken ut mot 
hage.

Beskrivelse

Vinduer - 1

De to to store vinduene i stuen og det mindre vinduet på kjøkkenet har 
påvist råteskader nederst i karm utvendig.

Vindu på loft har slitasjeskader utover normal slitasje og elde. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist vinduer med fukt/råteskader.
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 
• Det er avvik:

Det er også påvist råte i listverk på vindu.

Det er påvist slitasje på vindu på loft utover normal slitasje og elde. Det 
er muligens slept inn materialer som har skadet vinduskarm og pakning 
til vindu.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:
• Vinduer med råteskader må erstattes med nye.

Vinduene med råteskader må skiftes for å forhindre videre skader på 
tilliggende konstruksjoner. 

Vindu på loft kan pusses og males. Pakning bør erstattes med ny for å 
hindre luftlekkasje. 
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Stort vindu ved kjøkkenvindu

Stort vindu ved terrassedør

Vindu ved kjøkken
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Stort vindu stue

Stort vindu stue

Dører

Ytterdør er fra byggeår og er preget av normal slitasje og elde. Døren 
står under tak og er godt beskyttet. Balkongdør er fra 2025 og fremstår 
som ny. Dørene åpnes og lukkes lett. 

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse i hagen med tilkomst fra stuen. Terrassen 
fremstår som godt vedlikeholdt og ser forholdsvis ny ut. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Greie flater, noe ujevnheter, generell knirk i gulv. Det er parkett i stue og 
kjøkken, fliser i entre med varmekabler, parkett på soverom og gang i 2. 
etg. Vegg-til-veggteppe på loft. Fliser på bad. Det er generell knirk i gulv. 
Vegger og tak er av malte plater og det er stedvis dårlig utførelse på 
malerarbeid. Det er stedvis sprekker/riss i tak og vegger. 
Det er stor åpning/spalte rundt pipe på loft. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er stedvis påvist ujevne overflater med sprekker og riss. Det er utført 
slett malerarbeid som er årsak til skadene og ujevnhetene. 

Det er stor åpning/spalte rundt pipe på loft som følge av håndverksfeil. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringsarbeid, men for å oppnå et 
tilfredstillende resultat må det utbedres. 

Det bør utbedres med bedre tetting eller montering av en list for å 
forhindre isolasjon i å falle ut. 

Ujevn flate på loft

Riss/sprekk på vegg i trapp
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Sprekk i tak

Sprekk i hjørne toalettrom

Ujevn flate på vegg i trapp

Sparkelbånd har løsnet som følge av håndverksfeil

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er støpt betonggulv i 1. etg. Trebjelkelag i 2. og på loft. Etasjeskiller 
bærer preg av lite ujevnheter, men med stedvis knirk som er normalt ut 
fra boligens alder.

Beskrivelse

Pipe og ildsted

Det er pipe i bolig, men ikke ildsted. Det er ikke ubrennbar plate under 
sotluke, men dette er per tidspunkt ikke nødvendig da det ikke er 
vedovn tilkoblet pipen. 

Beskrivelse

Sotluke i 1. etg

Feieluke på loft

Innvendige trapper
Beskrivelse
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Tretrapp i malte trevanger med parkett i trinn fra 1.etg til 2. etg. 
Tretrapp i malte trevanger og trehvite trinn fra 2. etg til loft. Normal 
slitasje og elde. 

Innvendige dører

Dørene er i relativt god stand uten større skader utover normal slitasje 
og elde. Dør inn til toalettrom bærer preg av små partier med avskallet 
maling, men dette er å forvente på en dør fra da boligen ble oppført. 
Dørene kan lett åpnes og lukkes. 

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Badet er flislagt og flisene på veggene malt. Gulvfliser bærer preg av 
normal slitasje og elde. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Det er fliser på vegger som er malt og det er malte plater i tak. 
Overflatene fremstår som hele og uten skader utover normal slitasje og 
elde. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

2. ETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Gulvet består av fliser. Det er ikke påvist skader i gulvet. Det er jevnt 
over 1cm fall mot dusjsone på gulvet. I dusjsone er fallet 1cm fra alle 
sider. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet 
hvor vann ikke vil gå til sluk.
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er påvist bom/hulrom under flist ved dør inn til bad. Det er ikke 
brukt tilstrekkelig med flislim under flis.
Sokkellist/skinne til dusjdører er fuget igjen langs gulv. 

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Bom/hulrom under flis bør overvåkes og det kan forekomme sprekk i flis 
eller fuger ved flis. Flisen er ikke i våtsonen og det vil ikke være 
nødvendig å utbedre før en evt. utskifting av hele våtrommet. 
Det bør etableres noen spalter under skinne til dusjdører hvor vann kan 
renne inn mot sluk ved en evt. lekkasje. Det er ikke påvist andre sluk i 
våtrommet enn det som er etablert i dusjen. 

Bom i flis ved dør inn til bad

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent hvilken type membran som er brukt på badet. Det er synlig 
membranløsning i sluk. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Badet er fra byggeår og forventet levetid på smøremembran er over 15 
år og banemembran er over 20 år. Boligen er fra 2004 så halvparten av 
levetiden er brukt opp, men kan vare mange år til. 

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. 
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.
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Sanitærutstyr og innredning

Badet inneholder servantskap med servant, speilskap og frittstående 
toalett. Alt fremstår i god stand. Det er antydning til delvis tett sluk i 
vask da vannet renner sakte ned. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Avtrekksventil i tak som trekker ut fuktig luft. Det er også god løsning på 
tilluftsløsning ved dør. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er ikke påvist fukt i tilliggende konstruksjon.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkken består av malte slette fronter og benkeplate i hvit laminat. 
Kjøkkenet fremstår som godt vedlikeholdt og bærer lite preg av slitasje 
og elde. Skuffer, dører og hvitevarer fungerer som det skal. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal 
slitasjegrad.
Det er påvist noen hakk i benkeplaten som følge av en skarp gjenstand. 

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes lokal utbedring/utskiftning.

Hakkene bør forsegles for å unngå svelling. Svelling oppstår når kjernen i 
benkeplaten blir utsatt for vann. 

Hakk i benkeplate

Vannstoppeventil i tilknytning til vask på kjøkken

Avtrekk

bra avtrekk

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet består av frittstående toalett og stedbygd servantskap. 
Det er avtrekk i taket. Vasken er testet og vannet renner bra.

1. ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannskap er plassert på bad i 2. etg. 
Beskrivelse
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Avløpsrør

Ventilasjon

og naturlig i egger
Beskrivelse

Varmesentral

2021
Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannsberederen er montert under trappen. Det er opplyst av 
kunde at det er etablert et kar med membran og det er påvist membran 
på befaring. 

Beskrivelse

Årstall: 2021 Kilde: Eier

Informasjon om vvb

VVB under trapp

Sensor til vannstoppeventil

Synlig membran

Elektrisk anlegg
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Sikringskap i entré. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2004

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Det er etablert EL-bil lader

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Det er støpt plate på mark og det tas utgangspunkt i at det er fuktsikring 
ned mot grunn ved etablering av bolig. 

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med belegningstein, plen og terrasse.  Terrenget 
har en svak helling ut fra bolig. 

Beskrivelse

Utvendige vann- og avløpsledninger

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.
• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
Trapp opp til loft mangler rekkverk og håndrekke.

Konsekvens/tiltak
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• Rekkverk på innvendig trapp må monteres for å lukke avviket.

Trapp til loft mangler rekkverk og håndrekke
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Garasje

Byggeår Kommentar
Garasjen er gjort om fra carport til garasje i 20162004

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS

4031 STAVANGER
Gamle Forusveien 10A

Oppdragsnr.:  22525-1006 Befaringsdato:  26.05.2026 Side: 17 av 22

https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/


    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1. Etasje 38 4 42 34

2. Etasje 38 38

Loft 13 13

SUM 89 4 34
SUM BRA 93

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

1. Etasje Stue/kjøkken, entré, toalettrom Bod

2. Etasje Soverom, soverom 2, bad, gang

Loft Loftstue, kott

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Det er montert ny balkongdør ut til terrasse i 1. etg. i 2025. Det er montert EL-bil lader i 2025.

Kommentar: 

Lovlighet

Det er oversendt tegninger og dokumenter på endring av carport til garasje.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 13 13

SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje Garasje
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Befaring

Dato Til stede Rolle
26.5.2026 Eirik Sande Lervik Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1103 STAVANGER

gnr.
14

bnr.
1340

Areal
7528.3 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Glassbegerveien 271  

Hjemmelshaver
Veslefrikk Borettslag

fnr. snr.
0

Boligen ligger på Gausel i Stavanger.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Tomten er opparbeidet med plen, blomsterbed, busker og  belegningstein.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

Andelsobjekt

Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Kristin Grydeland

Org.nr.
986061452

Boligselskap
 /VESLEFRIKK BORETTSLAG

Andelsnummer
1

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Gjennomgått Nei

Energirapport  Gjennomgått Ja

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.05.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
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Energiattest

Adresse

Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

Dato for energimerking

25.05.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-301506

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

4846850

Gårdsnummer

14
Bruksnummer

1340

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2004
Bygningstype

Kjedet enebolig

Bruksareal

88,0 m²
Oppvarmet bruksareal

88,0 m²

Oppvarmet etasje

3
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

152,29 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

136,00 kWh/m²
Totalt levert pr. år

11 968 kWh



Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Ja

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/


Side 1

Verdi &Partners Stavanger

Egenerklæring
Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER 25 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Glassbegerveien 271 Glassbegerveien 271

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

November 2023

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjøp

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP562745

Informasjon om selger
Selger

Grydeland, Kristin Smithsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny verandadør byttet i regi av borettslaget. De har dokumentasjon på 
arbeidet.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

BK Bygg AS

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 3

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2025

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Installert elbillader

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Rasmussen Elektro AS

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

16.1.2 Årstall

2025

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Service varmepumpe

16.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

AC Senteret AS

16.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Råteskader på utvendig kledning. Borettslaget er informert og skal utbedre dette.

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 5

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Boligselgerpakken består av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27642233
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 18.05.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Torill Bollestad

Borettslaget Veslefrikk

Glassbegerveien 271

Organisasjonsnr: 986 061 452

4032 STAVANGER

Vår ref.:

Type:

Eiere: Kristin Smithsen, Alf Anatol Heintz Grydeland

205/1

Borettslag

1Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 9 783

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Andel avdrag Husbanken 4 103

Andel renter Husbanken 1 738

Andel avdrag DnB 541

Andel renter DnB -288

Andel avdrag DnB -541

Felleskostnader 3 942

Andel renter DnB 288

Tilleggsytelser: (    350,00 i Feb. 26)Medlemskontingent medeiere (forfall hver 12. md.) 0

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 520 104 543 640

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 17 344 035,94 16 023 258

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 135501963, Husbanken

Annuitetslån, 2 terminer per år.

Rentesats per 18.05.2026: 4.06% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 18.05.2026: 13 248 325

Andel av saldo: 520 104

Første termin: 30.07.2005Første avdrag: 30.07.2013 ( siste termin 30.01.2035 )

P.t.rente termin jan og juli

Dette er et IN-lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i året. Kontakt Bate for mer
informasjon.

Lånenummer: 16363493592, Dnb Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 18.05.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 18.05.2026: 1 594 253

Andel av saldo: 0

Første termin: 30.03.2005Første avdrag: 30.12.2009 ( siste termin 30.09.2034 )

Opprinnelig innfrielse lån (IN): 95 356

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 68 379

P.t.rente

Dette er et IN-lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i året. Kontakt Bate for
mer informasjon.

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ingunn Larsen

Adresse: Glassbegerveien 263

Postnr/-sted: 4032  STAVANGER

Telefon: Mob.: 47760142

E-post: veslefrikk@styretmitt.no

5: Restanse felleskostnader pr. 18.05.2026

Utestående saldo: 0

Restanse: Felleskostnader: 0 0



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 18.05.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Torill Bollestad

Borettslaget Veslefrikk

Glassbegerveien 271

Organisasjonsnr: 986 061 452

4032 STAVANGER

Vår ref.:

Type:

Eiere: Kristin Smithsen, Alf Anatol Heintz Grydeland

205/1

Borettslag

 

5: Restanse felleskostnader pr. 18.05.2026

Forskudd: Gebyr: 0 0

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter: 543 640 1 984

Utgifter: Annen formue: 63 418 25 864

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 100 327 500

1 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 1

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 2003

Gårds/bruksnr: 14/1340

Bygningstype: Enebolig i kjede/rekke

9: Forsikring

IF Skadeforsikring Polisenr: Forsikret i: SP562745

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

25.11.2004 Første innflytting: Ferdigstillt: 25.11.2004

 Oppvarmingstype: Etasje: Strøm  

Nei BRAHeis: 75

Parkeringstype:              Carport ()

Nei Antall rom: Systemlås: 3   

Nei Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3  

Nei Kategori:Livsløp standard: Hustype B  

1 - Andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:

2 - Medlem i Storby

2 - Medlem i Bate

Fasiliteter: 

 - Borettslaget består av 29 eneboliger m/carport.
- Boligselskapet har kollektiv avtale om med Altibox fiberaksess. kontakt selger for mer informasjon.
- Dyrehold er som hovedregel ikke tillatt, men kan søkes styret dersom gode velferdsmessige grunner taler for det.
- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
- Garanterte felleskostnader i Klare Finans AS
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter. Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Byggekart over:

 
  

  

 

VESLEZ41>-\
Målebrev koordinatbestemt: Ja

    

     
     

   

        
     
        
  
  

Gnr.: 14
Bnr.: 1340
Adresse: Pr. dato ingen adresse LMS 212 -211) Naboliste vedlegges. Disse skal følge
Areal: 7528 m* byggesøknaden.
Hjemmelshaver: Borettslaget Sagatun '~ ' `

Symbolforklaririger vedlegges.

Målestokk: 1:1000 Koordinatsystemet ref. seg til Euref. 89.

Kultur og byutvikling Høydegrunnlag: NN 1954.
Oppmàlingsavdelingen, 08/07/03

Seri Tveit
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Tekstside til byggekart over:

Gårdsnurmner: 14

Bruksnummer: 1340 ,

Adresse: Pr. dato ingen adresse -l-\-OS2'42/-2°10

Gjeldende plan: 1634

På byggekartet som legges ved byggesøknaden skal det tegnes inn og påføres:

Den anmeldte bygningens grunnplan med fullstendige mål for vurdering av avstander til

nabogrensen.

° Kotehøyde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur.

° Eventuelle forstøtningsmurer og skråninger samt tomtens planeringshøyder. (Bygningens

innpassing i terrenget skal være vist på fasadeopprisset). SE uT?>mJ«us.}>4.Au—~'

° Garasjeplassering

Øvrige forhold som må ivaretas:

° Huset skal plasseres innenfor regulert byggelinje.

° Kjellergolv tilpasses terreng og kloakknett. Høyden refererer seg til NN54

° Det er opparbeidet vann og kloakk til tomten. _

° Tilknytning til vann og kloakk skal godkjennes av kommunalavdeling tekniske driftstjenester.

° Rett til å legge vann-og kloakkledning over naboeiendommen må tinglyses. .~

° Det må avklares med Lyse Energi AS (LE), Telenor Nett og eventuelle andrekabelselskap om

eksisterende kabler og ledninger kommer i konflikt med bygget. Spesielt gjøres oppmerksom åp at

lozflig avstand til eventuelle høyspenningslirijer må holdes. Behov for strømforsj ning må avklares

med LE i god tid før tilknytning. Krever LE nettstasjon på eiendommen må den tas med i

byggemeldingen. __̀

° Ved utgraving av tomten må det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser i eventuelle kabeltraseer

og de må ikke overdekkes med utgravd masse.

Vann-ogkioakkréjá skal følge byggemeldingen.‘R
ål.l, . f i¥zfltesnetæårPi12ga»  

Kultur og byutvikling '
Oppmålingsavdelingen, 10.07.2003

Seri Tveit

Endelig plassering på overkant grtmnmur bestemmes på stedet i samråd med

byggesaksavdelingen og byplanavdelingen før utgraving av tomt påbegynnes.

Påvisning av husets beliggenhet og høyde er mottatt av ansvarshav.: .................................... ..

Overkant kjellergolv anmeldes på kote: ..... ..... .. (utfylles av anmelder)

+44}- «km
- o o o . o o o . n - - . . o onTopp grunnmur anmeldes på kote: (utfylles av anmelder)

Overkant kjellergolv anmeldes på kote: ............... .. Bestemt på stedet av: ............... ..
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%- Pumpeledningspillvann--- Avløpfelles Te nlsk drlft

--)-Vannledninghøytrykk --- Overvann Vann og avløp

-~- Overløpsledning --- Spillvann 2003 07 09 M“ H
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AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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