Glassbegerveien 271

Nabolaget Gausel vestre - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Ofolskroken 4 min A
Linje X31 0.3 km

Gausel stasjon 15 min 4
Linje LS 1.3 km

Stavanger stasjon 15 min &
Linje F5, L5 9.1 km

Stavanger Sola 17 min &

Skoler

Godeset skole (1-7 kl.) 10 min #
287 elever, 16 klasser 0.8 km

Gausel skole (1-7 kl.) 13 min 4
503 elever, 24 klasser Tkm

Biss Gausel (1-10 kl.) 13 min #
400 elever, 23 klasser 1.1 km

Gautesete skole (8-10 kl.) 3 min 4
360 elever, 29 klasser 0.3 km

Hinna skole (8-10 kl.) 7 min &
281 elever, 23 klasser 2.8 km

Jatta videregaende skole 19 min 4

Jatta vgs. avdeling Hinna 9 min &
330 elever, 26 klasser 3.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Circle K Forus 17 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

xR
§ &
©
&

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Gausel vestre 1088 453

[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Gautesete barnehage (1-5 ar)
59 barn

Heddeveien Fus barnehage (0-5 ar)
74 barn

Bamsefaret barnehage (1-5 ar)
50 barn

Dagligvare

Coop Mega Gausel 9 min 4
Post i butikk 0.7 km

Rema 1000 Storaberget 11 min &
PostNord 0.9 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Tilstandsrapport

takstkompaniet

Enebolig
@ Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER  [[JJ STAVANGER kommune

H gnr. 14, bnr. 1340

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 26.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 22525-1006 Referansenummer: BZ6279

Foretak: TAKST-KOMPANIET AS

takstkompaniet

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Takst-kompaniet AS

Rapportansvarlig

Eirik Sande Lervik
Uavhengig Takstingenigr
Eirik@takstkompaniet.com

926 83 532

takstkompaniet
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Boligen fremstar i god stand, men det er forhold som ma
utbedres for a fa bedre tilstandsgrad.

Enebolig - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Taket er av rgdlig betongtakstein med gavlistein i endene. Normal
slitasje og elde fra byggear.

Det er montert takrenner og nedlgpsrgr i aluminium. Det er ikke
montert sngfanger.

Boligen er i tre og oppfert i bindingsverk. Det er staende kledning
pa boligen som er malt. Stedvis partier med malte plater ifm
vinduer.

Takstoler er delvis synlig fra kott pa loft. Det er dampsperr montert
pa varm side og det er isolert mellom takstoler. Det er hentet
informasjon fra tegninger om at det A-takstoler.

Vinduene er malte med 2-lags glass. Vinduene er fra byggear. Det
er pavist normal slitasje og elde pa vinduene generelt pa bolig.
Vinduene fremstar i grei stand med unntak av vinduer i stue og
kjpkken ut mot hage.

Ytterdgr er fra byggear og er preget av normal slitasje og elde.
Dgren star under tak og er godt beskyttet. Balkongdgr er fra 2025
og fremstar som ny. Dgrene apnes og lukkes lett.

Det er etablert terrasse i hagen med tilkomst fra stuen. Terrassen
fremstar som godt vedlikeholdt og ser forholdsvis ny ut.

INNVENDIG G4 til side

Greie flater, noe ujevnheter, generell knirk i gulv. Det er parkett i
stue og kjgkken, fliser i entre med varmekabler, parkett pa soverom
og gang i 2. etg. Vegg-til-veggteppe pa loft. Fliser pa bad. Det er
generell knirk i gulv.

Vegger og tak er av malte plater og det er stedvis darlig utfgrelse pa
malerarbeid. Det er stedvis sprekker/riss i tak og vegger.

Det er stor apning/spalte rundt pipe pa loft.

Det er stgpt betonggulv i 1. etg. Trebjelkelag i 2. og pa loft.
Etasjeskiller baerer preg av lite ujevnheter, men med stedvis knirk
som er normalt ut fra boligens alder.

Det er pipe i bolig, men ikke ildsted. Det er ikke ubrennbar plate
under sotluke, men dette er per tidspunkt ikke ngdvendig da det
ikke er vedovn tilkoblet pipen.

Tretrapp i malte trevanger med parkett i trinn fra 1.etg til 2. etg.
Tretrapp i malte trevanger og trehvite trinn fra 2. etg til loft. Normal
slitasje og elde.

Dgrene er i relativt god stand uten stgrre skader utover normal
slitasje og elde. Dgr inn til toalettrom baerer preg av sma partier
med avskallet maling, men dette er a forvente pa en dgr fra da
boligen ble oppf@rt. Dgrene kan lett apnes og lukkes.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er flislagt og flisene pa veggene malt. Gulvfliser baerer preg
av normal slitasje og elde.

Det er fliser pa vegger som er malt og det er malte plater i tak.
Overflatene fremstar som hele og uten skader utover normal
slitasje og elde.

Gulvet bestar av fliser. Det er ikke pavist skader i gulvet. Det er
jevnt over 1cm fall mot dusjsone pa gulvet. | dusjsone er fallet 1cm

Oppdragsnr.: 22525-1006

fra alle sider.

Det er ukjent hvilken type membran som er brukt pa badet. Det er
synlig membranlgsning i sluk.

Badet inneholder servantskap med servant, speilskap og
frittstaende toalett. Alt fremstar i god stand. Det er antydning til
delvis tett sluk i vask da vannet renner sakte ned.

Avtrekksventil i tak som trekker ut fuktig luft. Det er ogsa god
lgsning pa tilluftslgsning ved degr.

Det er ikke pavist fukt i tilliggende konstruksjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken bestar av malte slette fronter og benkeplate i hvit laminat.
Kjgkkenet fremstar som godt vedlikeholdt og baerer lite preg av
slitasje og elde. Skuffer, dgrer og hvitevarer fungerer som det skal.
bra avtrekk

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet bestar av frittstdende toalett og stedbygd
servantskap. Det er avtrekk i taket. Vasken er testet og vannet
renner bra, men det er oppdaget lekkasje fra vannlasen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

ikke mulig @ komme til vannskap

og naturlig i egger

2021

Varmtvannsberederen er montert under trappen. Det er opplyst av
kunde at det er etablert et kar med membran og det er pavist
membran pa befaring.

Sikringskap i entré.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er stgpt plate pa mark og det tas utgangspunkt i at det er
fuktsikring ned mot grunn ved etablering av bolig.

Tomten er opparbeidet med belegningstein, plen og terrasse.
Terrenget har en svak helling ut fra bolig.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er oversendt tegninger og dokumenter pa endring av
carport til garasje.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
I rapporten.

20

Enebolig
= (35F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© tvendig > Vinduer - 1 Ga til side
10
s L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ ©  Utvendig > Taktekking - 1 a til si
R £

Utvendig > Nedlgp og besla Gatil side
. TGO: Ingen avvik € pog €
TG1: Mindre eller moderate avvik e
Utvendig > Veggkonstruksjon Gi til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . G4 til si
Innvendig > Overflater Gatil side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside

e & & & & ¢

innredning
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0.8
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
0.6 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side
0.4
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
0.2
T
C
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

ENEBOLIG

Byggear
2004

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er av rgdlig betongtakstein med gavistein i endene. Normal slitasje
og elde fra byggear.

Taktekking - 1

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Takstein av betong

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Det er pavist en knekt gavlstein over utvendig bod/inngangsparti mot
nabo.

Konsekvens/tiltak
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Takstein bgr byttes da det kan forarsake rate i bakenforliggende
vindski/panel i takutstikk.

En knekt gavlstein mot nabo

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Det er montert takrenner og nedlgpsrgr i aluminium. Det er ikke
montert sngfanger.

Vurdering av avvik:
e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tak som er 27 grader eller mer skal ha montert sngfanger hvis
taksteinen har ru overflate.

Oppdragsnr.: 22525-1006

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

Sng kan evt. falle ned og treffe folk og biler i utsatte omradet rundt
boligen.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er i tre og oppfgrt i bindingsverk. Det er staende kledning pa
boligen som er malt. Stedvis partier med malte plater ifm vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kledningen fremstar i god stand generelt, men det er pavist rateskader
enkelte steder. Arsaken er stedvis inntrengning av fukt i kledning pga.
darlig vedlikehold. Hvis treverket er eksponert for fukt vil vann trenge
inn og skape rate. Det er stedvis pavist antydning til begynnende rate i
enden nederst pa kledningsbord.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Ved sgppelspann

Ved EL-bil lader
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Ved EL-bil lader

.
Antydning til rate i kledningsbord pa vegg over garasjetak

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takstoler er delvis synlig fra kott pa loft. Det er dampsperr montert pa
varm side og det er isolert mellom takstoler. Det er hentet informasjon
fra tegninger om at det A-takstoler.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduene er malte med 2-lags glass. Vinduene er fra byggear. Det er
pavist normal slitasje og elde pa vinduene generelt pa bolig. Vinduene
fremstar i grei stand med unntak av vinduer i stue og kjgkken ut mot
hage.

( RE® Vinduer -1

Beskrivelse

De to to store vinduene i stuen og det mindre vinduet pa kjgkkenet har
pavist rateskader nederst i karm utvendig.

Vindu pa loft har slitasjeskader utover normal slitasje og elde.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22525-1006

Det er ogsa pavist rate i listverk pa vindu.

Det er pavist slitasje pa vindu pa loft utover normal slitasje og elde. Det
er muligens slept inn materialer som har skadet vinduskarm og pakning
til vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduene med rateskader ma skiftes for a forhindre videre skader pa
tilliggende konstruksjoner.

Vindu pa loft kan pusses og males. Pakning bgr erstattes med ny for a
hindre luftlekkasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Stort vindu ved kjgkkenvindu

Vindu ved kjgkken
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Tilstandsrapport

Greie flater, noe ujevnheter, generell knirk i gulv. Det er parkett i stue og
kjgkken, fliser i entre med varmekabler, parkett pa soverom og gang i 2.
etg. Vegg-til-veggteppe pa loft. Fliser pa bad. Det er generell knirk i gulv.
Vegger og tak er av malte plater og det er stedvis darlig utfgrelse pa
malerarbeid. Det er stedvis sprekker/riss i tak og vegger.

Det er stor dpning/spalte rundt pipe pa loft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis pavist ujevne overflater med sprekker og riss. Det er utfgrt
slett malerarbeid som er arsak til skadene og ujevnhetene.

Det er stor apning/spalte rundt pipe pa loft som fglge av handverksfeil.

Stort vindu stue Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringsarbeid, men for & oppna et

tilfredstillende resultat ma det utbedres.

Det bgr utbedres med bedre tetting eller montering av en list for a
forhindre isolasjon i a falle ut.

Stort vindu stue

Ujevn flate pa loft

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgr er fra byggear og er preget av normal slitasje og elde. Dgren
star under tak og er godt beskyttet. Balkongdgr er fra 2025 og fremstar
som ny. Dgrene apnes og lukkes lett.

Riss/sprekk pa vegg i trapp

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert terrasse i hagen med tilkomst fra stuen. Terrassen
fremstar som godt vedlikeholdt og ser forholdsvis ny ut.

INNVENDIG
Pl Overflater
Beskrivelse
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Sprekk i tak

Sprekk i hjgrne toalettrom

Ujevn flate pa vegg i trapp

Sparkelband har Igsnet som fglge av handverksfeil

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er stgpt betonggulv i 1. etg. Trebjelkelag i 2. og pa loft. Etasjeskiller

baerer preg av lite ujevnheter, men med stedvis knirk som er normalt ut
fra boligens alder.

(20 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er pipe i bolig, men ikke ildsted. Det er ikke ubrennbar plate under

sotluke, men dette er per tidspunkt ikke ngdvendig da det ikke er
vedovn tilkoblet pipen.

Sotluke i 1. etg

Feieluke pa loft

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Tretrapp i malte trevanger med parkett i trinn fra 1.etg til 2. etg.
Tretrapp i malte trevanger og trehvite trinn fra 2. etg til loft. Normal
slitasje og elde.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Dgrene er i relativt god stand uten stgrre skader utover normal slitasje
og elde. Dgr inn til toalettrom baerer preg av sma partier med avskallet

maling, men dette er & forvente pa en dgr fra da boligen ble oppfgrt.
Dgrene kan lett apnes og lukkes.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er flislagt og flisene pa veggene malt. Gulvfliser baerer preg av
normal slitasje og elde.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliser pa vegger som er malt og det er malte plater i tak.
Overflatene fremstar som hele og uten skader utover normal slitasje og
elde.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026
T

(L McP)  Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet bestar av fliser. Det er ikke pavist skader i gulvet. Det er jevnt

over 1cm fall mot dusjsone pa gulvet. | dusjsone er fallet 1cm fra alle
sider.

Vurdering av avvik:

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist bom/hulrom under flist ved dgr inn til bad. Det er ikke
brukt tilstrekkelig med flislim under flis.
Sokkellist/skinne til dusjdgrer er fuget igjen langs gulv.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Bom/hulrom under flis bgr overvakes og det kan forekomme sprekk i flis
eller fuger ved flis. Flisen er ikke i vatsonen og det vil ikke veere
ngdvendig a utbedre fgr en evt. utskifting av hele vatrommet.

Det bgr etableres noen spalter under skinne til dusjdgrer hvor vann kan
renne inn mot sluk ved en evt. lekkasje. Det er ikke pavist andre sluk i
vatrommet enn det som er etablert i dusjen.

Bom i flis ved dgr inn til ad
2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type membran som er brukt pa badet. Det er synlig
membranlgsning i sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Badet er fra byggear og forventet levetid pa smgremembran er over 15
ar og banemembran er over 20 ar. Boligen er fra 2004 sa halvparten av
levetiden er brukt opp, men kan vare mange ar til.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fg@rer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet inneholder servantskap med servant, speilskap og frittstaende
toalett. Alt fremstar i god stand. Det er antydning til delvis tett sluk i
vask da vannet renner sakte ned.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksventil i tak som trekker ut fuktig luft. Det er ogsa god lgsning pa
tilluftslgsning ved dgr.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er ikke pavist fukt i tilliggende konstruksjon.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken bestar av malte slette fronter og benkeplate i hvit laminat.
Kjgkkenet fremstar som godt vedlikeholdt og baerer lite preg av slitasje
og elde. Skuffer, dgrer og hvitevarer fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist noen hakk i benkeplaten som fglge av en skarp gjenstand.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Hakkene bgr forsegles for & unnga svelling. Svelling oppstar nar kjernen i
benkeplaten blir utsatt for vann.

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Hakk i benkeplate

=~
Vannstoppeventil i tilknytning til vask pa kjgkken
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
bra avtrekk

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet bestar av frittstdende toalett og stedbygd servantskap.
Det er avtrekk i taket. Vasken er testet og vannet renner bra.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannskap er plassert pa bad i 2. etg.

Side: 12 av 22



Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS

Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Tilstandsrapport

Informasjon om vvb

Avigpsrgr VVB under trapp

Ventilasjon
Beskrivelse
og naturlig i egger

Varmesentral

Beskrivelse
2021

Sensor til vannstoppeventil

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsberederen er montert under trappen. Det er opplyst av
kunde at det er etablert et kar med membran og det er pavist membran

pa befaring.
Arstall: 2021 Kilde: Eier
Synlig membran
Elektrisk anlegg
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskap i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er etablert EL-bil lader

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er stgpt plate pa mark og det tas utgangspunkt i at det er fuktsikring
ned mot grunn ved etablering av bolig.

Grunnmur og fundamenter

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er opparbeidet med belegningstein, plen og terrasse. Terrenget
har en svak helling ut fra bolig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Trapp opp til loft mangler rekkverk og handrekke.

Konsekvens/tiltak
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
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Tilstandsrapport

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Trapp til loft mangler rekkverk og handrekke
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2004 Garasjen er gjort om fra carport til garasje i 2016

Standard

Vedlikehold
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM USRS ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 38 4 42 34
2. Etasje 38 38
Loft 13 13
sumMm 89 4 34
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Stue/kjokken, entré, toalettrom Bod
2. Etasje Soverom, soverom 2, bad, gang
Loft Loftstue, kott
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er oversendt tegninger og dokumenter pa endring av carport til garasje.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er montert ny balkongdgr ut til terrasse i 1. etg. i 2025. Det er montert EL-bil lader i 2025.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;th:{tAIT:I)kong SUM [lerresses t()fBljslkongareal
Etasje 13 13
sumMm 13
SUM BRA 13
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
26.5.2026 Eirik Sande Lervik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 14 1340 0 7528.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Glassbegerveien 271

Hjemmelshaver
Veslefrikk Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VESLEFRIKK BORETTSLAG 986061452 Kristin Grydeland

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Gausel i Stavanger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, blomsterbed, busker og belegningstein.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 14 - Bnr 1340 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Energirapport Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Forutsetninger

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1340
1103 STAVANGER

Forutsetninger

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22525-1006

Befaringsdato: 26.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Adresse

Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

25.05.2026 Energiattest-2026-301506
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4846850

Gardsnummer Bruksnummer

14 1340

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m? 88,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
152,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
136,00 kWh/m? 11 968 kWh
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Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Glassbhegerveien 271, 4032 STAVANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ] . ) ] . .
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle a )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
p& NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Egenerklaering

Glassbegerveien 271, 4032 STAVANGER 25 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Glassbegerveien 271 Glassbegerveien 271

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
November 2023

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden kjep

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP562745

Infor masjon om selger
Selger

Grydeland, Kristin Smithsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny verandader byttet i regi av borettslaget. De har dokumentasion pa
arbeidet.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
BK Bygg AS

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ (X] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installert elbillader

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Rasmussen Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Service varmepumpe

Hvilket firma utferte jobben?
AC Senteret AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Réteskader pa utvendig kledning. Borettslaget er informert og skal utbedre dette.
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27642233
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BOIIQOppIysnlnger' Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjgrt: 18.05.26 Side 1 av 2
Borettslaget Veslefrikk Var ref.. 205/1
Glassbegerveien 271 Type: Borettslag
4032 STAVANGER Eiere: Kristin Smithsen, Alf Anatol Heintz Grydeland
Organisasjonsnr: 986 061 452 Andelsnr: 1
11: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 9783
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Andel avdrag Husbanken 4103
Andel renter Husbanken 1738
Andel avdrag DnB 541
Andel renter DnB -288
Andel avdrag DnB -541
Felleskostnader 3042
Andel renter DnB 288
Tilleggsytelser: Medlemskontingent medeiere (forfall hver 12. md.) ( 350,00i Feb. 26) 0

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 520 104
Klient ajourf. lan: 17 344 035,94

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 135501963, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 18.05.2026: 4.06% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 18.05.2026: 13 248 325
Andel av saldo: 520 104

Gijeld siste arsoppg.: 543 640
Klient gj. s. arsoppg.: 16 023 258

Forste termin: 30.07.2005F grste avdrag: 30.07.2013 ( siste termin 30.01.2035 )

P.t.rente termin jan og juli

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Lanenummer: 16363493592, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 18.05.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 34
Saldo per 18.05.2026: 1 594 253
Andel av saldo: 0

Farste termin: 30.03.2005F grste avdrag: 30.12.2009 ( siste termin 30.09.2034 )

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 95 356

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 68 379

P.t.rente

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for

mer informasjon.

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ingunn Larsen

Adresse: Glassbegerveien 263

Postnr/-sted: 4032 STAVANGER

Telefon: Mob.: 47760142

E-post: veslefrikk@styretmitt.no

5: Restanse felleskostnader pr. 18.05.2026

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjert: 18.05.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 986 061 452

Borettslaget Veslefrikk Var ref.. 205/1
Glassbegerveien 271 Type: Borettslag
4032 STAVANGER Eiere: Kristin Smithsen, Alf Anatol Heintz Grydeland

5: Restanse felleskostnader pr. 18.05.2026

Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025

Gjeld: 543 640 Andre inntekter: 1984
Annen formue: 63 418 Utgifter: 25 864
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 327 500
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr: 1
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2003
Gards/bruksnr: 14/1340
Bygningstype: Enebolig i kjede/rekke
9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562745
110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 25.11.2004 Farste innflytting: 25.11.2004
Etasje: Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei BRA 75
Parkeringstype: Carport ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Hustype B
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget bestar av 29 eneboliger m/carport.

- Boligselskapet har kollektiv avtale om med Altibox fiberaksess. kontakt selger for mer informasjon.
- Dyrehold er som hovedregel ikke tillatt, men kan sgkes styret dersom gode velferdsmessige grunner taler for det.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
- Garanterte felleskostnader i Klare Finans AS

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




Borettslaget Veslefrikk

Innkalling til generalforsamling 2026



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Veslefrikk.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet

medlem av andelseierens husstand rett til & veere tilstede og til 3 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan
stille med mer enn én fullmakt.
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Torsdag 21.05.2026, kl. 16:30
Gausel bydelshus

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlem for to ar
5.2 Valg av varamedlem for ett ar
5.3 Valg av valgkomité
5.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling
5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Veslefrikk
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen
i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 35 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg

Varamedlem Line Kjaer Jacobsen var pa valg i ar, men er flyttet og dermed ikke en del av
styret.

Styremedlem @rjan Haug har vaert med i styret i noen ar, og gnsker nd 3 trekke seg ut.
Tusen takk for ditt bidrag gjennom disse arene.

Havard Fredheim Nordseth har sagt ja til & vaere nytt styremedlem.
Kjetil Dgskeland har ogsa sagt ja til & vaere med i styret.

Forslag: Havard Fredheim Nordseth til nytt styremedlem i 2 ar og Kjetil Dgskeland som
varamedlem i 1 &r

5.1 Valg av styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: H3vard Fredheim Nordseth velges som styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlem for ett ar

Forslag til vedtak: Kjetil Dgskeland velges som varamedlem for 1 ar.

5.3 Valg av valgkomité

5.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Borettslaget er tilknyttet Bate og har rett til 8 vaere representert pa Bates
generalforsamling. Denne vil avholdes 2. juni 2026.

Forslag til vedtak: Styreleder Ingunn Larsen velges som delegert.
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205 Borettslaget Veslefrikk

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1419912 1419912
Innbetalt til felles lan - avdrag 1511 036 1443 377
Innbetalt til felles lan - renter 760 266 875 199
Tillegg felleskostnader 37 284 35436
Andre driftsinntekter 0 6 000
Sum Inntekter 3728 498 3779924
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 39 935 39 935
Forretningsfgrerhonorar 81372 77 352
Tilleggstjenester forretningsfarer 16 500 14 500
Revisjonshonorar 9918 9 384
Drift og vedlikehold 600 821 523 328
TV ogl/eller internett 34 452 34 452
Forsikringer 293 848 255917
Kommunale avgifter 411 007 389 582
Kontingent Boligbyggelag 10 150 8 700
Administrasjonskostnader 18 758 17 052
Sum kostnader 1516 759 1 370 202
Driftsresultat 2211739 2 409 722
Einansielle poster
Renteinntekter 61658 56 227
Rentekostnader 777 130 870 260
Netto finanskostnader 715472 814 033
Resultat 4 1 496 266 1 595 688

Arsregnskap
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205 Borettslaget Veslefrikk

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 595 000 5595 000
Bygninger 41 963 000 41 963 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 47 558 000 47 558 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 22 379 31176
Forskuddsbetalte kostnader 334 572 297 719
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2205 316 2035536
Sum omlgpsmidler 2 562 267 2 364 431
SUM EIENDELER 50 120 267 49 922 431

Balanse 2025
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205 Borettslaget Veslefrikk

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL ELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 2900 2900
Opptjent egenkapital 21 658 366 20 162 100
Sum egenkapital 6 21 661 266 20 165 000
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 14 391 503 16 162 905
Pant- og gjeldsbrev lan 1631756 1925 302
IN ordning(individuell nedbetaling) 2 061 684 1492 855
Borettsinnskudd 9515 000 9515 000
Sum langsiktig gjeld 27 599 943 29 096 062
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 569 358 321 584
Palgpne renter 267 320 318 460
Annen kortsiktig gjeld 22 379 21324
Sum kortsiktig gjeld 859 058 661 368
Sum gjeld 28 459 000 29 757 431
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 120 267 49 922 431
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Ingunn Larsen Jrjan Qye Haug Elisabeth Mjelde
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025
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Noter 205 Borettslaget Veslefrikk

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vaere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og gke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig lan, og bokfgres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinaere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 35000 35000
Arbeidsgiveravgift 4935 4935
Sum personalkostnader 39935 39935

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 205 Borettslaget Veslefrikk
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Noter 205 Borettslaget Veslefrikk

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 433 523 390 183
6630 Vedlikehold uteomrade 59 381 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1243 26 904
6780 Drifts- og serviceavtaler 106 673 106 241
Sum 600 821 523 328

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2025 2024

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 1 496 266 1 595 688
Avdrag pa lan -1 496 120 -1 437 931
Endring disponible midler 146 157 757
Omlgpsmidler 2 562 267 2364 431
Kortsiktig gjeld 859 058 661 368
Disponible midler 1703 209 1703 063

Noter 205 Borettslaget Veslefrikk
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Noter 205 Borettslaget Veslefrikk

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter Pakostninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 41 350 000 5595 000 613 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 41 350 000 5595 000 613 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 41 350 000 5595 000 613 000
Anskaffelsesar : 2004 2004 2014
Antatt levetid i ar :
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Andelskapital 2900 0 2900
Egenkapital 21 658 366 1 496 266 20 162 100
Sum Egenkapital 21 661 266 1 496 266 20 165 000

Noter 205 Borettslaget Veslefrikk
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Noter 205 Borettslaget Veslefrikk

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Bank ASA Husbanken
Lanenummer: 16363493592 135501963
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2005 2005
Rentesats: 5.14 % 4.30 %
Beregnet innfridd: 30.09.2034 30.01.2035
Opprinnelig lanebelgp: 4 600 000 32915000
Lanesaldo 01.01: 1925 302 16 162 905
Avdrag i perioden: 293 546 1771402
Lanesaldo 31.12: 1631756 14 391 503
Saldo 5 ar frem i tid: 789 054 7 222 896
Andelssaldo 01.01: 316 192 1176 663
Innbetalt IN i perioden: 141 518 566 403
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 26 764 112 144
Andelssaldo 31.12: 430 947 1630923
Sum pantegjeld for lan: 2062 702 16 022 426

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 27 599 943- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2025 en bokfgrt verdi pa kr 47 558 000,-.

Noter 205 Borettslaget Veslefrikk
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Veslefrikk.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Veslefrikk

Styreleder Ingunn Larsen (sign.) 09.05.2026
Styremedlem Elisabeth Mjelde (sign.) 09.05.2026
Styremedlem @rjan @ye Haug (sign.) 09.05.2026
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Veslefrikk Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Veslefrikk Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de

Offices in:
© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved Bergen Trondheim
Drammen Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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KPMG

gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for véar konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor
Pavegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508

IP: 80.232.xxx.XXX
== bankID o
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstienester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
sighaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Veslefrikk

Borettslaget Veslefrikk ligger i Stavanger kommune og bestdr av 29 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 986061452.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Ingunn Larsen
Styremedlem, Elisabeth Mjelde
Styremedlem, @rjan @ye Haug
Varamedlem, Line Kjzer Jakobsen

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 5 styremgter og behandlet 4 saker.

Verishure fortsetter med 8 ha ansvar for alarm systemet.

Norsk brannvern har vaert pa befaring og gitt rapport om det som ma utbedres.
Det har veert et punktert vindu som er blitt skiftet.

Det har vaert mye hekk rundt feltet som er blitt klippet.

Det er blitt avholdt dugnad i hgst og nd i var.

Det er blitt oppmerket med hvit maling pa parkeringsplassene.

Terrasse dgrer er blitt skiftet.

BK bygg har vaert og gjort forfallende arbeid med kledningsbord

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Arrangementer:

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

Styret innhenter pris pd nye gatedgrer. Flere av beboerne har dgrer som er slitte og
ratne. Skal vi skifte alle dgrene samtidig eller ta dette pa rundgang, for 8 holde
kostnadene nede? M3 vi ta opp 18n, vil det kunne medfgre at felleskostnadene ma
justeres opp litt. skifte av dgrer gjelder de som har dgrer fra byggear.

Vi trenger befaring av taksteinene. Styret vil ta kontakt med firma som gir oss et
tidsperspektiv pa ndr taksteinene ma skiftes.
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Det er en del rdtten kledning rundt forbi hos beboere. Styret gnsker 8 samle seg for 8 gd
sammen og se hva som ma skiftes av klednings bord. Ta gjerne en kikk rundt din egen
eiendom s legger vi det sammen med det vi har.

Forsikringsavtale
Borettslaget Veslefrikk er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562745.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.05.2026
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FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt Lil: ........oeeeeeieieee e
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2026.

NP 1 o USRS PPRRPRR
(bruk blokkbokstaver)

LT R

Borettslagets NavN: ...

Dato: ....ccevveeeenees 2026

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en
fullmakt.

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag

5184 95 00
bate.no BOI E



ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a overholde reglene og vere med
pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vare at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig a falge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
boligen. Det pahviler beboerne a serge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter
de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma ikke fa gdelegge et ellers godt
inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
spesialledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av borettslagets styre.

Utenders tgrking av tey samt stayende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller |. og
I 7. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking ma eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hastblayta, da grasrettene lett tar
skade av det. Vaer med a pass pa at busker, trer og beplantning ikke blir gdelagt ved barns
lek. Sykling pa plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.
Fotballsparking skal ikke skje pa plener, men kun forega pa kvartalets fotballakke. Det
henstilles til den enkelte beboer a vaere behjelpelig med at dette pabud overholdes.

Husdyrhold.

Det er som hovedregel ikke tillatt a holde dyr. Beboer kan allikevel holde dyr hvis gode
velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for borettslaget eller de andre
brukerne av eiendommen (jfr. § 5-2 i husleieloven).

Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det kan holdes | hund eller |
katt. Sgknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert av styret. Samtidig underskriver sgker
pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Soknaden



vedlegges ogsa en erklering underskrevet av de nermeste naboene om at de ikke motsetter
seg dyreholdet.

Seknaden skal vare behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamlingen.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av a fijerne
dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Mating av fugler og andre dyr.
Mating av smafugler er kun tillatt pa egen terrasse, pa fuglebrett montert minimum 1,4 meter
over bakkeniva. Mating av fugler og andre dyr pa fellesomradet er ikke tillatt.

Ro i boligene.

| tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrom er sang, hayrgstet tale,
bruk av musikkinstrumenter og vaskemaskiner ikke tillatt. Rarsus pa grunn av vanntapping
bar savidt mulig unngas i dette tidsrom.

Musikkavelse er ikke tillatt etter kl. 20.00 og pa sen- og helligdager. Musikkundervisning
tillates bare etter godkjenning fra borettslagets styre. Forutsetningen ma vare at andre
beboere ikke sjeneres.

Utstyr, skilt m.v.
Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av borettslagets
styre.

Parkering.
Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i borettslaget. Benytt parkeringsplassene.
Kjor sakte og med omtanke innenfor borettslagets omrade.

Serlig for blokkbebyggelse.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetay fra balkonger eller vinduer.

Det tilligger beboerne a holde felles trapper, boder, heiser o.l. rene. Beboerne vasker
trappene til underliggende etasje etter tur eller i. h. t. oppsatt vaskeliste eller annen
overenskomst.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfere gkonomisk ansvar.

Soppel ma pakkes godt inn for det kastes i sgppelsjakten.



Til styret

Seknad om dyrehold

Undertegnede adresse

Sgker herved om a holde begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til 2 overholde falgende regler som er vedtatt av generalforsamlingen /
sameiermotet.

Erklering

. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets / sameiets omrade.

2. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund / katt
matte pafgre person eller eiendom, f eks skraper pa derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grontanlegg m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate seg pa
trapper, veier, plener , i bed og lignende

4. Jeg er inneforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc eller pa annen mate er til ulempe, f eks skaper redsel eller angst, forplikter
jeg meg til a fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tviltilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklzrer meg villig til 2 godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen /
sameiermgte fatter og finner nadvendig a foreta.

6. Denne erklzring betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa
erkleringen er 3 betrakte som mislighold av leiekontrakten.

Stavanger den / - Eiers / sgkers underskrift:

Vedlegg: Underskrifter fra de nermeste naboene / beboerne i oppgangen.

l. Styret gir tillatelse til 3 holde pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden pa grunn av:

Stavanger den / - Styrets leder




Protokoll

Fra ekstraordinger generalforsamling i Borettslaget Veslefrikk mandag 30.06.2025 - torsdag
03.07.2025, digitalt via Min side

1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder

Vedtak:
Ingunn Larsen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Elisabeth Mjelde ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Det var 6 andeler som deltok i behandlingen av sakene.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Vaig

2.1 Valg av varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Line Kjeer Jakobsen ble valgt som varamedlem for 1 ar.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Ingunn Larsen - valgt for 2 r i 2025
Styremedlem: Elisabeth Mjelde - valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem: @rjan @ye Haug - valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Line Kjaer Jakobsen - valgt for 1 &ri 2025

Stavanger, 03.07.2025

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 1/1
Veslefrikk.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Veslefrikk

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mate Ingunn Larsen (sign.) 13.07.2025
Protokollvitne Elisabeth Mjelde (sign.) 25.07.2025



Vedtekter

for B/L Veslefrikk, org nr 986 061 452 tilknyttet Bate Boligbyggelag
vedtatt pad generalforsamling den 02.06.2005, sist endret ved

generalforsamling 26.04.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
som star i sammenheng med denne.

gi andelseierne
drive virksomhet

Qo o

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor
i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
og ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
42.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal gockjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjegpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nédr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne
gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i1 en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal
med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma
ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

—andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,

utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram
til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fsrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Andelseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa ekstra utbygg utenom hovedbygningsmassen, slik som terrasser,
vinterhager, boder, garasjeporter og andre selvoppferte bygg. Dette er for
at det ikke skal vare tvil om hva som er felles, og hva som er den enkeltes
ansvar nar det kommer til vedlikehold, og er greit & ha avklart i
forbindelse med salg.

Utbygging av selve huset etter godkjente tegninger vil ikke bli omfattet
av dette.

(1)

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, 3
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som



vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gqulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vedlikeholdspliktene innebarer ogsa

overflatebehandling av tilleggsbygg, gjerder etc. Fargevalg skal til
enhver tid vere tilsvarende farge som pa boligene.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles—-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden
og har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fogre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for wsdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfegrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
(4) andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gadr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wgke tallet pd& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-
2 andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lén som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pd minst
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av a&rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-vilkér for & vere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

-denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Tekstside til byggekart over:

Gardsnummer: 14
Bruksnummer: 1340 ,

Adresse: Pr. dato ingen adresse WS 232-290
Gjeldende plan: 1634

Pa byggekartet som legges ved byggeseknaden skal det tegnes inn og pﬁfﬂrés:

* Den anmeldte bygningens grunnplan med fullstendige mal for vurdering av avstander til
nabogrensen.

* Kotehgyde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur.
* Eventuelle forstetningsmurer og skraninger samt tomtens planeringsheyder. (Bygningens

innpassing i terrenget skal vare vist pa fasadeopprisset). SE VTOHHUSPLAN -’
® Garasjeplassering

@vrige forhold som ma ivaretas:

* Huset skal plasseres innenfor regulert byggelinje.

* Kjellergolv tilpasses terreng og kloakknett. Hayden refererer seg til NN54

® Det er opparbeidet vann og kloakk til tomten. .

* Tilknytning til vann og kloakk skal godkjennes av kommunalavdeling tekniske driftstjenester.
* Rett til a legge vann-og kloakkledning over naboeiendommen ma tinglyses.

* Det ma avklares med Lyse Energi AS (LE), Telenor Nett og eventuelle andre kabelselskap om
eksisterende kabler og ledninger kommer i konflikt med bygget. Spesielt gjores oppmerksom ap at
lovlig avstand til eventuelle hoyspenningslinjer ma holdes. Behov for stramfors) ning mé avklares
med LE 1 god tid for tilknytning. Krever LE nettstasjon pa eiendommen mé den tas med i
byggemeldingen. a

e Ved utgraving av tomten ma det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser i eventuelle kabeltraseer
og de ma ikke overdekkes med utgravd masse.

Vann- og kloakkl i i skal folge byggemeldingen.

Kultur og byutvikling
Oppmalingsavdelingen, 10.07.2003

Seri Tveit
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             Kristin Smithsen Grydeland
             9578-5993-4-4055138
             02039943835
             NO
             PID
             Grydeland
             Kristin Smithsen
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             fIupQAaMZCkzinuyApi/EMEugsnKPIBFtuebdOqS8Ac=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-25T10:14:11.820+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-25T10:12:46.914+02:00
                 started-signature-session
                 
                     92.221.42.179
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-25T10:12:47.510+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     fIupQAaMZCkzinuyApi/EMEugsnKPIBFtuebdOqS8Ac=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-25T10:13:44.316+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-25T10:13:44.374+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-25T10:14:11.821+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 mvxt99IPnJDsWb5+0htHG5QaAjJeUbDOWELQNPTC+BI=

 
 
 

 
 BTVklgNLKo6ORSyY8leA0C/oprA5L98IfMW+7+2O9Pw=


 
BZ3ZXHMV84kl2M/ujNkQ7U3u/zXG9aHcMeVUR32KtUchnrT1NXWRJFqqV03YUDwKIAW6uhtrErdE

TOZ9uebivR8ddk/aRBCZ8dvt2yr32UxBt54aJWENWw+U8bn4cWxILJH7iL+6MY+A+oQ30FP8XuI8

DK4I4d0gWN9GFsm8GDtk8e1CwamdK9oAgKuvmYjQsZiuHfbaJE1qcuMcMeR06bk9VS2K+3kAtmmS

7qdI0vzU73JDiLX52EWh5Qa8q09xRzsN0BZEiwTGdM3ZvsQkVBvwr2qiXM5T3icuZ+EVI2TvLIvX

uk5Cjvav4qFVzltzFY+0FFX34FzZAqAA+ytlnCfqT9ve5Zrsu6L5y9sa1nONmyRRlcErr0AVmcE4

0+tfQIqaUiu+1TBf8m6vQRWtsgoP+pEYMLQTWL5sA7JK4tZmiszOM5AAA5P5EQzuXsSSBAH/jCt4

7g5s5hFx8/vLf51+L1d8MF9C65OU62YwG9hdzAQT6BNb9ZJTq/xfU8Dg

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-25T10:14:11.965+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw