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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21395-1365 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 3 av 18
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger
av pre-fab betong. Baerekonstruksjoner av stal/betong.
Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med fasadeplater.
Flatt tak tekket med sarnafil eller lignende membran.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for
de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 21395-1365 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 5 av 18
T



Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059

Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD®

8013 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, tak og isolasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk @:
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E] )

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

For & avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spesielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig.
Vinduer er visuelt kontrollert pa befaringsdagen uten at punkterte glass ble pavist.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Innglasset balkong.
Oppfert av betong og stal konstruksjoner, innglassing av glass/alu.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

11. ETASIE > BAD
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse

Bad er som fra byggear. Oppf@rt som prefabrikkert vatromskabin.

11. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater av hvit alu.

11. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

11. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Dette ble ikke utfgrt ved befaringen, og membran er derfor vurdert ut fra alder og tilgjengelige observasjoner.

11. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

11. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS

Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3
1804 BOD® 8013 BOD®

Mikalsen Takst

Tilstandsrapport

11. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar og fremdeles omfattet av nybyggaranti, det er gjort overflatesgk uten det at ble pavist forhgyde
fuktverdier.

KIGKKEN

11. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med fronter i hvit slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Malte pltet under overskap. Benkeplate med nedfelt
servant, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

11. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Avigpsrer i boligen er delvis skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig a vurdere de

delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Felles varmtvannsanlegg inngar ikke i inspeksjonen og er ikke kontrollert som del av oppdraget.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme rgr tilkoblet fordeler skap i bod, selve rgrene ligger skjult under gulvet og lar seg fglgelig ikke kontrollere. Vurderes dermed etter
alder/tilstand i fordeler skap

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2059 Notveien 3 Mikalsen Takst

1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsakelig skjult el-anlegg.
Samsvarserklzaering ligger i sikringsskap.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
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Dronningens gate 1, 8006 BOD@
Gnr 138 - Bnr 2059
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21395-1365
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

11. Etasje 58 6 64

Kjeller 6 6

SumMm 58 6 6

SUM BRA 70

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, bad, soverom, soverom 2
11. Etasj o ! ! Innglasset balkon
asie stue/kjpkken g g
Kjeller Bod
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatistikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Boligen er ny fra 2021.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Vurderingen av om boligen har apenbare ulovligheter er basert pa en begrenset visuell kontroll ved befaringen. Det er ikke
foretatt full giennomgang av byggesaksdokumentasjon eller konstruksjoner. Skjulte forhold eller eventuelle ulovlige arbeider
som ikke er synlige kan derfor ikke utelukkes.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 138 2059 19 1248 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Dronningens gate 1

Hjemmelshaver
Helgesen Olivia, Fet Sondre Brunstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Bodg sentrum. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,badde nyere og eldre. God tilknytning til n,eromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er hovedsakelig bestaende av bygningsmasse med asfalterte veier.
Tomten er relativt plant opparbeidet.

Oppvarming

Vannbaren varme i gang og stue/kjgkken. Varmekabler pa bad.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
gjennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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Egenerklaering

Dronningensgate 1, 8006 BOD@ 21 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Dronningens gate 1 Dronningens gate 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eieren har bodd her hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Helgesen, Olivia
Selger

Fet, Sondre Brunstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Garasie

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Olivia Helgesen 2026-05-21 Sondre Brunstad Fet 2026-05-21
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Signed by:
Olivia Helgesen 21/05-2026 BankID OIDC
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21/05-2026 BankID OIDC
20:16:48 High
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KOMMUNE
Bygg og miljg
CONSTO AS [ =1 (o DS 03.06.2021
I R. . d Saksbehandler: .........cccoooeiiiiiiieeeee Geir Andreassen
l?ge 1§jor Telefon direkte: ..o 75 55 53 65
SJQlundvegen 4 DErES .1 i
9016 TROMSY T R 46930/2021
SaksSNr/VAr ref.: oo 2017/13889
ATKIVKOGE: oo 138/2059
Midlertidig brukstillatelse
Byggeplass: Dronningens gate 1, 8006 BODO Eiendom: 138/2059
Tiltakshaver: HOTEL STORMEN AS Bygningsnr: 300727203
Seker: CONSTO AS
Tiltakstype: Hotell/leilighetsbygg Tiltaksart: Nytt bygg

Brukstillatelsen gis etter sgknad datert 26.05.2021 og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon, og i
medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder for: hele tiltaket.
Kommunen finner at manglene er av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
Gjenstaende arbeider skal vere utfert innen 15.08.2022.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune v/Bygg
og milje. Klageftristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem, jf.
forvaltningsloven § 29.

Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen
Kari Skirbekk
leder Bygg og miljo
Geir Andreassen
Saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:

HOTEL STORMEN AS Postboks 213 8001 BOD®Y

Bygg og miljo

Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 Orgnr.:

Besgksadresse: Saksbehandler 7555 53 65 geir.andreassen@bodo.kommune.no 972 418 013

Radhuset, 8006 Bodg



Orientering om rett til 4 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bode kommune, Bygg og miljo, Postboks
319, 8001 Bode. Besgksadresse: Radhuset, Kongens gate 23,
hovedinngang fra Torvgata.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30
og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til 4 kreve

begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vaere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av
gjiennomforing av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mi ved et slikt onske tas kontakt med kommunens Servicetorg.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, 1 forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Seksmél kan
likevel reises nér det er gitt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Midlertidig brukstillatelse 2av?2




g bod@

KOMMUNE
Byggesak
CONSTO AS Dato: oo 13.12.2022
| R . d Saksbehandler: ... Geir Andreassen
n_ge ISjor Telefon direkte: .......... 75 55 53 65
szlundvegen 4 DErES ef.l i
9016 TROMSY LOPENE: oo 101567/2022
Saksnr./varref.: ... 2017/13889
ArKIVKODE: ..o 138/2059
Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10
Byggeplass: Dronningens gate 1, 8006 BODJ Eiendom: 138/2059
Tiltakshaver: HOTEL STORMEN AS Bygningsnr: 300727203
Soker: CONSTO AS
Tiltakstype: Hotell/leilighetsbygg Tiltaksart: Nytt bygg

Bodg kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften
§8.1.

Ferdigattesten gjelder oppfaring av kombinert bygning med hotell og leiligheter.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 28.09.2018 med senere endringer.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Det gjeres oppmerksom pa at gebyr beregnes etter gjeldende betalingsregulativ.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Geir Andreassen
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi:
HOTEL STORMEN AS

Byggesak

Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 7555 53 65 geir.andreassen@bodo.kommune.no 972 418 013



SAKSBEHANDLING

Generell informasjon

Ferdigattest gis etter sgknad datert 07.12.2022 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.
Situasjonskart datert 08.07.2020.

Tegninger datert 18.06.2021.

Arealoversikt datert 18.06.2021.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Boda. Dersom kommunen ikke
tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har dere behov for lengre tidsfrist, kan dere ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved saerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomfaring av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var hiemmeside,
eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi nadvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser pa
best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Ferdigattest 2av3



Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for
sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve

slik dekning.

Dere kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

Ferdigattest 3av3
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rar og ventilasjon er markert
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rar og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gijennomgaende vertikal
sjakter for rer og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rgr og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rer og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rar og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rar og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rer og ventilasjon er markert
hvitt.
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Fellesarealer, og gjennomgaende vertikal
sjakter for rer og ventilasjon er markert
hvitt.
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VEDTEKTER
For

Sameiet The Storm
(org. nr. 928 081 052)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av Eierseksjonssameiet

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

(1) Eierseksjonssameiets navn er Sameiet The Storm (heretter kun benevnt Sameiet) og
er et kombinert bolig- og naeringsseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering og ved konstituerende drsmgte 16.06.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 48 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 138,
bnr. 2059 i Bodg kommune. Sameiebrgken fglger av seksjoneringsbegjaering av
26.05.2021. Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA-areal, se vedlegg 1.

Hver av boligseksjonseierne har en stemmeandel pa 1,04 %. Totalt har boligseksjonene
en stemmeandel pd 50 %. Naeringsseksjonen har en stemmeandel pa 50 %.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestdr av en klart
avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang fra fellesareal i
bygningen.

(3) Eierseksjonssameiet disponerer ikke noe eksklusivt utenomhusareal tilknyttet The
Storm, men utbygger har ved bygging av The Storm bidratt til naerliggende offentlige
parker.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Formal

(1) Sameiet skal sgrge for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen med
fellesanlegg og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak pd drsmgtet.

2. Parkeringsplasser, boder m.m. pa naboeiendom
2-1 Parkeringsplasser, boder, sykkelparkering og ventilasjon til seksjon 1
(1) Parkering, sykkelparkering og 19 boder tilknyttet Sameiet samt ventilasjon/teknisk

rom til seksjon 1 er lokalisert pa naboeiendommen gnr. 138, bnr. 4767 (Kvartal 22).

(2) Hjemmelshaver til naboeiendommen gnr. 138, bnr. 4767 er Dronningen Utvikling AS
(org.nr. 921366019) og Dronningen Hotel AS (org.nr. 21150873).

(3) Sameiet plikter & inng% drifts- og vedlikeholdsavtale med til enhver tid
hjemmelshavere av gnr. 138, bnr. 4767.



2-1-1 Parkering
(1) Seksjonseiere i Sameiet som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil fa tildelt
parkeringsplass pa gnr. 138, bnr. 4767.

(2) Parkeringen er organisert som et «Smart-Park-System». Det er totalt 39
parkeringsplasser i parkeringsanlegget. Utbygger Dronningen Utvikling AS beholder full
faktisk og rettslig raderett over usolgte parkeringsplasser ved overtakelse av seksjonene
i Sameiet. Sameiet/alle seksjonseierne plikter & sikre nytt eierskap til parkeringsplasser
som selges etter overtakelse. Medvirkning til eierskap vil vaere i form av vedtak i arsmgte
og signatur til etablering av tinglyste rettigheter, vedtektsfestet bruksrett, reseksjonering
e.l.

(3) Parkeringsplassene er fordelt pd seksjonseierne slik det fremgar av vedlagt
parkeringsoversikt, vedlegg 2.

(4) Bruken av parkeringsanlegget ma ikke vaere i strid med de til enhver tid gjeldende
vedtekter for verken Sameiet eller Sameiet Norrgna Apartments (gnr. 138, bnr. 2172)

(5) All ferdsel i og utenfor parkeringsanlegget og i innkjgrsel skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade forvoldes. Det er ikke tillatt 8 parkere
utenfor oppmalte eller tilrettelagte parkeringsplasser. Den enkelte seksjonseier ma selv
besgrge eventuell fjerning av uvedkommende kjgretgy eller eiendeler fra sin
parkeringsplass.

Bruken ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

(6) Det er ikke tillatt & drive med bilvask, verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i parkeringsanlegget.

(7) Styret i Sameiet kan, ndr seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser
ved 3 endre parkeringsoversikten. Slik saerlig grunn for ombytting av parkeringsplass kan
for eksempel vaere endret behov for parkeringsplass for personer med nedsatt
funksjonsevne, lading av el- eller hybridbil eller behov for parkering for store kjgretgy. En
seksjonseier uten parkeringsplass har ikke rett til 8 kunne benytte denne.

2-1-2 Omsetning og utleie av parkeringsplasser
(1) Kun boligseksjonseiere i Sameiet kan ha bruksrett til parkeringsplasser i Kvartal 22
og bruksretten fglger ved salg.

(2) En boligseksjonseier i Sameiet kan ved utleie av sin seksjon, samtidig leie ut
tilhgrende parkeringsplass(er) til samme leietaker som skal leie boligseksjonen.

(3) En boligseksjonseier i Sameiet kan fritt leie eller 1dne ut sin parkeringsplass internt
eller eksternt. Enhver disponering av parkeringsplass skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret i Sameiet med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom
hvilke parter disponeringen gjelder.

(4) Annen omsetning, salg, utleie eller utldn av parkeringsplasser er ikke tillatt.

(5) Punkt 2 om parkering gjelder ogsa for eiere i Sameiet Norrgna Apartments (som i dag
eies av Norrgnha Hotell Eiendom AS).



2-1-3 Ansvar ved utleie eller utldn av parkeringsplass
(1) Ved utleie eller utldn av parkeringsplass(er) er seksjonseier ansvarlig overfor sameiet
for betaling av leie, utleverte ngkler eller annen adgangsverifisering.

(2) Ved utleie er seksjonseier solidarisk ansvarlig med leietaker for eventuell skade eller
. . [*] . . .

andre kostnader som leietaker er ansvarlig for pa sameiets eller andre seksjonseieres

eiendom i sameiet.

2-1-4 Ladepunkt for elbil og lignende

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonseieren disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
seksjonseier som disponerer ladepunktet.

2-2 Boder

(1) Hver av boligseksjonene har en tilhgrende bod. I Sameiet er det lokalisert 30 boder,
mens 18 boder er lokalisert i Kvartal 22. Hvilke seksjoner som har boder hvor, fglger av
vedlegg 3. Bodene fglger den enkelte boligseksjon ved salg.

(2) Bruken av bodene, uavhengig av plassering, ma ikke veere i strid med disse
vedtektene.

2-3 Sykkelparkering
(1) Boligseksjonseierne i Sameiet har eksklusiv bruksrett til bruk av sykkelparkeringen
beliggende i Kvartal 22.

2-4 Ventilasjon tilhgrende seksjon 1 (naeringsseksjonen)

(1) Ventilasjon tilhgrende seksjon 1 er plassert i teknisk rom i Kvartal 22. Seksjon 1 har
eksklusiv rett til bruk av teknisk rom tilknyttet ventilasjon. Adgang til teknisk rom er via
takterrasse tilhgrende Sameiet Norrgna Apartments (som i dag eies av Norrgna Hotell
Eiendom AS).

2-5 Fremtidig organisering av Kvartal 22 (gnr. 138, bnr. 4767)

(1) Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 138, bnr. 4767 har rett til & etablere en annen
organisering av eiendommen gnr. 138, bnr. 4767, f.eks. ved at det etableres en annen
tingsrettslig struktur. Sameiet plikter & medvirke til slik omorganisering. Retten til
omorganiseringen ma utgves innen 16.06.2031 Retten utgves ved at det sendes melding
pr e-post om valgt organisering til forretningsfgrer i Sameiet som meddeler
omorganiseringen videre til styret i Sameiet.

(2) Dersom eiendommene gnr. 138, bnr. 4767 og bnr. 2059 sammensl3s, vil det medfgre
krav om hjemmelsoverfgring fra eier av gnr. 138, bnr. 4767 til seksjonseierne av
Sameiet, samt reseksjonering av Sameiet. Sameiet/seksjonseierne plikter & betale
dokumentavgiften ifb. slik hjemmelsoverfgring. Sameiet/seksjonseierne plikter videre &
medvirke til vedtak i &rsmgte om sammenslding og reseksjonering, samt underskrift pa
ngdvendige dokumenter ifb. sammenslding og reseksjonering, herunder, egenerklaering
om konsesjonsfrihet, reseksjoneringssgknad mv. En evt. sammenslaing og
reseksjonering skal ikke endre stemmeandelen etter pkt. 1-2



(3) En eventuell omorganisering av eiendommen gnr. 138, bnr. 4767 er ikke begrenset
til sammenslding og reseksjonering som beskrevet ovenfor. Hjemmelshaver til gnr. 138,
bnr. 4767 velger fritt hvilken organisering av eiendommen gnr. 138, bnr. 4767 som er
hensiktsmessig. Sameiet plikter & medvirke til valgt organiseringsform. Manglende
medvirkning fra styret og/eller seksjonseierne som er ngdvendig for @ sikre utgvelse av
omorganisering, innebaerer erstatningsbetingende opptreden. Styret/seksjonseierne kan
holdes personlig ansvarlig for ethvert tap hjemmelshaver til eiendommen gnr. 138, bnr.
4767 pafgres som fglge av manglende medvirkning.

(4) Sameiet Norrgna Apartments (gnr. 138, bnr. 2172) har tinglyst varig eksklusiv
bruksrett til takterrasse og gangbro til gnr. 138, bnr. 4767. Raderetten over takterrassen
og gangbro vil bestd uavhengig av en omorganisering som beskrevet i hervaerende
punkt. Ved en sammenslding og reseksjonering av gnr. 138, bnr. 4767 og bnr. 2059 vil
takterrassen kunne reseksjoners til en egen seksjon. I sa tilfelle vil seksjonseierne i
Norrgna Apartments bli hjemmelshavere til seksjonen som utgjgr takterrassen.
Sameiet/seksjonseierne plikter & medvirke til hjemmelsoverfgringen.

(5) Eiere/leietakere av seksjoner pd gnr. 138, bnr. 552 og gnr. 138, bnr. 2172 har
adkomstrett og bruksrett i henhold til avtale p& eiendommen gnr. 138, bnr. 4767.

(6) Sameiet Norrgna Apartments (gnr. 138, bnr. 2172) har rett til 8 fore og vedlikeholde
fjernvarme- og sprinkelanlegg gjennom eiendommen Kvartal 22.

(7) Tinglyste rettigheter og forpliktelser ifbm. vedlikeholds- og kostnadsansvar knyttet til
adkomstrett og bruksretter som beskrevet i hervaerende punkt vil bestd etter evt.
omorganisering.

3. HC-plass beliggende p3d sameiets eiendom

(1) En HC-plass ligger pa eiendommen til Sameiet. Det er kun boligseksjonene i Sameiet
som kan tilegne seg rett til 8 benytte HC-plassen. En boligseksjonseier uten bruksrett til
parkeringsplass, har ikke rett til & benytte HC-plassen.

Utbygger Dronningen Utvikling AS beholder full faktisk og rettslig raderett over usolgte
parkeringsplasser ved overtakelse av seksjonene i Sameiet.

4. IKT-rom i U1 (rom 0097).

(1) Boligseksjonene har vederlagsfri bruks- og adgangsrett til felles og eget IKT-utstyr i
rom 0097 i seksjon 1.

5. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon med de begrensninger som fglger av dette punkt 5.1. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold av
boligseksjoner.

(3) For nzringsseksjoner er det tilstrekkelig at eier eller leietaker senest tre uker fgr
endringen underretter styret i sameiet. Godkjenning fra styret i Sameiet er ikke
ngdvendig for endring av eier eller leietaker av naeringsseksjon.



(4) En seksjonseier har rett til & leie ut sin boligseksjon, men leietaker ma
forhdndsgodkjennes av styret etter skriftlig underretning fra boligseksjonseier.
Godkjenning av leietaker kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(6) Ingen kan kjgpe eller pa8 annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i Sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(7) Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 3 skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

6. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

6-1 Generelt om rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes til det formal som er fastsatt i
seksjoneringsbegjzeringen for den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til
naeringsformal eller omvendt ma ikke foretas uten vedtak av arsmgtet.

(4) Eiendommen har 4 heiser, 1 heis til disposisjon for boligseksjonene og 3 heiser til
disposisjon for naeringsseksjonen. Naeringsseksjonen kan imidlertid benytte heisen til
boligseksjonen ved ngdvendig bruk, da det kun er denne som er brannheis.

(5) Eiere/leietakere av seksjoner pd gnr. 138, bnr. 552 og gnr. 138 og bnr. 2172 har
adkomstrett til bruk av personalinngang og varelevering/sgppelhdndtering i bakgarden
knyttet til Sameiet.

(6) Sgppelanlegg lokalisert i Sameiet skal benyttes av boligseksjonseierne i Sameiet, og
kan benyttes av seksjonseiere/leietakere p& eiendommene gnr. 138, bnr. 552 og bnr.
2172 mot betaling av andel av drift og vedlikehold. Gnr. 138, bnr. 552 og bnr. 2172 har
0gsa rett til & plassere egne sgppeldunker pd angitt plassering i bakgarden.

(7) Tiltak som krever samtykke fra styret:

a) Alle installasjoner pa fellesareal, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise, overvakningskamera o.l. ma ha skriftlig
samtykke fra styret for & veere tillat. Spknader fra eiere av boligseksjonene blir
handtert av styret i Sameiet i samsvar med disse vedtektene.

b) Sgknader om endret naeringsvirksomhet i naeringsseksjonene. Disse kan ikke
nektes med mindre installasjonen er til paviselig ulempe eller sjenanse for
boligseksjonen.



. . o o] . o
c) Neeringsseksjonens behov for a montere overvakningskamera pa fellesarealer.
[o] . . "
Dette kan kun nektes dersom kameraovervakningen er i strid med
personopplysningslovgivningen.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller
tidligere seksjonseiere av boligseksjonene eller naeringsseksjonen har montert, slik som
sol/vindskjerming, fliser og innglassing, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

6-2 Saerlig om boligseksjonenes rett til bruk

(1) Seksjonseierne av en boligseksjon kan ikke sette opp skilt pd verken dgr eller
postkasse, uten & ha avklart dette med styret pa forhand. Dette gjelder ogsd annen
dekorasjon og utsmykning pa fellesareal.

(2) Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill pa balkongene tilhgrende den enkelte
boligseksjon eller i fellesarealene.

(3) Det er ikke lov til & sette opp jacuzzi eller lignende pa balkongene tilhgrende den
enkelte boligseksjonseier eller i fellesarealene.

(4) Det er ikke tillatt 8 bytte ut armatur/belysning pa balkongene tilhgrende den enkelte
boligseksjon uten samtykke fra styret.

(5) Strgmuttak plassert i boden til den enkelte boligseksjonseier kan benyttes til lading
av f.eks. verktgy og lignende. Annet som kontinuerlig trekker strem, ma& godkjennes av
styret fgr det plasseres i boden. Dette gjelder f.eks. fryseboks og el-sykkel. Styret kan

beslutte at seksjonseierne ma dekke stromutgiftene tilknyttet dette.

6-3 Saerlig om bruk av naeringsseksjonen og naringsseksjonens bruk av visse
fellesarealer

(1) Naeringsseksjonen ma ikke brukes pa en slik mate at det oppstdr ungdvendig stoy-
og/eller luktplager for de gvrige seksjonseiere.

(2) Bruk av naeringsseksjonen i samsvar med godkjente reguleringsmal anses ikke i seg
selv & vaere til skade eller ulempe for boligseksjonene. Det samme gjelder &pningstider i
henhold til offentlige retningslinjer, herunder varelevering utenom §pningstidene.

(3) Verken &rsmgtet eller Sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdvendig vanskeliggjgr lovlig naeringsvirksomhet i Sameiets
neeringsseksjon.

(4) Innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlig myndigheter har
naeringsseksjonen rett til & sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa
fasader utenfor naeringsseksjonen. Dette gjelder selv om fasadene er fellesareal.

(5) Innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter har
naeringsseksjonen rett til 8 bruke sameiets eiendom utenfor naeringsseksjonen til naturlig
tilknyttet nseringsmessig aktivitet, herunder a:

a) ha frittstdende reklameskilt, salgsstativ tilsvarende profilerigsanordninger staende

b) utsmykke/pynte utearealene med planter o.l.

c) tilrettelegge for bruk ved utsett av benker e.l.

d) drive uteservering, inkludert sette ut ngdvendig mgblement og sikringsutstyr



(6) Samtykke fra styret eller Sameiet er ikke ngdvendig for bruk nevnt i avsnitt (4) og
(5) foran. Naeringsseksjonen som eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet
montering, vedlikehold, demontering og ev. tilbakefgring av fasade og utearealer relatert
til slik bruk, herunder ogsd sgknad om offentlig godkjenning.

(7) Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i Sameiet slik at disse
ikke bli ungdig sjenert.

(8) Neeringsseksjonen har adkomsrett til 9. etasje for @ kunne komme til
ventilasjonsanlegg som tilhgrer naeringsseksjonen.

6-4 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

7. Vedlikehold

7-1 Seksjonseierens vedlikeholds- og utskiftningsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde sin seksjon, og andre rom/annet areal som hgrer
til seksjonen, forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs% ngdvendige reparasjoner og
utskiftninger av alt som inngar i vedlikeholdsplikten.

(2) Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter alt som er en del av seksjonen,
slikt som:

a) Inventar

b) Utstyr som vannklosett, badekar og vasker

c) Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater

h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) Vinduer og ytterdgrer

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som tilhgrer
den enkelte boligseksjon, bortsett fra vinduer, sluk og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren har
0gsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avigpsledninger bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen, og som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende melding til Sameiets styre.



(7) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(8) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder for ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen bruker.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte det tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34

7-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte seksjonene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 7-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom sameiet,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
den enkelte seksjon dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vedlikehold, reparasjon og utskifting av:

a) Drift og vedlikehold av oppvarmingsanlegg for fortau. Bruken, driften og
vedlikeholdet deles mellom Sameiet The Storm, Sameiet Norrgna Apartments
(Norrgna Hotell Eiendom) og Saltens Damp Eiendom AS i henhold til
brgk/fordeling fastsatt av Sameiet, se vedlegg 4. Kostnadsfordelingen mot
Norrgna Apartments gjelder fra innflyttingen i Sameiet Norrgna Apartments.

b) Drift og vedlikehold av fellesareal i bakgard. Sameiet plikter & innga felles drifts-
og vedlikeholdsavtale med eiere av gnr. 138, bnr. 552 og bnr. 2172.

c) Strgm i fellesarealer og utebelysning

d) Skilt med byggets logo. (Per 01.06.2021 «The Storm»)

e) Bjelkelag

f) Baerende vegg- og takkonstruksjoner. Takene er definert som fellesareal.

g) Rgr, nedlgpsrgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler som ligger til den enkelte seksjon

h) Drenering

i) Felles vann og avlgpsrgr, frem til offentlig pakobling

j) Brannalarm og andre varslingsanlegg som installeres og tjener sameiet i
fellesskap

k) Vedlikehold av heis som benyttes av bolig og naeringsseksjon i fellesskap,
brannheis.

) Fjernvarmeanlegg

m) Felles vannrenseanlegg

n) Brannvarslingssystem, slokkeanlegg og ngdlys

0) IKT-rom i U1l (rom 0097)

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder for ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen bruker.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jf. eierseksjonsloven § 35.



7-3 Drift- og vedlikeholdsplikt av eiendommen gnr. 138, bnr. 4767 (Kvartal 22)
(1) Sameiet er ansvarlig for drift- og vedlikehold av hele eiendommen gnr. 138, bnr.
4767 og dette omfatter slikt som:

a) Vedlikehold av tomt, ngdvendig vedlikehold/utskiftning av fasade,

bygningskropp, rgr og ledninger, drenering, vinduer, porter og dgrer

b) Sngrydding/feiing

c) Strgm og annen oppvarming, samt drift og vedlikehold av smelteanlegg

d) Parkeringsanlegg med tilhgrende parkeringssystem og garasjeport

e) Bodanlegg med tilhgrende areal

f) Sykkelparkering

g) Alt annet som vedrgrer Kvartal 22

(3) Sameiet Norrgna Apartments har ansvar for drift- og vedlikehold av takterrassen og
tilhgrende gangbro som ligger pd Kvartal 22. Sameiet Norrgna Apartments som har rett
til bruk og erverv av parkeringsplass(er), dekker sin forholdsmessige andel av drift og
vedlikehold tilknyttet parkeringsanlegget.

7-4 Samordningsplikt
(1) Vedlikehold som medfgrer endring i eiendommens form, farge eller arkitektonisk
uttrykk eller kan bare skje etter en helhetlig plan godkjent av 8rsmgtet.

8. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

8-1 Felleskostnader

(1) Kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom boligseksjonene og
neeringsseksjonene etter sameiebrgken. For boligseksjonene skal felleskostnadene
fordeles internt mellom boligseksjonene etter intern arealbrgk for boligseksjonene, se
vedlegg 5.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader som bare den enkelte seksjonseieren har nytte av, eller kostnader som
oppstar pa bakgrunn av enkelte seksjonseieres bruk eller behov skal dekkes og fordeles
pad den/de seksjoner som har nytte av kostnaden eller er &rsak til de behovet som
dekkes av kostnaden. Ved fordelingen blant de enkelte seksjonseierne skal det tas
utgangspunkt i en arealbrgk, eller det skal gjgres en fordeling basert pa nyttegrad
dersom dette gir et mer riktig resultat.

(3) Forsikringspremien fordeles og belastes mellom boligseksjonene og
naeringsseksjonen etter fordelingen som forsikringsselskapet har gjort i
fakturaspesifikasjonen, eller etter punkt 8-1 (1). Styret kan splitte forsikringen i flere
poliser, dersom det er hensiktsmessig for fordeling av forsikringspremien mellom bolig-
0g naeringsseksjonen(e).

Egenandel ved skade som knytter seg til den enkelte seksjon, belastes seksjonen som
skaden oppstar i. Ved gvrige skader fordeles egenandelen etter punkt 8-1 (1).

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(5) Folgende felleskostnader skal likevel kun dekkes av boligseksjonene:
a) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av parkeringsanlegget med tilhgrende
garasjeport pa gnr. 138, bnr. 4767 dekkes av de av seksjonseierne som har
parkeringsplass.



b) Kostnader til utvendig vedlikehold av parkeringsanlegget i Kvartal 22 fordeles likt
pa alle boligseksjonene etter intern arealbrgk for boligseksjonene.

c) Kostnader for felles drift og vedlikehold av boder, uavhengig av plassering,
fordeles likt pd alle boligseksjonene etter intern arealbrgk for boligseksjonene.

d) Kostnader knyttet til sykkelparkeringen beliggende i Kvartal 22.

e) Kostnader til drift og vedlikehold av boligseksjonene med fellesarealer som kun er
til bruk for, eller kun er tilgjengelige for boligseksjonene(e) dekkes av
boligseksjonene etter intern arealbrgk. Dette innebaerer blant annet:

i. Trapperom og korridorer tilknyttet boligseksjonene fra U. til 16 etasje.
ii.  Vinduer tilhgrende boligseksjonene, samt vindusvask, ytterdgrer til
boligene, balkongdgrer og balkongene tilknyttet boligseksjonen.
iii.  Ventilasjonsanlegg tilknyttet boligseksjonene.
iv. Fordelersystemet knyttet til fjernvarmeanlegget.
V. Faste skilt og logo som er tilknyttet boligseksjonene (per 01.06.2021,The
Storm Residence).
vi.  Sgppelanlegg
Vii. Andre tekniske anlegg som kun betjener boligseksjonene.
viii. Fasade 9-16. etasje.

(6) Fglgende felleskostnader skal likevel kun dekkes av naeringsseksjonen:

a) Kostnader til drift og innvendig og utvendig vedlikehold av teknisk rom/ventilasjon
med alle installasjoner lokalisert i Kvartal 22. Dette omfatter ogsa vedlikehold av
tilkomst/leider til taket.

b) Kostnader til drift og vedlikehold av naeringsseksjonen med fellesarealer som kun
er til bruk for, eller kun er tilgjengelige for naeringsseksjonen(e) dekkes av
neeringsseksjonseierne. Dette mnebaerer blant annet:

i. Fasade og bygningskropp pa naeringsseksjonen, 1. til og med 8. etasje,
herunder utskifting av egne dgrer og vinduer, vindusvask og eventuelt
vedlikehold av skilt som kun gjelder nzeringsdelen

ii. Ventilasjonsanlegg som betjener seksjonen saerskilt som er lokalisert i 9.
etasje

iii. Fordelersystem knyttet til fjernvarmeanlegget
iv. Faste skilt og logo som er tilknyttet naeringsseksjonen

V. Andre tekniske anlegg som kun betjener naeringsseksjonen, herunder heis,

brann- og andre typer alarmanlegg installert i naeringsseksjonens interesse
vi.  Trapperom og rgmningsvei tilknyttet hotellet

(7) Andre seerkostnader som ikke er nevnt skal etter styrets vurdering og avgjgrelse
kunne palegges og dekkes av den enkelte seksjonseier som generer saerkostnaden. Ved
styrets vurdering av dekning av saerkostnader skal det blant annet legges vekt pa
forbruk og kost/nytte for sameiet for gvrig.

(8) Det skal fgres eget regnskap for slike felleskostnader som skal dekkes spesifikt av
enkelte seksjonseiere. Felleskostnader som skal dekkes spesifikt blant flere seksjonseiere
fordeles etter egen fastsatt brgk mellom de aktuelle seksjonene som genererer
ekstrakostnadene, eller etter styrets avgjgrelse dersom en fordeling etter brgk fremstar
som urimelig.

8-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret for 8 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pd eiendommen.
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8-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

8-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

9. Forsikring

(1) Bygningsmassen er forsikret gjennom Sameiet. Sameiet er ansvarlig for at hele
bygningsmassen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for @ tegne.

10. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

10-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 P3legg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet
i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et
selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret palegge selskapet &
selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for &
hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

10-3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak

11-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som velges av arsmgtet. Sameiet tegnes av hele styret.
Styret skal bestd av 3-5 medlemmer etter arsmgtets felles beslutning, hvor en velges
som styreleder. Minst 1/3 av styremedlemmene skal representere naeringsseksjonen og
minst 1/3 styremedlem skal vaere eier av en boligseksjon. Arsmgtet velger styreleder ved
sarskilt valg.

(2) Styremedlemmene tjenestegijgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.
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(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

11-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

11-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmgtet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

11-5 Inhabilitet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

11-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

12. Arsmoatet

12-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
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12-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineaert arsmgte skal holdes nar styret og forretningsfgrer finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 12-2 (1) .

12-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
b) velge styremedlemmer
¢c) behandle vederlag til styret

(3) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinsert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Utsending kan skje elektronisk.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

12-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p@ arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor, inntil to representanter for
hjemmelshaver til gnr. 138, bnr. 4767, inntil to representanter fra Sameiet Norrgna
Apartments (gnr.138, bnr.2172) og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
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& uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

12-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Bereghning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

(1) I rsmgtet har hver av boligseksjonseierne en stemme som tilsvarer 1,04 %. Totalt
har boligseksjonene en stemmeandel pa 50 %. Neaeringsseksjonen har en stemmeandel
pé 50 %.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) endring av vedtektene.

12-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmotet.
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(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
(1) Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 8.

12-12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

13. Forretningsfgrer

(1) Sameiet skal ha en forretningsfgrer

(2) Sameiet er forpliktet til & benytte Boligbyggerlaget NOBL som forretningsfgrer i minst
36 maneder. Avtalen er uoppsigelig i denne perioden. Kontraktsperioden gjelder fra
innflytterdato. Etter bindingstiden utlgp Igper forretningsfgrselen i henhold til signert
forretningsfgrerkontrakt

(3) Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer, gi instruks, fastsette vederlag, fgre tilsyn med at han oppfyller sine
plikter, samt si ham opp.

14. Elektronisk kommunikasjon

(1) Sameiet kan benytte elektronisk kommunikasjon mellom styret og seksjonseier, nar
det skal gis meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende. Med elektronisk
kommunikasjon menes e-post.

(2) Eksempel pa innhold som kan sendes elektronisk: varselbrev i forbindelse med

arsmetet, innkalling til arsmgtet, protokoll fra drsmgtet, informasjonsskriv og varsel om
gkning av felleskostnader.
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(3) Seksjonseieren ma til enhver tid pdse at Sameiet har riktig epostadresse. Styret
forplikter seg 8 ha oppdatert liste over e-postadresser.

(4) Om styret ikke har mulighet til 8 sende e-post, og/eller at e-post ikke nar frem til
seksjonseieren kan innholdet sendes skriftlig pr brev. Henvendelser fra seksjonseieren til
styret kan gjgres til styrets felles e-postadresse.

(5) Seksjonseieren har rett til 8 reservere seg for bruk av elektronisk kommunikasjon.
Styret skal da sende meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende som nevnt i
(2) skriftlig per brev til seksjonseieren.

15. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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% Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1804 - BO DQ) Utskriftsdato/klokkeslett: 13.05.2026 kl. 08:12
Gardsnummer: 138 Produsert av: Gudrun Mjaaland
Bruksnummer: 2059 Attestert av: Bodg kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 19

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 11.08.2021

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 65 / 9698 i matrikkelenhet 138 / 2059
Formal seksjon: Boligseksjon

Grunnforurensing

Opplysninger om forurenset grunn er hentet fra registeret Grunnforurensning hos Miljgdirektoratet. Pa https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer
detaljerte opplysninger om de registrerte forurensningene.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning, jf.
forurensningsloven § 7. Bygge- og gravearbeider pa den delen av eiendommen hvor det er forurenset grunn, kan ikke finne sted uten at reglene i forurensningsforskriften
kapittel 2 er fulgt. Ved planlagt bygge- og gravearbeid er normalt kommunen myndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2. Ved opprydningsarbeider er
Miljgdirektoratet eller Fylkesmannen myndighet, og behandler saken direkte etter forurensningsloven § 7 og § 11.
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet
17295 Hotell Stormen, kvartal 22, Bod¢ Pavist pavirkning og behov for Kommune
fysiske tiltak

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 170197 FET SONDRE BRUNSTAD H1106 Dronningens gate 1 1/2
8006 BOD®

Hjemmelshaver 190496 HELGESEN OLIVIA H1106 Dronningens gate 1 1/2
8006 BOD®

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 170197 FET SONDRE BRUNSTAD H1106 Dronningens gate 1

Skatteetaten 8006 BOD®

Eier registrert hos 190496 HELGESEN OLIVIA H1106 Dronningens gate 1

Skatteetaten 8006 BOD®
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 02.08.2021 Tinglyst 13.08.2021 adreli 06.08.2021
Seksjonering 2021/3740 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 1804 - 138/2059

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/1

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/2

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/3

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/4

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/5

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/6

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/7

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/8

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/9

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/10

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/11

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/12

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/13

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/14

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/15

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/16

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/17

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/18

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/19

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/20

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/21

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/22

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/23

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/24

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/25

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/26

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/27

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/28

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/29

Etablert/Endret 1804 - 138/2059/0/30
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Forretning
Forretningstype

Arsak til feilretting

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet
1804 - 138/2059/0/31

1804 - 138/2059/0/32
1804 - 138/2059/0/33
1804 - 138/2059/0/34
1804 - 138/2059/0/35
1804 - 138/2059/0/36
1804 - 138/2059/0/37
1804 - 138/2059/0/38
1804 - 138/2059/0/39
1804 - 138/2059/0/40
1804 - 138/2059/0/ 41
1804 - 138/2059/0/ 42
1804 - 138/2059/0/43
1804 - 138/2059/0/ 44
1804 - 138/2059/0/45
1804 - 138/2059/0/46
1804 - 138/2059/0/47
1804 - 138/2059/0/48
1804 - 138/2059/0/49

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring
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Bygningsnr: 300727 203 Bebygd areal: 1157 Ant. boliger: 48 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 4682 Ant. etasjer: 17 Rammetillatelse: 28.09.2018

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 6 061 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 14.02.2019
Nord: 7463012 Qst: 473127 Bruksareal totalt: 10 743 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  03.06.2021

Bygningstype:  Hotellbygning Bruttoareal annet: 0 ' kloakk Ferdigattest: 13.12.2022

Naeringsgruppe: Overnattings- og serveringsvirksomhet Bruttoareal totalt: o Harheis: Ja

Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Fjernvarme

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

H16 4 538 0 538 0 0 0

H15 4 538 0 538 0 0 0

H14 7 527 0 527 0 0 0

H13 7 527 0 527 0 0 0

H12 7 527 0 527 0 0 0

H11 7 527 0 527 0 0 0

H10 7 527 0 527 0 0 0

HO9 5 403 0 403 0 0 0

HO8 0 16 700 716 0 0 0

HO7 0 16 563 579 0 0 0

HO6 0 16 563 579 0 0 0

HO5 0 16 737 753 0 0 0

HO4 0 16 737 753 0 0 0

HO3 0 16 737 753 0 0 0

HO2 0 16 812 828 0 0 0

HO1 0 51 979 1030 0 0 0

uo1 0 405 233 638 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

12200 Dronningens gate 1 H1106 Bolig 78 3 Kjokken 1 1 138/2059/0/19

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 913442628 HOTEL STORMEN AS Postboks 213
8001 BOD®
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5 boda

KOMMUNE

Dato: 15.12.2020

Siste behandling i PNM komiteen
dato: 0o 0\. GO
Vedtatt av Bod@ bystyre i mgte

dato: 04 02 . 0’)’9(9/\
Under K. Sak

nummer: ?5 V) /&(

formannskapssekretaer

Reguleringsplan for kvartal 22, sentrum

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

Plan ID 2019018

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for etablering av boligformal fra 2. etasje og opp i
bygningsmassen som har huset Norrgna hotell, dvs. i tillegg til forretning, kontor, tjenesteyting og hotell
som allerede er hjemlet. @vrig del av kvartalet viderefgres iht. tidligere regulering.

Fglgende planer oppheves helt eller delvis som fglge av denne plan:

e PlanID 1295_01 Reguleringsplan kvarta! 22, vertikalniva 2 (pa grunnen), vedtatt 18.06.15
e PlanID 1043 Nerbyen kvartalene 21, 22, 23 og 24 vedtatt 10.12.09 {deler av denne)

PlanlD 1295_01 Detaljregulering for Kvartal 22, sentrum, under grunnen (vertikalniva 1), vedtatt 20.06.13
viderefgres som planID 219018 Detaljregulering Kvartal 22, sentrum, under grunnen (vertikalniv 1) i sin
helhet.
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Planomradet er vist pa plankart datert 09.09.20 i malestokk 1:500 (A3).
Omradet reguleres til fglgende arealformal iht. Pbl. § 12-5:
Nr. 1) Bebyggelse og anlegg

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal- forretning, kontor, tjenesteyting, hotell og bolig (felt
BKB1 og BKB2, privat eierform)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal- forretning, kontor, tjenesteyting og hotell (felt
BKB3, privat eierform)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal- bolig, forretning og kontor (felt BKB4, privat
eierform)

- Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal-
Parkeringshus og uteopphold (felt BAA, privat eierform)

Nr. 2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Fortau (SF), offentlig eierform
- Parkeringshus/-anlegg {PH), privat eierform (vertikalniva 1, under grunnen), jfr. plankart
datert 09.09.20

Omrédet reguleres til felgende hensynssoner iht. Pbl. § 12-6:
- Bevaring kulturmilje (H570)

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Situasjonsplan

Vedlagt seknad om rammetillatelse skal det flge en situasjonsplan i passende malestokk. Situasjonsplan
skal vise plassering og utforming av planlagt bebyggelse/tiltak, eksisterende og fremtidig terreng, Igsning
for parkering, varelevering og avfallshandtering.

2.2 Estetikk

Ved nybygg og ved fasadeendringer skal bygningene gis god utforming med hay arkitektonisk kvalitet. De
skal gjenspeile dagens bygningsteknologi og arkitektur og utfgres med materialer av god kvalitet og med
hey handverksmessig standard.

For 8 oppna en god arkitektonisk utforming kan det gjgres mindre avvik fra byggegrense for tilbaketrukne
etasjer, forutsatt at hensyn til solforhold og h@ydevirkning i forhold til gate og nabobebyggelse ivaretas.

Nye bygninger skal utformes slik at fasader brytes opp og sikres et variert uttrykk. Bygninger skal utformes
med aktive fasader hvor det tilrettelegges for publikumsrettede funksjoner.

Fasader mot gate, der funksjonen er forretning, skal vaere dapne med glass som hovedmateriale.
Tapetsering av vindusflater mot gate tillates ikke, heller ikke plassering av lagerreoler inntil vindu mot
fortau.

Det tiliates etablert takterrasser innenfor planomradet. Rekkverk for takterrasser skal trekkes min. 1
meter inn fra gesims dersom overkant rekkverk er hgyere enn regulert gesimshgyde. Gjelder ikke for
takterrasse/ uteoppholdsareal over P-hus i bakgarden.

Det kan etableres baldakiner eller tilsvarende skjermingstiltak over fortau og internt i kvartalet.
Skjermingstiltak internt i kvartalet kan etableres til formalsgrensen. Baldakinene skal i st@rst mulig grad
tilpasses @vrig fasade og skal etableres minimum 3,5 meter over fremtidig gateniva. Det tillates ikke at
baldakiner understgttes pa bakkeniva.

Side 2 av 10 Reguleringsplan for kvartal 22, sentrum PlanID 2019018



Balkonger tillates utkraget over fortau med maks 0,5 m dersom det er 3,5 m fri hgyde over fortau.
Bebyggelse skal utformes med bevisste overganger til tilgrensende bebyggelse. Spesielt skal forholdet til
bevaringsverdige bygninger tas hensyn til.

Det kan etableres gangpassasje gijennom bebyggelsen med fasade mot Storgata for & etablere atkomst
mellom den s@rlige del av kvartalet og gagata.

For alle tiltak over kote C+30 skal rammetillatelse legges fram for behandling i Plan- og miljgutvalget.

Bebyggelse som er underlagt bevaring har tilleggsbestemmelser, se §5. Bestemmelsene i §5 gjelder
fremfor bestemmelsene i denne paragrafen innenfor hensynssonene.

2.3 Universell utforming
For uteomrader, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i til enhver tid gjeldende teknisk forskrift.

2.4 Parkering
Det skal etableres parkering i samsvar med enhver tids gjeldende krav for Bodg kommune.

Ved bruksendring i eksisterende bebyggelse beregnes parkeringskravet ut fra differansen mellom
parkeringskrav til nytt formal og parkeringskrav til eksisterende formal.

2.5 Uteoppholdsareal
Det skal etableres uteoppholdsareal i samsvar med enhver tids gjeldende krav for Bodg kommune.

Innglasset balkong, ogsé kalt vinterhage, godkjennes som privat uteoppholdsareal. Balkonger/vinterhager
ma kunne apnes.

Takterrasse aksepteres som fullverdig leke- og uteoppholdsareal forutsatt at de oppfyller krav til stgyniva,
er skjermet for vind og tilstrekkelig sikret.

For bebyggelse pa gnr. 138 bnr. 2172 (Norrgna) som er underlagt hensyn bevaring gjelder fglgende:

Der det ikke er mulig a etablere privat uteoppholdsareal, jfr. bestemmelser om bevaring og/eller slikt
areal iht. kommuneplanens krav til dybde og starrelse, skal hele kravet lgses i fellesareal. Areal som ikke
Igses i fellesareal Igses ved bidrag til styrking/opprusting av Nedre Torg.

Gjelder der det kan begrunnes i bevaringsverdige forhold og/eller hensynet til daglys og/eller
konstruksjonsmessige forhold (begrensinger i eksisterende konstruksjon ift. mulig hulltaking, etc.).

2.6 Avfallshandtering
Det skal avsettes ngdvendig areal for etablering av avfallshandtering innenfor planomradet.
Avfallshandtering skal vaere i bygg eller under bakken. Endelig I@sning avklares med renovasjonsselskap.

For The Storm og Norrgna er det etablert felles I@sning under bakken ved hovedadkomsten inn i
bakgarden fra Halogalandsgata.

2.7 Hpyderestriksjonsflater/hinderflater for Bodg lufthavn og byggerestriksjoner for
flynavigasjonsanlegg

a) Hagyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bodg lufthavn

Det ma ikke etableres bygg, tilbygg eller anlegg som gjennomtrenger hinderflatene (horisontalflaten) i
restriksjonsplanen for nye Bodg lufthavn, dvs. kote 52 meter over havet. Bestemmelsen gjelder ikke for
The Storm som er gitt byggetillatelse pa.

Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand spke
Bodg lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor ma innhente tillatelse om godkjenning fra
Luftfartstilsynet f@r sgknaden kan behandles. Det stilles krav om at byggekraner er utstyrt med faste rpde
hinderlys. Tiltakshaver skal fgr byggekraner kan tas i bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med
varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltarnet ved Bode lufthavn og ansvarlig kranfgrer.

Side 3 av 10 Reguleringsplan for kvartal 22, sentrum PlaniD 2019018



Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfgre en eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard for a
sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet fgr det
foreligger godkjennelse fra Avinor.

b) Krav til radiotekniske vurderinger
Dersom det skal etableres nytt bygg/tilbygg/anlegg over kote 33,2 meter over havet, skal tiltakshaver
sende sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.

Med sgknaden ma det fglge konkrete fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og
fasaderetning.

Ved bruk av tarnkran til oppfering av bygg og infrastruktur der bom overstiger kote 33,2 meter over
havet, skal tiltakshaver sende sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med
spknaden ma det fplge n@yaktig posisjon og stgrrelse pa tarnkranen.

Det settes ingen krav til radioteknisk vurdering og godkjenning av mobilkran.

Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse fgr det foreligger positiv radioteknisk vurdering av
bygg/pabygg/anlegg og bruk av tarnkran.

2.8 Stgy

Klima- og miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av sty i arealplanlegging, T-1442 skal
legges til grunn for gjennomfgring av planforslaget. Stay fra bygge- og anleggsvirksomheten skal
handteres i trdd med kap. 41 T-1442.

Det m3 dokumenteres at stgy mellom etasjer for bolig og annen utnyttelse er innenfor kravene til
innendgrs stay (NS 8175, klasse C som tilsvarer 30LpA, eq, 24hdB). Gjelder spesielt der en har bolig over
pub/utested.

Vurderinger av st@y fra veitrafikk viser at fasadene mot Sandgata havner i gul stgysone (L gen= 57-59 dB).
For boliger mé luftemulighet mot stille side dokumenteres. Vil kunne oppnas med balkong med tett
rekkverk i f.eks glass. For ensidige boliger mot Sandgata der det ikke er mulig a oppf@re balkong av hensyn
til bevaring, kan stille side oppnas med lufting via eksisterende spalteventiler under vinduene ved a
etablere en lydsluse pa innsiden med justerbar luftedpning.

2.9 Bygge- og anleggsfasen

Det skal utarbeides plan for hvordan ulemper for beboere og naeringsvirksomhet skal handteres i
anleggsfasen. Dette gjelder spesielt stgy, stev og rystelser, samt trafikksikkerhet og trafikkavvikling i
forbindelse med anleggstrafikk og bilparkering, atkomst til eiendommer og gjennomgangstrafikk.
Overordnet konsept og plan for medvirkning skal fglge seknad om rammetillatelse, og skal videre vaere
godkjent av Teknisk avdeling far det kan gis igangsettingstillatelse.

2.10 Kulturminner

Skulle det under arbeid vise seg at tiltaket kan fa konsekvenser for et automatisk fredet kulturminne, skal
arbeidet stanses og ansvarlig myndighet eller neermeste politimyndighet varsles i henhold til
Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

2.11 Klima

All ny bebyggelse skal utformes med hensyn til lokalklima, slik at turbulens pa gateniva, sngdrift m.v. i
stgrst mulig grad reduseres, samt at det oppnas gode lysforhold i gate-/byrom. Tiltakene skal
dokumenteres av fagkyndige. All ny bebyggelse skal tilrettelegges pa en slik mate at den taler et gkt
havniva pa minimum c+3,50 (NN 2000).
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2.12 Grunnforhold
Det skal dokumenteres at grunnen har tilstrekkelig stabilitet for det omsgkte tiltaket.

2.13 Energiforsyning
Det er tilknytningsplikt til fiernvarmenettet nar konsesjonzer har bekreftet at fiernvarme kan leveres pa

konsesjonsvilkar. Gjelder for oppfgring/hovedombygging av bygninger over 500 m? oppvarmet bruksareal.
Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det kan dokumenteres at alternative Igsninger vil veere
miljgmessig bedre.

Eventuelle nettstasjoner tillates innenfor planomrédet.

2.14 Kommunaltekniske anlegg og energi-/kabelanlegg

Det skal tas hensyn til eksisterende kabelanlegg i grunn. Flytting, naerbygging, etc. m& avklares med
kabeleier. Plassering av tekniske anlegg som nettstasjon, kabelanlegg mv. skal avklares med
energileverander.

2.15 Handtering av overskuddsmasser fra bygge- og gravearbeider

Ved mistanke om forurenset grunn, skal miljgtekniske grunnundersgkelser utfgres f@r gravearbeider kan
starte. Det stilles krav om en tiltaksplan for handtering av forurensede masser i henhold til
forurensingsforskriftens kap.2.

Det skal utarbeides massebudsjett og regnskap ved uttak av masser pd mer enn 150 m? faste masser. Det
skal forelegges massebudsjett for tiltak der slikt krav inntreffer ved spknad om igangsettingsstillelse. Der
slikt krav inntreffer, skal det forelegges masseregnskap fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis.
Masseregnskapet skal dokumentere disponeringen av massene.

3 Krav om detaljregulering (bare aktuelt i omrdderegulering)

3.1 Krav om detaljregulering
Ikke aktuell.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BKB1, BKB2, BKB3, BKB4 og BAA)

a) Byggehgyder

Tillatte byggehgyder fremgar av plankartet. Trappetdrn og heishus tillates oppfert inntil 3,0 m og tekniske
rom inntil 2,5 m over de angitte hgydene. Disse skal om mulig integreres fullstendig i bygget. Videre
tillates mindre tekniske installasjoner (ventilasjonshatter, e.|) over de angitte hgydene.

For del av planomradet som er underlagt bevaring (H570) vises det til tilleggsbestemmelser i §5.

b) Byggegrense/formdlsgrense mellom utbyggingsformdl og fortau

Der byggegrensen ikke er vist pa plankartet er den sammenfallende med formalsgrensen. Takutstikk,
forskyvning av fasadelivet pga. tilleggsisolering, historisk staffasje og andre mindre bygningsdeler pa
fasadene tillates ut over fortau.

Balkonger/innglassede balkonger tillates utkraget inntil 0,5 m ut over fortau forutsatt at det er minimum
3,5 m fri hgyde over fortauet.

Det tillates mindre justeringer av byggegrensen i byggesaken.

For del av planomradet som er underlagt bevaring (H570) vises det til tilleggsbestemmelser i §5.
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4.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal- forretning/kontor/tjenesteyting/hotell/bolig
(felt BKB1 og BKB2)

BKB1
Innenfor felt BKB1 kan det oppf@res bygninger og forretninger, kontorer, tjenesteyting, hotell og bolig.

Andel boliger i punktbygg kan vaere inntil 50 % av bruksarealet (BRA). Boliger tillates ikke i fgrste etasje.

Nybygg innenfor omrade med byggehgyde pa C+57,5 - punktbygg - skal etableres med lengderetning
langs Dronningens gate. Maks areal for punktbygg over C+21,5 er 600 m? BRA per etasje.

Arealutnyttelse: m2 BRA= 10.000 m?,

BKB2

Innenfor felt BKB2 tillates forretning, kontor, tienesteyting, hotell og bolig. | 1. etasjen tillates bare
forretning og publikumsrettet virksomhet. Ved nybygg skal 1. etasje ha minimum etasjehgyde pd 4 m.
Det tillates boligformal i 2 etasje og opp innenfor formalet.

Arealutnyttelse: m? BRA= 5.450 m2.
4.1.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal - forretning/kontor/tjenesteyting/hotell (felt
BKB3)

Innenfor felt BKB3 kan det f@res opp bygninger for forretninger, kontorer, tjenesteyting og hotell. Bygg
innenfor hensynssoner bevares.

Arealutnyttelse: m? BRA= 2.000 m?.

4.1.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal- bolig/forretning/kontor (felt BKB4)

Innenfor felt BKB4 kan det fgres opp bygninger for forretninger, kontorer og boliger. Boliger tillates ikke i
farste etasje.

Arealutnyttelse: m2 BRA= 1.500 m?,

4.1.5 Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal -
parkeringshus og uteopphold (felt BAA)

Innenfor felt BAA tillates parkeringshus og uteoppholdsareal pa tak. Dette tillates etablert broforbindelse
fra uteoppholdsarealet til bebyggelse innenfor BKB2.

Tillatt bebygd areal %- BYA= 100 %.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Fortau (felt o_SF1-2)
Felt o_SF1-2 utgjer offentlig fortau. Opparbeides iht. Bodg kommunes kommunaltekniske norm med krav
til fortausvarme.

Det tillates parkeringsanlegg under grunnen i kvartalet og i Sandgata slik at parkeringshus/- anlegg PH kan
forbindes med parkeringsanlegg under grunnen i kvartal 21.

Tilpasning og justering innenfor av arealformalet tillates i forbindelse med spknad om byggetillatelse.

Avkjorsler vist med pil pa plankartet er veiledende plassert. Mindre justeringer tillates ved sgknad om
byggetillatelse.
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4.2.2 Parkeringshus/-anlegg (felt PH, vertikalniva 1)
Under grunnen (vertikalniva 1) er det apnet for privat parkeringshus-/anlegg, felt PH, jf. plankart datert

09.09.20. Dette gjelder under grunnen i kvartalet og i Sandgata slik at parkeringshus/- anlegg PH kan
forbindes med parkeringsanlegg under grunnen i kvartal 21. Anlegget skal ha minimum takhgyde pa 2,20
meter (netto hgyde). Dersom det etableres et hel-/halvautomatisk parkeringsanlegg, skal
produsentens/leverandgrens krav til hegyder i parkeringsanlegget falges.

4.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Ikke aktuell.

4.4 Forsvaret (§ 12-5 nr. 4)
Ikke aktuell.

4.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
Ikke aktuell.

4.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Ikke aktuell.

4.7 Kombinerte hovedformal (§ 12-5)
Ikke aktuell.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)
Ikke aktuell.

5.2 Szerlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b)
Ikke aktuell.

5.3 Szerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring
av naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone H570_1 og H570_2)

5.3.1 Bevaring (felt H570_1)
Bygninger innenfor sone H570_1 (Salten Damp) skal bevares, og tillates ikke revet. Innenfor omradet kan

eksisterende bygninger istandsettes under forutsetning av at malestokk, takform, fasader,
vindusinndeling, dgr — og vindusutforming og materialbruk opprettholdes. Bygningenes volum,
hovedform og me@neretning kan ikke endres. Konkret byggehgyde, jfr. §4.1.1 a innenfor sonen er derfor
ikke angitt pa plankartet. Tilbakefering er tillatt der hvor dette ivaretar kulturminneverdiene bedre enn
ved bevaring av det eksisterende. Det er ikke tiltatt med fasadeendringer som forandrer bygningens
tidstypiske karakter. Herunder skifting av vinduer, fasademateriale og taktekkingsmateriale. Originale
detaljer skal beholdes, det er ikke tillatt med ny ornamentikk som bryter med bygningens stilart.

Det tillates ikke arker og karnapp pa bygninger som ikke har hatt dette tidligere. Alle skilt skal underordne
seg fasaden.

Tilbakefgring skal veere basert pa dokumentert kunnskap.

Fpr igangsetting av utvendige tiltak ut over vanlig vedlikehold ma det innhentes uttalelse fra regional
vernemyndighet.
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5.3.2 Bevaring (felt H570_2)

Fra mgnelinje mot offentlig gate

Bevaringen gjelder bygningens form, fasader og takflater til m@nelinjen. Konkret byggehgyde innenfor
sonen er derfor ikke angitt pa plankartet eller i bestemmelsene. Hensikten er 3 bevare fasadeuttrykket
mot Sandgata og Storgata. Tilbakefgring er tillatt der hvor dette ivaretar kulturminneverdiene bedre enn
ved bevaring av det eksisterende. Det er ikke tiltatt med fasadeendringer som forandrer bygningens
tidstypiske karakter. Originale detaljer skal beholdes, det er ikke tillatt med ny ornamentikk som bryter
med bygningens stilart. Det pnes ikke for arker og karnapper. Alle skilt skal underordne seg fasaden.
Innvendig kan bygningene bygges om og tilpasses nye behov.

Byggets hpyde skal vaere lik eksisterende hgyde med tillegg for eventuell tilleggsisolering. Det dpnes for at
vinduer, samt mindre tekniske installasjoner (ventilasjonshatter, e.l) kan etableres i takflatene.

Reetablering av balkonger tillates der det kan dokumenteres at de har veert historisk. Balkongene skal sa
langt som mulig veere lik tidligere balkonger, men kan tilpasses slik at liv og helse ivaretas. Det aksepteres
videre klart glass bak spiler. Der det er balkonger tillates det at vinduer/dgrer trekkes helt ned til gulv.

Balkonger pa bebyggelse tillates utkraget over formalsgrensen mot fortau i den st@rrelse og omfang som
de har hatt historisk. Tilleggsisolering av fasadene tillates (tak, takutspring, vegger, heishus), men
fasadeuttrykket ma da gjenskapes slikt det er i dag med de tilpasninger som er apnet for, jfr.
bestemmelser om takvinduer, reetablering av balkonger og vinduslgsninger bak disse.

Skiferkledningen pa bygget mot gateplanet kan fjernes, men det er viktig at fasader og staffasje/pynt
rundt inngangspartiet til Piccadilly pub opprettholdes/bevares, herunder gatelykt ved inngang.

Tilbakefgring skal vaere basert pd dokumentert kunnskap.

For igangsetting av utvendige tiltak, utover vanlig vedlikehold og som ikke er avklart som del av denne
plan, ma det innhentes uttalelse fra vernemyndighet.

Fra mgnelinje mot bakgard

Ved inngrep i takflater som vender mot bakgard (takoppbygsg, e.l), skal hgyde ikke overstige m@nehgyden
pé eksisterende bebyggelse. Unntaket er eksisterende trappe-/heishus og eksisterende takhatter i flgya
langs Sandgata, samt ngdvendige nye tekniske installasjoner {ventilasjonshatter, e.l) for 3 tilfredsstille
gjeldende forskriftskrav. Mindre justering av plasseringen av eksisterende trappe-/heishus tillates for
tilpasning til gjeldende forskriftskrav for person/bareheis.. Eventuelle takoppbygg mot bakgard skal gis en
god arkitektonisk utforming slik at de utgjar en helhetlig del av byggets takform og materialbruk.

5.4 Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak (§ 11-8 d)
Ikke aktuell.

5.5 Krav om felles planlegging (§ 11-8 e)
Ikke aktuell.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade
lkke aktuell.
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7. Rekkefglgebestemmelser

7.1 Fgr opprettelse av eiendommer
Ikke aktuell.

7.2 Fgr rammetillateise (felt BKB1, BKB2, BKB3)
Fgr rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge:

e Situasjonsplan, jf. 2.1.
e Overordnet plan for kommunaltekniske anlegg, godkjent av Bodg kommune, jf. 2.14.
s Overordnet ulempeplan, jf. 2.9.

7.3 For igangsettingstillatelse (felt BKB1, BKB2, BKB3)
For igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relatert omsgkt utbygging/byggetrinn):

e Uttalelse fra vernemyndighet ved utvendige tiltak, utover vanlig vedlikehold, som ikke er avklart
som del av denne plan, jf. 5.3.2.

e Dokumentasjon som godtgjer at stgykravene oppfylles, jf. 2.8.

e Dokumentasjon ift. klima (vind) ved nybygg, jf. 2.11.

e Dokumentasjon av grunnen i forhold til stabilitet og eventuell forurensning, jf. 2.12 og 2.15.

o Dokumentasjon ift. tilstrekkelig skolekapasitet.

e Godkjente detaljplaner for kommunalteknisk anlegg.

e Dokumentasjon pa tilstrekkelig vann til brannslukking, herunder eventuelt sprinkelanlegg.

e Godkjent plan for handtering av ulemper i bygge- anleggsfasen, herunder redegjgrelse og plan for
anleggsrigg i byggefasen, jf. 2.9.

e Massebudsjett som beskriver hvordan overskuddsmasser er planlagt deponert og handtert, jf.
2.15.

e Eventuell godkjenning fra Avinor for bruk av kraner over kote +58,3 moh, jf. 2.7.

e For bygg med tilknytningsplikt til fiernvarme, jf. 2.13, skal igangsettingstillatelse ikke gis fgr det er
dokumentert at avtale om tilknytning med fjernvarmeleverander er inngatt. Krav om slik avtale
bortfaller dersom unntak i ssmme paragraf kan dokumenteres.

e  Teknisk infrastruktur som skal overtas til drift og vedlikehold skal vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet.

7.4 Fgr bebyggelse tas i bruk (felt BKB1, BKB2, BKB3 og SF)
For bebyggelse kan tas i bruk ma fglgende foreligge:

e Dokumentasjon pa at krav til uteoppholdsareal og parkering er oppfylt, jf. 2.4 og 2.5.
Uteoppholdsarealet innenfor BAA inkl. gangbru skal vaere ferdig opparbeidet.

e Gjennomfgring av ngdvendige tiltak i forbindeise med grunnforhold, forurensede masser, jf. 2.12.
og 2.15.

e Masseregnskap som dokumenterer hvor overskuddsmassene er handtert og deponert, jf. 2.15.

7.5 Rekkefglge i tid
Ikke aktuell.

7.6 Annet rekkefglgetema
Ikke aktuell.
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Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene
Ikke aktuell.
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Utskriftsdato: 16.04.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2059 Festenr. Seksjonsnr. 17
Adresse Dronningens gate 1, 8006 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804 g\fp\anark\v.aspﬂp\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 2496 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn SF

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026
Id KPA2026

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Side1av2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026

Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019018 (http://webhotel3.gisline.noWebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=2019018)

Kvartal 22. Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

04.02.2021

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13728/1804_2019018_Rp_Kvartal%2022_planbest_20210204.pdf

Delareal 1248 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Felthavn BKB1

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019018 (nttp://webhotel3.gisline.noWebplan_1804/g!_planarkiv.aspx?planid=2019018)

Kvartal 22. Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

04.02.2021

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13728/1804_2019018_Rp_Kvartal%2022_planbest_20210204.pdf

Delareal 1248 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Felthavh PH

Side2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019018
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13728/1804_2019018_Rp_Kvartal%2022_planbest_20210204.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019018
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13728/1804_2019018_Rp_Kvartal%2022_planbest_20210204.pdf

Reguleringsplankart N
Eiendom: 138/2059/0/17 Z\
Adresse:  Dronningens gate 1

Dato: 16.04.2026
Bodg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

o V2 / .

©Norkart 2026 [
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart N

Eiendom: 138/2059/0/17
Adresse:  Dronningens gate 1
Dato: 16.04.2026

Bodo kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

/ \ M 5o
N 7463100 , A /
3 o
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1362096 <

1382168

138/4767,

463000
2

©Norkart 2026

13812235,

138/4112

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.04.2026

Ortofotorapport for eiendom 1804 - 138/2059//

. r v i ’ il © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti .
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Kommuneplankart N
Eiendom: 138/2059/0/17 A

Adresse:  Dronningens gate 1
Dato: 16.04.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:2000

m
N 7463200

138/2059)

138/1588

<\ /4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR

I

Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



Dronningens gate 1
Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Enslige R Veldig trygt 79/100
e Studenter l . o
Kvalitet pa skolene
e Godtvoksne
Bra 67/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Hegflige 58/100
& Bodg sentrum regionbuss 1min %
Linje 100, 200, 300, 400 0 km )
: Aldersfordeling
@ Bodg stasjon 11 min # .
Linje F7, R75 0.9 km 35
® 35N 3
X Bodg lufthavn 17 min % o xe g;"i g x
® g ; . o I I ~ 2
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Aspéasen skole (1-7 kl.) 7 min # ormrad o Hushordni
mrade ersoner usholdninger
355 elever, 21 klasser 0.6 km ] ot s e o
St Eysteins skole (1-10 kl.) 11 min % Bode 42453 22434
83 elever, 7 klasser 1Tkm M Norge > 425412 2654 586
@stbyen skole (1-7 kl.) 22 min &
244 elever, 17 klasser 1.9 km
Barnehager
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
328 elever, 30 klasser 0.9 km Asphaugen barnehage (1-5 ar) 9 min %
96 barn 0.6 km
NTG-U Bodo (8-10 kl.) 10 min 4
93 elever, 6 klasser 0.9 km Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 9 min A
45 barn 0.7 km
Bodg videregaende skole 9 min £
1316 elever, 73 klasser 0.8 km Sentrum barnehage Avd Vestbyen (1... 9 min %
37 barn 0.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 10 min 4
. Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Rema 1000 Sentrumsgarden 3 min £
& Kvartal 99 P-hus 4 min #
Eurospar Koch Boda 4 min %
=& ChargeUp - Fylkeshuset i Boda 4 min £




Primaere transportmidler
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3. Buss

1. Gdende

2. Egen bil
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Kollektivtilbud

Veldig bra 79/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 76/100

== Kulturtilbud

“  Bra73/100

Sport

@ Aspéasen skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Asphaugen videregdende skole ... 9 min #
Aktivitetshall 0.8 km

& Feel24 Balanse 3 min %

& SKY Fitness Bodo 4 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
6% rekkehus

B 54% blokk

B 38% annet

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 4 min &

I3 Boots apotek Sentrumsgarden 3 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
27% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Bodo sentrum

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert: 12.05.26 Side 1 av 2

Sameiet The Storm
Dronningens gate 1

8006 BODY

Organisasjonsnr: 928 081 052

Var ref.: 681/19
Type: Sameie
Eiere: Olivia Helgesen, Sondre Fet

Seksjonsnr: 19

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3844
Felleskostnader:  Drift/vedlikehold - boligdel 1548
Felleskostnader - hele bygget 416
Tilleggsytelser: Tv/internett 805
Parkering 275
Maler: 681 Fjernvarme: Enhet: 681/19 (681 - 19) 400
681 Varmtvann: Enhet: 681/19 ( 6812 - 19) 400
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 6 286
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 533 296
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Helge Danielsen
Adresse: Dronningens gate 1 H1104
Postnr/-sted: 8006 BOD@
Telefon: Mob.: +4797533793
E-post: thestorm@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 12.05.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 6 286 Andre inntekter: 366
Annen formue: 17 020 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 19 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2021
Gards/bruksnr: 138/2059 - seksjon:19
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP3527041
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 25.06.2021 SSBnr: H1106
Etasje: 11 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: 3-roms

Fasiliteter:

Megler ma gi beskjed til Nobl og styret om ny eier ved eierskifter.

Manuell avregning av energimaler(som gjelder varmtvann/fiernvarme) foretas ved eierskifte(ta bilde), og leveres Nobl. Dersom dette
ikke mottas fra selger/megler, kan ikke eierskifte gjennomfgres for disse dataene er mottatt.
Seksjonseier/styret avleser energimaler(varmtvann/fiernvarme) hvert ar ca. den 30/11 og rapporterer til Nobl. Maler vil da bli avregnet

mot

akonto innbetaling fra seksjonseier.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 12.05.26 Side 2 av 2
Sameiet The Storm Var ref.: 681/19
Dronningens gate 1 Type: Sameie
8006 BOD@ Eiere: Olivia Helgesen, Sondre Fet

Organisasjonsnr: 928 081 052

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Sameiet har et «Smart-Park-System» parkeringsanlegg. Enkelte seksjonseiere eier/har parkeringsrett i parkeringsanlegget og betaler
driftskostnader tilknyttet denne. Ved salg ma eier selv opplyse til megler om parkeringsretten inngar i salget. Denne informasjonen ma
opplyses nar ny seksjonseier skal godkjennes av styret.

Sameiet bestar av boligseksjoner og en naeringsseksjon. Neeringsseksjonen har hotelldrift og disponerer 1-8 etasje i bygget.
Seksjonseier kan innga privat avtale med hotellet (neeringsseksjonen) for & benytte hotellets fasiliteter.
Seksjonen har parkeringsrett pa parkeringsplass nr. 31.

Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nr eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggear. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kontroll pa. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Eiendomsskatt, kommunale avgifter og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverandar (inngar ikke i felleskostnader).

Boligselskapet er tilkoblet brannvesenets 110-alarmsentral. Ved falsk alarm vil andelseier métte paregne & betale utrykningen.



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet The Storm onsdag 09.04.2025 kl. 17:00 - Comfort Hotel The
Storm .

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble apnet av: Helge Danielsen
Fglgende ble valgt som mgteleder: Helge Danielsen

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Simen Benonisen

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Magnus Terje Fische

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent enstemmig
Saksliste ble: Godkjent enstemmig

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende:

Stemmeberettigede tilstede: 13

Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 13 seksjoner, som tilsvarer 62,48 stemmer av sameiets
totale antall stemmer.

Tilstede fra Nobl: Simen Benonisen

Arsmgte ble erklzert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
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Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og enstemmig godkjent. Revisors beretning ble
referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 100.000,-

Avstemming: Enstemmig

Vedtak kr.: 100.000,-
Styrehonorar gjelder for perioden/ar: 2025/2026

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av varamedlemmer

Varamedlemmer velges for ett r av gangen iht. vedtektsbestemmelsene. Det skal velges
en vararepresentant fra boligseksjonene og en vararepresentant fra neeringsseksjonen.

Vedtak:
Avstemming: Akklamasjon

Vedtak: Camilla Red og Sonja Aasgaard Andreassen valgt for 1 ar.

Etter valget skal styret bestd av: Fullt navn, hvilket &r valgt, og for antall &r.
Styreleder: Helge Danielsen valgt i 2024 for 2 ar (Boligseksjon).

Styremedlem: Marius Ringlund valgt i 2024 for 2 &r (Nzeringsseksjonen)
Styremedlem: Anne Antonsen valgt i 2024 for 2 ar (Boligseksjon)

Varamedlem: Sonja Aasgaard Andreassen valgt i 2025 for 1 ar. (Naeringsseksjon)

Varamedlem: Camilla Rgd valgt i 2025 for 1 ar (Boligseksjon)

5.2 Valg av valgkomite
Arsmgtet velger to representanter til valgkomite for neste periode.

Vedtak:
Avstemming: Enstemmig

Vedtak: Tommy Andersen og Johan Nilsen velges for neste periode.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Arsmgte ble hevet kl. 18:30.

Protokoll fra arsmgtet vil bli publisert pa Min side.
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Protokoll for Sameiet The Storm

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Helge Danielsen (sign.)
Sekretaer Simen Nilsen Benonisen (sign.)
Protokollvitne Magnus Terje Fische (sign.)

09.04.2025
09.04.2025
09.04.2025



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet The Storm tirsdag 02.12.2025 kl. 12:00 - Digital
avstemmingsskjema via Nobl.no og Minside.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Fglgende ble valgt som mgteleder: Boligbyggelaget Nobl valgt til mgteleder med 11
stemmer for.

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:

Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Boligbyggelaget Nobl valgt til referent med 11
stemmer for.

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:

Falgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Styreleder valgt til
protokollundertegner med 11 stemmer for.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent med 11 stemmer for
Saksliste ble: Godkjent med 11 stemmer for

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende:

Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 11
Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 11

Ekstraordinaert 8rsmgte ble erklzert lovlig satt.

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Ispende vurderinger for 8 pdse at vi alltid har gode og fordelaktige
samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og gjort en grundig
vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet 8 bytte var samarbeidspartner innen revisjon fra
KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn til Tell).

Dette gjor vi med mal om & gjore revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig. For
deres boligselskap innebaerer dette 0gsa en lavere revisjonskostnad.
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For a sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebaerer at deres boligselskap
formelt ma velge en ny revisor for nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Sameiet The Storm vedtar ny revisor PwC Assurance AS for
boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.

Vedtak:
Avstemming: 11 stemmer for

Arsmgtet vedtar at boligselskapet engasjerer PWC Assurance AS, org. nr. 834 836 912, med
forretningsadresse Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordineaert arsmgte ble hevet 03.12.25 kl. 14:00.

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte publiseres pa Min side.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet The Storm

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Simen Nilsen Benonisen (sign.)
Sekretaer Simen Nilsen Benonisen (sign.)
Protokollvitne Helge Danielsen (sign.)

09.12.2025
09.12.2025
16.12.2025



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet The Storm torsdag 28.08.2025 kl. 17:00 - Digital
avholdelse gjennom Nobls Igsning .

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Fglgende ble valgt som mgteleder: Helge Danielsen

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Boligbyggelaget Nobl v/Simen Benonisen

1.3 Valg av eier til & sighere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Anne Antonsen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent med 59 stemmer for.
Saksliste ble: Godkjent med 59 stemmer for.

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Fra og med sak 1.5 er det 11 delegater i mgtet som til sammen representerer 58
stemmer.

Vedtak:

Opptak av mgtende:

Stemmeberettigede seksjonseiere tilstede: 11

Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 11 (som til sammen representerer 58 stemmer.)

Ekstraordinaert arsmgte ble erklzert lovlig satt.

2. VALG AV NYTT STYREMEDLEM

Styret i Sameiet The Storm skal vaere representert av bolig- og naeringsseksjon i sameiet iht.
vedtektenes bestemmelse § 11-1 (1).

N8veerende styremedlem Marius Ringlund, representant for naeringsseksjonen, slutter i
Nordlandia-systemet og g@r dermed ut som styremedlem for The Storm.

Det ma derfor velges nytt styremedlem som representerer naeringsseksjonen, slik at
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styresammensetningen i The Storm er i trdd med vedtektenes bestemmelser.
Nzeringsseksjonen foreslar dermed Roger Hermansen, eiendomssjef i Nordlandia, som nytt
styremedlem i sameiet. Hermansen trer inn i funksjonstiden til ndvaerende styremedlem
Ringlund som gjelder frem til 2026 (1 &r).

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. esl. § 49.

Vedtak:
Avstemming: Enstemmig med 58 stemmer for.

Vedtak: Roger Hermansen valgt for 1 3r.

Etter valget skal styret besta av:

Styreleder: Helge Danielsen valgt i 2024 for 2 ar (Boligseksjon).

Styremedlem: Anne Antonsen valgt i 2024 for 2 &r (Boligseksjon).
Styremedlem: Roger Hermansen valgt i 2025 for 1 &r (Neaeringsseksjon).
Varamedlem: Sonja Aasgaard Antonsen valgt i 2025 for 1 ar (Naeringsseksjon).

Varamedlem: Camilla Rgd valgt i 2025 for 1 ar (Boligseksjon).

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaert drsmgte ble hevet 29.08.25 kl. 12:00.

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte publiseres pd Min side.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet The Storm

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Helge Danielsen (sign.) 31.08.2025
Sekretaer Simen Nilsen Benonisen (sign.) 29.08.2025
Protokollvitne Anne Brasetvik Antonsen (sign.) 30.08.2025



Innkalling til ordinaert drsmgte 2026 i Sameiet The
Storm

Tirsdag 19.05.2026, kl. 18:00 Sted: Comfort Hotel The
Storm

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2025 foreslas godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Helge Danielsen
Styremedlem, Anne Brasetvik Antonsen
Styremedlem, Roger Hermansen
Varamedlem, Sonja Aasgaard Andreassen
Varamedlem, Camilla Rad

5.1 Valg av styreleder

Valgkomiteens innstilling er at Rolf Cato Raade (representant for boligseksjonene)
velges inn som styreleder for to ar.

Forslag til vedtak: Rolf Cato Raade velges for to ar.
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5.2 Valg av styremedlemmer

Valgkomiteens innstilling er at Hill-Iren Floer Hargaut (representant for
boligseksjonene) velges inn som styremedlem for to ar.

I tillegg foresl3s det at Roger Hermansen (representant for naeringsseksjonen) velges
inn som styremedlem for to ar.

Forslag til vedtak: Hill-Iren Floer Hargaut og Roger Hermansen velges inn for to
ar.

5.3 Valg av varamedlemmer

Valgkomiteens innstilling er at Johan W. Nilsen (representant for boligseksjonene)
velges inn som varamedlem for et ar.

I tillegg foreslds det at Sonja Aasgaard Antonsen (representant for naeringsseksjonen)
velges inn som varamedlem for et ar.

Forslag til vedtak: Johan W. Nilsen og Sonja Aasgaard Antonsen velges for et ar.

5.4 Valg av valgkomite
6. INNKOMNE SAKER

6.1 Sak fra styret - vedtektsendring nytt punkt 15 om
brannvarsling

Styret gnsker @ fremme forslag om nytt punkt i vedtektene om brannvarsling. Det er

viktig for sameiet & definere ansvaret hvis det oppstar falsk/ungdig uttrykning av

felles brannvarslingsanlegg.

Det foreslds derfor folgende nytt punkt 15 i vedtektene:
"15. Brannvarsling

1. Det er felles brannvarsling i sameiet med direkte kobling til Salten Brann.
Skulle alarmen i den enkelte leilighet utlgses av rgyk og denne er falsk, ma eier
umiddelbart ringe Salten Brann og avbryte utrykning.

2. Ved falsk alarm og utrykning vil den enkelte eier bli belastet med kostnadene
fra Salten Brann.»

Vedtektene har i dag et punkt 15. Som konsekvens av et nytt punkt 15, foreslds det
0gsa at dagens punkt 15 endres til punkt 16.

Endring av vedtektene krever tilslutning fra to tredjedeler av de avgitte stemmene jfr.
esl § 27.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nytt punkt 15 i vedtektene om brannvarsling,
med fglgende ordlyd:

"1.Det er felles brannvarsling i sameiet med direkte kobling til

Salten Brann. Skulle alarmen i den enkelte leilighet utlgses av
royk og denne er falsk, ma eier umiddelbart ringe Salten Brann
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og avbryte utrykning.

2.Ved falsk alarm og utrykning vil den enkelte eier bli belastet
med kostnadene fra Salten Brann.»

Som konsekvens at nytt punkt 15 endres dagens punkt 15 til &
bli punkt 16.
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FULLMAKTSSKIEMA

P& 8rsmgte kan seksjonseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til 8 veere til
stede pd arsmgte og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa drsmgte kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til 8 stemme pd ordinaert arsmgte i 2026 gis til:

seksjonseier underskrift:
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Sameiet The Storm
Org.nr. 928 081 052
Postboks 213, 8001 Bodg

STYRETS ARSMELDING 2025

Folgende styret har fungert siden 09.04.25:
Styreleder Helge Danielsen (Boligseksjonen, valgt 2024 for 2 ar)
Styremedlem Anne B. Antonsen (Boligseksjonen, valgt2024 for 2 ar)

Styremedlem Marius Ringlund (Neaeringsseksjonen, valgt 2024 for 2 ar) fungert fram til sept.
2025

Styremedlem Roger Hermansen (Naeringsseksjonen, valgt for 1 ar) fra sept. 2025
Varamedlem Camilla Rgd (Boligseksjonen, valgt 2025 for 1 ar)

Varamedlem Sonja Andreassen (Naeringsseksjonen, valgt 2025 for 1 ar) fungert fram til okt.
2025

Varamedlem Sara Amundesen (Nzeringsseksjonen, valgt fram til juni 2026

Styret har i perioden avholdt 7 styremgter, hvor fglgende saker har vaert gjenngangere:

- HMS/Brannalarmanlegg

- Bruk av bakgard

- Viderefakturering til naboer/avtaler
- Garasjeanlegg

- Oppfelging mangler mot utbygger

- Vask av fasade

- Adgangssystem

- Skjerm-kommunikasjon

Ekstraordinzere investeringer.

Det har ikke veert foretatt ekstraordineere investeringer i perioden.

Prioriterte saker for kommende periode:

- Garasjeanlegg
- Avtaler for fordeling internt pa kostnadssiden
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Sameiet The Storm
Org.nr. 928 081 052
Postboks 213, 8001 Bodg

- Oppfelging mangler
- Reklamasjonstiden utlgper
- Kommunikasjon

Bodg 23.03.26

Anne B. Antonsen Roger Hermansen Helge Danielsen
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Arsregnskap 2025 Resultatregnskap 681 Sameiet The Storm

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1870 956 1814 832 1871031 1912 276
Leieinntekter garasjer 122 100 137 196 122 000 122 000
Strem el-bil 5897 10 874 16 000 6 000
Innkreving malingsbasert energi 123 697 205619 225 000 157 500
Tv/Internett 491 904 431424 491 700 463 824
Parkering 21 000 0 0 0
Andre driftsinntekter 50 000 0 0 50 000
SUM INNTEKTER 2 685 554 2 599 945 2725731 2711 600
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 1 7900 7900 7 900 7 900
Styrehonorar 2 100 000 100 000 100 000 100 000
Revisjonshonorar 3 14 975 14 300 14 800 15 500
Forretningsfersel 127 802 123 480 127 802 133 700
Lepende kontrakter 4 1549510 1560 149 1545432 1362 110
Drift/Vedlikeholds kostnader 5 314 136 393 745 350 000 360 000
Forsikring 6 132 021 119 504 119 391 136 800
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt og festeavg. 7 232 859 143 521 156 000 195 500
Energi 333273 435 371 340 000 330 000
Felleskostnader 0 9375 0 0
Andre driftsutgifter 8 -205 30 946 10 950 13 450
SUM KOSTNADER 2812270 2938 290 2772275 2654 960
DRIFTSRESULTAT -126 717 -338 346 -46 544 56 640
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 31048 29 220 50 000 38 000
Rentekostnad 0 87 0 0
SUM FINASIELLE INN-/UTBETALINGER 31048 29133 50 000 38 000
ARSRESULTAT -95 669 -309 213 3 456 94 640

Sameiet The Storm
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Arsregnskap 2025 Balanse 681 Sameiet The Storm

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 65 793 112716
Forskuddsbetaling Forsikring 297 339 130 146
Kundefordringer 55795 263 745
Bankinnskudd 9 1025 590 1234178
Sum omlgpsmidler 1444 518 1740 785
SUM EIENDELER 1444 518 1740 785
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 10 911 221 1 006 890
Sum egenkapital 911 221 1006 890
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 26 146 33012
Forskuddsbetalt andre fakturaer 50 150
Leverandergjeld 507 101 689 469
Refusjon/utlegg 0 1889
Periodisert gjeld 0 9375
Sum kortsiktig gjeld 533 297 733 895
Sum gjeld 533 297 733 895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1444 518 1740785
Sted: , dato:

Helge Danielsen Roger Hermansen Anne Brasetvik Antonsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet The Storm
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Noter 681 Sameiet The Storm

org.nr. 928081052

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.
Regnskapsferte inntekter er i trad med styrevedtak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa oppgjerstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 7 900 7 900
Sum 7900 7900
Selskapet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5330 Styrehonorar 100 000 100 000
Sum 100 000 100 000
Styrehonorar er utbetalt for honorarperiode 06.02.2024 - 06.02.2025.
Note 3 - Revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6701 Honorar revisjon 14 975 14 300
Sum 14 975 14 300

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.

Sameiet The Storm
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Noter 681 Sameiet The Storm

org.nr. 928081052

Note 4 - Lopende kontrakter

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6330 Vaktmestertjenester 414 937 290 130 252 000 400 000
6360 Renhold 260 868 102 725 165 000 140 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 1721 4025 10 250 10 000
6780 Heis 25 816 12 976 21082 22 410
6780 Kontrakter diverse 135 008 302 792 429 900 121 200
6780 Ventilasjon 137 510 137 510 135 000 142 500
6780 El-bil, kontrakt, vedlikehold m.m. 10 369 2963 0 18 400
6780 Vakthold/brannsikring 99 457 243 204 40 500 43 700
6780 Kabel-tv/internett 463 824 463 824 491 700 463 900
Sum 1549 510 1560 149 1545432 1362 110
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6550 Driftsmateriale 3900 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 270 893 75 384
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 41 299 308 360
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet -1 956 10 000
Sum 314136 393 745
Note 6 - Forsikring
Regnskap 2025 Regnskap 2024
7500 Forsikringspremie 130 146 119 504
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 1875 0
Sum 132 021 119 504

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot a bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt

tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 7 - Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6320 Kommunale avgifter 232 859 143 521 156 000 195 500
Sum 232 859 143 521 156 000 195 500

Sameiet The Storm
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Noter 681 Sameiet The Storm

org.nr. 928081052

Note 8 - Andre driftskostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
6553 Lisenskostnader 0 2142
6860 Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 0
6890 Annen kontorkostnad 0 1269
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1385 1204
7720 Generalforsamling/arsmgte 6 023 4 430
7740 Qredifferanser 0 2
7770 Bank og kortgebyrer 1274 836
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 488 1875
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget -9 375 19 188
Sum -205 30 946
Note 9 - Bankinnskudd
31.12.25 31.12.24
1920 Driftskonto bank 1013080 1217 090
1966 Finanskonto 12 510 17 088
Sum 1025 590 1234178

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 10 - Egenkapital

2025 2024
Opptjent egenkapital pr. 01.01 1 006 890 1316 103
Annen egenkapital -95 669 -309 213
Egenkapital pr. 31.12 911 221 1 006 890

Sameiet The Storm
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Resultat og balanse med noter for Sameiet The Storm.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet The Storm

Styreleder Helge Danielsen (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Anne Brasetvik Antonsen (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Roger Hermansen (sign.) 05.03.2026
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Til drsmotet | Sameiet The Storm

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet The Storm som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med Grsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med Arsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mad ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Sjegata 27, N-8006 Bode

T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Bodg, 6. mars 2026
Tell Norge AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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Innkalling til ekstraordinzert arsmgte Sameiet The
Storm

Torsdag 28.08.2025, kl. 17:00 Sted: Digital avholdelse
gjennom Nobls Igsning

Digital gjennomfgring av ekstraordinzaert drsmgte
Styret inviterer til digital ekstraordinzaer drsmgte.

Styret gnsker at flest mulig av eierne deltar pd 8rsmgtet. For & delta m& du ha bruker
(BBLID) p& Min side. Dersom du ikke har bruker, oppretter man dette pd Nobls
hjemmeside. Kriteriet for & kunne opprette en slik bruker er at epostadressen/
mobilnummeret er registrert i Nobls medlemsregister. Dersom man ikke har registrert
epostadresse/mobilnummer kan man kontakte Nobl kundesenter eller styret.

Logg inn pa Min side (gverst i hgyre hjgrne) pd www.nobl.no. Fyll inn ditt mobilnummer
eller e-postadresse som brukernavn og trykk "registrer bruker". Du vil deretter f3 tilsendt
passord pa mobil/e-post. Er du bruker fra for logger du inn pa vanlig mate.

Gjennomfgring av digitalt drsmgte:

o Arsmgtet vil vaere dpen for avstemming pa "Min side" fra torsdag 28.
august kl. 17:00 til fredag 29. august kl. 12:00.

o N3r arsmgtet apnes for avstemming vil seksjonseierne som pa forhadnd har
registrert bruker pd "Min side" motta et varsel pa epost/mobil.

* Seksjonseierne kan da logge inn pa "Min side". Der vil det gverst pa siden
fremkomme en banner der det star «Arsmgte Sameiet The Storm» - trykk delta.

e Sakslisten som ligger til behandling vil da fremkomme. Her kan seksjonseierne
avgi sin stemme til sakene som foreligger. Etter endt mgte vil eier motta kvittering
pd hva hun/han har stemt.

e Det er kun én fra hver seksjon som kan avgi stemme. Dersom en seksjon har flere
eiere ma man bli enige om hvem som skal avgi stemme p& vegne av seksjonen.

e Det er ikke anledning for kommentarer og spgrsmal nar arsmgtet er apnet for
avstemming. Spgrsmal/svar ma dermed avklares i forkant.

e Et avgitt svar er korrigerbart helt frem til avstemmingsperioden utlgper. Det er
forslag til vedtak det stemmes pa3.

For juridiske eiere: En fysisk person ma registreres som fullmektig for den juridiske
eieren som gnsker 8 avgi sin stemme pa digitalt ekstraordinaert arsmgte. For & fa
registrert fullmektig pa juridisk eier ma Nobls kundesenter kontaktes i forkant av
drsmgtet pa tif. 75506700 eller nobl@nobl.no.
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Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Helge Danielsen velges til mgteleder.

1.2 Valg av sekretzer/referent

Forslag til vedtak: Sameiets forretningsfgrer Boligbyggelaget Nobl velges til
protokollundertegner.

1.3 Valg av eier til & sighere protokoll sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Anne Antonsen velges til protokollundertegner.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. VALG AV NYTT STYREMEDLEM

Styret i Sameiet The Storm skal vaere representert av bolig- og naeringsseksjon i sameiet
iht. vedtektenes bestemmelse § 11-1 (1).

Ndvaerende styremedlem Marius Ringlund, representant for naeringsseksjonen, slutter i
Nordlandia-systemet og g&r dermed ut som styremedlem for The Storm.

Det ma& derfor velges nytt styremedlem som representerer naringsseksjonen, slik at
styresammensetningen i The Storm er i trdd med vedtektenes bestemmelser.
Naeringsseksjonen foreslar dermed Roger Hermansen, eiendomssjef i Nordlandia, som
nytt styremedlem i sameiet. Hermansen trer inn i funksjonstiden til ndveerende
styremedlem Ringlund som gjelder frem til 2026 (1 ar).

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. esl. § 49.

Forslag til vedtak: Roger Hermansen velges inn som nytt styremedlem og
representant for naeringsseksjonen for 1 ar.
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FULLMAKTSSKIEMA

I ekstraordinzert drsmgte kan seksjonseier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare med en stemme for seksjonen, Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av
seksjonen har rett til & veere tilstede i ekstraordinaert arsmgte og rett til 8 uttale seg, Brl
§ 7-2(2), Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa ekstraordinzert arsmgte kan seksjonseier i
henhold til Brl. § 7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseiers navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pa ekstraordinaert arsmgte som avholdes torsdag 28.08.2025 gis
til:

Seksjonseiers underskrift:
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Du har sgkt pa: Knr.: 1804 Gnr.: 138 Bnr.: 2059 Fnr.: Snr.: 19

Adresse(r):

Gateadresse: Dronningens gate 1

Gatenr: 12200

Kommune: BODY

Postkrets: 8006 BODY

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:12.05.2026 kl. 10.34

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder seerskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2021/1042078-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

25.08.2021 21:00
VEDERLAG: NOK 4 650 000
Omsetningstype: Fritt salg
FET SONDRE BRUNSTAD
F.NR: 170197 46321 IDEELL: 1/2
HELGESEN OLIVIA
F.NR: 190496 30010 IDEELL: 1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eilendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfering, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

3(1).107(;546353_1/200 24'05'2017BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: NORDLANDSNETT AS
ORG.NR: 990 892 679
Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger



2020/2220347-1/200
12.03.2020 21:00

2021/1042089-1/200
25.08.2021 21:00

SERVITUTTER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfgrt fra;: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: NORDLANDSNETT AS
ORG.NR: 990 892 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bygningsmessige endringer
Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 5 000 000
Panthaver; DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunn:
1997/4993-3/74 28.04.1997

2001/14597-3/74 22.11.2001

RETTIGHETER IFLG. SKJOTE
Rettighetshaver: Telenor

Best. om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral
Rett for kommunen til a anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

RETTIGHETER IFLG. SKJOTE
Rettighetshaver: Telenor

Best. om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter



Rett for kommunen til a anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

2003/5954-3/74 22.05.2003 RETTIGHETER IFLG. SKIJTE
Rett for kommunen til a anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

2015/392521-1/200 06.05.2015 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om gjensidig samtykke til at nye
bygninger som kan oppfgres nermere enn 4
meter og eventuelt helt inntil eiendomsgrensen
eller sammenbygd med eksisterende og/eller nye
bygg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

3(1):1076546353_2/200 24'05'2017BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: NORDLANDSNETT AS
ORG.NR: 990 892 679
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

3(1):107(;546353_3/200 24'05'2017BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighetshaver: NORDLANDSNETT AS
ORG.NR: 990 892 679
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

3(1):201(;953398-1/200 04.08.2021 ERKLAFRING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1804 GNR: 138
BNR: 552
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1804 GNR: 138
BNR: 2172
Bestemmelse om felles sgppelanlegg



GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfgrt fra;: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

3(1):201(;953398_2/200 04.08.2021 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1804 GNR: 138
BNR: 552
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1804 GNR: 138
BNR: 2172
Adkomstrett med motorisert kjgretgy
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1804 GNR: 138 BNR: 2059

2021/987888-1/200 12.08.2021

21:00 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om sammenfgyning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

GRUNNDATA

2021/978494-1/200 11.08.2021 SEKSJONERING
21:00
Opprettet seksjoner:
SNR: 19
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 65/9698

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Innkalling til ekstraordinzert arsmgte Sameiet The
Storm

Tirsdag 02.12.2025, kl. 12:00 Sted: Digital gjennomfgring
gjennom Nobl sin portal Min side

Digital gjennomfgring av ekstraordinzaert drsmgte

Styret inviterer til digital ekstraordinzert &rsmgte .

Styret gnsker at flest mulig av eierne deltar pd 8rsmgtet. For & delta m& du ha bruker
(BBLID) p& Min side. Dersom du ikke har bruker, oppretter man dette pd Nobls
hjemmeside. Kriteriet for & kunne opprette en slik bruker er at epostadressen/
mobilnummeret er registrert i Nobls medlemsregister. Dersom man ikke har registrert
epostadresse/mobilnummer kan man kontakte Nobl kundesenter.

Logg inn pa Min side (gverst i hgyre hjgrne) pd www.nobl.no. Fyll inn ditt mobilnummer
eller e-postadresse som brukernavn og trykk "registrer bruker". Du vil deretter f3 tilsendt
passord pa mobil/e-post. Er du bruker fra for logger du inn pa vanlig mate.

Gjennomfgring av digital drsmgte:

e drsmgtet vil veere dpen for avstemming pa "Min side" fra tirsdag 2.
desember kl. 12:00 til onsdag 3. desember kl. 14:00.

e N3r arsmgtet apnes for avstemming vil eierne som pa forhand har registrert
bruker pa "Min side" motta et varsel pd epost/mobil.

e Eierne kan da logge inn pa "Min side". Der vil det gverst pa siden fremkomme en
banner der det star «ekstraordinzert arsmgte » - trykk delta.

e Sakslisten som ligger til behandling vil da fremkomme. Her kan eierne avgi sin
stemme til sakene som foreligger. Etter endt mgte vil eierne motta kvittering pa
hva man har stemt.

¢ Det er kun én fra hver leilighet som kan avgi stemme. Dersom en leilighet har
flere eiere m3 man bli enige om hvem som skal avgi stemme p& vegne av
leiligheten.

e Det er ikke anledning for kommentarer og spgrsmal nar arsmgtet er apnet for
avstemming. Spgrsmal/svar ma dermed avklares i forkant.

e Et avgitt svar er korrigerbart helt frem til avstemmingsperioden utlgper. Det er
forslag til vedtak det stemmes pa.



Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til mgteleder.

1.2 Valg av sekretzer/referent

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til referent.

1.3 Valg av eier til & sighere protokoll sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder velges til protokollundertegner.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Ispende vurderinger for 8 pase at vi alltid har gode og
fordelaktige samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og
gjort en grundig vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet & bytte var
samarbeidspartner innen revisjon fra KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn
til Tell).

Dette gjgr vi med mal om & gjgre revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig.
For deres boligselskap innebaerer dette ogsa en lavere revisjonskostnad.

For & sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebaerer at deres
boligselskap formelt ma velge en ny revisor fgr nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Sameiet The Storm vedtar ny revisor PwC Assurance AS for
boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at boligselskapet engasjerer PwC Assurance AS,
org. nr. 834 836 912, med forretningsadresse Dronning Eufemias
gate 71, som selskapets revisor.
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-21T20:13:37.853+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     79DusxNgmt8VgRpw739UUGJM5yp80K/XcgTKy2l2xrI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-21T20:13:45.217+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-21T20:13:45.300+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-21T20:14:16.785+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 /vOi3SAPIvBo5W8uIyZyw59Q5NHjNKjGkJIzlJra00w=

 
 
 

 
 sK3JRNDdSuf3R23K8Aaf7oXqAAM0Uq/5s7DXFeXUdGw=


 
N5ZvuqMDboNQi/IcSULwZdUPjnEcdBzQYHR5Iac91D2m2duoPUholzEwSpVpAYswo96f4kGVL/+E

c/MbjMcYWyAY2uqZcW6oClcFuQRXSTHntdcZE10gjCvmLjsaG2N2+KD0hVWBLbsb5HYkUIgZGCiF

3Z0DatMwSNO93YsJIKQjsjR+KQQhV+YV3UrcUwD2djOpJ4zgqBnIZ7Xq8RlaWTiZV5ie9db1PvGW

rWA44bfbZi2qE2lmUKwC2vOEJOLMcKlciOvwAGnkexCdfXZsbmqvrXDZJjf6cod8GkixdKCrlXHd

vtocyU3V2adOicf2bmDWiifI/ZPvSLV9ATY5XUNvd5JhKg9axtINjJBYFa0JGK2Rh/TiEEfu6RWS

QIV1pDLU++FKTvgHOSMPYm1opdysE8Whac90OxEu8bIh9y0nvgmKAJ53ApXUkyUn09A0pj6tgADw

vY2UBKr8a5rYg2GyMoAfg3a28qRJFtj1jOCUfm2ph++tiOMNbxABsmP6

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-21T20:14:17.005+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Sondre Brunstad Fet
             9578-5998-4-3651588
             17019746321
             NO
             PID
             Fet
             Sondre Brunstad
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             79DusxNgmt8VgRpw739UUGJM5yp80K/XcgTKy2l2xrI=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-21T20:16:48.483+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-21T20:16:17.147+02:00
                 started-signature-session
                 
                     178.16.76.50
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-21T20:16:17.798+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     79DusxNgmt8VgRpw739UUGJM5yp80K/XcgTKy2l2xrI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-21T20:16:19.267+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-21T20:16:19.325+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-21T20:16:48.483+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 M81dp3zL1BLkobCjfX0wsY2HkWlhAemua++eochT8qc=

 
 
 

 
 kku/Fe2JWTsnQveZnlGUmctWXY8mtJSr7JzPufKuD08=


 
anN1uSoxbjO6CIapNVPVzmzcpfidzF+qNLtgUQhd3tKbio/1pZItvXtXnSvo/WMFNTMghUJV5+84

x8PiPkn6fzTHWZX8ji8D9f+dXJxAHT16GiNnljGtQPGhsJyRlD/oCZaGLbDEZkq6CCswixZb26mC

cxnUUC3UfJrOPnVVRrO9oepDvwhbPPRdzUGt9tLb6SIpIIb/0Mw4KPU+Z9gk3GlpibvQrXTCBqRA

6wJRXWbr0ra8QUNAwGJXYPiRNQjLWRiMXaA+zNpUNrfHhFTqdvxAWS3/QWHfIZIlns/GEGyKSvqU

KsUeDvYMRWURlzwpCshzpZPPZPNbltbcB6nqWm4HTFEbtd9UyIPLU4/2tSZTqZYdqFiPV5ZtCs5A

I4wP2BZGql3p+H7LbfRhMkQ17CDHrmnweL5zAhaMc4n+amFrJtMx5mpgLNH8gUig9hiNo18jcSrO

hJRBddy2EQ5ThqlrGuIjY7OOZ+7LeXR96rR1hRDI64U7r9a1I47BTHfd

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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