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Velkommen til @stveien 168



Velkommen til

Dstveien 168

Velkommen til denne idyllisk og lunt beliggende eneboligen - midt i naturen med ro og fred
rundt alle 4 vegger. Her vil du trives!
Nydelig omrade med turstier og rekreasjonsomrader like i naerheten.

Kort fortalt:

- Klassisk enebolig med 2 soverom

- Eneboligen har et stort renoveringsbehov - se tilstandsrapport
- Skap din dremmebolig!

- Mulighet for batplass i Krakere Batforening (medlemskap falger)
- Nydelig tomt og naturskjent omrade

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!




@stveien 168

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

AN CEIGE]

Byggear

2100 000
73 490
2173 490
94,0 m?
94,0 m?
49,0 m?

2
Enebolig
Selveier
1200 m?

1895

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg
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Beliggenhet

Nydelig beliggende - lunt og solrikt, grensende til flotte turomrader.

Kort gangavstand bort til Krakere batforening hvor eiendommen har medlemskap/batplass
(som kan overdras til ny eier).

Det er f& minutters kjering til Tjgme sentrum som tilbyr en rekke fasiliteter som
dagligvareforretningene Spar og Coop Extra, vinmonopol, Skafferiet, post i butikk, bank,
klesforretninger, bensinstasjon, café, pizzeria og restaurant. En Kiwi-butikk ligger ogsa
plassert i Vrengensundet og her kan man bade parkere med bil, eller legge til med bét.
Vrengen Marina og den populaere restauranten 8 Glass ligger ogsa i naerheten.

Tjeme er en gy med mange flotte friomrader for familien & dra pa dagsturer bade til fots og
med bat, Lilleskagen, Sandg, Bolaerne, Feerder fyr og Hvasser Syd for @ nevne noen perler i
Feerder nasjonalpark. Det er ogsé et meget aktivt vannsport miljg pa Tjsme med aktiviteter
som kajakkpadling, vindsurfing, seiling og kitesurfing.

Forgvrig er det en rekke fritidsaktiviteter til bade barn som voksne péa gyen, populaere Rad
golfbane, Ridesenter pa Verdens Ende, Skateboardpark pa Haug, 2 kunstgressbaner og 2
tennisbaner pa Ormelet, idrettshall pa Lindhay, Aktiv fritid med Zipliner og flere gode
fiskemuligheter inklusiv hummerfiske.




Plantegning
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Innhold

Enebolig over 2 plan som inneholder fglgende;

1.etasje: gang, toalettrom, vaskerom, trappegang, kjgkken, stue, spisestue.

2.etasje: gang, kott/bod, bad, 2 soverom.
Kjeller: diverse boder.

BRA 94,0 m?

BRA-T 94,0 m?

TBA 49,0 m®

TERRASSE

TERRASSE

SPISESTUE ‘
P

KIBKKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SOVEROM

SOVEROM

GANG

ENELOFT BAD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekommea
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TERRASSE

STUE

TERRASSE

SPISESTUE

—_—
KIOKKEN Hnd

ENTRE
- VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SOVEROM

SOVEROM

GANG

KNELOFT BAD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 94,0 m?

o BRA-i: 94,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 49,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
P& egen grunn.

Diverse

Eiendommen har medlemskap i Krdkere Batforening, og
medlemskap kan viderefares til ny eier om gnskelig.
Medlemskap (uten at batplass benyttes) koster kr 100,-
pr ar.

Dersom man benytter seg av sin rett til batplass, far man
ved starten av aret tildelt en plass (normale plasser opp

til ca 3-3,5 meter)
Kostnad er kr 1000,- pr breddemeter pr ar.
Vedtekter for foreningen foreligger.

Det kan ikke forventes batplass for sesongen 2026.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet fglgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

3 .Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?
Ja. Det har veert lekkasje fra taket.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje?
Ja. Nar det regner mye har det veert vann i kjelleren.

11.Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Har borevann.

17.Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Muren er satt steinblokker s& den har nok sprukket
litt.

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
Ja. Jeg har fatt fyringsforbud.

21.Har det vaert mugg, sopp eller réte i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen?
Ja. Det er rateskader i gulvbjelkene fra kjeller

24.Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja. Nytt arbeid for ca. 30+ ar siden. Ufagleert/
egeninnsats. Satt opp inngangsparti ca. 1990.

31.Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utferes
av fagleerte?
Satt opp inngangsparti.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjoper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Jon
Nyvoll:

Eiendommen ligger i landlige og rolige omgivelser pa
Tjeme i Feerder kommune, med neerhet til sjg, natur og
rekreasjonsomréder. Boligen er en eldre enebolig fra
slutten av 1800-tallet med SEFRAK registrering, og
fremstar med sveert lav standard og betydelig
vedlikeholdsetterslep. Det er registrert omfattende
skader pa blant annet tak, fasader, vinduer, vatrom og
kjeller, med flere forhold vurdert til TG3. Det er pavist
rate, lekkasjer, fuktskader, store skjevheter i
konstruksjonen og betydelig slitasje. Kjgper ma veere
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innforstatt med at eiendommen har et betydelig
rehabiliteringsbehov, og at det ma paregnes omfattende
og kostnadskrevende utbedringer pé store deler av
bygningen. Det er ogsa registrert at det tidligere har
statt to tilleggsbygg pa eiendommen som na er revet,
uten at dette fremkommer naermere opplyst eller
dokumentert hos kommunen. Det vises for gvrig til
tilstandsrapporten for nsermere beskrivelser,
tilstandsgrader, vurderinger og anbefalte tiltak

Det er satt 13 stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:) - herunder:

Utvendig > Taktekking:
Det er pavist skader eller avvik pé selve taktekkingen.
Rate og flere lekkasjer

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Takrenner/nedlap har store lekkasjer. Det m§
paberegnes utskifting av alle beslag og takrenner.
Takstige er ikke lenger godkjent, og det mangler
sngfangere.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist omfattende skade i fasade. Det er pavist
store rateskader, og det ma forventes omfattende
skader i underliggende bindingsverk, tammer og sviller.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen

Utvendig > Vinduer:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er pavist tegn pé innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
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Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er
registrert rate, skjevheter samt betydelig slitasje og
oppsprekking i terrassegulvet.

Innvendig > Overflater

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Det er registrert store skader etter lekkasjer og
manglende vedlikehold. Det mangler ogsé en del lister
flere steder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Mélt haydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt
ca. 60 mm skjevt gulv i stue ogsé skjevheter pé alle gulv

Innvendig > Pipe og ildsted
Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra brann/feiertilsyn

Innvendig > Krypkjeller

Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr. Det
er stedvis pavist fuktnivé som tilsier at konstruksjonen
kan ha fuktskader. Det ble registrert mye vann og fukt i
kjelleren, til tross for en lengre periode med tart veer.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset
effekt.

Kjokken > 1-Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Det er pavist rate/fuktskader i overflater. Det er

registrert betydelig slitasje og etterslep pa vedlikehold.
Himlingen har tydelige merker og skader etter tidligere
lekkasjer/fuktpavirkning. Det m& paregnes
oppgraderinger og videre undersgkelser av
konstruksjonen.

Vétrom > Loft > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for 8 téle normal bruk etter
dagens krav. Det ma paregnes en generell oppgradering
av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tale normal bruk etter dagens krav til tett vitsone.
Samlet tilstandsgrad 3 er satt for rommet p& bakgrunn
av alder og manglende tetthet i vatsonen. Eier har
opplyst at ovnen ikke virker og ikke ma slas pa.

Det er satt 10 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig: Darer

Innvendig: Innvendige trapper, Innvendige darer
Tekniske installasjoner: Vannledninger, Avlgpsrar,
Varmesentral

Tomteforhold: Grunnmur og fundamenter, Utvendige
vann- og avilgpsgedninger, Septiktank

Spesialrom 1.etasje toalettrom: Overflater og
konstruksjon.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Det mangler handlgper pa
vegg i det innvendige trappelapet. Rekkverket pa
balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot med bruk av stige, er vurderingen
begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke ble
avdekket skader under befaringen, utelukker ikke dette
at det kan foreligge skader som kun kan avdekkes ved
en nzermere inspeksjon pa taket. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner og nedlap bestér av plast. Vannet feres i rer
og videre til terreng. Tak-vegg, israft og fotbeslatt
skorstein. Stigetrinn for feier. Veggene har
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har
stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alder
pa vinduene er usikker, men de antas & veere fra rundt
1980-tallet. Bygningen har malt hovedytterder. Veranda
med utgang fra stue i 1. etasje. Denne er bygget i
trekonstruksjon, understottet med soyler pa
betongfundament. Rekkverk av tre.

Innvendig

Overflater varierer noe mellom rommene. Gulv bestar
hovedsakelig av laminat, tepper og belegg. Vegger har i
stor grad panel samt malte og tapetserte plater.
Himlinger er utfert med takplater og malte plater.

Det er generelt store skjevheter i konstruksjonen, samt

betydelig knirk i gulvene. Fyringsforbud, ma ikke brukes
for utbedring. Grovstgpt kjeller med grunnmur oppfert i

grastein. Boligen har malt tretrapp. Det er registrert noe
varierende standard og utfgrelse.

Vatrom

Bad

Badet er utstyrt med dusj og baderomsinnredning. Det
er registrert varierende standard og betydelig slitasje,
samt tegn til manglende vedlikehold. Det er foretatt
hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble
pavist fukt. Malt fuktinnhold: 11,7 Wt%. Hulltakingen er
foretatt pé en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot
fuktbelastning i vatrommet. Det kan ikke gies noen

uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen.

Hullet er tatt pd boden, bakenforliggende dusjomréde.

Kjokken

Kjokkenet har en enkel og eldre innredning med glatte
fronter og laminat benkeplate. Det er montert stal
oppvaskkum med ettgreps armatur, samt frittstdende

komfyr og ventilator. Ventilator er testet og har
tilstrekkelig avtrekk

Spesialrom
Toalettrom med frittstdende wc og servant.

Tekniske installasjoner

Kobberrar. Reropplegget fungerte normalt ved
befaringen. Reropplegget er ikke naermere kontrollert av
takstmann, da det kreves spesielt utstyr og kompetanse.
Det er avigpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Boligen varmes opp av strem. Eier har brukt
flyttbare elektriske ovner de felger ikke med. Det folger
ikke med noen panelovner. Ca. 120 liters
varmtvannstank er plassert i kjelleren. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet. (Det lokale el
tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
foreta en slik kontroll

Tomteforhold

Grunnundersokelse er ikke foretatt, det er ikke mottatt
noen dokumentasjon pa byggegrunn. Det vites ikke om
det er noe drenering. Mest sannsynlig ingen drenasje
utover naturlig drenasje i grunnen samt det som matte
veere ifra byggear.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type Det er septiktank
med overlgp til graft. Utvendige vannledninger er av
ukjent type Det er privat grunnboret brgnn. Det er
opplyst at boligen har septiktank som temmes arlig av
kommunen. Anlegget er ikke neermere vurdert, utover
eiers opplysning om at det fungerer som normalt.
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Lovlighet:
Byggetegninger:

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

Eiendommen er registrert med enebolig i kommunens
matrikkelopplysninger. Det har tidligere veert registrert
to tilleggsbygg pa eiendommen, men disse er opplyst
revet. Det foreligger ikke bygningstegninger eller gvrig
byggesaksdokumentasjon i kommunens arkiv. Dette
vurderes ikke som uvanlig for eldre boliger fra slutten av
1800-tallet. Eier har opplyst at boligen antas oppfert ca.
1895. Bygningen er registrert som SEFRAK-minne med
tidfesting til perioden 1875-1899.

Tomt
Denne tomten er eiet.

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen ikke er
oppmalt i moderne tid - kun skylddelt, jf. vedlagte
skylddelingsforretning som er fra 1896. Denne er sveert
vanskelig & lese og har heller ikke noe kart som viser
grenser. Areal er heller ikke summert opp. Kommunens
matrikkelkart oppgir ett areal pa ca. 2.736 kvm men det
inkluderer naboeiendommen og er dpenbart feil.
Eiendommens reelle gstlige grense fglger antatt groft/
bekk og vei nordover og stopper ett sted mellom
@stveien 162 og 166. Eiendommens grenser er derfor
ungyaktige/ sveert ungyaktige og oppagitt areal er basert
pa arealberegninger foretatt av megler basert pa
kommunens digitale kartsystem og omtrentlig angivelse
av eiendommens grenser basert pd opplysninger fra
selger og nabo. Kjgper kan ikke legge til grunn oppgitt
areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre dersom
tomten ved en senere oppmaling skulle vise seg & veere
mindre/staerre enn oppgitt. Kjgper oppfordres til 4 ta
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gjennomgang av grenser sammen med naboeiendom
enten ved a bestille ny oppmaling/ grensemerking eller
foreta jordskifte sammen med bergrte eiendommer.

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen er oppgitt oppfert i 1896 ifelge Sefrak-
registrering.

Ifelge informasjon fra Feerder kommune sé foreligger det
ingen tegninger, dokumenter eller ferdigattest/
brukstillatelser i kommunens arkiv. Det er derfor ikke
mulig for megler & kontrollere at dagens innredning og
utforming er godkjent. Selger opplyser dog om at det ble
oppfert inngangsparti i 1990. Dette ser da ikke ut til & ha
blitt sgkt/ byggemeldt. Det tas forbehold om at ansvaret
for forholdet gar over pé kjgper.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel og kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen varmes opp av strem. Eier har brukt flyttbare
elektriske ovner. Det fglger ikke med noen panelovner. |
beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/ andre fastmonterte oppvarmingskilder s
medfelger dette heller ikke.

Energikarakter: G -

Energiforbruk i snitt i 2023, 2024 og 2025 var i felge
selger 18 600 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Feierapport - mangler ved fyringsanlegg

Det er registrert 5 avvik pa pipe/fyringsanlegg i rapport
etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 24.11.2025.

Avvikene iht. Vestfold Interkommunale Brannvesen er
som fglger:

Avvik 1:

Rayklgp - 30999 - Ukjent

Avvik fra: Eieren har ikke sgrget for at feieren har
tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf.
Forskrift om brannforebygging § 6 tredje ledd.
Kommentar: Det mangler sklisikring pa en av sidene av
takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning og
utglidning unngés.

Avvik 2:

Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf.
Forskrift om brannforebygging § 6. Kommentar: Sotluken
er defekt. (Rustet fast)

Avvik 3:

Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf.
Forskrift om brannforebygging § 6. Kommentar: Elektrisk
ledning skal ha en avstand pa minst 23 cm fra
skorsteinens innvendige kant. (1.etg)

Avvik 4:

Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf.
Forskrift om brannforebygging § 6. Kommentar:
Skorsteinen er kledd pa 2 sider, en teglskorstein skal
veere synlig for kontroll pd minst 4 sider og sté minst 10
cm fra brennbart materiale. (2.etg)

Avvik 5:

Avvik fra: Eieren har ikke s@rget for at feieren har
tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf.
Forskrift om brannforebygging § 6 tredje ledd.
Kommentar: Det mangler godkjent takstige for sikker
adkomstmulighet for feiing og tilsyn av skorsteinen.

Skorstein ble ikke kontrollert innvendig grunnet adkomst
i kjeller og pa tak.

Avvikene er ikke lukket / utbedret. Tilfredstillende
tilbakemelding ble ikke gitt innen frist 23.01.2026.
Vestfold Interkommunale Brannvesen har da gitt
fyringsforbud - dvs. at de kan nekte bruk av
fyringsanlegget. Kjoper overtar ansvaret for forholdene.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig.

Rapporten er vedlagt salgsoppgave.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 100 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

52 500,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

2 173 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til

prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 5 461,- for 2026.

Eiendommen har ikke offentlig vann og avigp. Det
betales for slamtemming, miljggebyr, renovasjon og
feiing.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strgm, bygg-
og innboforsikring og kommunale avgifter. Strem og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og @nsker.
Tv- og internett: Fra Telenor ca. 1790,- pr.mnd. Dekoder
medfolger ikke. Kjgper ma kontakte Telenor for & tegne/
viderefare.

Broyting: har betalt ca. 800 kroner i snitt siste 3 vintre.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 886 915,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 547 658,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert av
megler i Skatteetatens boligkalkulator pa nett. Det tas
forbehold om endringer/ avvik i forhold til endelig verdi.
Arstall angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primzerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for

formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Regulering

Eiendommen er uregulert- avsatt med formal
boligbebyggelse - ndvaerende byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav. | tillegg er
eiendommen skravert med faresone ras- og skredfare.
En liten del av eiendommen er regulert til
landbruksomrade ( helt i nord) - det er dog usikkert om
arealet i realiteten er del av eiendommen- jfr. forgvrig
eget punkt om tomt.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst over privat vei. Det vises til
opplysninger om Tomt hvor det fremgar at det er
usikkerhet om grenser og eierskap til vei mv. Veien
breytes av Krakere gard. Det anbefales at kjgper og
gvrige naboer/ brukere av vei organiserer og
formaliserer vedlikeholdsansvar og eierskap mv.

Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vann og aviap.
Ifalge Faerder kommune er det tett tank/ septiktank med
kommunal temming. Overlap til greft/ bekk som gar ut i
sje. Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret
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brenn. Det er ikke foretatt testing av vannkvalitet.

Det ma paregnes at kommunen i naer fremtid vil be om
endring av dagens lgsning for avligp- herunder at det
kan komme krav om renseanlegg - eller tilkobling til
offentlig vann og avlgp.

Megler har ikke gjort ytterligere undersgkelser hvorvidt
etablering av vann og avlep lar seg gjennomfgre og ev.
hvilke krav og tiltak som kreves for en ev. etablering.
Kjoper péatar seg risikoen for dette, herunder om det er
mulig & etablere vann/avlgp, og alle kostnader forbundet
med dette.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst felgende p& eiendommen:

Dnr. 2144, tgl. 05.08.1942 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: gnr. 211 bnr.26 ( @stveien 166). Rett for
@stveien 166 til & gjennomkjarsel og gjennomgang fra
sitt hus til grunn tilhgrende @stveien 168 til "alfarvei paa
et av mig bestemt sted". Evigvarende rett som ikke er
kartfestet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Bevaringsverdig
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Eiendommen er registrert i SEFRAK med ID 72310240 i
SEFRAK-registeret, og er merket med gul trekant.
Registrering ble gjort 27.07.1987.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en
forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner, som var navnet p& den institusjonen som
pabegynte arbeidet med registeret. | dag ligger ansvaret
for registering og vedlikehold av data hos
Riksantikvaren. Alle bygninger fra for ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner.
Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
tillagt spesielle restriksjoner. Registreringen fungerer
mer som et varsko om at kommunen ber ta en vurdering
av verneverdien for det eventuelt blir gitt tillatelse til &
endre, flytte eller rive bygninger.

Konsesjon og odel

Da eiendommen i kommunens database har oppgitt
areal pa 2.700 kvm s ma det fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet i forbindelse med kjgpet. Det er
sannsynlig at oppgitt areal er feilaktig - det vises til eget
punkt om "Tomt".

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfglger handelen:
Alt fastmontert medfelger - men ikke gardiner.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud

inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-1D og vi oppfordrer derfor

alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere

den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Unni Hansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er @stveien 168.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 211, bnr. 23 i
Faerder.

Vért oppdragsnummer er 28260190.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 3,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 19 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 129 230.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Distveien 168, 3145 TIGME 11 May 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastadeeise I o s i1 66
@anveien LR Perveicn 168
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt
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O [E] ws, b s feg Menier

n Har det veert skadedyr | il sameied eller ei?
Tk redevant for denss: Baligen.

k] Har det vert mugg, sopp dler rite i baligen eller andre bygaisger ph cicadasisien”

Ew Ox

ikke so jeg kjenner 1l

Beskriv smalanger
Dt ez sfeskader i gul

Bese fi kjeller

22 Har dei veert mugg. sopp oler rdici
Tke: gechervasd Toor dendss Boligedi.

il cller horcitsbager?

Planer og godkjenninger

23 Mangler bedigen eller andre by gainger hraksiillarelse dler Terdigatrest for soknads plikiige tiliak?

Ol ] e, e scm g kjenner i

2 Har ds by gd i elles ghort om Kjeller, Ll ellor ssmer ol hidigre?
Ew  Owe

2401 Nav pd arbeid
Ny arbead

2412 Arseall

3+
2413 Hvardan hle arbeiden wifer?
O ragtem Ufiggliert

24017 Foreell kort bva sem ble gjorn av ulaglenic
Han jeg var gift med den gangen i 1590

241LE  Har de far iesvillged illacelse fra kessmunen For smbyggingen”
Or  Owes e, s sudnadepinsg

242 Navi pd arbeid

2422

2423 Hvardan ble arbeeidet sifen?

Side 4
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O rugien Ufiggliert
2227 Farsell kort bva sem ble gjort av ulaglese
Masnen jeg var gift seme opp iagan gspanics 1990
418 Har dw fir e ilged ilacelse fra kemmuncn Fer embyggingen”

O Ows E v, dkee satnaepinsg

25 Selges cioadonmmen meed ullcieded som leflighe, hybe cller lignende?
Owr  Exs
n Ex dlet wifae radoniialing?

Ol ] e, ke scem jeg Kjenner i

b1 ] Ex dlet amidre Goeleald av bety daieg ller sjenaiee Tor ebendomines elle g romedde?

O [0 s, ke won jeg kjenner 18

b1 Forcligger det planer eller bestemincher v ki sedlare > ey ?

ke pedevant for dens: Boligen.

Ll Er samweict eller baremslaged er involvert i beadlikier av moc shag?
Tk ebevant for denss Boligen.

Andre applysninger

3 Har ufuglerte uifert arboid som normalt ber uiferes v faglaeric? D resger ikke gienta noe du allerede har nevad.

T D N, ikke soms jeg kjenner 1l

ek mee deraljers bva o bie gjor o nar, sl hven som ulfert: asbseiden, Hyis arbed e ot g ulike Seloe 2y bodigen Kas du
epplyse om deite hor.

Han jeg var gift med har gjon inngasgspaniet bare.

ir Har da andse

ger aim bidigen elles ey e det dib Nar o5 are?

Pl

O [0 s, ke won jeg kjenner 18

Boligselgerforsikring

Baoligen setipes med holigeelpe ardkring

En boligselperforikrang gir trygghe o seler o Kjipes, o Kan debke Gl og masgler som emen e er opplyn o cller det ikke var kjennsdg il de
et e geiiomian

Feesikringen er tegnet i Tgeralige Forsikrisg ASA

Forsikringaammes SAIMETY

Side 3

Egenerklaeringsskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© @stveien 168, 3145 TIBME
() FARDER kommune

# gnr. 211, bnr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 94 m?

i

] u”:::‘s

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.:  20833-1263 Eiendomsverdi ref nr: GD8449

Autorisert foretak: Tgnsberg Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jon O. Nyvoll

Tonsberg Taksering AS BN

[SPSET orer]
[Er—

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

T@ONSBERG TAKSERING AS

Tensberg taksering as startet opp i 2023 med takseringstjenester. Hovedsakelig tilstandsrapporter pa boliger og fritidseiendommer.
Hovedvekt er pa tilstandsrapporter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Tansberg kommune og Vestfold fylke.

Tensberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen andre ansatte enn eier.

Jon (eier) startet byggmesterbedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark og ble
(fagskole) byggingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som leerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa veert eiendomsutbygger
for flere leilighetsprosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for private,
selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takstingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Rapportansvarlig

- 0 by

Jon O. Nyvoll
Uavhengig Takstingenigr
jon@tbg-takst.no

990 82 621
Norsk takst Tonsberg Taksering AS
Oppdragsnr.:  20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 2 av 31

Pstveien 168, 3145 TIPME Tensberg Taksering AS ‘
Gnr 211 - Bnr 23 Valledsen 59
3911 FAERDER 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni pJassermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

CO9O¢
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Sammendrag av boligens tilstand
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Sammendrag av boligens tilstand

Tonsberg Taksering AS
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Eiendommen ligger i landlige og rolige omgivelser pa Tjgme i VATROM G tilside © Utvendig > Vinduer Gatilside Det er pavist rate/fuktskader i overflater.
Feerder kommune, med naerhet til sjg, natur og Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant & Fordeling av tilstandsgrader Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig . N
; 4 : : : " . Det er registrert betydelig slitasje og etterslep pa
rekreasjonsomrader. Boligen er en eldre enebolig fra slutten av Bad kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad Spesielt for dette oppdraget/rapporten apne/lukke. vedlikrerh(gld_ rHimlmgyen |!|gar (Iydejligegmerker o;;p
- _repi ; 3 X . . . pa disse forholdene. 15 i i i aling. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av i i irkni
1800-tallet med SEF.RAK rgglstrermg, og fremstar med sveert lav Badet er utstyrt med dusj og baderomsinnredning. Det e registrert Eier har‘rekwrert Fllstand.srapport med arealmaling. P X 8N P 4 8 skader etter tidligere Iekkas;erlfuk(}pavnrknmg‘ Det
standard og betydelig vedlikeholdsetterslep. " d dard og betydelig slitasi ) lend Opplysninger er gitt av eier. enkelte vindusglass. ma paregnes oppgraderinger og videre
Va:ﬁze: IedStan ard og betydelig slitasje, samt tegn til manglende Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. undersokelser av konstruksjonen.
. . vedlikehold. " " s ; Ki ivinds litts det kker i imat: -
Det er registrert omfattende skader pa blant annet tak, fasader, Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble Arealer e Boligen er vurdert slik den frerr.lsmd pé befaringsdagen, med ) t;rvr::ire\(e. ivinduer er slitte og det er sprekker i Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
vinduer, vatrom og kjeller, med flere forhold vurdert til TG3. Det pavist fukt. Malt fuktinnhold: 11,7 Wt%. I 0 begrensninger grunnet mgblering og bruk. Det er ikke flyttet pé
er pavist rte, lekkasjer, fuktskader, store skjevheter i Hulltakingen er foretatt p3 en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere innbo og lgsare. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 © Vvitrom > Loft > Bad > Generell G til side
konstruksjonen og betydelig slitasje. Kjgper ma vaere innforstatt sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i Forutsetninger og vedlegg Ghtllside i ke utt . | Vitrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk
med at eiendommen har et betydelig rehabiliteringsbehov, og at vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige . Radonmaling er ikke utfort med mindre annet er opplyst. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side etter dagens krav.
s e P : N . Lovlighet Gl side Energiattest fremlegges av megler. (1] 4 )
det ma paregnes omfattende og kostnadskrevende utbedringer deler av konstruksjonen. Hullet er tatt pa boden, bakenforliggende balkonger Det ma paregnes en generell oppgradering av
a i N dusjomrade. . 5 i i i ji for at skal
pa store deler av bygningen ) Enebolig [ ] Tilstandsanalysen er utfrt i henhold til forskrift til Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. tale normal bruk etter dagens ‘Lrav il tott vatsone,
P i~ . . . " « Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger avhendingslova (tryggere bolighandel), og omfatter kun de Det er registrert rate, skjevheter samt betydelig
D‘et er ogsa reglstrer.t at det tidligere har statt to tilleggsbygg pa KIBKKEN 1 biond ! derebotin ik bygningsdeler, rom og forhold som fremgar av rapporten. Det slitasje og oppsprekking i terrassegulvet. Samlet tilstandsgrad 3 er satt for rommet pa
eiendommen som nd er revet, uten at dette fremkommer Kjgkkenet har en enkel og eldre innredning med glatte fronter og iendommen er registrert med enebolig i kommunens = er ikke foretatt vurderinger av forhold som ikke er beskrevet. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 bakgrunn av alder og manglende tetthet i vatsonen.
naermere opplyst eller dokumentert hos kommunen. laminat benkeplate. Det er montert stal oppvaskkum med ettgreps matrikkelopplysninger. Det har tidligere veert registrert to 0 g i i i
armatur, samt frittstdende komfyr og ventilator. tilleggsbygg pa eiendommen, men disse er opplyst revet. - Eventuelle tilleggsbygg, som for eksempel garasje, er ikke P e > Overfiat E;er har opplyst at ovnen ikke virker og ikke ma slas
Det vises for gvrig til tilstandsrapporten for nzermere Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk. . . . . . B 760 Ingenawik tilstandsvurdert, selv om det kan vaere gitt en enkel beskrivelse nnvencis >_ e ‘a ol . pe: "
beskrivelser, tilstandsgrader, vurderinger og anbefalte tiltak. Det foreligger ikke byglﬁlng.stegmnger eller (b.vrxg TG1: Mindre eller moderate awvik i forbindelse med arealmaling. Det er stedvis pavist sy.nllg.e skader pa overflater. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
SPESIALROM i s byggesaksdokumentasjon i kommunens arkiv. Dette vurderes 762: Awik som kan kreve tiltak Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
" 2 i i i - ) forvente.
Enebolig - Byggear: 1895 Toalettrom med frittstiende wc og servant. 'k_ke som uvanlig for e!dre boliger fra slutten av 1800 ta!let. B 763: store eller alvorlige awvik Rapporten ma gjennomgas og godkjennes av selger fgr bruk.
Eier har opplyst at boligen antas oppfert ca. 1895. Bygningen R i Eventuelle feil meldes til takstmann. Det er registrert store skader etter lekkasjer og L A=-8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
UTVENDIG il si er registrert som SEFRAK-minne med tidfesting til perioden I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underskt manglende vedlikehold. Det mangler ogsa en del
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side 1875-1899. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av awvik lister flere steder. ©  Utvendig > Dgrer -1 Gt side
erav betor Siden taket uksjon, Kobberrgr. Rgropplegget fungerte normalt ved befaringen. . . 5 . . . Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot med bruk av Reropplegget er ikke naermere kontrollert av takstmann, da det Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i sprekker | trevirket,
stige, er vurderingen begrenset av dette. Det var ikke kreves spesielt utstyr og kompetanse. rapporten.
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det Det er avigpsror av plast. ©  innvendig > E!as.]eskllle/gulv mot g"_‘"" Kostnadsestimat: Under 20 000
ikke ble avdekket skader under befaringen, utelukker ikke dette at Boligen har naturlig ventilasjon. Anslag pﬁ utbedringskostnad Enebolig Malt hwyc.irelforslzell pz c;ver 30 r:r: ilennom hele
i rommet. Tilstandsgra is med bakgrunn i
det kakn forel;ggekskader som kun:an av:e:kes ved in narmere Boligen varmes opp av strgm. Eier har brukt flyttbare elektriske 8 ! krav (g}l & erunn @© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
inspeksjon pa taket. Var oppmerksom pa denne risikoen. En ovner de fplger ikke med. Det fglger ikke med noen panelovner. i ik:
3 . Det er pavist andre awvik:
undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under Ca. 120 liters varmtvannstank er plassert i kjelleren. (LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Det ble malt ca. 60 mm skjevt gulv i stue ogsa P
tilstrekkelige sikkerhe(sfor.hold. ) ) ) Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og s ©  Utvendig > Taktekking Gatil side skjevheter pa alle gulv. Lavt rekkverk og mangler handlaper pa vegg.
Takrenner og nedlgp bestér av plast. Vannet fgres i rgr og videre til undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Det er pévist skader eller awik p selve taktekkingen. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
terreng. Tak-vegg, israft og fotbeslatt skorstein. Stigetrinn for feier. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig i
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, 4 sé‘e oi flere Iekke;:]:r‘mo 500000 © Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside © Innvendig > Innvendige dgrer Gadtitside
a i " i " ostnadsestimat: -
staende bord?(ledmng. ) ogen dig har verken se eller lov til & foreta Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra Det er awvik:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. en slik kontroll. brann/feiertilsyn.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alder pa vinduene @  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side : Dgrbladet har tydelige fukt- og vannskader i nedre
er usikker, men de antas & veere fra rundt 1980-tallet. TOMTEFORHOLD o5k 2 Takrenner/nedigp har store lekkasjer. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 del, med oppsvel!lng, avflassing o8 5!'“519 ! X
Bygningen har malt hovedytterdar. . dersokelse or ke doter ik _ e overflatebehandlingen. Skadene indikerer langvarig
Veranda med utgang fra stue i 1. etasje. Denne er bygget i runnun ersw else er ikke foretatt, det er ikke mottatt noen 2 Det ma paberegnes utskifting av alle beslag og o 2> Kryokiell fuktpavirkning.
. 2 dokumentasjon pa byggegrunn. 0 < takrenner. nnvendig > Krypkjeller Gatilside
trekonstruksjon, understgttet med sgyler pa betongfundament. L - Taksti ikke | dkjent, det I ) L
Det vites ikke om det er noe drenering. Mest sannsynlig ingen N akstige er ikke lenger godkjent, og det mangler Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.
Rekkverk av tre. N i ot o Tiltak under kr 20 000 snefangere. . . N e
drenasje utover naturlig drenasje i grunnen samt det som matte Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
. vere ifra byggear. Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 konstruksjonen kan ha fuktskader. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
INNVENDIG ) < mjd! Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. @  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 Det ble registrert mye vann og fukt i kjelleren, til Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Oveﬁlgter varierer noe mellom rommeng. Gulv bestar hovedsakelig Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side tross for en lengre periode med tort vaer. bakgru‘nn iat mer enn halvparten av forventet
av laminat, tepper og beleg. Vegger har i stor grad panel samt til groft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat ) Det er pévist omfattende skade i fasade. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 brukstid for skjute raranlegg er passert. Det er na
malte og tapetserte plater. Himlinger er utfgrt med takplater og grunnboret brgnn. Q Tiltak over kr 500 000 ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
malte plater. : . : Det er pavist store rateskader, og det ma forventes oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
P Det er opplyst at bollgen.har septiktank som tgmmes érI!g av omfattende skader i underliggende bindingsverk, o N ikring og N o "
kommunen. Anlegget er ikke naermere vurdert, utover eiers Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. temmer og sviller.
. . Det er ut ifra observasjoner konstatert at
opplysning om at det fungerer som normalt. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 h - _
Det er generelt store skjevheter i konstruksjonen, samt betydelig ostnadsestimat: - drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
irki begrenset effekt. iske i i Gatil side
knirk i gulvene. ) FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR ) 8 ©  Tekniske installasjoner > Avlgpsror
Fyringsforbud, ma ikke brukes fgr utbedring. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Gatilside @©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside Kostnadsestimat: 100 600 - 200 000 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Grovstgpt kjeller med grunnmur oppfert i grastein. punktet ki ’ \ Kkverk di . di Det er pévist fukt-/rteskader i takkonstruksjonen. ) bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
Boligen har malt tretrapp. unktet kan omfatte Iftep lasser og rekkverl ,Autven. ig og innvendig ) brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
Det er registrert noe varierende standard og utfarelse. trapp, radon, brannsklller/branncelle_r, remningsveler, ) Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 o Kjokken > 1-Etasie > Kjgkken > Overflater og Gatimde ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
brannvernrelaterte forhold, forstgtningsmurer samt risiko knyttet til innredning oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
flom- og rasfare.
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@stveien 168, 3145 TIBME

Gnr

211-Bnr23

3911 FARDER

HELSE,
Forhold

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det er pavist andre avvik:

Ny eier ma péaregne & utbedre fyringsanlegg og
montere panelovner eller tilsvarende.

> og
Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det er ogsa registrert sprekker og puss som lgsner
flere steder.

> lige vann- og

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten

pé brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank
Det er pavist andre avvik:
Det ma paregnes at det kan komme palegg om

etablering av renseanlegg eller oppgradering av
eksisterende lgsning.

Spesialrom > 1-Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Det bgr ogsa installeres et mekanisk avtrekk.

MIL@ OG SIKKERHET

Tgnsberg Taksering AS Pstveien 168, 3145 TIBME Tensberg Taksering AS
Valledsen 59 k Gnr211-Bnr23 Valledsen 59
3174 REVETAL  Norsk takst 3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Gatil side
il si
Byggear Kommentar
1895 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
Gatil side oppfort.
Standard
Bygget har gjennomgéende lav standard. Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold
Sveert darlig. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
UTVENDIG
QD Taktekking
Gatil side
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
T i er av betor in. Siden taket uksjon, ing og skorstein) kun er observert fra takfot med bruk av stige, er vurderingen
begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke ble avdekket skader under befaringen, utelukker
ikke dette at det kan foreligge skader som kun kan avdekkes ved en naermere inspeksjon pa taket. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En underspkelse
pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Ga til side Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Rate og flere lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Taket mé utbedres eller skiftes for & utbedre rate og lekkasjer.
Dersom dette ikke gjgres, er det stor risiko for ytterligere vanninntrenging, fuktskader, rateutvikling og redusert levetid pa takkonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfort med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20833-1263

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp bestar av plast. Vannet fgres i rgr og videre til terreng. Tak-vegg, israft og fotbeslatt skorstein. Stigetrinn for feier.

Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 9 av 31
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Pstveien 168, 3145 TIBME Tensberg Taksering AS A

Gnr 211 - Bnr 23 Valledsen59 |\
3911 FERDER 3174 REVETAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
 Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Det ma paberegnes utskifting av alle beslag og takrenner.
Takstige er ikke lenger godkjent, og det mangler sngfangere.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres full utskifting av alle beslag og takrenner for & hindre jer og pa

Takstige mé byttes ut til godkjent type, og sngfangere ma monteres for 4 ivareta sikkerhet og forhindre fare for liv og helse ved sngras.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har staende bordkledning.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist omfattende skade i fasade.

Det er pavist store riteskader, og det mé forventes omfattende skader i underliggende bindingsverk, tsmmer og sviller.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

De paviste rateskadene ma utbedres, og det anbefales en grundig undersgkelse av underliggende bindingsverk, tgmmer og sviller for a avdekke omfanget
av skadene.

Utbedring ber gjennomfgres for & hindre videre rateutvikling, redusere risiko for svekket baereevne og forhindre ytterligere skade p& byggets konstruksjon.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

De paviste fukt- og rateskadene ma utbedres for & hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for svekket baereevne, sopp- og skadedyrangrep.
Videre undersgkelser bgr giennomfgres for & avdekke omfanget av skadene.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 11 av 31

Pstveien 168, 3145 TIBME Tgnsberg Taksering AS

Gnr211-Bnr 23 Valledsen 59
3911 FARDER 3174 REVETAL

@3 vVinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alder pa vinduene er usikker, men de antas & vare fra rundt 1980-tallet.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & 3pne/lukke.

* Det er pavist tegn pa i ing av enkelte vi

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utskifting av alle vinduer for a oppna dagens standard.

Manglende utskifting kan fgre til gkt risiko for fuktskader, varmetap, darligere inneklima og ytterligere forringelse av bygningsdelene.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

I pgrer-1

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026
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Norsk takst
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@stveien 168, 3145 TIBME
Gnr211-Bnr 23
3911 FARDER

Tensberg Taksering AS
Valleasen 59
3174 REVETAL

Tilstandsrapport

Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for a hindre videre forringelse.
Vaerslitasje og sprekker kan fore til gkt fuktpavirkning og pa sikt rateskader, noe som kan redusere dgrens levetid og funksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue i 1. etasje. Denne er bygget i trekonstruksjon, med sgyler pa Rekkverk av tre.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er registrert rate, skjevheter samt betydelig slitasje og oppsprekking i terrassegulvet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ma paregnes & bygge ny terrasse for a utbedre rate, skjevheter og omfattende slitasje i gulvet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for ytterligere forringelse av konstruksj redusert og iell fare for

personsikkerheten.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

INNVENDIG

@D overflater

Beskrivelse

Norsk takst

Overflater varierer noe mellom rommene. Gulv bestar hovedsakelig av laminat, tepper og belegg. Vegger har i stor grad panel samt malte og tapetserte

plater. Himlinger er utfgrt med takplater og malte plater.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist synlige skader pé overflater.

 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert store skader etter lekkasjer og manglende vedlikehold. Det mangler ogsa en del lister flere steder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026
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Gnr211-Bnr 23
3911 FAERDER

Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL

Tilstandsrapport

Det ma paregnes full restaurering av overflatene for & oppna dagens standard.

Manglende vedlikehold og store skader etter lekkasjer kan fgre til ytterligere forringelse av bygningsdelene, redusert bokomfort og gkte
utbedringskostnader dersom tiltak ikke iverksettes. Manglende lister kan ogsa medfgre trekk, varmetap og estetiske mangler.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er generelt store skjevheter i konstruksjonen, samt betydelig knirk i gulvene.

Vurdering av awvik:

* Mélt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble malt ca. 60 mm skjevt gulv i stue ogsa skjevheter p alle gulv.

Konsekvens/tiltak

Norsk takst

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Det bgr giennomfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge arsaken til skj og vurdere

utbedri

tid.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Det ble malt skjevheter ogsé i gang i 2. etasje.

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026

Skjevheter og betydelig knirk i gulvene kan fgre til utfordringer med mgblering, redusert bokomfort og i verste fall skade pa bygningskonstruksjonen over
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Tensberg Taksering AS
Valleasen 59
3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Fyringsforbud, ma ikke brukes far utbedring.

Vurdering av avvik:

« Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak

* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Pipe og ildsted ma ikke tas i bruk fgr ngdvendige utbedringer er gjennomfgrt og fyringsforbudet er opphevet av brann- eller feiervesenet.
Manglende utbedring kan medfgre gkt risiko for brann og personskade.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Krypkjeller

Beskrivelse

Grovstgpt kjeller med grunnmur oppfert i grastein.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det ble registrert mye vann og fukt i kjelleren, til tross for en lengre periode med tgrt veer.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & lede vann bort fra kjelleren og forbedre dreneringen rundt grunnmuren, samt utbedre eventuelle skader etter skadedyr.
Vedvarende fukt og vanninntrengning kan fgre til ytterligere fuktskader, rate, soppvekst og gkt risiko for skadedyr, noe som kan svekke byggets
konstruksjon og innemiljg.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 15 av 31
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Tonsberg Taksering AS
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3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrappor

I nnvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Lavt rekkverk og mangler handlgper pa vegg.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rekkverk ber forhgyes og handlgper monteres pa vegg for a oppfylle sikkerhetskrav og redusere risiko for fallulykker.
Konsekvensen av lavt rekkverk og manglende handlgper er gkt fare for personskade ved bruk av trappen.

L1

(3 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er registrert noe varierende standard og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgrbladet har tydelige fukt- og vannskader i nedre del, med i og slitasje i over
fuktpavirkning.

Skadene indikerer langvarig

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 16 av 31
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3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgrbladet bgr skiftes for & hindre videre forringelse og sikre funksjon.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan skadene forverres og fgre til redusert levetid og funksjon pa dgren, samt gkt risiko for mugg- og rateskader.

dor til badet.
VATROM

LOFT > BAD

QD Generell

Beskrivelse

Badet er utstyrt med dusj og baderomsinnredning. Det er registrert varierende standard og betydelig slitasje, samt tegn til manglende vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell ing av i an for at skal tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone.
Samlet tilstandsgrad 3 er satt for rommet pa bakgrunn av alder og manglende tetthet i vatsonen.

Eier har opplyst at ovnen ikke virker og ikke ma slas pa.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det at re inkludert utskifting av tettesjikt/membran, for & sikre at rommet taler normal bruk i henhold til dagens krav til
vatsone.

ing og vedli kan fore til lekkasjer, og pati konstruksjoner.

Det bgr ogsa undersgkes og eventuelt utbedres hvorfor ovnen ikke virker, for 3 sikre trygg og funksjonell bruk av rommet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 17 av 31
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Tilstandsrappor

Himlingen pa badet.
LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pévist fukt. Malt fuktinnhold: 11,7 Wt%.
Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i vitrommet. Det kan
ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt pa boden, bakenforliggende dusjomrade.

KIBKKEN

1-ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har en enkel og eldre innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er montert stal oppvaskkum med ettgreps armatur, samt
frittstdende komfyr og ventilator.

Vurdering av avvik:
« Det er pévist rate/fuktskader i overflater.

Det er registrert betydelig slitasje og etterslep pé vedlikehold. Himlingen har tydelige merker og skader etter tidligere lekkasjer/fuktpavirkning. Det ma
paregnes oppgraderinger og videre undersgkelser av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 18 av 31
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr giennomfgres videre undersgkelser for & avdekke omfanget av rate- og fuktskader, samt utbedre skadede overflater og eventuelt underliggende
konstruksjoner.

Dersom skadene ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere forringelse av materialer, redusert levetid pa kjgkkeninnredningen og gkt risiko for sopp- og
muggdannelse, noe som kan pavirke inneklimaet negativt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1-ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

SPESIALROM

1-ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom med frittstdende wc og servant.

Vurdering av awvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Det bgr ogsa installeres et mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrommet, for eksempel ved a montere en luftespalte eller ventil ved dgren, samt installere mekanisk
avtrekk.

Konsekvensen av manglende ventilering er darlig ifting, som kan fere til fuktpi , darlig i ima og redusert levetid for rommets overflater
og sanitaerutstyr.
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Tilstandsrappor

TEKNISKE INSTALLASJONER

(12 vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr. Rgropplegget fungerte normalt ved befaringen. Rgropplegget er ikke narmere kontrollert av takstmann, da det kreves spesielt utstyr og
kompetanse.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(15D Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrer av plast.
Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

(3 varmesentral
Beskrivelse
Boligen varmes opp av strgm. Eier har brukt flyttbare elektriske ovner de fglger ikke med. Det fglger ikke med noen panelovner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Ny eier ma paregne a utbedre fyril og montere I eller til

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr faste som eller ti for & sikre ti g oppvarming av boligen.
Manglende varmekilder kan fgre til redusert bokomfort og gkt risiko for fuktskader som fglge av utilstrekkelig oppvarming.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse
Ca. 120 liters varmtvannstank er plassert i kjelleren.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersokelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en i ig har verken
eller lov til & foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-ti t uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
u-kjent

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Navzarende eier har bodd i boligen siden 1988. Det opplyses at det ikke har vzert utfgrt elektrisk arbeid i perioden navarende eier har
eid boligen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

L4l

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en kontroll av av en ig. For en NEK 405-2-3 Avhending, spesielt grunnet alder pa
anlegget.

Generell kommentar

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert pa soverom i 2 eta.. Sikringen bestar av skrusikringer. Totalt 11 kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A
hovedsikring.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Grunnundersgkelse er ikke foretatt, det er ikke mottatt noen dokumentasjon pé byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det vites ikke om det er noe drenering. Mest sannsynlig ingen drenasje utover naturlig drenasje i grunnen samt det som matte vaere ifra byggear.

Vurdering av awvik:
 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Det bgr etableres ny drenering og fuktsikring rundt grunnmuren for & hindre innsig av vann og fukt i kjeller og grunnmur.
Manglende eller utilstrekkelig drenering medfarer gkt risiko for fukt- og rateskader, samt redusert levetid pa konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(2 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av awvik:
* Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det er ogsa registrert sprekker og puss som lgsner flere steder.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det bgr foretas utbedring av sprekker og Igs puss pa innsiden av grunnmuren for & hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktinntrengning og
skader pa konstruksjonen.
Misfarging og skader kan tyde pa fuktproblemer, noe som over tid kan fgre til svekkelse av murverket og darligere inneklima.

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 22 av 31

Pstveien 168, 3145 TIBME Tensberg Taksering AS
Gnr211-Bnr23 Valledsen 59
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

(I utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrer er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til graft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat grunnboret brgnn.
Vurdering av awvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Foreta kontroll av brgnnvann.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr i jon pa i frabr da
medfgre helserisiko.

gir usikkerhet om vannet er trygt & drikke og kan

Det agj en i jon av utvendige vann- og avlgpsledninger for & avdekke eventuell slitasje eller skader, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Dette for & redusere risikoen for plutselige lekkasjer eller driftsstans, som kan medfgre betydelige kostnader
og skader pa eiendommen.

(05 septiktank

Beskrivelse

Det er opplyst at boligen har septiktank som tgmmes arlig av kommunen. Anlegget er ikke naermere vurdert, utover eiers opplysning om at det fungerer
som normalt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Det ma paregnes at det kan komme pélegg om etablering av renseanlegg eller oppgradering av eksisterende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr innhentes nzrmere informasjon fra kommunen om eventuelle krav til oppgradering eller etablering av renseanlegg.
Konsekvensen av & ikke falge opp dette kan vaere palegg om tiltak, samt risiko for gkte kostnader og eventuelle bruksbegrensninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
faringsti VK og handhol i yr vurderes etter gj forskrift om brannf .

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og il dig trapp, radon, brannceller, rgmningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstgtningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.
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Tilstandsrapport

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant 4 kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad pé disse forholdene.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler pa vegg i det il ige tr

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverkshgydene bgr utbedres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker.

Det bpr pa vegg i det il ige tr | for a bedre sikkerh og redusere risikoen for fall.

Det agj e , da perre og ukjent iva kan medfgre helserisiko for beboere ved forhgyede
radonverdier.

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 24 av 31

75



@stveien 168, 3145 TIBME
Gnr211-Bnr23
3911 FARDER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Tonsberg Taksering AS | I I

Valleasen 59
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

I swe

it

Garasje

Bod |/

Teknisk

Kjeller

Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken
Garasje N

Soverom

Soverom

Garasio

['” g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Klevndi

Den byg ge kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""’;;:‘::')k""g sum  Terrasse-og balkongareal
1-Etasje 60 60 49
Loft 34 34
Krypkjeller
sum 94 49
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, kjgkken, stue, toalettrom,
1-Etasje vindfang, bod m/ opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask.
Loft Gang, soverom, soverom 2, bad, kott
Krypkjeller Uinnredet kjellerrom
Kommentar

Gulvareal i krypkjeller er ikke malt opp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Eiendommen er registrert med enebolig i kommunens matrikkelopplysninger. Det har tidligere vaert registrert to tilleggsbygg
pa eiendommen, men disse er opplyst revet.

Det foreligger ikke i i eller gvrig by 1tasjon i kommunens arkiv. Dette vurderes ikke som uvanlig
for eldre boliger fra slutten av 1800-tallet. Eier har opplyst at boligen antas oppfart ca. 1895. Bygningen er registrert som
SEFRAK-minne med tidfesting til perioden 1875-1899.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Jon O. Nyvoll Takstingenigr

Unni Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 211 23 0 2736.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stveien 168

Hjemmelshaver
Hansen Unni

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Tjgme i Feerder kommune, i et etablert omrade med eldre bebyggelse og landlige omgivelser. Omradet er preget av
spredt bolig- og fritidsbebyggelse med naerhet til sjp og naturomrader. Det er kort kjgreavstand til servicetilbud, bathavn og gvrige fasiliteter
pa Tjgme.

Tomten har varierende terreng og noe begrensede solforhold deler av dagen grunnet omkringliggende vegetasjon og terrengforhold.
Beliggenheten vurderes likevel som attraktiv med naerhet til kystmiljg og rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Privat frem til offentlig

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulering

En liten del av eiendommen er regulert til landbruksomrade. Resten er
uregulert.

Om tomten
Gruset oppkjgrsel . Opparbeidet tomt med plenarealer og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Boligen er oppfgrt i perioden 1875-1899 og er registrert som SEFRAK-minne. Bygningen representerer eldre tradisjonell bebyggelse med
kulturhistorisk verdi
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ikke Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20833-1263 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/GD8449

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato: 13.05.2026

Eiendom gbnr. 211/23 - @stveien 168, 3145 TIOME

Godkjente bygningstegninger finnes ikke.

Mvh

Juan Camus
Geodata

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2025/12536
Dokumentdato 24.11.2025
Kontrolldato 24.11.2025
Saksbehandler Jan Daniel Nedrevage
Gnr/bnr. 211/23
Adresse @Dstveien 168
Leilighet HO0101

UNNI HANSEN

@STVEIEN 168

3145 T)OME

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i @stveien 168, bruksenhet H0101, 3145 TJOME

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) giennomfarte tilsyn 24.11.2025. Formalet med tilsynet var & vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver awik og
anmerkninger som vi avdekket under vart besgk.

Disse avvikene avdekket vi:

Awvik 1:

Reyklap - 30999 - Ukjent

Awvik fra: Eieren har ikke serget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf. Forskrift om
brannforebygging § 6 tredje ledd.

Kommentar:

Det mangler sklisikring pa en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Avvik 2:

Awvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Sotluken er defekt. (Rustet fast)

Avvik 3:

Awvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Elektrisk ledning skal ha en avstand pa minst 23 cm fra skorsteinens innvendige kant. (1.etg)

Avvik 4:

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.

Kommentar:

Skorsteinen er kledd pa 2 sider, en teglskorstein skal vaere synlig for kontroll p4 minst 4 sider og sta minst 10 cm fra
brennbart materiale. (2.etg)

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tonsberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS side
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

av3

Avvik 5:

Awvik fra: Eieren har ikke serget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf. Forskrift om
brannforebygging § 6 tredje ledd.

Kommentar:

Det mangler godkjent takstige for sikker adkomstmulighet for feiing og tilsyn av skorsteinen.

Hva ma du gjere?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 23.01.2026 som beskriver hvordan og nar du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.

Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?

Det er viktig at du lukker avvikene for & ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Skorstein ikke kontrollert innvendig grunnet adkomst i kjeller og pa tak.

Dette tilsynet er ikke a anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke

avdekket da disse var skjult pa tilsynstidspunktet. Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.

Til stede:
Eier/representant for eier: UNNI HANSEN
For brannvesenet: Jan Daniel Nedrevage

Har du spersmal?
Dersom du har spersmal kan du ta kontakt med Jan Daniel Nedrevéage pa telefon +47 98 26 30 28 eller pa e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Jan Daniel Nedrevage
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tonsberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2 av
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel, peis, ovn), raykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Awvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, milje- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Awvik vil i hovedsak veere brudd pé felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig eker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal veere sendit.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nadvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for awvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB gnsker a opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg.

Aktuelt regelverk

+ Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 17108 17

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging § 6
Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 forste ledd, ibrann- og eksplosjonsvernloven.

Krav til var saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

Forskrift av 9. juni 2009 om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen (forskrift om handtering av farlig stoff)

Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i
virksomheter(internkontrollforskriften)(Gjelder for borettslag og sameie)

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side3av3
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers

rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

89



9UISI9SNH

opuats 0] u

b slsueg

I54ON EON_Zm:m_

a

1S)P] )SION
1N .r
A J

iopis ajsau ed sow sa1 j1adeh] 60 1a6jas wos ed assed np ew eAly

"JUB 91 | ABJY| 1O} OISl J03s udln Bas yeq 1ebjes
abBa| suuny ew Jabjas Bo Jadgly uey eay aliA ey
ew Jadgly "Biinw wos 66A1 es 1s usjapueybijoq

1e assaJaul siadgly Bo siabjes apeq | 48 189Q
‘us|eine Ae 1ab|@) wos

19p J84BAS|I} 8} pUBIS|1] SUBLLILIOPUSIS WOSIap ‘91auss
Buluielsis 1a||e Be|saesiid Ae Buijewin 1oy 1apj1jjuoy 60 Jas|aynys 104 10p Ji|q WOI lpuiw
BuiupAlaq aieq esyje Jey ussuaibsdglaq auuaq 01S8p ‘JUBJ04 | USPUEIS|I} WO LEPYAR 18 WOS Jaw of
‘BijdeAsuE 19 JoB|as Jop 1adg@hy 1o} (oyisLuaba) "Bles 1g) susbijoq wo 1ab6i1ja10} uolsew.ojul a1paq
|Jopueuaba sbe|s ua 18 enaQ 1auouy 000 OL |1} Bo Jswi 1k |11 848|NWINS USWIWIES |EXS USYLIYSIO)
ddo tepeuisoy Bo dey axpjop Ajes ew Jadgly m aAu uap 6o uano|sBuipusyae | susbulipuy

"Jlapoddelspuels|i} Ae

as|aigyin 60 | 19pjoyuul speq |11 AeJy aBuauls Jenes
auus( Jeuoddelspuels|i} Wo usaAo|sBulpuayae |i}

y1ysiof Au 1jay ue esbo sep|alb gzog Jenuel - eiq

10} BljaeASUE Sap|OY uey| a1 [9AdY 1]

J9B|9s WOos usw ‘1oAa1YSaq 48 )|! WOS |18} 49]|D

Japeyjs a1 uey 19 1abijoq 8Au |13 uud Jab1joq

21p|a |11 1eBuijuaioy aipuiw ey uey a1adghy

18 1S |IA 19Q "puels|il abijuAs 6o Japje ‘adAy
J9uUE Jue|q B4 1N SaIapINA esBo |eys uabljog m

‘uabiljoq wo sabulusAiddo

alpaq bo uow 1adgly 16 [IA wos poddesspuels|iy
adAy Au us ajuayuul 186|8s 1@q 663]|11 | "o1}0410)
aleeA |eys auabulusAjddo 6o ‘uabljoq paA pjoy.oy
a1ualy 9|8 wo asA|ddo sejepwaly ew Jobjeg 1ab|es
B4} UdUO[seuwIOUl |1} ARIY 2196UBJlS Bp S9||11S 190

1pob Jausawnyopsbies aipue a|je 6o usuoddeu
9s9| J0jI9p Bw 249d@[y] "ausluswMOp 19| JBY
a1 1adgy wo Ajas Jap|alb anaq JeAsue siadgly
J111q J491uswnyopshbies aipue 1d||8 Hoddeispuels|i
I|S ua | 1eAansaq BijapAl 1o wos1aq m *819%N1qI0}

|13 «Jd uap wos» sabjas a1 uey sabijogspiiy 6o
19b61j0g "a1ad@yuaniqloy |13 Bles paA uapuels|i}
w0 p|oyaq.oy ajj91auab ey a1 uey 1abjeg

«poddeispuels|iy

1uabpob» us —a1suoddeispuels|iy wo

uayI S04 | susaaesy J8||Ayddo wos
voddeispueis|i us 196e| g} e so|ejaque Jablag m ‘Bijog pjnig Ae Bjes 6o dgly wo uano|

:aud|bas aAu ap wo pes 60 sepjundpanoy -sBuipuayae | aus|bau saipua zgoz Jenuel *| euq

220z 1enuel "L eaj auadjbais aAu ap wo 310)|

‘abioNwopualg bo punqglojie|bawswopuslq sabiop
‘1S)e] XS0 ‘19pelIaxyniqio ‘sulsiasni usuofsesiuebiolayniqio) Ae jobe| 1o usuolsew.ojul suusqg

‘220z ‘enuel *| eay
(seuo1desye wos pnq) sebjes wos 1abijoq 10} Jop|alb sua|bay j91IA ew Np 18p AB UBUO[SIBALIOY U8 JoH

220z 1enuel 'L eaj 19]6941 aAu paw japueybijoq 66A1

:uofsewi0jul1d3’NIC104

‘ouagIpisuals ed uul 9330] e paA 8139p np 1e(3 ‘uadpiediadaS110q 1913AuU|1} XS US uul SpjaW 1eX)S NP Wosiaqg
‘ousgIpIsuslE@uasediadolysioq 3sod-a 49119 00T £0 ST 6 U04a)93 d sSO a33e3uoy Np Uey uaxpediadel8ijoq wo jewsieds np JeH

‘ulp uasiaAuloy
1oy pauew T 'ed uaguinjisioylade8ioq Ae asjaAuloy ed siid e330W |IA NQ “JB WS4 13UUl | SBpjoyaq uey usgulnjisioyladeSiog

‘a81pIsualo apjeuoy np ew Suljisioysguiu8Aq uage 10} Aoyaq I 39p woslaq ‘axedsiaysdiie) 3del uny Jey 8ejsizaioq
1 snyaypjas 8o 8ljogqsuuewo] 319p|euosIioH ‘uagioq Ae 95)93e1I8A0 19118 a3IpIsualo a1xeluoy e paa np uel3 1op ‘ussud | 3811 10
J0W ssnid snH 113 sasepeigddo uey suuaq “SulnjisioysuiusAq piepuels se8uul eAH axpjediadeSnog So snH axediade3ijog |

"1e 119 | JaJen/1ade) susBulisio ‘uagiog Jelsano
np el 19p)al8 susSuLIISIO) BIPUE SP SUBW '(3S]93RLIBAO JB) "PUL § SYEW) 91BWSIYRIIUO0Y iy Jop1aS uaBulnyisioytedelSiog
“Jouosiadieanid Ae sadaly uny uey 8o ‘uswwopuals Ae 198]eS JR}S104 WOS USID)SaWSWOopuUald Ae uny sAQ)I3 uaspedsgulyisio

‘U9S)93e1IaN0 pawW

'USS]9>e1J9A0 paW 3s|9pulq
-104 1 sa1e18q 80 ‘8110q 9AuU

ulp 104 39.1el3ddo | uul se839)
uaguLjisioy ed ussid 9134y
19paly [ @13Aysuuewoy [ 8134y
SPUBRISIIL J0) 33IL 81512} 19p
919y 104 -'006 6T 1] 1930
911AH uapjediadeXBiog sud

193301 80 snw “1a3yasul
-opeys IApapeys ‘a1el o
uaB1l0gsplI4 1 11YN o
ssnyd SuLjisiojoquul o

9114y Joy
SuinjisiojsuiusAq piepuels o

A2IMBpas

el Jg[3ddo paw ‘x0dsIH Ae
1aA9) SurnjisiopadeSnog o

:ulp uagioq
-Sp13i} 9Au usp Joy Joguail np
auaguLjisio) ap 3)e 8ap 419

3L1LAH ajediadafibijog

'UDS]93e1JaA0 pawl
9s)opuIqIoy | s91e1aq S0
'8110q aAu uip 1o} 1810(3ddo
1 uul sa88s) usaguiyisio}

ed uaslid 19.e 91s12} 39p
318y 10} -'0G6 6 1 19150
1UsINILISpI3ly 80 3YBNIeT
uaypjediadasnog :siid

a188alys 8o Jaypie)iaxey
1Apag3an ne asjodwaleq
1wuwsaly Jojuain 8o 1 1vYn
Suijisio}enA)y

ssn|d Suljisiojoquul
Suipjisiojaiual

N2ImZpas

elA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
1aA9) Buinjisiopladaeli8iog o

:uIp us3aygiie)
9Au uap Joy 198usil np
auaguLjisios ap a)e 8ap 419

13HOMIFT pjediedehiblog

9s]9pulquoy | s91e1aq S0
‘81109 9Au ulp 1oy 1810(3ddo
1 uul s3389) usguLIsioy}

ed usslid 19Je 915124 19p
919y 104 -'006 6T | 19350Y
snH uaxpediade8iog :siid

193304 80 snwi I9yLsul
-opeys IApapeys ‘a1el
}Pwuwsaly Jojuain o 1 1dyn
sulnjisioyeonAly

ssn|d Sulnjisiojoquul

sny Joy

Buipjisiojsguiu8Aq piepuels
Suinjisiojoiusl o

AIM3pas
elIA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
HaA9) Suinjisiopiade8inog o

Ip
19sny aAu 19p 1o} J19usiy np
auaguljisio} ap d)e 8ap 119

SNH apjedsadahibijog

"}9Je 9151@) 19p 918y
}o.jIsi04 BIpia4 - dely8ijoq
111p 113 198usiy Np 1Y

uaypediadey8og

{ uv abipisualo

91

90


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

39YON WoaNaia
usbuluBI051BYONPY (&) ﬂ

Jad@ly Ae seualdesye pl3 1184 | 19pPNQ WOSISP UsWWOopUale
Ae 31es WO 9)elAR Ud 4933119104 18P JB Jsigjpaw

wos pna)il spuspulq 38 Ja 31js1alaeIAe ‘(«pngiow»
a11exes) Jadaly 113 18818s Bl4 pPNg 119NIUBAS 38 3B YSNH °§

‘9)eIne
spuapulq us pesuul 38p Je dg)in susisiyidasye usuul
JBAIZPNQ 113 W8l 39WWoy Jey png 18 Ae 1dasye us JeN ‘&

‘pnq e1safgy
aie1desye g 113 1811dJoy a1 18dwesye Joy 48 30 ‘pnq
1IaAy1e ais1desye Jo)@ 81SexJ0) B 11 111} Jels JaB1eS '

‘woy
JasiwAuoue | usjeusnolpng Ae |doy aAaJy JaAIBpNg us

Uey ‘pUE]S | 19UWIWIOY J |9puUBY 18 UdIN S811N|SAB apunipng
US WOSJap Ja]]9 ‘puelsS | 19WWOY Jey japuey e Jon3 'g

‘811YaWwn} wouus(3 se|piwlio) 18pnqg Jaq

‘1@11WAuoUE Uls aieAaq € JaAISpNg 4o} SI1YIA 18 18p wosiag
‘puels | IPWWOY 49 19puey Je Ja13e pjoyddo 3auunidn
uaan Jag|es 30 Jadgly 111 s13 1exs 1eusnolpng Ae (doy 2

'P10YSQI04 SIUBAS]S JOPUNIBY ‘UBWILIOPUSID

ed png a11an1ye wo asA|ddo ‘eipue ely jasizgdsaloy ed
99139W 1A SLIAZ 104 "11BII0W JS S8Jsp auspnqg Je aiaAIZpnqg
10448A0 SNYLS 834auxaq SIINW WOS JIeuUS Bs 1eys Jo13a N
1s1ijadesye 30 pjoyaqioy ‘9s1auigls s19png Japuniay

‘PNQ 911€110W WO 1J93uUdLIo 81114YS aulaAiBpng apjoy
‘Bnnw 30 3ipusApau Je 18p 13ue) BS ‘Bys Uale3aN ‘9

‘€ pund
| du91sl) Jojusuul 113 9 19pNQ Jeu 49319s J0JIBA0 pNg
9119)us 19p Ae uliapinA uls I3 1aapiojddon 1A usie8aN °S

"Jajuassalalul 30 aJsAIZpNQ aJpue Joy (3awway)
Nnis sepjoy 1exs 39pnq | p1oyaq.oy 4a)e 39pnq
Je WO PoyaqJo) Paw png S1pIWIo) aX)1 1exs 48188 +

IsUINS
811138 & JanI3pnq epeJely 4818w |IA ‘SleasSulpuey BUls 104

(AN @ 130Y443)n¥a¥04 IV

‘wopuale Us uus aia)) adgy e Jexsug 8| UBW WosIap
Sipwes Jswwopuals 819} ed png IS I J0jI8p IBq

Ue\ "usuue ud |13 1310S J3 UBWIWOPUSIS 18 WO Sulpjaw Je}
J3AI3png Ja))e JaB1es AB SB|SAR pl1 8UUSp U@} 18pNd aipulwl
paw ‘dg)In susysiiyrdasye 113 Waldy JoAIBpNg Joy spuspulq
Bp J2 19png "@xeq)id saN1ey )l 3dpnqg uey ‘(3d3png

wo deysuuny 11e} Jey Ja3)as 1. Is) 198)8s 111 191pIW.I0}

J8 19pNnqg | 39pjoyuul 3o Js13aw 113 NIBuUUl U8 pNq 18 JEN ‘T

‘wopuald
1sey Ae daly/31es paa 1eJeidue uadul Jaialsisye 19 'L

*@TOHYUOL ADITSLLIYITVIAV IADLLAIA

gejuunud 3nexeJ1s]i} 10 Jejuassalalul 30 19819s JaIS Wos
a1ew JijJenslo) us ed uspunipng ayIAAR Uy usiaidaw

1€ 111 240y JoJ 4o Jequade wos Isli) us paw siduul

png wosiaQ@ "P1oyaqio) 0 png Wo Jejuassaialul 931G

80 a1enI3pnq “e8)as a1a3uslI0 B ‘GipusApeu J8 18p J3uUe] Bs
11 19y3nnw Jey Jo)8aw Je uue 3siiadesye a191u0y us anes
oI 849AI3pNQg JBq ULIS|y duUSp 4N "SUlUSIA 9 9SUOUUE
91s1s Jone Sepaydia 91518} 00°CL 'Y uue 1siipadesye

818140 pawl png a)pIulio} 8! usia13aw 1exs (4183niq.oy
19 49319S J9p 'SAP) P1OYJ0JIayNIgIoy4 | "UspUNIPNQ

Ae 3ulp{IAAe 31)JBASIO) UD J0) a13ad 113 9339) 1eys 49188 '€

‘siduul png Jgj Jo13aw paw auJa(3 Jaiajuoy LuePAR

J9 19pjoyaqJoy Jg) Lardasye 11q p1oyaquio) paw png 1o
o)1 11A 3)BWION "0 3110q apualsereu Ae 3es ‘Sulisisueul)
J9¥yIsn 19dWasyd Joj WOS PloYyag.oy 8119NJudA

30 ojepsas|ayeano ‘isiijrdasye ‘ueidsguliaisueuly
‘uofsewojui eluoy sianigpng ‘wnsadgsfy ‘(uq/iugd
119NJUBAS) 9SSaIPE SUBWIWOPUSIS dpjoyauul Jgg pnd 13 ‘¢

‘AUl 48718 djueg 'sya7 wos unjeudis-a JanhAusq

wios aJaAIdpng Joj 1Ayddo Je unjeudis 3o uolsewnids)

113 39ABIY JaAIBpNnq eJy dnyeudis 8o uofsewyige)

BIP1A3 @3usayuul Jo)3awW 1eys JaB19s 113 png Ae SuljplulIo)
124 “198)19s ely Sejsae ua))e 1desye ‘(Ja8)as eiy png) pngiow
80 “esiaAzylolpng esgo Jopiald 19Y3NINS 113 19ARIY
‘uspliena Joj es3o 3ja8us(3)l 4o 8ssip | usuolsewiojul
Jeu SNS 80 1s0d-8 wos Js3uUIp)aW 9¥SIU0IIYe1S

es30 sausw png o3NYIIYS paln 48319S 113 848pPIA 8SSIp
Ja|pluuio) wos 9e13aw 13 SNyiys siguul 1eys png ay ‘L

*ONINAIDANE AV DONRIGAINONNIrD

-Joddesspuelsiy 8o anegddosgies sapuniay

‘Uswiwiopuald Wo uofsew.oul JueAS|al 1B | Uul 38s @118s € 113 JenIpnq salplojddo uswwopusie ed png uul segge) 1ep 184

‘Bulunidpng 31913Aux|13 aua)8a4s139] 91SSIPYIA BP JSA0 IYISISN0

1103 ud es3o si8 siAsgululnisAy “uswiwopuald ed JuluaiZpnqg paA sajejaque wos Jafunsguiulal ep JBA0 1XISIBA0 US SIS J0juapaN

‘8-9 § uanojsgungawswopusals "e'q Ae gejuunig ed ‘punquogisidawswopualy sagioN
80 a810N wopuasi3g ‘Bundawswopusle o) 1931BAINACT PAA USZUIUSI0NEBYOAPY ‘189PEBIISYNNIGIO0S AR 189pISCJeIN U8 Usuolsew.ou]|

120 19quianou *| uofsian
1epueybijoq 6641 wo
uofseuiojutieynIqio

‘usno)sgufSewuswIopUse | 183UlIPUS AB 9S19pai1fel]

pauw 8s19puIgo] | ‘Ggog NN( L e} SuluMliA peul Jsrepddo 1sIS

suluAISpnq wo

uofsewL.iojuLidn.iqg.io4

‘auanely aAu ap 48|[13SSpa4y|l} wos poddeispue)s|iy ua iusyuul np

1B IA J9jBjaque ‘ZZ0Z 1enuel | 1a13d 16/0S 1/q |IA 1S4@) ulp uabiljoq 4043 np wos4aq :gN

1adgly euy Aely Bo abey enjow e 1oy oyisu a19Ae| Jabjas wos Bap 416 19Q e18W
66A41 us ed Jad@y |11 uolsewIOUI JUBAS|SI 18|PIWLIOY NP Je) YI|S "uspoddeispuels|i} |
paw se} 6o abipuAypessbulubAg usp Ae sal1dpanA 8SsIp 1 WO aq hp uey J1abjas wog

ourabloNwopual3
oujepeLIByNIqIo4

Ouj3IN

-1addeay

abipuanln Bo Js|pjsalsels Jainwengls 4abulubAg spuseisnuy aipue 6o alseieb

wos Yi|s 66AgsB69))11 19uue Jue|q Jap|alb anaq "epjoyauul |exs uoddeispueils|i}

ouISyeP|SION

BlesBijog/ourauialesny

j19y so7
idaw alIA

uabijoq ep 1p|elb wos aus|bai ap
60 866Aq e BijueA JeA 1ap uepioAy
jow ddo yespanoy | saig[b
uabunepunp -edAl 6o Jop|e swwes
ed BulubAq us Ae seluaAIO)

uey wos eAy euy 1n uabijoq

‘ed abepy uey Jadghy wos np

90U aleeA uap|als |IA jniqg |[ewiou
Jone as|abuliioy 6o afselyls wos
NIIs “41op|e suabuiubAq 104 ab1juen
19 wos pjoy.to4 ‘ugiddo a|q

1abjes |11 ed abepy uey oy

Np WOS UsW ‘19A31)Sa( 18 9|1 WOS YIAAR 91&RA 19p
uey ‘Bijoq aip|d ua | adA} Bo pueis|i} ‘4ap|e suabijoq
Ae Bunapina us gl “61joq Au us adg[y e wos
awwes 18p a1 4o Bijoq Piniq us adgly y »sny

‘as|aiedsaqibiaus a1paq 10} a19|0S1IONS B

19| najJed |11 BBajaqaInb eay anAg e [adwiasya 104
"Jaw 91s0y uey piepueis suabep |11 Buliepesbddp
"1ey uab|joq WOos usapiepuels uap Jane “yIAae
219.U0Y A BulIpagin 19 aleq peuisoysbulipagin
ne|sue 1e esBo yIa|\ ‘PeUISOY YSIP|e) WOS dwwes
19p 2 9|l PeUISOY| 11B|SUB US 1B )SNH "JI9A0Wal)
uabijoq ed Japlagle a|janluana Bo Japeulsoy Ae
paw aubai ew np eAy Ae ap|iq 18 Bap suuep e 1oy
peuisoysBulipaqin nejsue 6o pesbspuels|i ed ag

Je1ew aipue ed ua||e uanebddosb|es
| ‘uspoddeuspuels|i} | wo JabuiusAjddo ney
Jey np wos pjoytoy ed abepy a1 uey ng

‘aAgu Bulieepisuaba
s1ob|as Bo uarepjodsoidsBbies | as|aALsaq
sl1g|Bawswopuals ‘woddeispuels|i} 8sa7

é1adeah] wos ed assed np ew eay

ud BAY |1} }I9ABDISWUNWIUIW AR 9|1 Saliejwo wou Bo uajapsbulubAg usoN

‘pwoddeuspuels|i}

WO US}IINSI0) | BUBARLY 1918 wod Bo ua|apsbBulubAq 1aAlsaq usauoddelspuels|i|

iualioddeaspuels|iy aAu uap isapjoyauul eAH

Ja1apinA abipuAypessBuiubAq
us( ‘eS| @siapun uls paA
19uuny Jey abipuAypessbulubAq
uap WOS YIAAR I3]||8 Japeys
jwes pueis|i} suabijoq
JaALDIsaq poddeaspuels|il ug

uayioddeaspuess|iy abipjin uaq

juesi|gnd u1jq uauolsewuoyul @) — aou ed Jain|

np siAy 1gdg "106|es 1ane Bap |13 abepy |IA 1odd(y
1€ 104 19p 18 oyjIsi aipulw of 4esAjddo np Jow o m

jHesiignd J1jq uauolsewuojul i@}

—ab1puAysbuiubAq uap Bo ia|Bawswopusla paw

ddo 1ap e1 np 4gq ‘Brjaya41s|i} 48 usuolsewoyul
w0 19||9 ‘JUBA3|24 18 90U WO ed JaYISN 18 NP SIAH m

idYeids BijepAy 6o pepy

1 s16 |eys 1abulusAjddo 1e uanauy sopoddelspuels)iy
w0 uaylnjsioy 6o uano|sbulpusyay "1as|aelsioysiw

19119 |19} 48 91 19p 1e ajals e 10} uanebddosbies
60 uapoddesspuels|iz wouua(Bi Bipunib 8se m

‘Burpjisiopiablasbijoq [[onjuans Ae Bulupoyae

19||0 ssa1baus Ae w0y | Bap 104 JeASUR BiB)paw uey|

uabunieepauaba Ae Bu

AN ||nyjeBuew 19|18 |194 m

‘Jop Ja)sug

np wo Buljisiopablasbijoq 104 Bo 4abuliapina

Bo Jos|aygsiapun a1apiA sabipuAysbuiubAq

uap 10} Bejuunib BIpjIA 18 18 uabulicepliauaby
*9UA® 91s9q Jone uabuuiepiauaba N 9|j|A m

‘uoddeusspueis|iy Jusapob

ud paw pueis|i} suabljoq aieluswnyop e 10} 96igS m

juolsewuoyul B4 6o pob 1 m

i196]9s wos ed assed np ew eAH

93

92



“196|as Ae 1uapob o uaaebddosBies | suabulusA|ddo
,002°90°6¢ Ne
SUAN LA Ve BulBawswopusie Wo A0T "1yl }oWIosn Bo 920z'S0 zz 19neiddo 1o usnebddosBies

MIAIOS IV £E€ LL £€€ 411 Blegsug] ‘sisuiled B NIAIGS oxeg

(49pun 3j23 2uaal6 >jnag) ‘IYIAIDANSE ITTV Vd NOISYWILIOIT OIATAD AIA 39931V MSNH

:141¥XS¥IANN M/0Lva/aals

oW " SO

L eon " leOd3
‘@31S/¥NISOd yay
O AN

ANNOSHI L NAYN

us|Baw |1 ayep asA|ddo b 1a /Bal tepjid ‘Hoyow 1e i usanBddosBips wosieq ‘uswwopuale jebipjisaq iy 1A /Bal jo Bo

uabuiuaiBpnq 10 B63|pea paw aapbBddosBips yoyow oy _>\m®_ {p Jayesinioy 1aBjes Bo ss|Baw jo paw jualy 1o 1a /Bar Biyuys 1)@ Bijjunw pisydasyo
1oy 1eBjes upu tepnd 866aq o) epuspulq 1o jopng “jossaipp s1ebjes wos Je|Baw |4 19)|2 doysuuny siebjes |1 jewwoy Je ep Jpu 18AIBpnq 1oj epuspulq
1o jepng 'sso /Baw iojod 1A /Bs| sesjepyiidioy ep Bo usaoBddosBios Ap |ep ue e wos BuiuaiBpng wo Bunesjusio uis sisupg paw jualy e JeAaibpng

. jouuy D Jajupjuoy| D 110q uaba Ap B|os paa ppdoyuaby

uSWIWIDS ||
~ (+e|pupyeqgsyps Bo yupq) up]
|[oydoyueby

usBuliaisubuy 218[|044uoy] © |4 PiPW|ny s16 Jo|Bow - NV1dSONINIISNVNIA

+®CC<D U_Of_mo_ usin D

‘ONINLISINYOL IANID124 dIW SI9 13daNng

'£6 MU Z66 | |l g AD wopuale yspj Ab Buipuayap wo A0 AD saia|nBal wopuaie jsoj AD Bjos BijjiaL

JOALDIS “13] $104S PN PaAIaYy si9

sunwwoy Japieed | €2 UNE 'LLZ UND  :esjoubajog
INQrL GYLE '89L UsIBMISY tassaupy

06109¢8¢ :ausbnapddo
‘Hpyow png

VINADISANgd




www.partners.no



