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Velkommen til

Beras 133

Sjarmerende smabruk i solrike og naturskjgnne omgivelser -
en flott mulighet for & skape ditt eget fristed med naerhet til
naturen.

Eiendommen er pa 12,5 mal og her er eldre enebolig, eldre
driftsbygning og garasje fra ca 2006. Det er gaavstand til
Tovdalselva hvor du kan fiske eller bare ta et forfriskende
bad p& varme sommerdager. Naturen far du rett pa utsiden
av deren med direkte tilgang til flotte turmuligheter mot,
Lauvskardfjellet, Solbergheia, Vardefjellet og Krakeheia. Det
er ca 5,5 km i luftlinje til Olandsbu DNT hytte.

| omradet er det ogsa mye dyreliv. Her kan du ofte
observere bla. radyr, elg, hare, rev og bever. | tillegg er det
gode jaktmuligheter i naerheten om du allierer deg med de
som har jaktrettigheter.

Bygningsmassen er i darlig forfatning, men her er likevel et
potensiale for & realisere smabruksdremmen.

Du er hjertelig velkommen til visning!
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ingar@arendalpartners.no

Bruksareal 67,0 m?
BRA-I 67,0 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier

12 463 m?

Tomteareal

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Beras mellom Svenes og Dglemo.

Det er ca 40 minutter kjgring til Arendal, 25 minutter til
Froland, 6 minutter til Dglemo og 20 minutter til Amli.

Det er gaavstand til Tovdalselva hvor du kan fiske eller
bare ta et forfriskende bad pa varme sommerdager.
Naturen far du rett pa utsiden av deren med direkte
tilgang til flotte turmuligheter mot, Lauvskardfjellet,
Solbergheia, Vardefjellet og Krékeheia. Det er ca 5,5 km
i luftlinje til Olandsbu DNT hytte.

| omradet er det ogsa mye dyreliv. Her kan du ofte
observere bla. radyr, elg, hare, rev og bever. | tillegg er
det gode jaktmuligheter i naerheten om du allierer deg
med de som har jaktrettigheter.
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Innhold

Hovedhuset:

U. egt: Kjellerrom med lav takhgyde

1. etg: Entré/trappegang, kjokken og stue.
2. etg: Trapperom, 2 disponible rom

Garasje: Enkel garasje uten port med hgy takhgyde.

Eldre driftsbygning

BRA 67,0 m?

BRA-I 67,0 m*
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 67,0 m?

« BRA-i: 67,0 m?

OBS! Det oppgitte arealet er hentet fra matrikkel
brevet fra kommunen. Eiendommen er ikke
kontrollmélt hverken av selger eller eiendomsmegler.
Det er heller ikke utarbeidet tilstandsrapport med
arealmaling av takstmann ifbm. salget. Kjgper ma
derfor selv gjere seg kjent med eiendommen og
bygningenes arealer.

Standard

Hovedhuset:

Den eldste delen av huset er iflg. selger ca 300 &r
gammelt. Selve huset er bygget i laftet temmer, mens
inngangsparti og trappehus er bygget i reisverk av
tre.

Huset trenger omfattende totalrenovering evt. riving.
Det er lekkasjer i tak, spesielt rundt pipa og dette har
medfort store rateskader.

Huset har ikke innlagt vann og avlgp. Det gar en
stremledning inn til huset, men huset har stétt uten
strem i mange ar og man ma derfor belage seg pa
renovering av elektrisk anlegg.

Garasje uten port:
Uisolert garasje som er bygget ca 2006 iflg. selger.
Trenger vedlikehold.

Eldre driftsbygning:

Denne bygningen er i sveert darlig forfatning. Det er
antakelig mer hensiktsmessig a rive den enn &
renovere den.

Overflater

Gulver av heltre plank.

Vegger av malt og umalt laftet temmer og malt panel
pa kjokken.

Himlinger av malt panel, malte plater, og umalt plank.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje i tillegg til god plass til parkering i
innkjarsel.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen er
bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har
derfor ikke farstehandskunnskap om boligen, og har i

begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene.

Kjoper oppfordres til & gjere grundige undersgkelser,
helst med bistand fra bygningskyndig.

Eiendommen overtas slik den fremstar pa visning.
Det blir ikke ryddet eller vasket ytterligere for
overtagelse.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

o Har det veert feil pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja. Dette er et hus som er sa gammelt
at det ikke har vatrom.

o Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det
sett andre tegn til fukt? Ja. Det er lekkasjer i tak,
spesielt rundt pipa, noe som det kan se ut som
har gitt rateskader.

o Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje? Ja. Dette er en gammel
potetkjeller, og det kan se ut som det har veert
noe fukt der.

o Er det utfert arbeid med drenering? Nei, ikke som
jeg kjenner til.

o Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja.
Det er ikke elektrisitet tilkoblet, men det har veert
det tidligere.

e Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik,
pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende? Ja.
Huset har ikke innlagt vann. Det er en gammel
brenn. Vann er tidligere hentet fra et
hgyereliggende tjern.

o Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer? Ja. Er ikke innlagt vann.

o Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja. Er vedovn i stua,
vedkomfyr og peis pa kjekken. Alle ildstedene
trenger oppussing.

o Erdet tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser? Ja. Det er noen
sprekker i grunnmur, muligens frostskader.

e Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe? Ja. Det er lenge siden ildstedene har
veert i bruk, men tror min far bygde peisen og ikke
var forngyd med trekken.

e Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen? Ja. Alderen og
standen tatt i betraktning er nok dette sannsynlig.

e Har det veert mugg, sopp eller réte i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen? Ja. Alder &
stand tatt i betrakting er nok dette sannsynlig.
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o Erdet utfert radonmaling? Nei, ikke som jeg
kjenner til.

o Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar
utferes av fagleerte? Ja. Min avdede far hadde
nok tanker om a legge inn vann til kjgkkenet.

e Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? Ja. Dette er
et gammelt smébruk som ikke har blitt
vedlikeholdt pd mange ar og hvor forfallet er
kommet langt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

| forbindelse med dette salget har det ikke blitt laget
tilstandsrapport siden bygningsmassen pa
eiendommen er i sveert darlig forfatning. Her mé
kjgper belage seg pé at huset enten mé rives eller
trenger omfattende totalrenovering av alle
bygningsdeler. Det er lekasjer i tak, spesielt rundt
pipa og dette har medfert store réteskader.

Huset har ikke innlagt vann og avlgp. Det gar en
stremledning inn til huset, men huset har statt uten
strem i mange ar og man ma derfor belage seg pa
totalrenovering av elektrisk anlegg.

Den gamle driftsbygningen er i spesielt déarlig
forfatning og kan sannsynligvis ikke reddes. Megler

og selger véget ikke & gé inn i den for & inspisere den.

Byggemate

Hoveddelen av huset er oppfert i laftet tammer.
Inngangsparti og trappehus er bygget i reisverk av
tre. Utvendig er huset kledd med panel. Tak er tekket
med stalplater.

Garasje uten port er oppfert i reisverk av tre med
stdende kledning av panel. Taket er tekket med
stalplater.

Eldre driftsbygning er oppfert dels i laftet tammer og
dels med reisverk av tre. Taket er tekket med
stalplater.

Tomt
Denne tomten er eiet.
12463,00 kvm.

Tomten bestar av to teiger. En pa hver side av
riksveien. NB. bilder viser omtrentlig hvor grensene
gar. For ngyaktige grenser se vedlagte kart.
Eiendommen bestar av 8,9 mal fulldyrka jord, 2,4 mal
produktiv skog, 1,1 mal bebygd areal og 0,1 mal annet
markslag.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for a fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Det er ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa garasjen med oppgitt byggear ca 2006. Dette vil
kunne medfgre krav om tilbakefgring eller ny
sgknadsprosess.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vedfyring.

Energikarakter: G - Red

Energiforbruk foregaende ar var 0 kwh.
Eiendommen har sttt uten strem i mange &r.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Det er ikke innlagt vann eller avigp i boligen. Det er
heller ikke ventilasjon eller stram.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 490 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

12 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

503 600,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett

pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. O,- for 2026.

Siden eiendommen i dag ikke er i bruk blir det heller
ikke betalt kommunale avgifter. Interesserte
oppfordres til & kontakte kommunen for & undersoke
hvordan dette kan bli ifht. den bruk man tenker for
eiendommen i fremtiden.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 95 923,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 383 690,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundzerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Regulering

Eiendommen er uregulert, men er i kommuneplanens
arealdel avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Offentlige planer

Kommunen har ikke oppgitt at eiendommen bergres
av pagéende planarbeid p& eiendommen eller i
naerheten av eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Det er ikke lagt inn vann og avlgp.
Adkomst via offentlig vei.

Megler har ikke gjort ytterligere undersgkelser
hvorvidt etablering av vann og avlgp lar seg
gjennomfare og ev. hvilke krav og tiltak som kreves
for en ev. etablering. Kjgper patar seg risikoen for
dette, herunder om det er mulig a etablere
vann/avlgp, og alle kostnader forbundet med dette.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Megler har kun lykkes & finne servitutten fra 1939.
Her fremgar det at eiendommen skal vaere inngjerdet.
De to andre servituttene har ikke vaert mulig & spore
opp og megler har derfor ikke kjennskap til innholdet
i disse.

Dnr. 900247, tgl. 16.09.1919 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 901427, tgl. 17.06.1936 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av
groft/bekk/kanal/elv

Dnr. 1179, tgl. 14111939 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om gjerde

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Bevaringsverdig
Eiendommen er ikke fredet og heller ikke registrert i
SEFRAK-registeret.

Konsesjon og odel

Eiendommen er bebygd, tomten er starre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrket
jord. Kjaper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerkleering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for
handelen at kjgper signerer denne, og at erkleeringen
godkjennes av kommunen fer overtagelse.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfelger handelen:

Det som befinner seg pa eiendommen ved visning
felger med i handelen.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Iasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nsermere avtale og avtales
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normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
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samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pd mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler a advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet

til kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til &8 stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfgre undersgkelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kj@pe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere nadvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
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myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Geir Svendsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Berds 133.

[ ]
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 72, bnr. 8 i I \ k k
Amli. e nls e
Vart oppdragsnummer er 40260205. dokume nter

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 60 000 inkl. mva

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Vederlag er summert til kr. 109 400,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Utlegg er summert til kr. O,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 109 400, -.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Ingar J. Sekkenes / +47 93 21 82
70 / ingar@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Meglerhuset & Partners,
Arendal

Egenerklaring
Beris 133, 4869 DOLEMO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘B

Ta [ Mei. lken som jes Kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Dette er et hus som er sa gammelt at det ikke har vatromm
30 May 2026

[

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

HER Nei. kb som jeg jenner til

Adresze Postadresse Enhetsnummer

Beris 133 Beras 133

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det seit andre tegn til faki?

Ta [ M, flken som jes Kjenner til

Er bolizen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O 1. Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte du boligen?

Mer enn 5 ar siden

Har du selv bodd i boligen?

U1 Nei

Informasjon om selger

Beskriv feilen og omfanget
Dat ar lekkasjer i tak spesielt rundt pipa, noe som det kan se ut som har gitt riteskader

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(1. Mei, ke sam jeg kjenner til

Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

L] Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under baklken?
Ia e
7 Er det observert vann eller fakt i kjeller, krypkjeller eller underetaszje?

Selger

Svendsen, Geir

Forbehold

Ta [ Nei, ildce som jee Kjenner til

Beskriv omfanget
Datts or en gammel potetkyeller, og det kan s= ut som det har vt noe fult der.

] Er det utfort arbeid med drenering?

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskren-et 1 egenerklzrmesskyemast.

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SETeTS.

Boligkjoper oppfordres 1l i selr undersoke siendommen grundig.

Vitrom

Elektrisitet

9 Har det vert feil pa det elektrizske anlegget?

Ta [ M, flken som jeg Kjenmer til

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Beskriv feilen og omfanget

Side 1

Side 2
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Det er ikke elektrisitet tillcoblet, men det har va=rt det tidhizers

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
D Ta Net, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ta [ Nei; s som jeg kjentiec til
Spesifiser hvilken type
Huset har 1kke mnlagt vann Det er en gammel bronn. Vann er tidligere hantet fra et hoyversliggende fem.
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?
Ja D Ne1, ikke som jeg kjenner til
Er ikke mnlagt vann
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

(15 Mei. ikke sin jegz Kiennet til

Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ta ] Mei; ks siom jeg Ejentier til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Er vedovn i stua, vedkomfyr og pes pd kjekdean. Alle ildstedane trenger oppussmg.

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for ehsempel gronnmur eller fliser?

Ia [0 Mei, ikde = com fee Eienmer 1

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Dt er noen sprakicer 1 grunnmur, muligens frostskader

Side 3

138 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

Beskriv feilen eller endringen
Det er lenge siden ildstedene har v=rt 1 bruk, men tror min far bygegde peisen og ikke var fornoyd med trelcdken

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i bolizen eller andre bygninger pi eiendommen?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Alderen og standen tatt 1 betrakining er nok dette sannsynlig.

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget”

Ikke relevant for denne boligan.

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ta [ M, ke som jee Kjenner til

Beskriv omfanget
Alder 3 stand tatt 1 betraktmg er nok detts sannsynhg.

11 Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligan.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktize tiltak?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?

O Nei

s Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

7 Nei

7 Er det utfort radonmaling?

[HER Nei, kb som jeg kjener til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for etendommen eller n®romradet?

(1. Nei, kke sam jeg jenner fil

0 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskosinader eller fellesgjeld?”

Side 4
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Tcke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Dkke relevant for denns boligen.

Andre opplysninger

il Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevat.

Ia DNei,iH:.E som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hviz arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Min avdede far hadde nok tanker om i legge inn vann til kjokkenet

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
J'a DNei,ikkE som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Detta ar et gammelt smibruk som ikke har blitt vedlikeholdt pd mange ir og hvor forfallet er kommet langt.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet bolizzelgerforsikring.

Side 5

gnr 72 bnr 8
25.05.2026

Malestokk 1:2500
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6501600

6501500

6501400

Matrikkelbrev for 4217 -72 | 8 Side 7 av 12

29.05.2026 11:57

Beras 133
Offentlig transport Aldersfordeling
B
@ Beras 1min % @ 2
< VI
Linje 157 0.1km - 53 s
A B f E\: ON X :5
8 Blakstad stasjon 28 min & o S RN -
Linje R50 29.8 km - I SR I I
- o ) [ | 1= 1 0
X Kristiansand Kjevik 56 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Skoler Il Grunnkrets: Skeimo 63 40
Kommune: Amli 1801 1106
. N 25 412 2654 586
Dglemo oppvekstsenter (1-4 Kl.) 7 min & B Norge S 4z 4l o458
15 elever, 1 klasse 8 km
Amli skule (1-10 kI.) 17 min &
197 elever, 17 klasser 20.8 km Barnehager
Sam Eydes videregdende skole 38 min & Doelemo oppvekstsenter (1-5 ar) 7 min &
951 elever 37.7 km 11 barn 8.1 km
Arendal vgs - Mglleheia 44 min & Herefoss barnehage (2-5 ar) 15 min &
10 barn 17.7 km
Klokkargarden barnehage (1-5 ér) 17 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 26 barn 20.2 km
B 25% i barnehagealder Dagligvare
25% 6-12 &r
_ ZEEser Snarkjep Dglemo 6 min &
B 25% 16-18 ar
Joker Mykland 11 min &
Post i butikk, PostNord 12.8 km
Sivilstand Sport
Norge )

) @ Dglemo 7 min &
Gift 34% 33% Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.1km
Ikke gift 47% 54% ® Mykland Streetbasketballbane 10 min &

Ballspill 12.6 km

Separert 16% 9%
& Amli fysioterapi og trening 16 min &

Enke/Enkemann 3% 4%
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 40260205
Adresse: Beras 133, 4869 DOLEMO

Betegnelse: GNR 72, BNR 8 i Amli kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 03.06.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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