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Yttertjenn 3

Enebolig pa pent opparbeidet tomt. Tomta er relativt
lettstelt og ligger solrikt til med flere fine uteplasser. Boligen
ligger i et veletablert boligfelt pa Blakstadheia i Froland. Her
bor man med flotte turomrader rett i neerheten.

Blakstadheia barnehage ligger ca. 850 meter fra boligen, og
det samme gjor Blakstadheia barneskole (1.-5. trinn).

Det er kort avstand til dagligvarebutikk, skole, barnehage og
gvrige servicetilbud i Froland sentrum. Samtidig har man
enkel adkomst til Arendal, Stoa og omkringliggende
omrader, noe som gir en praktisk og fleksibel hverdag.

Boligen inneholder 4 soverom, mulighet for 5 (3 godkjente),
2 bad, vaskerom, stue, spisestue og kjgkken. Stor utvendig
bod.

Bra med parkeringsmuligheter pa tomta, hvor en ogsa har
elbil-lader.



Yttertjenn 3

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 850 000
97 600

3947 600

145,0 m?
134,0 m?
11,0 m2
0,0 m?
47,0
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Kontakt var
megler

Adrian Hamre Evensen
Eiendomsmegler
+47 970 06 665

adrian@arendalpartners.no
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ARTNERS

e
S Vestregate 3 4801 Arendal

S A
l 1\111.&\\111.1.“'M\\'L'l\'\'l'l‘l‘u'l\\'\.“‘.\.\

i

b

3t

TRTLL

e






1

10



— s ms

e =

T LA L e
i

13

12



14 15



oD
=
-
oD
O
N
-
e
ap




18

Innhold

1. etasje: Entré, gang, bad, vaskerom, soverom, stue og
kjokken.
Loftsetasje: Gang, bad og tre soverom.

BRA 145,0 m?

BRA-T 134,0 m?

BRA-E 11,0 m?

BRA-B 0,0 m*

TBA 47,0 m?

Yttertjenn 3, 4820 FROLAND

Enebolig - 1.etasje

5.54m

366m

Terrasse i
jokken

00
00

Spisestue

461 m

i |

Soverom

Ordernr. 15081999

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Yttertjenn 3, 4820 FROLAND

Enebolig - Loftsetasjen

360 m

Soverom
Soverom

Soverom

Ordernr. 15081999

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Eiendommen

21



Arealer
Totalt bruksareal: 145,0 m?

« BRA-i: 134,0 m?
« BRA-e: 11,0 m2
« BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 47,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen fremstar som en moderne og innholdsrik
enebolig oppfert i 2012 med gjennomgéende normal
standard og gode planlgsninger. Det er balansert
ventilasjon, varmepumpe og gulvvarme i flere rom.
Kjekkenet har innredning fra byggeér med
steinbenkeplate og integrerte hvitevarer, mens
boligen ellers har flislagte bad, laminatgulv og lyse
overflater.

Det er utfert enkelte oppgraderinger de senere &,
herunder montering av ny varmtvannsbereder i
2022/2023 samt ny varmepumpe i 2023.
Eiendommen er pent opparbeidet med terrasse,
belegningsstein, plenarealer og beplantning. I tillegg
medfolger frittstdende redskapsbod.

Adkomst
Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners.

Apner du annonsen pa finn.no eller Meglerhuset &
Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din start destinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Parkering til flere biler pd egen tomt. Det er montert
elbil-lader.

Selgers egenerklzeringsskjema

22

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Vatrom

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? 2Ja ONei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid Nytt arbeid

2.1.2 Arstall 2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Ny
varmtvanns tank

2.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Firma fra Froland,
finner ikke faktura.

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

Ventilasjon og oppvarming

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? 2Ja ONei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1 Navn pa arbeid Nytt arbeid

16.1.2 Arstall 2023

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Ny
varmepumpe

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Agder klima
service as

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Planer og godkjenninger

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller
annet til boligrom? Ja

24.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

24.1.2 Arstall 2021

24.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

24.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Det
er satt opp en lettvegg som deler opp soverom i 2
etasje.

24.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Nei, ikke sgknads pliktig.

27 Er det utfert radonmaling? Ja

Nar ble malingen utfert og hva ble méleverdiene?
2017, ingen mélbar radon.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad 1.etasje:

o Overflater vegger: Det er hull med synlige skruer
etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Om
hullene er tilstrekkelige tettet kan ikke verifiseres
ved visuell inspeksjon alene og om lgsningen gir
tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan

iverksettes hvis dette blir ngdvendig. Vindu er
plassert i vdtsonen, noe som normalt anses som
uheldig. Utfgrelsen vurderes til & ivareta
tilstrekkelig fuktbeskyttelse, til tross for uheldig
plassering av vinduet. Vurderingen er basert pa
opplysninger som fremkom péa befaringsdagen.
Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger
ved toalett (utenfor dusjsonen). Eksakt arsak er
ikke kjent, men slike forhold kan for eksempel
oppsta som fglge av mindre bevegelser i
underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis
forholdet utvikler seg.

o Overflater gulv: Det observeres tegn til riss og
sprekker i flis/flisfuger og lgs flis i dusjsonen.
Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold kan
for eksempel oppsta som fglge av mindre
bevegelser i underlaget, og skjult skader kan ikke
utelukkes. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler
seg.

Kjokken:

e Vannrer: Vannrgrene er ikke plugget mot varerar.
Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-
ror kan forarsake folgeskader. Foresl|att tiltak er
lokal utbedring.

Andre rom - 1.etasje:

o Overflate gulv: Gulvets overflatemateriale ved
terrassedar har enkelte tegn til svelleskader.
Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble
gjennomfert, uten at det ble registrert forhgyede
verdier. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
det kan foreligge bakenforliggende skader som
ikke lar seg oppdage ved visuell inspeksjon.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

o Inspeksjonsmulighet: Kaldtloftet ble kun inspisert
fra takluken/derépningen grunnet veldig liten
plass. Konsekvens er at tilstanden i store deler av
loftet ikke er fullt ut kartlagt, med den risiko dette
innebaerer for forhold som ikke er avdekket.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og
kartlegging av dagens tilstand hvis
tilkomstmuligheten forbedres i fremtiden.

Yttervegger inkl. fasader:

e Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig
gnagersikring bak hjernebord (ytterhjgrner).
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn
bak kledningen og seke etter eksisterende
&pninger eller etablere egne dpninger som farer

videre inn i boligen. Det gjgres oppmerksom pé at
det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i
boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterderer:

e Vinduer og omramming: Overflateskader
(svelleskader)pa innvendig foring til vinduer.
Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble
gjennomfart, uten at det ble registrert forhgyede
verdier. Ukjent eksakt arsak. Forholdet vurderes
som estetisk uten funksjonelle konsekvenser.
Foreslatt tiltak er videre overvaking og utskiftning
av foringer om nedvendig.

o Takvinduer: Fuktskader pa innvendig foring og list
til takvindu er observert. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten
at det ble registrert forhgyede verdier pa
befaringsdagen. Eksakt arsak er ukjent, men kan
blant annet skyldes at vinduene har statt oppe
under nedber. Konsekvens er at skjulte skader
ikke kan utelukkes. Foreslatt tiltak er videre
overvaking og lokal reparasjon.

Yttertak:

o Tekking (med tilhgrende beslag): Det gjeres
oppmerksom pa at det registreres enkelte knekte
takstein, stein som har glidd ned og at toppstein
ikke dekker godt nok. Konsekvens er at dette kan
medfere redusert tetthet for
tekkingen/vanninntrengning i konstruksjonen.
Foreslatt tiltak er lokal reparasjon/utskiftning.

e Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende:
Vindskier viser begynnende tegn til elde og tegn
til rdteskader. Vurderingen er begrenset til det
som er synlig fra bakkeniva. Konsekvens/foreslatt
tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon
hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

o Skorsteiner (over tak): Fotbeslaget rundt
skorsteinen viser tegn til slitasje og elde og det
observeres hull i tettingen. Svekkelser i beslag
rundt skorsteiner er et kjent risikopunkt.
Konsekvens er at forholdet kan gke faren for
lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre
ngdvendige tiltak.

Andre byggverk - Redskapsbod:

o Helhetsvurdering: Det er valgt a vurdere
bygningen med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Fasadematerialer viser stedvise tegn til slitasje,
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begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, og pagaende
nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige
skader av sterre betydning.

Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) har hay
alder, betydelig slitasje, og det er registrert punktvise
skader. Konsekvens er at levetiden anses som
overskredet, og bygningsdelen har nadd en alder og
tilstand der utskifting m& paregnes. Ved en eventuell
utskifting vil det erfaringsmessig kunne bli oppdaget
ytterligere forhold som falge av de avvikene som her
registreres.

Vinduenes og ytterder har en alder og tilstand tyder
pa at levetiden er passert. Det er registrert betydelig
slitasje, skader og andre tegn pa funksjonssvikt.
Konsekvensen er at tilstanden vurderes til & vaere pa
et niva hvor tiltak som utskifting er eneste I@sning.
Ved utskifting ma det vurderes fortlgpende om det
finnes falgeskader som ma tas hensyn til.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale
utbedringer eller utskiftning hvis videre
undersgkelser eller en fremtidig forverring av
tilstanden viser at dette er ngdvendig. Erfaring viser
at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det ber tas hayde for.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Bolig oppfert i 2012. Grunnmur av betong. Bygget er
oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
bade liggende og stdende trekledning. Etasjeskillere
av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med takstein. Entréder med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre.
Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres
hovedsakelig gjennom et mekanisk balansert
ventilasjonssystem.

Tomt

Tomt er opparbeidet med blant annet
belegningsstein, steinheller, terrasse pa terreng,
biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Gode solforhold pa de fine
uteplassene. Tomta er lettstelt og har bra med
parkering.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 05.10.2012, Ferdigattest gjelder
for nybygg bolig.

Det gjeres oppmerksom pé at det noe avvik pé
dagens plantegning sett opp i mot originale
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byggetegninger.

De to mindre soverommene er opprinnelig tegnet inn
som et, stort disponibelt rom. Det er satt opp en
lettvegg og etablert to soverom. Disponibelt rom er &
anse som tilleggsdel i boligen, det ma derfor sgkes
bruksendring til kommunen for & fa disse rommen til
godkjent soverom. Ny eier overtar ansvar og risiko
knyttet til dette.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av
varmekabler i enkelte rom, ildsted plassert og
varmepumpe plassert i stue.

Energikarakter: C - Lys grenn

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

96 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3967 500,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 049,- for 2026. Inkluderer renovasjon, vann og
aviap.

Lepende kostnader
Lepende kostnader vil blant annet vaere kommunale
avgifter, villa- og innboforsikring etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 897 767,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 591 069,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundzerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i JBF bank og forsikring med
polisenr. AS-54.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
& gjere seg kjent med disse.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

2012/266961-2/200 02.04.2012BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Ingen boplikt.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjokkenet.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa

kjokken. Alt lgsere og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr sasmmen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjoper bolig giennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
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budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
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eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking @ gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstatt. Slik bruksslitasje mé kj@per regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Karin Hauge.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Yttertjenn 3.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 2, bnr. 321
Froland.

Vart oppdragsnummer er 40260187.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Adrian Hamre Evensen [ +47 97
00 66 65 / adrian@arendalpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

Yttertjenn 3

Nabolaget Hurv - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godtvoksne

Offentlig transport

2 Blakstad bru
Linje 105, 146, 175

@ Blakstad stasjon
Linje R50

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Blakstadheia skole (1-4 kl.)
73 elever, 4 klasser

Froland barneskole (1-7 kl.)
435 elever, 21 klasser

Froland ungdomsskole (8-10 kl.)
266 elever, 11 klasser

Sam Eydes videregaende skole
951 elever

Arendal vgs - Mglleheia

17 min %
1.6 km

19 min A
1.7 km

55 min &

9 min #
0.9 km

7 min &
4.2 km

8 min &
4.6 km

14 min &
9.2 km

19 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 90/100

- Naboskapet
“i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
Aldersfordeling
32 o
=@
R e X R ¥ 88 .
0 X e < Qo 2
N2 SRR <3 &
D R =« o2&
= N s
I o | }
| O
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
W Hurv 794 3M
Blakstad 3845 1743
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blakstadheia barnehage (1-5 ar) 9 min %
64 barn 0.9 km
Froland musikkbarnehage (0-5 ar) 8 min &
54 barn 4.7 km
Kringletoppen barnehage (1-5 ar) 8 min &
27 barn 4.8 km
Dagligvare
Kiwi Blakstadheia 4 min &
PostNord 2 km
Rema 1000 Froland 7 min &
Post i butikk 4 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 89/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

gess

o, Steynivaet
< Lite steyniva 84/100

Sport

© Blakstadheia 10 min &
Ballspill 0.9 km

© Stemmen naermiljganlegg 18 min #
Ballspill 1.6 km

& NEXT Froland 5 min &

& Family Sports Club Arendal 12 min &

Boligmasse

Il 87% enebolig
2% rekkehus

B 2% blokk

B 10% annet

n e abolagsprofilen er hentet fra ulike datakilde
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter 12 min &
i@ Vitusapotek Froland 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Wl 26% i barnehagealder
47% 6-12 &r

B 16% 13-15 ar

W 12% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Hurv

Blakstad
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

gler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa we g gi

ldes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fin ) AS 2026
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Yttertjenn 3

Nabolaget Hurv - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Blakstad bru
Linje 105, 146, 175

Blakstad stasjon
Linje R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

Blakstadheia skole (1-4 kl.)
73 elever, 4 klasser

Froland barneskole (1-7 kl.)
435 elever, 21 klasser

Froland ungdomsskole (8-10 kl.)
266 elever, 11 klasser

Sam Eydes videregdende skole
951 elever

Arendal vgs - Mglleheia

17 min #
1.6 km

19 min 4
1.7 km

55 min &

9 min #
0.9 km

7 min &
4.2 km

8 min &
4.6 km

14 min &
9.2 km

19 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

.BU Al
e

. - .I
. mm

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer
W Hurv 794

B Blakstad 3845
B Norge 5425 412

Barnehager

Blakstadheia barnehage (1-5 ér)
64 barn

Froland musikkbarnehage (0-5 ar)
54 barn

Kringletoppen barnehage (1-5 ar)
27 barn

Dagligvare

Kiwi Blakstadheia
PostNord

Rema 1000 Froland
Post i butikk

Husholdninger
3N

1743
2654 586

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig

Yttertjenn 3

4820 FROLAND
Gnr./Bnr.: 2/321
Froland kommune

Rapportdato: 08.05.2026
Befaringsdato: 06.05.2026
Referansenummer: 15081999

Areal

Enebolig

Bruksareal: 134 m? (BRA-i: 134 m?)
Redskapsbod.

Bruksareal: 11 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 145 m? (BRA-i: 134 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@l www.anticimex.no

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Svein Ove Gjeruldsen

L 90632614




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Element
Befaring Eiendomsopplysninger Vitrom - Bad Letasje
Befaringsdato 06.05.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15081999 Gate/vei adresse Yttertjenn 3 Kjokken
Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0187 Postnummer/sted 4820 FROLAND Andre rom - 1.etasje
Hjemmelshaver/selger Karin Hauge Kommune 4214 - Froland Loft - uinnredet / kaldt loft
Bygningssakkyndig inspekter Svein Ove Gjeruldsen Gnr./Bnr.: 2/321 Yttervegger inkl. fasader
Tilstede pa befaringen Karin Hauge Vinduer og ytterderer
Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: O m?
Utetemperatur 10°C Yttertak
Rapportdato 08.05.2026

. o - Andre byggverk -

Bygnlnger pa eiendommen Redskapsbod
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 2012
Redskapsbod. Ukjent

Tomtebeskrivelse
Enebolig beliggende pa Yttertjenn 3 4820 Froland kommune.

Tomt er opparbeidet med blant annet belegningsstein, steinheller, terrasse pa terreng, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 2012. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
bade liggende og staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert
ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av varmekabler i enkelte rom, ildsted plassert og varmepumpe plassert i stue.

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, gang, bad, vaskerom, soverom, stue og kjekken.
Loftsetasje: Gang, bad og tre soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Kontrollpunkt

Overflater vegger

Overflater gulv

Vannrer

Overflate gulv
Inspeksjonsmulighet
Gnagersikring

Vinduer og omramming
Takvinduer

Tekking (med tilherende beslag)
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende
Skorsteiner (over tak)

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15081999, Yttertjenn 3, 4820 FROLAND
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
>

& aux ‘
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
96 96 47
Entré, gang, bad, Terrasse.
vaskerom, soverom,
stue og kjekken.
Loftsetasjen 38 38
Gang, bad og tre
soverom.
134 134 47
Total bruksareal: 134 m*
Bruksareal (BRA)
Redskansbod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
psbod. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
" "
Redskapsbod og
vedbod.
" "

Total bruksareal: 1 m?

Kommentar til arealmalingen

Kun deler av arealet i loftsetasjen er maleverdig som bruksareal. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) pa 49 m2, men grunnet lav takheyde er kun 38 m2 av
arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 11 m2.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan

Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex
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Kommentar

Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 28.04.2026.
Fremlagt plan, snitt- og fasetegning fra byggear datert 02.04.2011.
Fremlagt ferdigattest vedrerende enebolig, datert 05.10.2012.

Fremlagt situasjonsplan datert 15.03.2009.
Fremlagt situasjonsplan datert 28.04.2026.

Fremlagt energiattest datert 10.02.2017.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med ny installasjon.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Dobbel ovenpaliggende servant med
armaturer. Speilskap med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt toalett.
Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk
- Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -

o TG 1
Sanitaerutstyr og innredning
PAN
101 TG 2 Overflater vegger
Overflater gulv
/Q\ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfert

<\ AN
Overflater gulv - Les flis i hjerne i
dus;j.

® Anticimex

Det er hull med synlige skruer etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Om hullene er tilstrekkelige tettet
kan ikke verifiseres ved visuell inspeksjon alene og om lasningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens
er risiko for utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vindu er plassert i vatsonen, noe som normalt anses som uheldig. Utferelsen vurderes til & ivareta
tilstrekkelig fuktbeskyttelse, til tross for uheldig plassering av vinduet. Vurderingen er basert pa
opplysninger som fremkom pa befaringsdagen.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger ved toalett (utenfor dusjsonen). Eksakt arsak er ikke
kjent, men slike forhold kan for eksempel oppsta som falge av mindre bevegelser i underlaget.
Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flis/flisfuger og las flis i dusjsonen. Eksakt arsak er ikke kjent, men
slike forhold kan for eksempel oppsta som felge av mindre bevegelser i underlaget, og skjult skader kan
ikke utelukkes. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

P4 grunn av vatrommets utforming og bruk (dusj mot yttevegg) er det ikke praktisk mulig & giennomfere
hulltaking og fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & vare det
omradet hvor skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesek med fuktindikator pa
utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle
disse forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Overflater gulv - Sprekk i fliser

bak toalett.
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Vatrom - Vaskerom 1.etasje

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Panelplater pa veggflater. Malte flater i himling. Vegghengt utslagsvask med armatur. Vannrer av type ror-i
rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer
-i-rer system. Varmtvannsbereder plassert i hjerne.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon

{O_|\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk (vanninnstalasjoner mot yttervegg) er det ikke praktisk mulig a

konstruksjon ikke utfert gjennomfare hulltaking og fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som
vurderes & vaere det omradet hvor skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesek med
fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsé i omradene hvor hulltaking ville
veert mulig. Alle disse forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og

undersekelse av lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfort.

Vatrom - Bad loftsetasjen

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Dobbel ovenpaliggende servant med
armaturer. Speilskap med overlys og stikkontakt over servant. Badekar med innebygget badekararmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstremning under der.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom.

Malingen gir kun et syeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 21,9 prosent, ved 18,8 celsius med duggpunkt pa -3,3 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

konstruksjon

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

Kjokken

Innredning fra byggear. Glatte fronter. Kjgkkenay. Benkeplate av stein. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin,
mikrobelgeovn og kjeleskap, kjsleskuff og fryser. Fritthengende ventilator. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belag
med fliser. Panelplater og murstein pa veggflater. Malte flater i himling.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
{O_|\ TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerer. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
® Anticimex’ EIENDOM | 15081999, Yttertjenn 3, 4820 FROLAND Side 10/19

42

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom. Synlige avlepsrer i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa
vaskerom. Varmtvannsbereder pa 190L (montert 2022) plassert pa vaskerom. Sentralstevsuger plassert pa vaskerom. Varmepumpe i stue. Balansert
ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert pa vaskerom.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer

(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Andre rom - l.etasje

Gulvflater belagt med laminat og fliser. Gulvvarme i entré og kjekken. Panelplater, murstein og fliser pa vegger. Malte flater i himling. Profilerte innerderer.
Mekanisk balansert ventilasjon.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon
{0_\1 TG 2 Overflate gulv Gulvets overflatemateriale ved terrasseder har enkelte tegn til svelleskader. Overflatesek med

fuktindikasjonsinstrument ble gijennomfert, uten at det ble registrert forheyede verdier. Eksakt arsak er
ukjent. Konsekvens er at det kan foreligge bakenforliggende skader som ikke lar seg oppdage ved visuell
inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Loft - innredet

Loftsetasjen er innredet. Gulvflater belagt med laminat. Panelplater og malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert
ventilasjon.

fO_\j TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon - Konstruksjonsoppbygging - Statikk og baerekonstruksjon
{._l\ TG 1 Konstruksjonsoppbygging Etasjens skratak er i praksis en lukket konstruksjon, men det er gjort observasjoner av

konstruksjonsoppbygningen fra kott og kaldloft. Disse observasjonene tyder ikke pa feil ved
oppbygningen. Vurderingen baseres pa de delene av konstruksjonen som lot seg visuelt kontrollere.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft over deler av boligen. Adkomst via luke. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer. Fullisolert.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Kondensisolering
av rer og ventilasjonskanaler
/Q\ TG2 Inspeksjonsmulighet Kaldtloftet ble kun inspisert fra takluken/derapningen grunnet veldig liten plass. Konsekvens er at
tilstanden i store deler av loftet ikke er fullt ut kartlagt, med den risiko dette innebeerer for forhold som
ikke er avdekket. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens tilstand hvis
tilkomstmuligheten forbedres i fremtiden.
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Spesialrom - Badstue Vinduer og ytterdaerer

Badstue fra ukjent eksakt arstall. Heltre gulv. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Avtrekksventil i himling. Elektrisk badstueovn.

med karmer/ramme av tre (fra 2005).

Boligen har entréder med sikkerhetslas. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra 2012). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra 2012). Takvinduer

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: A
o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Konstruksjonsoppbygging
Ytterderer og omramming
“dsteder Og Skorsteiner inne | bOl igen 1/2|\ TG2 Vinduer og omramming Overflateskader (svelleskader)pa innvendig foring til vinduer. Overflatesek med fuktindikasjonsinstrument

Stalpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

o TG1

o TG 1

Innvendige trapper

Takvinduer

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

° TG 1

 HMS

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

Takvinduer - Merker etter fukt pa

Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot foring, list og tak til takvindu

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

1. etasje: Stept gulv mot grunn. Loftsetasjen: Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort
mens boligen var mablert, noe som medferer visse begrensninger.

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

1.etasje - Loftsetasjen

1.etasje | stue og gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 4 mm.

Loftsetasjen Pa to av soverommene er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 8 mm.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende og liggende trekledning.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning
{g\ TG 2 Gnagersikring Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak hjernebord (ytterhjerner). Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som
ferer videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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ble giennomfeart, uten at det ble registrert forheyede verdier. Ukjent eksakt arsak. Forholdet vurderes som
estetisk uten funksjonelle konsekvenser. Foreslatt tiltak er videre overvaking og utskiftning av foringer om
nedvendig.

Fuktskader pa innvendig foring og list til takvindu er observert. Overflatesek med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble registrert forheyede verdier pa
befaringsdagen. Eksakt arsak er ukjent, men kan blant annet skyldes at vinduene har statt oppe under
nedbar. Konsekvens er at skjulte skader ikke kan utelukkes. Foreslatt tiltak er videre overvaking og lokal
reparasjon.
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Yttertak

Drenering

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Undertak fra byggear, av duk. Pipe i metall. Fotbeslag i metall. Renner og nedlep i
metall.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Takkonstruksjon - Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger) - Takrenner og utvendige nedlep -
Snefangere - Takgjennomferinger (takhatter o.l.)

{._|\ TG1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
I/p_l\ TG 2 Tekking (med tilherende Det gjores oppmerksom pa at det registreres enkelte knekte takstein, stein som har glidd ned og at

beslag) toppstein ikke dekker godt nok. Konsekvens er at dette kan medfere redusert tetthet for
tekkingen/vanninntrengning i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon/utskiftning.

Vannbord, vindskier, Vindskier viser begynnende tegn til elde og tegn til rateskader. Vurderingen er begrenset til det som er
gesimskasser og lignende synlig fra bakkeniva. Konsekvens/foreslatt tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon hvis videre
undersekelser viser at dette er nedvendig.

Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde og det observeres hull i tettingen. Svekkelser i
beslag rundt skorsteiner er et kjent risikopunkt. Konsekvens er at forholdet kan ske faren for lekkasjer.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser for 4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Skorsteiner (over tak)

1 ; [ K
Tekking (med tilherende beslag) - Skorsteiner (over tak) - Observert Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser

Knekte takstein og toppstein og lignende - Rateskader pavist pa
dekker ikke ned pa takstein. vindskeier.

Knekte takstein bal stigetrinn. hull i tetting rundt pipe.

Terrasse / platting

Dreneringen er fra byggear. Enkelte nedlapsrer for takvann er ledet ned i rer, andre er avsluttet over bakkeniva. Tilnaermet flat tomt.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

Andre byggverk - Redskapsbod

Utgang fra stue til terrasse pa 46 m2. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{O_|\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet manglende tilkomst, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.

Grunnmur, fundament

Stept plate pa mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament
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Ukjent arstall. Frittstaende redskapsbod. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner (besiktiget fra
bakkeniva). Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp.

@ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser stedvise tegn til slitasje, begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene, og pagadende nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
sterre betydning.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) har hey alder, betydelig slitasje, og det er registrert punktvise
skader. Konsekvens er at levetiden anses som overskredet, og bygningsdelen har nadd en alder og tilstand
der utskifting ma paregnes. Ved en eventuell utskifting vil det erfaringsmessig kunne bli oppdaget
ytterligere forhold som felge av de avvikene som her registreres.

Vinduenes og ytterder har en alder og tilstand tyder pa at levetiden er passert. Det er registrert betydelig
slitasje, skader og andre tegn pa funksjonssvikt. Konsekvensen er at tilstanden vurderes til 4 veere pa et
niva hvor tiltak som utskifting er eneste lgsning. Ved utskifting ma det vurderes fortlepende om det finnes
folgeskader som ma tas hensyn til.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget vurderes & vaere fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer loses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder vegg mellom soverom pa loftet. Avviket anses ikke &
ha praktisk betydning og oppgis kun som informasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert og legger frem en rapport
(datert _). Maleresultatet er under 100 Bg/m?, noe som ligger innenfor
anbefalte verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifglge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Nei. Radonundersgkelse er utfart i boligen, og det er ikke pavist verdier
over anbefalt tiltaksgrense.

EIENDOM | 15081999, Yttertjenn 3, 4820 FROLAND

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

Side 18/19

Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersokelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pi tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersgkes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.

Huvis en frittstidende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90632614
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Meglerhuset & Partners, . P
i Gjensidige ‘B

Egenerklaring
Yttertjenn 3, 4820 FROLAND 18 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresze Postadresse Enhetznummer
Yttertjenn 3 Yitertjenn 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er bolizen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O 1. Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?

A 0 e

Niar og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen siden overtakelse 1 2017

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tbf Forsikring AS-34

Informasjon om selger
Selger

Hauge, Kann

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil op mangler som er beskret-et 1 egenerklarmpsskjemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl=nngssijemast. Disse forholdena kan ikke gjores gjeldende som foil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 3 selv undersake elendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

b

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?
Ta [ Nei, ildee som jee Kjenner til

211 Navn pi arbeid
Nt arbeid

22 Arstall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart (] Ufsplant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerie
Ny vamtrannstank

215 Hyvilket firma uiforte jobben?
Firma fra Froland, finner tkke faktura.

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

07 Nei

Tak, yttervegg og fasade

&) Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Un Nei
] Er det utfort arbeid med drenering?

(1. Nei, kke sam jeg jenner til

Side 2
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Elekirisitet

9 Har det v=rt feil pa det elektriske anlegget”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
HEA Nei, k= som jeg Eijenner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

HEA Nei, ilkn sam jeg jenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D e, ikke som jeg kjenner til
1611 Navn pa arbeid
Nott arbeid
16.1.2  Arstall
2023
1613  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleat (] Utaglert
1614 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny vammepumpse
1615 Hvilket firma uiferte jobben?
Agdar klima service as

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 3

Ta [ e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Net, 1kke som jeg kjennar t11

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i bolizen eller andre bygninger pi eiendommen?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

20 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Iike relevant for denne boligen.

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pi siendommen?
[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

b Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligan.

Planer og godkjenninger

2411

2413

2417

2418

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
I [Owe

Navn pa arbeid
Nt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
(] Faglant Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufagl=rte

Det er satt opp en lettvegs som deler opp soverom 1 2 etasje.

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombygzingen?

Side 4
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(1. (] Mei Nei. kb spkmadspliktiz

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
A Nei

7 Er det utfort radonmaling?

Ta [ ] Mei. ke som jeg Ejenner il

Nir ble milingen utfort og hva ble maleverdiens?
2017, ingen malbar radon.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®eromriadet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller boretizslaget er invelvert i konflikter av noe slag?
Tkke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagl=rte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglmrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selge: med boligselzerpakle
Boligselgerpakicen bestar av boligselgzerforsikrme og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22846665

Side 5

N2
2 enova

[C=

Adresse
Yttertjenn 3, 4820 FROLAND

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-293047
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300284298

Gardsnummer Bruksnummer

2 321

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
145,0 m? 134,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
137,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
138,23 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
19 062 kWh
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FROLAND KOMMUNE

Teknisk
Ser Bolig AS
Torbjernsbu 21 Dato: 05.10.2012
4847 ARENDAL Var ref: 2012/390 - 5

Deres ref:

Arkivkode:  2/321/L42
Saksbeh.: SVLAU
TIf. 37235508

Gnr 2 bnr 321 - Yttertjenn 3 - ferdigattest
Vi viser til sgknad om ferdigattest for nybygg bolig p4 Yttertienn 3 mottatt 04.10.2012.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Svein Lauvrak
Utbyggingsradgiver

Kopi til:
Tomaz Jaloszynski Nidelvasen 374 4824 BJORBEKK

. Froland kommune
Oversiktskart

Adresse: Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 2/321/0/0 Beregnet areal: 671 m?
Dato: 2026-04-28

Kontaktinformasjon:  www.froland. kommune.no Telefon: 37 23 5500 Telefaks: 37235550
Postadresse: Osedalen, 4820 Froland post@froland. kommune.no

Besoksadresse:

Organisasjon: Bankkontonr.: 2904 07 01700 Org.nr.: 946 439 045 [|BAN: NO49 2904 SWIFT: AASPNO22

2/349 A

9
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Froland kommune

Matrikkelkart

N
Adresse: Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 2/321/0/0 Beregnet areal: 671 m?
Dato: 2026-04-28

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-2/321/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4214-2/321/0

Bruksnavn Beregnet areal 670.6

Etablert dato 11.01.2012 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4214 Kommunenavn FROLAND
Tinglyst ["]Avklarte eiere ["Har festegrunn

[ |Bestaende [ THar grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering

[]seksjonert [ THar kulturminner

Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle

H -

KARIN HAUGE Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
OG - Oppmalingsforretning/grensejustering  01.10.2015 01.
OP - Oppmalingsforretning 06.01.2012 09.
OP - Oppmalingsforretning 06.01.2012 09.

Forretningsdato Matrikkelfort

["]Har anmerket klage
Status Adresse Andel
B - Bosatt 17

Saksreferanse Involverte

01.2020

10.2015 2013/817
01.2012 2011/1184
01.2012 2011/1184

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

28.04.2026 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-2/321/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal

eiere enheter jordsameie

[ I R 0 670.6
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
300284298 0 111 - Enebolig

Bygning 300284298: 111

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

- Enebolig

V - Vanlig registrering
1
2

1 - Offentlig kloakk

O

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

135.0
0.0

135.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 09.03.2012 09.03.2012

FA - Ferdigattest 05.10.2012 05.10.2012
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 135.0 4 2 1 - Kjgkken
28.04.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-2/321/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 97.0 0.0 97.0 0.0
HO2 0 38.0 0.0 38.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Yttertjenn 3 4820 FROLAND
28.04.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Yttertjern Boligomrade
Reguleringsplan

Bestemmelser

135R1MVE1 (09.01.2012) Arealet som er avsatt til post og renovasjon for leilighetsbyggene lengst nord pa plankartet flyttes fra gstsiden til

vestsiden av parkeringsplassen, i formalsomrade lek.

135R1MVE2 (13.08.2012) Tomt nr 21 (lengst sgr pa plankartet) utvides med 297 m? i retning sgr, pa bekostning av regulert friomrade.

Plankartets dato 05.03.2009 Revisjon. 17.12.2009
Bestemmelsens dato 05.03.2009 Revisjon. 17.12.2009
Saksbehandling Dato Sak Sign.
Melding om planarbeid 07.04.2008

Planforslag sendt Froland kommune

Behandling i det faste utvalget for plansaker

Utlagt til offentlig ettersyn

Behandlet i det faste utvalget for plansaker

Vedtatt av Froland kommune

1. Generelt

a. Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa

plankartet.

b. Omradet disponeres til fglgende formal iflg. plan- og bygningslovens § 25 1. ledd:

Byggeomrader-§251.ledd nr. 1 Smahusbebyggelse
Trafikkomrader - § 25 1. ledd nr. 3 Kjgreveier
Fortau

Annen veigrunn

Friomrader

Friomrader

Spesialomrader - § 25 1. ledd nr. 6

Frisiktsone ved vei

Post og renovasjon

Fellesomrader - § 25 1. ledd nr. 7

Felles parkering

Felles gangvei

Felles lekeareal

Kombinertomrade - § 25 2. ledd

Midlertidig trafikkomrade

Rekkefglgebestemmelse

2. Fellesbestemmelser

a. Situasjonsplan for den enkelte tomt skal vedlegges sgknad om tillatelse til tiltak.
Situasjonsplanen skal vaere malsatt og vise avkjgrsel, biloppstillingsplasser og eksakt

plassering av bolighus og garasje med hgydeangivelse for gulv i hovedetasje og mgne.

Mulig framtidig plassering av dobbeltgarasje med grunnflate 6,0*6,0 meter skal vises
pa situasjonsplanen selv om ikke garasje skal oppfgres samtidig med bolighuset.

68

b.

Forstgtningsmurer skal ha en enhetlig utforming i naturstein (eller overflate mot det
fri i natrurstein).

3. Byggeomradet

a.

Omradene disponeres til boliger som vist pa plankartet (med skjematiske
bygningsvolumer). Bebyggelsen plasseres med den mgneretning som er vist, evt.
Vridd 90 grader, utenfor byggegrense mot vei og minst 4,0 meter fra tomtegrense
mot annet areal. Maks. mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 meter fra giennomsnittlig
ferdig opparbeidet terreng rundt bygningen.

Garasje med bebygd areal inn til 50 m? kan plasseres 1,5 meter fra tomtegrense.
Garasje med dpningen mot offentlig vei, ma plasseres minst 5,0 meter fra
tomtegrense mot vei. Maks. mgnehgyde for garasjer og andre uthusbygninger ma
ikke overstige 5,5 meter malt fra innvendig gulv.

Tillatt utnyttelse skal ikke overstige % - BYA = 28 %, beregnet av tomtas areal.
Utendgrs biloppstillingsplasser med tilhgrende mangvreringsareal medregnes ikke i
%-BYA.

Tomtegrenser mellom kjedehusene og evt. Mellom 2- og 4-mannsboligene fastsettes
nar husene er prosjektert og satt ut i terrenget.

Det ma opparbeides minst 2 biloppstillingsplasser pa hver tomt i tillegg til eventuell
garasje. Dersom boligen innredes med hybelleilighet ma det opparbeides minst 1
ekstra plass.

4. Offentlige Trafikkomrader

5.

a.

Veienes kurvatur og bredde fremgar av planen. Planen viser senterlinje, skulderkant,
sideareal og hgyde. Justeringer av hgydeprofilet kan foretas i forbindelse med
prosjektering av de tekniske anleggene.

Veifyllinger skal ikke ha stgrre stigning enn 1:1,5 og skal jordsettes og beplantes/tilsas.

Avkjgrsler fra offentlig vei skal utformes i samsvar med kommunalteknisk veinorm.
Avkjgrsler kan ikke ha stgrre stigning inn til garasje/biloppstillingsplass enn 12% (1:8).
De fgrste 2 meter fra veikant skal falle 5 cm. Frisikt i hver retning skal veere minst 4 *
25 meter, malt i avkjgrselens senterlinje

Friomrader

Friomradene kan tilrettelegges for lek og fellesaktiviteter. Tiltak som fremmer bruken
i samsvar med formalet er tillatt.

6. Spesialomrader

a.

Frisikt i kryss er vist pa planen. Innenfor frisiktsonene skal terrenget planeres ned slik
at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende veiers niva.
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Beplanting pa egen grunn (ikke hekk eller treer) tillates safremt dette ikke blir hgyere
enn 0,5 meter over tilstgtende veiers niva.

b. Omrade for post og renovasjon nyttes til felles postkassestativ og renovasjon.
Plassering av postkassestativer og innsamlingscontainere og evt. Bygningsmessige
tiltak ma ikke plasseres i siktsonene.

7. Fellesomrader

a. Omrade for lek er felles for alle boligene innenfor planomradet. Lekeplassen skal
opparbeides og utstyres etter saerskilt detaljplan godkjent av kommunen.

8. Rekkefglgekrav

a. Parkeringsplasser iflg. kravet i punkt 3.5 skal veere opparbeidet nar boligen tas i bruk.

b. Lekeplasser og areal for ball-lek skal vaere opparbeidet fgr fgrste bolig tas i bruk.
c. Frisikt som vist pa planen skal etableres samtidig med veianleggene.

d. Gang-/sykkelveien langs fylkesveien skal veere etablert fgr fgrste bolig tas i bruk.

Dato: 05.03.2009

Revidert 15.05.2009

Reguleringsplan for
YTTERTJERN

Froland kommune
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\ | ¢ y Attestert kopi av dok.nr. 2012/266961/200 Side 1 av 2
. artverket T S .
Kartutsnltt A [ ™ Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:14
Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum
Dato: 28.04.2026  Omtrentlig malestokk: 1:3663  Koordinatsystem: UTM-32N Al = Skj ate"
Jold oD
/~ 2/228 N Resvrentens naw Plass for tinglysingsstempel
ABCenter Eiendom AS
20241 21122 o7 \ /
1235 271 2/72 ’\ Adresse
/120 \ Postboks 33
7 2121 2/28 \/ Postnr. [ Posisted ‘
/ N/ e Krisansand Dok 266561 Toglys 02042012
2/115 2/131 // \\ll {Under.) organisasjonsnnfadselsnr. | Refnr. STATENS KARTVERK, FAST EIRNDCM
944 121 331 L
2/18 _4 y l Opplysningane | faltene 1-6 registreres i grunnboken
- 1. Elendommen{a)™
— Kommunens, | Kommunenawn [ Gar. [ Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
£ 0919 Froland 321
4 74
V 4
/ 28 278
2/328
2/86
’ Overdragelsen geider bygg ph festetguon D Neik  [Jua | recimsctmn e [nei [Jaa
23 — Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsan og
2/57 ) 2% J nadvendig iht. kapittel 4 eller avtala [l [] ga | foptesestiabfrudemnmes = [Mna - [T]ia
/ Orattier overdragelsen ideeil andel, Starrelse ideall andel Tigger 1 en annen eiendom
herunder elerseksjon, skal andslens. som tilbehsr etter avhendingsioven § 3-4
2/19 R / slamelse oppgis annet ledd bokstav Cdnei [Jua
- Beskaffenhet
/2 2/6 Van Y r. / D 1 Bebyod E 2 Ubebygd
2/139 > / Biruk av grunn :
21355 o A princ S FRade  [T] VForoting' ™) jjaeti [ | Llancork | | KOMvei [ ] Admet
e Type bolig
Vo e N\ SIS (] B [t PSS | i
'I, 2/349 2/314 2112 / \
2. Kjepesum
\ 21356 / \ Utlyst sl pé det frie marked
211 \' / \ kr 585 000,— kronarfamhundrecgnittifemtusan 00/100 Ja Mai
7 327 2/12 - Ekspro- & Skifta- 7 Opgh
> 1 Fritt 2 Gave (heit 3 4Tv ! rav
i 3. 2/ / ] /)\ A\ salg Ll ficans L [ e [ susme [ ] oo Eaerkay ] 8 Annet
y 4 /3 Yttertj,e/nn 3, 4820 FROLAND \ Kiepesummen or oppgiort péd avtalt mate
W4 3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag
W 308 1 3 N //\ \ kr 595 000,00
Y & 5/
W 4 A 2/340 \
2/ 2/307 31 i \‘\ ‘ T Overdsa
e 2/326 4 / AR e \ N Fedsalsnr J0rg . " [Nan [deall andal
/54 /32 2130, v '\ % /v 989150146 Dahuco AS 11
2/324 1203 - \\ 3
- y 21116 y 2
/304 / Vann,umath, | NS / &
2/318 ) X 2130 )/ 7 \ £
& /4 2/9 SR < N\ R - AL
B4 316 Vol | b FodselsnrOrg.nv. © [Hewn [ Fastbosatt Norge | Ideell endel
/k / /{/ A e 030281 Tomasz Jaloszynski 2 D Na V2.
/288 TN 2 RS 110181 Emilia Czaszke Jaloszynska , 12
2/287 2/265 y/ \ / r E 5 D i
/28 \ P [~ (e [Jee
¥/,54 26 ) N / =P e [Jn
S 1276 21246 / 159 ", .- 5. Smrekilie avialer
& 2/8 / 4 4 OBS| Her pfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
27 /27 = T\ —: Selger eller den han bemyndiger har rett, dersom nedvendig, vederlagsfritt 4 legge vann, kioakk og overvannsledninger,
\ / & h £ veigrafter, veiskjeeringer, skriininger, elektriske kabler ogleller TV-kabler, kabelskap, gatelysmaster og kabler for fellesaniegg i
2/278) \/27 = eller aver tomta,
21272 / R\ / ’ v Pliktig mediemsskap | Yierjenn Velforeging
=
21165 / N // // = ¥ | enf unde f /f-
/ 2/118 \ N/ 1 I\ 5 9 f 7
21 2/164 /17. / \ ’ i
21163 —1£ = = GA-5400 B GodKJ.702.07) Elektiohlsk utgave jote Side 1avd
2/171 \_/ <
Side 1 av 1 Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/266961/200 Side 2 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:14

Andre avtaler (som lkke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ™

Jegivi erklasrer at mitthvart erverv av seksjonen ke sirider med bestemmelsan i migrsaksjonsioven § 22 tredje ledd.

Dato | Sted

Kispersierververs undershrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erkl=ring om sivilstand mv. ~

1. Er utsteden(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

|:| Ja ﬁrNEi Hvis ja, mé 0gsa spersmil 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

O [ we Huis nei, mé ogsA sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle|r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
[Je [] e Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(s) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted

23K

Utsteders underskrift ' | Gienta med maskin eller blokkbokstaver

Dahuco AS
Gunnar Hurv
ﬂN Kard Tore Dalen

Som ektefella'registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dsto | Extetellesiregistrert partners underskrift | Glenta med blokkockstaver
® Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskravet eller vedkjent seg :n[&] underskriftfer) pa dette

dokumnent | mitt'vart naervear. Jeg/vi er myndiag(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes underskrift E=a ' | Gjenta med biokkbokstaver
o s —— —_— e
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
RETT KOPI BEKREFTES
Adresse -
Bortfesters undershrift | Glenia med biokkbokstaver [ 3 i
o \%‘Cu L S e
Sissel Hal —p
o rnaivorsen

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side 2 avd 1,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/266961/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:14

Side 1 av 2

Skjote”

Dolacad

Rekvirentens navn

ABCenter Eiendom AS
Adresse

Postboks 33

Postnr. [ Poststed
4661 Kristiansand
(Under-) organisasjonsnr/fgdselsnr. | Ref.nr.
944 121 331

Plass for tinglysingsstempel

I

i

Doknr: 266961 Tinglyst: 02.04.201
STATENS KARTVERK FAST EIEN[XZNI

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)”

0919 Froland

Kommunenr. | Kommunenavn ] Gnr. | Bnr.

| Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn Nei D Ja et ation

Overdragelsen omfatter transport av

[CInei [Jua

Godkjenning fra bortfester er
ngdvendig iht. kapittel 4 eller avtale

[(Inei []a

bekreftelser

Bortfester har godkjent overdragelsen og
underskrevet i felt for underskrifter og

[Inei [Joa

Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens

Sterrelse ideell andel

Eiendommen ligger til en annen eiendom
som tilbehgr etter avhendingsloven § 3-4 I:l Nei
annet ledd bokstav d el

DJa

starrelse oppgis
2 Ubebygd

B Bolig

Beskaffenhet
F Fritids- V Forretning/
eiendom eiendom |:| kontor l:l ! Industi

[] v Landbruk

D K Off. vei |:| A Annet

Type bolig
FB Frittligg.

enebolig

[] 1Bebygd
Bruk av grunn
TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
L] &eo L] iiighet

[] anAnnet

2. Kjopesum

kr 595 000,-- kronerfemhundreognittifemtusen 00/100

Utlyst til salg pa det frie marked
Ja [ nei

Omsetningstype
1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- + 6 Skifte- 7 Opphar av
salg eller delvis) I:l priasjon auksjon D § Uskifte oppgjer - LI samboerska D 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ”

kr 595 000,00

4. Overdras fra

Fadselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | Ideell andel
989150146 Dahuco AS 7

5. Til

Fodselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosattiNorge [ Ideell andel
030281 Tomasz Jaloszynski Ja D Nei 172
110181 Emilia Czaszke Jaloszynska

|z w [Ine
[Jua [ nei
[Jua []nei

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her péafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

eller over tomta.
Pliktig medlemsskap i Yttertjenn Velfore}ﬂng.

Selger eller den han bemyndiger har rett, dersom ngdvendig, vederlagsfritt & legge vann, kloakk og overvannsledninger,
veigrefter, veiskjeeringer, skraninger, elektriske kabler og/eller TV-kabler, kabelskap, gatelysmaster og kabler for fellesanlegg i

g
Dato [ utst erer}( underskj

3L

GA-5400 B Godk}(02.07) Elekt

Side1av3d

16
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/266961/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:14

Side 2 av 2

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jegivi erkleerer at mitt/vért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjgpers/erververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand mv.”

1. Er ulsted%e) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja I:l Nei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d [deros of

D Ja D Nei

(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato / | Sted
Z3)-I

Pl

Utsteders underskrift "

[ Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Dahuco AS

Gunnar Hurv
Karl Tore Dalen

S

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

” Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent'seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrjft 5 | Gjenta med blokkbokstaver_

—IAdresse ~

2. Vitnes underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

RETT KOPI BEKREETES

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dato Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side 2 avg 2

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260187
Adresse: Yttertjenn 3, 4820 FROLAND

Betegnelse: GNR 2, BNR 321 AKSJENR: 980872424 i Froland kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 09.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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