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Velkommen til

Saupstadringen 39 A

Pen og romslig 2-roms med vestvendt balkong. Kort vei til Metrobuss og
skoler. Populaert borettslag.

Romslig 2 roms i populaere Ringvegen borettslag!

Av kvaliteter nevnes:

- Praktisk 2-roms leilighet.

- Romslig og flott entré utstyrt med plass til garderobeskap. God plass til
oppheng av yttertgy.

- Pent flislagt bad.

- Praktisk kjgkken med mye skap- og benkeplass.

- Stor stue (21,5 kvm) med utgang til vestvendt balkong med
ettermiddagssol.

- Hele 3 boder med gode oppbevaringsmuligheter.

- Lite innsyn til leiligheten.

- Kabel-tv fra GET medfalger i felleskostnadene.

- Ettertraktet boligomrade for barnefamilier.

- Umiddelbar neaerhet til alle fasiliteter som blant annet barnehager, skoler,
idrettsanlegg, butikk, bensinstasjon og restaurant.

- Gode bussforbindelser med Metro-bussavganger til sentrum hvert 10.
minutt i rushtiden.

- Med bil er det ca. 15 - 20 min. til Trondheim sentrum.



Saupstadringen 39 A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2150 000
73 557

7 815
2231372

4 280 pr. mnd.
61 m?2

50 m?

11 m2

4 m?

1

2
Leilighet
Andel
61593 m?
1973




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 61,0 m?

- BRA-i (internt bruksareal): 50,0 m?

- BRA-e (eksternt bruksareal): 11,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):
4,0 m?

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Innhold
Boligen inneholder gang, soverom, baderom, stue og
kjokken, samt to boder med adkomst via fellesareal.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei fram til
eiendomsgrense.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Fast parkeringsplass fglger ikke med salget, men det
er gode parkeringsforhold rett utenfor blokken.

Borettslaget har 257 garasjeplasser, med ferdigstilt
ladepunkter i alle garasjer. Det er i tillegg flere lader
punkter ved garasjeanleggene i borettslaget.
Tildeling av garasjene etter ansiennitet pa en spesiell
venteliste. Kontakt driftskontoret for registrering.

Diverse

Borettslaget opplyser: Det foreligger planer for
ombygging ved Saupstad senter. Borettslaget er ikke
kjent med at det foreligger andre planer om
nybygging, evt. annen omregulering som vil ha
vesentlig betydning for beboerne.

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger (1970) opp mot dagens bruk, og
det er ikke funnet noen avvik.

Selger opplyser videre:
Det er vanskelig & pusse vinduer pga skolder. Det er
striper i hovedsak pa stuevindu.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert péa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av

salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

« Det er synlige sprekker i fugene, spesielt p& vegg
mot kjgkkenet. En flis i hjgrnet ved deren/vasken er
sprukket noe opp, etter at en gjenstand ble mistet pa
gulvet. Da jeg kjopte leiligheten var det pavist fukt pa
badet.

7. Kjenner du til om det har veert tilbakeslag, tett sluk
eller lignende?

e M& innom bruke Mudin i sluk p& badet, da det til
tider kan g3 tett.

8. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
vann/avlep/rer?

 Ja, kun av fagleert

« | forbindelse med bytte av kjgkkeninnredning, ble
det installert ny oppvaskkum og blandebatteri. |
tillegg ble rar fra sikkerhetsventil fra
varmtvannsbereder lagt ned til avlgp. Dette ble
utfert av samboer som er rerlegger,som ikke er
tilknyttet et firma

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?
e Nei

« Min samboer. Han er ikke tilknyttet et firma, derfor
ingen garanti for utfert arbeid.

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?
e Ja

22. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
el-anlegget?
« Ja, bade av faglaert og ufagleert

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
« 2 kontakter pa kjekkenet er utfert av fagleert. Se
boligmappe.

Beskriv hva som er utfert av ufaglaert:
« Montering av taklampe pa kjokkenet.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
e Ja

« Det som ble utfgrt av faglaert ligger i boligmappen.
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert
undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-
installater, eller det lokale el-tilsynet?

e Ja

e Tensio

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:
« Ingen feil avdekket.

43. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid pa
eiendommen som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, toamrerarbeid osv.)?

« Jeg og min samboer tettet igjen inngangsder inn til
soverom, da det er satt inn ny der fra gang. Veggen
er kledd med MDF plater pa stue. Spaklet og malt fra
soverommet.

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre
okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel
oppussing, vedlikehold eller nybygging?

« Borettslaget har planer om rgr fornying.

Tilleggskommentar

« Vinduer er forsgkt vasket. Det er vanskeligheter
med & f& bort skolder, da det virker som om disse
har satt seg i glasset. Lys i bod i kjeller fungerer ikke.
Borretslaget kontaktes for utbedring av dette.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:8
TG 2:5
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Avlgpsrer

« Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt, men det
gjeres likevel oppmerksom pé at deler har oppnadd
forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Vannledninger

« Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt, men det
gjeres likevel oppmerksom pa at deler har oppnadd
forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.
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Varmtvannsbereder

 Varmtvannsbereder vurderes & fungere som
tiltenkt, men det gjeres oppmerksom péa at den har
oppnadd forventet levetid og vil derfor ha usikker
restlevetid.

Vatrom: Baderom - Overflater

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
noe mindre riss- og sprekkdannelser i fuger, samt en
knusningsskade i flis ved der. Fallforhold
tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

* Baderommet er av eldre dato og det er ukjent
utferelse pa tettesjikt. Uavhengig av dette vurderes
eventuelt tettesjikt & ha oppnadd forventet levetid
og vil derfor ha usikker restlevetid.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom - Fukt
« Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser
mot tilstatende boenhet.

Byggemate

Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av
stgpt betong. Veggkonstruksjoner utover dette er
oppfert i tre og utvendige fasader fremstar med
fasadeplater. Vinduer og balkongdarer fremstér med
2-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er felleseid.
Den er 61593,10 kvm.
Areal iht matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse datert
10.11.1971. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
Saupstadringen 15a gruppe K.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.



| tillegg foreligger det igangsettingstillatelse for
rehabilitering av fasader datert 17.09.2009. Megler
har ikke mottatt ferdigattest, dermed er byggesaken
ikke korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan
vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til a leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene.

Iht. borettslagsloven kap. 5 kan man etter
godkjenning fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3
ar dersom eier selv har bodd i leiligheten minst ett av
de siste to &r. Styret kan kun nekte a godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
a nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 dagn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5-
4.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: D

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 150 000,-
Andel fellesgjeld kr 73 557,-

| tillegg til prisantydning og fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

6 725,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)

7 500,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 241
672,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr. 73 557,
- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som
ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Fellesutgifter utgjer kr. 4 280 ,- pr. mnd.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 73 557,- pr. 31.12.2025.
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Lanevilkar fellesgjeld
Det er tatt opp to 1an i borettslaget.

Léngiver: Danske bank

Formal: Nytt adm. bygg

Opprinnelig belgp: kr. 30 000 000,-
Opptatt ar: 2018/2019

Forventet nedb. ar: 30 ar

Rentesats: 3 mnd NIBOR + rentemargin
Restgjeld 31.12.2025: kr. 23 333 320,-.

L&ngiver: Danske bank

Formal: Garasjer

Opprinnelig belgp: kr. 48 309 000,-
Opptatt ar: 2022

Forventet nedb. ar: 30 ar

Rentesats: 3 mnd NIBOR + rentemargin
Restgjeld 31.12.2025: kr. 46 667 326,-.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i felleskostnader.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de avrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for neermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 592 647,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 370 587,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig

formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-

eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
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25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Offentlige forhold

Borettslaget

Borettslaget er Ringvegen borettslag, Orgnr: 950 117
427

Forretningsferer for borettslaget er Ringvegen
borettslag.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Forkjepsrett er forhdndsprevd. Forkjgpsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsfarer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkjepsretten er provd ma forkjepsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan palgpe.

Overtakelse er avhengig av styrets godkjennelse.
Overtagelse kan ikke skje far partene har fatt
bekreftet at overtagelsen er godkjent av styret, samt
at forkjepsretten ikke er benyttet. Dersom styret i
borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny eier av
andelen, ma andelen videreselges for kjgpers
regning og risiko.

Dersom forkjepsretten blir benyttet trer den
forkjepsberettigede inn i denne kontrakt pé
tilsvarende vilkar.

Oppgjer gjennomferes etter at kjgper har fatt
rettsvern for andelen. Dersom kjgper ikke kan overta
andelen fordi overdragelsen ikke er godkjent av
styret i borettslaget aksepterer kjgper at oppgjeret
gjennomferes som avtalt uten overfegring av hjemmel,
jf. eiendomsmeglingslovens § 6-10(3) jf.
eiendomsmeglingsforskriftens § 6-5 (1) (2).

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 8029132.

Kjgper ma ordne egen innboforsikring.



Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 61 628 726,-

Driftskostnader kr. 59 489 691,-

Arsresultat kr. -1 829 762,- (Underskuddet dekkes
ved overfering fra annen egenkapital)

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. -
10.956.407,- per 31.12.25.

Budsjett for 2026 viser et overskudd péa kr. 5 635
232,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men
erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie m& godkjennes av styret og gis kun pé gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 8 legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Gjennomfarte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Borettslaget startet i oktober 2023 md rgrfornying
av alle grenrgr, hovedstamme og bunnledning. Dette
arbeidet er planlagt a ta 3 ar.

Generalforsamlingen ga styret mandat til 8 utrede et
eventuelt behov for rehabilitering av borettslagets
bygningsmasse, ved GF 23.03.22. | den forbindelse
har styret, i samarbeid med daglig leder, hatt mater
med ulike aktgrer, og utarbeidet et strategisk veikart
i samarbeid med var revisor BDO. Styret fikk laget en
invitasjonsbrosjyre, som ble presentert pa
beboermgte den 25.02.25 i Bifrostsalen ved Nye
Heimdal Videregdende. Stort oppmate og engasjerte
beboere. Styret fikk aksept fra beboerne om & jobbe
videre med rehabiliteringsprosjektet. Styret har
saledes invitert flere entreprengrer til & komme med
tilbud. | sakens anledning og pga prosjektets
kompleksitet, har styret engasjert firmaet

PPMprosjekt som radgiver og ombud.

Dette skal finansieres med et nytt 1an som vil gke
fellesutgiftene arlig fram til 2037. Budsjettert
fellesutgifter for 2027 er kr. 4 708,-. Vedlegg pé
budsjettert fellesutgifter er vedlagt.

Dyrehold

Beboere som gnsker seg husdyr, s& som hund, ma
holde seg til de regler og retningslinjer for dyrehold
som er vedtatt av borettslagets styre. Husdyr skal pa
borettslagets omréde alltid veere under full kontroll
av voksne eller barn over 15 &r. Det vil si at dyret skal
fores fysisk i badnd. Det er ikke tillatt & holde katt.
Unntak gjelder dog for" innekatt", det vil si katt som
kun holdes inne i beboerens egen leilighet.

Regulering

Eiendommen er hovedsakelig regulert til smahus og
rekkehus, ihht. reguleringsplan med plannavn
Saupstad, gnr. 197/4 m.fl, og planID r1127m.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 er avsatt til
gvrige byomrader (Byggesone 3) samt bevaring
kulturmiljg.

Reguleringskart m/bestemmelser og kart over
kommuneplanens arealdel ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjare
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

33



Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér p3 listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pé kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kKjoper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmaotet.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette far aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pé gvrige vilkér og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjaper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjar. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.
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Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informasjon fra forretningsferer, energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis @nskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.



Om oppdraget

Eier
Eier er Stina Sofie Forsell .

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Saupstadringen 39 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 194, bnr. 97,
andelsnr. 766 i Ringvegen borettslag i Trondheim.
Andelsnummmer: 766.

Vart oppdragsnummer er 1260134.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr : 7 390,00

Digitale oppdragtjenester : 2 490,00
Markedspakke Anbud : 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr : 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk : 890,00
Visningshonorar pr. stk : 2 900,00

Meglers vederlag er avtalt til 74 820.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet strgmleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim
+47 92 80 62 58
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Medhjelper for oppdraget er Synngve Varslot
+47 94 89 04 13
synnove.varslot@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 22.05.2026
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Tekniske
dokumenter




! TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Saupstadringen 39A
2. Etasje

Baderom
2,5m?

Soverom
11,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Saupstadringen 39A
7078 SAUPSTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1973

BRA: 61m?

BRA-i: 50 m?

Rapportdato: 12.56.2026 (Gyldig til 12.5.2027)

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN > N KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Saupstadringen 39A

LSRR 29 Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7078 Saupstad
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42704

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 3av13



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom - Overflater

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres likevel
oppmerksom pa at deler har oppnadd forventet levetid og vil derfor ha
usikker restlevetid.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres likevel
oppmerksom pa at deler har oppnadd forventet levetid og vil derfor ha
usikker restlevetid.

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres
oppmerksom pa at den har oppnadd forventet levetid og vil derfor ha
usikker restlevetid.

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre riss- og
sprekkdannelser i fuger, samt en knusningsskade i flis ved der. Fallforhold
tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Baderommet er av eldre dato og det er ukjent utferelse pa tettesjikt.
Uavhengig av dette vurderes eventuelt tettesjikt & ha oppnédd forventet
levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Vatrom: Baderom - Fukt

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot tilstatende
boenhet.

Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 4av13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.5.2026 12.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Ringvegen Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 194 Bruksnr: 97 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 766 Leilighetsnr:

Byggear: 1973

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med beerende konstruksjoner av stept betong. Veggkonstruksjoner utover dette er oppfert i tre og utvendige fasader fremstar med
fasadeplater. Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

5 Super’raks’r Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 5av 13



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 53 50 3 (o] 4
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, soverom, baderom, stue  Bod med adkomst via fellesareal.
og kjokken.
Kijeller 8 [0} 8 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
Ingen. Boder med adkomst via
fellesareal.
Totalt m? 61 50 1 [0} 4
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
ved leilighetens balkong.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongder er datostemplet 1996/97.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
ved leilighetens vinduer og balkongder.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
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Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men

det bemerkes likevel noe mindre skjevheter/helningsavvik.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Nei

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved leilighetens

kjgkkeninnredning

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet / HMS

Mekanisk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn pa
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avlgpsrar

Type aviepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres likevel oppmerksom pé at deler har
oppnadd forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
9 Super’raks’r Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 9av 13



Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres likevel oppmerksom pé at deler har
oppnadd forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men store deler er av eldre dato.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

2004

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at den har
oppnadd forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres via ventiler pa vegger og vinduer.

Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.
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611 Vatrom: Baderom

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Baderommet er av eldre ukjent dato.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ukjent

Nei

TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre riss- og sprekkdannelser i fuger,

samt en knusningsskade i flis ved der.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern, Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Saupstadringen 39A, 7078 Saupstad 12 av 13

51



52

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommet er av eldre dato og det er ukjent utferelse pa tettesjikt. Uavhengig av dette vurderes
eventuelt tettesjikt & ha oppnadd forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i hey alder og ukjent utferelse péa tettesjikt er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot tilstatende boenhet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Adresse

Saupstadringen 39A, 7078 SAUPSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

12.05.2026 Energiattest-2026-294708
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182438359

Gardsnummer Bruksnummer

194 97

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0203

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|0]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m* 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. &r
177,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
187,64 kWh/m? 9 382 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

55



56

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 10.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260134 ‘
Addresse ‘ Saupstadringen 39 A ‘
Postnr. ‘ 7078 ‘ Sted ‘ SAUPSTAD ‘

Selgers navn

Stina Sofie Forsell ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kj kap til d ?
O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ Februar 2008 ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘ Siden februar 2008 ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

0 Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

K |

Polise/avtalenr.:

‘ 4837053 ‘

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for el pel sprekker, je, rate, lukt eller soppskader?

O Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

SS
Tav8



Beskrivelse:

Det er synlige sprekker i fugene, spesielt pa vegg mot kjgkkenet. En flis i hjgrnet ved deren/vasken er sprukket noe opp, etter at en gjenstand ble mistet pa gulvet.
Da jeg kjgpte leiligheten var det pavist fukt pa badet.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for el pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Vann/Avlep/Rer
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?
Nei a Ja
7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
O Nei Ja
Beskrivelse:
M& innom bruke Mudin i sluk pa badet, da det til tider kan ga tett.
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?
0  Nei Ja,kunav [0 Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

| forbindelse med bytte av kjgkkeninnredning, ble det installert ny oppvaskkum og blandebatteri. | tillegg ble rer fra sikkerhetsventil fra varmtvannsbereder lagt
ned til avlgp. Dette ble utfert av samboer som er rerlegger,som ikke er tilknyttet et firma

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Forklar:

Min samboer. Han er ikke tilknyttet et firma, derfor ingen garanti for utfert arbeid.

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei [EE

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avilepskvern eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SS
2av8
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Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei a Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei a Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setning

Lad, da?

eller lik

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei a Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei a Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei O Jakunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

‘ 2 kontakter pa kjokkenet er utfert av fagleert. Se boligmappe.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

‘ Montering av taklampe pa kjokkenet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Det som ble utfert av fagleert ligger i boligmappen.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O Nei Ja

Av hvem?:

‘ Tensio

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

‘ Ingen feil avdekket.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei a Ja

25. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei 0O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei a Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller mali eller i de om boligen, og hvor skaden og tuell folgeskad
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei 0O Ja
39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei 0O Ja
Planer og offentlige godkjenninger
40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige
vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?

Nei a Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/i lende tillatelser ved eiend ?

Nei O Ja
42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sj som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?
Nei 0O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzarte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Jeg og min samboer tettet igjen inngangsder inn til soverom, da det er satt inn ny der fra gang. Veggen er kledd med MDF plater pa stue. Spaklet og malt fra
soverommet.

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Spersmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har sel dig vedlikehold for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare okte fellesk der/fellesgjeld? For ek pel oppussing, vedlikehold eller nybygging?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Borettslaget har planer om rer fornying.

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei a Ja
48. Kjenner du tilom det er i kter/skadedyr i eiend: som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei a Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Vinduer er forsekt vasket. Det er vanskeligheter med & fa bort skolder, da det virker som om disse har satt seg i glasset. Lys i bod i kjeller fungerer ikke.
Borretslaget kontaktes for utbedring av dette.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 10.05.2026
Signert av Stina Sofie Forsell
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Saupstadringen 39A

Nabolaget Saupstad gstre - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Enslige
o Etablerere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
= Hoflige 62/100

Aldersfordeling

36.2%

Offentlig transport
& Casper Lundes veg 6 min %
Linje 2,16, 23, 50, 52, 53, 104 0.5 km
@ Heimdal stasjon 23 min %
Linje R70 2 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.8 km
X Trondheim Varnes 35 min &
Skoler
Huseby barneskole (1-10 kl.) 9 min 4
488 elever, 46 klasser 0.7 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 12 min 4
83 elever, 8 klasser 0.9 km
Rosten skole (1-10 kl.) 23 min 4
411 elever, 30 klasser 1.9 km

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.)20 min %

174 elever, 8 klasser 1.7 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
471 elever, 29 klasser 2.5 km
Heimdal videregdende skole 7 min #&
730 elever 0.5 km
Kristen videregdende skole - Trgnd... 22 min %
480 elever 1.8 km

«Rolig og fint nabolag med

inkluderende naboer :)»

Sitat fra en lokalkjent

B
R
= @ 9 B
SN Y R m
AN RS I I —c®
Ow< R e e < W=
— = R - <
an 11 i
i) & I i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Saupstad estre 1208 587
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Ringen barnehage (1-5 &r) 2 min &
66 barn 0.1 km
Kolstad barnehage (1-5 &r) 10 min 4
127 barn 0.8 km
Saupstad barnehage (1-5 ar) 11 min 4
23 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Kolstad 9 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Rema 1000 Saupstad 11 min &
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
{_} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

om  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

o Steynivaet
< Lite steyniva 83/100

Sport

@ Husebybadet 6 min &
Svemmehall 0.5 km

@ Husebyhallen 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

& 3T-Saupstad 7 min &

& 3T-Rosten 13 min %

Boligmasse

B 7% rekkehus
93% blokk

./

«Rolig og barnevennlig. Kort vei til
det meste og god kollektivdekning.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Syd 18 min %
{0 Boots apotek Saupstad 7 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
36% 6-12 ar

W 16% 13-15 ér

M 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn
I

Enslig m. barn
|
L]

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
]
0% 47 %
[l Saupstad gstre

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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VEDTEKTER RINGVEGEN BORETTSLAG

Vedtekter for Ringvegen borettslag, org nr. 950117427
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 11/1-1971, gjennomgatt omfattende revisjon den
16/11-2005, mindre endringer 5/3-08, 6/4-11 og 24/4-19.

§ 1: Formal:
1-1: Ringvegen borettslag er et samvirkeforetak som har til formél 4 gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2: Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

§ 2: Andeler og andelseiere:
2-1: Andelen skal vare pé ett hundre kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2: Sameie i andel:
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen (jf. vedtektenes punkt 4-2).

2-3: Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier:
En andelseier har rett til 4 overdra sin andel. Men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med § 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden er kommet fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

§ 3: Forkjepsrett:
3-1: Hovedregel for forkjepsrett:
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens

eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har hort til samme husstand
som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overfares pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.



Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 1. ledd.

3-2: Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende:

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varslet har kommet fram til laget
minst 15 dager, men ikke mer enn 3 méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3: Naermere om forkjepsretten:

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelsen av en andel. Har andelseieren eid flere
andeler i borettslaget, regnes sammenhengende eietid som ansiennitet. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

Andelseier som vil overta en ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere, en andel utleser bare en forkjepsrett.

Forkjepsretten skal kunngjeres ved oppslag pé driftskontor.

§ 4: Borett og bruksoverlating:

4-1: Boretten:

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unodvendig mate vare til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pé eiendommen som er nedvendig pi
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold
kan styret samtykke at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2: Bruksoverlating:
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller slektning i rette opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseier eller ektefelle.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, 2.ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir sakli g grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
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godkjenning av bruker innen en méaned etter at seknaden har kommet frem til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 5: Vedlikehold:

5-1: Andelseiernes vedlikeholdsplikt:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som ror, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra
egen vannlés/ sluk og fram til borettslaget felles-/ hovedledning. Andelseier skal ogs4 rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved innbrudd og
uver.

Borettslagets eiendom er forsikret, dvs. «bygningene og det som herer bygningene til». Ved skader
som gir forsikringsmessig dekning, vil andelseier bli belastet med egenandel nar skaden skjer innenfor
det som er den enkelte andelseiers vedlikeholdsomrade.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2: Borettslagets vedlikeholdsplikt:

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhorer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,



Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gijennomfares slik at det ikke er
til unedig ulempe for andelseieren eller en annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

§ 6: Palegg om salg og fravikelse:

6-1: Mislighold:

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2: Palegg om salg:

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagsloven § 5-22, 1. ledd.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3: Fravikelse:

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7: Felleskostnader og pantesikkerhet:

7-1: Felleskostnader:

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2: Borettslagets pantesikkerhet:

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfeort.

§ 8: Styret og dets vedtak:

8-1: Styret:

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og seks andre medlemmer, derav ett medlem fra de
ansatte, med 3 varamedlemmer, samt varamedlem for ansattes representant. Styret kan opprette et
arbeidsutvalg bestaende av styreleder, nestleder og ett styremedlem.

Funksjonstida for lederen og de evrige styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlinga velger styremedlemmer og varamedlemmer. Leder velges ved sarskilt valg. Styret
velger blant sine medlemmer nestleder og eventuelt tredje medlem av arbeidsutvalget.

8-2: Styrets oppgaver:
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sorge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

Styret ber arbeide for at det velges oppgangskontakter, en fra hver oppgang, og et tunrad i hvert tun.

8-3: Styrets vedtak:

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

- ombygging, pdbygging, eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2, 2.ledd.

- salg eller kjop av fast eiendom.

- & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer
med seg akonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4: Representasjon og fullmakt:
Leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi prokura.

§ 9: Generalforsamlingen:
9-1: Myndighet:
Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2: Tidspunkt for generalforsamling:
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilken saker de ensker behandlet.

9-3: Varsel om innkalling til generalforsamling:

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst 8, hayst 20
dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal veere
minst 3 dager.

Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinzre generalforsamling, skal nevnes i
innkallingen nar det settes fram krav om det minst 8 uker for generalforsamlingen.

9-4: Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling:

Pé den ordin®re generalforsamlingen skal disse saker behandles:

Konstituering.

Orientering fra styret om det siste driftséret.

Arsoppgjeret, og i denne sammenheng styrets forslag til lagets disponible midler.
Eventuell godtgjering til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Valg av styrerepresentanter og vararepresentanter.

Valg av valgkomite.



Generalforsamlingen skal velge valgkomité for | ar. Komiteen skal bestd av 5 medlemmer, samt 2
varamedlemmer. Disse skal om mulig rekrutteres fra ulike tun. Leder av valgkomiteen skal velges ved
saerskilt valg.

Valgkomiteen skal foresld kandidater til styret, fortrinnsvis slik at det blir 3 styremedlemmer av hvert
kjenn. I tillegg skal det foreslds medlemmer til neste 4rs valgkomite.

9-5: Meteledelse og protokoll:
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal sorge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6: Stemmerett og fullmakt:

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7: Vedtak pa generalforsamlingen:
Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

§ 10: Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern:

10-1: Inhabilitet:

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél der medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller n&rstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens

§§ 5-22 og 5-23.

10-2: Taushetsplikt:

Tillitsvalgte og ansatte i borettslaget, plikter 4 hindre at andre fir adgang til det han eller hun i
forbindelse med tjenesten eller arbeid far vite noe om:

noens personlige forhold.

tekniske innretninger og fremgangsméter samt drifts- eller forretningsforhold som det vil vaere av
konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angar.

Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tienesten eller arbeidet. Han eller hun
kan heller ikke utnytte opplysninger som nevnt i denne paragrafen i egen virksomhet eller i tjeneste for
andre.

10-3: Mindretallsvern:
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfereren kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11: Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene:

11-1: Vedtektsendringer:

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.
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11-2: Forholdet til borettslovene:
For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av

6/6-2003 nr 39.

§ 12: Revisor:
Borettslagets revisor skal vare den som til enhver tid er valgt til revisor.



HUSORDENSREGLER

Punkt 1. Som andelseier i Ringvegen Borettslag, har du borett til egen bolig. Denne boretten mé
uteves slik at du/dere ikke er til sjenanse eller belastning for andre beboere. Dette innebarer at dine
naboer bl.a. mé kunne forvente ro seinest kl. 23.00.

Denne boretten innebaerer ogsa at du/dere er ansvarlig for dine/deres besekendes adferd. Trivsel i
borettslaget er avhengig av at vi viser omtanke for hverandre.

Punkt 2. Leiligheten med tilherende rom mé brukes og nyttes med aktsomhet. Beboerne er
erstatningspliktig for skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Barevegger kan ikke fjernes eller
svekkes pa noen mate.

Punkt 3. Ventilasjon. Boligene har et felles ventilasjonsanlegg som er trykkstyrt. Se egen instruks i
Bo-guiden.

Punkt 4. Risting og banking av matter og sengekler gjennom vindu og pa/over balkong, er ikke
tillatt. Slikt arbeid ma utferes pa dertil avsatte plasser. Vasking av matter skal utferes ved egen avsatt
vaskeplass ved gamle driftsbygget — Saupstadringen 35 F.

Punkt 5. Steyende arbeid utferes pa hverdager i tidsrommet kI 07.00 — 20.00. Lerdager mellom ki
08.00 og 18.00. Ikke sendag-, hellig- eller hoytidsdager.

Punkt 6. Vasketoy, matter, kler, gulvtepper, sengekler etc. ma ikke henge pa vinduskarm eller
balkongrekkens utside. Vasketoy som henges til terk pa balkong, ber for trivselens skyld ikke henge
heyere enn balkongrekkens overkant.

Punkt 7. Det er ikke tillatt & grille pa balkonger eller i forhager med kullfyrte griller — det skal kun
benyttes gass eller elektrisk grill. Gassbeholdere skal ikke oppbevares i kjellerboder.

Punkt 8. Det er innfart kildesortering i borettslaget. Serg for at restavfallet er godt innpakket. Avfall
skal ikke settes utenfor containerne, under noen omstendighet.

Punkt 9. Til vannklosetter ma en bare bruke vanlig toalettpapir. Kast ikke annet papir, teystoff, bind
etc. i klosettet.

Punkt 10. Skilting og oppslag ute ma godkjennes av styret. Oppslag i oppganger skal skje pa oppsatte
tavler.

Punkt 11. La radio, TV, pianospill og lignende veere til underholdning for en selv, ikke naboene.

Punkt 12. Tilse at barn ikke gjor harverk pa eiendommene, for eksempel tegning pa vegger,
odeleggelse av beplantning etc. Ganger og kjellere ma ikke brukes som lekeplasser,

Punkt 13. Fellesarealer i oppgang og kjeller skal ikke brukes som lagerplass. Oppgangen er
remningsvei og lagring og hensetning er ikke tillatt.

Punkt 14. I sjaktrommet skal det veere spade, kost og spyleslange. Dette utstyret skal benyttes for 4
holde det pent og ryddig ved oppgangen. Mak ogsa sne 1 meter foran inngangspartiene,

Beboere kan midlertidig plassere andre gjenstander i rommet, etter avtale blant beboerne. Det mé
sikres god adkomst til bl.a. vannkrana. Etter bruk av slangen mé krana stenges (ikke stopp vannet ved
bruk av spylespissen). Hold god orden i rommet og pass pa at det ikke blir et sted for oppbevaring av
rask og rot.

Punkt 15. Beboere som ensker seg husdyr, s som hund, mé holde seg til de regler og retningslinjer
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for dyrehold som er vedtatt av borettslagets styre. Husdyr skal pa borettslagets omrade alltid vaere
under full kontroll av voksne eller barn over 15 ar. Det vil si at dyret skal fores fysisk i band. Det er
ikke tillatt & holde katt. Unntak gjelder dog for” innekatt”, det vil si katt som kun holdes inne i
beboerens egen leilighet.

Punkt 16. Mating av fugler fra leilighetene er ikke tillat, da maten kan trekke rotter og mus til husene.

Punkt 17. Kabelnett for radio og TV er montert. Oppsetting av antenner mé godkjennes av styret i
borettslaget. Parabolantenne kan monteres pa spesielle vilkar. Se egen instruks i Bo-guiden.

Punkt 18. Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i borettslaget. Benytt parkeringsplassene.
Kjer sakte innenfor borettslagets omrade. Garasjeportene skal alltid vaere last.

Punkt 19. Vern om planter og annen beplantning. La plenene vokse til for de brukes.

Punkt 20. Snerydding og renhold som spyling etc. utenfor inngangene, ber skje etter fastsatt
turnusordning. Se egen instruks i Bo-guiden. — oppslagstavla.

Punkt 21. Opptre ellers slik at god orden og trivsel skapes og opprettholdes i borettslaget. Ta hensyn
til andre, husk at et borettslag er en kollektiv boform.

Punkt 22. Andelseier plikter & sjekke pulverapparat og reykvarslere minst en gang i aret.

Punkt 23. Andelseier plikter & pase at ytterderer er lukket og last. Dette gjelder ogsa fellesderene inn
til kjellergangene.

Punkt 24. Andelseier skal ikke slippe andre inn i oppgangen/fellesareal enn et eget besek. @vrige
henvendelser bes kontakte administrasjonen.

Punkt 25. Regler for bruk av parkeringsplasser:

e Det er ikke tillatt 4 la uregistrerte/avregistrerte kjeretoy sté parkert pa borettslagets omrade.
Borttauing pa bileiers regning.

e Parkering av hengere, bobiler og sterre kjeretoy kan f tillatelse fra kontoret over en gitt
periode. Ta kontakt med driftskontoret i forkant og gjer en avtale.

e Parkering utenfor blokkene til av- og palessing er tillatt i 10 minutter.

(Det er Trondheim Parkering AS som krever dette)

e Det er ikke tillat a parkere ATV/UTV og mopedbiler pA MC parkering. ATV/UTV og
mopedbiler skal sta pa vanlig uteparkering, og ma registreres inn i parkeringssystemet til
borettslaget.

e SmartOblat: Hver boenhet kan registrere maks 3 gjester samtidig, fritt antall og 24 time per
registrering. Ved behov for lengre gjesteparkering kontakt administrasjonen.

e  Misbruk av SmartOblat medferer utestengelse i 6 méaneder.

o  Alle biler som legges pa uteparkering, ma tilhere leiligheten.



MONTERING AV UTVENDIGE ANTENNER

Antenner kan ikke monteres uten borettslagets samtykke er innhentet pa forhind.

Unntatt fra dette er parabolantenner som monteres inne pa den enkelte andelseiers egen balkong eller
inne i forhagen. Det er ikke anledning til & feste antenne til bygningskroppen eller til balkonggulvet.
Ingen del av parabolantennen kan stikke ut utenfor balkongen/forhagens rekkverk. Antennen kan
heller ikke stikke opp over rekkverket.

Det anbefales videre a fore antenneledningen fra antennen og inn i stuen ved a borre et hull, med en
diameter tilsvarende ledningen, i karmen til balkongderen.

Andelseier vil vaere forpliktet til 4 folge evt. krav fra borettslaget om alternative fargesetting pa
antennen.

Andelseier vil vaere ansvarlig for & utbedre alle skader etter antennen, ledninger og tilherende utstyr,
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RINGVEGEN BORETTSLAG — RESULTATREGNSKAP 2025

RINGVEGEN BORETTSLAG - RESULTATREGNSKAP 2025

INNTEKTER Noter 2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Felleskostnader boliger kr 55185 012 52553 496 55185012 57 948 768
Garasjeleie kr 3 095 500 3 070 000 3 096 000 3 096 000
- Tap felleskostnader - leie kr - - - -
Gebyrer kr 1044 425 827944 900 000 900 000
Andre inntekter. 1 kr 2303 789 2076343 1 100 000 1100 000
Sum inntekter kr 61 628 726 58 527 783 60 281 012 63 044 768
KOSTNADER
Styrehonorar - utvalgsgod,. kr 631 890 520 637| kr 520 000] kr 630 000
Personalkostnader. 2 kr 9232 501 8 653 628 kr 9 000 000| kr 10 000 000
Driftskostnader. 3 kr 7 894 471 7825 681| kr 7 600 000| kr 7 800 000
Renhold oppganger - driftsbygg kr 2015003 1920 697| kr 1900 000| kr 2 000 000
Vedlikehold. 4 kr 7032 857 9404 843| kr 9 000 000 kr 9 000 000
Rerfornying 4 0g 10 kr 13 407 354 12 354 787| kr 13 000 000| kr 13 000 000,
Eksterne honorar. 5 kr 1501 348 919 806| kr 1500 000| kr 1500 000
Forsikringspremie kr 2771624 2034 116] kr 2100 000| kr 3 000 000
Avskrivninger / anleggsmidler 6 kr 1885 956 2 146 176| kr 2100 000| kr 2100 000
Kommunale avgifter kr 12015 793 12 648 651] kr 12 700 000 | kr 12 800 000
Elektrisk energi kr 964 812 1 107 909] kr 1800 000| kr 1300 000
Informasjon. kr 123 781 161 161 kr 200 000] kr 200 000
Bevilgninger lag og organisasjoner. kr 12 301 12 000| kr 50 000| kr 50 000
Sum kostnader kr 59 489 691 59 710 092| kr 61 470 000| kr 63 380 000
Driftsresultat kr 2139035 | - 1182 309] -kr 1188 988( -kr 335232
Fil innekt - kostnad
R i k kr 517 283 65671 kr 300 000| kr 200 000
[Rentekostnader. -kr 4486080 | - 4079 063| -kr 4 600 000| -kr 5 500 000
Resultat fir i kt - k J -kr 3968797 | - 4013 392| -kr 4 300 000| -kr 5300000
Arsresultat -kr 1829 762 -kr 5195701 | -kr 5 488 988| -kr 5635 232|
Som disponeres slik:
Underskuddet dekkes ved overfering fra annen egenkapital <kr 1829 762 -kr 5195 701 |-kr 5 488 988 |-kr 5635 232—|
11



RINGVEGEN BORETTSLAG - BALANSE 2025

RINGVEGEN BORETTSLAG - BALANSE 2025

Noter 31122025 | 31.12.2024
Anleggs og varige driftsmidler
Bygninger og tomter 6 kr 108 648 695 | kr 108 823 695
Garasjer 6 kr 49 595 086 | kr 49 595 086
Nytt administrasjonsbygg 2019 6 kr 35115124 | kr 35958 124
Andre anleggsmidler 6 kr 5150625 | kr 3541610
Sum anleggsmidler kr 198 509 530 | kr 197 918 515
Omlgpsmidler
|Fordringer
Kundefordringer 7 kr 543 369 | kr 438 117
Andre fordringer. 7 kr 1231157 | kr 1176 510
Bankinnskudd og kontanter 8 kr 8 604 456 | kr 10 342 399
Sum oml idl kr 10378 982 | kr 11 957 026
SUM EIENDELER kr 208888512 | kr 209 875 541
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital
Andelskapital 911 andeler a kr 100 ) kr 91 100 | kr 91100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital kr 98 408 077 | kr 100 237 839
Sum egenkapital kr 98499177 | kr 100328 939
Gjeld
L iktig gjeld
Pant og gjeldsbrev lan. 10 kr 70 000 646 | kr 71333 986
Innskudd. kr 19 053 300 | kr 19053 300
Sum langsiktig gjeld kr 89 053 946 | kr 90 387 286
Kortsiktig gjeld
Kassekreditt kr 12 990 637 | kr 12 249 654
Leverandgrgjeld kr 4 860 498 | kr 3625004
Forskuddsbet felleskostnader kr 827 442 | kr 776 587
Skyldig trekk og avgifter kr 515773 | kr 498 033
Palgpte renter. kr 27534 | kr 21202
Annen kortsiktig gjeld. kr 2113505 | kr 1988 836
Sum kortsiktig gjeld kr 21335389 | kr 19 159 316
Sum gjeld kr 110389335 | kr 109 546 602
SUM EGENKAPITAL OG GJELD kr 208 888 512 ] kr 209 875 541
Pantestillelse. 11 kr 102 072 117 [ kr 102 658 142
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Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 194 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Saupstadringen 15A

7078 SAUPSTAD, m.fl.
Annen info:

T

-

Malestokk
1:5000

04.05.2026 19:21:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

LNFR

Bl

i

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken
Hovedveg bru

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

>3 Omréade for

grunnvannsforsyning
Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bl&/grgnnstruktur

04.05.2026 19:21:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 194 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Saupstadringen 15A .
_ 7078 SAUPSTAD, mfl. Malestokk
Trondheim 1:3000
Annen info:
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04.05.2026 19:20:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

34




Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

Privatveg gatenavn .

04.05.2026 19:20:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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FARGEKOMBINASJON NR. 1

s
G s T Tep—

n RADGIVENDE INGENIBRER | BYGGETEKNIKK MRIF
ELVEGATEN 8 SIVILINGENIZR

RRuEe  KARL KNUDSEN A

S

88



FARGEKOMBINASJON NR. 2

PROSEXT
RINGVEGEN BORETTSLAG
Rehabilitering av fasader

TEGM.

OPPRISS FASADE

a RADGIVENDE INGENIBRER | BYGGETEKNIKK MRIF

oAt SIVILINGENIGR

nemueo  KARL KNUDSEN A

FAX: 7384 1880

S

06048 | [ore

iﬁ.@l >IN
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FARGEKOMBINAS JON NR. 3

PROSJENT: TEGH
RINGVEGEN BORETTSLAG
Rehabiltering av fasader ; OPPRISS FASADE
7.} RADGIVENDE INGENIGRER | BYGGETEKNIKK MAIF _ M . 06046 e
fEearne,  SIVILINGENIZR w' :

TUF. 7384 1840 KARL KNUDSEN A

FAX: 73 B4 18 80
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1260134
Adresse: Saupstadringen 39 A, 7078 Saupstad
Betegnelse: Gnr. 194, Bnr. 97, andelsnr. 766 i Ringvegen borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 22.05.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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