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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Takstmann Vegar Lundhaug AS - 918495401
o Lol

Vegar Lundhaug

Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

45426 715

NINITO /A TAKSTCON
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21087-1692 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 4 av 32
T



Torkelia 2, 2819 GJBVIK
Gnr 71 -Bnr 300
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TaksTcoN
2816 GIBVIK

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Grunnmur oppfert i thermomur. Stgpt gulv pa grunn.
Etasjeskille i trekonstruksjon. Yttervegger oppfert i
trekonstruksjoner kledd med staende panel. Flat
takkonstruksjon tekket med foile. Vinduer og dgrer i treverk.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 141 m?,

Altan mot sgr med adkomst fra stue/kjgkken og
terrasseplatting.

Terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra tv-stue og
altan.

Carport med én biloppstillingsplass og bod i bakre del.
Bod i felles bodbygg.

STANDARD:

Boligen er fra 2018.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet som er flat/skranende og opparbeidet med plen og
beplantning. Asfaltert gardsplass. Steinlagt carport.

Kjedehus - Byggear: 2018

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte
glatte flater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Fliser.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
St@pt gulv pa grunn i underetasje.

Stalpipe. Peisovn.

Trapp av treverk mellom etasjene.

Profilerte dgrer.

Oppvarming bestar av: Stregm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:

Varme i gulv i Inngang/gang nede, bad nede, vaskerom, bad oppe,
spisestue/kjgkken/deler gang oppe. lldsted.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant med
1-greps servantarmatur. Speil med integrert belysning pa vegg over
servant. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med dgrer.

Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg.
Tilluft via spalte under dgrblad.

Bad u.et.

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling. Downlights i himling.
Fliser pa gulv. Gulvvarme.

To stk plastsluk.

Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant med
1-greps servantarmatur. Speil med integrert belysning pa vegg over
servant. Badekar. Dusjhjgrne med dgrer. Gulvmontert toalett.
Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg.
Tilluft via spalte under dgrblad.

Vaskerom u.et

Baderomsplater pa vegg. Malte glatte flater i himling.

Fliser pa gulv og sokler. Gulvvarme.

Plastsluk.

Vaskeromsinnredning med slette fronter og benkeplate i laminat.
Vask i rustfritt stal. 1-greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin
Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg.
Tilluft via spalte under dgrblad.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med slette fronter, benkeplate i laminat, vask i
rustfritt stal, 1-greps kjgkkenarmatur. Malte slette flater pa vegg
mellom over- og benkeskap. Glassplate pa vegg bak platetopp og
vask. Integrert induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjgle-/fryseskap og
tekeovn. Kjgkkengy med skuffer og skap. Lekkasjesikring og
komfyrvakt er montert.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror-i-rgr opplegg med fordelerskap plassert pa vaskerommet.
Innvendig stoppekran plassert i bod u.et.

Synlige innvendige avlgpsrgr i plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Ventilasjonsaggregat er plassert i bod.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i bod u.et.

Det er montert sentralstgvsuger i boligen.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

VATROM Gatilside Arealer Ga til side
Bad 1.et S
H a til side
Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling. Downlights i himling. Forutsetninger og vedlegg
Fliser pa gulv. Gulvvarme.
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Deler av carport er delt av til bod. Dette er et avvik fra de
godkjente tegningene, men dette er normalt ikke en
bruksendring og er derfor ikke sgknadspliktig.

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fordeling av tilstandsgrader
g g Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

40

Ga til side
30
20
10
=
C
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedehus
L il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@© innvendig > Overflater Gatil side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ vatrom > 1.Etasje > Bad 1.et > Overflater Gulv Gatilside
@ vatrom > Underetasje > Bad u.et. > Overflater Guly ~ Gatilside
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TAKSTCON

3407 GIPVIK 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

KJEDEHUS

/'/ 71801

Byggear Kommentar

2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringen

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt bdde utvendig og innvendig.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er utfgrt med folie.
Taktekking er besiktiget pa taket.

Taktekking pa befaringsdagen. Taktekking pa befaringsdagen.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag i metall.
Innvendig taknedlgp.

Veggkonstruksjon
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TAKSTCON

3407 GI@VIK 2816 GIGVIK

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner.
Utvendig kledning er stdende trepanel.
Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert. Kun synlige overflater utvendig og innvendig

er vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Lav hgyde mellom terrassegulv og kledning.
¢ Noen sprekker i panel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lav hgyde mellom terrassegulv og kledning. gir gkt risiko for skader i treverket. Anbefalt hgyde mellom terrassegulv og kledning er 15cm.

* Sprekker i kledning kan medfgre at fukt trenger inn i treverket. Overflatebehandling av kledning, evt utskiftinger bgr paregnes. Bygningsdelen krever
jevnlig vedlikehold.

e Lav hgyde mellom terrassegulv og kledning.

¢ Noen sprekker i panel.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flat takkonstruksjon.

Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.

Innvendig inspeksjon av takkonstruksjonen er ikke giennomfgrt da takkonstruksjonen er innebygd.
Tilstandsgrad er satt ut ifra alder og det som var visuelt tilgjengelig pa befaringsdagen.

Vinduer

Beskrivelse
Trevinduer med 3-lags isolerglass.
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i treverk med 2-lags isolerglass. Kodelas.
Balkongdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Dgrer har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis dgrer tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan mot sgr med adkomst fra stue/kjgkken og terrasseplatting. Altan er bygget som tak over carport. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk. Rekkverkshgye malt til 101cm. Tekket under terrassegulv. Overbygget plassbygget utekjgkken. Spilervegger og plassbygget spileskyvedgr.
Plassbygget pergola.

Terrasseplatting mot nordvest med adkomst fra tv-stue og altan. Levegger i trekonstruksjoner. Konstruksjoner og overflater i treverk. Synlig
fundamentering er pa betongpunkter.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

e Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.
* Enkelte sprekker i terrassebord.
¢ Fundamenter / terrenget er fylt etter med fylimasse. Det er derfor ikke mulig 3 kontrollere om det er tilstrekkelig markisolasjon rundt fundamenter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

» Terrassebord med sprekker ma skiftes ut for a lukke avviket.

* Etterfylling med masser rundt fundamenter gjgr det ikke mulig a kontrollere om det er etablert tilstrekkelig markisolasjon. Eventuelt manglende eller
utilstrekkelig isolasjon kan medfgre telehiv, setninger og skjevheter i konstruksjonen.

¢ Enkelte sprekker i terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Fliser.
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Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS

Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement og tepper har veart
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bolig, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

o Skade i parkettgulv pa kjgkkenet.
o Stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

« Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.
Om kjgper gnsker et gulv uten knirk/lyd sa kreves det utbedring eller utskifting. Utbedring kan vaere omfattende og kostbart.

R

o Skade i parkettgulv pa kjgkkenet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Det er malt ca. 3mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/kjokken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5mm.
Det er malt ca. 5mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa tv-stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 7 mm.

Stgpt gulv pa grunn i underetasje.
Det er mélt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje i hall/entré over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 4 mm.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stgrre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Stalpipe. Peisovn.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
o Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.
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%

Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Veggkonstruksjon er utforet trekonstruksjon pa innside av grunnmur.
Gulvkonstruksjon er betongplate pa grunn.

Underspkelse av innebygd konstruksjon under terreng er utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er minstekravet i

Forskrift til Avhendingslova.
Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og sier bare noe om tilstanden i naerheten til

omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at utforede konstruksjoner i rom under terreng er innebygde konstruksjoner som er szrlig utsatt for fukt der drenering ikke fungerer
tilfredsstillende, og/ eller oppbygging av konstruksjonen ikke sgrger for tilfredsstillende utlufting av konstruksjonen. Dette har som konsekvens at denne
type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader.

Hulltaking for fuktmaling i utforet konstruksjon pa innside av grunnmur, hull tatt i bod innenfor vaskerommet.
Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Hulltaking for fuktmaling i utforet konstruksjon pa innside av grunnmur,
hull tatt i bod innenfor vaskerommet.
Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

* Det registreres knirk/lyd i trapp.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Om kjgper gnsker en trapp uten knirk/lyd sa kreves det utbedring eller utskifting.
* Manglende handlgper reduserer sikkerheten ved bruk av trappen og gker risikoen for fall, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Det

anbefales @ montere handlgper pa begge sider av trappen i hgyde 0,8-0,9 m over trinnforkant. Handlgper bgr vaere kontinuerlig, lett 3 gripe og fgres forbi
gverste og nederste trinn med avrundet avslutning.

 Det registreres knirk/lyd i trapp.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestér av: Strom. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv i Inngang/gang nede, bad nede, vaskerom, bad oppe,
spisestue/kjgkken/deler gang oppe. lldsted.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1.ETASJE > BAD 1.ET

Generell

Beskrivelse

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/

innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av
erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.
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1.ETASJE > BAD 1.ET

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling. Downlights i himling.

1.ETASJE > BAD 1.ET
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Topp slukrist ligger ca 20 mm lavere enn topp flis pa gulvet foran terskel.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

¢ Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk.
® Det er ikke pavist tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.
* Det er bom/Igs flis ved terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstaende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til 8 vurdere konsekvens av sin bruk.

» Uten oppkant mot terskel er det ved en eventuell lekkasje fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal
avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv.
Om mulig, innhent dokumentasjon pa om membran har oppkant pa min 15mm over ferdig gulv ved terskel. Om det skulle vise seg at membran ikke har en
oppkant pa min 15mm over ferdig gulv ved terskel ma dette etableres.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagperson som kan gi en vurdering av om det er ngdvendig med utbedring av fliser med bom. Det vil vaere
viktig a vurdere eventuell skade pa underliggende membran ved a utbedre/ ikke utbedre avviket.

® Det er bom/lgs flis ved terskel.

1.ETASJE > BAD 1.ET

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.
Smgremembran delvis synlig i sluk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved @ demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll ifm eierskifte.

Basert pa byggearet skal det vaere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
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kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfg!
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at
ferdigattest er fremvist.

Sluk

1.ETASJE > BAD 1.ET
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant med 1-greps servantarmatur. Speil med integrert belysning pa vegg over servant.
Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med dgrer.

1.ETASJE > BAD 1.ET
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg. Tilluft via spalte under dgrblad.

1.ETASJE > BAD 1.ET
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon, hull tatt i vegg mellom kjgkken og bad.
Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert méleverdi som indikerer fukt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avligp av vann. Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres
som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade
som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P& denne bakgrunn ma en kjgper veere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som
ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.
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Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot dusjsone.
Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier bare noe om
tilstanden i narheten til omradet der malingen er utfgrt.

UNDERETASJE > BAD U.ET.

Generell

Beskrivelse

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/

innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av
erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD U.ET.

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling. Downlights i himling.

UNDERETASJE > BAD U.ET.
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Topp slukrist i dusjsone ligger ca 30 mm lavere enn topp flis pa gulvet foran terskel.
Topp slukrist under badekar ligger ca 28 mm lavere enn topp flis pa gulvet foran terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk
* Det er ikke pavist tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstaende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til 8 vurdere konsekvens av sin bruk.

» Uten oppkant mot terskel er det ved en eventuell lekkasje fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal
avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv.
Om mulig, innhent dokumentasjon pa om membran har oppkant pa min 15mm over ferdig gulv ved terskel. Om det skulle vise seg at membran ikke har en
oppkant pa min 15mm over ferdig gulv ved terskel ma dette etableres.
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UNDERETASJE > BAD U.ET.
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

To stk plastsluk.
Smgremembran delvis synlig i sluk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved @ demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll ifm eierskifte.

Basert pa byggearet skal det veaere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon s3 lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at
ferdigattest er fremvist.

Sluk N Sluk
UNDERETASJE > BAD U.ET.

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant med 1-greps servantarmatur. Speil med integrert belysning pa vegg over servant. Badekar.
Dusjhjgrne med dgrer. Gulvmontert toalett.

UNDERETASIJE > BAD U.ET.

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg. Tilluft via spalte under dgrblad.

UNDERETASJE > BAD U.ET.
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon, hull tatt i vegg mellom bod og bad. Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke
registrert maleverdi som indikerer fukt. Inne i vegg var det betongvegg,

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er saerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres
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som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade
som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som
ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.

|

e

|1®e

e n.-
Enkelt fuktspk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen  Enkelt fuktsgk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen
unormale verdier. unormale verdier.

; 2 S iy 4
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Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot dusjsone. Betongvegg mot dusjsone.
Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om
tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Generell

Beskrivelse
Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten

demontering/ flytting av deksler/
innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av
erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegg. Malte glatte flater i himling.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv og sokler. Gulvvarme.
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Topp slukrist ligger ca 28 og 25 mm lavere enn topp flis pa gulvet foran terskel.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.
Smgrememnran delvis synlig i sluk. Baderomsplatene er veggenes tettesjikt/membran.

Basert pa byggearet skal det vaere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at
ferdigattest er fremvist.

Sluk

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskeromsinnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Vask i rustfritt stal. 1-greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk gjennom boligens luftbehandlingsanlegg. Tilluft via spalte under dgrblad.

UNDERETASIJE > VASKEROM U.ET
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon, hull tatt i vegg mellom bod og vaskerom.
Omradet hvor det er foretatt hulltaking/fuktmaling er et omradet som normalt har liten fuktpakjenning.
Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert méleverdi som indikerer fukt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er saerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
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fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres
som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade
som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P& denne bakgrunn ma en kjgper vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som
ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.

Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot vaskerommet. Enkelt fuktsgk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen
Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om unormale verdier.
tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i laminat, vask i rustfritt stal, 1-greps kjpkkenarmatur. Malte slette flater pa vegg mellom over- og
benkeskap. Glassplate pa vegg bak platetopp og vask. Integrert induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjgle-/fryseskap og tekeovn. Kjgkkengy med skuffer og
skap. Lekkasjesikring og komfyrvakt er montert.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Ror-i-rgr opplegg med fordelerskap plassert pa vaskerommet.
Innvendig stoppekran plassert i bod u.et.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type
anlegg.
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Tilstandsrapport

Fordelerskap rgr i rgr.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Ventilasjonsaggregat er plassert i bod.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i bod u.et.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert sentralstgvsuger i boligen.
Stgvsuger er ikke funksjonstestet av takstingenigren.
Dette punktet er kun ment som en opplysning og derfor er ikke tilstandsgrad satt.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig skjultanlegg
Sikringsskap med automatsikringer.

Eier har fremvist samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaeringer ligger pa boligmappa.no
Det kan ikke verifiseres at samsvarserklaeringer dekker alt arbeid som er utfgrt pa elektrisk anlegg.
Eventuelt manglende samsvarserklzering kan vaere en indikasjon pa at arbeider pa det elektrisk anlegget er utfgrt av ikke autorisert fagperson.

Det oppfordres til a giennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for & vurdere tilstanden pa en fullstendig mate.
Resultatet fra denne undersgkelsen vil vaere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Sikringsskap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.
Fuktsikringens utfgrelse er ikke kjent under terreng.

Tilstandsgrad er kun satt ut ifra alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er oppfgrt av istgpte isolasjonselementer. (Thermomur)

Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut ifra alder og synlige forhold.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget via private stikkledninger. Innvendig synlig del av avigpsledning er i plast. Innvendig
synlig del av vannledning er i plast. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

* Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er
fremuvist.

¢ Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Det skal vaere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.

- I nye boliger skal rgykvarslere vaere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.

® Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i konstruksjonen eller kontroll av
dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom brannceller. Ikke fremvist dokumentasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Bod i rekke i felles bodbygg.

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Stept plate pa mark. Yttervegger oppfort i trekonstruksjoner kledd med staende panel. Pulttakkonstruksjon tekket med folie.
Utvendige beslag i metall. Dgr i treverk. Innvendig er vegger kledd med Osb-plater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21087-1692 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 24 av 32
T



Torkelia 2, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 71 - Bnr 300 Ringvegen 7 /A taksTcoN
3407 GJ@VIK 2816 GJ@VIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
1.Etasje 72 72 75
Underetasje 69 7 76
SUM 141 7 75
SUM BRA 148
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Tv-stue, stue/kjpkken, bad 1.et,

1.Etasje

soverom, bod
Underetasje Entré, hall m/trapp, sovergm, bad u.et., Bod 2

vaskerom u.et, bod, walk-in closet
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha awvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til a sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger & se bort fra dette
vil arealsvikt ikke veere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: terrasse og terrasseplatting.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Deler av carport er delt av til bod. Dette er et avvik fra de godkjente tegningene, men dette er normalt ikke en bruksendring og
er derfor ikke sgknadspliktig.

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Bod i rekke i felles bodbygg.

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 5 5

SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Vegar Lundhaug Takstingenigr

Sven Sundnes Reiten Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 71 300 1 1433 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

Torkelia 2

Hjemmelshaver
Reiten Sven Sundnes

Kommentar
Felles eiet tomt.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 06.05.2026 Eiers egenerklzering er giennomlest. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 04.05.2026 Dllverse elendc?msopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Sl.tuaSJonskart over 04.05.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Ferdigattest 04.10.2019 Gjennomgatt Nei

Byggegodkjente tegninger 14.03.2016 Gjennomgatt Nei

Rekvirent 06.05.2026  C°2 OPPlysninger og fremviste Gjennomgatt Nei

eiendommen.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2026
2 01.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A 1aksTcoN
2816 GJ@VIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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Forutsetninger

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A takstcon
2816 GI@VIK

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer

Oppdragsnr.: 21087-1692

Befaringsdato: 06.05.2026
T

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.
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Forutsetninger

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &

anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.
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Gj avik l

Egenerklaering

Torkelia 2, 2819 GJ@VIK 06 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Torkelia2 Torkelia2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden bygget ble tatt over fra boligbygger (BoligPartner) i september 2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91687746

Infor masjon om selger
Selger

Reiten, Sven Sundnes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Se under. Vannskade i vegg anduttende til baderom. Ingen feil pa selv bad i form av sprekker/lekkasjer fra baderom, lukt e.l.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Lekkasje januar 2020 fratak gjennom innervegger farte til fukt i vegg ansluttende til bad i ferste og andre etasgje. Det var ikke behov for arbeid
/reparasjoner pa selve baderommene ut over bytte av gerikt pa en der bade nede og bytte av et skrog pa et baderomsmgbel oppe. Begge ble byttet
ut i sin helhet.

Hvilket firma utfertejobben?

BoligParner var min kontakt, deres underentreprenarer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Januar 2020 lekkasje frayttertak og inn i konstruksjon. Foreligger takstmannrapport fra skade, og utbedringer ble gjort av utbygger BoligParter
(bilder pa arbeid foreligger).

Ingen tegn pa skader/fukt sett pafalgende 6 &r.

Farste vinter fukt overflatei tak utebod pga manglende luftventil / kondensi tak. Dette korrigert at utbygger (BoligPartner) og ingen tegn til avvik
sett i etterkant.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Lysi speilet pabad nede kan sl& seg spontant av. Trolig koblet til smarthusstyring av dette, men ikke vurdert av elektriker per dags dato. Ingen
andre kjente problem med elektrisk anlegg e.l.
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Utbedringer som del av vannskade januar 2020.
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
MinEl Gjgvik Installasjon
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2022
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Montert opp ekstra stikkontakter utenders terrasse /
utekjakken
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
MinEl Gjgvik
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Skiftet lager i til- og avtrekksvifte september 2023. Dette gjort som garantisak fra " SystemAir"

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Se over. Bytte av lager til viftei aggregat.

Hvilket firma utferte jobben?
SystemAir

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ikke en feil, men pipelgp forlenget av utbygger for & gke draget i pipa (for ale boligene som inngdr i Torkelia-progjektet til BoligPartner).
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?
Ikke sett mus, men mistanke om museavfaring bak kjgkkeninnredning sett en gang vinteren 2018/2019. Ekstra musebgrste ble montert nedkant
kledning (fra utvikler / selger BoligPartner) og tettet ekstra ved avigpsrer kjgkken. Etter dette ikke sett tegn til mus/avfaring e.l. igjen verken her
eller ellersi / rundt bygget.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Bygget utekjokkendel terrasse i utgangspunktet levert inn som sgknad til Gjevik Kommune (etter beskjed om at dette var ngdvendig). Etter at
seknad var levert, fikk jeg beskjed om at tiltaket ikke var sgknadspliktig.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45432040
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Adresse

Torkelia 2, 2819 GJ@VIK

Dato for energimerking Merkenummer

02.05.2026 Energiattest-2026-289918
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300581559

Gardsnummer Bruksnummer

71 300

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

172,0 m? 144,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
125,94 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
141,14 kWh/m? 21 033 kWh



A->>

Q)

Torkelia 2, 2819 GJGVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Torkelia 2, 2819 GJGVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) . ) ) ] ]
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no

pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.
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= Fast med apningsbart felt iht. fasade
= Synlig drager
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GJOVIK KOMMUNE

Byggesak
Delegert sak
Bolig Partner AS
Brygga 11 Tjuvholmen
2317 HAMAR
Deres ref.: Var ref. Vedtaksdato:
17/8543 - 13 / FMRAH 04.10.2019 570/2019

71/300 - Torkelia 2, 4 og 6, Gjgvik, - Vedtak om ferdigattest av eneboliger i rekke

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Torkelia 2, 4 og 6, Gjgvik 71 300

Tiltakshaver

Vedtak

Kommunen gir ferdigattest for fglgende eneboliger i rekke:
Torkelia 2 — bygningsnummer 300581559

Torkelia 4 — bygningsnummer 300581577

Torkelia 6 — bygningsnummer 300581578

I trad med sgknad 30.08.2019, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattest gis pa bakgrunn av ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.

byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa kommunens avslutning av saken.

Andre forhold

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan palegge utbedring av eventuelle mangler
eller feil i prosjektering og utfgrelse, i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3
syvende ledd.

Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjonen om tiltaket i fem ar etter gitt ferdigattest.

Ingen deler av tiltaket kan brukes til annet formal enn det som kommer frem i gitte tillatelser.

Opplysninger i byggesgknaden

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 TIf: 61 18 95 00 Bank: 6177 05 46809
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjgvik Foretaksnr.: 940 155 223

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik.kommune.no




Tillatelse ble gitt 29.09.2016, administrativt vedtaksnummer 16/1508.

Midlertidig brukstillatelse for Torkelia 6 ble gitt 12.09.2018, administrativ vedtaksnummer 492/2018
Midlertidig brukstillatelse for Torkelia 2 og 4 ble gitt 29.09.2018, administrativ vedtaksnummer
449/2018.

Du kan klage pa vedtaket
Frist for & klage pa vedtaket er tre uker. Skriftlig og begrunnet klage sender du til: Gjgvik kommune
v/byggesaksseksjonen, postboks 620, 2810 Gjgvik eller e-post postmottak@gjovik.kommune.no.

Adressemerker
Tiltaket har fatt fglgende adresse:

Torkelia 2, 2819 Gjgvik
Torkelia 4, 2819 Gjgvik
Torkelia 6, 2819 Gjgvik

Husnummerskilt og eventuelt adressemerke ma monteres pa et godt synlig sted pa eller ved
inngangsdgren. Dette er huseieren sitt ansvar.

Ta gjerne kontakt med oss
e Har du spgrsmal om vedtaket, ta gjerne kontakt pa telefon eller e-post til undertegnende.
e P3 kommunens nettside finner du informasjon og skjemaer — www.gjovik.kommune.no

Med hilsen
Pal Arne Bustad Mostafa Rahimi
Virksomhetsleder Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakere:
Bolig Partner AS Brygga 11 Tjuvholmen 2317 HAMAR
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Byggesak
Sven Sundnes Reiten
Torkelia 2
2819 GJ@VIK
Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/567 -7 / AEYEL 08.07.2022

71/300 - Torkelia 2, GJ@VIK - Bekreftelse - Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt
for sgknadsplikt er mottatt

Tiltak: Tak over del av terrasse
Byggested: Gbnr: 71/300 Torkelia 2
Tiltakshaver: Sven Sundnes Reiten

Det bekreftes at sgknaden uten sgknadsplikt er mottatt hos oss 20.06.2022.

Med hilsen

Eystein Elstad
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 TIf: 61189500 Bank: 6177 05 46809
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjgvik Foretaksnr.: 940 155 223
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik.kommune.no



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Pantedokument Panterett i fast eiendom, med hjemmelshavers samtykke

O Pantsettelsen gjelder refinansiering av lan, jf. forskrift om

Innsenders navn (rekvirent):
Notar - Oppgjer AS

Adresse: DOKUMENTNR.:.
Kongens gate 2
Postnummer/ Poststed: 1 U JU L 2018
6002 Alesund
Fadselsnr./Org.nr. Ref.nr. STATENS KARTVERK
e ol 2-0079/18 , -

Opplysninger i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter(e)
™ Herdis Hoff 1515 N Fadselsnummer
Jan Roger Hoff coesa 5« IR
Oddvar Birger Hoff 2461037
Angivelse av pantekravets starrelse
Belgp | Valuta | Belgp med bokstaver
i NIHUNDRETUSEM
k. 700 COO, NOK 00/100
2. Panthaver
Navn | Fedselsnr./Organisasjonsnummer
Sunnmegre Eiendomsmegling AS 990 199 817
3. Panteobjekt
Kommunenr. Kommunens navn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel
1504 ALESUND 147 366 i/\

4. Avtalt prioritet

Panteretten har opptrinnsrett

5. Forbud mot visse rettslige disposisjoner
Skyldner erklzerer at eiendommen ikke kan overskjetes, pantsettes, utleies eller beheftes pa noen mate uten etter skriftlig samtykke fra:
Sunnmere Eiendomsmegling AS, org.nr. 990 199 817

Doknr: 1079219 T.mglyst 30.07.2018
STATENS KARTVERK

innsigeiser veu versom pariseuer er rororuker, og panthaver overdrar eller pantsetter dette pantedokumentet, kan
overdragelse av pantsetteren gjere gjeldende overfor erververen de samme innsigelser og motkrav som pantsetteren
pantedokumenter kunne gjort gjeldende overfor panthaveren pa grunnlag av lane- og pantsettelsesforholdet, uavhengig av

bestemmelsene i gjeldsbrevioven 17. februar 1939 nr 1 andre kapittel. Med forbruker menes en fysisk
person nar avtalens formal ikke hovedsaklig er knyttet til denne personens naeringsvirksomhet, jf.
finansavtaleloven § 2 forste ledd annet punkt.

Andre bestemmelser
som ikke skal tinglyses

Dato Pan/ers underskrift

Statens kartverk — rev 17/14 F’ané kument — Panterett i fast eiendom, med hjemmelshavers samtykke Side 1 av 3
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7. Erkizering om sivilstand m.v. for pantsetteren/pantsetterne
1. Er pantsetteren/pantsetterne gift eller registrert(e) partner(e)
Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

\
] 2. Er pantsetterne gift eller registre partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere
; Ja Nei Hvis nei, ma ogséa spersmal 3 besvares.

| 3Iﬂelde ntsettelsen eiendom som pantsetteren/pantsetterne og dennes (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/ registrerte(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.

Underskrifter og bekrefteiser
Jeg/vi gir herved panthaver slik panterett som spesifisert ovenfor

Sted, dato
26.02.2018, ALESUND

Pantsomr(ne)s un krifter(or) |G]entas med blokkbokstaver

$ ‘ Ll Herdis Hoff
’-‘3 .5 Jan Roger Hoff

X (TCT {{ e g Oddvar Birger Hoff

Jeg/vi bekrefter at pantsetter(ne) er’ over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) | mitt/vart naerveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1.vitneunderskrift Gjentas med blokkbo taver

£/ }

=~
Ul W Q/ ”V_ N\ ﬂmnmﬁmdnmmh_ﬂs“
Adresse /
% Dle Chistian Walderhaug
2.vitneunderskrift Gjentas '
Adresse

Som pantsetter(ne)s ektefelle(r)/ registrerte partnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m.
pantsettes i sin helhet.

Sted. dato

Ektefelle(r)/reg. partner(e)s underskrift | Gientas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i mitt/vart naervaer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1.vitneunderskrift |Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2.vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

= \l

o TINGLYS
(\w/\\) spugrende dokument DOKUMENTNRIDDQSE _____

‘

N/
RS 10 JUL 2018
W
STATENS KARTVER
\S)
Bente Ostvold w
Dato Pantsetters underskrift

Fow 25
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Rett kopi bekreftes

X1 Bebygd []2 Ubebygd

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1215527/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-05 13:23
Returneres til
Oppgj@rs Partner AS Oppdragsnr:
Tjuvholmen Brygga 11
2317 Hamar 10-18-0147
Begjaert av : 917994854 Oppgijors Partner AS Merk evt.faktura 10-18-0147 Skj ¢te 1)
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) 2
Kommunenr. | Kommunenavn |Gnr. | Bnr. | Festenr. | seksjonsnr. | Ideell andel
0502 Gjovik 71 300 1 1/1
.

| . Overdragelsen omfatter [CINei
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn XINei [a transport av festeretten Clia
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen og CINei
ngdvendig i.h.t tomtefesteloven CInei [a underskrevet i felt for underskrifter og Ca
kapittel 4 eller avtale bekreftelser
Omfatter overdragelsen ideell andel, Stgrrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom X Nei
herunder eierseksjon, skal andelens stgrrelse 1/3 som tilbehgr etter avhendingsl §3-4 annet Clia
oppgis ledd bokstav d
Beskaffenhet

Anvendelse av grunn
[XI8 Boligeiendom []F Fritid- [[]V Forretning/kontor [ ]I Industri []L Landbruk []O Off.vei []A Annet

Type bolig
[CIF8 Frittliggende enebolig []TB Tomannsholig [XRK Rekkehus/kjede [_]BL Blokkleilighet [ JAN Annet

2. Kjppesum (kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate)

Kr 4 494 700 [Onei Xla

Utlyst til salg pa det frie marked

Omsetningstype
DFritt salg [JGave [Jekspropr. [JTvangsauksj [JUskifte [JSkifteoppgier [JOpphersamboerskap [JAnnet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag »

Kr 750 000

likt tomteverdien

Overskjgtingen gjelder fgrstegangs overfgring av en selvstendig og i sin helhet nyoppfgrt bygning som ikke er tatt i bruk - avgiftsgrunnlaget er

4. Overdras fra

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) ¥ Navn Ideell andel
1/1
267524514 Bolig Partner AS
5. Til
Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4 Navn Fast bosatt i Norge deell andel
: XK  [JNei 1/1
ososs2 Sven Sundnes Reiten
Kia [JNei
OPP_G_JQRS Xia  [JNei

%, DARTNEQ N ” H "’ Xia []Nei

20.0%.18 oéégp_%
Doknr: 1215527 Tinglyst: 03.09.2018

STATENS KARTVERK

Dato Utsteders underskrift Skjgte, side 1 av 2
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6. Saerskilte avtaler®
0OBS! Her pafgres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Pliktig medlemskap i tilhgrende velforening.

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjppers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjonen
Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 23.

Sted, dato _— Iy 3
v, 78~ 1§
Kj¢pers/erverver§ g,nde;ssrift ey Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
& 7‘% _| Sven Sundnes Reiten
o

8. Erklaering om sivilstand m.v

1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner(e)?

[Ta XNei Hvis ja, ma ogsa spgrsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

[a [CInei Hvis Nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som felles bolig ?
Dja I:] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato‘,.2 3' 08.[ g

Utsteders ungerskrift 7 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Mari T. Skjeerstad og Terje Bgrresen for
Bolig Partner AS Avd Gjgvik

es@g,pﬁrtners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i
mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blolecé?“ kker til ti ng'ysing
§ OPPGJ@RS b

PARTNER %, OPPGJ@RS
Helge Trennes el PARTNER

i ler MNEF
Eiendomsmegler Helge Tregnnes

30.0%.8 éf/’m’ Eiendomsmegler MNEF
Adresse

308! cﬂc{'egg‘i sy

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift

Skjgte, side 2 av 2
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navny, Kommunens adresse Kontaktperson

0502 é(xl,é /7 /Z,)(@b égd ﬁ/ﬂéﬁfé e /'@(Z(/’é/

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Bolig Partner AS 967524514 i
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer :
Postboks 361 2803 Gjpvik 47801700

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

0502 Gjgvik Kommune 71 300

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis

e S BT Bt B e e e T ol o P I T S PR e Bl

976524514 - Bolig Partner AS 1/1

[AZE T . o A e , ema dl

4. Spknad (gnsket oppdeling av elendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.r | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.ne | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
118 |1 B 13 25 37 49
2 1B .11 B 14 26 38 50
348 11 B 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere; . ] Nevner =

Dato |mw :
B3 /¢ //A% aae———
. ¥ i - d
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

s

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

S

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g D rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i} [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

0603 (4 'W%m\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Samelets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizering som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmels }u«% Gjenta navn med blokkbokstaver
(%
. ~ ¢ n p {/ - . N —
damay 0603 1Y |~ == IRL KJARSTAD
Sted og dato \ elshavers-underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
A v 0 S g “ - o N "
ooy (06 02 1% ¢ _ |TORE DORRESEN)|
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
“Stedogdato . “Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted oé dato Hjeﬁvnékhavers underskrift ) “Gmévﬁi;ﬁ med blokkbokstaver
Stedogdato =~ | Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver E
‘Stedogdato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |

11. Kommunens saksbehandling

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

(407 (8

‘ /;,{g//éeécgéxe((

munenr. ] Kommunens navn - Gérdsnr. Brukspr. Festenr.
2% Eouie 0
Dato | Underskrift 4 Stempel 5

GJOVIK KOMMUNE
OPPMALINGSMYNDIGHETEN
RADHUSET |

T I il

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side3avé
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4. Spknad (#nsket oppdeling av elendommen), fortsettelse,
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vazre summen B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig 86 = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |
mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal |
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158 5
63 87 111 135 159 |
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
i 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 143 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 178
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato InnmdeW
L T S—
N
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedav4
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Erkleering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Plass for tinalysinasstempel

Oppgjers Partner AS

Adresse: ““ W
Tjuvholmen Brygga 11

Postnummer: [ Poststed:

2317 Hamar Doknr: 946700 T.mglyst 27.06.2018
Fgdselsnr./Org.nr. [ Ref.nr. SIS BARTVERS

917994854

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Bolig Partner AS 967524514
2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. [ Fnr. [ snr.
0502 Gjavik 71 299 1,2
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. | Frr. [ snr.
0502 Gjavik 71 300 1,2,3

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

)

[ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

I OPPGJ@RS
| PARTNER

n

2

?os/é’/g 'WW

DL T SKNERST

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél)

Erklaering om rettighet-+fast elenw )\L@ -.B ¢ EE ) EL) Side 1av2
for Bolgtetres 4

Side 1 av 3
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4. Beskrivelse av rettigheten ©

Eiendommen gnr 71 bnr 300 snr 1, 2 og 3 i Gj@vik har vederlagsfri adkomstrett over eiendommen gnr 71
bnr 299 snr 1 og 2 i Gjgvik, merket redt pa vedlagte kart. Rettighetshaver plikter & dekke halvparten av
utgifter til & holde traseen i forsvarlig og brukende stand, herunder blant annet ved brgyting, streing og
ngdvendige utbedringer.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [:] Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dato ] Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ®

Lorar 25/6-18

THR T Sk rEES 755;"0&; VLETE ppectSer
Noter: 76"&80\/} Pa/k/ QS\\

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en ngyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det erikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Kartverket

TEGNFORKLARING

BEBYGGELSE OG ANLEGG

T p——

Takflale eksisterende bebyggelse

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg

A Parkering
(T
GRONNSTRUKTUR
[ cronnstruktr
-

LINJESYMBOLER

——— —— — Byggegrense
A2/ \isetting

Ei

L—r—L_r—1_ Stayskjerm
—— S|O{E MU

Foreslatt

............. Prosjekterte koter

REFERANSEPUNKTER BINDINGSVERK (EUREF 89)
Oppgis etter kontroll av grenser mot matrikkel,

BEREGNING AV UTNYTTELSESGRAD

BKS1:
Areal boligformal BKS1 = 4019 m2
BYA blosptiing = o m2
P =80 m:
% BYA = .Nao...mn /4019 m2=30,9 %

BKS2:

Areal boligformal BKS2 = 2500 m2
BYA boliger = 622 m2

m<>_u-oxwac__ =108 m2
% BYA= ua::.m@nmoo.:»un?m*

DIGITALT KARTGRUNNLAG FRA INFOLAND.

lekoter justert fra innmalte terrengh /
mﬂdur_-:-n 05 S.B : e

MALSETTING FRA UTVENDIG KLEDNING.

B i b e i
Lladile r G~ ‘ oger n!ﬂ: 4 betrakte som omtrentlig.
‘ 75 > H@YDEGRUNNLAG NN2000.
SlaTeTl0) | W R . I598080
Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Situasjonsplan felles BKS1-BKS2 Tiltakshaver : MAL 1: 500 (A3)
BoligPartner AS, DK Gjavik Pnr.:
A 12102052 .
Q@ 4 g\ \ \Nm\\ Byggeplass : , Gnr: 71 ww%_h_m..mwa .m_n__. e

Torkelia, Gjavik B 90g108 | 6617 — 912




Torkelia 2

Nabolaget Torke/Krakjordet - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vardal aldersboliger 1min %
Linje B42, B48, 425, 426 0.1km
@ Gjovik stasjon 6 min &
Linje R30, R30x 3 km
X Oslo Gardermoen 1t 27 min &
Skoler
Blomhaug skole (1-7 kl.) 22 min %
293 elever, 24 klasser 2 km
Fredheim skole (1-7 kl.) 5 min &
330 elever, 23 klasser 2.5 km
Gjovik skole (1-7 kl.) 6 min &
216 elever, 17 klasser 2.8 km
Vardal ungdomsskole (8-10 Kl.) 22 min 4
350 elever, 24 klasser 2 km
Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
315 elever, 26 klasser 2.7 km
Gjovik videregaende skole 23 min %
1050 elever 2 km
Raufoss videregaende skole 17 min &
450 elever 10.7 km

«Fin utsikt over Mijgsa. Rolig
0g sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

371%

19.3 %
22.5 %
N 38.9%

B 145%
|

B 2%
o
B 212%

121 %

[ A

Bl 3%

21.5 %

I 2%
P 183%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Torke/Krékjordet 1620 724

Gjovik 20 058 10 967
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Krakjordet barnehage (1-5 ar) 16 min #
52 barn 1.3 km
Hunnshovde barnehage (1-5 ar) 18 min #
45 barn 1.6 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 20 min &
28 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Tranberg 17 min %
PostNord 1.4 km
Kiwi Hunndalen 21 min %



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

& 1. Egen bil CC Gjovik 6 min &

@ Hunndalen Apotek 3 min &
o 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Turmulighetene

w
Al i
Neerhet til skog og mark 94/100 B 26% i bamehagealder
e 32% 6-12 &r
Steynivaet B 20% 13-15 3r
Lite stoyniva 89/100 W 21% 16-18 &r
9 Trafikk
Lite trafikk 89/100
Familiesammensetning
Sport

) ) » ) Par m. barn
® Utsikten Stadion naermiljganlegg 7 min %

Ballspill 0.6 km
® Gjovik tennishall 16 min % Par u. barn
|
Squash, tennis 1.3 km
|
& Basic Gym 5 min & Enslig m. barn
|
& MOVA CC Gjgvik 6 min & —
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
]
B 81% enebolig
6% rekkehus 0% 48%

B 13% annet
B Torke/Krékjordet

Gjovik
M Norge

Sivilstand

: : Norge
«Har vokst opp her, stille og rolig

strek, uten de store overraskelsene. Gift 33% 33%
Meget fint for barnefamilier, med

neerhet til ALT;-)» Ikke gift 52% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Biendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast elendom og andeler | borettslag.

| henhald til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyrs, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset»,

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |@sgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstiende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som owvner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TW-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINMREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trddkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMNING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIEMMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hpyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVEMDIGE SPPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelds, skal 13s og ngkler til disse medfolge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D
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Boligfinansiering? Vi fikser det!

Tom Anders Skaugerud Lage Kamben

Apne derer, raske svar og gode vilkar

Ta kontakt med oss pa 611215 00 - eller spar megler
om finansiering gjennom Etnedal Sparebank.

www.etnedalsparebank.no
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