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Fra den franske balkongen er det utsikt oppover mot Nidarosdomen.



Velkommen til

Nygata 22 B

Leiligheten ligger i 3.etg.



Nygata 22 B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 990 000
287

125 840
5116 127

3 180 pr. mnd.
93 m?

93 m?

0

0

3

3

Leilighet
Eierseksjon
213 m?
1999




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

'. Jahn Dalheim

928 06 258

}‘ jahn.dalheim@nylanderpartners.no

[ Eiendomsmegler

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Stuen og kjgkken utgjer totalt 33 kvm.
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Velkommen til Nygata 22 Al En stor og pen 4-roms selveier langs Nidelvens bredd.
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Modernisert bryggeleilighet hvor opprinnelig temmer skaper en autentisk atmosfeere.

Pent og praktisk kjgkken med mye skapplass.
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Utsikt fra soverom 2
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Kjokkenet ligger delvis tilbaketrukket fra stuen.
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Spisestue/kjokken.

12



Trivelig spiseplass pa kjokkenet.

Det er sprinkleranlegg i leiligheten.
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Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.

Stort flislagt bad (8 kvm.) med varme i gulv.
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Hovedsoverom med skyvedgrsgarderobe.

Hovedsoverommet er hele 12 kvm.
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Soverom 2 er 9 kvm.
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Soverom 2 med utsikt mot elven. Dette kan trolig innlemmes i stuen ved behov.
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Soverom 3 med plass til pult eller ekstra garderobeskap.
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Inngang til bryggen fra bakgérden.
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| portrommet er det taff og lokal gatekunst pa veggen.

Herlig beliggenhet pa trivelige Bakklandet med flere restauranter og cafeer.

19



Utsikt nedover elven.

Inngang til bryggen fra bakgérden.
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Meget ryddig og velholdt bakgérd med sykkelparkering og sittegrupper.
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Plantegning



Nygata 22B
3. Etasje

Soverom E
9m? o3

[
~
.

38m

wo'e

Stue/kjokken
33m?

Gang
14m?

Baderom
8m?

Soverom ™
9m?

Soverom
12m?

46m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 93,0 m?
« BRA-i: 93,0 m?2

BRA-i: Internt bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

3. etasje: Gang, bod, baderom, 3 soverom og
stue/kjokken.

Innhold er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Leiligheten ligger i et omr&de for boligsoneparkering.

Se Trondheim kommune sine hjemmesider for mer
informasjon.

Diverse
Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger.

Det bemerkes felgende avvik som ikke er
sgknadspliktige:
» Veggen mellom to av soverommene er flyttet.

Eiendommen ligger i et omrade hvor det ma sekes til
Trondheim kommune ved oppdeling av bolig til
hybler. Dersom boligen er oppdelt i strid med
gjeldende bestemmelser, kan kommunen kreve at
den tilbakeferes til sitt opprinnelige formal.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1| Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

« Utover normal aldringsmessig bruksslitasje pa
overflater er det pavist noe soppdannelser i fuger i
dusjsonen og riss-/sprekkdannelser i flere gulvfliser.

14| Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes en del skjevheter/helningsavvik.

47| Kjenner du til om det er sopp/rdte/mugg i deler
av eiendommen?
« Noe soppdannelser pa Baderom i fuger i dusjsonen.

Tilleggskommentar:

Jeg har ogsé fatt utarbeidet en omfattende
tilstandsrapport av takstmann i forbindelse med
salget. Denne inneholder en naarmere gjennomgang
av boligens tekniske tilstand og kan oversendes ved
behov.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0

TG1: 4

TG 2: 8

TG 3:0

TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik ved leilighetens
vinduer og balkongdgrer.

Etasjeskille og gulv pa grunn

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes a
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes en del skjevheter/helningsavvik.

Kjgkken - Overflater og innredning

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
flere mindre sér/skader pé innredning, utstyr og
overflater.

Avlgpsrer

« Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt, men
deler har oppnadd over halvparten av forventet
levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.
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Vannledninger

« Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt, men
deler har oppnadd over halvparten av forventet
levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Varmtvannsbereder

« Varmtvannsbereder vurderes & fungere som
tiltenkt, men det har oppnddd forventet levetid og vil
derfor ha usikker restlevetid. | tillegg bemerkes det
at den vurderes & ikke veere tilfredsstillende
lekkasjesikret.

Vatrom: Baderom - Overflater

« Utover normal aldringsmessig bruksslitasje pé
overflater er det pavist noe soppdannelser i fuger i
dusjsonen og riss-/sprekkdannelser i flere gulvfliser.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

« Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnédd
forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Videre bemerkes det utettheter ved enkelte
rergjennomfgringer. Som nevnt under punkt
"Overflater" er det pavist riss-/sprekkdannelser i
flere gulvflis og det kan derfor ikke utelukkes at ogsa
tettesjikt har tatt skade.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom - Fukt

« Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegg til
dusjsonen da dette arealet ikke var tilgjengelig pa
grunn av innredning/lagrede gjenstander

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,
AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

Takstmann har ikke kontrollert dagens planlgsning
opp mot byggegodkjente tegninger.

Eventuelle bodarealer med adkomst via fellesareal er
ikke medregnet i leilighetens arealoppsett.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport
utarbeidet av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold
til gjeldende bransjestandard. Kjgper oppfordres til §
sette seg grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og malemetode.

Byggemate

Eldre bryggehus oppfert som en trekonstruksjon.
Utvendige fasader er kledd med trekledning og
vinduer/balkongderer fremstar med 2-lags glass.
Taket har saltaks form og er utvendig tekket med
takstein.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

26

Tomt
Denne tomten er eiet.
213,00 kvm iht matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 18.02.2000.

Ferdigattest gjelder for bruksendring fra brygge til
bolig.

Ferdigattest datert 07.04.2025
Ferdigattest gjelder for brannvarslingsanlegg og
reykavsug.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet.

Energikarakter: C
Energiforbruk foregdende ar var 14 309 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

124 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
11 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

5130 427,- Totalpris inkl. omkostninger og



fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3180,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
- Driftskostnader

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 16 603,- for 2026.

De kommunale avgiftene for 2026 er beregnet ut ifra
terminbelgp fra mai 2025 - april 2026, avgiftene
fordeles pé felgende poster:

e Vann

e Avigp

» Eiendomsskatt

* Renovasjon

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer som
folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 287,- pr. 20.05.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 104 078,- pr.
31.12.2025.

Eiendomsskatt

7714,00

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spersmél om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1170 715,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 682 859,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir

hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %).

Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hayere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Nidelven Brygge, Orgnr: 987 559 934
Forretningsferer: Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebreok 94 / 570

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 82490331.

Bygningsmassen er forsikret via sameiet.

Eiendommen holdes forsikret frem til overtakelse.
Kjgper plikter & p&se at nedvendig innboforsikring er
etablert og trer i kraft ved overtakelsen.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 331 496, -

Driftskostnader kr. 278 896,-

Arsresultat kr. 79 442,-

Disponible midler for boligselskapet utgjar kr. 629
365,- per 31.12.25.

Budsjett for 2026 viser et arsresultat pa kr. 0,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte anske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
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eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stattende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt dersom dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til blanding av bolig,
forretning og kontor.
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Reguleringsplan for Bakklandet nord for Gamle Bybru
mm, med PlanID r0251, vedtatt 27.08.1987, er
gjeldende.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det er
igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som
inkluderer/berarer eiendommen. Dette gjelder
reguleringsplan med plannavn Kjgpmannsgata, og
planiD r20160014.

» Formalet med planarbeidet er & sikre bevaring av
bygningsmiljget i Kjgpmannsgata, samtidig som det
skal kartlegges og bestemmes hvilken type bruk
hver enkelt brygge kan ha.

Ta kontakt med Trondheim kommune ved sparsmal.

Eiendommen ligger i et omréde som iht
kommuneplanens arealdel er avsatt til Byggesone 1 -
sentrumskjerne, samt bevaring kulturmiljg.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 20414, tgl. 28.09.2004 - Seksjonering
SNR: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 94 / 570

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr
at bygningen er sjelden pa én eller flere méter.
Bygninger med antikvarisk verdi er rangert fra klasse
A til klasse C, hvor klasse C er den minst regulerte
klassen og bygninger i denne gruppen har i noen
grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen tatt
hensyn til miljgskapende betydning i bystrek,
omegnsstrgk og bygdemiljg samt byggets karakter
og byggear. Klasse C er en stor og sammensatt



gruppe bygninger. Endel av bygningene er tatt med
pa grunn av sin verdi som del av bygningsmilja. At et
bygg har antikvarisk verdi kan medfere restriksjoner
pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget. Kopi
av kart samt kartforklaring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Diverse

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pé kjokken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandergaranti. Kjsper ma paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 4 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen fgrst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt

salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen.

Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen
utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for skader pé
den delen av boligen som er regulert og/eller
benyttet til boligformal. Forsikringen dekker ikke
verditap som felge av forekomst av insekter, feil ved
arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med
kjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg a
utfore etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
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samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pd avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f§ tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
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gjennomfagringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfere pélagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er
avklart og fremstér som mistenkelige til @kokrim.
Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjsper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfaering av oppgjer. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.

eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer, energiattest mm. Alle
interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Emil Ludwig Klarer.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nygata 22 B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 409, bnr.
538, snr. 6 i Trondheim.

Sameiebrgk: 94 / 570

Vart oppdragsnummer er 1260142.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 7 390,00

Digitale oppdragtjenester: 2 490,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
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Utleggsgebyr pr. stk: 890,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Vederlag er summert til kr. 90 470,-.

| tillegg kommer estimat p& felgende utlegg:
Eierskiftegebyr (selger) 6 725,00

Foto 4 000,00

Informasjon forretningsferer 4 338,00
Kommunal informasjon 3 569,00
Tilstandsrapport 9 600,00
Tinglysingsgebyr sikring 545,00

Tinglyste erklaeringer pr. stk. 300,00

Utlegg er summert til kr. 29 077,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 119 547,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58
/ jahn.dalheim@nylanderpartners.no / Nylander
&Partners, Trondheim Sentrum.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 9907328089.

Prod. dato: 24.06.2026
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Nygata 22B

Nabolaget Nedre Bakklandet/Mgllenberg vestre - vurdert av 250 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 80/100
e Ensli .
pa iltge K ' Kvalitet pa skolene
° .
Ll L i Veldig bra 80/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 58/100
&2 Bakkegata 3 min £
Totalt 12 ulike linjer 0.3 km .
: Aldersfordeling
@ Trondheim S 13 min 4 .
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km :o e
- 5
< e Xy g
= . N so @ Qo .
=] S.t..OIavs gate 14 min % qES 55 5 e
Linje 9 1.2 km 252 2 & I I g6
x . in & 0 o
Trondheim Veernes 29 min & - I - m I l I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Nedre Bakklandet/Mgllenbe... 2 163 1544
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 9 min 4 Trondheim 192462 103 688
245 elever, 15 klasser 0.7 km W Norge 5425 412 2654586
Trondheim International School (1-10 ... 11 min %
225 elever, 12 klasser 0.8 km
Barnehager
Birralee International School Trondhei...13 min %
293 elever, 20 klasser 1.1 km Mgllenberg barnehage (1-5 é&r) 6 min &
61 barn 0.5 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 12 min &
476 elever, 31 klasser 0.9 km Smabergan barnehage (0-5 &r) 10 min 4
29 barn 0.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8 min &
553 elever, 27 klasser 2.9 km Rosenborg barnehage (1-5 &r) 12 min #
56 barn 0.9 km
Bybroen videregdende skole 7 min #&
210 elever 0.6 km
Thora Storm videregdende skole 8 min % Dag"g‘,are
1100 elever 0.7 km
Rema 1000 Bakklandet 2 min &
Post i butikk, PostNord 0.1km
«Flott, rolig, landlig  og Bunnpris Bakklandet 2 min %
sentraltl» Sendagsapent 0.2 km

Sitat fra en lokalkjent



Primaere transportmidier

K 1. Gaende
£} 2.Buss
& 3. Egen bil

om,  Kollektivtilbud
~<  Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 83/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100

Sport

@ Bispehaugen skole -gymsal 11 min #
Aktivitetshall 0.8 km

@ T.h. katedralskole 10 min 4
Aktivitetshall 0.8 km

& Fresh Fitness Trondheim sentrum 6 min %

& TrenHer Fjordgata 8 min %

Boligmasse

W 4% enebolig

9% rekkehus
I 85% blokk
B 3% annet

«Rolig omrade med tett smahusbebyggelse,
etablert siden ca. 1920. Nesten landlige
omgivelser, selv om det er bare 5 minutters
gange til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra u datakilder, og feil eller m
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke hold

Varer/Tjenester

Solsiden Kjgpesenter 9 min #

@ Vitusapotek Solsiden 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
33% 6-12 &r

W 16% 13-15 ér

W 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

I
I

Par u. barn
|

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
|
0% 57%
[l Nedre Bakklandet/Mollenberg vestre

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

er innhentet
ht © Finn.no AS 2

r kan forekomme. Vurderinger c
svarlig for feil/mangler i profilen. C
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 03.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260142 ‘
Addresse ‘ Nygata 22 B ‘
Postnr. ‘ 7014 ‘ Sted ‘ TRONDHEIM ‘

Selgers navn

Emil Ludwig Klarer ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kj kap til d ?
O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ 06/13 ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

K |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei 0O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

‘ Forsikring for borettslag og sameie ved Gjensidige ‘

Polise/avtalenr.:

‘ 82490331 ‘

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for el pel sprekker, je, rate, lukt eller soppskader?

O Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

EL
Tav7
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Beskrivelse:

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje pa overflater er det pavist noesoppdannelser i fuger i dusjsonen og riss-/sprekkdannelser i flere gulvfliser.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for el pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Nei O  Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?
Nei O  Jakunav O Ja O Ja, kun av
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
0g
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/avlep/ror?

Nei 0O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

Nei a Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EL

2av7



Nei 0O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setni

Lad. de?

eller lik

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes a veere av konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes en del skjevheter/helningsavvik

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei 0O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EL

3av7/
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24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei 0  Ja kunav O Ja O Ja, kun av
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 0O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fierne oljetanken?

Nei a Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?
Nei ()] Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei 0O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei a Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei 0O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller mali eller lignende om boligen, og hvor skaden og Il folgeskad
etter hva du vet, ikke er utbedret?
Nei a Ja
39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EL
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Nei 0O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige

vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend giv
Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/i glende tillatelser ved eiend ?
Nei O Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sj som det kan vaere relevant for kjoper & vite om?
Nei 0O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzarte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei 0O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei a Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

Ivetand; kehold:

45. Kjenner du til om du har vedlil for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei 0O Ja

df,

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan e okte felleskostnader/fellesgjeld? For ek | ing, vedlikehold eller nybygging?

P PP

Nei 0O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noe soppdannelser pa Baderom i fuger i dusjsonen.

1 Iekaded

48. Kjenner du til om det er i som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei a Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei 0O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EL
5av7
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Jeg har ogsa fatt utarbeidet en omfattende tilstandsrapport av takstmann i forbindelse med salget. Denne inneholder en neermere gjennomgang av boligens
tekniske tilstand og kan oversendes ved behov.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EL
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.06.2026
Signert av Emil Ludwig Klarer
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

EL

7av7
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Nygata 22B
/014 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1850

BRA: 93 m?

BRA-i: 93 m?

Rapportdato: 27.5.2026 (Gyldig til 27.5.2027)

Samlet vurdering .
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KN N KN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Nygata 22B
GNR: 409 BNR: 538 SNR: 6 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7014 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nygata 22B, 7014 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

46

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43426

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og dgrer Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader
eller avvik ved leilighetens vinduer og balkongderer.

Etasjeskille og gulv pa grunn Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes en del
skjevheter/helningsavvik.

Kjekken - Overflater og innredning Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere mindre sar/skader
pé innredning, utstyr og overflater.

Avlgpsror Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over
halvparten av forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Vannledninger Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over
halvparten av forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt, men det har oppnadd
forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid. | tillegg bemerkes det at
den vurderes & ikke veere tilfredsstillende lekkasjesikret.

Vatrom: Baderom - Overflater Utover normal aldringsmessig bruksslitasje pa overflater er det pavist noe
soppdannelser i fuger i dusjsonen og riss-/sprekkdannelser i flere gulvfliser.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd forventet levetid og vil

derfor ha usikker restlevetid. Videre bemerkes det utettheter ved enkelte
rergjennomfaringer. Som nevnt under punkt "Overflater" er det pavist
riss-/sprekkdannelser i flere gulvflis og det kan derfor ikke utelukkes at
ogsa tettesjikt har tatt skade.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Baderom - Fukt Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegg til dusjsonen da dette
arealet ikke var tilgjengelig p& grunn av innredning/lagrede gjenstander.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
27.5.2026

Rapportdato
275.2026

Hjemmelshavere

Navn: Emil Ludwig Klarer Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

48

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

[E3

Informasjon om boligen

Adresse: Nygata 22B, 7014 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 409 Bruksnr: 538 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1850

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Eldre bryggehus oppfert som en trekonstruksjon. Utvendige fasader er kledd med trekledning og vinduer/balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket

har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse

2000 Ombygd til leiligheter.

5. Arealinformasjon

& Supertakst

Er det
Nei

Nygata 22B, 7014 Trondheim

fremlagt dokumentasjon fra handverker?
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 93 93 (o] (o] o
Romfordeling: Romfordeling:

Gang, bod, baderom, 3 soverom Ingen.
og stue/kjokken.

Totalt m? 93 93 (o] (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Eventuelle bodarealer med adkomst via fellesareal er ikke medregnet i leilighetens arealoppsett.

5‘ Super’raks’r Nygata 22B, 7014 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongderer er datostemplet 1999.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer og balkongderer.

Det bemerkes starre fuktskader ved balkongder pa stue. Arsak til dette vurderes & vaere tidvis
fuktinndriv ved &pen der.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes en del skjevheter/helningsavvik.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere mindre sér/skader pa innredning, utstyr og
overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.5 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlgpsroer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
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6.8 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at det ikke forel
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Nygata 22B, 7014 Trondheim

Nei

Nei

ligger

10av 13
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt, men det har oppnadd forventet levetid og vil

derfor ha usikker restlevetid. | tillegg bemerkes det at den vurderes & ikke veere tilfredsstillende
lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres med naturlig avtrekk via ventiler pa vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje pa overflater er det pavist noe soppdannelser i fuger i
dusjsonen og riss-/sprekkdannelser i flere gulvfliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppna&dd forventet levetid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Videre bemerkes det utettheter ved enkelte rergjennomfaeringer. Som nevnt under punkt
"Overflater" er det pavist riss-/sprekkdannelser i flere gulvflis og det kan derfor ikke utelukkes at
ogsa tettesjikt har tatt skade.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning og utstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Nygata 22B, 7014 Trondheim 12 av 13



Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pé tilstetende vegg til dusjsonen da dette arealet ikke var tilgjengelig
pa grunn av innredning/lagrede gjenstander.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbéren varme

e Varmesentral

5‘ Super’raks’r Nygata 22B, 7014 Trondheim 13av 13
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Adresse

Nygata 22B, 7014 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

27.05.2026 Energiattest-2026-302631
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182171948

Gardsnummer Bruksnummer

409 538

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0301

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|0]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m* 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &r
146,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
153,86 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

14 309 kWh
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Nygata 22B, 7014 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

G),

Nygata 22B, 7014 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader
Sum inntekter

Forretningsforerhonorar
Administrasjons- og meteutgifter
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vedlikehold/ drift
Energikostnader

Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Budsjett 2026

Sameiet Nidelven Brygge

Alle belep i NOK

Budsjett Virkelig
2026 2025 Regnskap prangust 2025 Regnskap 2024
0 0 110 000 343 818
231 400 221 500 147 664 210768
231 400 221 500 257 664 554 646
44 000 42 000 30 834 39916
1500 1 000 387 749
3 800 3800 3230 0
44 100 38 700 92 048 234 179
12 000 12 000 5030 8 170
51 000 48 000 32 617 44 991
70 000 70 000 46 667 63 859
5 000 5000 1657 2915
231 400 221 500 212 441 394 719
0 0 45 223 159 867
0 0 0 15413
0 0 0 15413
0 0 45 223 175 280
0 0 0 179 493
0 0 0 179 493

Orgnr: 987559934 - Utarbeidet den 29.09.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NIDELVEN BRYGGE

Vedtatt: 02.08.04

VELKOMMEN TIL SAMEIET NIDELVEN BRYGGE

Et godt bomilja avhenger i ferste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nedvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

Styret mottar gjerne forslag som kan ske samharighet og trivsel.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besakende og eventuelle framieiere
gieres kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkantroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved eventuelle lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling
i/ av styret og tidsfrister for - og kantroll med - gjennomfering av tiltak.

For & ske sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres
av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i yere rom som tilherer boligen, beserge
farsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pé& & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gér giennom boligen skal
utskiftes /vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil | ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hald avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett &pne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, fiytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unngé skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, mé serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omréade.

65



66

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.

Unngé unadig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksamhet som kan tenkes & steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom ki 23 og 07* p& hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregé i
dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter,

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp/ papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som berarer beerende/ stettende elementer!
Det mé sekes styregodkjennelse far montering av markiser el. Dersom slikt utstyr skal monteres,
skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Det er i utgangspunktet ikke tillatt & sette opp
parabolantenner,

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel nedvendige for & sikre et bomilig som de fleste vil vesre
tilfreds med. )

Alle beboerne méa derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler sendes skriftlig til styret.

KAKKKAFARAKN KA AR AKX KN



Arsmelding for 2025
Sameiet Nidelven Brygge

Styret har i perioden bestatt av
Leder: Torstein Hjelmeland

Styremedlem: Petter Haugan
Bodil Marie Hjelm-Olstad

Varamedlem: Julie Staverlekk Ingdal

Styremeter
I lepet av 2025 har styret hatt to styremater.

Andre forhold

Det ble utfort vedlikehold av yttervegg mot elven og forgard, i mai og juni. Maleriarbeidet og
utskiftingen av en del kledning, pga. rate, ble utfert pa dugnad. Ved a utfere dette arbeidet pa
dugnad, reduserte vi kostnadene med i overkant av 200.000 kroner.

Med leie av stillaser og materialkostnader kom vedlikeholdet seg péa ca. 96.000n kroner.

Etter endt dugnad ble det sendt ut en bildeserie til alle andelseiere, som beskrev rateskadene
og hvordan veggene ble etter endt utforelse.

Bildeserien beskrev ogsd noen avvik vedrerende oppgraderinger av vinduer og balkongdarer.
Det er hver enkelt andelseier sitt ansvar a folge opp disse avvikene med handverkere.

Deltagelsen under dugnaden kunne ha vaert noe bedre, men det er forstielig at de som var
bortreist eller som forberedte seg til eksamen ikke kunne delta.

Arskontroll av brannvarslingsanlegg og reykevakueringsvifte ble utfort i sommer av Bravida,
som vi har servicekontrakt med. Anleggene fungerte som forutsatt.

12024 ble det sekt om tilskudd fra Riksantikvaren, via Trendelag fylkeskommune, for
dekking av kostnader til reykventilasjon i trappesjakten. I mars 2025 fikk vi et tilskudd pé kr.
220.000 kroner. Belepet dekker dokumenterte merkostnader 1 forbindelse med utferte
brannsikringstiltak i Nygata 22A og 22B.

Noen leiligheter har montert beskyttelse over sprinklerhodene pa sprinkleranlegget, for a
beskytte disse mot slag og stet. Det ber vurderes om det kan gis pélegg til montasje av slike
beskyttere i alle leiligheter. Arsaken til at dette vurderes er at takheyden i boenhetene er lave
(ca. 2,2 meter). Er noen uheldige og utleser en dyse kan dette pafere flere ledigheter store
vannskader. Det er viktig & vare fore var.

Brannevelse ble utfart 1 mai.
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Under Bakklandets bursdag i august, arrangerte vi loppemarked i samarbeid med 22A.
Loppemarkedet innkasserte ca. kr. 5.000. Inntektene blir brukt til utebeplantning eller til
andre trivselstiltak sammen med 22A.

Planer for 2026
Oppgradering av sprukket flis i utvendig inngangsparti og innvendig gang.
Innhenting av priser pa Waterstop lekkasjestopper for varmtvannstank og oppvaskmaskin.
Dugnad i mai
Branngvelse
Trondheim, den 15/01 — 2026

Styret 1 Sameiet Nidelven Brygge



Diverse driftsinntekter
Felleskostnader
Sum inntekter

Forretningsforerhonorar
Administrasjons- og moteutgifter
Vakthold/ alarm/ internkentroll
Vedlikehold/ drift
Energikostnader

Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter
Annen finansinntekt

Finansresultat
Resultat
Overferinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Note

4,8

Resultatregnskap

Regnskap 2025

110 000
221 496
331 496

41113
126
3230
96 134
7 685
47 B13
79318
3177
278 896

52 600

22 388

4 488
26 843

79 442

79 442
19 442

Regnskap 2024

343 878
210 768
554 646

39816
149

0

234 119
8170
44 991
63 859
2918
394 779

159 867
15413

4213
19 626

179 493

179 493
179 493

Sameiet Nidelven Brygge
Alle belep i NOK

Budsjett 2025 Budsjett 2026
0 0
221500 231 400
221 500 231 400
42 000 44000
1000 1 500
3800 3800
39 700 44100
12 000 12 000
48 000 51 000
70 000 70 000
5000 5000
221 500 231 400
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Orgnr: 987559934 - Utarbeidet den 13.01.2026 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Eiendeler
Omlepsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Oppstartskapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Vedlikeholdsfond
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Torstein Hjelmeland
Styrets leder

Balanse pr 31. desember

Sameiet Nidelven Brygge

Alle belepi NOK

Note Pr. 31.12.2025 Pr. 31.12.2024
4,8 640 479 489 416
T 640 419 489 416
640 4719 489 416

6 0 70 000

0 70 000

6 330 946 181 503
330 946 181503

330 946 251503

4,5 298 420 219 101
298 420 219 101

1008 835

9371 17 128

136 151

7 11114 18 811
309 534 237912
640 419 489 416

TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Nidelven Brygge

Petter Haugan Bodil Marie Hjelm-Olstad
Styremedlem Styremedlem

Orgnr: 987559934 - Utarbeidet den 13.01.2026 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



BankID Signing

@ Heidi Amalie Aalberg
2026-02-12
BankID Signing

@ Berte Figenschou Amundsen
2026-02-12

Protokoll fra ordinzert arsmgte i Sameiet Nidelven Brygge

Tid:
Sted:

12.02.2026 kl. 18.00
Hos Torstein i Nygata 22 B

Til behandling foreligger:

Sak:
1. Konstituering
Det matte 4 seksjonseiere fra 2 seksjoner, 2 stemmer til stede.
Som megteleder ble valgt: Heidi A. Aalberg, Kjeldsberg Boligforvaltning
Som referent ble valgt: Heidi A. Aalberg, Kjeldsberg Boligforvaltning
Til & signere protokollen ble valgt: Berte Figenschou Amundsen
Innkallingen og dagsorden ble godkjent. Mgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Styrets arsmelding
Arsmeldingen ble tatt til orientering.
3.  Arsregnskap 2025
Arsregnskapet ble godkjent.
Arsresultatet er pa kr + 79.442,- Resultatet legges til egenkapitalen.
Orientering om budsjett for innevaerende ar.
4. Valg
Verv Navn Periode Valgt Periode
Styreleder for 2 ar Torstein Hjelmeland 2024-2026 | Torstein Hjelmeland | 2026-2028
Styremedlem for 2 ar | Petter Haugan 2024-2026 | Petter Haugan 2026-2028
Styremedlem for 2 &r | Bodil M. Hjelm-Olstad | 2025-2027 | lkke pa valg
Varamedlem for 1 ar | Julie Staverlgkk Ingdal | 2025-2026 | Berte F. Amundsen | 2026-2027
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

NIDELVEN BRYGGE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

Vedlatt:02.08.04
Revidert og vedtatt 14.03.2023

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§2

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET NIDELVEN BRYGGE.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 409, Bnr. 538 samt ideell andel av
gardsrom/portrom med gnr. 409, bnr. 531 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Nygata 22B.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering av 27.09.2004 oppdelt i 8 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrek bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere.
Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og
foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal i
henhold til tinglyst seksjonsbegjeering, som falger som vedlegg til disse
vedtekter.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med
en sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som |
fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte enske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkj@psrett til seksjoner i
sameiet.

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.



§3

§4

§5

FORHOLDET TIL NABOEIENDOMMER

Sameiets beboere har adkomst til bygget via et felles portrom/gardsrom som
er utskilt med eget matrikkelnummer. Dette arealet grenser i tillegg inn til
naboeiendommer. Det sgkes utarbeidet egen samarbeidsavtale mellom

naboeiendommene som regulerer ansvar for vedlikehold og kostnadsfordeling.

OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplasning av sameiet kan bare besluttes av arsmote. Beslutning om
oppl@sning krever minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med
panterett i noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og
den enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmgte og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens
panthavere.

RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan
ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Arsmetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan
dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med
formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de
gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtale eller forutsatt
mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten
sameiestyrets skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig
virksomhet eller pa annen mate som medfarer ulempe for de gvrige
sameierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning
at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ledninger, rar og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.
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Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av arsmete, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

SAMEIERM@TET

§6

§7

§8

OM ARSM@TE OG INNKALLING

Den sverste myndighet i sameiet utaves av arsmgate.

Ordinaert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hoyst tjue dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.
Ekstraordinzert arsmate kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgte og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak,
ma hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert arsmate skal styrets arsmelding, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent
adresse.

Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmotet
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at
skifteretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til arsmatet.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

Pa det ordineere arsmatet skal disse saker behandles:
e Arsmelding fra styret
Regnskap pr. 31.12. i revidert stand
Budsijett for innevaerende ar med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger
Innkomne forslag
Valg av styremedlemmer, evt. varamedlemmer samt revisor

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmeotet ved det enkelte valg bestemmer
noe annet.

STEMMERETTSREGLER



§9

§10

| arsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

MOGTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen
meteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller
vedlikehold, og som gjelder alle bruksenhetene

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

e salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilh@re sameierne i fellesskap

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering
som medfgrer gkning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med
seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de
arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

GJENNOMF@RING AV SAMEIERM@TET

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate,
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a vaere tilstede pa arsmetet, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa
arsmgtet og rett til a uttale seg.

Ordinaert arsmate skal:
- velge moteleder
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- godkjenne innkalling og dagsorden

- registrere fremmaote

- velge en til & fare protokoll

- velge stemmetellere

- velge to sameiere til & signere protokollen

STYRET

§11

§12

STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer.

Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Arsmatet kan ogsa velge varamediemmer til styret.

Ved ferste gangs etablering av sameiet og salg av seksjoner foretas det nytt
valg av styre straks % av sameiets seksjoner er solgt.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar, mens styreleder og varamedlemmer
tjenestegjer i et ar. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to ar, kan frasi seg gjenvalg for en
tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett ar
etter a ha tjenestegjort i ett ar.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.
Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a
fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye
styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmete.

Arsmete kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmeatet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor
det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Arsmatet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.



§13

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det trengs.
Ett styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gj@r lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer 1/3 av
styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fere protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmegtte
styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§14

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjgrelsen av noen spegrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§15

§16

§17

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for
registrering.

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmotet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
FORRETNINGSF@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.
Det herer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi

instruks for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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§18

§19

§ 20

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Forretningsfarer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beharig forsikret gjennom
gardseierforsikring. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende
utstyr og innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

Ved skade — og skade saker som medferer forsikringssak, skal styret avgjere
fordelingen av kostnaden og egenandelen mellom seksjonseier og sameiet.
Det kreves 2/3 flertall i styret vedr@rende avgjerelse av fordeling i slike saker.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder darer og vinduer, samt andre
rom som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier.

Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot
besgrges og bekostes av sameiet.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte
som det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER



§21

§ 22

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan
for bygningen.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameier, skal styret
forelegge spersmalet for arsmatet til avgjerelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte
seksjon, skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve
dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfare
bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke
kan relateres direkte til noen seksjon — skal dekkes av sameierne, og fordeles
iht. den eierbrek seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp —
fastsatt av sameiemgte — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i
arsmatet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordinsere manedsbelap som nevnt
ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha vaert betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne
skal innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av
felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE
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§23

§24

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner
§27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§ 25

§25

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmeatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av

27.mai 1997 nr. 31 til anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte
denne.



Trondheim

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 538 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Nygata 22B

7014 TRONDHEIM
Annen info:
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Malestokk
1:1000

19.05.2026 14:16:07 Det kan forekomme fell eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

A~

Innmailt tre

Teiggrense darlig neyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Heydekurve

Veg

Kai og brygge

Eiendomsinfo

A~

f-._/"

" Hekk

Teiggrense generert
Mast

Menelinje
Taksprang
Flaggstang

Kai- og bryggekant
Vegdekkekant
Byggetiltak

Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Stitrapp

Kystkontur tekniske anlegg
Heydekurve
Parkeringsomrade
Trapp

Havflate

Teiggrense god neyaktighet
Teiggrense fiktiv

Bygningsdelelinje

" Takkant

Trapp inntill bygg

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Stitrapp

Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kystkontur

Gang- og sykkelveg
Flytebrygge

Seksjonert grunneiendom

19.05.2026 14:16:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 538 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Nygata 22B

7014 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

/

19.05.2026 14:16:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Hensynssone i
Reguleringsplan

Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

A: Sveert hay antikvarisk verdi
InfoAksomhet

Bygning

Havflate

Kommunalveg gatenavn .

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

C: Antikvarisk verdi

Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Gang- og sykkelveg

Husnummer

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan analog

B: Hey antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Husnummer med bokstav

19.05.2026 14:16:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: |Gnr: 409 |Bnr:538 |Fnr:0 Snr. 6
Adresse: Nygata 22B
7014 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-1000
Annen info:
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom: |Gnr: 409 |Bnr:538 |Fnr:0 Snr: 6
Adresse: Nygata 22B
7014 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
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Tegnforklaring
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmilje
Framtidig turveg / turdrag

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Grav og urnelund

Bla/grennstruktur

Smabathavn
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-
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VAL

e

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmilje
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Bane

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Havn

Bruk og vern av sj@ og
vassdrag mm
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 538 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Nygata 22B

7014 TRONDHEIM
Annen info:
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1:1000

19.05.2026 14:16:42 Det kan forekomme fell eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

EZA RpOmrade forslag

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
£  Plan dispensasjon punkt

7 7 RpAngittHensynGrense
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Bygg, kulturminner, mm som
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s

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaring av bygninger
Kjereveg
Parkeringsplass

A Felles grantareal
RpBestemmelseOmrade

Garasjeanlegg for bolig-
[fritidsbebyggelse

7Y

R

4

w

Fd

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Veg
Midlertidig forbud mot tiltak

RpGrense

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bolig

Gangveg

Kai
Bolig/Forretning/Kontor
Bevaring kulturmilje

Gardsplass

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger og
anlegg

Offentlig bebyggelse
Gatetun

Friomrade i sj@ og vassdrag
Forretning/Kontor/Industri

Boligbebyggelse

19.05.2026 14:16:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, nzermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet felgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringshestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirekteren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse §29.2
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™:
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4 V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP,4V,3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024



[ TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og byggesaksbehandling,
gruppe 2

FERDIGATTEST

Jorn Sundland
Nordlivegen 5
N-7053 RANHEIM

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato:
Knut Skaanes 98/00852/621 18.02.2000
oppgis ved alle henv.

NYGATA 22, BYGGESOKNAD FOR BRUKSENDRING BRYGGE TIL BOLIG -
FERDIGATTEST

BYGGESTED: NYGATA 22 G.nr.: 409/530

BYGGHERRE: Jorn Sundland

ARBEIDETS ART: BRUKSENDRING

BYGGETS ART: BRYGGE

Byggearbeidet er godkjent av bygningsridet/byggesakskontoret og er utfort i samsvar med
godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget nov. 1999.
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest.
Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, j.fr.

plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

Knut Skaanes i

Bygningsinspekter

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg | Holtermanns veg | 72546381 72546705 NO 942 110 464
7004 Trondheim

S1R042/00
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

101



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1260142
Adresse: Nygata 22 B, 7014 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 409, Bnr. 538, Snr. 6, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 24.06.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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