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Jarlspveien 39

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I
BRA-E
TBA
Soverom
Eierform
Tomteareal

Byggear

4 990 000
135790

5125790

1
Eierleilighet
11 412 m2
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Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Jarlspveien 39

Velkommen til Jarlsgveien 39 og denne lekre og snertene toppleilighet med gode solforhold og
nydelig utsikt over sjgen og mot stranden pé Jarlsa.

Man kommer inn i en romslig hall med garderobe og liten bod. Stuen er lyst og apen med store
vindusflater som gir bra med lysinnslipp samt flott utsikt over sjgen. Kjgkkenet ligger i delvis
apen lgsning til stuen. Det er lyst og lekkert og har bra med bade skap- og benkplass. Det er
integrerte hvitevarer. Stort soverom med utgang til balkong samt stor skyvedgrgarderboe.
Badet er lyst og klassisk med dusj samt opplegg for vaskemaskin samt tearketrommel. Det er
stor skyvedar ut til balkongen. Noe som gir stuen og utsikten ekstra tyngde. Balkongen er
overbygget og lun. Meget solrik og med fantastisk sjg utsikt. | tillegg er det en praktisk bod pa
balkongen. Det medfglger parkering i felles garasjeanlegg med heisadkomst direkte opp i
etasjen. Baten har du i egen batplass rett nedenfor leiligheten og kveldsbadet tar du pa den
vestvendte stranden. Her har du en utrolig lekker og arealeffektiv leilighet med nydelig
uteomrader, solforhold og sjautsikt. Flytt rett inn og nyt det lettvinte liv!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert boligomrade pa Jarlsg i Tensberg kommune.

Jarlse ligger idyllisk til og fremstar som en perle i Oslofjorden, med unik beliggenhet. Flotte
bryggeomrader pa vestsiden med fin promenade, sjgboder og sittebenker. Her er det ogsa
nydelig sandstrand som innbyr til bading. @ya har en rik historie langt tilbake i tid, men fra
ca. 1900 og frem til 2004 var omradet regulert for industri. @ya er na apen for allmennheten
og bebygd med moderne boliger, samt noe naering og verneverdige bygninger. Stedet har
en egen petanqueklubb og oppleves som et godt nabolag. Syd pa Jarlsa er det en flott,
gammel eventyrskog som brer seg ut mot Oslofjorden ytterst syd pa Jarlsg. Her kan man ga
tur blant gamle furuer, villkaprifol, markjordbaer og mosetepper. Og litt bortgjemt i
moselandskapet - to gamle steinbunkerser. P& sydspissen ligger Jarlso sitt eget fyr, som
fortsatt er i drift. P4 de @vrige deler av gya anlegges botaniske miljger inspirert av
fjordlandskapet, som gir en helhetlig utforming.

Det er gangavstand til Husvik barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Presterad ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrader, samt
et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Dagligvarehandelen kan gjeres
ved blant annet nzerbutikken som er dpen til kl. 22.00 samt har sendagsapent. | dette
omréadet finnes ogsa kafé, friser, hudpleiesalong, fotpleier samt treningssenter. @nsker du
ytterligere servicetiloud har Olsrad Park pa Tolvsred et godt utvalg. Omréadet gir mulighet for
offentlig kommunikasjon via buss fra neermeste holdeplass like ved dagligvarebutikken pa
Jarlsg. Tensberg sentrum ligger ca. 15 minutter unna med bil og er en populzer by som har
sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende folkeliv. Ved a benytte
bil tar det ca. 8 minutter til Tolvsred, ca. 15 minutter til Tonsberg, 50 minutter til Drammen og
ca. 35 minutter til Torp Sandefjord Lufthavn.
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Innhold

3. etasje med stue/kjokken, soverom, bad og bod/teknisk rom.
Bod og parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Batplass i felles bryggeanlegg

BAD/
N VASKEROM

SOVEROM

BRA 67,0 m?

BRA-T 59,0 m?

BRA-E 8,0 m*

TBA 15,0 m?

BALKONG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 67,0 m?
¢ BRA-i: 59,0 m?

e BRA-e:8,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 m?

3. etasje:

BRA-i: 59 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/kjokken, soverom, bad og bod/teknisk.

BRA-e: 8 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: 2 boder.
TBA: 15 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 15.05.2026, utfert av takstmann Marius Veduvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2011 som ligger i 3. etasje. Det er adkomst
fra felles oppgang med heis. Det disponeres en bod,
samt garasjeplass i byggets kjeller. Det registreres god
standard pa materialer og overflater.

Utvendig

Bygningen har fasader av fasadestein og noe trepanel.
Vinduer og balkongderer med 3-lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag. Balkong av betongdekke med
rekkverk i aluminium og glass.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av tein. Det
er fliser p& vegg mellom over- og underskap. Integrert
kjeleskap/frys, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rar).
Fordelerskap med stoppekran er plassert i vegg mot
bad. Det er avlgpsrer av plast. Leiligheten har vannbaren
gulvvarme med fordelingsskap. Boligen har balansert
ventilasjon.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater gulv.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 19.05.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 11412,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 10.04.2012. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme.
Elektriske varmekabler pa bad.

Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: B
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Energiforbruk foregaende ar var kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 990 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

124 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5125 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 180,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

TV/internett, a-konto fjernvarme, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, utvendig vedlikehold
og andre driftskostnader.

A-konto fjernvarme utgjer kr. 480,- av manedlige

felleskostnader og avregnes iht. faktisk forbruk to
ganger i aret.

30

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 601,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader:

TV og internett fra Altibox - inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 18 618,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 845 545,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 382 179,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet Vestsiden 2, Orgnr: 996 600 378
Forretningsferer: Heimtun Regnskap & Radgivning AS
Styreleder i sameiet er Thor Verner Thorstensen

Sameiet bestér av 60 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 20/2023.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2026:

« Arsberetning for 2025 ble tatt til etterretning uten
kommentarer.

« Arsregnskapet for 2025 ble godkjent. Arets
overskudd overfgres til sameiets vedlikeholdsfond.
Egenkapitalen er pr. 31.12.2025 pa kr. 2 068 482,-
som utgjer 80,5 % av den totale kapitalen.

o Styret besluttet 8 gke fellesutgiftene med 3,6 %.
Forslag til budsjett for 2026 ble godkjent.

o Det er utarbeidet nye punkter til risikoanalysen for
sameiet.

Sameierne er orientert om problemene med lekkasje fra
tak og hva som er foretatt av utbedringer og
inspeksjoner. Det anses p.t. at det ikke er behov for
omfattende utskiftninger. Styret har gkt fokus pa
takproblematikken og haper at ev. utbedringer kan tas
etter hvert for enkelt bygg. Det er besluttet at det skal
foretas takinspeksjon to ganger i aret.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. SP7347960.1.5.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 3 229 926, -

Driftskostnader kr. 3 190 428, -

Arsresultat kr. 39 498,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Se vedtektenes pkt. 4 vedr. vedlikehold. Alt indre
vedlikehold av bruksenheten samt vedlikehold av ev.
utendersareal som inngar i bruksenheten, besarges og
bekostes av den enkelte sameier, herunder bl.a.
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer og inngangsdarer.

Utvendige tilbygg, oppsetting av markiser/utvendige
persienner, antenner eller andre inngrep i fasaden, kan
ikke foretas uten styrets samtykke og ngdvendig
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Regulering

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse, felles
avkjersel, felles gangareal samt felles grentareal med
plannavn 'Jarlsg", vedtatt 06.12.2006, planID 52010,
samt plan med plannavn "Jarlsg nord", vedtatt
10.12.2025 med planIiD 20240243. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
ndveerende, byggegrense, annen fare samt ras- og
skredfare. Eiendommen omfattes av en bebyggelsesplan
etter eldre PBL - "Vegsystem til Jarlsg", vedtatt
29.02.2008 med planID 52010-B2 og "Jarlsg, byggetrinn
2", vedtatt 27.03.2009 med planID 52010-B3.

Relaterte planer:

o Jarlse, byggetrinn 3 og 4, vedtatt 25.04.2012 med
planIiD 20110033

« Kai/fergeanlgp pé Husvik, gbnr. 158/47, vedtatt
20.03.2013 med planiD 20110052
Jarlsg, byggetrinn 5, vedtatt 07.11.2018 med planiD
20170153

o Jarlsg, byggetrinn 1, vedtatt 01.06.2007 med planiD
52010-B1

o Vegsystem til Jarlsg, vedtatt 29.02.2008 med planID
52010-B2

o Jarlsg, byggetrinn 2, vedtatt 27.03.2009 med planID
52010-B3

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Jarlsg er et omrade under utvikling og det planlegges
utbygging av nye byggetrinn pa nord-/@stsiden av aya.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s anbefales interessenter a gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 16.02.2010, dagboknr. 120341.
Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og

servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser".
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Heftelsene er ordnet etter tidspunkt for tinglysing.
Kjepers bank far prioritet etter heftelser i eiendommen
som ikke skal slettes ved overdragelse, herunder
servitutter. Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet
av pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dgdsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
vaere ngkler pd avveie og kj@per anbefales pa generelt
grunnlag a skifte 13s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det
ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til
& foreta en saerlig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmegtet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjeper inngétt.

Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen.

Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert
kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer.
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Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring,
er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.
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Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Kari Synnave Bjelke.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Jarlsgveien 39.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 162, bnr. 12,
snr. 32 i Tgnsberg.

Sameiebrok: 20/2023.

Vért oppdragsnummer er 28260193.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 11 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjar kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
22.05.2026
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Jarlsgveien 39, 3124 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 162, bnr. 12, snr. 32

oS
o

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.:  20315-2159

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 59 m?

Eiendomsverdi ref nr: QB1466

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
k I I ] SENTRALT
Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2159 Befaringsdato: 15.05.2026

2 veovkTaKsERING

Side: 2 av 17
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Jarlsgveien 39, 3124 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 162 - Bnr 12 Strandliveien 98 |\ I l
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte j e j utenfor

ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2159 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 3av 17

Jarlspveien 39, 3124 TONSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 162 - Bnr 12 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon p&
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs&
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2011 som ligger i 3. etasje. Det er adkomst fra felles
oppgang med heis. Det disponeres en bod, samt garasjeplass i
byggets kjeller.

Det registreres god standard pa materialer og overflater. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG G til side

Bygningen har fasader av fasadestein og noe trepanel. Vinduer og
balkongdgrer med 3-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.
Balkong av betongdekke med rekkverk i aluminium og glass.

INNVENDIG Ga til side

Det er parkett pé gulv og ellers malte flater.

VATROM Ga til side
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN Ga til side
Innredning med slette fronter og benkeplate av tein. Det er fliser pa
vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskp/frys, stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gitil side
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Innvendige
vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er
plassert i vegg mot bad.

Det er avlgpsrgr av plast. Leiligheten har vannbaren gulvvarme med
fordelingsskap. Boligen har balansert ventilasjon.

Arealer .
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
2
0 <
B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gaftilside
Oppdragsnr.: 20315-2159 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

15.05.2026

Vedvik Taksering
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2011

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

Dgrer

Beskrivelse

Entréder mot fellesgang er en brann-/lydisolert dgr med klassifisering B30.
Balkongdgr og balkongsyvedgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong av betongdekke med rekkverk i aluminium og glass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

erav Det er malt i ik i gulv pa inntil 4mm i soverom og 5mm i stue.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dorer.

VATROM

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD
(35D overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er lokalt fall pa ca 10mm i dusjsonen, som er litt for svakt fall) Gulvet utenfor dusj har fall mot sluk under
baderomsmgbelet med ca 25mm fra dgr til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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KIBKKEN

3. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av tein. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskp/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

3. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert i vegg mot bad.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Leili har ikke egen var . Varmtvann leveres fra felles anlegg i bygget/sameiet.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse
Leili har aren gulvvarme med for
Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

w

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Tilstandsrapport

el-kontroll?
Nei Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98

3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

‘ < Bod
Garasje 4 BRA-
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje ’\
o
‘

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse o sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong

Strandliveien 98

Vedvik Taksering |
N |

3160 STOKKE Norsk takst

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRAb) sum
3. etasje 59 2 61
Kjeller 6 6
SUM 59 8
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
. (BRA-) (BRA-e)
. Stue/kjpkken, bad, soverom,

3. et:

etasle bod/teknisk Bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 r?

Befarings - og eiendomsopplysn

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Betty Ann Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3905 T@NSBERG 162 12 32 om?
Adresse

Jarlsgveien 39

Hjemmelshaver
Bjelke Kari Synngve

Oppdragsnr.: 20315-2159 Befaringsdato:  15.05.2026
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Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Terrasse- og balkongareal

15

15

Innglasset balkong

(BRA-b)

[:IJa Nei

Eieforhold
Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/QB1466

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR JARLSQ, BYGGETRINN 2.
PLAN NR. 0704 52010-B3

Alle relevante bestemmelser er viderefert fra reguleringsbestemmelsene for Jarlsg,
plan nr. 0704 52010, og vises dermed uttemmende her.

Endret i hht. vedtak i UBA-sak: 082/11 av 13.05.11

§1
BEBYGGELSESPLANENS BEGRENSNING

Grenser for planen er vist pa bebyggelsesplanen datert 05.11.08.

§2
BEBYGGELSESPLANEN INNEHOLDER

Byggeomrader - boliger m. tilhgrende anlegg (BYGG 1 — ByGG 7)
- annet byggeomrade, allmennyttig - kai
- industri/ lager
- bevertning
- allmenn nyttig formal — kai

Kombinerte formal - forretning/ kontor/ industri (FKI)

Off. trafikkomrade - kjerevei (T4 og T4-1)
- gang-/ sykkelvei (T7 og et areal langs T4)
- gangvei (T8)
- bussholdeplass (BHP)
- annet trafikkareal, grentrabatt

Offentlig friomrade - park (F1 og F2)
- turvei
- badeomrade (F3)

Spesialomrade - privat smabatanlegg — land (SPS1, SPS2)
- privat smabatanlegg — sjo (S3 og S4)
- privat havneomrade (S5)
- privat grgntareal / tun (S6)
- kommunalteknisk anlegg, trafo

Fellesomrade - felles adkomst (FA1, FA2 og FA3)
- felles gangadkomst / gangareal (FG1, FG2, FG3 og FG4)
- felles parkeringsplass (FP3)
- felles grentanlegg/ tun (TUN A, B og C)

§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

3.1 Antall boenheter
Innenfor bebyggelsesplanen for byggetrinn 2 kan det etableres inntil 78 boenheter.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

3.2 Utomhusplan

Sammen med sgknad om byggetillatelse for boligene (bygg 1 til og med 7) skal det
innsendes utomhusplan. Utomhusplanen skal godkjennes, for igangsettingstillatelse kan
innvilges.

Det stilles blant annet falgende krav til utomhusplanen:

Utomhusplanen skal i utforming og beplantning ta hensyn til den foreliggende klimaanalysen
og innarbeide anbefalte tiltak.

Utomhusplanen skal vise utformingen av offentlig gangvei langs sjgen.

Aktiviteter i felles leke- og uteoppholdsareal i omradene ved bygningene, med stikkveier,
lekeplasser for barn 1-12 &r og grentanlegg.

Utforming av lekeplassene i henhold til § 3,12 og § 10.2.

Plantet vegetasjon med gangveier i omradene rundt bebyggelsen.

Eksisterende og nye terrenghgyder, med terrengutslag for veier og lengde- og tverrprofiler
Renovasjonslasning med atkomstmuligheter i trad med § 3.8. Utvendig plassering ma vises i
utomhusplanen.

3.3 Plassering / formalsgrenser
Nye bygninger plasseres innenfor de regulerte byggegrensene. Hvor ikke annet er vist er
byggegrensen lik formalsgrensene.

3.4 Byggehoyder

Oppbygg for trappehus og heismaskinrom tillates inntil 1,5 m over maksimal byggeheyde.
Eventuelle oppbygg og rom som nevnt over skal underordne seg bygningenes hovedform,
dimensjoner, materialbruk og farge, og skal ikke virke skiemmende for omgivelsene.

3.5 Grad av utnytting (T- BRA)

Glassgarder, foajeer og forsamlingssaler skal regnes med sitt faktiske gulvareal, dvs. uten
beregningsplan for hver 3,0 m hgyde. Areal for parkering i kjeller/garasje eller apent pa
bakkeplan regnes ikke med i grad av utnytting.

3.6 Parkeringsdekning

For boligbebyggelse (bygg 1 til og med bygg 7) er kravet 1,5 biloppstillingsplasser og 2
oppstillingsplasser for sykler pr. boenhet.

For kontor- og forretningsvirksomhet samt restaurantvirksomhet er kravet 1
biloppstillingsplass og 1 plass for sykkel pr. 50 m? netto gulvareal.

For industri- og lager er kravet 1 biloppstillingsplass og 1 plass for sykkel pr. 100 m? netto
gulvareal.

3.7 Stoy

Hvor veitrafikkstey overskrider grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer
T1442 for utvendig eller innvendig steybelastning, skal det iverksettes tiltak. Tiltakene skal
godkjennes av kommunen og gjennomferes samtidig med byggetiltaket.

Det vises ogsa til kravene for bygge- og anleggsstay, kpt. 4 T-1442
3.8 Renovasjon

Renovasjonslgsninger skal veere i trad med kommunens renovasjonsregler, og skal fremga
av dokumentasjonen ved sgknad om byggetillatelse.

Tonsberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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3.9 Formingsveileder

Bebyggelsen og uterom skal utformes i henhold til de faringer som gis i godkjent
formingsveileder.

3.10 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming legges til grunn for bade inne- og utearealer i henhold til
Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilhgrende uteomrader
skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate, jfr. T-5/99 "
Tilgjengelighet for alle”.

3.11 Barn og unges interesser
| arbeidet med utformingen av nzermiljganlegg kreves det aktiv medvirkning fra barn og unge
i neermiljget/naermeste skole.

3.12 Krav til leke- og uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealene kan omfatte private arealer, fellesarealer og friomrader. Det skal
avsettes min 150 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Min 40 m? pr. bolig ma dekkes innenfor
hvert tun (tun A, B og C).

Det forutsettes at uteoppholdsarealene plasseres pa bakkeniva.

For hver 20. boenhet utlgses et krav om felles lekeplass pa min 100m2 med min 7 m bredde.
Lekeplassene skal vaere for barn i alder 1- 12 ar, med sandkasse, apparater og benker.

Det skal anlegges 1 lekeplass innenfor hvert av tunene A, B og C. Til sammen skal disse
arealene utgjere 400 m?.

Alle lekeomradene skal ha noe fast dekke og veere beregnet for ulik lek hele aret.
Uteoppholdsarealene skal ha gode solforhold og vaere skjermet mot sterk vind, trafikkfarer,
stay- og helsefarlige forhold fra luft og jord. Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar
med gjeldende sikkerhetsforskrift.

Det stilles krav om om dokumentasjon pa kvaliteten av jord og tilkjerte masser og jord pa
lekeplassene. De skal tilfredsstille SFT's reviderte normverdier for alle stoffer, Leverander av
rene masser skal kunne dokumentere dette ved resultat fra jordprever.

Arealregnskap for utearealer utarbeides i forbindelse med planbeskrivelsen, og skal ogsa
vedlegges sgknad om byggetillatelse.

3.13 Krav til bebyggelsen mht. flomfare og springflo

For ny boligbebyggelse skal overkant gulv ligge over kote c+3,0. For andre formal gjelder
kote +2,30.

Dersom dekke péa parkeringskijeller legges under kote c+ 2,30, skal det redegjares for tiltak
mot flomskader i forbindelse med bebyggelsesplanen.

3.14 Kulturminner i grunnen

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§4
BYGGEOMRADE FOR BOLIG

4.1 Bygg 1:
P& omradet kan det etableres leilighetsbygg/ lavblokk, i planen vist som bygg 1.
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Formalet er ikke til hinder for at dagens kontorvirksomhet opprettholdes frem til eventuell
bruksendring/ ombygging til boligformal.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote c+15,0 (3 etasjer).
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 1100 m?.

4.2 Bygg 2 til og med bygg 7:

Pa omradet kan det etableres leilighetsbygg/ lavblokk, i planen vist som bygg 2 — 7.
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote c+15,0 (3 etasjer).

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA:
Bygg 2: 2360 m?.
Bygg 3: 2030 m?.
Bygg 4: 1220 m?.
Bygg 5: 1400 m?.
Bygg 6: 2030 m?.
Bygg 7: 1220 m?.

§5
BYGGEOMRADE FOR INDUSTRI / LAGER

Innenfor feltet tillates etablert industrirelatert virksomhet / maritim virksomhet / lager.
Maksimal gesimshgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 10,0.
Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 13,0.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA= 1000 m2.

§6
BYGGEOMRADE FOR BEVERTNING

Innenfor feltet tillates etablert restaurant med tilherende parkeringsareal.
Maksimal gesimshgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 10,0.
Maksimal byggehoyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 13,0.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA= 1000 m?.

§7
BYGGEOMRADE - ALLMENNYTTIG FORMAL - KAI
Felt AB1
Innenfor omradet tillates landfeste for flytebrygger innenfor felt S5. Omradet skal veere apent
og tilgjengelig for allmennhetens ferdsel fra gang/ og sykkelvegen ved broen og frem til felt
SPS1.

Felt AB 2. Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens ferdsel i hele
trebryggas lengde. Det tinglyses heftelse som sikrer allmennheten adgang til bryggen.

Innenfor omradet kan det anlegges privat bryggeanlegg for fortgyning av smabater.
Pa omradet tillates oppfert maksimalt 15 boder pa inntil 10 m2 hver med en
maksimal byggehgyde pa 3,5 m. Bodene skal ikke veere til hinder for allmenn ferdsel
langs brygga.

§8
KOMBINERTE FORMAL, FORRETNING/ KONTOR/ INDUSTRI

Innenfor felt F/K/I tillates etablert forretning for plasskrevende varer, kontorvirksomhet og
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industrirelatert/ maritim virksomhet. Med plasskrevende varer menes her lystbater/ smabater.
Innenfor hall 6 tillates inntil 400 m? (T-BRA) forretning med dagligvarehandel i tillegg til
mindre typer forretingsvirksomhet som; delikatesseforretning, fysioterapeut, frisar og
lignende.

Eventuell forretningsvirksomhet skal etableres i 1. etasje.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige cote ¢ + 15,0.
Maksimum tillatt bruksareal for forretning med plasskrevende varer: T-BRA= 2400 m.
Maksimum tillatt bruksareal for forretning/ kontor: T-BRA= 4800 m?.

Maksimum tillatt bruksareal for forretningsvirksomhet med dagligvarehandel:

T-BRA= 400 m.

Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt er satt til 7600 m2.

§9
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

9.1 Kjorevei, T4
Bygges som samlevei klasse | med grgntrabatt og gang-/sykkelvei frem til krysset med T5,
total bredde min 15 m. Mot offentlig parkering reguleres kjgreveien med total bredde 11,0 m.

9.2 Kjorevei, T4-1
Bygges som adkomstvei klasse Il med gang-/ sykkelvei (T7), total bredde 11m inkl. gang-/
sykkelvei T7.

9.3 Gangvei, T8
Innenfor omradet kan det anlegges privat bryggeanlegg for fortayning av smabater.
Det tillates ikke tiltak pa omradet som hindrer allmenn ferdsel og tilgjengelighet pa omradet.

§10
OFFENTLIG FRIOMRADE

10.1 Turvei

Turvei opparbeides med jevnt dekke i ca. 3 m bredde fra pumpehuset og fram til
adkomstvei T4.

Veien skal kunne fungere som kjerbar adkomst for servicebil til pumpestasjonen
innenfor tun A

10.2 Friomrade
Friomrade F2 skal opparbeides som naermiljganlegg med blant annet strand,jfr. § 3.12.

| omradet tillates ikke motorisert ferdsel.
Innenfor friomrade F1 tillates utenders batlagring i vinterhalvaret fra 01.10 til 01.05.

§11
SPESIALOMRADER

11.1 Privat smabatanlegg (land), SPS1 og SPS2

Innenfor omradet tillates landfeste for flytebrygger innenfor felt S5 samt anlegg av rampe for
sjosetting av bater. Det tillates ikke utendgrs batlagring innenfor SPS1. Det tillates utenders
batlagring innenfor SPS2.

Kunde- og ansatteparkering for virksomhetene innenfor tilgrensende felt FKI og
byggeomrade for industri og lager kan legges til henholdsvis SPS1 og SPS2.
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11.2 Privat smabatanlegg (sjo), S3 og S4
Innenfor omradene kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortayning av smabater.

Mot offentlig friomrade F3 skal det ikke anlegges bryggeanlegg/ flytebrygger eller bruk av
bat naermere enn 20 m. som vist pa plankartet. Omradets utforming skal fastsettes ved
utarbeidelse av bebyggelsesplan.

For byggetillatelse gis skal det tinglyses en heftelse pa smabathavnen om at batplasser kun
kan eies av / leies ut til hiemmelshavere pa Jarlsg. Framleie til andre enn hjemmelshavere
pa Jarlso er ikke tillatt. Ordlyden i heftelsen skal godkjennes av Tensberg kommune og kan
ikke slettes uten kommunens samtykke.

11.3 Privat havheomrade S5

Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg og flytebrygger/ servicebrygger for
forteyning av bater. Bryggeanlegget skal benyttes som gjestebrygge/servicebrygge for
neeringsvirksomhetene pa Jarlsg. De to vestligste bryggene far en maksimal lengde pa
inntil 20 m.

Omradets utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av bebyggelsesplan.

11.4 Privat grontareal / tun S6

Omradet kan nyttes til parkeringsomrade.

Feltet skal ha adkomst gjennom byggeomrade for bevertning.
Omréadets utforming skal fastsettes gjennom utomhusplan.

§12
FELLESOMRADER

12.1 Felles adkomst, FA1
Omradet skal nyttes til atkomst /rampe til parkeringskjeller for boligene i bygg 1 til og med
bygg 7.

12.2 Felles adkomst, FA2
Omradet skal nyttes til atkomst for omrade for bevertning, felt FP1, FP2, SPS1 og felt FKI.

12.3 Felles adkomst, FA3.
Omréadet skal nyttes til atkomst for byggeomrade for industri og lager samt felt SPS2.

12.4 Felles gangadkomst / gangareal FG1, FG2 og FG3.
Omradene skal nyttes som gangatkomst til de tilgrensende leilighetsbyggene og tunene.

12.5 Felles gangareal, FG4.
Omradet skal nyttes som fellesomrade/ gangareal for de tilgrensende leilighetsbyggene.

12.6 Fellesomrade parkeringsplass, FP1

Omréadet kan nyttes til parkeringsomrade for naeringsvirksomheter innenfor gbnr. 162/2 og
eiendommer med neeringsvirksomheter senere fradelt denne eiendommen.

Omradets utforming skal fastsettes gjennom utomhusplan.

12.7 Fellesomrade parkeringsplass, FP2
Omradet skal nyttes til parkeringsomrade for nzeringsvirksomhetene innenfor felt FKI, hall 6.
Omréadets utforming skal fastsettes gjennom utomhusplan.

Tonsberg kommune Side 6 Reguleringsbestemmelser
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12.8 Fellesomrade tun/ parkeringsplass, FP3

Omréadet skal nyttes til felles uteoppholdsareal og parkering i tilknytning til bygg 1.
Innenfor omradet tillates etablert renovasjonsbrgnner i bakken med innkastluker over
bakkeplan.

Lesningene skal veere i trad med kommunens renovasjonsregler, jfr. § 3.8.
Omradets utforming skal fastsettes gjennom utomhusplan.

12.9 Fellesomrade, tun A, Bog C

Omradene skal nyttes til felles uteoppholdsareal for beboerne innenfor de tilgrensende
leilighetsbyggene. Omradets utforming skal fastsettes ved utomhusplan. Utomhusplan og
klimaanalysen skal ligge til grunn for opparbeidingen av feltene.

Innenfor tun A tillates etablert pumpehus i tilknytning til hovedvannledningen.
Innenfor tun C tillates etablert renovasjonsbranner i bakken med innkastluker over
bakkeplan.

Lesningene skal vaere i trad med kommunens renovasjonsregler, jfr. § 3.8.

§13
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

13.1 Krav til tiltak

For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal falgende forhold vaere gjennomfert:

Etablering av friomrade F2 og F3 (nzermiljganlegg) inkl. badeplass.
Etablering av busslomme langs T4, med fortau mellom rundkjeringen pa gya og brua.

Feor 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal falgende forhold veere
gjennomfart:
Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjgen gjennom delplanomradet.

13.2 Krav til tiltaksplan (forurenset grunn) samt ytterligere grunnundersgkelser
Senest ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en tiltaksplan for handtering av
eventuelle forurensede masser pa land og i sjgen, i henhold til forurensningsforskriftens
kap. 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider. Tiltaksplanen skal
godkjennes av rette myndighet for det gis rammetillatelse. Behovet for grunnundersgkelser
under bestaende bebyggelse skal vurderes i forbindelse med riving.

For & sikre god vannkvalitet pa badeplassen i delfelt F2 skal det dette utredes ihht
Folkehelsas veiledning "Vannkvalitetsnormer for friluftsbad”. Dette skal gjennomferes 10
provetakinger spredt over badesesongen for vurdering av egnetheten til ny badeplass. Det
skal utferes analyser av tarmbakterier (TKB) hvor pavising indikerer fersk fekal forurensing
fra mennesker eller varmblodige dyr.

13.3 Radon
Det skal gjgres forebyggende tiltak i bygninger til boligformal som sikrer at konsentrasjonen
av radongass i rom som skal brukes til varig opphold ikke overstiger 200 Bgq/m3.

Vedtatt i UBA-sak: 066/09, den 27.03.2009

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjef

Tonsberg kommune Side 7
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Bestemmelse til bebyggel lan for veisyst til Jarlsg. Plan nr. 56010-B2

§1
Bebyggelsesplanen er utarbeidet pa grunnlag av detaljplan datert 30.01.08 og oppfyller kravene
til unntak fra byggesaksbehandling jfr. SAK § 7.1 a). Forutsetninger satt i geoteknisk notat datert
30.01.08 fra Norconsult til AF Anlegg skal falges vedr. stabiliserende tiltak pa vegfyllingen
mellom pel 0 og 230.

Vedtatt i UBA-sak: 049/08, den 29.02.08

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen

Regul eringsplaner
Eiendom: |Gnr:162 |Bnr:12  |Fnr: 0 |Snr: 32
Adresse: Jarlsgveien 39
Tonsberg 3124 TONSBERG Mf-lizgjokk
kommune Annen info: |Jarlsg
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR JARLS@.
PLAN NR. 52010

Endret i hht. vedtak i UBA-sak: 066/09 av 27.03.09 og 082/11 av 13.05.11.

§1
PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart sist datert 13.11.06.

§2
REGULERINGSFORMAL
Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomrader - boliger m. tilhgrende anlegg
- allmennyttig formal - forsamlingslokale.
- annet byggeomrade, allmennyttig - kai
Kombinerte formal - bolig/ forretning/ kontor
- bolig/ kontor
- forretning for plasskrevende varer/bevertning/ kontor/ industri

Offentlig trafikkomrade - kjarevei
- bro med fortau
- gate med gang -/ sykkelvei
- gate med fortau
- gang- og sykkelvei
- gangvei
- parkering
- off. trafikkomrade i sjo

Offentlig friomrade - neermiljganlegg
- park
- turvei
- badeomrade

Spesialomrade - privat smabatanlegg (sjo)
- privat havneomrade
- flernvarmesentral
- frisiktsone
- bevaring

Fellesomrade - felles avkjorsel
- felles uteoppholdsareal

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

3.1 Antall boenheter
Innenfor planomradet tillates det etablert inntil 400 boenheter.

3.2 Bebyggelsesplan

For det kan gis byggetillatelse eller delingstillatelse innenfor planomradet, ma det
foreligge vedtatt bebyggelsesplan for de respektive felt. Dette gjelder ogs& omrade i
sjoen, friomradene, unntatt F5 og offentlige trafikkomrader.

Mindre justeringer av formalsgrenser kan foretas i bebyggelsesplanen.

Til den enkelte bebyggelsesplan skal det fglge en klimaanalyse som redegjer for
lokalklima og ev. hvilke tiltak som innarbeides i bebyggelsesplanen.

For hvert bygg i felter med kombinerte formal bolig/kontor skal bebyggelsesplanen ta
stilling til om det tillates anlagt enten bolig eller kontor.

Bebyggelsesplanen skal ogsa vise hvordan allmennheten sikres passering langs sjgen.
Krav til utomhusplan settes i bestemmelsene til bebyggelsesplan.

Det vises for gvrig til plan- og bygningslovens § 28-2.

3.3 Plassering
Nye bygninger skal plasseres innenfor regulert byggegrense.
Der ikke annet er vist, skal byggegrense veere lik formalsgrense.

3.4 Overskridelse av byggehgyder

Det tillates trapp og heismaskinrom inntil 1,5 m over maksimal byggehayde for hvert felt.

Ev. oppbygg og rom som nevnt over skal underordne seg bygningens eller anleggets
hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge og skal ikke virke skiemmende for
omgivelsene.

3.5 Grad av utnytting (T-BRA)

Glassgarder, foajeer og forsamlingssaler skal regnes med sitt faktiske golvareal, dvs.
uten beregningsplan for hver 3,0 m hayde.

Areal for parkering regnes ikke med i grad av utnytting.

3.6 Krav til parkeringsdekning
For boligene er kravet 1,5 biloppstillingsplasser og 2 oppstillingsplasser for sykler
pr. boenhet.

For kontor- og forretningsbebyggelsen er kravet 1 biloppstillingsplass og

1 oppstillingsplass for sykkel pr. 50 m? netto gulvareal.

For industri- og lagerbebyggelsen er kravet 1 biloppstillingsplass og 1 oppstillingsplass
for sykkel pr. 100 m? netto gulvareal.

Parkeringskravet skal dekkes innenfor egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter.
Parkering skal som hovedregel legges under bakken.
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3.7 Stey

Stoyforhold skal dokumenteres. Hvor veitrafikkstay overskrider grenseverdiene i
Miljeverndepartementets retningslinjer T 1442 for utvendig eller innvendig
staybelastning, skal det iverksettes tiltak. Tiltakene skal godkjennes av kommunen og
gjennomferes samtidig med byggetiltaket.

Fasade- og skjermingstiltak ma beskrives i bebyggelsesplanen.

3.8 Renovasjon
Renovasjonslgsninger skal veere i trad med kommunes renovasjonsregler. Velges
utvendig plassering av renovasjonsanlegg ma dette vises i bebyggelsesplan.

3.9 Formingsveileder

Det skal utarbeides en formingsveileder for hele planomradet som skal legges til grunn
for utforming av uterom, gater og bygninger, herunder volumoppbygging, fasader og
takflater. Formingsveilederen skal godkjennes fer bebyggelsesplanen for 1. byggetrinn
kan vedtas. Bebyggelsen skal utformes i henhold til de fgringer som gis i
formingsveilederen for omradet.

3.10 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for bade inne- og utearealer jfr.
Teknisk for skrift til plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilhgrende
uteomrader skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate,
jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

3.11 Barn og unges interesser
| arbeidet med utformingen av nzermiljganlegg kreves det aktiv medvirkning fra barn og
unge i neermiljget.

3.12 Krav til uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealene kan omfatte private arealer, fellesarealer og friomrader. Det skal
avsettes min. 150 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Min.40 m? pr. bolig ma dekkes
innenfor hvert byggefelt.

Det forutsettes at leke- og uteoppholdsarealene plasseres pa bakkeniva.

For hver 20. boenhet utlgses et krav om felles lekeplass pa min 100 m?, med
min. 7 m bredde. Lekeplassene kan samles for & ke kvaliteten, men ma ha god
tilgjengelighet. Lekeplassene skal veere for barn i alder 1-12 ar, med sandkasse,
apparater og benker.

Neermiljganleggene skal veere for unge pa 10-18 ar, med plass til ballspill og andre
arealkrevende aktiviteter. Fjellskrenten bgr kunne utnyttes til fritidsaktiviteter.

Alle lekeomradene skal ha noe fast dekke og vaere beregnet for ulik lek hele aret.
Uteoppholdsarealene skal ha gode solforhold og vaere skjermet mot sterk vind,
trafikkfarer, stgy og helsefarlige forhold fra luft og jord. Areal og lekeapparater skal
utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift.
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3.13 Krav til bebyggelsen mht. springflo

For ny boligbebyggelse skal overkant gulv ligge over kote ¢ + 3,0. For andre formal
gjelder kote ¢ + 2,30. Dersom parkeringsdekke legges under kote ¢ + 2,30, skal det
redegjeres for tiltak mot flomskader i forbindelse med bebyggelsesplan.

3.14 Kulturminner i grunnen

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§4
BYGGEOMRADE FOR BOLIG

4.1 FeltB1:
Innenfor feltet kan det etableres blokkbebyggelse.
Maksimunm tillatt bruksareal T-BRA = 14000 m?.

Sone 1:

Maksimal byggehoyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ +21,5 (4 etasjer).
Sone 2:
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 16,0 (3 etasjer).

Bebyggelsesplanen ma ivareta at kollene lengst @st mot veien skal bevares og tilplantes
med stedegne planter for a reetablere en grgnn silhuett midt pa eya.

4.2 Felt B2:
Innenfor felt B2 kan det etableres blokkbebgggelse.
Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2500 m“.

Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ +19,0 (3 etasjer).

4.3 Felt B3, B4 og B5:
Innenfor feltene kan det etableres blokkbebyggelse.

Maksimum tillatt bruksareal og byggehayde:
Felt B3, T-BRA = 4000 m?.
Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0 (3 etasjer).

Felt B4, T-BRA = 3000 m’.
Maksimal byggehgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer).

Felt B5, T-BRA = 3000 m?.
Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer)
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4.4 Felt B6:

Innenfor felt B6 skal det etableres et signalbygg, som skal vaere med en slank og
transparent utforming. Signalbyggets fiernvirkning vil bli avgjerende for utformingen.
Maksimunm tillatt bruksareal T-BRA = 4500 m?.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 34,0 (10 etasjer).

4.5 Felt B7:

Innenfor felt B7 tillates boligbebyggelse. Eksisterende bygg reguleres til bevaring. Det
tillates tilbygg og mindre fasadeendringer under forutsetning av at eksterigret og
bygningens karakter holdes mest mulig uendret i forhold til opprinnelig utseende.
Eventuelle forandringer skal underordne seg bygningens hovedform, dimensjoner og
materialbruk.

Maksimunm tillatt bruksareal T-BRA= 450 m?.

Maksimal byggehgyde skal ikke overstige kote ¢ + 12,0.

§5
BYGGEOMRADE, ALLMENNYTTIG FORMAL

5.1 Allmennyttig formal, forsamlingslokale
Innenfor feltet kan det etableres forsamlingslokale.

Byggeomrade — allmennyttig formal kai — Omradet skal veere apent og tilgjengelig for
allmennhetens ferdsel i hele trebryggas lengde.

Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 400 m?.
Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige kote ¢ + 8,0.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset omkringliggende bebyggelse mht. bygningsvolum,
materialbruk og fargebruk. Ny bebyggelse skal sgkes utformet og plassert slik at
sjoutsikten til bakenforliggende bebyggelse blir tatt hensyn til.

Byggegrenser fastsettes i bebyggelsesplanen. Bebyggelsesplanen skal vise plassering
av huset, parkering, grentanlegg, kyststi og eventuelt anlegg for opptak av smabater.

5.2 Annet byggeomrade, allmennyttig - kai.

Felt AB 1. Innenfor omradet tillates landfeste for flytebrygger. Omradet skal veere apent
og tilgjengelig for allmennheten.

Felt AB 2. Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens ferdsel i hele
trebryggas lengde. Det tinglyses heftelse som sikrer allmennheten adgang til bryggen.

Innenfor omradet kan det anlegges privat bryggeanlegg for fortayning av smabater.
Pa omradet tillates oppfert maksimalt 15 boder pa inntil 10 m2 hver med en maksimal
byggehgyde pa 3,5 m. Bodene skal ikke veere til hinder for allmenn ferdsel langs brygga.

Tonsberg kommune Side 5 Reguleringsbestemmelser

Bodenes plassering og utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av bebyggelsesplan
jfr. § 3.2. Det tillates ikke tiltak pa omradet som hindrer allmenn ferdsel og tilgjengelighet
pa omradet.

§6
KOMBINERTE FORMAL

6.1 Bolig/kontor, B/K 1
Innenfor felt B/K1 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 3750 m2.
Maksimal byggehoyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0.

6.2 Bolig/ kontor, B/K 2
Innenfor felt B/K2 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 3000 m?,
Maksimal byggeheyde skal ikke overstige kote ¢ + 14,0 (3 etasjer).

6.3 Bolig/ kontor, B/K 3
Innenfor felt B/KS3 tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Eksisterende bygg reguleres til bevaring. Det tillates tilbygg og mindre fasadeendringer
under forutsetning av at eksterigret og bygningens karakter holdes mest mulig uendret i
forhold til opprinnelig utseende. Eventuelle forandringer skal underordne seg
bygningens hovedform, dimensjoner og materialbruk.

Maksimum tillatt bruksareal T-BRA = 2100 m?.

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 12,0

6.4 Bolig/ kontor, B/K

Innenfor felt B/F/K tillates etablert leiligheter og kontorvirksomhet.

Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 9.900 m?.

Maksimal byggeheyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote c +17,0 (3 etasjer).

6.5 Forretning for plasskrevende varer/ bevertning/ kontor/ industri, F/K/I

Innenfor felt F/K/I tillates etablert forretning for plasskrevende varer, kontorvirksomhet,
industrirelatert/ maritim virksomhet og bevertning. Eventuell forretningsvirksomhet
skal etableres i 1. etasje.

Innenfor hall 6 tillates inntil 400m? (T-BRA) forretning med dagligvarehandel i tillegg til
mindre typer forretningsvirksomhet som: delikatesseforretning, fysioterapeut, frisgr og
lignende.

Eventuell forretningsvirksomhet skal etableres i 1. etasje.

Med plasskrevende varer menes her lystbater/ smabater.
Maksimum tillatt bruksareal for forretningsvirksomheten (plasskrevende varer)

T-BRA= 7000 m?.
Maksimum tillatt bruksareal for feltet totalt T-BRA = 13.900 m?.

Sone 1:

Maksimal byggehayde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 15,0.
Sone 2:

Maksimal gesimshgyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 10,0.
Maksimal byggehoyde for ny bebyggelse skal ikke overstige kote ¢ + 13,0.

§7
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

7.1 Kjorevei, T1
Feltet omfatter rundkjering i krysset Jarlsgveien — Husvikveien.

7.2 Kjgrevei, T2

Feltet omfatter Jarlsgveien fra rundkjering i krysset med Husvikveien til broa.
Jarlsgveien reguleres til samlevei klasse | med fortau, med total bredde 10,0 m,
pluss mur/skraning mot sjgen.

7.3 Bro med fortau, T3
Arealet reguleres til adkomstvei klasse Il med fortau, som bygges som en ny bro
med minimum total bredde 9,0 m (6 m kjgrevei + 3 m fortau).

7.4 Kjgrevei, T4

Arealet reguleres til samlevei klasse | med grentrabatt og gang/- sykkelvei frem
til krysset med T5, total bredde 15 m.

Mot friomrade F2 reguleres kjgrevei inkl. greft, samt gang-/ sykkelvei, total
bredde 11,0 m.

7.5 Gate med fortau, T5
Arealet reguleres til adkomstvei klasse || med fortau, total bredde 11,0 m.

7.6 Gate med fortau, T6
Arealet reguleres til adkomstvei klasse Il med fortau, total bredde 11,0 m.

7.7 Gang- og sykkelvei, T7
Arealet reguleres til gang- og sykkelvei med 6 m regulert bredde. Plassering av gang- og
sykkelveien kan justeres i senere bebyggelsesplan for F/K/I.

7.8 Gangvei, T8
7.9 Offentlig trafikkomrade i sjo

Omradet skal holdes fritt for fortayninger og andre faste innretninger som er til hinder for
battrafikken.
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7.10 Parkering
Omradet skal benyttes til offentlig parkeringsplass i tilknytning til friomrade F2.

§8
OFFENTLIG FRIOMRADE

8.1 Friomrader, lekeplass, badeplass og turvei.

Innenfor omradene kan FUP godkjenne oppfert anlegg med tilknytning til omradets
regulerte formal. Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av
bebyggelsesplan.

| den sgndre del av felt F1 tillates utfylling i sjgen som vist pa plankartet. Nedvendig
dokumentasjon og tillatelser ma foreligge fer arbeidet utferes. | den nordre delen av F1
skal det plantes traer som skjerm mot vind og eksponering av boligene.

Friomrade F2 skal opparbeides som naermiljganlegg med blant annet strand.

For friomrade F2 og F3 skal bebyggelsesplanen omfatte dokumentasjon av grunnforhold
og beskrivelse av tiltak som skal gjennomfgres ved opparbeidelse av stranden og
landarealene.

| omradet tillates ikke motorisert ferdsel.

Friomrade F4 skal opparbeides som naermiljganlegg, med atkomstmuligheter ut i F5.
For friomrade F5 kan FUP tillate spesielle tilretteleggingstiltak for adkomst til - og bruk
av omradet etter egen detaljplan, som skal vaere godkjent av utvalget for tiltaket
iverksettes. Tiltak her kan veere stier, toalettanlegg, badeinnretninger og tilsvarende som
tjener friomradets funksjon.

Fjellskjeeringen i den nordre delen av friluftsomradet skal sikres med gjerder e.l. Inngrep
i terreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel er ikke tillatt.
Friomrade - turvei opparbeides med jevnt dekke med ca 3 m bredde.

§9
SPESIALOMRADE

9.1 Privat smabatanlegg (sj), S3 og S4
Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortayning av
smabater.

Mot offentlig friomrade F3 skal det ikke anlegges bryggeanlegg/ flytebrygger eller bruk
av bat nzermere enn 20 m. som vist pa plankartet. Omradets utforming skal fastsettes
ved utarbeidelse av bebyggelsesplan.

Det skal tinglyses en heftelse pa smabathavnen om at batplasser kun kan eies av / leies
ut til hjemmelshavere pa Jarlsg. Framleie til andre enn hjemmelshavere pa Jarlsg er
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ikke tillatt. Ordlyden i heftelsen skal godkjennes av Tensberg kommune og kan ikke
slettes uten kommunens samtykke.

9.2 Privat havneomrade S5

Innenfor omradet kan det etableres bryggeanlegg/ flytebrygger for fortayning av bater i
tilknytning til virksomheten innenfor felt F/K/I. Omradenes utforming skal fastsettes ved
utarbeidelse av bebyggelsesplan.

9.3 Privat havneomrade S6
Innenfor feltet tillates utfylling i sjgen som vist pa plankartet. Nedvendig dokumentasjon
og tillatelser ma foreligge for arbeidet utfgres.

9.4 Fjernvarmesentral S7
Omréadet skal nyttes til etablering av fiernvarmesentral. Maksimal byggehgyde skal ikke
overstige kote ¢ + 8.

9.5 Frisiktsoner

| frisiktssonene skal det veere frisikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.

Oppstammede traer kan tillates.

9.6 Spesialomrade bevaring av anlegg innenfor friomrade F5

Bunkere og skytestillinger fra 2. verdenskrig innenfor felt F5 reguleres til spesialomrade
bevaring av anlegg, som vist med egen signatur pa plankartet (S8 og S9)

Innenfor omradet skal anleggene fra 2. verdenskrig med tilgrensende terreng bevares
ubergrt. Alminnelig skjotsel av vegetasjon er tillatt.

Tiltak som kan komme i konflikt med formalet bevaring eller pa annen méte bergre
anleggene, skal forelegges kulturminnemyndighetene.

§10
FELLESOMRADER

10.1 Felles avkjorsel
Omradet skal nyttes til adkomst for felt B2 og B7.

10.2 Felles uteoppholdsareal FU1, FU2 og FU3
Omradene skal nyttes til felles uteoppholdsareal for beboerne innenfor omkringliggende
felter. Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan.

§11
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

11.1 Krav til tiltak

Byggetrinn 1 (felt B1 og B2)
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For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfart:

Oppgradering av adkomstveiene T2, T4 og T5.

Opparbeiding av fellesomrade uteoppholdsareal FU1 og FU2.

Sikring av fiellskjeeringen med gjerder mot naermiljganlegget/friomradet F4.

For 1.bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfert:

Anleggelse av T1 (rundkjering i krysset Husvikvn/Jarlsgvn), eller senest 1 ar etter
anleggstart av byggetrinn 1.

Bygging av ny Jarlsg bru med fortau (T3), med minimum bredde 9 m.

Anleggelse av gang/sykkelvei pa gstsiden langs Jarlsgveien til Havernveien.

Alle pakrevde stoydempingstiltak.

Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjeen gjennom delplanomradet.

Byggetrinn 2 (felt B3 og B/K 1)

For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfert:

Etablering av friomrade F2 og F3 (neermiljganlegg).
Anleggelse av busslomme i T4, med fortau, mellom rundkjgringen pa gya og brua.

Far 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal felgende forhold vaere
gjennomfart:
Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjeen gjennom delplanomradet.

Byggetrinn 3 (felt B/F/K og B/K 2)
For det gis byggetillatelse innenfor byggeomradene, skal fglgende forhold veere
gjennomfart:

Etablering av ny adkomstvei T6.

Etablering av friomrade F4 (neermiljganlegg), samt friomrade F1.

Anleggelse av gang-/sykkelvei langs Jarlsgveien fra Havgrnveien til krysset med
Narvergdveien, som ogsa méa bygges om til rundkjering.

Leke- og uteoppholdsarealene innenfor byggetrinnet.

Opparbeidelse av FU 3, dersom det bygges boliger i byggetrinn 3.

Far 1. bolig/lokale kan tas i bruk innenfor byggeomradene, skal felgende forhold vaere
gjennomfart:

Sikre og opparbeide offentlig tilgjengelighet langs sjeen rundt hele Jarlsg, inkludert
gang/sykkelvei gjennom F/K/I.

Byggetrinn 4 (felt B4, B5 og B6)

For det gis byggetillatelse innenfor byggetrinn 4 skal rekkefglgekrav til byggetrinn 1, 2
og 3 vaere gjennomfart, i tillegg til opparbeidelse av leke- og uteoppholdsarealene
innenfor egne felt.
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11.2 Krav il tiltaksplan (forurenset grunn) samt ytterligere grunnundersekelser

Senest ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en tiltaksplan for handtering av
eventuelle forurensede masser pa land og i sjgen, i henhold til forurensningsforskriftens
kap. 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider. Tiltaksplanen skal

godkjennes av rette myndighet fgr det gis rammetillatelse.
Behovet for grunnundersgkelser under bestaende bebyggelse skal vurderes i
forbindelse med riving.

Det skal sgrges for tiltak mot radon fra berggrunnen eller tilkjerte masser ved gmfintlig
bruk av nederste etasje.

Vedtatt av Tensberg bystyre

den 06.12.2006, sak: 169/06

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen
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Tegnforklaring

Strandlinje sjo
©  Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
o~ Taksprang

o~ Overkjerbart areal
avgrenshing

Husnummer

Privatveg gatenavn .

" Byggegrense
Matrikkelnummer.

® Mast
Mgnelinje

~ Trapp inntill bygg

~" Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav

~" Samleveg - P4 bakken -
Néveerende

#~"" Gang-sykkelveg - P4 bakken " Grense for arealformal

- Navaerende
/7 Ras- og skredfare

[ Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Néveerende

1 veg - Naveerende

[ Ferdsel - Navaerende
[ kpomréde gjeldende

Hoydekurve

/7 Annen fare

ET Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Navaerende

1 Parkering - Navaerende

[ smabathavn - Naveerende

Kystkontur

=7 Ngyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

L~/ Takkant

~/" Veranda

~ Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

o~ Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

.,
'~ Grense for faresoner

1 Bolighebyggelse - Navaerende
1 Bolighebyggelse - Fremtidig

1 Bis/grennstruktur -
Néveerende

[ Friluftsomréde - Navaerende

Forsenkningskurve

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
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O Brannventil
B sk

=~ Overvannsledning

" Npyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

~" Takkant

~" Veranda

~ Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

Forsenkningskurve

O Kum - annen eier
+~  Fjernvarmeledning

Spillvannsledning

©  Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

~ Taksprang

~" Overkjerbart areal
avgrensning

Husnummer
Privatveg gatenavn .

Haydekurve

O sandfangskum

. =" Drensledning
o~ Vannledning uten Vestfold
vann

Matrikkelnummer.
® Mast
Mgnelinje
o~ Trapp inntill bygg

o~ Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav
Kystkontur
Havflate
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Tonsberg kommune
Kommuneutvikling

Spir Arkitekter AS
Postboks 398

3101 TONSBERG

Saksbehandler:  Dorthe Dohrn Ellefsen
Direkte telefon: 33 34 86 75

Var ref.: 12/16584

Arkiv: GBR-0162/0001, GBR-
Deres ref.: 0162/0002, GBR-0162/0012
Dato: 10.04.2012

Jarlsg BT2 - Jarlsgveien 39 - 0162/0012 - 9 boliger - Ferdigattest

Tiltakshaver: Jarlso Eiendom Jarlsoveien 45

3124 T@NSBERG Gbnr:

as 0162/0001//1/
Soker: Spir Arkitekter ~ Postboks 398 3101 T@NSBERG
AS
Gbnr. : 162/12 |
DFUB-sak : 164/09 (rammetillatelse)
Jnr. : 09/4506
Bygningsnr. : 300115148 |
Arbeidets art : Nybygg
Byggets art . Stort frittliggende boligbygg

MED HJEMMEL | PBL. § 99 NR. 1 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR

OVENNEVNTE BYGGEARBEID

O |

Dorthe Dohrn Ellefsen
saksbehandler

Kopi til:

Jarlsg Eiendom as Jarlsoveien 45

Intern kopi: ~ Tensberg kommune v/brannsjefen
WP

3124 TONSBERG

Il

(AN

AMA
03KV9/167013 Geamara
162/12/0/0 2009 1 - Ferdigattest
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tansberg Telefon: 3334 80 00 Bank:
B Halfdan Wil Alle 1 Telefaks: 3334 80 10 Org.nr.
E-post: no www.tonsberg kommune.no
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Side 4 av 15

KJELLER

Attestert kopi av dok.nr. 2010/120341/200

Uthentet 202g-03-25 09:40

Kartverket

Side9av 15

Sameiet Vestsiden 2 ORG.NR. 996 600 378

. . Saknr. 4 Godtgjorelse til styret.

Protokoll fra sameiermeote i V2 — 280426.

Utbetaling av styrehonorar er etterskuddsvis slik at budsjettert kostnad i 2026
B - ° er for styrets arbeid i 2025.
saknr.1  Konstituering av arsmetet. .

Budsjettposten ble enstemmig godkjent.

1.1 Registrering og godkjenning av motedeltakere og fullmakter.

Det var 26 sameiere tilstede, inkl fullmakter

1.2 Valg av mateleder. i
Thor Verner Thorstensen ble valgt til moteleder. Sakae.S Budsjets for 2026;

1.3 Jan Westbye ble valgt til & fare protokollen.

o B < 2 N 2 .
) . . " . Budsjett for 2026 er sendt p& mail.
Inger-Lise @stmann ble valgt av seksjonseiere til 4 underskrive protokollen. Bu ds}ettet for 2026 er uta rt‘;ei det av styret | samarbeid med regnskapsfarer.
Grunnlaget er drifts- tall for 2025.

1.4  Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.5  Arsmote ansett loviig satt. Styret besluttet & oke fellesutgiftene med 3,6 %. (KPI)

De totale inntektene er budsjettert med kr.3281636,-
Budsjettert overskudd er kr.7200,-

Sak nr. 2 Styrets arsberetning for 2025. Forslag til budsjett for 2026 ble godkient slik fremlagt av styret.

TUNB

Styrets arsberetning og styrets arbeid for 2025 er tilsendt p& mail til alle.

3.ETG.

U0 AREAL R FELLEBAREAL

Styrets rsberetning for 2025 bie tatt til etterretning uten kommentarer. Sak nr.6 Valg av revisor og forretningsfarer.

Styret er fornayd med névaerende revisor og forretningsferer og ser ingen grunn til a
skifte revisor eller forretningsfarer.

@VRIG AREAL ER FELLESAREAL

BOLIGSEKSJON NR.....

o ., R Det ble besluttet at Revisorfirmaet Hotvedt &Co AS og forretningsfarer Heimtun &
Sak nr. 3 Arsregnskap og revisjons beretning for 2025. Radgivning AS gjenvelges for 2026 med honorar etter regning.

Revidert arsregnskap (resultatregnskap, balanse og noter) for 2025 er sendt pa mail
til alle. Regnskapet viser et arsoverskudd pa kr. 39498,-.

Regnskapet for 2025 ble godkjent. Arets overskudd overfores til sameiets bl Informasjon om stromproduksjon.

vedlikeholdsfond. Egenkapitalen er pr. 31.12.2025
pa kr. 2068482,- som utgjer 80,5 % av den totale kapitalen. Solcellene har produsert 84685 kW i 2025.

Attestert kopi av dok.nr. 2010/120341/200

Uthentet 2025-03-25 09:40

Vi har av dette solgt 44466 kWt. / kr. 27127.

Vi har brukt 104208 kWt i 2025. (varmtvannsstankene har i sommer gétt pa strgm).
Vi har mottatt 12063 kr. i stremstotte. Vi har Norges pris fra 1. oktober 2025.
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Saknr. 8

Sak nr. 9

HMS i Vestsiden 2
Styret har utarbeidet nye punkter il risikoanalysen for sameiet.

Plikter nar brann alarmen gar:

Alle skal mgte ved brannsentral nar alarmen gar! Sjekk brannsentral og oversikt
over sameiets leiligheter for lokasjon av brannmelder.

Asted sjekkes straks for falsk eller reell brann far alarmklokkene kan stanses!

Ved egenpafart falsk brannalarm pé 2 detektorer, kontakt brannvesenet og avlys
utrykning!

Arets test av brannalarmklokker: Under test torsdag 12.mars 2026 ble klokkene
slatt av under testing av beboer. Dette mé ikke gjores! Kunne medfert ny testing,
pluss ungdig kostnad for sameiet.

Brann og redning: trappestol vurdert: ikke behov sier brannvesenet.

Evakuering: Innsatsleder fra Brannvesenet sa at de som har vansker med &
komme seg ned trappene kunne bli i leiligheten inntil videre sammen med noen
andre, vi har gode brannceller med overrisling ved inngangsder til leilighetene.
Redningspersonell tar seg av evakuering nar ngdvendig.

Viktig: styret har en oversikt over de som trenger hjelp ved evakuering. Meld tit
styret eventuelle nye behov!

Ved reell brann er oppmate sted ved treningsrom Jarlsg.

Det ble gitt orientering om brannalarmene og tilbakestilling av alarm.

Styret har sendt ut pa e-post revidert risikoanalyse, og tips ved brann og uhell.

Det er gnskelig at flere melder seg for & fa oppleering i heisene, slik at de kan
komme i drift igjen etter stans, og at eventuell redning kan iverksettes.

Innkommende saker til arsmotet:

Det har ikke innkommet saker innen fristen 20.mars.

Informasjon fra styret:

Styret haper pa fortsatt god dugnads innsats som feiing og vask av garasjen,
oppsamling av grusrester pa gangveier ute, vask av betong dekke, pluss
vanning av planter og annet som dukker opp i lzpet av varen og sommeren 2025.

Styret gir en stor takk til de som har bidratt med dugnads arbeid i Sameiet.

Skadedyr:

Vestsiden 1 har i hgst fatt invasjon av mus. De har gnagd seg i gjennom vegger,
terrassedorer og det kan fortsatt hores at de krafser i veggene.

| Vestsiden 2 mé vi folge godt med etter muselort, og andre spor etter gnagere, og
ikke legge ut mat til fuglene, da dette medferer museproblemer. Meld i fra til styret
ved observasjon av skadedyr.

Styret informerte om aktuelle temaer:

Tom G orienterte om hovedpunkter siden siste arsmate.
Det henvises til utsendelse til arsmate der det fremgér hvilke
oppgaver og saker styret har arbeidet med i lopet av aret.

Thor Verner orienterte om forholdt vedrarende skader og utbedringer pa takene.
Flere skader er utbedret og det er besluttet at det skal foretas takinspeksjon to
ganger i aret. Det henvises ogsa til budsjettet der det er avsatt storre belgp il
mulige utbedringer til tak og til eventuelle utskiftinger av belter i heisene.

Jan W orienterte om utbygging pa Jarlse Nord og klageprosess. Saken er n&
oversendt Statsforvalteren for endelig avgjorelse.

Saknr. 10

Valgkomiteens innstilling til arsmote:
Valg av styreleder:

Thor Vemer Thorstensen. Ikke pa valg.

Valg av styremediemmer:

Valgkomiteens innstilling er :

Styremedlem: Jan Westbye. Gjenvalg.

Styremedlem: Tom Gulbrandsen. Gjenvalg.

Valgkomiteens innstillling ble vedtatt.

Valg av valgkomite (2-3stk):
Valgkomiteen ble enstemmig gjenvalgt og bestr av:

Terje Hauge:

Petter Mathisen:

Det var etter dette ikke flere saker til behandling.
Arsmotet hevet kI 1930.

Jan Westbye Inger-Lise @stmann
Protokollfarer til signering av sameiere

Valg av styremediemmer:

Valgkomiteens innstilling er :

Styremediem: Jan Westbye. Gjenvalg.

Styremedlem: Tom Gulbrandsen. Gjenvalg.

Valgkomiteens innstillling ble vedtatt.

Valg av valgkomite (2-3stk):
Valgkomiteen ble enstemmig gjenvalgt og bestar av:

Terje Hauge:

Petter Mathisen:

Det var etter dette ikke flere saker til behandling.
Arsmetet hevet kI 1930.

! /| A N
/L/‘/L{( %N »jhge("‘ (thc, d}}ema/\r\/
Jan Westbye Inger-Lise @stmann
Rrotokolifarer il signering av sameiere

”
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SAMEIET VESTSIDEN 2

Inntekter: Note:

Driftstitskudd

Driftskostnader Parkering JE mfl.
Eierskiftegebyr
Administrasjonsgebyr gass
Bruksrett kajakk plass
Purregebyr

Renteinntekter

Utgifter:
Styrehonorar 4
Arbeidsgiveravgift 4

Avsrkivninger 1
Stram utelys, trapperom, fellesanlegg
Fjemnvarme fellesareal 2
Fjemvarme fellesareal - bokfart ifm avregning
Solcelle - plusskraft

Gass

Gass - viderefakturert sameiere

Renhold

110 - brannvarsling
Vaktmesterienester/div. driftsmateriell
Inventar

Programvare/lisenser/érlig vediikehold
Rep. og vedl. bygning

Vedl.hold og ettersyn heiser

Snemaking inteme veier

Vedlikehold garasjeporter

Vediikehold uteomradet - gress
Vediikehold uteomr. - beplantning

Service ventilasjonsanlegg

Reprasjoner og vediikehold utstyr
Installasjon gassmalere

Viderefakturert installasjon gassmalere

For.forseliregnskap

Revisjon 4

Kontorrekvisita
Overvaking Solcellepaneler
Bredband - TV og PVR dekoder
Forsikring

Styre og Arsmotekostnader
Bankgebyrer

Rekvisita og utstyr/Andre kostnader

Arsoverskudd/Underskudd

ARSREGNSKAP 2025
2025 Budsjett 2025
3137748 3137778
26 444 15 345
10 000 13800
o
2300
70
53 364 3229926 25000 3191924
194 370 185 000
27 406 27 495
127 202 127 202
158 519 150 000
300 000 300 000
42 452
-30 633 -30 000
45273 64 000
-41125 -60 000
154710 149471
17752 16 000
81445 90 000
782 10 000
26 034 24 000
381038 100 000
263728 200 000
49 827 100 000
14172 20 000
60 999 100 000
269918 195 000
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13125 15 000
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190 000
26790
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300 000
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-70 000
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101717
16 552
24422
80 822
227 598
89 058
20073
91578
194 184
108 758
200 382

97 541
13125
420
3004
362 732
294 878
1500
4123
3572

32049 3148 569

2831585

316974

Sameiet Vestsiden 2 Org.nr 996 600 378

Styrets arsberetning for 2025

Styrets sammensetning og organisering
Styret i Sameiet Vestsiden 2 har bestétt av folgende sameiere:

Thor Verner Thorstensen, styrets leder
Jan Westbye, styremedlem
Tom Gulbrandsen, styremedlem

Ny valgkomite som ble valgt p4 siste drsmate: Lars Roger Helleberg, Petter Morris Mathisen
og Terje Hauge.

Det er i 2025 avholdt &rsmate. Styret har avholdt 6 styremeter. Budsjett mote 2025 ble
avholdt hvor regnskap og budsjett ble gjennomgatt.

| tillegg til styremater har styret hatt intern kommunikasjon via telefon, sms og e-post.
Sakene som har vaert behandlet har i hovedsak bestatt i & opprettholde anleggene vére, og
utstrakt kontakt med vare tieneste leveranderer, lekkasjer, utbedring av skadesaker.

Oppfelging og innkreving av midler til driftsutgifter og fremtidig vedlikehold av garasjeanlegg,
for de som ikke bor i VS2 og for de som har ekstra parkeringsplasser.

Oppfelging av arlig kontroll av brannsentral, brann og gass overvakings utstyr, vedlikehold
av elektriske installasjoner ,ventilasjonskontroll, resatt heiser nér de har stanset, samt en del
dugnads arbeid, ugress bekjempelse m.m.

Styret har i hele perioden hatt et sveert godt samarbeid og har i alle saker kommet til enighet
om fremgangsmate.

Det vises til “styrets arbeid i 2025” for mer utfyllende om hva som skjer i Vestsiden 2.

Styret har i 2025 bygget videre pa det gode grunnlaget som er lagt for Vestsiden 2, og har
hatt som mal & forvalte sameiets verdier og midler til felles beste.

Sameiet Vestsiden 2 har heller ikke i 2025 hatt ansatte.

Styret er av den oppfatning at arsberetningen 2025 med framlagt resultatregnskap, balanse
og regnskaps notater gir en korrekt oversikt over drift og forvaltning av Sameiet Vestsiden 2
gjennom 2025. Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utlep som er av betydning
for vurderingen av regnskapet.

Sameiet Vestsiden 2 Org.nr 996 600 378

2025 regnskapet

Regnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Driftsinntektene for 2025 utgjorde kr. 3229926,- (mot budsjettert kr.3191924,-) og arets
overskudd er kr.39498,- (mot budsjettert kr. 153347,-). Arets overskudd er overfort sameiets
vedlikeholdsfond.

Pr. 31.12.2025 utgjer egenkapitalen kr.2068482,- tilsvarende 80,5 % av totalkapitalen,
mens leverander gjeld utgjor kr.498676,-

Bankinnskudd , konto for drift pr. 31.12.2025 utgjor kr.841278,- i tillegg er kr.366534,-
plassert pa heyrentekonto i DnB, pluss fastrenteinnskudds konto kr. 1028796,

|
Forretningsforsel og revisjon

Heimtun & bryn Regnskapskontor v/Henning Heimtun har forestatt regnskapsfarselen 2025
og Revisjonsfirmaet Hotvedt & Co. AS har revidert regnskapet.

2026 Budsijett

Felles utgiftene okes med 3,6 %. (KPI)

Milje
Sameiets virksomhet forurenser ikke verken i det indre eller ytre miljo,

Styret i Sameiet Vestsiden 2
Jarlsg 05. mars 2026

Thor Verner Thorstensen
Styreleder

Jan Westbye
Styremediem

Tom Gulbrandsen
Styremedlem
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Styrets arbeid i 2025

Styret har ogsé i 2025 arbeidet med flere saker, som oppfelging av leverandorer,
internkontroll og kommunikasjon med sameierne. Vi vil nedenfor gi en oversikt av de
viktigste sakene:

Topp Tak AS har utfert reparasjon(laget fall mot sluk) pa taket av Jarlsgveien 45. Utfort
sjekk av de andre takene. Tettet hull i taket p& 43b og 45.

Solceller pa takene til JV. 35 og 37 ble satt i drift 10. juli 2023. Det ble i 2024 produsert
90468 kWh. | 2025 har det blitt produsert 94685 kWh.

Innhentet pristilbud pa batterier for solceller, men dette ble for kostbart ainvestere i.

Storebrand forsikring: Ingen skader belastet selskap i 2025.

Sameiet har sagt opp avtale med forsikringsmegler.

Det har blitt arbeidet mye med forsikringsavtaler, pris og forskjellige typer dekning.

S4& 1. februar 2026 har sameiet na skiftet forsikringsselskap til IF forsikring, til en lavere
kostnad og flere dekninger.

Nokkel service oppfolging.

Innhentet pristiloud pa vask av terrassefronter, men dette blir for kostbart, og ber gjeres pa
dugnad der det er behov.

Fulgt opp vedlikehold pa hjertestarteren var i garasjen.

Oppfelging av vannforbruk og oppvarming etter Techem avregning.

Oppfelging av service pa garasjeporten.

Kontakt med Multiluft AS for service pé ventilasjonsanleggene i leilighetene, og diverse
utstyr i fellesomradene. Oppfolging og retting av feil.

Oppdatert lister over eiere av ekstra parkeringsplasser (neering), og fakturert for arlige
driftsutgifter, og fremtidig vedlikeholdsfond til garasje vedlikehold.

Styret har fulgt opp erstatnings ansvar ovenfor nabo under etter vannskade i 43b.

Styret har fulgt opp erstatnings ansvar etter vann inntrengning gjennom skyveder i 35a.

Flere er leert opp i heisene, slik at ved heis stans kan sameiet selv fa disse tilbake til
normal drift. Det koster oss mye penger & fa Otis inn i helger og utenom arbeidstid, sa det
oppfordres til & ta kontakt med styret ved heis stans slik at kostnadene holdes nede.

Liste over de som kan fa dere ut av heisen ved heis stans star pa vegg i heis.

Det er onskelig at flere kan bli oppleert i heisene, sa det er bare & melde seqg il styret.

Oppfelging med Ofis som har service pa heisene vares. (Batteri bytter, lys og slitte lede
skinner.) Det vil veere behov for utskifting av heis belter etter hvert. (kostnad ca kr. 100.000
per heis)

Styret har sendt ut postere med tips for en sikker hverdag i et boligsameie.
Endret navner pa de som blir varslet ved brann i sameiet (alarmsentral) etter endring av
styret.

Det oppfordres til & alltid & ta kontakt med styret ved problemer, feil med utstyr, eller
behov for vaktmester m.m. slik at vi kan holde kostnader nede.

Dugnadsgjengene har utfort mye godt arbeid som: vasking av betong dekke ute, vanning
og stell av planter, fierning av ugress, opptak av grus etter vinteren. Fjerning av sng og is
fra garasjenedkjersel, trapper, reparasjon av avfallsbeholder lokk, smering av laser i
inngangsderer, m.m.

Det ble kjgpt inn hvit grus som ble fordelt utover. Leid stor avfallscontainer, som mange
benyttet til & fa ryddet i boder m.m.

Opptelging av service avtaler med Terjesen for gass peis kontroll, gass anlegget,
vvs. utstyr ,sn@ smelte anlegg, drenerings pumpe , sprinkleranlegg, brannslanger og fatt
utfert reparasjon av defekt utstyr.

Oppfelging / fakturering av forbrukt gass etter malere og felles forbruk. Alle med gasspeis
har n& montert telleverk.

Oppfolging av vedtektene vares for utleie av garasjeplass.

Styret har arbeidet med Skagerak varme og varmtvannstankene /stremforsyning.
Avsluttet stramabonnement til Skagerak varme, og koblet tankene til vért stromnett. Brukt
stremforsyning til tankene i sommer mens vi har hatt solenergi pa dagtid.

Det er montert ny sirkulasjonspumpe for varmtvann, som har gitt bedre og raskere
temperatur p& varmtvannet for de i 3. etasje.

Hatt dialog med vaskefirma nar vi ikke var helt fornoyd.

Pet Installasjon AS har utfert vedlikehold pa det elektriske, &rlig service pa nadlys ,
brann / ned sentralene. Ny og mer forstéelig tekst pa displayet.

Minner om at vi er koblet opp direkte til Brannvesenet ved brann alarm. ( 2 sensorer ma
sla inn for melding gar direkte).

Oppfolging av innglassing av terrasser. Oppfalging av byggesak Jarlso Eiendom AS.

Styret har laget navnelapper for port telefon, derskilt og postkasse lapper ved eierskifte.

Dialog med Hjertetreet om hvordan vi vil ha det hos oss.

Handy Boys: oppfalging av gressklipping. Avsluttet avtale med Strandman.

Handy Boys: har fatt snobroyte avtalen. Avsluttet avtale med Strandman.

Sameiets Web side har blitt oppdatert med referater, nye vedtekter m.m.

Sjekk av defekte lys , og kontakt med vér vaktmester om diverse vedlikeholdsoppdrag.
Vi har sett litt korrosjon i noen vegglamper, og det vil vaere behov for utskifting av lamper
etterhvert.

Avholdt budsjetimate, arsmete, og 6 styremater i 2025. Styret har ellers arbeidet mye via
mail, sms, tif. mellom leveranderer og styremedlemmene. Velkomst info til nye beboere.
Oppfolging av e-post adresser, beboerlister, kajakk lister,

gass peis lister, el-bil laderpunkter, ekstra parkeringsplasser (naering), og e-post adresser.

Oppfelging med eiendomsmeglere. En del e-post kontakt med Vesar angéende
manglende temming av avfall, og bestilling av matavfallsposer.

Godt samarbeid med Bente Faber Dybdahl i Heimtun & Bryn.

Mvh.
Styret i Vestsiden 2
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET VESTSIDEN 2

(slik vedtektene lyder etter vedtak pa sameiermgte 24.04.24.)

1
Om sameiet - formal.
Sameiets navn er Vestsiden 2.

Sameiet er eier av gnr 162 bnr 12 i Tensberg kommune med pastaende bebyggelse.

Sameiet bestar av eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen pé eiendommen er oppdelt i, og
er et eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av 60 eierseksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver
boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg og en bod (tilleggsdel).

| garasjeanlegget er det 36 ekstra parkeringsplasser (naeringsdel).

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke inngar i hoveddel, tilleggsdel og naeringsdel, er &
anse som sameiets fellesareal.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta sameiernes felles interesser i
overensstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

2.

Rettslig raderett.
En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med enerett tit bruk av en tilhgrende

leilighet med garasjeplass og bod.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Sameiebrgken er basert pa seksjonenes
innbyrdes verdi og er fastsatt pa bakgrunn av boligseksjonens areal.

Den enkelte sameier rader som en eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke rett til & selge biloppstiliingsplass i
garasjeanlegg og/eller bod med mindre dette skjer sammen med boligseksjonen.

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis & leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod kan bare skje til andre sameiere.

Sameier har ikke rett til  selge eller leje ut biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod til
andre enn sameiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til
forretningsfarer dersom slik er ansatt.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller kan en seksjon deles i to eller flere
seksjoner, og to eller flere seksjoner kan slas sammen.

Ingen kan eie mer enn to boligseksjoner, med mindre slik rett fglger av eierseksjonsloven.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

De gvrige sameierne har panterett | seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonslovens § 25.

3.

Faktisk raderett.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Styret gir naermere bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

En enkelt eller flere sameiere kan i medhold av eierseksjonslovens § 19 gis midlertidig enerett til @
bruke bestemte deler av fellesarealene. Det skal ikke svares vederlag for bruken.

Eneretten opphgrer nar den fastsatte perioden for enerett utlgper.

4
Vedlikehold.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne.

Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som
inngér i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier. Den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann-eg avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i bruksenheten, vindusglass, samt
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer og inngangsdgr(er).

Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal og anlegg besgrges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og vedlikehold mv.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfert.

Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte ejerseksjoner
kan foretas uten godkjennelse s8 lenge de ikke bergrer tekniske installasjoner som pa noen som
helst méate er tilknyttet et system utenfor eierseksjonen. Det ma heller ikke gjgres
bygningsmessige endringer som kan medfgre at gjeldende forskrifter ikke lenger er overholdt.

Utvendige tilbygg, oppsetting av markiser/utvendige persienner, antenner eller andre inngrep i
fasaden, kan ikke foretas uten styrets samtykke og ngdvendig godkjennelse fra
bygningsmyndighetene. Styret ma godkjenne endringen fgr byggemelding sendes. Hvis det sgkes
om endringer av ikke uvesentlig betyding for andre sameiere, skal styret forelegge

spprsmalet for sameiermgte til avgjereise.

5.

Felles} der og fellesinntekter.

Med felleskostnader skal forst3s alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til bruksenhetene. Dette omfatter bia utgifter til felles strgm, tekniske anlegg,
vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsfgrer, vask/renhold av fellesarealer

gardens forsikringer etc. Oppregningen er ikke fullstendig,

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Styret skal &rlig utarbeide budsjett for antatte fellesutgifter. Budsjettet kan ogsa omfatte
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning {ved!ikeholdsfond).

P4 grunnlag av drsbudsjettet fastsetter styret manedlige a konto belgp som sameierne
innbetaler forskuddsvis hver méned til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan endres av
styret, safremt de viser seg & veere utilstrekkelige.

Endelig avregning foretas ved arets slutt med basis i arsregnskapet.

Inntekter av elendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken.

6.
Sameiermgte.
Sameiets gverste organ er sameiermgte.

Hver seksjon har en stemme i sameiermgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgte
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

- samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet

punktum.

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo - eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

endring av vedtektene { nar loven eller vedtektene ikke stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

sameiere.

7
Innkalling til sameiermgte - sameiernes mgterett.
Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r, innen utgangen av aprit maned.

Det ordinaere sameiermgte skal behandle:
- arsregnskap
- styrets arsberetning
- valg av styremedlemmer og valgkomite.
- andre saker som er nevnt i innkallingen.
Valg av revisor og forretningsfgrer skjer i sameiemgte.

Innkalling til ordineert sameiermgte skal meddeles alle sameiere skriftlig med minst 2 ukers
frist. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiemate.

Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

gnsker behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte kan innkalles med étte dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte kan skje med epost til de sameiere som har meddelt sin epost
adresse.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spgrsmalet om utfgrelse av
arbeider som péfgrer fellesskapet vesentlige utgifter.
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Alle'sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags,- tale - og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens
husstand rett til vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til & veere tilstede i
sameiermgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til  vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

£n sameier kan mgte med fullmektig som ma ha skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til ha med en radgiver til sameiermgte. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom sameiermgte gir tillatelse med vanlig flertalt av de avgitte

stemmer.

8

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fra 3 til 5 medlemmer, hvorav en styreleder.
Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Sameiermgte velger styre med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

De valgte styremedlemmene foretar konstituering og velger selv styrets leder.
Styremedlemmenes funksjonstid skal ordinzert vaere to ar om ikke sameiermgte fastsetter
annet.
Valgkomiteen veiges pd drsmgtet. Medlemmene nomineres og velges gjennom en
avstemning eller en beslutning ved flertall. Valgkomiteen skal besta av medlemmer som er
uavhengige av styret.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet ved sin underskift.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forh&ndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgte kan med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

9.

Styrets mgter og oppgaver.
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem, revisor eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremate skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksf@rt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gigres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, & treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og det skal hvert r utarbeides et budsjett for driften.

Arsregnskapet skal sendes den enkelte sameier sammen med innkallingen til sameiermgte innen den frist som
gielder.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtes vedtak i det enkelte tilfelle.

10.

Forretningsfarer.
Sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
méneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgte samtykke i at avtale om forretningsfgrer
gigres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

I
Revisor.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor,
Revisor velges av styret. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til 8 vaere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

12.

Mindretallsvern
Sameiermgte, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13.

Husordensregler.
Sameiermgte skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad
med det som er vanlig for boligsameier.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt 14.

4.

Mislighold.

Dersom samesier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret adgang til & kreve at seksjonen selges, frist for utbedring av misligholdet kan
ikke settes kortere enn 6 maneder.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel tit alvorlig plage eiler sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 27.

15.

Forholdet til eierseksjonsloven.
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23.05.97 nr31.

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

Tensberg 24. april 2024.

SAMEIET VESTSIDEN 2

ORG. NR.

HUSORDENSREGLER
styrets forslag - vedtatt i mote 17.02. 2011

Bygningene o
Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige fo N
er det ikke tillatt & montere noe pa ytterveggene, ref. vedtektenes pkt. 4, siste le

gjelder bl.a:
« utvendige persienner
«  parabolantenner og annet teknisk utstyr ) )
«  skilt (f.eks. ved inngangsderer til trapperom, parkeringskjellere 0.a).

rm s4 langt det er mulig. Uten styrets samtykke
dd. Dette

Innvendig fellesareal )
Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning,

heis og andre fellesarealer.

oppslag med mer i trapperom,

Utvendig fellesareal _
Det er ikke tillatt 4 beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemgbler med mer i

fellesarealene. Alle plikter & bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. Fo_rbud mot
ukontrollert beplantning er ogsé begrunnet i et @nske om 2 holde Jarlsg fri for bru.nsnegler. |
den forbindelse henstilles det til eierne om ogsé & utvise varsomhet ved beplantning pa

terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger ) ' . )
For solavskjerming ber det tilstrebes enhetlige lgsninger l_stms_t rqu||g grad. For markiser
gjelder dette bade materialbruk og markiseduk. Det henstilles til eierne om & velge ngytrale
farger - fortrinnsvis innenfor grator 1. 1\ isedukens kanterls_kn_zrt bor veere rette.
Montering av vindskydd/levegger skal godkjennes av styret med basis i Igsninger utarbeidet
av arkitekt og godkjent av bygningsmyndighetene.

Beplantning bor foretas i krukker - ikke i balkongkasser som henges pa rekkvgrket.

Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i sterst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk

av utegrill ber skjermes best mulig.

Stoy )
Leilighetene skal brukes pa en slik maéte at de gvri
Beboerne oppfordres til & varsle naboer dersom de

medfere mer stgy enn normalt.
Det skal vaere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pé lerdager, sgndager,

andre offentlige hoytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

ge beboere ikke sjeneres unadig med stoy.
t skal holdes arrangementer som kan

Husdyrhold _ o .
Eiere av husdyr plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser om

husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. P4 Jarlse er det et rikt dyreliv med betydelige
kolonier av ulike arter sjgfugl. Hunder og andre dyr som kan utgjere en trussel mot gyas
dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.

Eier plikter 4 pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkering X ) _ _
Parkering er kun tillatt i parkeringskjellere og pa opparbeidede og skiltede gjeste-

parkeringsplasser.

Bruk av garasjeanleggene 7 _
Det er ikke tillatt & bruke garasjeanieggene til lekeplass og skating.

Soppet )
Soppel skal sorteres og plasseres i anviste soppelbeholdere.

Annet :
Det henstilles til beboerne om ikke & tarke tay ute pa san- og helligdager.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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