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Velkommen til Staverngaten 4



Velkommen til

Staverngaten 4

Velkommen til denne lekre toppleiligheten i tilbaketrukne og rolige Staverngaten 4!

Her bor du hayt og fritt uten innsyn og naboen tett pa - nyt utsikten og solen pa den romslige
balkongen (12kvm) og alle takvinduene!

Dette er virkelig en leilighet for deg som @nsker god plass og moderne Igsninger!

Kort fortalt:

- Nyrenovert bygard hvor denne leiligheten ble heletablert i 2021 (ferdigattest)

- Stor boltreplass

- 3 soverom

- Romslig balkong med sjgutsikt

- Sjarmerende takbjelker er gjennomgéaende i leiligheten, dette er ogsa med pa & fa frem noe
av historien i denne klassiske bygarden.

- Enstavsparkett

- Saerdeles lys leilighet

- God bodplass



- Skjermet p-plass med plass til 2 biler
- Hyggelig felleshage
m.m.

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!




Staverngaten 4

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 590 000
125 790
4715790
125,0 m2
101,0 m?
24,0 m?
12,0

3

3
Leilighet
Eierleilighet
683 m2
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Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i et populeert, tilbaketrukket boomrade neer Tensberg sentrum.
Kun f& minutters gange fra alt sentrum har & by pa! Fra leiligheten er det fin utsikt mot
sjeen/Traela, med meget usjenert og fin beliggende pé toppen av bygningen. Her far du
imponerende god utsikt!

Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant annet Coop Extra og Meny Heimdal. Det er ogsa
kort gangavstand til populeere spisesteder som Cafe-M - og MyCafé hvor man nyte god
asiatisk mat. Kilen handelspark ligger i gangavstand fra boligen, det samme gjar
Farmandstredet som tilbyr godt over 100 butikker. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Tensberg sentrum rikelig med shoppingmuligheter, samt mange velrenomerte kaféer,
restauranter og puber.

Det er fine rekreasjonsmuligheter i Frodedsen bade sommer og vinter. Greveskogen har to
lyslgyper og videre lgypenett til omrader med oppkjarte skilgyper vinterstid. Det er ca. 10
min kjgretur til populeere Ringshaugstranda, en stor, nydelig sandstrand med steinmolo,
badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling.

Slottsfjellet ligger i gangavstand, og byr pa attraktive kulturminner, fine turomrader, sen
kveldssol og flott, vidstrakt utsikt utover byen.
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Plantegning
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Innhold |

Boligen inneholder:

2.etasje : Entré/gang med trapp opp til hovedetasjen.

3.etasje: gang, kjgkken og stue i dpen lgsning (vinkel) med utgang til romslig

balkong. 3 soverom, 2 boder, samt flislagt bad med dusjnisje, vegghengt wc i
opplegg for vaskemaskin og servantinnredning.

Stor bod i kjelleren.

BRA 125,0 m?

BRA-T 101,0 m?

BRA-E 24,0 m?

SPISESTUE

TBA 12,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 125,0 m?

e BRA-i: 101,0 m?
e BRA-e:24,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Leiligheten disponerer stor p-plass pé siden av bygget
med fysisk plass til 2 biler. Dette er vedtektsfestet og
gjelder for 30 ar regnet fra 2021. Se vedtekter og kart.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med

fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller
underetasje?

Jeg mener & huske at det var snakk om noe fukt i
kjellerbodene for jeg flyttet inn. Det lukter litt fukt/kjeller
i bod- men jeg har aldri veert plaget med det da jeg har
det meste i bodene mine inne i leiligheten. Vet de andre
bruker lufttette bokser i sine boder.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

20.Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet
eller borettslaget?
Ja. Min ene nabo har observert to sglvkre pa sitt bad.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
a kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Jon O.
Nyvoll:

Leiligheten er en selveierseksjon beliggende i et
boligbygg med flere boenheter. Loftsetasjen er innredet
til boligformal i 2022, og boligen fremstér med moderne
overflater og gjennomgéaende god standard ut fra
ombyggingsar og utfarte arbeider. Det ma paregnes
normalt Iepende vedlikehold over tid. Eiendommen har
en attraktiv beliggenhet p& Traeleborg i Tensberg, med

neerhet til sentrum, servicetilbud, sjgomrader og
rekreasjonsmuligheter. Fra stue og terrasse er det fin
utsikt mot sjg/havneomrade, noe som gir boligen gode
kvaliteter med tanke pa lys og beliggenhet. For
naermere vurdering av teknisk tilstand, registrerte avvik
0g anbefalte tiltak vises det til rapportens enkelte
bygningsdeler og beskrivelser.

Det er satt 2 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig > Dgrer:

Det er pavist andre avvik: Det ble registrert skade i
panel ved terrasseder, herunder fuktrelatert
svelling/nedbrytning i nedre del. Videre ble det registrert
enkelte overflateskader/merker pé entréder.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold
tilvgjeldende krav pé oppferingstidspunktet. Det ble ikke
registrert balansert ventilasjon. Det foreligger
dokumentasjon péa dispensasjon i forhold til TEK17.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG 1:16

TG 2:2

TG 3:0

TG 1U:0

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelapet.
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Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet
av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold til gjeldende
bransjestandard. Kjgper oppfordres til & sette seg
grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og méalemetode.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
takvinduer. Bygningen har malt balkongder i tre og
brann- og lydklassifisert entréder. Balkong med utgang
ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon,
understottet med sayler pd betong fundament. rekkverk
i tre. Tett sjikt mot terrasse under.

Innvendig
Det er parkett pa gulvene, sparklede og malte gipsplater
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pa veggene, samt sparklede og malte gipsplater i
himlingen. Boligen har malt tretrapp. Slette hvite
innedgrer.

Vatrom

Bad

Bad med dusjderer, innebygd wc, baderomsinnredning
m/ servant og speil. Opplegg for vaskemaskin.
Ferdigattest som dokumentasjon. Veggene har fliser.
Taket er malt. Flislagt gulv med integrerte varmekabler.
Nedsenket dusjsone. Det er plastsluk og banemembran
med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk og
tilluftsspalte under der. Det er foretatt hulltaking i
tilliggende konstruksjon uten at det ble pévist fukt. Malt
fuktinnhold: 7,9 Wt%. Hulltakingen er foretatt pa en
tilfeldig valgt plass hvor det vil veere sannsynlig at det
forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti
for gvrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i
stue/kjokken, bakenforliggende dusjomrade.

Kjokken

Norema kjokkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate i haytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum
i rustfritt stél. Det er integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Det ble ikke
indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt
montert. Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger ferdigattest

pa bruksendring og etablering av boenhet pa loft, datert
07.02.2022.

Tomt
Denne tomten er eiet.
683,00 kvm.

Tomten er felleseiet men deler av den er delt opp iht.
vedtekter - med eneretter til bruk i en periode av 30 ar.
Se vedtekter og kartvedlegg som viser oppdeling av
tomten.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 07.02.2022 for
etablering av boenhet pé loft. Det foreligger ferdigattest
for bygningen datert 24.08.1926.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Korttidsutleie- dvs. ala Airbnb- av hele boligseksjonen i
mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt iht.
eierseksjonsloven §24. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pé& 90 degn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Boligen kan fritt leies ut utover
dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med panelovner og varmekabler
pa badet.

Energikarakter: C
Energiforbruk foregdende &r var ca 12 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
foretatt besiktigelse i rerskapet. Innvendig avigp av
plast, fra ombygnings &r Avigpsrer er ikke kontrollert i
sin helhet, utover at det fungerte normalt pa
befaringsdagen. For det meste nye rar, enkelte deler kan
veere ifra byggear. Normal teknisk levetid for plastrer er
normalt 25-50 &r, avhengig av utferelse, belastning og
vedlikehold.

Luftespalter i vinduskarmer. Tilfredsstiller ikke dagen
krav. Boligen varmes opp av strem, varmekabler p& bad
0g enkelte panelovner. ca. 200 liters varmvannstank er
plassert i boden. Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spersmal og undersokelser som forskrift til
avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro
virksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Vurderingen av det elektriske anlegget gjelder kun den
aktuelle boenheten, basert pa en forenklet og visuell
kontroll iht. forskrift til avhendingslova § 2-18. Elektriske
installasjoner i fellesarealer er ikke kontrollert og
omfattes ikke av denne vurderingen.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 590 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

114 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

4 715 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 1 250,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felles bygningsforsikring og felles strom

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 18 257,- for 2026.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:
Strem - ca. kr. 12.000 kwh siste &r ifglge selger.

Alarm og innboforsikring ma tegnes.

Selger har fiber fra Viken Fiber - kostnad ca. kr.1.049,-
pr.mnd.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for
denne boligen.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 06.05.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 06.05.2026.

Andel fellesformue

Opplysningene foreligger ikke da det ikke fgres
regnskap. Formue vil normalt bestd av seksjonens andel
av sameiets bankinnskudd og evnt. forskuddsbetalte
fakturaer pr. 31.12.XX.

Lanevilkar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 910 343,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 641 370,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert av
eiendomsmegler og endelig formuesverdi kan/ vil avvike
. Arstall angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
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(om lag 25 %). For primzaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Sameiet
Sameiet Staverngaten 4, Orgnr: 931 918 613

Sameiet bestér av 5 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 95/364.
Sameiet har ikke regnskap eller forretningsforer.

Selger opplyser om felgende fellesoppgaver:

e P& sommerstid deler man pé & klippe gresset. Det
blir satt opp ulike uker som tilhgrer de forskjellige
boenhetene. Ca hver 4-5 uke.

e Snemaking tas litt som det kommer og det er
ingenting fast bestemt der.

e Vask av trapp pa vei opp i andre etasje deles mellom
de 3 seksjonene som bor i 2. og 3.etasje.

Se forgvrig vedtekter for sameiet.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Skadeforsikring AS
med polisenr. 1173813.

Regnskap
Det er ikke fremlagt regnskap for sameiet da det ikke
fores p.t.
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Vedtekter og husordensregler

Utdrag av vedtekter for Sameiet Staverngaten 4:

(....) Sameiet bestar av 5 boligseksjoner.
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i
eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til & bruke en
bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrok som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonene disponerer, eller andre
steder som styret anviser.

Dyrehold er tilllatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse
for de avrige brukerne av eiendommen.

Seksjon 5 har enerett til bruk av areal pd eiendommens
vestside, se vedlegg. (...)

Vedtekter er vedlagt salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & lese og sette seg inn i vedtektene.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyrehold mé ikke vaere til sjenanse for
de gvrige brukerne av eiendommen. Styreleder i sameiet
opplyser om at andre beboere ma informeres pa
fornand.

Regulering

Eiendommen er uregulert. | kommuneplanens arealdel er
boligen beliggende i omrade avsatt med planformal/
beskrivelse boligbebyggelse- ndvaerende - og ras- og
skredfare.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning p& eiendommen man
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pé
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 1555585, tgl. 10.12.2021 - Seksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 95 / 364

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ikke konsesjon og/eller odel knyttet til

eiendommen.

Losore og tilbeher

Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen:

Lampe pé hovedssoverom, samt pax garderobeskap pa
bade gjesterom og walk-in, samt mgbler.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
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forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har

betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som

nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Frida Helmine Dahl Leknes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Staverngaten 4.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1007, bnr. 113,
snr. 5 i Tensberg.

Sameiebrok: 95/364.

Vart oppdragsnummer er 28260168.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
43 750 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 106 330.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklaering

Staverngaten 4, 3112 TONSBERG 2R Apr 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Paclads case Enhctsniimser
Suvemgaien 4 Stavemgaen 4
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

Ou Exs

P Kjupte du holigen?
Tk pelesv it o s boligen

Har du selv budd i boligen™
Fuw  Oue

Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da
afsh appgi e relevanl infermasjon s cierskaper.

Do e, fra aprd 2024,

Har du Kfennskap @ Teil © eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggic decte ndr dua
svarer pd sparsodlone | epencrklerisgen.

|I‘dmﬂjﬂhcﬂ kit rede hu:lm:lh'lng
Gijensidgne Forsiksing ASA-49

Informasjon om selger
SHelger

Leknes, Frada Hizlmine Dbl

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

Boligkji

SR

ses b kjein

ldene soat or omtal § deme epenerklazingsskjemaet . Disse fo

lidene kan ke ghoees gjeldende som feil eller m

Baolighjiper appordees 11l § sch undersoke siendommen grusdip.

Side 1

I Har det voemi Toil pd bal, vaskerom eller tosdetirom?

On e, ke som jeg kjenner @

2 Er det wifaet arboid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

On W, ke soms jeg kjenner @

Tak, vitervegg og fnsade
k] Hiar det lekket vann utenfrs of bsn, eller o det s ssdre tege 1l faki?
O (3] s, ke s g jenmer a0
4 I dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sewen fasede?

On X e, ke soms jeg kjenner @

5 Har sameiet eller bureiislager bart prollemer seed Tuk, vann eller oversvemmelse i Kjeller eller undererasje?

Er OO, ke soms jeg kjenner @
e miener § sk o det var skl des nos [kt § kjellebodens G jeg Nymen inn Der laer [ fakukjeller | bod- sen jeg har sk vien plaget
oozl det da g har det meste § Bode e mine | ledigheten. Vel de andes buker lufizene bokser i siee boder

[ Har leiligheren kjeller, undercimje ciier andree rom andor bakken?
Erw  Owe
7 Er det abservert vann cler feki | kjeller, Krypkjclier dier underetasfe?

On X e, ke soms jeg kjenner @

L] Ex it wifaet arbebd mbed drcieiiog”
O (6] s, ke s g kjenner a0

Elektrisitet

] Haar det vt Tl pd det cekiviske salegge?
O Wi, ke ot g Kjenner 13

1 Er det wifart arbeid pd ded celiriske selepge?
On W, ke poms g kjenner

Side 2

Ror

11 l{rlﬁdllﬂﬂllllllﬂpl‘ll“ l\lldﬁll_l'l‘dhi Cl“ulllu}ﬂﬂ&[mﬂ"i( vambelicl ), kwlﬂ, puluprlum, hrnn,mlﬂp:lnm:llﬂﬂmuﬂr!
O [ ] wes, ik soms jeg kjenner 1a

1z Har det vt n!.plllh:hlﬂit i |I'|I.iw:lﬂﬁwril dler VAR
O [X] wes, ke soms jeg kfennee i

13 Ex dit wifeet ilM“'ﬂ Illutl'llﬂg( elber innyendige 2y |ﬁ|‘dl‘il ellid vamaeer?
O (] wes, ke soms jeg kjenne 6

Ventilasjon og oppyvarming

14 Exr det eller bar det vani nedgreavd oljetank pa eiendammsen™
On X e, ke soms jeg kjenner

15 Har det vaert ol pd varmeanhegs dler venrilasjemanlem™
On e, ke soms jeg kjenner i

16 Exr det wifert arbeid pd var meanhegg elles ventilasjonsanlop?™
On X e, ke som jeg kjenner i

Skjevheter og sprelker

17 Ex et tegn pi e misgskader eller sprekber i Tor chsempel grassmir oller Miser?
O (] wes, ke s jeg keferiner e

18 g det vaeet Tl ellie ghort endringer pd dsted ellis pipe?
O [F] wes, ke s jeg kjenner i

Sopp o skadedyr

1) Har det vaent skadedyr | leiligheien?
On e, ke som jeg kjenner i

In Har det vl skadedyr i il ssmeict eller el ?

Er e, ke soms jeg kjenner i

Hiva sligs skadedyr of bva var omfasgel”

Side 3

Min £iie nuab hEf CBSETveil i il ke b s Bl

| Har det vaert mugg. sopp cller raie i boliges eller andre hygnisger pi ciendommsen™

Ol ] e, e soms g kjenner i

2 Hlar det vaert mugg, sopp cller rate i samcser cdler horettskige?

O (] wis, i s jeg Menver

Planer og godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigamea?

O Wi, ke pom jeg kjener i

4 Har da bygd pa eller giert om kjeller, ol eller sswer ol boligrem?
Or  Ere

25 Selges closdomnimn o mied utheied o soim lelighet, hyhol cller lignende?
Or  Ere

7 Ex det wifert radonmaling?

Ols ] e, e som g kjenner i

m Ex dlet amdre Goelesld av bery daisg cller sjenaise for ehendomimics elles goermaida?

O [0 ws, b s feg Menrer

m Forcligges det planer eller bestemincbier o ki medlare w

s X e, e soms Jeg kjenner i

an Ex wisieict eller bave (Eslaget &F invalvert | Keaflikier av i slig™

Ow X

ke soas jeg kjenner 1l

Andre applysninger

3 Har ufuglerie ul

O (] wis, ke s jeg Mener

ar Har da andre spplyssinger om boligen eller cicndommmen utever det du har svart?

Ol ] e, e som g kjenner i

arbodi som noroall ber uiferes oy Baglaeric? D trosger ikke gienta noe du allerede har aevad.

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

O
Ealigen sclpes med holipselperfordkring

En beligselperforikriog gir trygghen for selier op kjoper, op kan dekke Sl op magler som enten ke er opplys cm eller det ikke var kjennskogs il da Frida Helmine Dahl Leknes 2026-04-28
salget be gpessamfan

Feesiksingen ef leanet | Gjersalipe Fordkrag ASA

Farsikringsammmer 1542189 g@ Frida Helmine Dahl Leknes

Egenerklsringsskjema

Signed by:

Frida Helmine Dahl Leknes 28/04-2026 BanklD QIDC
14:57:28 High

5 ! This document contains electronic signatures using EU-cc
Signicat | ) ) o
Advanced Electronic Signatures gulation (EU) Mo 910420
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© staverngaten 4, 3112 TGNSBERG
) TBNSBERG kommune
# gnr. 1007, bnr. 113, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.:  20833-1258 Eiendomsverdi ref nr: BE7674

Autorisert foretak: Tgnsberg Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jon O. Nyvoll

Tensberg Taksering AS BVN Sirusiom
vfmm-mm

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

T@ONSBERG TAKSERING AS

Tensberg taksering as startet opp i 2023 med takseringstjenester. Hovedsakelig tilstandsrapporter pa boliger og fritidseiendommer.
Hovedvekt er pa tilstandsrapporter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Tansberg kommune og Vestfold fylke.

Tensberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen andre ansatte enn eier.

Jon (eier) startet byggmesterbedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark og ble
(fagskole) byggingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som leerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa veert eiendomsutbygger
for flere leilighetsprosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for private,
selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takstingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Rapportansvarlig

- 0 by

Jon O. Nyvoll
Uavhengig Takstingenigr
jon@tbg-takst.no

990 82 621
Norsk takst Tonsberg Taksering AS
Oppdragsnr.:  20833-1258 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 2 av 20

Staverngaten 4, 3112 TONSBERG Tensberg Taksering AS ‘
Gnr 1007 - Bnr 113 Valleasen 59
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni pJassermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Leiligheten er en selveierseksjon beliggende i et boligbygg med
flere boenheter. Loftsetasjen er innredet til boligformal i 2022,
og boligen fremstar med moderne overflater og gjennomgaende
god standard ut fra ombyggingsar og utfgrte arbeider. Det ma
paregnes normalt Igpende vedlikehold over tid.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Traeleborg i
Tensberg, med naerhet til sentrum, servicetilbud, sijgomrader og
rekreasjonsmuligheter. Fra stue og terrasse er det fin utsikt mot
sjg/havneomrade, noe som gir boligen gode kvaliteter med
tanke pa lys og beliggenhet.

For naermere vurdering av teknisk tilstand, registrerte avvik og
anbefalte tiltak vises det til rapportens enkelte bygningsdeler og
beskrivelser.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1924

UTVENDIG il si
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og takvinduer.
Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong med utgang ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon,
understgttet med sgyler pa betong fundament. rekkverk i tre. Tett
sjikt mot terrasse under.

INNVENDIG

Det er parkett pa gulvene, sparklede og malte gipsplater pa
veggene, samt sparklede og malte gipsplater i himlingen.
Boligen har malt tretrapp.

Slette hvite innedgrer.

VATROM il si

Bad
Bad med dusjdgrer, innebygd wc, baderomsinnredning m/ servant

og speil. Opplegg for vaskemaskin. Ferdigattest som dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Flislagt gulv med integrerte varmekabler. Nedsenket dusjsone.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Beskrivelse av eiendommen

Tonsberg Taksering AS Y
Valledsen 59
3174 REVETAL Norsk takst

Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innve

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt
besiktigelse i rgrskapet.

Innvendig avlgp av plast, fra ombygnings ar Avlgpsror er ikke
kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte normalt pa
befaringsdagen. For det meste nye rgr, enkelte deler kan vaere ifra
byggear. Normal teknisk levetid for plastrgr er normalt 25-50 ar,
avhengig av utfgrelse, belastning og vedlikehold.

Luftespalter i vinduskarmer. Tilfredsstiller ikke dagen krav.

Boligen varmes opp av strgm, varmekabler pa bad og enkelte
panelovner.

ca. 200 liters varmvannstank er plassert i boden.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
ogen i ig har verken eller lov til & foreta
en slik kontroll.

Vurderingen av det elektriske anlegget gjelder kun den aktuelle
boenheten, basert pa en forenklet og visuell kontroll iht. forskrift til
avhendingslova § 2-18. Elektriske installasjoner i fellesarealer er ikke
kontrollert og omfattes ikke av denne vurderingen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og innvendig
trapp, radon, brannskiller/brannceller, rgmningsveier,
brannvernrelaterte forhold, forstgtningsmurer samt risiko knyttet til
flom- og rasfare.

Gb til side

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant &
kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad
pa disse forholdene.

dusjvegger/hjprne og opplegg for vaskemaskin. Arealer Gatilside
Mekanisk avtrekk og tilluftsspalte under dgr.
Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble Forutsetninger og vedlegg Ga til side
pavist fukt. Malt fuktinnhold: 7,9 Wt%.
Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere Lovlighet Gatilside.
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige Boligbygg med flere boenheter
deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i stue/kjskken, « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
bakenforliggende dusjomrade. stemmer med dagens bruk
Det foreligger ferdigattest for bruksendring og etablering av
KIBKKEN Gatilside boenhet pa loft, datert 07.02.2022. Det er gitt dispensasjon
Norema kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i vedrgrende tetthet og ventilasjon i forhold til TEK17.
hgytr inat med nedfelt im i rustfritt stal.
Det er integrert kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved
befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.
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Fordeling av tilstandsgrader
20

Antall

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdragsgiver har rekvirert tilstandsrapport med arealmaling.
Opplysninger om boligen er i hovedsak gitt av eier.

Boligen er vurdert slik den fremstod p& befaringstidspunktet.
Befaringen ble gjennomfgrt med de begrensninger som fglger
av at boligen var mgblert og i bruk. Innbo og Igsgre er ikke
flyttet.

Dersom ikke annet er opplyst, er det ikke foretatt radonmaling i
boligen. Energiattest fremlegges gjennom megler.

Rapporten omfatter den aktuelle boligen/seksjonen og forhold
som normalt inngar i eiers vedlikeholdsansvar. Felles
bygningsdeler og forhold som tilligger sameie/borettslag
vurderes normalt ikke, med mindre dette er sarskilt
kommentert.

Det forutsettes at rapporten gjennomgas av selger fgr den tas i
bruk ved salg. Eventuelle feil eller mangler ma meldes til
takstmann slik at rettelser kan utfgres.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Boligbygg med flere boenheter

(22 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert skade i panel ved terrassedgr,
herunder fuktrelatert svelling/nedbrytning i nedre
del. Videre ble det registrert enkelte
overflateskader/merker pé entrédgr.

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon GatiLside
Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til
ji krav p& oppfaringsti

Det ble ikke registrert balansert ventilasjon. Det
foreligger dokumentasjon pa dispensasjon i forhold il
TEK17.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelppet.
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Byggear Kommentar

1924 | fglge eindomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2022 Ombygging Eier har opplyst at leiligheten er innredet i 2022.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og takvinduer.

Arstall: 2022 Kilde: ~Eier

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongder i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:

Det ble registrert skade i panel ved terrassedgr, herunder fuktrelatert svelling/nedbrytning i nedre del. Videre ble det registrert enkelte
overflateskader/merker pa entrédgr.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr utbedres skade i panel ved terrassedgr for & hindre videre fuktskader og nedbrytning av materialet.
Skader og merker pa entrédgr bgr utbedres for & opprettholde dgrens funksjon og estetikk, samt forhindre ytterligere forringelse.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for fuktinntrengning, redusert levetid og behov for mer omfattende reparasjoner.
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Det ble registrert noen stygge merker pa dgra. Skade i panelet pa terrassedgr, ogsa noe fukt svelling i bunn.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon, understgttet med sgyler pa betong fundament. rekkverk i tre. Tett sjikt mot terrasse
under.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Det er parkett pa gulvene, sparklede og malte gipsplater pa veggene, samt sparklede og malte gipsplater i himlingen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Det vil normalt forekomme mindre riss, smasprekker og bruksslitajse i
malte gipsoverflater. Registrerte forhold vurderes som normale ut fra alder
og bruk.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Slette hvite innedgrer.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2024 Kilde: Eier
VATROM
LOFT > BAD
Generell
Beskrivelse
Bad med dusjdgrer, innebygd wc, baderomsinnredning m/ servant og speil. Opplegg for i ig: som
Arstall: 2024 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med integrerte varmekabler. Nedsenket dusjsone.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.
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LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett, j hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk og tilluftsspalte under dgr.

LOFT > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist fukt. Malt fuktinnhold: 7,9 Wt%.

Norsk takst

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil veere sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i vatrommet. Det kan
ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i stue/kjgkken, bakenforliggende dusjomréde.

KIBKKEN

LOFT > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Norema kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
heytr inat med nedfelt i rustfritt stal.

Det er integrert kjgl/fryseskap, in, komfyr og

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.
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LOFT > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt besiktigelse i rorskapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendig avigp av plast, fra ombygnings ar Avlgpsrar er ikke kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte normalt pé befaringsdagen. For det meste nye
ror, enkelte deler kan vaere ifra byggear. Normal teknisk levetid for plastrgr er normalt 25-50 ar, avhengig av utfgrelse, belastning og vedlikehold.

Ventilasjon
Beskrivelse

Luftespalter i vinduskarmer. Tilfredsstiller ikke dagen krav.

Vurdering av awvik:
 Det er pévist avvik i ilasj ing i forhold til gj krav pa oppferi i inktet.

Det ble ikke registrert balansert ventilasjon. Det foreligger dokumentasjon pa dispensasjon i forhold til TEK17.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes & ilasj i for a bedre i i og redusere risiko for fukt- og muggsoppdannelse. Manglende balansert
ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt fuktbelastning i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen varmes opp av strgm, varmekabler pa bad og enkelte panelovner.

Varmtvannstank

Beskrivelse
ca. 200 liters varmvannstank er plassert i boden.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en i ig har verken

eller lov til & foreta en slik kontroll.
Vurderingen av det elektriske anlegget gjelder kun den aktuelle boenheten, basert pa en forenklet og visuell kontroll iht. forskrift til avhendingslova § 2-
18. Elektriske installasjoner i fellesarealer er ikke kontrollert og omfattes ikke av denne vurderingen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Nar leiligheten var ny.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

Er det elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

™~

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

liggeri

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei

Ll

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Skjult elektrisk anlegg. Sikri er plassert i teknisk/bod. Sikringen bestar av av automatsikringer. Totalt 12 kurser i henhold til kursfortegnelse, SOA
hovedsikring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

i i og i vurderes etter gj forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og innvendig trapp, radon, brannskiller/brannceller, rgmningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstptningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant a kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad pa disse forholdene.

Vurdering av avvik:

* Det mangler pa vegg i det il ige tr

Konsekvens/tiltak

. gper pa i ig trapp bor , men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det ber pa vegg i det i i for & bedre sil og redusere risikoen for fallulykker. Manglende handigper kan

medfgre gkt fare for personskade ved bruk av trappen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Tensberg Taksering AS ‘
Valleasen 59
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

T N .
swe m
. H o
7 rom
N 2
Garasje |[ N

Soverom

Gassie
soverom i

‘..,a g

baikong.

[rp—

Garasje
plass ‘

Carport jeplass

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20833-1258 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GuA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 4 unntak for krav som gar pé
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal lnnglaz::l:zl,kong
2-Etasje 4

Loft 97

Kjeller 24

SUM 101 24

SUM BRA 125

Romfordeling
Internt bruksareal

Tonsberg Taksering AS Y

Terrasse- og balkongareal

97 12

24
12

Eksternt bruksareal

Etasle (BRA-) (BRA-e)
2-Etasje Gang
Loft Soverom, soverom 2, soverom 3,
stue/kjgkken, bod, bod 2, bad
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest for bruksendring og etablering av boenhet pa loft, datert 07.02.2022. Det er gitt dispensasjon

vedrgrende tetthet og ventilasjon i forhold til TEK17.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20833-1258 Befaringsdato:
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Ikke maleverdig areal  Gulvareal
L

(GUA)
4
25 122
24
25 150

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Jon O. Nyvoll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1007 113 5 683 m? Eiendomsverdi, felleseid  Eiet

tomt.
Adresse

Staverngaten 4

Hjemmelshaver

Leknes Frida Helmine Dahl

Kommentar

Ikke mottatt opplysninger om sameiet, spgr megler /selger.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Staverngaten 4 pa Traeleborg i Tgnsberg kommune. Omradet bestar ho ig av etablert boligbebygg og har
nzrhet til sentrumsfunksjoner, offentlig kommunikasjon, skoler, barnehager og @vrige servicetilbud. Det er kort avstand til daglige
ngdvendigheter, sjgpomrader og rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse iht. gjeldende reguleringsplan og kommuneplanens arealdel for Tgnsberg
kommune.

Om tomten

Gruset oppkjgrsel og parkeringsplasser. Opparbeidet tomt med noe plenarealer og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Det ble registrert fukt i bodareal i kjeller. Lagring av fuktgmfintlige materialer eller gjenstander anbefales ikke. Forholdet gjelder

felles/bygningsdel utenfor selve boenheten

Leiligheten har flere takvinduer uten etablert solavskjerming. Ved solpavirkning ma det paregnes betydelig varmeoppbygging i boligen dersom
det ikke etableres screens, utvendig solskjerming eller tilsvarende tiltak.

Eier opplyser: det tilhgrer en stor p-plass pa siden av bygget. Der er det plass til to biler bak hverandre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgétt Nei
Eier Gitt informasjon. Igl;l;nomgétt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

Mottatt dokumentasjon pa dispensasjon vedrgrende ventilasjon, og dette er

2 07.05.2026 oppdatert i rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger

Tonsberg Taksering AS Y
Valledsen 59
3174 REVETAL Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, rémming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/BE7674

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

05.05.2026 Side: 19 av 20 Oppdragsnr.: 20833-1258

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 05.05.2026

Tonsberg Taksering AS |
Valleasen 59

3174 REVETAL Norsk takst

Side: 20 av 20
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N enova Energiattest

Q&=

Adresse
Staverngaten 4, 3112 TONSBERG

27.04.2026 Energiattest-2026-287199

Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 162130986
Gardsnummer Bruksnummer

1007 13
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
5 HO0301

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype
2021 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
114,0 m? 114,0 m? - N
Beregnet vektet levert energi i normert klima
t et: B it Il
(;ppvavms etasje Tygnmgsma eriale P KM pr &
re
140,06 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
143,99 kWh/m? 16 415 kWh

Periodisk avtrekk

O3>

©)

Staverngaten 4, 3112 TONSBERG

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A
e
G

Staverngaten 4, 3112 TONSBERG

vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energi: 'de enn komfy . Tin i kj Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og P foregar i feil i,

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad ing med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan Vi til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ig. Skift til pas,7, 11,15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i it tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er og

dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved by Ise og slas av isk etter i ilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i Ir) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom Kj i ikke har pjeld, bor dette for a redusere iftnil og dermed

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og den totale iftni og dermed

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye ovner med ti ing, eller det
/ sparepl pa i ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kommuneplan Tegnforklaring
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Tensberg

kommune

Oversiktskart med VA

Eiendom:  |Gnr: 1007 ‘Bnr: 113 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 5

Adresse: Staverngaten 4
3112 TONSBERG

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

1006/204

Annen info:

1007/64
&

10061,31_

Brannventil
Septiktank
Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Husnummer

Hgydekurve

LA

Hydrant
Kum - annen eier
Avlgp felles

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav

~/

N\

\/

Kran
Sandfangskum
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET STAVERNGATEN 4

Vedtatt i arsmgte
Den 09.11.2021
imedhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Staverngaten 4, og har gardsnummer 1007 og bruksnummer 113 i
Tensberg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
[dato].

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner.
DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

2.5.

2.6.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte @ samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

1 boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til G bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ér. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Seksjon 1 og 3 har enerett til hver sin parkeringsplass. Se vedlegg.
Seksjon 5 har enerett til bruk av areal pa eiendommens vestside, se vedlegg.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER
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5.1

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrpken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

5.2.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/p&bygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Pélegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ordinaert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som

pnskes behandlet.

Ekstraordinart arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til ssmmen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller arsmptet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nr styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
22,

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett
til @ uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pé drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for
4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjpp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmptet.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Hvis tiltak etter fprste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mptelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa &rsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer, og 1

varamedlemmer.

| sameier med &tte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal
vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem
for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere. [Her kan et slikt vedtak settes inn]

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne,
jf. 8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pd samme mate som bestemt i
7.12, og styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav p& & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger

pa arsmgtet.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2

10.

10.1.

10.2.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave 4 ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfpreren selv eller dennes narstédende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere drsmgtet.

Plikt til 4 ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.
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Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

{ \ Landskapsplan 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
\\ KB ARKITEKTER . ’ ; ; E medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.
2| 2101020 |8 1200 B MKH KiSatnad H stenger og lignende, medfglger.
i e e e [ 0 Py wiSo RS [ [ [Ehabouane éf.-om i A ger og lignende, medfalg
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