EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Bjerndalsskogen 127
5170 Bjgrndalstree

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 16/05/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:122, Bnr: 337
Hjemmel shaver: Per Midtkandal
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 214

Byggedr: 1974

Tomt: 141 724 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Linda Midtkandal
Befaringsdato: 12.05.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier/parkeringsplasser, |ekeplass, gangveier, murer og grentareal .

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pd antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bagre- og skillevegger samt etasjeskille av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er fasadene kledd med teglstein, fasadeplater
og malte bygningsplater. Vinduer med isolerglassi trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon, taket er tekket med
papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget. Bygningen anses & vage oppfert etter datidens byggemetode og vil avvike fra dagens
standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 .
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Bjarn Schjerven
Kontaktperson: Bjgrn Schjerven

Beliggenhet:

Boligen har beliggenhet i Bjgrndalstrag omradet bestér hovedsakelig eneboliger, tomannsboliger, blokkleiligheter og rekkehus. Omrédene
er pent opparbeidet med plen, lekeplasser, ballbinger m.m. Gangvel til Bjgrndal ssskogen barneskole og flere barnehager. Kort vei til
Vestkanten kjgpesenter med 90 butikker. Her har man tilgang til bé&de treningssenter, cafeer, restauranter, bank, post, butikker,
vinmonopol, vannkanten og | skanten.

Ngkkel opplysninger:

Organisasjonsnummer: 954 086 747

Navn/foretaksnavn: BJJRNDALSSKOGEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftel sesdato: 30.01.1973

Takstobjektet:

4-Roms andeldleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 12,8m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i 1.etasje pa 4,7m2.

Oppvarming: Elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder skrusikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersekt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet kobberrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger frarekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Kjgkkenet har flislagt gulv, resterende rom har gulvbelegg og parkettgulv.

Vegger: Malte flater og tapet.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Rekvirent opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste &rene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
4. Etasje 106 0 0 13
1. Etase 0 5 0 0
SUM BYGNING 106 5 0 13
SUM BRA 111
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(16,9m?), bad(2,6m?), bad(3m?), vaskerom(4,3m?), soverom(14,4m?), soverom(12,1m?), soverom(16,8m?), stue(23m?),
kjakken(9,5m?).

BRA-e:
1. Etagie: Ekstern bod(4,7n?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredlene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ingen, nakler utlevert.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

16/05/2026

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er benyttet tapet pa veggene og malte flater i himlingene pa badene.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes at
disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.

Det er pavist at badene er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. VVarommene bar oppgraderes innen kort tid for atéle normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist svertesopp i himlingen pa ett av badene, tiltak maiverksettes for utbedring.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er benyttet gulvbelegg pa gulvene pa badene.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som felge av alder pa overflatene bar det paregnes at
disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at badene er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommene ber oppgraderes innen kort tid for atéle normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomferinger, mansetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Som felge av badenes alder/tilstand er det ikke gjennomfert hulltaking. Oppgradering av vatrommene ma paregnes.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et

inspeksionshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll
med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Toalett, helstept servant.
Badet inneholder: Toalett, helstept servant, dusgjgarnityr.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og tettesjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som fglge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes
oppgradering av vatrommene innen Kort tid.

Det er pavist rustdannel ser pa skruene som er benyttet i Sluk, rustdannelser gker risikoen for at lekkasjer kan oppstai
sluket (saalig ved hay vannstand), utskiftning ma paregnes innen kort tid.
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Merknader :

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet tapet pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som felge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig asi noe om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vaskerom
og utgjer dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er benyttet gulvbelegg pa gulvene pa badene.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som fglge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nér dette blir en nadvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vaskerom
og utgjer dermed en risiko. Vatrommene ber oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mansetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Som felge av badenes alder/tilstand er det ikke gjennomfert hulltaking. Oppgradering av vatrommene ma paregnes.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et

inspekgionshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll
med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og tettesjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som fglge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes
oppgradering av vatrommene innen Kort tid.

Det er pavist rustdannel ser pa skruene som er benyttet i Suk, rustdannelser gker risikoen for at lekkasjer kan oppstai
sluket (saalig ved hay vannstand), utskiftning ma paregnes innen kort tid.

Merknader:

2. Kjokken
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2.1 Kjekken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med slette fronter, heltre benkeplate, stal oppvaskkum, ventilator.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjekkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen, modernisering ber
likevel paregnes. Skader kan plutselig oppsta pa eldre innredninger og installasjoner og utgjer dermed en risiko.

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrar.

Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknad/vurdering av avvik:
Overflatenei leiligheten (gulv, vegger og himling) er av eldre dato, det ma paregnes modernisering/utskiftning i alle

rom.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er frai stuen og pa kjegkkenet er fra 2018, gvrige vinduer er av eldre dato.
Vinduene har normal brukssitasje i henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass, fra 2018.
Dgarene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som falge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaae vanskelig og ansa. Vinduer ma skiftes ved
behov.

Vinduene paen side er av eldre dato er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa eldre
bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra stuen er det utgang til balkong pa 12,8m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig ettersyn/vedlikehold
ma paregnes.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som felge av alder ma rarene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasier. For utbedring ma rerene skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir nedvendig er vanskelig &si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrarene ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder skrusikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklagring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for pdlegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfart utvidet kontroll.

Skrusikringer er & betrakte som eldre installasjoner, utskiftning ma paregnes.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som falge av ader pa overflatene
bar det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er
vanskelig &si noe om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vaskerom og utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for atdle normal bruk etter
dagens krav.

2.1 Kjogkken Kjakken
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen,
modernisering bar likevel paregnes. Skader kan plutselig oppsta pa eldre innredninger og installagioner og utgjer
dermed en risiko.

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrar.

Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

3.1 Andrerom
Overflatenei leiligheten (gulv, vegger og himling) er av eldre dato, det ma paregnes modernisering/utskiftning i
alerom.

4.1 Vinduer og ytterderer
Som falge av alder pa de eldste vinduene og altandaren ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og altandgren vil restlevetid vaare vanskelig og
anda. Vinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene paen side er av eldre dato er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa eldre
bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig

ettersyn/vedlikehold ma paregnes.
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps @sning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir nadvendig er vanskelig a si
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta Sluk og avlgpsrgr ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som fglge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
Vannforsyningsrerene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe
om.

Det er pavist at badene er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommene bar oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist svertesopp i himlingen pa ett av badene, tiltak maiverksettes for utbedring.
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som felge av alder pa overflatene bar det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe
om.

Det er pavist at badene er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommene bar oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og tettegjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For &
fatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettegjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig &
si noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
paregnes oppgradering av vatrommene innen kort tid.

Det er pavist rustdannelser pa skruene som er benyttet i sluk, rustdannelser gker risikoen for at lekkasjer kan
oppstai sluket (saalig ved hgy vannstand), utskiftning ma paregnes innen kort tid.
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
Over forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som falge av alder pa overflatene bar det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe
om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vaskerom og utgjer dermed en risiko. Vatrommene bgr oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter
dagens krav.
Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.2.3 Vaskerom Membran, tettegjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og tettesjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For &
fatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettegjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig &
si noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
paregnes oppgradering av vatrommene innen kort tid.

Det er pavist rustdannelser pa skruene som er benyttet i sluk, rustdannelser gker risikoen for at lekkasjer kan
oppstai sluket (saarlig ved hgy vannstand), utskiftning ma paregnes innen kort tid.
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Egenerklaering

Bj @rndalsskogen 127, 5170 BJORNDAL STRA 15 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Bjarndal sskogen 127 Bjerndal sskogen 127

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Jeg opptrer som fullmektig for et dadsbo. Dadsboet overtok bolig ved skifteattest utstedt 30.04.26. Selgerne er ikke kjent med leilighetens til stand.

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Midtkandal, Linda

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Mulig mugg i tak pa badet som er tilknyttet soverom.

22 Har det veert mugg, sopp €eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Adresse

Bjorndalsskogen 127, 5170 BJORNDALSTRA

Dato for energimerking Merkenummer

15.05.2026 Energiattest-2026-296394
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139726936

Gardsnummer Bruksnummer

122 337

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
111,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
204,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
197,50 kWh/m? 20 934 kWh
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Bjorndalsskogen 127, 5170 BJOGRNDALSTRA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Bjoerndalsskogen 127, 5170 BJOGRNDALSTRA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Sak 4. Testperiode med dele- og/eller leiebilsordning i
borettslaget

Forslagsstiller: Cecilie Hgisaeter, Bjgrndalsskogen 71

Bakgrunn:

For noen ar siden bestemte borettslaget gjgre det store gjesteparkeringsomradet om til
betalingsparkering, og samtidig dpne for at andelseiere kunne leie ekstra parkeringsplass. Det
ble samtidig slatt fast at borettslaget skulle prgves ut dele-/leiebilsordning, i trad med at en
betydelig antall beboere viste interesse for dette gjennom en undersgkelse. | Bergen finnes i
dag aktgrer som driver dele- og leiebilsordninger i mange byomrader ( f.eks.Hyre og, Dele
osv). Stadig flere borettslag inngar avtaler med aktgrer som setter ut og vedlikeholder biler
som star pa faste parkeringsplasser i borettslaget. Enkelte borettslag i Loddefjord har slike
avtaler, og bilene er hyppig i bruk.

Hvorfor trenger vi en slik ordning i Bjgrndalsskogen?

For mange familier kan slike bilordninger veere et godt alternativ til & ha bil nr.2. Dersom en av
bilene er en varehil, er dette nyttig for alle som av gang innimellom trenger a frakte store
gjenstander. For andre beboere som ikke eier bil, kan det veere nyttig & bruke delebilsordning
de gangene man ma ha en bil. .

Kostnader:

Aktgrene tjener penger pa bruken av bilene. Mange dele- og leiebilordninger er gratis eller
sveert lave kostnader for borettslag, og krever bare at borettslaget stiller faste
parkeringsplasser disponible for aktgren..

Andelseiers forslag til vedtak:

Arsmgtet ber styret og administrasjonen om & innhente tilbud fra aktuelle dele- og
leiebilaktgrer og teste ut en eller flere slike ordninger i borettslaget. Prgveordningen kan vare
ca 1 ar fgr man evaluerer om dette er noe som er til nytte for beboerne.

Styrets vurdering:

Styret har vurdert forslaget til andelseier. Styrets stgtter forslagstillers vurderinger og
anbefalinger. En dele- eller leiebilsordning som kan dekke heler eller deler av
transportbehovet for familier i borettslaget vurderes a kunne bidra positivt bade
privatgkonomisk, miljgmessige og redusere behovet for parkeringsarealer i laget.



Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret i oppgave a iverksette en prgveordning ved a innhente tilbud
fra aktuelle dele- og leiebilaktgrer og teste ut en eller flere slike ordninger i borettslaget.

Styret skal gjennomfgre en evaluering av prgveordningen etter ca 1 ars drift.






Sak nr 6. Forslag til innfgring av manedlig vedlikeholdstillegg

for boligutvidelser
Forslagsstiller: Styret

Svar pé sak nr 7 generalforsamling 2024
Beregningsmodell felleskostnader ved gkt areal i tvillinghusene
Forslagsstiller: Bjgrn Andersen

Generalforsamlingen ber styret fglge opp tidligere vedtak og utarbeide forslag til nye
retningslinjer for inndekning av felleskostnader i omrade 2, 3 og 4. Generalforsamlingen ber
styret prioritere arbeidet og sgke a presentere et forslag til nye retningslinjer for andelseierne
primaert i Igpet av 2024, sekundaert pa generalforsamling 2025.

Bakgrunn:

| borettslaget har enkelte andelseiere utvidet sine boliger, eksempelvis gjennom tilbygg,
innredning av ekstra areal eller tilsvarende tiltak. Slike utvidelser medfgrer gkt vedlikeholds-
og rehabiliteringsansvar, som i utgangspunktet vil pahviler borettslaget som helhet.

Styrets vurdering:

Styret vurderer at vedlikeholdsmidlene som innbetales som del av andelenes manedlige
felleskostnader ikke hensyntar utvidelser som er gjort pa enkelte tvillinghus etter det ble
oppfert. Dette medfgrer at den enkelte andelseier mer eller mindre del av de faktiske
vedlikeholdsutgiftene enn dagens boligstgrrelse og vedlikeholdsbehov tilsier.

For & sikre en mer rettferdig fordeling av fremtidige vedlikeholdskostnader, foreslas det &
innfgre en ordning der andelseiere betaler et manedlig tillegg til felleskostnadene basert pa
antall kvadratmeter boligen er utvidet med ift opprinnelig stgrrelse. Arealet vil inkludere
tilbygg i form av utvidelser av boligareal og boder, samt hensynta om tilbygget er pa en eller
to etasjer.

Formalet med ordningen er:
o Asikre at gkte vedlikeholds- og utskiftningskostnader knyttet til tilbygg baeres av de
andelseiere tiltakene gjelder
o A unnga at enkelte andelseiere subsidierer andre andelers vedlikeholdskostnader

For a gjgre ordningen enkel og forutsigbar anbefaler styret at det fastsettes en standard sats p& 20 kr
per m? utvidelse per méned {2026). Ved utvidelser over flere etasjer multipliseres arealet tilsvarende.
Satsen indeksreguleres i trdd med utviklingen i byggekostnader.

Satsen gjelder standard bygningskropp (tak og yttervegger). Har andelseier utfgrt tiltak som er spesielt
kostnadsdrivende mht borettslagets vedlikeholdsansvar vil dette bli vurdert saerskilt i hvert enkelt

tilfelle.



Eksempel pa tillegg til felleskostnadene som fglge av styrets forslag:

Utvidet areal Antall etasjer Totalt utvidet areal Tillegg til felleskostnader
10 m2 1 10 m2 200 kr/mnd
15m2 1 15m2 300 kr/mnd
20 m2 1 20 m?2 400 kr/mnd
10m?2 2 20 m?2 400 kr/mnd
20m?2 2 40 m2 800 kr/mnd

Styret vurderer ordningen som ngdvendig for a sikre gkonomisk baerekraft og rettferdig
kostnadsfordeling i borettslaget. Uten en slik ordning vil fremtidige kostnader kunne belastes
fellesskapet uforholdsmessig.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar a innfgre et manedlig tillegg i felleskostnader for boliger med
godkjente utvidelser. Tillegget skal dekke fremtidige kostnader til vedlikehold og utskiftning av
tilbygg/utvidede arealer. Ordningen gjelder bade eksisterende og fremtidige utvidelser.

Tillegget skal beregnes etter en standardsats pa 20 kr per m? per maned per etasje (2026).
Styret gis fullmakt til & indeksregulere satsen og foreta ngdvendige justeringer basert pa
utviklingen i byggekostnader. Tillegg for spesielt kostnadsdrivende tiltak skal vurderes
saerskilt.

Tillegget fglger boligen ved eierskifte.

Generalforsamlingen vedtar a innfgre et nytt pkt 2 i borettslagets vedtekter kap 7.1
Felleskostnader. Tidligere pkt 2 blir nytt pkt 3:

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter de

instrukser og retningslinjer styret ved forretningsfgrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) Sméhus andeler med godkjente utvidelser skal betale et ménedlig tillegg i felleskostnader
som skal dekke fremtidige kostnader til vedlikehold og utskiftning av tilbygg/utvidede arealer.
Tillegget skal beregnes etter en standardsats pd 20 kr per m? per méned per etasje (2026).
Styret gis fullmakt til & indeksregulere satsen og foreta ngdvendige justeringer basert pd
utviklingen i byggekostnader. Tillegg for spesielt kostnadsdrivende tiltak skal vurderes saerskilt.
(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.






Endringer i fargevalg besluttes av styret, etter at bergrte andelseiere er gitt anledning til 4
uttale seg i et beboermgte eller ved skriftlig haring.

For andelseiere i blokkene er plikten til maling og annen overflatebehandling begrenset til
boligens innvendige flater, samt sidevegger, innside av balkongkasse og tak pa
balkong/terrasse.

Borettslaget har ansvar for utskifting av fasader, boligens ytterdarer og vinduer nér det
vurderes at det foreligger behov for dette. Dette omfatter alle dgrer i boligens fasade som
f.eks. hoveddar, derer til balkong, terrasse eller andre utearealer.

Andelseier har likevel ansvar for lepende vedlikehold av funksjoner som laser, dgrvridere,
hengsler og tetningslister, samt innvendig overflatebehandling.

Andelseier i smahus er ansvarlig for at det er tilrettelagt rundt bygning til oppsett av stillas og
at det er tilgang til hele fasaden for vedlikeholdsarbeid.

Felles infrastruktur

Borettslaget har ansvar for vedlikehold av felles infrastruktur og andre felles tekniske
installasjoner som betjener flere andeler, og som gar gjennom andelseiers bolig eller disponerte
arealer.

Dette omfatter blant annet felles ventilasjonsanlegg, kabel-TV-/bredbdndsanlegg, sentrale
varmtvannsanlegg, felles elektriske anlegg frem til og med hovedsikring/inntakssikring i
andelens sikringsskap, samt felles vann- og avlgpsrer. | tillegg har borettslaget ansvar for
callinganlegg og felles ladeanlegg for elbil.

Andelseier ma sarge for at slike installasjoner er tilgjengelige for ettersyn og vedlikehold. Dersom
andelseier har foretatt innbygging som hindrer tilgang, méa andelseier selv dekke kostnhadene ved
fierning og gjenoppretting av denne.

Borettslagets ansvar omfatter ogsa drift og utskifting av disse anleggene ved behov. Det er ikke
tillatt for andelseier a foreta inngrep, endringer eller fierning av felles tekniske installasjoner uten
styrets forhdndssamtykke. Dette gjelder for eksempel & koble seg av sentralfyr eller fijerne/endre
felles ventilasjonshetter.

Ror og saniteerinstallasjoner

Borettslaget har ansvar for felles rgrsystemer frem til og med fgrste stoppekran i den enkelte
andel. Dette omfatter ogsa felles rar som gér gjennom andelen og fellesarealer, jf.
borettslagsloven § 5-17 andre ledd.

Borettslaget har videre ansvar for reparasjon og utskifting av rar og ledninger som er byggetinnii
eller gar gjennom baerende konstruksjoner (for eksempel rar stgpt i gulv eller byggetinn i
baerevegger), selv om disse befinner seg etter andelens stoppekran.

Andelseier har ansvar for reparasjon og vedlikehold av rar og installasjoner etter stoppekran som
er apent tilgjengelige eller ligger i lette konstruksjoner. Andelseier er videre forpliktet til & sgrge
for nedvendig rensing av sluk i egen bolig, samt pa tilhgrende arealer som balkonger og lighende,
for & sikre fri gjennomstremning og forebygge skader.



Andelseier har ogsa ansvar for utskifting av pakninger og tilsvarende slitedeler i saniteerutstyr
som toaletter, vannkraner, blandebatterier og lignende installasjoner.

Tilbakeforing etter reparasjon

Dersom borettslaget méa foreta inngrep i boligens overflater (f.eks. vegger eller gulv) for & utbedre
fellesrar eller baerende konstruksjoner, skal borettslaget sarge for at flatene tilbakefgres til
forsvarlig stand. Borettslagets kostnadsansvar er begrenset til titbakefaring til en ngktern og
tidsmessig standard. Merkostnader som fglge av at andelseier har valgt spesielt kostbare
materialer eller lgsninger enn det som er standard i borettslaget, méa dekkes av andelseieren
selv.

Elektriske installasjoner

Andelseier har ansvar for vedlikehold, herunder nagdvendig utskifting, av elektriske installasjoner
i egen bolig fra til og med hovedsikring/inntakssikring i andelens sikringsskap. Dette omfatter
blant annet interne elektriske ledninger, sikringsskap, koblingsbokser, stikkontakter, brytere og
avrige komponenter i boligens interne elektriske anlegg.

Borettslaget har ansvar for felles elektriske anlegg eller felles elektriske ledninger som betjener
flere andeler og som gér gjennom boligen eller disponerte arealer, jf. borettslagsloven § 5-17
andre ledd.

Vedlikehold av utstyr og apparater

Andelseier har ansvar for vedlikehold, herunder nagdvendig utskifting, av utstyr og apparater som
er plassertiboligen ogitilhgrende rom eller annet areal som disponeres eksklusivt av
andelseier.

Dette omfatter blant annet panelovner, peis og ildsted med tilhgrende privat pipe, ventilatorer,
vifter, varmepumper (montering krever styrets samtykke}, samt andre tilsvarende installasjoner
og apparater. For tekniske anlegg som helt eller delvis inngar i felles infrastruktur, gjelder likevel
borettslagets ansvar for de felles delene.

Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter videre saniteerutstyr og apparater i boligen, herunder
vasker, toaletter, dusjkabinett, badekar og varmtvannsberedere. Vedlikehold kan blant annet
besta av rensing, justering, smgring og utskifting av slitedeler.

Borettslaget har ansvar for vedlikehold av felles brannslukkingsutstyr og annet brannvernutstyr i
borettslaget i samsvar med brannvernloven og tilhgrende forskrifter. Dette gjelder ogsa slikt fast
brannvernutstyr som er plassert i den enkelte bolig og tilhgrende rom som borettslaget har
ansvar for.

Vedlikehold av utearealer

Andelseier har vedlikeholdsansvar for utearealer som disponeres eksklusivt av andelseier i
tilknytning til andelen. Dette omfatter blant annet hagearealer, frittstdende boder, boss-spann
stativ, murer, gjerder, plener, busker, treer, belegningsstein, avkjarsel/gangvei/trapp inn til



smahusene, plattinger og lignende utearealer innenfor det disponerte omradet, herunder arealer
som grenser til naboer og felles vei.

Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogséa lepende renhold, herunder sngrydding, strging og
ngdvendig vintervedlikehold av slike utearealer.

Borettslaget har ansvar for vedlikehold av felles utearealer, herunder felles grantomrader,
interne veier og gangveier i borettslaget, samt fellesveier og arealer som grenser til
avkjgrsel/gangvei/trapp inn til smahusene. Borettslaget har ansvar for alt utearel rundt blokkene,
samt vedlikehold og sikkerhetsettersyn av lekeplasser, felles belysning og parkeringsarealer.

Skadedyr

Andelseier har ansvar for & holde boligen fri for insekter og skadedyr, herunder maur, skjeggkre,
veggdyr, mus og lignende, sé langt dette ligger innenfor andelseiers kontroll. Oppdages skadedyr
eller spor etter slike, skal styret varsles uten ugrunnet opphold. Andelseier plikter & medvirke til
bekjempelse og gi adgang til boligen dersom styret iverksetter fellestiltak mot skadedyr i hele
eller deler av bygningsmassen.

Skadedyr som kan knyttes til beboers bruk av boligen, herunder opphold, reiser eller annet,
anses som andelseiers ansvar og handteres av andelseier.

Andelseiere oppfordres til 4 tegne innboforsikring som dekker, rddgivning og bekjempelse av
skadedyr og insekter som veggedyr, skjeggkre, kakerlakker, mus og rotter.

Skader eller bekjempelse som fglge av inntrengning av rotter, mus eller andre skadedyr som
skyldes forhold ved bygningens felles bygningskonstruksjon eller felles installasjoner, er
borettslagets ansvar, med mindre skaden skyldes uaktsomhet fra andelseier eller noen
andelseier svarer for.

Generelle plikter

Borettslaget kan foreta kontroll av arbeid for & sikre at arbeidet utfgres pa en forsvarlig méte og i
samsvar med gjeldende lover og forskrifter. Kontrollen kan gjennomfgres bade underveis og
etter at arbeidet er ferdigstilt.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverksmessig forsvarlig méate og kan pélegges
a fremlegge dokumentasjon som bekrefter at arbeidet er utfgrt av kvalifisert personell.
Andelseier mé ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som
griper inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene.

Dokumentasjon og sanksjoner
Alt arbeid som krever autorisert fagpersonell (szerlig elektro og vatrom) skal dokumenteres.
Styret kan kreve fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeid.

Dersom en andelseier forsgsmmer sin vedlikeholdsplikt slik at det oppstar fare for skader pa
bygningsmassen eller ulempe for andre beboere, kan styret etter varsel kreve at vedlikeholdet
utfgres. Dersom dette ikke skjer, kan styret la arbeidet utfgres for andelseiers regning. Ved
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Rapport fra styret for Bjgrndalsskogen borettslag 2025

Formal

Bjsrndalsskogen borettslag har som formal a drive og forvalte laget i henhold til lover og vedtekter, samt
organisere og forvalte tiltak som har ssmmenheng med andelseiernes bointeresser. | tillegg gis andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Postadresse: Bjgrndalsskogen 141, 5170 Bjgrndalstree.

Styret og administrasjon

Styresammensetning i 2025
Dagens styre ble valgt i april 2025. Styret fikk god kontinuitet fra forrige styre og samtidig inn nye
medlemmer. Det er et gnske fra styret om & balansere kontinuitet og fornying.

Styreleder: Bjgrn Schjerven omrade 1
Nestleder: Edel Kjeilen omrade 1
Styremedlem: Konrad Solomianko omrade 2
Styremedlem: Rune Monsen omrade 2
Styremedlem: Kenneth Voll omrade 2
1. varamedlem: Jannicke Thomsen omrade 1
2. varamedlem: Tony Rgskeland omrade 1

Styret har hatt stabil sammensetning i hele perioden. Varamedlem har fast deltatt pa styremgtene.

Likestilling
Styret har bestatt av:
4 menn, 1 kvinner. 1 varamedlem av hvert kjgnn.

Ansatte

Administrasjonssekretaer: Christine Winberg (100% stilling) Christine var i 60% studiepermisjon fram til
31.mai og Felicia Winberg sluttet i sitt vikariat pa 60% den 31.januar.

Byggdrifter: Bjarte Solvik (100% stilling)

Anvisningsrett
Styreleder og ett styremedlem, samt borettslagets administrasjonssekretaer, har hatt anvisningsrett, dog
alltid to sammen.

Styrets mgtevirksomhet
Det har i 2025 vaert avholdt 17 ordinzere styremgter. Det har i tillegg veert mgter om enkeltsaker og
prosjekter og med leverandgrer.

Styrets prioriterte saker i 2025

e Vedlikehold fasader tvillinghus.
o KA Lgvik AS signerte en kontrakt for vedlikehold i september 2024, og pa bakgrunn av
bestillingstider pa vinduer etc. sa ble disse levert desember 2024.
o Noen av husene ble derfor startet pa i slutten av 2024, men den stgrste andelen ble utfgrt i
Igpet vinter/var 2025.
o Erfaringsmessig stgrre omfang enn planlagt nar fasadearbeid gjennomfgres.

1
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O

Det har oppstatt en del uforutsett vedlikeholdsarbeid knyttet til boder og ulike tilbygg.
Borettslaget har iht Borettslagsloven og vedtekter ansvar for vedlikehold av fasader inkludert
integrerte boder.

Skyldes i stor grad at byggearbeidet ikke er utfgrt av fagfolk iht gjeldende standarder.

Samlet har disse utbedringene kostet vedlikeholds regnskapet til smahusene ca. kr 500 000 i
2025.

Borettslaget er forberedt pa at det vil palgpe betydelige belgp ogsa i arene fremover for a rette
opp skader og manglende faglig standard pa boder/tilbygg.

Vedlikeholdsplan blir fortlgpende revidert etter behov og kritikalitet.

e Stigergrsprosjekt blokkene.

o

o

O

e Radon.

O

Nye stigergr montert i blokkene.
Oppgang nr 45 ble utsatt til feb 26 pga behov for ekstra tiltak.
Planlagt ferdigstilt mars 26.
Prosjektomfanget ble utvidet til ogsa a omfatte:

= Utskiftning av «apne» avlgpsrgr

= Rehabilitering av «skjulte» avigpsrgr med «rgrforsterkning»

= Rehabilitering og nytt gulvbelegg i boss rom
I noen omrader har andelseiere opplevd kortere eller lengre perioder uten tilfredsstillende temp
pa varmtvann pga utfordringer med balansering av trykk mellom blokker/stigergr. Det har vaert
kontinuerlig arbeidet med a Igse problemet. Nye tiltak med oppgradering av styringssystem
planlegges i 2026.
Varmeveksler i systemet for varmtvannproduksjon til blokkene ble skiftet ut og bidro til
betydelig energi forbedring i anlegget.

Alle leiligheter og tvillinghus er malt 2020 og 2021. Siste maling med fokus pa at ventiler var
apen etc. er lagt til grunn for utfgrelse av tiltak utfgrt i 2024.

Ny radonmaling utfgrt 2024/2025 har vist svaert gode resultater av disse tiltakene.

Basert pa disse erfaringene ble det i 2025 er det utfgrt tiltak i Blokk 7 (nr 43 og 45), blokk 4 (nr
107) og 12 stk tvillinghus. Maling og evaluering av disse tiltakene er ikke ferdig pr d.d.
Erfaringen sa langt i viser at radon sug som er installert i tvillinghus gir gode resultater. For tiltak
i blokkene er det for tidlig a trekke konklusjoner fgr evaluering av nye malinger er gjennomfgrt.
Det planlegges tiltak for flere Basert pa tidligere erfaringer og nye malinger planlegges det a
utvide tiltakene til flere enheter med behov.

De bergrte andelene vil motta informasjon om tiltak og plan for utfgrelse.

e Vask fellesareal i blokker.

O

O

Vi erfarte mye klager og lav kvalitet pa leverte vasketjenester fra leverandgr etter skifte til Cares
AS. Etter flere erfaringsmgter med leverandgr ble kontrakt sagt opp.
Renholdsteamet AS ble engasjert som nytt vaskefirma fra mai 2025.

e Asfaltering og kantstgp.

o O O O

O

Planlagt gjennomfgrt for alle felles gangveier og parkeringsplass.

| 2025 ble det gjennomfgrt asfaltering med kant stgp fra inngang 143-121 i omr. 1.

Pa grunn av haerverk pa nystgpt kant ble borettslaget pafgrt betydelige merkostnader.
Arbeidet er planlagt fullfgrt over en 3 ars periode.

Planlegge videre asfalteringsarbeid 2026 ved blokk 1, blokk 2 og parkeringsplass.
Avventer beslutning om plan for tvillinghus omradet til etter generalforsamling.

e Parkeringsplasser.

O

Parkeringsordning og bestemmelser for gjesteparkering er evaluert.
=  Gjennomfgrt erfaringsmgter med andelseiere fgr sommeren
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=  Gjennomfgrte oppfelgende moter og forhandlinger med Vestpark AS hgst/vinter 25
= Styret vurderer ikke tilbud fra Vestpark AS som godt nok.
=  Planlegger ny forhandling mot slutten av 2026.
o Ved arsskiftet stod 8 andelseiere pa venteliste for 3 leie parkeringsplass.
e Budsjett og gkonomistyring.
o Regnskapet or begge omrader preges av vedlikeholdskostnader samt renteutgifter.
o Omradene har god likviditet.
o Styret opplever a ha god kostnadskontroll.
e Nabovarsel rusboliger ved Rema 1000.
o Deltakelse pa informasjonsmegter og hatt kontakt med pressen.
o Boligene er under bygging.
e Naboklager
o Borettslaget er lite preget av nabo klager.
o Aktuelle tilfeller fglges opp av styret og ved behov i samarbeid med BOB juridisk avdeling.
e Vedlikeholdsansvar tvillinghus og leiligheter.
o Pabegynt forslag til revisjon av gjeldende vedtekter for a klargjgre vedlikeholdsansvar.
e Gjennomfgrt regelmessige/ukentlige driftsmgter med ansatte.
e Oppfelging vedtak GF 2025.

Oppfelging av tidligere GF vedtak

e GF09.04.2025 sak 4

Generalforsamlingen gir styret i Bjgrndalsskogen Borettslag i oppdrag a evaluere dagens ordning med
egen ansatt vaktmester, innhente relevant markedsinformasjon og vurdere hvilken fremtidig
organisering av vaktmestertjenestene som er best for borettslaget. Styret skal presentere en anbefaling
pa generalforsamling 2026.

Boliger — tall som teller

Omesetning av boliger
Det er i perioden godkjent og omsatt 29 boliger i borettslaget i alle omrader.

Omrade 1 (blokker)

Leilighetstype Antall Omsatt for Snittpris i 2025 Snittpris i 2024
2-roms leilighet 9 2 500 000 — 2 900 000 2702222 2347916
3-roms leilighet 5 3 000 000 — 4 400 000 3 507 000 2 710 000
4-roms leilighet 11 3125 000 -4 080 000 3754 090 3028 888

Omrade 2 (tvillinghus)

Leilighetstype

Antall

Omsatt for

Snittpris i 2025

Snittpris i 2024

5-roms leilighet

4

3 700 000 -4 600 000

4272 500

3 450 000

Nar det gjelder gvrige leilighetsopplysninger henvises det til egen note i regnskapet.

Brukeroverlating av boliger
Det foreligger 4 brukeroverlatelser av boliger pr. 31.12.2025.

Eiendomsmasse
Bjgrndalsskogen borettslaget bestar av 386 boenheter:
- 104 enheter «tvillinghus»/ tomannsboliger i rekke
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- 7 blokker med 282 leiligheter, fordelt pa 24 oppganger.

- Store garasjeomrader under blokkene. carport-garasjer, tilknyttet noen tvillinghus-andeler.
- Forsamlingslokalet Grendahuset (inkludert kontor), kjellerlokalet (tilfluktsrom) Bjgrnehiet

- En verkstedbygning, inkludert kontoromrade.

- 2 tilfluktsrom, Bj@grnehiet og under blokk 7

Forsikring
e Borettslagets eiendom er fullverdiforsikret ved bygningskasko gjennom forsikringsselskapet
Gjensidige fram til 31.aug. Fra 1.sep bytte vi forsikringsselskap til Tryg.
e Det hariperioden 2025 veaert innmeldt 9 skadesaker til forsikringsselskapet
e Egenandelen ved skader var i 2025 kr 12 000,- pr sak
e Forsikringen omfatter ikke innbo og Igspre. Dette ma den enkelte andelseier tegne.

Vedlikehold av bygg og eiendom

Styret mener at de gjennomfgrte vedlikeholdsprosjektene er tilstrekkelig for 8 opprettholde kvalitet og
oppveie for verdiforringelse av bygningene i borettslaget. Reell verdi av bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdien i regnskapet pga god tilstand som fglge av Igpende vedlikehold.

Omrade 1: Blokker

I tilknytning til stigergrprosjektet vedtok styret ogsa a skifte varmeveksleren i fyranlegget, en kritisk
komponent for varmtvannsproduksjonen. Utskiftingen sikrer at varmtvannet til blokkene holder mellom 50
og 55 °C, slik forskriftene krever.

| tillegg startet arbeidet med nye belegg i bossrommene i 2025, dette arbeidet fortsatte litt ut i 2026.

Det elektriske anlegget i fellesomraddene begynner a bli gammelt, og det har vaert ngdvendig med ekstra
oppfelging i 2025. Borettslaget mottok to avvik fra BKK, som ble utbedret fortlgpende.

Ett av avvikene gjaldt en jordfeil pa gatelysene — en krevende sak bade teknisk og tidsmessig, med en
totalkostnad pa kr 79 000.

Omrade 2-4: Tvillinghusomradene

KA Lgvik AS signerte en kontrakt for vedlikehold i september 2024, og pa bakgrunn av bestillingstider pa
vinduer etc. sa ble disse levert desember 2024.

Noen av husene ble derfor startet pa i slutten av 2024, men den stgrste andelen ble utfgrt i Igpet vinter/var
2025.

Arbeidet er utfgrt i stgrre og mindre oppgaver pa de enkelte adressene. Alt fra a skifte ett enkeltstaende
vindu, til a skifte kledning og vinduer pa flere fasader.

Vi har utfgrt arbeid pa fglgende adresser:

7,9,11,10/12, 26, 27, 34, 48, 52, 54, 62, 64, 66, 102/104, 116, 128, 158, 162, 166, 168, 176, 180, og 194.
Sa har KA Lgvik AS, hgsten 2025 signert ny avtale pa a utfgre arbeid pa 12 hus, men her har det i 2025 kun
veert utfgrt arbeid ved nr 56.

Kontroll av lekeplasser og aktivitetsplasser
Hoved ettersyn av lekeplasser gjennomfgres arlig av Lekeplasshjelp AS. Periodisk kontroll av lekeplassene er
giennomfgrt en gang pr. maned av byggdrifter.

Helse, miljp og sikkerhet

Forskrift om internkontroll stiller krav om systematisk helse, miljg og sikkerhet (HMS) — arbeid i
virksomheten. Virksomheten omfatter ogsa borettslag. Alle boligselskaper er palagt 8 ha et HMS-system.
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Internkontroll innebzerer vern om liv, helse og materielle verdier, samt det a skape et godt bomiljg for dem
som bor der. Skulle en ulykke skje, kan det bli stilt sp@grsmal om internkontrollen. Det er styret som er
ansvarlig for a sikre en tilfredsstillende internkontroll. HMS-system.

Internkontroll i 2025

Borettslaget arbeider systematisk med HMS og fglger gjeldende krav i lover og forskrifter. For a sikre god
oppfelging benytter borettslaget internkontrollsystemet Bevar HMS. Dette programmet gir struktur,
dokumentasjon og kontroll pa de Igpende prosessene.
| 2025 ble det gjennomfgrt totalt 171 HMS-oppdrag, som for eksempel:

e brannrunder

e kontroll av rgmningsveier

e avviksregistrering og handtering

e risikovurderinger

e oppfelging av tekniske anlegg og fellesomrader
Arbeidet sikrer trygghet for beboerne og oversiktlighet for styret, og bidrar til 8 redusere risiko for skader og
driftsstans.

Forurensning av det ytre miljg
Borettslaget har ikke mottatt palegg som gjelder forurensing av det ytre miljg. All avfallshandtering er
forsvarlig og blir handtert av bl.a. BIR og Franzefoss AS.

Radonmaling i tvillinghus og i nederste etasje i noen blokk

Noen leiligheter og alle tvillinghus er malt 2 ganger, 2020 og 2021. Siste maling med fokus pa at ventiler var
apen etc. Den malingen har vi lagt til grunn for utfgrelse av tiltak.

| 2024 utfgrte vi tiltak i en del av smahusene. Deretter utfgrte vi ny radonmaling 2024/2025 som viste svaert
gode resultater.

Siste periode:

Juni-sept 2025 har vi utfgrt tiltak i felgende boliger, se under.

Disse males na, malesesong startet 15 oktober 2025:

Blokk 7 med inngang 43 og 45 (mulig her ma gjgres flere tiltak, vurderes etter ny maling)

Blokk 4 med inngang 107 (mulig her ma gjgres flere tiltak, vurderes etter ny maling)

Smahus 33&35, 1408142, 2&3, 174&176, 74&76, 14&16 (utfgrt tiltak)

Ytterligere tiltak gjgres fortlgpende i henhold til vedtatt budsjett for borettslaget.

Administrasjon og avtaler

Servicekontoret
Borettslagets servicekontor har i perioden 1.feb til 31.mai veert betjent kun pa mandager. Fra 1.juni til
31.des som normalt mandag til fredag.

Informasjon

Bjgrndalsskogen borettslag formidler informasjon til andelseierne via sin egen hjemmeside og egne
informasjons-/rundskriv som jevnlig sendes ut. Totalt ble det utsendt 59 informasjonsskriv pa mail og papir.
De som ikke har mottatt denne informasjonen ma oppdatere kontaktinformasjon hos servicekontoret.

Dugnadsgjengen
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Vare ildsjeler Ove Tverberg, Espen Tverberg, Bjgrn William Jensen og Rita Sveen har fortsatt a jobbe dugnad i
borettslaget under hele 2025. Dugnads gruppen som begynner dagen pa kontoret og far oppgaver for dagen
er apne for alle som vil bidra.

Grendahuset og aktiviteter i GrendaHuset

Grendahuset blir i all hovedsak stilt til disposisjon for andelseier i borettslaget. Interessen er stort, og
utleievirksomheten har vaert stor i 2025. Det har ogsa vaert gjennomfgrt juletre fest, sommerfest,
hgstmarked, halloween festen, pepperkake baking og juletretenning i regi av miljputvalget og Edel Kjeilen
som og har gjennomfgring onsdags Cafe annenhver uke. May Hoem har ukentlig arrangerte torsdags trim for
alle over 55ar. «Vi over 50» har hatt flere samlinger gjennom aret i Grendahuset.

Bjgrnehiet
Det har under aret blitt brukt som prosjektkontor for Unik AS.

Leverandgravtaler
Renholds byra

Cares AS hadde ansvar for renhold av ganger/trappehus og bosscontainere i omrade 1 ut april. Fra mai 2025
ble ansvaret overtatt av Renholdsteamet AS.

TV & internett
Borettslaget har i denne perioden fatt levert internett — fiber og TV-abonnement T-We gjennom Telenor.

Elbillader
Aneo har hatt ansvar for borettslagets elbilladeanlegg fra den 1.feb 2023.

IKT-tjenester

Borettslaget leier i dag multifunksjonsmaskin og kjgper IKT-tjenester av Ricoh Norge. De har ansvaret for at
IKT-verktgyet som blir brukt til 8 administrere laget blir vedlikeholdt og oppdatert, med fokus pa sikkerhet.
Videre kjpper borettslaget programtjenester fra Styret.com og BOB.

Forsikringsavtale
Styret inngikk forsikringsavtale med Tryg i september 2025.

Plenklipp.no

Borettslaget viderefgrte avtalen fra 2023 med Plenklipp.no for vedlikehold av lagets grgntareal m.m.

Skadedyr

| 2025 har det veert registrert noen tilfeller av skadedyr i leiligheter og tvillinghusene. Borettslaget har avtale
med skadedyrfirma Cytox som har gjennomfgrte ngdvendige tiltak.

Forretningsfgrer
BOB har veert forretningsfgrer for Bjgrndalsskogen borettslaget. Juridisk avdeling i BOB har bistatt styret i
enkeltsaker.

Parkering
| oktober 2022 innfgrte borettslaget ny parkeringsordning ved parkeringsselskapet VestPark med betaling for
a fa redusert fremmedparkeringen pa lagets parkeringsplasser.
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Arsregnskapene og borettslagets gkonomi 2025

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et riktig bilde av resultat og stilling pr. 31.12.2025.
Bjgrndalsskogen borettslag er delt inn i 2 regnskapsomrader; ett omrade for blokkene (omrade 1), og et for
tvillinghusene (omrade 2).

Felleskostnader

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et riktig bilde av resultat og stilling pr. 31.12.2025.
Bjgrndalsskogen borettslag var delt inn i 4 regnskapsomrader; ett omrade for blokkene (omrade 1), og tre
for tvillinghusene (omr. 2, 3 og 4). Inndelingen ble opprinnelig gjort fordi omradene ble bygget i forskjellige
omganger. Fra 01.01.2025 ble tvillinghusene slatt samen til et regnskapsomrade - omrade 2.

Hele borettslaget er én juridisk enhet, med et samlet ansvar for gkonomisk forsvarlighet.

Felleskostnader

Felleskostnader for andelseiere ble som fglger fra 01.01.2025
e omrade 1: 5 % gkning
e omrade 2: 5 % gkning

Lan og lanevilkar pr 31.desember 2025

Rentekostnaden for borettslagets lan gkte i fgrste halvar for deretter & ha veert stabil ut aret i takt med
rentemarkedet. Avdrag og renter representerer en betydelig kostnadsandel av fellesutgiftene. Borettslagets
omrader har pr 31.12.2025 fglgende lan:

Omrade 1

Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetsldn — nedbetalt i 2039
Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050
Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2049

Omrade 2

Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetslan - nedbetalt i 2050
Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050
Handelsbanken 4,99 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050

Arsregnskapet for 2025 godkjent av styret

Styret har godkjent 2025-arsregnskapet for Bjgrndalsskogen borettslag.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB.
Borettslagets revisor har veert KPMG.

Forutsetning for fortsatt drift

Det foreligger ingen opplysninger som tilsier noe annet, enn at det fortsatt er grunnlag for god drift av
Bjgrndalsskogen borettslaget inn i fremtiden.

Bjgrndalsskogen 13.april 2026
Styret i Bjgrndalsskogen borettslag
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Note

Regnskap 2025

Resultatregnskap 2025

Regnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag

Budsjett 2025

Alle belgp i NOK

Budsjett 2026

Driftsinntekter
Felleskostnader 2
Andre inntekter 3
Sum inntekter

Driftskostnader

Lennskostnader 4
Dugnad

Styrehonorar 5
Andre honorarer 6
Arbeidsgiverawift

Avskrivninger 7

Andre kostnader fellesanlegg
Felles stram og varme
Kommunale avg. og eiendomsskatt

Andre driftskostnader 8
Verktay, inventar og driftsmateriell 9
Vedlikehold 10
Rehabilitering 11

Forretningsfarsel
Revisjonshonorar

Andre konsulenthonorarer
Kontingent

Forsikring

Sikringsfond

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader lan
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra udekket tap
Sum disponeringer

35 937 699
329 865
36 267 564

1049 804
330 575
537 000
-32 300
277 395
848 263

22788

1414 570

6 643 374

4080 799
507 370

4 501 389

18 049 099
498 213
55125
167 219
115 800
2128 049
31693

41 226 227

-4 958 663

332 025

61
223 245
555 331

7108 474
0
7 108 474

-6 553 143

-11 511 807

-11 511 807
-11 511 807

34 465 208
775 949
35 241 157

1241 698
393 700
520 000

50 700
309 048
1441 110
0

1314 364

6 073 771

3 481 607
377 433

3922722

6 593 521
480 452

73 625
25688

115 800

2 051 431
34 964

28 501 634

6 739 523

703 059

525
195 521
899 105

7 537 203
4932
7 542 135

-6 643 030

96 493

96 493
96 493

35 827 000
250 000
36 077 000

1236 000
356 000
495 000
44 000
247 000
883 000
19 000
1470 000
6 641 000
3 596 000
439 000
4 730 000
22 540 000
462 000
52 000

76 000
116 000

2300 000

37 000

45 739 000

-9 662 000

0
0
194 000
194 000

8 480 000
0
8 480 000

-8 286 000

-17 948 000

0
0

37 266 000
300 000
37 566 000

1288 000
357 000
495 000

44 000
283 000
556 000

23 000

1429 000

7 335 000

3 903 000
518 000

5 575 000

1 000 000
516 000

53 000

89 000
135 000

1856 000

37 000

25 492 000

12 074 000

o O O o

7 346 000
0
7 346 000

-7 346 000

4728 000

0
0

Resultatrapport 2025 for Bjgrndalsskogen Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjorndalsskogen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12, 13 79 649 966 79 649 966
Garasjer 12, 13 987 063 987 063
Tomt 12, 13 3173 354 3173 354
Andre driftsmidler 7 1 066 824 1814 341
Sum varige driftsmidler 84 877 207 85624 724
Sum anleggsmidler 84 877 207 85624 724
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 7 380
Forskuddsbetalte kostnader 1693 264 806 277
Andre fordringer 358 813 811 589
Sum fordringer 2 052 077 1 625 246
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 16 313 516 12 768 912
Skattetrekk 62 932 45 883
Sum bankinnsk. og kontanter 16 376 448 12 814 795
Sum omlgpsmidler 18 428 525 14 440 041
SUM EIENDELER 103 305 731 100 064 764

Balanserapport 2025 for Bjerndalsskogen Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjorndalsskogen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 38 600 38 600
Sum innskutt egenkapital 38 600 38 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap -64 098 939 -52 587 132
Sum opptjent egenkapital -64 098 939 -52 587 132
SUM EGENKAPITAL 14 -64 060 339 -52 548 532
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 148 329 469 132 701 585
Borettsinnskudd 13 15 712 400 15 712 400
Sum langsiktig gjeld 164 041 869 148 413 985
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 245 227 261 963
Leverandergjeld 2 039 660 2 038 642
Skyldige off. myndigheter 197 644 176 465
Palapt lgnn, honorar, feriepenger 644 629 686 779
Palapne renter 40 557 318 317
Annen kortsiktig gjeld 156 485 717 145
Sum kortsiktig gjeld 3324 201 4199 311
SUM GJELD 167 366 070 152 613 296
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 305 731 100 064 764

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag
Bjem Schjerven Edel Marie Kjeilen Kenneth Voll
Styrets leder Nestleder Styremedlem
Rune Monsen Konrad Vike Solomianko
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar med norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt til grunn unntaksreglene for
sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen Kommune.

Inntektsforing

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3800 Andel felleskostnader 29242 068 31706364 29240000 30576000
3804  Utleie garasjeplasser 0 0 4 000 0
3812  Utleie parkeringsplasser 370 401 384 104 295 000 362 000
3816  TVlinternett 2007 876 1801 848 1949000 2196 000
3818 Renter og avdrag pa lan 2 1911 216 0 1911 000 1812 000
3819  Renter og avdrag pa lan 3 972 048 0 972 000 921 000
3820 Renter og avdrag pa lan 4 862 272 0 862 000 818 000
3829  Feiingsavgift 30 240 30 240 31000 31000
3849 Tilbygg/bod 88 122 89 196 88 000 88 000
3850 Renhold/Boss 453 456 453 456 475 000 462 000
Sum felleskostnader 35937699 34465208 35827000 37266000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3810  Utleie Bjgrnehiet 160 476 152 832 161 000 160 000
3824  Utleie parkering til skolen 87 627 0 0 92 000
3825  Leieinntekter El-bil 0 82 0 0
3846  Utleie av Grendahuset 50 641 87 163 89 000 48 000
3859  Forsikring (skadeoppgjer) 5625 0 0 0
3885  Andre inntekter 25 496 535 872 0 0
Sum andre inntekter 329 865 775 949 250 000 300 000

Bjarndalsskogen Borettslag org.nr. 954086747
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Note 4 - Lonnskostnader

Antall ansatte: 2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5330  Styrehonorar 516 000 495 000 495 000 495 000

5331 Avsetning styrehonorar 21000 25000 0 0

Sum styrehonorar 537 000 520 000 495 000 495 000
Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5360  Andre honorarer 18 400 0 0 0

5390 Honorar andre utvalg 0 0 44 000 44 000

5391 Avsetning honorar andre utvalg -50 700 50 700 0 0

Sum andre honorar -32 300 50700 44 000 44 000

Negativ sum andre honorar i 2025 skyldes korreksjon av andre honorar for 2024.
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Snofreser

15 865
0
0
15 865

15 865

2010

Minikjokken UNIK
VVS

15758
0
0
15758

15758

2015

Gjerde

25625
0
0
25625

2137
25625

2015

Bjarndalsskogen Borettslag org.nr. 954086747

Traktor

498 750
0
0
498 750

0
498 750

2010

Sandspreder

41875
0
0
41875

41875

2015

Lekeapparater 2015

99 880
0
0
99 880

4 995
99 880

2015

Oppvaskmaskin
Grendahus

38 193
0
38 193

1721
18 776

2015
0

Uteomrade ved
blokk 6

255775
0
0
255775

12788
255775

2015
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Benker og bord

30 154
0
0
30 154

30 154

2015

Komfyr i
Grendahus

82913
0
0
82913

6911
82913

2015

Mgbler Grendahus
2016

40 960
0
0
40 960

40 960

2016



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Varmepumper i
Grendahus

52 000
0
52 000
0

52 000

2016

Veibom 3 stk.

42 563
0
0
42 563

42 563

2017

Infrastruktur
elbillading

4 016 447

0

0

4 016 447

267 765
4016 447

2020

Bjarndalsskogen Borettslag org.nr. 954086747

Oppgradering Volkswagen Caddy

lekeplass
506 873
0

0

506 873

0
506 873

2016

Solskjerming
styrekontor
29 400

0

0

29 400

29 400

2018

85 000
0
0
85 000

85 000

2016

Veibom 1 stk.

23119
0
0
23119

2478
23119

2018

Lekeapparater 2022 Lekeplass omrade 2

1801 889
0
0
1801889

360 378
1321 385

480 504

2022
2

934 762
0
0
934 762

183 717
444 850

489 912

2023
3
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Rekkverk/port

185 500
0
0
185 500

0
185 500

2017

Varmepumpe
verksted (2020)
31190

0

0

31190

1040
31190

2020

Oppvaskmaskin
grendahus

0
58 856
0
58 856

2943
2943

55913

2025
5



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Varmepumpe
grendahus
(2025)

0

41 890

0

41 890

1396
1396

40 494

2025
5
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5510  Styredisposisjoner 21038 20916 14 000 14 000
5901 Gaver ansatte 8223 2 545 2000 2000
5902  Gaver til styremedlemmer 0 3339 1 000 1 000
5903  Gaver til beboere 1110 0 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 43 008 38 591 27 000 49 000
5965  Arbeidstgy og verneutstyr 3 548 6 324 0 2 000
5995  Andre sosiale kostnader 0 1447 0 0
6300 Leiekostnader 4 368 9 268 13 000 13 000
6326  Snemaking og brayting 40910 21914 23 000 22 000
6335  Containerleie/ -temming 114 782 123 521 98 000 123 000
6336 HMS 5938 17 869 10 000 11 000
6346 Radon 681 275 156 088 100 000 100 000
6360 Renhold og matteleie 468 079 489 385 536 000 472 000
6362  Maskiner og utstyr 3 684 2 458 3 000 4 000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 0 12 000 12 000
6366  Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 28 361 9475 15 000 17 000
6370 Garasjer 121 069 118 981 229 000 189 000
6371 Grendahus/miljgkafe 4 826 76 580 145 000 137 000
6374  Ventilasjon 0 0 7 000 7 000
6375  TV/Bredband 1990 988 1801 852 1937 000 2196 000
6390  Andre driftskostnader 3974 18 671 20 000 20 000
6391 Diverse serviceavtaler 85738 94 633 38 000 86 000
6400 Leie maskiner og utstyr 9 894 0 4 000 0
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 38 859 29 215 21 000 38 000
6630 Egenandel ved skade 128 000 70 000 100 000 140 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 8 629 0 0
6800  Kontorkostnader 2791 9738 15 000 15000
6840  Tidsskrifter, faglitteratur 1992 1692 2 000 2 000
6845  Kopiering 36 219 25 854 39000 38 000
6860  Kursutgifter 10 700 7 550 0 13 000
6900  Telefonutgifter 32718 24 971 33000 27 000
6940 Porto 2325 1840 1000 1000
7000  Drivstoff 10 891 17 500 16 000 16 000
7020  Vedlikehold bil og traktor 117 981 34 442 35000 35000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 1236 2 660 0 1000
7740  Qreavrunding -2 -2 0 0
7770  Bankgebyr 1275 1280 0 0
7779  Andre gebyr 6 195 9 091 0 0
7782  Kostnader bomiljo 48 808 223 290 100 000 100 000
Sum driftskostnader 4080 799 3481607 3596 000 3903000
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6502  Brannvernutstyr 0 6 288 0 0
6503  Annet driftsmateriell 18 751 22 491 26 000 26 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 64 153 159 900 52 000 64 000
6506  Porttelefoni 4069 0 10 000 10 000
6510  Verktoy og redskap 1950 10 636 11 000 11 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 92 770 91702 0 97 000
6540 Inventar 0 0 1000 0
6541 Kontorutstyr og inventar 23 860 756 281 000 205 000
6553  Abonnement og lisenser 301 817 85 660 58 000 105 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 507 370 377 433 439 000 518 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 1956 283 701 805 2780000 2830 000
6602  Vedlikehold rgr og sanitaer 413 973 173 644 75000 115 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 219 633 80 859 250 000 400 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 1561706 2 548 791 1369 000 1600 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 3958 333 606 181 000 500 000
6608 Vedlikehold garasjer 228 065 0 0 80 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 49 998 59 311 75 000 50 000
6614  Vedlikehold maling 0 2074 0 0
6616  Vedlikehold tak 59 704 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 8 069 22632 0 0
Sum vedlikehold 4501 389 3922722 4730000 5575000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Bjarndalsskogen Borettslag org.nr. 954086747
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Note 11 - Rehabilitering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Rehabilitering 2025 2024 2025 2026
6641  Rehabilitering 0 48 632 1040 000 0
6650 Rehabilitering 0 0 21500000 0
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 1078 600 551 447 0
9057  Andre direkte smautgifter 1315 0 0 0
9060 Diverse entrepr.kostn. 1509 788 0 0 0
9081 Gebyr kommune,byggesak,konsesj 43 365 0 0 0
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 1 307 807 226 719 0 0
9205  Prisstigning kontrakter 453 808 12 169 0 0
9290  Totalentreprise 13 654 416 5754 554 0 1000 000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 18 049 099 6 593 521 22540000 1000000
Note 12 - Bygninger
Bygninger Tomt Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 79 649 966 3173 354 987 062
Anskaffelseskost pr.31.12 79 649 966 3173 354 987 062
Bokfert verdi pr.31.12 79 649 966 3173 354 987 062
Anskaffelsesar 1976 1975 1976
Note 13 - Pantstillelser
2025 2024
Pantstillelser 164 041 869 148 413 985
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 83 810 383 83 810 383
Note 14 - Egenkapital
2025 2024
Andelskapital 38 600 38 600
Udekket tap - 64 098 939 - 52 587 132
Sum egenkapital - 64 060 339 - 52 548 532

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn verdi av
gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke ngdvendig & eke
egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 23 ar

Opprinnelig 2017 58 000 000
Nedbetalt tidligere 12 207 433
Nedbetalt i ar 2 134 140
Lanesaldo 31.12 43 658 427

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2039

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 32 ar

Opprinnelig 2018 50 000 000
Nedbetalt tidligere 19 908 830
Nedbetalt i ar 813 916
Lanesaldo 31.12 29 277 254

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2025 25 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 25000 000

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2049

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 15779 386
Nedbetalt tidligere 707 621
Nedbetalt i ar 1994 080
Lanesaldo 31.12 13 077 685

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 13 364 000
Nedbetalt tidligere 762 852
Nedbetalt i ar 995 682
Lanesaldo 31.12 11 605 466

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 30592 913
Nedbetalt tidligere 1447 978
Nedbetalt i ar 3434 298
Lanesaldo 31.12 25710 637

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Sum langsiktig gjeld 148 329 469
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt 2025
Gjeld til kredittinstitusjoner 123 049 280

Bjarndalsskogen Borettslag org.nr. 954086747
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217445168

102 179 579 18 317 058
42 173 431 7 284 102
54 157 751 8518 554
4 122 883 491 532
3 119 623 358 869
74 113 186 8 375764
3 104 191 312 573
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217499403
102 120 425 12 283 350
42 116 302 4 884 684
54 105 787 5712 498
4 82 405 329 620
3 80 219 240 657
74 75902 5616 748
3 69 870 209 610
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217634815
102 102 832 10 488 864
42 99 311 4171 062
54 90 332 4877 928
4 70 366 281 464
3 68 499 205 497
74 64 813 4796 162
3 59 662 178 986
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217512132 28 467 060 13 077 685
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217512140 18 644 748 11 605 466
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 95217512124 58 443 287 25710637
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Note 16 - Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 10 240 729 12 411 695
Periodens resultat -11 511 807 96 493
Arets avskrivninger 848 263 1441110
Arets investeringer -100 746 -224 034
Opptak lan 25000 000 0
Avdrag lan -9 372 116 -3 484 534
Endring i disponible midler 4 863 594 -2 170 965
Disponible midler 31.12. 15104 323 10 240 729
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Konsolidert ars...

Name
Solomianko, Konrad Vike

Identification

@ Solomianko, Konrad Vike

Name

Monsen, Rune

Identification

% Monsen, Rune

Name

Voll, Kenneth

Identification

% Voll, Kenneth

Date
2026-04-13
Date
2026-04-13
Date
2026-04-13

Name Date
Schjerven, Bjorn 2026-04-13
Identification
@ Schjerven, Bjgrn
Name Date
2026-04-13

Kjeilen, Edel Marie

Identification

@ Kjeilen, Edel Marie
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Resultatregnskap 2025

Regnskap 2025

Note

Regnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Budsjett 2025

Alle belgp i NOK

Budsjett 2026

Driftsinntekter
Felleskostnader
Andre inntekter
Sum inntekter

Driftskostnader
Lennskostnader

Dugnad

Styrehonorar

Andre honorarer
Arbeidsgiverawift
Avskrivninger

Andre kostnader fellesanlegg
Felles stram og varme
Kommunale avg. og eiendomsskatt
Andre driftskostnader
Verktay, inventar og driftsmateriell
Vedlikehold

Rehabilitering
Forretningsfersel
Revisjonshonorar

Andre konsulenthonorarer
Kontingent

Forsikring

Sikringsfond

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader lan
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra udekket tap
Sum disponeringer

N

26 232 233
3 242 106
26 474 339

4 737 873
241 508

5 392 316
6 -23 598
202 656

7 623 161
22788

1371822

4 853 449

8 2 829 864
9 381 518
10 2394 653
1" 18 049 099
327 450

42 625

89410

84 600

1 554 689

26 384

34 202 269

-7 727 930

175 685

61
163 096
338 842

4 353 872
0
4 353 872

-4 015 030

-11 742 959

-11 742 959
-11742 959

24 939 380
202 898
25142 278

907 147
287 625
379 896
37 040
225781
1059 721
0

1272 991
4437 314
2617 915
290 450
2493 039
6 544 889
316 416
29 156
24172
84 600
1498 714
25380
22 532 247

2610 031

289 675

0
142 842
432 516

4 300 902
4783
4 305 685

-3 873 169

-1 263 138

-1263 138
-1263 138

26 104 000
185 000
26 289 000

902 000
261 000
362 000
32 000

180 000
648 000
19 000
1431 000
4 851 000
2 730 000
270 000
2081 000
21 500 000
307 000
32 000

65 000

85 000
1679 000
26 000

37 461 000

-11 172 000

0
0
142 000
142 000

5 527 000
0
5 527 000

-5 385 000

-16 557 000

0
0

27 265 000
219 000
27 484 000

915 000
261 000
362 000
32 000
205 000
406 000
23 000

1 388 000
5 359 000
2964 000
381 000
2 440 000
1 000 000
343 000
34 000

65 000

99 000

1 356 000
27 000

17 660 000

9 824 000

o O O o

4 844 000
0
4 844 000

-4 844 000

4980 000

0
0
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12, 13 57 552 627 57 552 627
Tomt 12,13 1743 832 1743 832
Andre driftsmidler 7 779 389 1328 949
Sum varige driftsmidler 60 075 848 60 625 408
Sum anleggsmidler 60 075 848 60 625 408
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 1264 088 589 042
Andre fordringer 548 613 740 247
Sum fordringer 1812 700 1 329 289
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 13 260 683 3188 294
Skattetrekk 62 932 45 883
Sum bankinnsk. og kontanter 13 323 615 3234177
Sum omigpsmidler 15136 315 4 563 466
SUM EIENDELER 75212 163 65 188 873
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 200 28 200
Sum innskutt egenkapital 28 200 28 200
Opptjent egenkapital
Udekket tap -34 084 608 -22 341 648
Sum opptjent egenkapital -34 084 608 -22 341 648
SUM EGENKAPITAL 14 -34 056 408 -22 313 448
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 97 935 681 75883 737
Borettsinnskudd 13 8 440 800 8 440 800
Sum langsiktig gjeld 106 376 481 84 324 537
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 163 909 261 963
Leverandargjeld 1819129 1701918
Skyldige off. myndigheter 178 039 157 658
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 505 603 539 751
Palgpne renter 26778 300 814
Annen kortsiktig gjeld 198 633 215 680
Sum kortsiktig gjeld 2 892 090 3177 785
SUM GJELD 109 268 571 87 502 322
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75212 163 65 188 873

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag (446)
Bjern Schjerven Kenneth Voll Rune Monsen
Styrets leder Styremediem Styremedlem

Konrad Vike Solomianko Edel Marie Kjeilen
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar med norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt til grunn
unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen Kommune.

Inntektsforing

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3800 Andel felleskostnader 24035412 22889028 24033000 25000000
3804  Utleie garasjeplasser 0 0 4000 0
3812  Utleie parkeringsplasser 269 633 280 520 177 000 199 000
3816  TV/Internett 1473732 1316 376 1415000 1604 000
3850 Renhold/Boss 453 456 453 456 475 000 462 000
Sum felleskostnader 26232233 24939380 26104000 27265000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3810  Utleie Bjgrnehiet 117 239 111 654 118 000 117 000
3824  Utleie parkering til skolen 65 008 0 0 67 000
3825 Leieinntekter El-bil 0 60 0 0
3846  Utleie av Grendahuset 36 997 63 679 67 000 35000
3859  Forsikring (skadeoppgj@ar) 5625 0 0 0
3885  Andre inntekter 17 238 27 505 0 0
Sum andre inntekter 242 106 202 898 185 000 219 000
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Note 4 - Lennskostnader

Antall ansatte:

2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5330  Styrehonorar 516 000 495 000 362 000 362 000
5331  Avsetning styrehonorar 15342 18 264 0 0
5334  Hijelpekonto styrehonorar -139 026 -133 368 0 0
Sum styrehonorar 392 316 379 896 362 000 362 000
Note 6 - Andre honorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5360  Andre honorarer 18 400 0 0 0
5390 Honorar andre utvalg 0 0 32 000 32000
5391  Avsetning honorar andre utvalg -37 040 37 040 0 0
5392  Hijelpekonto andre honorar -4 958 0 0 0
Sum andre honorar -23 598 37 040 32000 32000
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12

AKK. av- og nedskr. pr.31.12
Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12

AKK. av- og nedskr. pr.31.12
Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12

Akk. av- og nedskr. pr.31.12
Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Snefreser

11590
0
0
11590

11 590

2010
0

Minikjgkken
UNIK VVS
11512

0

0
11512

115612

2015

Gjerde

18 720

18 720

1560
18 720

2015

Traktor

364 372
0
0
364 372

0
364 372

0

2010
0

Sandspreder

30592
0
0
30592

30 592

2015
0

Lekeapparater
2015

72 969
0
0
72 969

3648
72 969

2015

Oppvaskmaskin
Grendahus

27 904
0
27 904
0

0
27 904

2012

Mur

13717

13717

1257
13717

2015
0

Uteomrade ved
blokk 6

255775
0
0
255775

12788
255775

0

2015
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Benker og bord

22 029
0
0
22 029

22 029

2015
0

Komfyr i
Grendahus

60573
0
0
60573

5047
60 573

2015
0

Mgabler

Grendahus 2016

29 924
0
0
29 924

29 924

2016



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Bjerndalsskogen Borettslag (446) org.nr. 954086747

Varmepumper i
Grendahus

37 989
0
37 989
0

0
37 989

2016
0

Veibom 3 stk.

31 095
0
0
31 095

31095

2017
0

Infrastruktur
elbillading
2934 294

0

0

2934 294

195619
2934 294

0

2020

Oppgradering
lekeplass

370 306

0

0

370 306

0
370 306

0

2016
0

Solskjerming
styrekontor
21478

0

0

21478

21478

2018
0

Lekeapparater
2022

1316 406
0
0
1316 406

263 281
965 364

351 041

2022
2

Volkswagen
Caddy

62 098

0

0

62 098

62 098

2016
0

Veibom 1 stk.

16 889
0
0
16 889

1809
16 889

2018
0

Lekeplass
omrade 2

682 909
0
0
682 909

134 218
324 993

357 915

2023
3
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Rekkverk/port

135520
0
0
135520

0
135520

0

2017
0

Varmepumpe
verksted (2020)
22786

0

0

22786

759
22786

2020
0

Oppvaskmaskin
grendahus

0

42998

0

42998

2149
2149

40 848

2025
5



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Bjerndalsskogen Borettslag (446) org.nr. 954086747

Varmepumpe
grendahus (2025)
0

30 603

0

30 603

1020
1020

29583

2025
5
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5510  Styredisposisjoner 15 370 15 281 10 000 10 000
5901 Gaver ansatte 6 007 1859 2 000 2000
5902  Gaver til styremedlemmer 0 2439 1000 1000
5903  Gaver til beboere 811 0 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 31420 28 193 20 000 36 000
5965  Arbeidstgy og verneutstyr 2592 4620 0 2 000
5995  Andre sosiale kostnader 0 1057 0 0
6300 Kostnader mater/arrangement 3191 6771 9 000 9 000
6326  Sngmaking og salting 29 888 16 010 16 000 16 000
6335 Containerleie/ -teamming 83 856 90 241 70 000 90 000
6336 HMS 4 338 13 054 8 000 8 000
6346 Radon 212 507 62 995 100 000 100 000
6360 Renhold og matteleie 465 287 484 420 526 000 462 000
6362  Maskiner og utstyr 2691 1796 2 000 3000
6365  Kostnader parkeringsplasser 0 0 8 000 8 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 20720 6 922 8 000 10 000
6370  Garasjer 98 084 94 678 147 000 107 000
6371  Grendahus/miljgkafe 3526 55947 100 000 100 000
6374  Ventilasjon 0 0 7 000 7 000
6375  TV/Internett 1454 556 1316 379 1415000 1604 000
6390  Andre driftskostnader 2903 13 640 15000 15000
6391 Diverse serviceavtaler 62 637 59 589 22 000 63 000
6400 Leie maskiner og utstyr 7228 0 0 0
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 28 390 21 344 15 000 28 000
6630 Egenandel ved skade 94 839 60 000 60 000 100 000
6800  Kontorkostnader 2039 7114 11 000 11 000
6840 Tidsskrifter, faglitteratur 1455 1236 2 000 2 000
6845  Kopiering 26 461 18 888 28 000 28 000
6860  Kursutgifter 7817 5516 0 10 000
6900  Telefonutgifter 23903 18 243 17 000 20 000
6940 Porto 1650 1541 1000 1000
7000  Drivstoff 7 957 12785 12 000 12 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 86 193 25163 25000 25000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 903 1943 0 1000
7740  Qreavrunding 1 -2 0 0
7770 Bankgebyr 931 938 0 0
7779  Andre gebyr 4 054 4185 0 0
7782  Kostnader bomilje 35657 163 129 73 000 73 000
Sum driftskostnader 2 829 864 2617915 2730000 2964000
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6502  Brannvernutstyr 0 4 593 0 0
6503  Annet driftsmateriell 13 856 17 285 15000 18 000
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 56 464 131 225 47 000 47 000
6506  Porttelefoni 4 069 0 10 000 10 000
6510  Verktey og redskap 1425 7770 8 000 8 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 67 775 66 995 0 71000
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 17 431 0 150 000 150 000
6553  Abonnement og lisenser 220 499 62 581 40 000 77 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 381 518 290 450 270 000 381 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 141 379 18 405 500 000 500 000
6602 Vedlikehold rer og saniteer 366 152 103 310 75 000 75000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 170 165 61659 250 000 300 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 1412182 1892 601 1000 000 1100 000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 3249 333 606 181 000 365 000
6608 Vedlikehold garasjer 183 755 0 0 50 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 49 998 59 311 75000 50 000
6614  Vedlikehold maling 0 1515 0 0
6616  Vedlikehold tak 59 704 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 8 069 22632 0 0
Sum vedlikehold 2 394 653 2493 039 2081000 2 440 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Rerrehabilitering 2025 2024 2025 2026
6650 Rehabilitering 0 0 21500000 0
9041  Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 1078 600 551 447 0 0
9057  Andre direkte smautgifter 1315 0 0 0
9060 Diverse entrepr.kostn. 1 509 788 0 0 0
9081  Gebyr kommune,byggesak,konsesj 43 365 0 0 0
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 1307 807 226 719 0 0
9205  Prisstigning kontrakter 453 808 12 169 0 0
9290 Totalentreprise 13654 416 5754 554 0 1000 000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 18 049 099 6 544 889 21500000 1000000
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Note 12 - Bygninger

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 57 552 627 1743 832
Anskaffelseskost pr.31.12 57 552 627 1743 832
Bokfart verdi pr.31.12 57 552 627 1743 832
Anskaffelsesar 1976 1974
Note 13 - Pantstillelser
2025 2024
Pantstillelser 106 376 481 84 324 537
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 59 296 459 59 296 459
Note 14 - Egenkapital
2025 2024
Sum innskutt egenkapital 28 200 28 200
Sum opptjent egenkapital - 34 084 608 - 22 341 648
-34 056 408 -22 313 448

Sum egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn verdi av
gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke ngdvendig a gke

egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, |gpetid 23 ar

Opprinnelig 2017 58 000 000
Nedbetalt tidligere 12207 433
Nedbetalt i ar 2134 140
Lanesaldo 31.12 43 658 427

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2039

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 32 ar

Opprinnelig 2018 50 000 000
Nedbetalt tidligere 19 908 830
Nedbetalt i ar 813916
Lanesaldo 31.12 29 277 254

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, |gpetid 25 ar

Opprinnelig 2025 25 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 25000 000

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2049

Sum langsiktig gjeld 97 935 681
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt 2025
Gijeld til kredittinstitusjoner 78 453 658
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF

95217445168 102 179 579 18 317 058
42 173 431 7 284 102
54 157 751 8 518 554
4 122 883 491 532
3 119 623 358 869
74 113 186 8 375764
3 104 191 312 573
40 0 0
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217499403 102 120 425 12 283 350
42 116 302 4 884 684
54 105 787 5712 498
4 82 405 329 620
3 80219 240 657
74 75902 5616 748
3 69 870 209 610
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217634815 102 102 832 10 488 864
42 99 311 4171 062
54 90 332 4 877 928
4 70 366 281 464
3 68 499 205 497
74 64 813 4796 162
3 59 662 178 986

Note 16 - Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 1385 681 4282 354
Periodens resultat -11742 959 -1263 138
Arets avskrivninger 623 161 1059721
Arets investeringer -73 602 -163 672
Opptak lan 25000 000 0
Avdrag lan -2 948 056 -2 529 584
Endring i disponible midler 10 858 544 -2 896 673
Disponible midler 31.12. 12 244 225 1385 681
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446 - Arsregnsk...

Name
Solomianko, Konrad Vike

Identification

@ Solomianko, Konrad Vike

Name
Kjeilen, Edel Marie

Identification

% Kjeilen, Edel Marie

Name

Monsen, Rune

Identification

% Monsen, Rune

Date
2026-04-10
Date
2026-04-10
Date
2026-04-13

Name Date
Schjerven, Bjorn 2026-04-13
Identification
@ Schjerven, Bjgrn
Name Date
2026-04-10

Voll, Kenneth

Identification

@ Voll, Kenneth

Signicat

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Note

Regnskap 2025

Resultatregnskap 2025

Regnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Budsjett 2025

Alle belgp i NOK

Budsjett 2026

Driftsinntekter
Felleskostnader 2
Andre inntekter 3
Sum inntekter

Driftskostnader

Lennskostnader 4
Dugnad

Styrehonorar 5
Andre honorarer 6
Arbeidsgiverawift

Avskrivninger 7

Felles strgm og varme
Kommunale avg. og eiendomsskatt

Andre driftskostnader 8
Verktay, inventar og driftsmateriell 9
Vedlikehold 10
Rehabilitering 11

Forretningsfarsel
Revisjonshonorar

Andre konsulenthonorarer
Kontingent

Forsikring

Sikringsfond

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank

Andre renteinntekter

Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Rentekostnader lan
Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat

Til/fra udekket tap
Sum disponeringer

9 705 466
87 758
9793 224

311 932
89 067
144 684
-8 702

74 739
225102
42748
1789 925
1250 935
125 852
2106 736
0

170 763
12 500

77 810
31200
573 360
5310

7 023 958

2 769 266

156 340
0

60 149
216 489

2754 602
0
2754 602

-2 538 113

231 153

231153
231153

9 525 828
573 051
10 098 879

334 551
106 075
140 104
13 660
83 267
381 389
41373

1 636 456
863 692
86 983
1429 683
48 632
164 036
44 469
1516
31200
552 717
9 584
5969 387

4 129 492

413 384
525

52 679
466 588

3 236 301
149
3 236 450

-2 769 862

1359 631

1 359 631
1 359 631

9 723 000
65 000
9 788 000

334 000
95 000
133 000
12 000

67 000
235 000
39 000
1790 000
866 000
169 000
2649 000
1040 000
155 000
20 000

11 000

31 000
621 000
11 000

8 278 000

1510 000

0
0
52 000
52 000

2953 000
0
2953 000

-2 901 000

-1391 000

0
0

10 001 000
81 000
10 082 000

373 000
96 000
133 000
12 000

78 000
150 000
41000
1976 000
939 000
137 000
3135 000
0

173 000
19 000

24 000
36 000
500 000
10 000

7 832 000

2250 000

o O O o

2502 000
0
2 502 000

-2 502 000

-252 000

0
0
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12, 13 22 097 339 22 097 339
Garasjer 12, 13 987 063 987 063
Tomt 12, 13 1429 522 1429 522
Andre driftsmidler 7 287 434 485 392
Sum varige driftsmidler 24 801 358 24 999 316
Sum anleggsmidler 24 801 358 24 999 316
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 7 380
Forskuddsbetalte kostnader 429 176 217 235
Andre fordringer 124 989 71342
Sum fordringer 554 165 295 958
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 3 052 833 9 580 618
Sum bankinnsk. og kontanter 3052 833 9 580 618
Sum omlgpsmidler 3 606 999 9 876 575
SUM EIENDELER 28 408 357 34 875 891
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Balanse pr. 31.12.2025

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 400 10 400
Sum innskutt egenkapital 10 400 10 400
Opptjent egenkapital
Udekket tap -30 014 331 -30 245 484
Sum opptjent egenkapital -30 014 331 -30 245 484
SUM EGENKAPITAL 14 -30 003 931 -30 235 084
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 50 393 788 56 817 848
Borettsinnskudd 13 7 271 600 7 271 600
Sum langsiktig gjeld 57 665 388 64 089 448
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 81318 0
Leverandergjeld 220 531 336 724
Skyldige off. myndigheter 19 605 18 807
Palapt lgnn, honorar, feriepenger 139 026 147 028
Palapne renter 13779 17 503
Annen kortsiktig gjeld 272 641 501 465
Sum kortsiktig gjeld 746 900 1021 527
SUM GJELD 58 412 288 65 110 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 408 357 34 875 891

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag (447)
Bjem Schjerven Kenneth Voll Rune Monsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Konrad Vike Solomianko Edel Marie Kjeilen
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar med norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt til grunn unntaksreglene for
sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen Kommune.

Inntektsfering

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3800 Andel felleskostnader 5206 656 8 817 336 5207 000 5576000
3812  Utleie parkeringsplasser 100 768 103 584 118 000 163 000
3816  TV/Internett 534 144 485 472 534 000 592 000
3818 Renter og avdrag pa lan 2 1911 216 0 1911000 1812000
3819 Renter og avdrag pa lan 3 972 048 0 972 000 921 000
3820 Renter og avdrag pa lan 4 862 272 0 862 000 818 000
3829  Feiingsavgift 30 240 30 240 31000 31000
3849  Tilbygg/bod 88 122 89 196 88 000 88 000
Sum felleskostnader 9705 466 9 525 828 9723000 10001000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3810  Utleie Bjgrnehiet 43 237 41178 43 000 43 000
3824  Utleie parkering til skolen 22619 0 0 25000
3825  Leieinntekter El-bil 0 22 0 0
3846  Utleie av Grendahuset 13 644 23 484 22 000 13 000
3885  Andre inntekter 8 258 508 367 0 0
Sum andre inntekter 87 758 573 051 65000 81000
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Note 4 - Lonnskostnader

Antall ansatte: 2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5330  Styrehonorar 0 0 133 000 133 000

5331 Avsetning styrehonorar 5658 6 736 0 0

5334  Hjelpekonto styrehonorar 139 026 133 368 0 0

Sum styrehonorar 144 684 140 104 133 000 133 000
Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5390 Honorar andre utvalg 0 0 12 000 12 000

5391 Avsetning honorar andre utvalg -13 660 13 660 0 0

5392  Hjelpekonto andre honorar 4 958 0 0 0

Sum andre honorar -8 702 13 660 12 000 12 000
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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Snofreser

4275
0
0
4275

4275

2010

Minikjokken UNIK
VVS

4 245
0
0
4 245

4 245

2015

Gjerde

6 904

6 904

575
6 904

2015

Traktor

134 378
0
0
134 378

0
134 378

2010

Sandspreder

11282
0
0
11282

11282

2015

Lekeapparater
2015

26 910
0
0
26 910

1345
26 910

2015

Oppvaskmaskin
Grendahus

10 289
0
10 289
0

10 289

2012

Mur

5058

5058

463
5058

2015

Mgbler Grendahus

2016
11035
0

0
11035

11035

2016
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Benker og bord

8 124
0
0
8 124

8 124

2015

Komfyr i
Grendahus

22 339
0
0
22 339

1861
22 339

2015

Varmepumper i
Grendahus

14 010
0
14 010
0

14 010

2016



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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Oppgradering
lekeplass

136 566
0
0
136 566

0
136 566

2016

Solskjerming
styrekontor

7 921
0
0
7 921

7 921

2018

Lekeapparater
2022

485 483
0
0
485 483

97 096
356 020

129 462

2022
2

Volkswagen
Caddy

22 901
0
0
22 901

22 901

2016

Veibom 1 stk.

6 228

2018

Lekeplass
omrade 2

251 853
0
0
251 853

49 498
119 855

131 997

2023
3

Rekkverk/port

49 979
0
0
49 979

49 979

2017

Varmepumpe
verksted (2020)

8403
0
0
8403

280
8403

2020

Oppvaskmaskin
grendahus

0

15 857

0

15 857

792
792

15 064

2025
5
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Veibom 3 stk.

11 468
0
0
11 468

11 468

2017

Infrastruktur
elbillading
1082 152

0

0

1082 152

72 143
1082 152

2020

Varmepumpe

grendahus (2025)

0
11 286
0
11 286

376
376

10 910

2025



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5510  Styredisposisjoner 5668 5636 4 000 4 000
5901 Gaver ansatte 2216 686 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 0 900 0 0
5903  Gaver til beboere 299 0 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 11588 10 398 7 000 13 000
5965  Arbeidstoy og verneutstyr 956 1704 0 0
5995  Andre sosiale kostnader 0 390 0 0
6300 Kostnader mgter/arrangement 1177 2 497 4 000 4 000
6326  Sngmaking og salting 11022 5904 7 000 6 000
6335 Containerleie/ -teamming 30 926 33 280 28 000 33 000
6336 HMS 1600 4814 2 000 3000
6346 Radon 468 768 93 093 0 0
6360 Renhold og matteleie 2792 4 965 10 000 10 000
6362  Maskiner og utstyr 993 662 1000 1 000
6365  Kostnader parkeringsplasser 0 0 4 000 4 000
6366  Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 7 641 2 553 7 000 7 000
6370  Garasjer 22984 24 302 82 000 82000
6371  Grendahus/miljgkafe 1300 20633 45000 37 000
6375  TVl/internett 536 432 485 473 522 000 592 000
6390  Andre driftskostnader 1071 5031 5000 5000
6391 Diverse serviceavtaler 23100 35 044 16 000 23 000
6400 Leie maskiner og utstyr 2 666 0 4 000 0
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 10 470 7 871 6 000 10 000
6630 Egenandel ved skade 33161 10 000 40 000 40 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 8 629 0 0
6800  Kontorkostnader 752 2624 4 000 4000
6840 Tidsskrifter, faglitteratur 537 456 0 0
6845  Kopiering 9759 6 966 11 000 10 000
6860  Kursutgifter 2883 2034 0 3000
6900  Telefonutgifter 8 815 6728 16 000 7 000
6940 Porto 675 299 0 0
7000  Drivstoff 2934 4715 4000 4000
7020  Vedlikehold bil og traktor 31787 9280 10 000 10 000
7120 Utlegg bompenger,parkering mm 333 717 0 0
7740  dreavrunding -3 0 0 0
7770 Bankgebyr 344 343 0 0
7779  Andre gebyr 2141 4906 0 0
7782  Kostnader bomiljg 13 150 60 161 27 000 27 000
Sum driftskostnader 1250 935 863 692 866 000 939 000
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6502  Brannvernutstyr 0 1694 0 0
6503  Annet driftsmateriell 4 895 5206 11 000 8 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 7 690 28 675 5000 17 000
6510  Verktoy og redskap 525 2 866 3000 3 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 24 995 24707 0 26 000
6540 Inventar 0 0 1000 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 6429 756 131 000 55 000
6553  Abonnement og lisenser 81319 23080 18 000 28 000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 125 852 86 983 169 000 137 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 1814 904 683 400 2280 000 2330000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 47 821 70 334 0 40 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 49 468 19 200 0 100 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 149 524 656 191 369 000 500 000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 709 0 0 135 000
6608 Vedlikehold garasjer 44 310 0 0 30 000
6614  Vedlikehold maling 0 559 0 0
Sum vedlikehold 2106 736 1429 683 2649 000 3135000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 11 - Rehabilitering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

6641  Rehabilitering prosjekt 1 0 48 632 1040 000 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 0 48 632 1040 000 0
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Note 12 - Bygninger

Garasjer Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 987 062 22 097 339 1429 522
Anskaffelseskost pr.31.12 987 062 22 097 339 1429 522
Bokfert verdi pr.31.12 987 062 22 097 339 1429 522
Anskaffelsesar 1976 1976 1975
Note 13 - Pantstillelser
2025 2024
Pantstillelser 57 665 388 64 089 448
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 24 513 924 24 513 924
Note 14 - Egenkapital
2025 2024
Andelskapital 10 400 10 400
Udekket tap -30014 331 - 30245484
Sum egenkapital -30003 931 - 30 235084

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn verdi av
gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke ngdvendig & eke

egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.25: 4,99%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Sum langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 28
95217512132
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 18
95217512140
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 58
95217512124

15779 386
707 621
1994 080

13 364 000
762 852
995 682

30592 913
1447 978
3434 298

2025

44 595 622

Andel gjeld 31.12

467 060

644 748

443 287
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13 077 685

11 605 466

25710 637

50 393 788

Sum fellesgjeld

13 077 685

11 605 466

25710 637



Note 16 - Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 8 855 048 8 129 340
Periodens resultat 231153 1359 631
Arets avskrivninger 225102 381 389
Arets investeringer -27 144 -60 361
Avdrag lan -6 424 060 -954 950
Endring i disponible midler -5 994 950 725708
Disponible midler 31.12. 2860 098 8 855 048
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gagag/;l(eg ll:istianborg Internet i kpmg.no
N'-55.322 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Bjgrndalsskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrndalsskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Drammen Molde Trondheim

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Arendal Hamar Stavanger Tynset
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PROTOKOLL

Bjogrndalsskogen borettslag
Ordinzer generalforsamling — 22. april 2026

Dato 22.04.2026

Sted GrendaHuset, Bjgrndalsskogen borettslag — og videomgte
Fremmgte 52 av 391 andeler representert (27 fysisk, 24 digitalt, 1 ved fullmakt)
Moteleder Kristoffer G Skappel

Medunderskriver Sverre Solheim

Sak 1. Konstituering

Vedtak: "Kristoffer G Skappel velges som mgateleder. Sverre Solheim signerer protokoll med mgateleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Vedtatt enstemmig

Sak 2. Styrets arsrapport

Forslagsstiller: Styret
I Vedtak: "Styrets rapport angéende foregaende ar godkjennes."

For: 48 - Mot: O - Blanke: 2 - Totalt: 48 Vedtatt

Sak 3. Regnskap

Forslagsstiller: Styret
Inntekter 36,3 mill (budsjett 36,1). Utgifter 41,2 mill (budsjett 45,7). Resultat —11,5 mill (budsjett -17,9). Pa konto 31.12:
16,4 mill (i fjor 12,8).
Vedtak: "Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”
For: 48 - Mot: O - Blanke: 2 - Totalt: 48 Vedtatt

Sak 4. Testperiode med dele- og/eller leiebilsordning i borettslaget

Forslagsstiller: Cecilie Haisaeter, Bjgrndalsskogen 71

Oppfalging av tidligere vedtak om a prave ut dele-/leiebilordning i borettslaget, basert pa interesse vist
beboerundersgkelse.

Vedtak: Generalforsamlingen gir styret i oppgave & iverksette en prgveordning ved a innhente tilbud fra
aktuelle dele- og leiebilaktarer og teste ut en eller flere slike ordninger i borettslaget. Styret skal
gjennomfgre en evaluering av prgveordningen etter ca 1 ars drift. Styret legger frem evalueringen for
generalforsamling med forslag til vedtak etter prgveperioden.

For: 28 - Mot: 18 - Blanke: 4 - Totalt: 46 Vedtatt



Sak 5. Evaluering og anbefaling til fremtidig organisering av vaktmestertjenesten

Forslagsstiller: Styret

Svar pa sak 4 fra GF 2025. Styret har evaluert dagens ordning, innhentet markedsinformasjon og vurdert fremtidig

organisering.
Vedtak: Generalforsamlingen vedtar a viderefgre dagens organisering av vaktmestertjenesten med en
hybrid driftsmodell med en ansatt byggdrifter/vaktmester underlagt styret for daglig drift, oppfalging av
vedlikehold og beboerkontakt, kombinert med innkjop av spesialiserte og sertifiseringspliktige tjenester.

For: 44 - Mot: 3 - Blanke: 3 - Totalt: 47 Vedtatt

Sak 6A. Forslag om a utsette sak 6B

Forslagsstiller: Bjgrn Andersen

Begrunnet forslag om & utsette behandlingen av vedlikeholdstillegg (sak 6B) grunnet manglende dokumentasjon av

kostnadsgrunnlag, uklar ikrafttredelse, uklare rammer for styrets fullmakter og handtering av eksisterende utvidelser.
Vedtak: Generalforsamlingen finner at saksutredningen knyttet til forslag om innfgring av manedlig
vedlikeholdstillegg for boliger med godkjente utvidelser ikke gir et tilstrekkelig og forutsigbart
beslutningsgrunnlag for & fatte endelig vedtak. Behandlingen av saken utsettes. Generalforsamlingen ber
styret utarbeide en supplert saksutredning og legge frem et revidert forslag for ny behandling i
generalforsamling.

For: 22 - Mot: 20 - Blanke: 8 - Totalt: 42 Vedtatt

Sak 6B. Forslag til innfering av manedlig vedlikeholdstillegg for boligutvidelser

Forslagsstiller: Styret
Oppfalging av tidligere vedtak om beregningsmodell for felleskostnader ved okt areal i tvillinghusene (omrade 2, 3 og 4).
Forslaget innebeerer vedtektsendring og krever kvalifisert flertall (2/3).

Forslaget utsettes i henhold til vedtak i sak 6A.

Sak 7. Styrets forslag til generalforsamlingen om nytt revidert kapittel 5 i vedtektene
- Vedlikehold

Forslagsstiller: Styret
Styret trakk sitt forslag til vedtak i forkant av generalforsamlingen. Det ble ikke fremmet noe nytt vedtaksforslag.

Sak 8. Sgknad om trapp fra altan til terrasse, hus 14

Forslagsstiller: Ketan P. Jadhav, Bjerndalsskogen 14
Swoknad om installasjon av dor og trapp fra balkong i 1. etasje til bakhage/terrasse.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjenner andelseiers sgknad om oppfgring av trapp fra balkong.
Godkjenningen gis under fglgende forutsetninger: 1. Andelseier avklarer om tiltaket er sgknadspliktig etter
plan- og bygningsloven, og innhenter eventuelle ngdvendige samtykker/uttalelser fra naboer. 2. Dersom
tiltaket er sgknadspliktig, skal andelseier sgrge for a innhente ngdvendig tillatelse fra kommunen for
arbeidene igangsettes. 3. Tiltaket innebeaerer fasadeendring og skal prosjekteres og utfagres av foretak med
ngdvendig ansvarsrett. 4. Andelseier har fullt vedlikeholdsansvar for trappen og tilhgrende terrasseareal
nedenfor. 5. Dokumentasjon skal oversendes borettslaget etter utfgrt tiltak fra foretak med ansvarsrett og
ev. kommunen.

For: 35 - Mot: 10 - Blanke: 5 - Totalt: 45 Vedtatt




Sak 9. Sgknad om bytte fra vindu til der, hus 34

Forslagsstiller: Anice Fossaskaret og Kjetil Fossaskaret, Bjgrndalsskogen 34
Swoknad om & bytte ett vindu i 1. etasje til altandar fra kjellerstue.

Vedtak: Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om & bytte fra vindu til der iht. sgknad.
Godkjenningen gis under fglgende forutsetninger: 1. Andelseier avklarer om tiltaket er sgknadspliktig etter
plan- og bygningsloven, og innhenter eventuelle ngdvendige samtykker/uttalelser fra naboer. 2. Dersom
tiltaket er sgknadspliktig, skal andelseier sgrge for a innhente ngdvendig tillatelse fra kommunen for
arbeidene igangsettes. 3. Tiltaket innebaerer fasadeendring og skal prosjekteres og utfgres av foretak med
ngdvendig ansvarsrett. 4. Dokumentasjon skal oversendes borettslaget etter utfort tiltak.

For: 47 - Mot: O - Blanke: 3 - Totalt: 47 Vedtatt

Sak 10. Omsgking av tidligere vedtak for hus 58

Forslagsstiller: Sondre Berg og Malin Knutsen, Bjgrndalsskogen 58
Viser til sak 5 fra GF 2025. @nsker & omsgke tiltaket til &8 omfatte samme dimensjoner/utforming som sak 6 fra samme GF.

Vedtak: Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om endring av mal mot opprinnelig godkjent
tiltak pa generalforsamling i 2025. Godkjenningen gis under fglgende forutsetninger: 1. Andelseier avklarer
om tiltaket er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og innhenter eventuelle ngdvendige
samtykker/uttalelser fra naboer. 2. Dersom tiltaket er sgknadspliktig, skal andelseier sgrge for & innhente
ngdvendig tillatelse fra kommunen for arbeidene igangsettes. 3. Tiltaket innebaerer fasadeendring og skal
prosjekteres og utfgres av foretak med nedvendig ansvarsrett. 4. Dokumentasjon skal oversendes
borettslaget etter utfgrt tiltak.

For: 44 - Mot: 2 - Blanke: 4 - Totalt: 46 Vedtatt

Sak 11. Seknad om a bygge bod, hus 80

Forslagsstiller: Eirik Birkeland, Bjgrndalsskogen 80
Soknad om oppfaring av bod som tilbygg til eksisterende bolig, i materialer/farger som harmonerer med bebyggelsen.

Vedtak: Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier til oppfgring av bod/tilbygg. Godkjenningen
gis under fglgende forutsetninger: 1. Andelseier sikrer at tiltaket tilpasses slik at det er remningsvei forbi
bod og at boden ikke er til hinder for plassering av stillas og gjennomfaring av vedlikehold av fasaden. 2.
Andelseier avklarer om tiltaket er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og innhenter eventuelle
ngdvendige samtykker/uttalelser fra naboer. 3. Dersom tiltaket er sgknadspliktig, skal andelseier sgrge for
a innhente ngdvendig tillatelse fra kommunen fgr arbeidene igangsettes. 4. Tiltaket innebeerer
fasadeendring og skal prosjekteres og utfgres av foretak med ngdvendig ansvarsrett. 5. Dokumentasjon
skal oversendes borettslaget etter utfert tiltak.

For: 43 - Mot: 2 - Blanke: 5 - Totalt: 45 Vedtatt

Sak 12. Valg av valgkomité

Forslagsstiller: Styret

Vedtak: "Ruben Matre og Jergen Johan Garman velges til valgkomite. Generalforsamlingen gir styret
fullmakt til & oppnevne en person til som deltaker i valgkomité slik at de blir opp til 3 stk."

For: 45 - Mot: 1 - Blanke: 4 - Totalt: 46 Vedtatt



Sak 13. Valg av miljgutvalget

Forslagsstiller: Styret

Vedtak: "Edel Marie Kjeilen, Hilde M Pettersen Ask, Reidunn Sandal velges til miljgutvalg.
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & oppnevne flere personer som deltakere i miljgutvalget.”

For: 45 - Mot: 1 - Blanke: 4 - Totalt: 46 Vedtatt

Sak 14. Honorar til valgkomiteen
Forslagsstiller: Styret
Styret foreslar @kning i trdd med frontfagets ramme (ca. 4 %).

I Vedtak: Medlem i valgkomiteen far kr 2015,- pr medlem pr mgte for perioden 2025-2026.

orare um-Medlem-ivalakomiteen 030 - nrmedlem-pr mate for nerioden 0

For: 38 - Fjorarets sum: 7 - Blanke: 5 - Totalt: 45 Vedtatt

Sak 15. Honorar til miljoutvalget

Forslagsstiller: Styret
Styret viderefarer honorarmodellen og foreslar @kning i trdd med frontfagets ramme (ca. 4 %).

Vedtak: Miljgutvalget far NOK 1460,- pr arrangement pr deltakende medlem og arrangements leder settes
til kr 1720,- i perioden 2025-2026

For: 39 - Fjorarets sum: 6 - Blanke: 5 - Totalt: 45 Vedtatt

Sak 16. Honorar til styret

Forslagsstiller: Valgkomiteen
Valgkomiteen foreslar okning pa 21 000,- i trad med prognosene for arets lgnnsvekst (frontfagets ramme ca. 4 %).

Vedtak: Valgkomiteens forslag: Generalforsamlingen vedtar NOK 537 000,- som honorar til styret for
perioden 2025-2026.

For: 37 - Fjorarets sum: 7 - Blanke: 6 - Totalt: 44 Vedtatt



Sak 17. Valg av styre

Forslagsstiller: Valgkomiteen
| ar var 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer pa valg. Styreleder og 2 styremedlemmer ble valgt pa GF 2025 for 2 ar
og sitter til GF 2027.

Totalt antall stemmer: 40 per posisjon

Styret etter valget

Rolle Navn Vaigt \ Valgperiode

Styreleder Bjorn Schjerven GF 2025 2025-2027 (2 ar)

Styremedlem Konrad Vike Solomianko GF 2025 2025-2027 (2 ar)

Styremedlem Rune Monsen GF 2025 2025-2027 (2 ar)

Styremedlem Edel Marie Kjeilen GF 2026 2026-2028 (2 ar)

Styremedlem Tony Reskeland GF 2026 2026-2028 (2 ar)

Varamedlem Morten Georg Isaksen GF 2026 2026-2027 (1 ar)

Varamedlem Kenneth Voll GF 2026 2026-2027 (1 ar)
Signaturer

Moteleder Medunderskriver

Kristoffer G Skappel Sverre Solheim

eSign eSign

Protokollen signeres i traéd med borettslagsloven § 7-9.
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Vedtekter for Bjgrndalsskogen borettslag

Vedtekter

Godkjent pa ektraordinzr generalforsamling

23.08.2005

Endring/ tilfgrsel ekstraordiner

generalforsamling 26.10.2010 § 5-11. Punkt 11.
Endring / styres Ordinar generalforsamling

14.04. 2011.§ 8 Styret og dets vedtak. 8-1. Styret (3)
Jfr. borettslagsloven § 8-2 (1.

Endring ekstraordinar generalforsamling 22.09.2016,

§ 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt, § 5-2
Borettslagets wvedlikeholdsplikt.

for Bjorndalsskogen borettslag org nr 954086747 tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 30.januar 1973, endret pa
generalforsamling 28.september 1988, 30.mai 1991, 23.august 2005, 14.04.2011
og sist endret 22.09.2016 med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.

l. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjgrndalsskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Bjgrndalsskogen 141 i Bergen kommune
1-3 Forretningsfgrsel

Forretningsfegrer er Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formd&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Bergen Kommune, Boligavdelingen eier leilighet nr. 149.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget pa borettslagets forretningskontor i
Bjgrndalsskogen 141 for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslagets forretningskontor i Bjgrndalsskogen
141. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen eller uteareal.
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget - ogsad sterre
inngrep pa andelens uteareal, som bygging av mur. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i bzrende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nadr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til lagets

forretningskontor i Bjgrndalsskogen 141, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr og kraner i leiligheten frem til stoppekran.
Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til
hovedstamme.

Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt @vrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

Andelseier har vedlikeholdsansvaret, utskifting samt reparasjonsansvaret for
frittstdende tilbygg som er oppfeort - herunder boder, boss spannstativer
etc. Den enkelte andelseier har ogsa vedlikeholdsansvaret utbedring samt
reparasjonsansvaret for murer/gjerder som er oppfort.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr og kraner i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme
(se ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater (panelovner og ventilatorer, dog ikke ekstra kostnader ved
opprinnelig feilmontering fra borettslaget, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge
av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

Borettslaget dekker kostnad ved skrifte av sluk med inntil kr 6000, -.
Belgpet blir indeksregulert. Dokumentasjon for at arbeidet er utfort av
autorisert firma md sendes til styret fgr utbetalingen kan foretas.
Borettslaget har krav pad & foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfgrt. Dette for & sikre at arbeidet blir gjort forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og 1 etterkant.

(3)Ekstra vedlikehold smahus: Vedlikeholdet omfatter ogsad skraping og maling
samt ngdvendig innkjgp av maling og malingsutstyr.

Ekstra vedlikehold blokker: Vedlikeholdet omfatter ogsad skraping og
maling/lakking samt negdvendig innkjgp av maling og malingsutstyr til
terrasser og dgrer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa

verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & sgrge for dette

Q

ved fraver fra boligen, for a unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.Dersom bygningsskaden skyldes svak konstruksjon, som ikke er

dekningsmessig under forsikring,svarer borettslaget for kostnader med &
utbedre skaden forutsatt at beboer har oppfylt sitt vedlikeholdsansvar.

(7) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig madte. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(10) Borettslaget har med sitt HMS ansvar rett til & gjennomfgre vatrom
sjekk, el - sjekk og rgr sjekk i boligene

(11) Andelseierne har ogsad ansvar for utvendig spyling, kosting og
sngmaking.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilbygg som andelseier har
fort opp. Forutsatt at disse er tilknyttet boligen. Ved slike endringer
m& andelseier betale gkte felleskostnader som tar hgyde for vedlikehold,
risiko for skade og fglgeskader - gkt forsikring og lignende. Styret
beregner disse kostnadene i1 samrdd med forretningsfegrer. Hvert tiltak ma
ha en skriftlig avtale som gjelder pabygg.

Borettslaget har krav pa & foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfgrt. Dette for & sikre at arbeidet blir utfert forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og i1 etterkant.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, hovedviftemotor og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde. Ngdvendig utskifting av varmtvannsberedere
dekkes av borettslaget.

(4) Beslutning om fargevalg i forbindelse med andelseiers vedlikeholdsplikt,
Jf punkt 5-1(3), tas pa beboermgte i samarbeid med styret.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer styret ved
forretningsfegrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fogre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i1 fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordinare
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av leder, styremedlemmer, varamedlemmer, valgkomite og miljgutvalg
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjegrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhadnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmadl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utfogrer pad borettslagets eiendom
eller 1 tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

13 Parkering

(1)Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, s@rger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretsyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik madte at det volder fare, virker sjenerende eller volder
ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stegy og motorlarm eller
eksos. Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder
ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretsyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa& husordensreglene for gvrig.
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Bjorndalsskogen 127

Nabolaget Bjgrndalsskogen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjerndalsskogen 6 min £
Linje 4, 23, 24, 49 0.5 km
X Bergen Flesland 13 min &
® Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 10.4 km
Skoler
Bjerndalsskogen skole (1-7 kl.) 6 min %
318 elever, 15 klasser 0.5 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min &
382 elever, 35 klasser 3.5 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 11 min &
399 elever, 33 klasser 6.2 km
Fyllingsdalen videregaende skole 9 min &
588 elever, 28 klasser 4.9 km
Laksevag videregaende skole 11 min &
850 elever, 59 klasser 6.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Ladepunkt for el-bil

= Hetlevikstraumen borettslag 21 min %

Aldersfordeling
SN
$Q2
e 5he
R o8 3 &% EE
QXX ]9 0 X o
528 wx 08 2ge
- AN
I o I I I I
I m B
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bierndalsskogen 833 407
Bergen 265933 136 695
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Saeterdal barnehage (0-5 ar) 5 min #
28 barn 0.4 km

Espira Eventyrskogen barnehage (1-5...16 min %

79 barn 1.3 km
Bjergedalen barnehage (1-5 ar) 22 min 4
64 barn 2 km
Dagligvare

Rema 1000 Kjerreidviken 11 min 4
PostNord 1Tkm
Kiwi Bjgrgeveien 12 min #
PostNord Tkm



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

g Vestkanten Storsenter 6 min &
&= 1. Egen bil

@ Boots apotek Loddefjord 6 min &

&} 2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 95/100 B 21% i bamehagealder

38% 6-12 ar
B 12% 13-15 ar
B 9% 16-18 ar

5 Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

== Trygghet der barna ferdes
3o Trygge 84/100

Familiesammensetning

Sport
. . ) Par m. barn

® Bjerndalsskogen "binge" 1 min #& S

® Bjorndalsskogen skole 6 min 4 Par u. barn
|

Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

|

& MOVA Bjgrge 12 min # Enslig m. barn
|

& SATS Vestkanten 6 min & —
Enslig u. barn
.|
|

Boligmasse Flerfamilier
|
|

B 5% enebolig
63% blokk 0% 46%
B 32% annet

B Bjorndalsskogen

Bergen
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 122/337/0/0
Utlistet 13. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
260263990 Grunneiendom 0 Ja 128 851,1 m? Sikker - Ja
260263774 Grunneiendom 0 Nei 7 507,9 m? Sikker - Ja
260263694 Grunneiendom 0 Nei 2724,9 m? Sikker - Ja
260264123 Grunneiendom 0 Nei 2638,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen
Side1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=122&bruksnummer=337&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=122/337
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/122/337/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
19520000 34 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG 3 - Endelig vedtatt 25.09.2019 200704196
BJBRGEVEIEN arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 0,1 %
19520000 2012 - Gate med fortau <0,1% (42,8 m?
Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3-Endeligvedtatt  02.01.1974
BJ@RNDALSTRA - ASHEIM arealplan
19520000 34 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG 3-Endeligvedtatt o 005000 500704196
= BJ®RGEVEIEN arealplan —
3400000 30 LAKSEVAG. BJGRNDAL FELTENE D8/D9 3 -Endeligvedtatt ;) 1975
arealplan
3510000 30 LAKSEVAG. SATERDAL-STORDAL, BEBYGGELSESPLAN 2re§m 'ng vedtatt 14101976
3400000 30 LAKSEVAG. BJGRNDAL FELTENE D8/D9 z‘rez’l‘sg 'ng vedtatt 4 011975
3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3-Endeligvedtatt o 00 1o,
I BJARNDALSTRA - ASHEIM arealplan
4730000 30 LAKSEVAG. GNR 122, SATERDAL - STORDAL OMRADE D 11 z’rei’l‘sg 'ng vedtatt 4, 111977
3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3-Endeligvedtatt o (0190,
BJARNDALSTRA - ASHEIM arealplan
LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3 - Endelig vedtatt
3370000 30 R 7 02.01.1974
- BJ@ARNDALSTRA - ASHEIM arealplan
3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3-Endeligvedtatt o (1o,
BJARNDALSTRA - ASHEIM arealplan
19520000 34 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG 3-Endeligvedtatt ¢ 05000 500704196
= BJ®RGEVEIEN arealplan —
LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122 BNR 590, BJBRGE, 3 - Endelig vedtatt
46302 A 19.09.2 200312988
830200 30 KJERREIDVIKEN, FORRETNINGSOMRADE arealplan 9.09.2005
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 3040 - Friomrade 13,9%
19520000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 22 %
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 0,9%
19520000 2012 - Gate med fortau 03%
19520000 2011 - Kjgreveg <0,1% (6,0 m?
4630200 710 - Felles avkjgrsel <0,1% (1,4 m?
Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 91 - Anlegg- og riggomr. 13,9%
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
3370402 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 17 OG 23, STORDAL - BJORGEVEIEN ~ 199806993  26.03.1999
4630001 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 586-589, STORDALEN, TIEREVIKEN ~ 200209749  02.12.2002
3370002 31 LAKSEVAG. GNR 122, SATERDAL/STORDAL 18.03.1974
3370004 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 12, BJORNDALSSKOGEN SKOLE 200111246  19.03.2002
3370004 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 12, BJORNDALSSKOGEN SKOLE 200111246  19.03.2002

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71850000 35 Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 mfl., Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen 202418691 <0,1% (0,2 m?)

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

Side2av 3

Dekningsgrad

<0,1%
(132,9 m?)

Dekningsgrad
41,6 %

173 %

11,6 %

7,8 %

6,9 %

57 %

5,0 %

1,9%

19%

0,3%

<0,1%
(2638,2 m?)
<0,1%
(2638,2 m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3510000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370402
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370004
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370004
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71850000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418691

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrédenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone (@B 79,0 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 21,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 2,1%
Hensynssoner Sikringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpSikringSone H190_1 M1 Haakonsvern og Knappen 51,6 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_13 Haakonsvern skytefelt - gul sone 57,1 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 33,7%
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 4,7 %
65270000 KpStgySone H210_10 Haakonsvern skytefelt - réd sone 1,2%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
66480000 35 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 22 BNR 6 MFL., BIGRGEVEIEN 3 202220593
4630000 30 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. TIAREVIKEN 3 -
15680000 30 LAKSEVAG. GNR 122, 124, 125 0G 126, BIORNDALSPOLLEN/HAAKONSVERN 3 200506590

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66480000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220593
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15680000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200506590

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4 000
Dato: 13.05.2026

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 122/337

Adresse: Bjgrndalsskogen 127 m.fl.

. o . N
Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlanID(er): 3370000

D Eiendomsflate

PlaniD:"
4500000

Plan|D:
t22r3rf 3370000
PlanID:
4730000
4
7,

PlanID:
3400000

L

PlanID:
15680000

°
Planendring
PlanID:
3370002

Plan

RlanID:
3400000

PlanID:
3370000

T

63000019,

19520000

ID:

S~

PlaniD:
/ \ 66480000

/
PlanID:
4630200



https://www.arealplaner.no/bergen4601

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4 000
Dato: 13.05.2026

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 3370000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Gnr/Bnr/Fnr: 122/337
Adresse: Bjgrndalsskogen 127 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kari Stue
Tekstboks
Arealplan-ID:3370002
Navn:LAKSEVÅG. GNR 122, SÆTERDAL/STORDAL


X #£23708, 02

Arkiv 504.3 9 - FYHTV*WP'ﬁ?r'KQJD”[H
Lli/sb e ..
. wu | FOTOGRAFERT

Ll
rﬂll b ¥ 15 d t . | frae Ao
T ygningsrade Aﬂdvhm;L_‘t-3> 1 7 SET 1986

- MIKRC

Laksevag: Del av' gnr. 22, Szterdal.
Bebyggelsesplan for felt D5 og D7.
Endring av vecbredde for veg nr. 1 fra kryss red veg nr, 2 til

snuplass, sanmt endret avkjersel til blokkene 3 og 4.

Bilag 1: Seknad fra Halfdan B. Griegs arkitektskontor datert
24, septenber 1973.
" 2: Bebyggelsesplan M= 1:500

Halfdan EB. Griegs arkitektkontor segker i1 brev datert 24. sept. 1973,
orn & endre veg nr. 1 fra 7m til ém bredde fra krysset med veg nr. 2
til snuplassen syd for blokk 2. Samtidig sgkes det om & sleyfe
parkering i blokk 4A og 4B samt under terreng mellor. blokk 3 og 4.
Dette medferer endring av tilkjersel til parkering under blokk 3
fra blokk 4B til 3A. Begrunnelsen for sgknaden er av @kononisk
karakter.

Reguleringsavdelinden vil anbefale endringene godkjent, da omsekte
endringer ikke ferer til endring i den trafikkmessige situasjon.
Heller ikke reduseres parkeringsdekningen da endringer i blokkenes
kjellere gir flere parkeringsplasser. En vesentlig del av gjeste-
parkeringen, butikkfunksjonen og evt. busstrafikk er lokalisert
hvor veg nr. 1 fortsatt blir 7 m bred.

Forslag til vedtak:

"Bygningsréddet godkjenner, i medhold av bygningslovens § 28 nr. 3,
mindre vesentlig endring av veg nr. 1 fra kryss med veg nr. 2 til
snuplass syd for blokk nr. 2. Videre godkjennes endret avkjersel
til parkering under blokk 3. Endringene er vist pd plantegning

nr. 101, M=1:500, stemplet reguleringsavdelingen 25. sept. 1973."

Bergen, 4. februar 1974. L l%/if?%
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fn!': 122/337
KOMMUNE Dato: 13.05.2026 Adresse: Bjgrndalsskogen 127 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

/Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense
i Angitthensyn friluftsliv
_/I_. Angitthensyn landskap
_7_. Angitthensyn naturmilja

TE Bandleggingsone
! _/1_‘ Faresone
N Sikringsone
E\_'_I Steysone gul
C\_'_I Stgysone rad

KPA2018 Arealformal

Ytre fortettingssone
@vrig byggesone
Gronnstruktur
Forsvaret

LNF

Friluftsomrader
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             XML Signature
             2026-05-15T13:50:55.061+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-15T13:48:48.430+02:00
                 started-signature-session
                 
                     88.90.242.116
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-15T13:48:48.875+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     S1d+rYQBuvdUWYeg1Psl19Tx0gcrIRchq1AFxN3MZNg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-15T13:50:02.284+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-15T13:50:02.374+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-15T13:50:55.061+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 JFdodrjlvHnh9Pr/sq8YIbhepVI29FTQnMSmV6ULGgM=

 
 
 

 
 6i2xXNGa6n1+nCBcJww8F5VgFn0uIvS+9FqWwZT4l5s=


 
mLp2Y3qKVSLJ/gUEfJciM0mZUJVLkE1swYgEZ7Ucu19S6ai3983NC1l5Ku5rv+Cx003qfxdyPfcb

t4mlDldkJpOcc/3J9nY2OzEOU3t1cM5j1QLtqbhwlYgfir106Qr00MeIlEzo6zwTi7BkZXXuk1am

5qng3+OFDYTPlLWbCGk7mx1FttmkIJyKp+UOdc61Oqwls/HmPEIQq7lfr+RqTc9xQNgyWOYKmiBP

q+9A7TXg00K53pPLPvcfbJEZz/RICXXC9ZoZt4e8WJdSdowXnZ3Dcz0DbT0KQBhYiFKUrnGurJij

HkZg9IynAAs/O1BIUlveYk1ARz1PpnHdsr3aZZZDIpjve5S+Y3a6wunna6a/Ay6YUsmQDkxNZVt2

klOmGx7bAb2VSXeJVA3x1Vn7jMx8/UcZcl/iFCiT2B+Ltaiix8LlEHiV6QY1YCT+U44sPTVL/LMk

LxQ7znWqFL9lhqBa6qWwuOWF+YosP6XDrdL36i7EEuJ6qjOWmgB+rU7o

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-15T13:50:55.268+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Solheim, Sverre
             9578-5993-4-3687974
             27054934985
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf
             UsYGnR8xyN8rA1e4XH4oc09gdCZ4w4Ct1Q4chKhrIYg=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-04-23T22:38:57.836+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer 'Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-23T22:35:46.416+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.246.122.209
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-23T22:35:46.902+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf
                     UsYGnR8xyN8rA1e4XH4oc09gdCZ4w4Ct1Q4chKhrIYg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-23T22:35:55.006+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-04-23T22:38:57.837+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 /yPD9IYfBkdZgwatwc8jK05UfEX+H8hF3XQ1bgUtjdE=

 
 
 

 
 EXz2kthW8WOOr52Oox1gl9bDIpLcQFeLvpeTYln9B98=


 
mrBG1RftHIn6kR8zPapcxUHjIwcUS8rODW+hfCPBcjbl1/sXYIek8tO1KJ1PZZwQ3/IL3hB/W22x

JomJ4unlPFk/BjN421Or0A4JyLkbZx06yE/eEDRNM2HDyII6JbG1fzxcRWlfsjbTmPCPAH3gnsYZ

TE22nVX5AfH5e785O2+swEazJEk/dspVWM4hvmEH0Ett03c8xegiznp9HajeV7D4/PdpVv/jzSO/

VbKopBteOPQaC3BpAwy/iQuXJpBJ783aDMiDKRhY4oIcivYHuL4/HbzvR9JmhpuJ2LnQlBnSChD/

nPYf9vNPfqTuXB5dIgygbNDTBNoAOsA6o19qCRTtgeZTORlHwsrnWd8SYOA9rVW/CwcLHrg+5HXf

4S09f1Lg7nbBn5qrAa7tFO9+Aw7KphOBZHnQeF3WfBGli3+KFgVWoM2g1n5lZv1eV1SuUOGtiG0M

ZlL1P3NXnBQ9z/9+VOh7HQJ+SnwESKidCKKa7Rdg6F+4XU92vgnmpFCF

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-04-23T22:38:57.994+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Skappel, Kristoffer G
             9578-5999-4-1126107
             10078432948
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf
             UsYGnR8xyN8rA1e4XH4oc09gdCZ4w4Ct1Q4chKhrIYg=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-04-23T22:33:50.123+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer 'Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-23T22:33:21.790+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.251.205
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-23T22:33:22.176+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ordinær generalforsamling 22.04.2026 protokoll.pdf
                     UsYGnR8xyN8rA1e4XH4oc09gdCZ4w4Ct1Q4chKhrIYg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-23T22:33:23.416+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-04-23T22:33:50.123+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 xTkb/ywCETQvQRzZpyI1QZSkS7YYTH6S72T3gJLbzu8=

 
 
 

 
 cUq8hw2zZ4N06UdXc9lEcZ6ew7bCWwBqnlSOa26gzFk=


 
DE7UoFBxogbwF/Mr979GbAKpiphETGy2Py3qGvhVoCgR/RWhV33vkkIdx504wYvtdrz441I2AJsO

1LzXfgDOan1OTqNGf6vSsqgI/ECLUdV/q+socggaR78qnCfrpFVya3gR1nfR3EyP+pZNVNE4zWJM

kjMQ1Gp/fuxpYdTffXYufEFe9o2nOpr1nVVrFGKDDDJ6T36pT1UHyQLzS2t+eH19f6+IpFXRPlqY

h47WH10QvqGcm8jDNpECRFmvnuL6vkZhCu3rc8djDW5iXC/Jx0+G+nL/kQCiMf+5Kg/GjZdSWeHS

d3vEGoM0E2xSeFHPBKuoDPqknkJJJVGEgilK00Zrc8hNYZd2GZiit92+QugfDLCSufS+NtI5q8IW

QbOqC0rL85tWwY+Jqvs8T71HdpzVnRvtkHmiRHGkuPjcdKiWAFZFxHZhxuRZu0NIT8R5YSyMsa/d

m5e+nwPyM9jqm7rNTFlZaij0N7BFb+P8o7fMqWLIuaT2CIeMn37XWHfS

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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