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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082304 Gate/vei adresse Hekkveien 10 C
Meglerforetakets oppdragsnummer  17-26-0140 Postnummer/sted 0571 0SLO
Hjemmelshaver/selger Qasim Mohammad Khushi Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Sindre Andre Laursen Gnr./Bnr.: 126/13

Tilstede pa befaringen Qasim Mohammad Khushi. Seksjonsnr. YAA

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 4006 m?
Utetemperatur 13°C

Rapportdato 19.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 1997.

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Griinerlekka, Oslo kommune. Tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, lekeplass, grillplass, sittegrupper,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon
tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1997. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje.
Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk, samt fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget. Daren har i tillegg elektronisk derlas/kodelas. Vinduer med karmer
av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk
avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av varmefolie i stue/kjokken og begge soverom (elektrisk oppvarming), samt elektrisk gulvvarme i entré og
bad.

Boligen inneholder
Entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod. Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken {O_|\ Vannrer 9
Vinduer og ytterderer {._|\ Vinduer og omramming 1 Kr 50 000 - 100 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
3 etasje. 77 77 8
Entré, stue/kjekken, 2 Balkong.
soverom, bad og bod.
Kjeller. 5 5
Bod.
SUM 77 5 82 8

Total bruksareal: 82 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen til 2,34 meter. Bad er malt til 2,34.

Utgang fra stue/kjekken til balkong, oppmalt til 8 m2 (TBA).

Boligen disponerer en kjellerbod, oppmalt til 5 m2 (BRA-e). Boden er plassert sammen med parkeringsplassen.

Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg med adkomst via felles trappeoppgang/heis.

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Innvendig sykkelbod.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 16.05.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra byggear datert 09.02.1998.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende leilighetsbygg, datert 15.01.2001.
Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2025.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Bad fra 2026. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling med downlights. Speil med sidelys og stikkontakter. Vegghengt

servantinnredning. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstremning
under der.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{._l\ TG 1 Overflater gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser ved der, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser
utover dette.

@ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og
konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & veere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesek med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.

N

Avlep (inkl. sluk) - Sluk bad.

Kjakken

Apen kjokkenlgsning. Innredning fra 2025. Glatte fronter. Kjskkenay. Benkeplate med laminert overflater. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Belysning over
kjskkenbenk. Stikkontakter pa vegg og i kjiskkenay. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobalgeovn og kjeleskap med fryser. Ventilator i

overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Nedsenket himling med downlights.
Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate vegg - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{0_|\ TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerar. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Hovedstoppekran er plassert pa bad. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlepsrer i plast. Automatisk
vannstopper med fuktsensor i fordelerskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Varmtvannsbereder pa 190L (fra 2025) plassert i bod.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder

{O_l\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Flislagt gulvflate i entré. Gulvflater belagt med laminat i evrige rom. Gulvvarme i entré, stue/kjokken og begge soverom. Malte veggflater. Nedsenket himling
med downlights i alle rom. Profilerte innerderer.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3 etasje.
197 TG 1 3 etasje. I stue/kjokkem er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm.

| entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 2 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk. Deler av fasaden har utfyllende felter med fasadeplater.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35 med elektrisklas. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med
karmer/ramme av tre (fra byggear og ett vindu i stue fra 2023).

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming
19 TG3 Vinduer og omramming TG3 gjelder vindu i stue.

Vindu i stue viser tegn til stedvise rateskader. Vindu har dermed nadd en tilstand der fremtidig funksjon
vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre fuktrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der
videre undersgkelser viser at dette er nedvendig. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utskiftning av vindu.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Balkonger - Balkong.

Utgang fra stue til balkong pa 8 m2. Rekkverksheyde er malt til 1. 02 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og fasadeplater. Gulvoverflate
av synlig betong. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

>

19 HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysdpninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Det er gjort utskiftning av det elektriske anlegget i 2025.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklearing.

Fremlagt samsvarserkleering for ombygging/rehabilitering, datert
02.05.2026.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfaere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder vegger mellom bad og bod, samt soverom.
Forholdet kan tyde pa at det er gjort bruksendringer av deler av boligens
arealer. Slike bruksendringer er i mange tilfeller ssknadspliktig. Det er
ikke dokumentert at bruksendringer har nedvendig godkjenning hos
kommunen, og vurderes derfor som en mulig bruksendring. Forholdet ma
undersgkes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. Deler av opprinnelig bod er na endret for a etablere et starre bad (rom
for varig opphold). Endring av tilleggsarealer til et rom for varig opphold
er en seknadspliktig bruksendring. Det er ikke dokumentert at
bruksendringene er byggemeldt og godkjent, og vurderes derfor som en
mulig ulovlig bruksendring. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er
oppfylt, eller om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen.
Forholdet ma undersekes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig &
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.
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Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41218437
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Egenerklaering

Hekkveien 10 C, 0571 OSLO 19 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Hekkveien 10 C Hekkveien 10 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mai 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Utleid til mars 2025. Deretter bodd selv.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Khushi, Qasim Mohammad
Selger

Aslam, Amna

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Badet er totalrenovert med komplett utskifting av reranlegg til moderne rer-i-rar-system samt nytt avigpsanlegg, utfert av Dibali Rar AS.
Membranarbeider er utfert av Membran Entreprener AS med sveisemembran pa gulv. Veggene er bygget opp med godkjente vatromsplater. Det
elektriske arbeidet er utfert av Rett Elektro AS Baderomsmgbler og sanitaerutstyr er montert av Dibali Rer AS. Flisarbeidet er utfert av faglaat
person som privat vennetjeneste.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Dibali Rer AS, Membran Entreprenar AS, Rett elektro

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Arsall
2025
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ja, det er utfart omfattende arbeid pa det elektriske anlegget av Rett Elektro AS. Hele det elektriske anlegget i leiligheten er skiftet ut og
oppgradert til moderne standard. Det er etablert 14 kurser samt installert et toppmoderne smarthussystem. Leiligheten har ny belysning og
gulvvarmei alle rom, med unntak av bod. Alt elektrisk, bade skjult anlegg bak vegger og synlige installasjoner, er nytt i hele leiligheten.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Rett elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Alt av vann- og avlgpsrer i leiligheten er skiftet ut av Dibali Rer AS. Hele reropplegget er oppgradert til et moderne rer-i-rar-system fra Sanipex.
Fordelerskapet er plassert i bod med drenering til badet. | boden er det ogsdinstallert smart varmtvannsbereder med lekkasjesikring. Kjekkenet er
tilsvarende utstyrt med lekkasjesikring under vask. Alle vannrer, avlgpsrer og tilhgrende installasioner i leiligheten er nye og oppgradert til dagens
standard.
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13.1.5 Huvilket firmautfertejobben?
Dibali rar AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2025

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Montert nytt avtrekksmotor for bad og kjekken. Utfart av kjgkkenmontor, med kobling fra Rett elektro
AS.

16.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Rett Elektro AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Vardet regulerinsplaner pa Hasleveien 28, 30, 36, 38.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Amna Aslam 2026-05-19 Qasim Mohammad Khushi 2026-05-19

Identification Identification

% Amna Aslam @ Qasim Mohammad Khushi

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Amna Aslam 19/05-2026 BankID OIDC
Qasim Mohammad Khushi 10:38:33 High

19/05-2026 BankID OIDC
07:46:45 High



Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Carl Berner v/Torfinn Sgrvang
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ts@schalapartners.no

Deres ref.: 17260140 . Var ref.: 5319-1-44

Megleropplysninger

Hekkveien 10 Sameie
978706401
Khushi, Qasim Mohammad

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:

Medeier: Aslam, Amna
Leilighetsnummer: 44

Adresse: Hekkveien 10 C, 0571 OSLO
Seksjonsnummer: 44

Gnr. 126

Bnr. 13

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei

Sikringsordning: Nei

Dato: 06.05.2026

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 79358821.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Bruksrett til biloppstillingsplass felger hver bolig. Leie av plass er inkludert i felleskostnadene. Felleskostnadene gker

med 5% fra 01.01.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207906786
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 1908 048,00
Innfrielsesdato: 30.10.2036

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

12
Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208376284
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 588 803,00
Innfrielsesdato: 30.06.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

12
Nei



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 551,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 551,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 661,-
Fradragsberettigede kostnader: 3 480,-
Annen formue: 15 244 -
Gjeld: 47 182,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207906786
Restsaldo: 35 436,68
Kapitalkostnader: 395,24
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208376284
Restsaldo: 10 933,73
Kapitalkostnader: 73,66
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 46 370,41,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mats Granby pr. e-post:
mats.granby@obos.no eller telefon: 22 86 56 66.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre


mailto:restanseforesporsel@obos.no

dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Otto Cerullo, e-post: hekkveien10@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi f4
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmegte i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. mai kl. 18:00 og lukker 25. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5319

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no
* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon - aktuelle lenker ifm saksfremstillingen om installasjon av Iassystem

Informasjon om online l@sning:
https://rbergersen.no/wp-content/uploads/2023/01/epost_fil_skylagring_2023_01.pdf

Informasjon om batteribackup for adgangskontroll:
https://rbergersen.no/batteribackup-for-adgangskontroll-og-dorautomatikk/

Portal for bestilling ny ngkkelbrikke: https://rbergersen.no/butikk/laser/nokkelbrikke/

OBOS ngkkelen. Disse gutta apner og laser deren med mobilen:
https://www.obos.no/temasider/forvaltning/disse-gutta-apner-og-laser-dora-med-mobilen-33142

Pargio — enkel apning av garasjeporten: https:/www.pargio.com/
OBOS ngkkelen pa privatder: https://www.obos.no/boligselskap/eiendomsforvaltning/mobilnokkel/privatdor
Mulighet for & bestille elektronisk las (kompatibel med OBOS ngkkel) pa egen leilighetsdgr:

https://rbergersen.no/beboerpakker-borettslag-obos/

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder
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2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitne

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Elektronisk adgangskontroll/ nytt lassystem
8. husordensregler

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner ble Jan Bgrge Tjader foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskapet 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 165 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 165 000,-
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Sak7
Elektronisk adgangskontroll/ nytt lassystem

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksfremstillingen fremkommer i sin helhet i eget vedlegg.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar a installere elektronisk adgangskontroll som fremlagt i saksfremstillingen.

Vedlegg
2. Nytt nokkelsystem.pdf

Sak 8
husordensregler

Forslag fremmet av:
Cecilie Mellegaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi tar det som en selvfglge at de fleste kjenner til nar det skal vaere ro i borettslaget, men opplever likevel at
dette ikke alltid overholdes. For & unnga misforstaelser og for lettere & kunne vise til klare retningslinjer, foreslas
det at reglene for ro og stoy presiseres tydeligere i husordensreglene. Dette gjelder spesielt i forbindelse med
stayende arbeid som oppussing pa sgndager og sent pa kvelder/ veldig tidlig (fer07.00) i ukedagene.

Forslag til vedtak
Styret vedtar fglgende retningslinjer for & sikre ro og trivsel i borettslaget:

Det skal veere alminnelig ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 23:00 og 09:00
i helger, inkludert sgndager og helligdager.

| dette tidsrommet skal stayende aktiviteter som hgy musikk, banking, boring og lignende unngas.

Beboere oppfordres ogsa til & vise hensyn utenom disse tidene, og til & varsle naboer ved planlagte aktiviteter
som kan medfgre stay.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Otto Cerullo

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

+ Agathe Aase

* Jonas Rgnning Sunde

Sak 10
Valgkomité

Ingen kandidater klare til vervet som valgkomité, det foreslas at styret far mandat til & utnevne en valgkomité
bestaende av 2 seksjonseiere pa et senere tidspunkt.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

¢ Medlem nr. 1 utnevnes senere

* Medlem nr. 2 utnevnes senere
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Arsrapport for Hekkveien 10 Sameie — 2024

Styret i Hekkveien 10 Sameie legger med dette frem arsrapporten for 2024. Rapporten gir en
oversikt over viktige tiltak og hendelser som har funnet sted i lepet av aret. Malet har veert a sikre
god drift, vedlikehold og videreutvikling av sameiet til beste for alle beboere.

Utskiftning av vinduer og balkongdgarer

Sameiet har i lgpet av aret gjennomfert utskiftning av vinduer og balkongderer i flere boenheter.
Prosjektet har dessverre veert preget av flere utfordringer. Leverandgren som ble valgt til
oppdraget leverte en rekke produkter med feil mal, noe som farte til betydelige forsinkelser i
gjennomfgringen. | tillegg ble arbeidet utfart med en standard som ikke svarte til forventningene,
og styret har derfor mattet falge opp med klager og utbedringer for a sikre tilfredsstillende
kvalitet. Dette prosjektet er nd i sluttfasen og styret haper & veere helti malinnen kort tid.

Det er planlagt en ny gjennomgang av vinduer og dgrer for & kartlegge bade kortsiktige og
langsiktige utbedringsbehov. Gjennomgangen skal utfgres av fagperson.

Nye sgppelskap utendors

| 2024 fikk sameiet nye, moderne sgppelskap utendgrs. Dette har gitt en vesentlig forbedring i
avfallshandteringen, og har samtidig bidratt til et ryddigere og mer hygienisk miljg innendars.
Den nye lgsningen har redusert belastningen pa fellesarealer og sgppelrom, og har gjort det
enklere & holde garasjen ren og presentabel. Garasjen ble sist vasket for to ar siden, og det
planlegges derfor ny rengjaring i juni 2025 for & opprettholde et rent og trivelig fellesareal.

Etablering av sykkelparkering

Det gamle sgppelrommet har blitt pusset opp. Nytt lag med epoxy er lagt pa gulvet og veggene er
nymalt. Oppgraderingen har bidratt til at vi nd endelig kan etablere ny sykkelparkering for
beboerne. Dette vil bidra til mer ordnede forhold og sikre trygg oppbevaring av sykler. Mer
informasjon med retningslinjer for bruk vil bli sendt ut nar rommet er helt klart til bruk.

Heis - utfordringer og utbedringer

Sameiet har ogsa hatt utfordringer med heisen i lgpet av fjoraret, noe som har fart til flere
driftsstopp. Det har veert behov for relativt store investeringer i utbedring og vedlikehold, som har
medfart merkbare kostnader for sameiet. Sa langt i 2025 ser det imidlertid ut til at tiltakene har
hatt gnsket effekt, og heisenes drift har veert mer stabil.

Planlagt elektronisk adgangskontroll

Styret arbeider nd med & innfagre et nytt system for elektronisk adgangskontroll. Planen er at alle
inngangsdarer, garasjeport og sykkelparkering skal fa elektronisk tilgangsstyring, noe som vil
forenkle beboernes hverdag og samtidig gke sikkerheten i sameiet. Se egen saksfremstilling for
avstemming.

Oppsummering

Til tross for utfordringer i enkelte prosjekter har 2024 veert et &r med viktige forbedringer i
Hekkveien 10 Sameie. Styret takker alle beboere for talmodighet og samarbeid, og ser frem til
videre utvikling av sameiet i 2025. Vi vil fortsette & arbeide for et trygt, velfungerende og trivelig
bomiljg for alle.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 403 920.

Vedlegg 1 9av 27 Arsregnskapet 2024.pdf



2 [SNAVN]

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmatet i Boligsameiet Hekkveien 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Hekkveien 10 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisprforening og autorisert regnskapsfarerselskan o et 2024 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
ORG.NR. 978 706 401, KUNDENR. 5319

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2642340 2516580 2642000 2854000
Andre inntekter 0 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2642340 2516615 2642000 2854000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -23 265 -23 265 -23 265 -23 000
Styrehonorar 4 -165 000 -165 000 -165 000 -165 000
Avskrivninger 12 -5 805 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 375 -8 375 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -125 060 -118 930 -125 000 -131 000
Konsulenthonorar 6 -53 133 -14 635 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -798 612 -1201776 -720 000 -330 000
Forsikringer -293 855 -229 302 -275 000 -330 000
Kommunale avgifter 8 -528 015 -457 759 -535 900 -611 000
Energi/fyring -69 381 -74 355 -75 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -131 919 -124 176 -130 000 -135 000
Andre driftskostnader 9 -224 575 -209 850 -189 800 -201 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2426 995 -2627423 -2256965 -2019 000
DRIFTSRESULTAT 215 345 -110 808 385 035 835 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 28 347 25131 25 000 25 000
Finanskostnader 11 -184 042 -152 528 -162 000 -193 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -155 695 -127 397 -137 000 -168 000
ARSRESULTAT 59 650 -238 205 248 035 667 000
Overfgringer:
Udekket tap 0 -238 205
Reduksjon udekket tap 59 650 0

Vedlegg 1

13 av 27

Arsregnskapet 2024.pdf



BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
ORG.NR. 978 706 401, KUNDENR. 5319

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 224 699 0
SUM ANLEGGSMIDLER 224 699 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 338 7 665
Forskuddsbetalte kostnader 4794 12 805
Driftskonto OBOS-banken 508 887 376 095
Driftskonto OBOS-banken II 1 1
Sparekonto OBOS-banken 3 652 3525
Sparekonto OBOS-banken II 17 1378
SUM OML@PSMIDLER 521 689 401 469
SUM EIENDELER 746 388 401 469
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 13 -2 032893 -2 092 543
SUM EGENKAPITAL -2 032893 -2 092543
GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2661513 2176873
SUM LANGSIKTIG GJELD 2661513 2176873

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte

felleskostnader 79 943 55 060
Leverandgrgjeld 32921 247 578
Palgpte renter 1068 14 501
Annen kortsiktig gjeld 15 3837 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 117 769 317 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 746 388 401 469
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 30.04.2025
Styret i Boligsameiet Hekkveien 10

Trond Ketil Orset Kari Helena Kvandal Simon R Lombardi

Vedlegg 1 15av 27 Arsregnskapet 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2642 340
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 642 340
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 265
SUM PERSONALKOSTNADER -23 265

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 165 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.
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NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 337
Plan- og bygningsetaten -27 230
Obos prosjekt -2 066
SUM KONSULENTHONORAR -53 133
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

A. Hansen Gruppen AS -345 416
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -345 416
Drift/vedlikehold bygninger -22 726
Drift/vedlikehold VVS -7 436
Drift/vedlikehold elektro -4 569
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -129 814
Drift/vedlikehold heisanlegg -208 090
Drift/vedlikehold brannsikring -28 768
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35801
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5 993
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -798 612
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -384 961
Feieavgift -1632
Renovasjonsavgift -141 422
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -528 015
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -36 748
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 665
Handverktay -289
Annet driftsmateriale -2 412
Lyspeerer og sikringer -1182
Vaktmestertjenester -36 789
Renhold ved firmaer -125 092
Andre fremmede tjenester -1 047
Trykksaker -2 178
Andre kontorkostnader -645
Porto -525
Bank- og kortgebyr -3 004
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -224 575

Vedlegg 1
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 449
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 476
Kundeutbytte fra Gjensidige 25422
SUM FINANSINNTEKTER 28 347
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -183 996
Renter pa leverandgrgjeld -46
SUM FINANSKOSTNADER -184 042
NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Segppelhus (andre anlegg, inberettes ikke)

Tilgang 2024 180 750

180 750
Bom i vei
Tilgang 2024 49 754
Avskrevet i ar -5 805

43 949

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 224 699
SUM AVSKRIVNING VARIGE DRIFTSMIDLER -5 805
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjiennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 18 av 27 Arsregnskapet 2024.pdf



NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lgpetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2020 -962 000
Opptak 2021 -1 518 000
Nedbetalt tidligere 303 127
Nedbetalt i ar 112 563

-2 064 310
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -600 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 2 797

-597 203

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 661 513
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld (for mye betalt - refunderes 2025) -3 837
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 837
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Nytt ldssystem til Hekkveien 10 sameie

Bakgrunn

Styret har vurdert behovet for & forbedre sikkerheten og adgangskontrollen i Hekkveien 10
sameie og har i den forbindelse sett pa muligheten for a installere elektronisk
adgangskontrollsystem. Bakgrunnen for dette initiativet er & gke sikkerheten, redusere risikoen
for uautorisert tilgang og forbedre administrasjonen av adgangsrettigheter.

Helt siden byggene var sto ferdig i 1997, har vi benyttet fysiske ngkler for fellesdarene til
blokkene og garasjen. Dessverre, har det ved flere tilfeller vaert rapportert om tyveri fra garasjen
og boder, samt uvedkommende som har vaert inne i fellesarealene.

Styret fremmer derfor et forslag om oppgradering av ldssystemet og overgang til elektronisk
adgangskontroll.

Fordeler

Det er flere gode grunner til at et styret gnsker & skifte ldssystemet:

Fordeler med elektronisk adgangskontroll

@kt sikkerhet — Mistede ngkler kan deaktiveres umiddelbart.

Bedre kontroll - Styret kan styre hvem som har tilgang til hvilke omrader og nar.
Enklere administrasjon — Ingen behov for fysiske ngkler, alt styres digitalt.
Fleksibilitet — Mulighet for midlertidige koder til gjester, handverkere osv.

NENEE

Integrasjon med andre systemer — Kan brukes sammen med elektronisk las til egen
boenhet (administreres av den enkelte beboer).

1. @kt sikkerhet
e Gamle ngkler kan vaere pa avveie, og tidligere eiere eller uvedkommende kan ha kopier.
e Slitte eller utdaterte laser er lettere & bryte opp.
e Elektroniske lassystemer gir bedre kontroll over hvem som har tilgang.

2. Bedre kontroll og fleksibilitet

o Med et nytt system kan styret lettere administrere tilganger, for eksempel ved tapte
ngkler eller vedlikeholdsarbeid.

¢ Digitale systemer kan gi beboer mulighet for a tildele midlertidig adgang til for eksempel
handverkere eller besgkende.

3. Reduserer kostnader pa sikt

e Mekaniske ngkler krever bestilling av ny ngkkel eller bytte av ldssylinder nar en ngkkel
mistes.

e Elektroniske systemer gjgr det mulig & deaktivere mistede brikker i stedet for & bytte hele
lassylinderen.

4. @kt brukervennlighet

Vedlegg 2 20 av 27 Nytt nokkelsystem.pdf



e Styret gnsker a installere Salto ldssystem i kombinasjon med OBOS mobilngkkel. (Mer
om dette nedenfor).

e Dette er et moderne lassystem hvor dgr kan apnes med nakkelbrikke eller mobilapp, noe
som gjgr hverdagen enklere for beboerne.

o Mulighet for fjernstyring av adgang (f.eks. slippe inn gjester via en app, samme hvor
beboer befinner seg).

5. Forsikring

e Etoppdatert lassystem kan gi lavere forsikringspremie og undersgkes av styret.

6. Fremtidssikring av bygget

e Ainvestereiet moderne ldssystem kan oke eiendommens verdi og kan gjare Hekkveien
10 mer attraktivt for fremtidige beboere.

Beskrivelse av systemet som foreslas installert i Hekkveien 10
Foreslatt leverander er R.Bergersen sammen med Obos

Det vil installeres Salto vegglesere pa alle tre oppgangsdarer samt garasjedgren, garasjeporten
og der til sykkelrommet (det gamle sgppelrommet). For & eliminere eventuelle ngkler pa avveie
vil det ogsa bli montert nye mekaniske sylindrer pa sperret profil, som vil fungere som en
mekanisk back-up for styret. Disse vil det kun veere styret som har ngkler til da beboere skal
bruke ngkkelbrikke eller mobilapp.

Beboer presenterer brikker for veggleseren som gir signaler til kontrollboksen, som monteres pa
innsiden av dgren, og det elektriske sluttstykket. Nar veggleseren lyser grgnt, dpnes dgren. Det
samme skjer ved bruk av mobilapp.

Garasjedgren, som gir tilgang til alle oppgangene, vi bli satt opp med online veggleser. Med
online lgsning sa skjer endring av adgangsrettigheter (endring/sperring) automatisk og
umiddelbart. Mer informasjon om online her. (se bort ifra prisene i vedlegget)

Samme dear vil fa batteri back-up/UPS. Dgren vil da kunne brukes som vanlig ved et eventuelt
strgmbrudd. Les mer her.

Alle Salto produktene er kompatibel med Unloc og gjar at vi kan bruke OBOS ngkkel for enkel
administrering for styret og for & kunne dele digitale/mobile nakler. Inngangsdgr eller
garasjeporten kan da for eksempel dpnes med Obos ngkkel pa telefonen. Mer om Obos
ngkkelen nedenfor.

Dersom uhellet er ute og beboer mister en nagkkelbrikke sa kan beboer enkelt bestille ny brikke i
nettbutikken til leverander, hvor styret godkjenner bestillingen. Dette sparer bade tid og forenkler
administreringen for styret nar det kommer til adgangskontrollen. Her kan ogsé beboer selv fylle
ut hvilken brikke som skal sperres. Mer informasjon om hvordan dette virker finner dere her.
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Obos ngkkel (mobilngkkel - app)

Med mobilngkkel kan beboerne i sameie apne fellesdgrer, garasjeport, dgr til sykkelparkeringen
og private leilighetsdarer (fordrer kjgp av kompatibel las) med en app (Unloc) pad mobilen. OBOS
digitale lassystem installeres som et supplement, og kan benyttes parallelt med Salto las og
nekkel-lgsning. OBOS sine nybygg far denne lgsningen levert som standard. Mer om bilngkkel
kan leses her: Disse gutta dpner og laser dgra med mobilen | OBOS

Fordeler med mobilngkkel

Enkel adgangskontroll - Trenger ikke lenger a veere fysisk til stede for a dele nakler
med for eksempel handverkere.

Automatisk oppdatering ved eierskifte — Obos sletter tidligere eier og legger til ny
eier.

Subsidiering fra OBOS - | forhold til maskinvare, montering og installasjon

Okt trygghet og sikkerhet — Ingen ngkler pa avveie og full oversikt over alle tilganger
via eget brukergrensesnitt i styrerommet.no

Parqio — installasjon pa garasjeport

| tillegg til Salto og veggleser (bruk av brikke) vil lasningen fra Parqgio benyttes. Garasjeporten kan
apnes med app, oppringning via telefon eller ved automatisk apning for registrerte kjgretgy og
sykler.

Les mer om Parqio her

Dette systemet agker sikkerheten betraktelig og gjar at vi kan ga bort i fra dagens fjernkontroller
med gammel teknologi.

For de som gnsker at porten skal automatisk apne seg nar man kommer kjgrende/syklende, sa
kan dette kjgpes i appen for 29kr i mnd. Bestilling av denne tilleggsfunksjonen belastes den
enkelte beboer, og faktureres ikke sameiet.

Mobilngkkel pa privatdar (opsjon for beboer)

Det er ogsa mulig for beboere & installere elektronisk las pa sine private dgre.
Bestilling og betaling for dette gjgres av den enkelte beboer. Les mer her:

Mobilngkkel pa privatdgrer | OBOS

OBOS Ngkkel - R Bergersen
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Kostnader og finansiering

Fellesutgiftene for 2025, ble som kjent juster med 8% pa bakgrunn av gkte faste utgfter. tillegg
ble det tatt hgyde for kommende vedlikeholds- og oppgraderingsbehov. Hekkveiens likviditet er
god, og kostnaden for oppgradering til elektronisk adgangskontroll vil derfor kunne dekkes av
oppsparte midler (uten lan). Rammen for oppgraderingen er satt til Kr. 210 000. Tiltak
giennomfert av styret, utover ordinaer forvaltning, har en ramme pa 5% av sameiets arlige
inntekter. Gitt kostnaden for prosjektet, blir dette fremmet i ekstraordineert arsmate.

Engangskostnader
Produkt Estimert kostnad inkl. mva
Installasjon av Salto adgangskontroll Kr. 175 000,-
Mobilngkkel fra OBOS (5 dgrer + garasjeport) Kr. 12 500,-
Elektrikerarbeid Kr. 20 000,-
Estimert total Kr. 207 500,-

Leopende kostnader for sameiet

Produkt kostnad inkl. mva
Nakkelbestilling pa nett for beboere Kr. 990,- per ar.
Obos ngkkel (17 kr x 52) Kr. 884,- per mnd.
Pargio garasjeport system Kr. 690,- per mnd.

Styrets tilrddning

Basert pa ovenstaende anbefaler styret at det vedtas & installere elektronisk adgangskontroll og
at styret gis fullmakt til & innga avtale med valgte leverandgrer (R. Bergersen og Obos), samt
gjennomfgre ngdvendige tiltak for implementering.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 stgtte dette tiltaket for a sikre tryggere og mer effektiv
adgangskontroll.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.05.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.05.25
Selskapsnummer: 5319 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Mats Granby er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitne

Som protokollvitner ble Jan Bgrge Tjader foreslatt.

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 165 000,-

|:| For
|:| Mot

Sak7 Elektronisk adgangskontroll/ nytt [assystem

Arsmgtet vedtar & installere elektronisk adgangskontroll som fremlagt i saksfremstillingen.

|:| For
[] Mot

Sak 8 husordensregler

Styret vedtar falgende retningslinjer for a sikre ro og trivsel i borettslaget:

Det skal veere alminnelig ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 23:00

0og 09:00 i helger, inkludert sgndager og helligdager.

| dette tidsrommet skal stayende aktiviteter som hay musikk, banking, boring og lignende unngas.

Beboere oppfordres ogsa til & vise hensyn utenom disse tidene, og til & varsle naboer ved planlagte

aktiviteter som kan medfgre stoy.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Otto Cerullo

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Agathe Aase

] Jonas Renning Sunde

Sak10 Valgkomité

Medlem (kun 2 skal velges)
|:| Medlem nr. 1 utnevnes senere

|:| Medlem nr. 2 utnevnes senere
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

Organisasjonsnummer: 978706401
Mgtet ble giennomfart heldigitalt fra 22. mai kl. 18:00 til 25. mai kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 28.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mats Granby er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak:
Som protokollvitner ble Jan Barge Tjader foreslatt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 165 000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 165 000,-
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Elektronisk adgangskontroll/ nytt lassystem

Saksfremstillingen fremkommer i sin helhet i eget vedlegg.

Forslag til vedtak:
Arsmotet vedtar & installere elektronisk adgangskontroll som fremlagt i saksfremstillingen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 2
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Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. husordensregler

Fremmet av: Cecilie Mellegaard

Vi tar det som en selvfolge at de fleste kjenner til nar det skal veere ro i borettslaget, men opplever likevel at
dette ikke alltid overholdes. For & unnga misforstaelser og for lettere & kunne vise til klare retningslinjer, foreslas
det at reglene for ro og stey presiseres tydeligere i husordensreglene. Dette gjelder spesielt i forbindelse med
stayende arbeid som oppussing pa sendager og sent pa kvelder/ veldig tidlig (fer07.00) i ukedagene.

Forslag til vedtak:
Styret vedtar fglgende retningslinjer for a sikre ro og trivsel i borettslaget:

Det skal veere alminnelig ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 23:00 og
09:00 i helger, inkludert sendager og helligdager.

| dette tidsrommet skal stoyende aktiviteter som hgy musikk, banking, boring og lighende unngas.

Beboere oppfordres ogsa til & vise hensyn utenom disse tidene, og til & varsle naboer ved planlagte aktiviteter

som kan medfgre stoy.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Otto Cerullo (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Otto Cerullo

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Jonas Rgnning Sunde (19 stemmer)
Agathe Aase (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jonas Renning Sunde
Agathe Aase

10. Valgkomité

Ingen kandidater klare til vervet som valgkomité, det foreslas at styret far mandat til & utnevne en valgkomité
bestaende av 2 seksjonseiere pa et senere tidspunkt.
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Medlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Medlem nr. 1 utnevnes senere (17 stemmer)
Medlem nr. 2 utnevnes senere (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Medlem nr. 1 utnevnes senere
Medlem nr. 2 utnevnes senere

Signaturer:

Mgteleder: Mats Granby /s/

Protokollvitne: Jan-Bgrge Tjader /s/
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Ekstraordinzert
arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til arsmegte i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 2. mars kl. 15:00 og lukker 5. mars kl. 15:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5319

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak
Otto Cerullo er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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PwC har avsluttet revisjonsoppdraget for sameiet, da de ikke lenger tilbyr revisjon for boligselskaper. Deler av
PwC Norges virksomhet ble skilt ut og dannet selskapet Tell Norge.

Valg av ny revisor ma velges pa ordineaert/ ekstraordineert arsmgte.

Det er innhentet tilbud fra 4 ulike tilbydere; BDO, Alpha revisjon, Ernst & Young, samt Tell Norge.

Styrets innstilling

Vi gnsker & ga videre med Tell Norge. Det gkonomiske tilbudet deres var sveert godt og samsvarte godt med
vare forventninger. Vi har veert forngyde med leveransen fra den tidligere leverandgren, og siden dette na er
viderefart som Tell Norge, gnsker vi & fortsette samarbeidet med dem.

Forslag til vedtak

Tell Norge velges som sameiets revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmgte 2026

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 2.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.03.26
Selskapsnummer: 5319 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Mats Granby er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Otto Cerullo er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

5av7




Sak 4 Valg av ny revisor

Tell Norge velges som sameiets revisor

|:| For
|:| Mot

6av7/




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Torfinn Sgrvang
HEKKVEIEN 10C

Dato: 05.05.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532114
9182839

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.126 BNR. 13

Vi viser til bestilling av 20260505 for HEKKVEIEN 10C.

GNR. 126 BNR. 13

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.09.1894.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4006 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hekkveien 10C
Postnr 0571

Sted Oslo

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 126

Bnr. 13

Seksjonsnr. 44

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1371286
Dato 17.03.2022
Innmeldtav ~ Sandra Winger

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1997
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hekkveien 10C Gnr: 126
Postnr/Sted: 0571 Oslo Bnr: 13
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 44
Bolignr: Festenr:

Dato: 17.03.2022 11:58:27 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1371286
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Sandra Winger

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 3: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Oslo kommune - .

Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Kjorbo Eiendom AS
Kjorbokollen 1
1300 SANDVY

Dao: 5 JAN, 2007
Viar ref (saksnr): 199500098-40  Saksbeh: Hans Andersen Arkivkode:
Deies el Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: HEKKVEIEN 10 Eiendom:  126/13/0/0
Tiltakshaver: Kjerbo-Gruppen Adresse:  Grevegarden 24 TIf: 67120400, 1320
& s ARCH UNO A/S Adresse:  PILESTREDET 69 TIf: 22696360,
' 0350
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering, Hus C
Ferdigattest
Attest pa at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Byggearbeidet € utfort under lovmessig tilsyn. Ferdigattesten gis p& bakgrunn av egenerkleering fra
ansvarshavende 08 sluttbesiktigelse.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt opparbeidelse

av tomten.

Byggestart
Tilsynspros] ektet

Saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Byggestart Trondheimsveign 5 22 662020
Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Org.nr.: 971 040 823
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Hekkveien10C

Nabolaget Hasle/Carl Berners plass gstre - vurdert av 240 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@2 Carl Berners plass T i Grenseveien 5 min %
Linje 21, 28 0.4 km

Carl Berners plass 5 min %
Linje 5 0.4 km

Carl Berners plass 6 min #
Linje 17 0.5 km

Teyen stasjon 14 min 4
Linje RE30, R31 1.2 km

Oslo S 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2 km

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min 4
603 elever, 30 klasser 1Tkm

Hasle skole (1-7 kl.) 15 min #
757 elever, 40 klasser 1.3 km

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 17 min %
160 elever, 12 klasser 1.3 km

Frydenberg skole (8-10 Kl.) 10 min #
498 elever, 30 klasser 0.8 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 12 min #&
380 elever, 13 klasser 1km

Hersleb videregaende skole 20 min #

Foss videregaende skole 22 min 4
600 elever, 20 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Hoflige 56/100

Aldersfordeling

o . W II ol
Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
I Hasle/Carl Berners plass... 2 899 1961

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Steperiet barnehage (1-5 ar)
206 barn

Ola Narr barnehage (1-5 ar)
64 barn

Sophies Hage barnehage (0-5 ér)
73 barn

Dagligvare

Kiwi Hasleveien

Coop Mega Carl Berner
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 05.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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Reguleringskart
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— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
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VEDTEKTER
for

Hekkveien 10 Sameie, org. nr. 978 706 401

Vedtektene er vedtatt pa ordineert arsmate 09.05.2019 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 15.04.1997, sist endret 28.03.2007

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hekkveien 10 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.11.1996.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 52 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 126, bnr. 13 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og ingen tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Til hver seksjon knytter det seg bruksrett til oppstillingsplass for 1 stk personbil, samt en bod.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Unnlatelse av a varsle om disse
forhold vil medfgre et purregebyr pa kr 1 000.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.



(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgatet. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning..

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Husdyr ma fares i band pa anlegget.

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Til hver seksjon knytter det seg bruksrett til oppstillingsplass for 1 stk. personbil plassert i garasje
seksjonert som seksjon 1.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.



(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.



(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m,

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene. Arsmgtet kan dog med 2/3 flertall treffe vedtak om annen
fordeling dersom det er rimelig grunn for dette.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Ekstraordineere innbetalinger kan
innkreves med 1 maneds skriftlig varsel.



(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil 3 varamedlemmer. Det skal ogsa velges en valgkomité 2-3 medlemmer med
tjenestetid pa 1 ar.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med mindre
noe annet besluttes av arsmeatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles. Hvis
et styremedlem trer tilbake far tjenestetidens utlgp trer et varamedlem inn for den gjenveerende del
av tjenestetiden.



(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes nzerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer og valgkomité
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate, kan arsmgatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a
avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet



blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmate
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om



a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
titaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.



d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.



HUSORDENSREGLER

FOR SAMEIET HEKKVEIEN 10
Org. Nr. 978 706 401

Endret pa ordineert sameiermgte 22. mars 2012

Endret/revidert pa sameiermgte/styremgate 2010

Endret pa ordineert sameiermgte 20. mars 2013
Endret pa ordineert arsmate 5-8. juni 2023
Endret pa ordineert arsmgate 11. juni 2024

Formalet med disse regler er & sikre ro og orden, slik at den enkelte kan fa starst mulig glede
av sin bolig. Beboerne skal til enhver tid vaere informert om disse husordensregler.

1.

| trappeadkomster og fellesganger ma det ikke plasseres sykler, ski, barnevogner, sko
med tilhgrende stativ og lignende. Boden skal benyttes til slike ting.

Det er ikke tillatt & lage innbo og lgsgre i fellesomradene. Egen disponert parkeringsplass
skal utelukkende brukes for kjgretayer, sykler og andre transportmidler, samt dertil
tilhgrende gjenstander (inkl. tilhengere), men ikke for langtidslagring av annet innbo,
campingvogner, bater eller lignende. Veer ngye med & holde plassen ryddig, og sarg for
adkomst til boder ikke forhindres.

Parkering av egne biler skal finne sted pa anviste plasser i garasjen og ikke pa
gjesteparkeringens fire plasser. Det er ikke tillatt & leie ut bruksrett for biloppstillingsplass
til andre enn leietager av den respektive leilighet eller til andre seksjonseiere som gnsker
flere plasser.

Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere i sgppelrommet.
Sgl i og omkring beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsare og starre
gjenstander ma eieren selv ta ansvar for & levere pa godkjent avfallsstasjon.

Uten sameiets samtykke er det ikke tillatt & male vinduer og vegger, sette opp skilt og
antenner etc.

Eieren plikter & holde rom der det er vannledningsrar oppvarmet, slik at frysing i rarene
unngas.

Det skal veere nattero i leiligheten og pa verandaen etter kl.22.00. | denne tid ma det ikke
forekomme stgy som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Planlagt aktivitet meldes pa
forhand med nabovarsel i god tid.

Grilling pa verandaene skal kun foregad med elektrisk eller gassgrill og skal ikke veere til
sjenanse for naboer. Bruk av engangsgrill eller kullfyrt grill er ikke tillatt. Grilling i
fellesarealene er kun tillatt pa anlagt uteplass (ved gjesteparkeringen) og utelukkende
med sameiets grill.

Husdyr ma fares i band pa anlegget.
Eieren plikter & behandle eiendommen/leiligheten med tilbgrlig aktsomhet og blir

erstatningspliktig for enhver skade pa bygning, inventar og utstyr som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Eieren er ogsa



ansvarlig for at reglene blir overholdt av husstanden, fremleietakere eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

10. Sameiet Hekkveien 10 har rett til & endre husordensreglene innenfor bestemmelsene i
Lov om eierseksjoner.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Protokoll til arsmete 2026 for BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

Organisasjonsnummer: 978706401
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 16. mai kl. 18:00 til 19. mai kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mats Granby er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jan Bgrge Tjader er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 165 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 165 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Evaluering og ny organisering av sykkelrom

Fremmet av: Reid Jone Stene

Nytt sykkelrom er innredet og organisert etter ordninger etablert av styret. Etter at dette na er praktisert en
stund bgr ordningen evalueres, og helst justeres. Det er i dag for liten plass mellom hver plass, og Iasningen
slik den er organisert na er til skade for syklene som bruker rommet aktivt. Det er ogsa utfordringer knyttet til
at deren ikke alltid laser seg.

Forslag til vedtak:
Styret evaluere hvordan ordningen med det nye sykkelrommet har fungert, og gjor forbedrede tiltak ut fra
de tilbakemeldingene som innhentes fra dagen leietakere

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Presisering av Husordensregler §3

Det er gnskelig & oppdatere ordlyden i §3 ved & endre «sgppelrommet» til «sgppelskapene». | tillegg foreslas
det & innfare en presisering pa slutten av paragrafen om at fellesarealer som hovedregel ikke skal benyttes til
midlertidig oppbevaring av avfall. Eventuelle unntak ma kun skje ved saerskilte behov og etter forhandsavtale
med styret.



Naveerende versjon:

"Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere i sgppelrommet. Sgl i og omkring
beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsere og starre gienstander ma eieren selv ta ansvar for a
levere pa godkjent avfallsstasjon.”

Ny versjon

"Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere i seppelskapene. Sal i og omkring
beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsere og sterre gjenstander ma eieren selv ta ansvar for a
levere pa godkjent avfallsstasjon. Fellesarealet skal i utgangspunktet ikke brukes til midlertidig oppbevaring av
avfall. Bruk av avfallsposer kan tillates ved behov, men ma avtales med styret."

Styrets innstilling

Det har forekommet tilfeller hvor fellesarealet er blitt brukt til midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse
med oppussing. Det er forstaelig at oppussing av leiligheter genererer betydelige mengder avfall, men nar dette
oppbevares over lengre tid pa fellesarealer, er det til sjenanse for gvrige beboere og kan i enkelte tilfeller ogsa
skade uteomrader, som for eksempel gressplener.

Det foreslas derfor & presisere at fellesarealet i utgangspunktet ikke skal benyttes til midlertidig oppbevaring
av avfall. Ved behov for unntak skal dette avklares med styret pa forhand.

Forslag til vedtak:
Oppdatere husordensregler §3 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Presisering av Husordensregler §6

Dagens ordlyd i husordensregler §6 kan misforstas slik at stoyende aktiviteter er tillatt utenfor tidsrommet
23:00—09:00 pa sendager og helligdager. Dette kan vaere misvisende, og det foreslas derfor a tydeliggjere
formuleringen.

Naveerende versjon:

"Det skal vaere alminnelig ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 07:00 péa hverdager, og mellom kl. 23:00 og
09:00i helger, inkludert sandager og helligdager. | dette tidsrommet skal stoyende aktiviteter som hgy musikk,
banking, boring og lignende unngés. Beboere oppfordres ogsa til & vise hensyn utenom disse tidene, og til &
varsle naboer ved planlagte aktiviteter som kan medfere stay."

Ny versjon:

"Det skal veere alminnelig ro i borettslaget til falgende tider:
Hverdager: 23:00 - 07:00

Lardager: 23:00 - 09:00

Sendager og helligdager: Helligdagsfred hele dggnet



| disse periodene skal stayende aktiviteter som hgy musikk, banking, boring og lignende unngas. Beboere
oppfordres til & vise hensyn ogsa utenom disse tidene, samt varsle naboer i forkant ved planlagte aktiviteter
som kan medfere stoy. "

Styrets innstilling

Styret har mottatt tilbakemeldinger om at ordlyden kan oppfattes som misvisende, og det har forekommet
tilfeller av stayende aktiviteter pa sendager og helligdager som fglge av misforstaelser av teksten. Det foreslas
derfor & oppdatere formuleringen for & gjgre den tydeligere.

Forslag til vedtak:
Oppdatere husordensregler §6 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Henrik Gjgseeter (22 stemmer)
Ingeborg Solberg (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Henrik Gjoseeter
Ingeborg Solberg

Signaturer:
Mgteleder: Mats Granby /s/

Protokollvitne: Jan Bgrge Tjader /s/



Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin
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Velkommen til arsmegte i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 16. mai kl. 18:00 og lukker 19. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5319

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Evaluering og ny organisering av sykkelrom
7. Presisering av Husordensregler §3

8. Presisering av Husordensregler §6

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jan Barge Tjader er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 165 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 165 000,-

Sak 6
Evaluering og ny organisering av sykkelrom

Forslag fremmet av:
Reid Jone Stene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nytt sykkelrom er innredet og organisert etter ordninger etablert av styret. Etter at dette na er praktisert en
stund bgr ordningen evalueres, og helst justeres. Det er i dag for liten plass mellom hver plass, og lasningen
slik den er organisert na er til skade for syklene som bruker rommet aktivt. Det er ogsa utfordringer knyttet til
at dgren ikke alltid laser seg.

Forslag til vedtak

Styret evaluere hvordan ordningen med det nye sykkelrommet har fungert, og gjer forbedrede tiltak ut fra de
tilbakemeldingene som innhentes fra dagen leietakere
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Sak7
Presisering av Husordensregler §3

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er gnskelig & oppdatere ordlyden i §3 ved & endre «sgppelrommet» til «sgppelskapenex. | tillegg foreslas
det & innfare en presisering pa slutten av paragrafen om at fellesarealer som hovedregel ikke skal benyttes til
midlertidig oppbevaring av avfall. Eventuelle unntak méa kun skje ved saerskilte behov og etter forhandsavtale
med styret.

Naveerende versjon:

"Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere i sgppelrommet. Sgl i og omkring
beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsere og starre gienstander ma eieren selv ta ansvar for a
levere pa godkjent avfallsstasjon.”

Ny versjon

"Alt husholdningsavfall og papir skal legges i dertil bestemte beholdere i seppelskapene. Sal i og omkring
beholderne ma ikke forekomme. Annet innbo og lgsere og sterre gjenstander ma eieren selv ta ansvar for &
levere pa godkjent avfallsstasjon. Fellesarealet skal i utgangspunktet ikke brukes til midlertidig oppbevaring av
avfall. Bruk av avfallsposer kan tillates ved behov, men ma avtales med styret."

Styrets innstilling

Det har forekommet tilfeller hvor fellesarealet er blitt brukt til midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse
med oppussing. Det er forstaelig at oppussing av leiligheter genererer betydelige mengder avfall, men nar dette
oppbevares over lengre tid pa fellesarealer, er det til sjenanse for gvrige beboere og kan i enkelte tilfeller ogsa
skade uteomrader, som for eksempel gressplener.

Det foreslas derfor & presisere at fellesarealet i utgangspunktet ikke skal benyttes til midlertidig oppbevaring
av avfall. Ved behov for unntak skal dette avklares med styret pa forhand.

Forslag til vedtak

Oppdatere husordensregler §3 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

Sak 8
Presisering av Husordensregler §6

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens ordlyd i husordensregler §6 kan misforstas slik at stayende aktiviteter er tillatt utenfor tidsrommet
23:00—09:00 pa sendager og helligdager. Dette kan veere misvisende, og det foreslas derfor a tydeliggjore
formuleringen.

Naveerende versjon:
“Det skal vaere alminnelig ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 23:00 og
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09:00i helger, inkludert sgndager og helligdager. | dette tidsrommet skal stoyende aktiviteter som hgy musikk,
banking, boring og lignende unngas. Beboere oppfordres ogsa til & vise hensyn utenom disse tidene, og til &
varsle naboer ved planlagte aktiviteter som kan medfere stay."

Ny versjon:

"Det skal vaere alminnelig ro i borettslaget til felgende tider:
Hverdager: 23:00 - 07:00

Lerdager: 23:00 - 09:00

Sendager og helligdager: Helligdagsfred hele dggnet

| disse periodene skal stayende aktiviteter som hgy musikk, banking, boring og lignende unngas. Beboere
oppfordres til & vise hensyn ogsa utenom disse tidene, samt varsle naboer i forkant ved planlagte aktiviteter
som kan medfere stoy. "

Styrets innstilling

Styret har mottatt tilbakemeldinger om at ordlyden kan oppfattes som misvisende, og det har forekommet
tilfeller av steyende aktiviteter pa sgndager og helligdager som falge av misforstaelser av teksten. Det foreslas
derfor & oppdatere formuleringen for a gjore den tydeligere.

Forslag til vedtak

Oppdatere husordensregler §6 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Henrik Gjgseeter

Henrik bor i blokk B og flyttet til Hekkveien i juni 2025. Henrik er ogsa ansattvalgt styremedlem i Riksteatret

pa fierde aret.

* Ingeborg Solberg

Ingeborg bor i blokk A og flyttet til Hekkveien i november 2025. Ingeborg har tidligere veert i fakultetsstyret til
medisinsk fakultet UiO, og styrelederi kor. | tillegg har Ingeborg veert i landsstyret til ungdomsorganisasjonen

til Rade Kors.
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Styrets arsrapport

Hva styret har gjort i 2025:

Sykkelrom

Innfgring av nakkelsystem

Vedlikehold av heisen, A og C har gatt bra hele aret, og heisen i B har fatt blitt forbedret gjennom forbedringer.
Lite overtredelse pa gjesteparkeringen

Strembrudd i C blokka.

Styrets planlagte arbeid i 2026:

Vindusprosjekt - befaringsrunde.
Bytte ut rundstokk rundt lekeplassen.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 782 041.

Vedlegg 1 8av 21 Arsregnskap 2025.pdf



Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa de endringer i felleskostnader som er foretatt.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Boligsameiet Hekkveien 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Hekkveien 10 som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsd@ret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i sG henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 30. april 2026
Tell Norge AS

\A o~ A i0€
VW OUV LS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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HEKKVEIEN 10 SAMEIE

ORG.NR. 978706401, KLIENTNR. 5319

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 854 044 2 642 340 2 854 000 2939 416
SUM DRIFTSINNTEKTER 2854044 2642340 2854000 2939416
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -23 265 -23 265 -23 000 -23 000
Styrehonorar 4 -165 000 -165 000 -165 000 -165 000
Avskrivninger 11 -9 951 -5 805 0 0
Revisjonshonorar 0 -8 375 -8 000 -8 240
Forretningsfgrerhonorar -131 048 -125 060 -131 000 -136 895
Konsulenthonorar -10 373 -53 133 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 5 -547 657 -798 612 -330 000 -653 900
Forsikringer -318 550 -293 855 -330 000 -369 600
Kommunale avgifter 6 -564 630 -528 015 -611 000 -640 760
Energi/fyring 7 -66 972 -69 381 -75 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -135 806 -131 919 -135 000 -139 050
Andre driftskostnader 8 -239 908 -224 575 -201 000 -203 790
SUM DRIFTSKOSTNADER -2213160 -2426995 -2019000 -2425235
DRIFTSRESULTAT 640 884 215 345 835 000 514 181
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 35612 28 347 25 000 25 000
Finanskostnader 10 -187 357 -184 042 -193 000 -193 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -151 745 -155 695 -168 000 -168 000
ARSRESULTAT 489 139 59 650 667 000 346 181
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 489 139 59 650

Vedlegg 1
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HEKKVEIEN 10 SAMEIE
ORG.NR. 978706401, KLIENTNR. 5319

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 214 748 224 699
SUM ANLEGGSMIDLER 214 748 224 699
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 814 4338
Forskuddsbetalte kostnader 0 4794
Driftskonto OBOS-banken 870 409 508 887
Driftskonto OBOS-banken Il 1 1
Sparekonto OBOS-banken 3780 3652
Sparekonto OBOS-banken |l 17 17
SUM OML@PSMIDLER 875 021 521 689
SUM EIENDELER 1089 769 746 388
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1543 754 -2 032 893
SUM EGENKAPITAL -1543 754 -2 032 893
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 2540543 2661513
SUM LANGSIKTIG GJELD 2540543 2661513
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65 066 79943
Leverandgrgjeld 23131 32921
Palgpte renter 946 1068
Annen kortsiktig gjeld 14 3837 3837
SUM KORTSIKTIG GJELD 92 980 117 769
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1089 769 746 388
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.04.2026
Styret i Hekkveien 10 Sameie
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Otto Cerullo Kari Helena Kvandal Simon Ruder Lombardi

Agathe Aase Jonas Rgnning Sunde
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 854 044
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 854 044
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 265
SUM PERSONALKOSTNADER -23 265

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -165 000
SUM STYREHONORAR -165 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -16 304
NOTE 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

A. Hansen Gruppen AS -100 613
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SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -100 613
Drift/vedlikehold bygninger -299 397
Drift/vedlikehold elektro -43 315
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 364
Drift/vedlikehold heisanlegg -63 835
Drift/vedlikehold brannsikring -8 022
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 350
Kostnader dugnader -8 762
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -547 657
NOTE 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -427 924
Feie- og tilsynsgebyr -1 458
Renovasjonsgebyr -135 248
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -564 630
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -66 972
SUM ENERGI / FYRING -66 972
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -11 110
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 523
Vaktmestertjenester -42 453
Renhold ved firmaer -117 790
Sngrydding -24 219
Andre driftskostnader -5 468
Andre kostnader tillitsvalgte -16 304
Andre kontorkostnader -58
Bank- og kortgebyr -2 984
@reavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -239 908
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 32 645
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2185
Renter av sparekonto i OBOS-banken 128
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 225
Andre renteinntekter 428
SUM FINANSINNTEKTER 35612
NOTE 10

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -144 275
Pantegjeldsrenter -43 037
Renter pa leverandgrgjeld -45
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SUM FINANSKOSTNADER

-187 357

NOTE 11

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bom i vei

Tilgang 2024

Tidligere avskrevet
Avskrevet i ar

49 754
-9 951
-5 805
33 998

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

33 998

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-9 951

NOTE 12
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,80 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2020 -962 000
Opptak 2021 -1 518 000
Nedbetalt tidligere 415 690
Nedbetalt i ar 114 932
-1 949 378

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,80 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -600 000
Nedbetalt tidligere 2797
Nedbetalt i ar 6 038

-591 165
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 540 543

NOTE 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
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Annen Kkortsiktig gjeld -3 837
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 837
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 16.05.26 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.05.26
Selskapsnummer: 5319 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET HEKKVEIEN 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Mats Granby er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jan Borge Tjader er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 165 000,-

|:| For
[] Mot

Sak 6 Evaluering og ny organisering av sykkelrom

Styret evaluere hvordan ordningen med det nye sykkelrommet har fungert, og gjor forbedrede tiltak
ut fra de tilbakemeldingene som innhentes fra dagen leietakere

|:| For
[] Mot

Sak7 Presisering av Husordensregler §3

Oppdatere husordensregler §3 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Presisering av Husordensregler §6

Oppdatere husordensregler §6 til en ny versjon i trad med beskrivelsen.

|:| For
[] Mot

Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Henrik Gjgsaeter

] Ingeborg Solberg

20 av 21




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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	Bad fra 2026. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling med downlights. Speil med sidelys og stikkontakter. Vegghengt servantinnredning. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Åpen kjøkkenløsning. Innredning fra 2025. Glatte fronter. Kjøkkenøy. Benkeplate med laminert overflater. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Belysning over kjøkkenbenk. Stikkontakter på vegg og i kjøkkenøy. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobølgeovn og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrør av typen rør-i-rør. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avløpsrør av plast. Nedsenket himling med downlights. Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
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	Flislagt gulvflate i entré. Gulvflater belagt med laminat i øvrige rom. Gulvvarme i entré, stue/kjøkken og begge soverom. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights i alle rom. Profilerte innerdører. 
	Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk. Deler av fasaden har utfyllende felter med fasadeplater. 
	Boligen har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35 med elektrisklås. Balkong/terrassedør med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår og ett vindu i stue fra 2023). 
	Utgang fra stue til balkong på 8 m2. Rekkverkshøyde er målt til 1. 02 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og fasadeplater. Gulvoverflater av synlig betong. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
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F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-19T07:46:45.347+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw