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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

Kontakt var megler

26 000 000
Elisabeth S. Bakke
670 990
Eiendomsmegler / Partner
26 670 990
+47 900 55 488
eb@partners.no
304,0 m2
278,0 m2
26,0 m?
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Kjedet enebolig
14 884 m?
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Velkommen til

Nesalleen 35

Ved vannkanten pa attraktive Nes ligger denne kompromisslgse boligen, renovert med
spesialtilpassede Igsninger, eksklusive materialvalg og en sjelden kombinasjon av privatliv,
utsikt og hotellfglelse. Boligen er utviklet med fokus pa sosialt liv, velveere og funksjonalitet,
med flere soner for badde representasjon og tilbaketrekning. Dobbel takheyde, spesialbygget
vinsgyle, spa-avdeling, spabad og store vindusflater mot sjgen gir en boligopplevelse man
sjelden finner i Tensberg-regionen.

Boligen er gjennomgéaende lekker med smarte og gjennomtenkte I@sninger, renovert og
oppgradert i perioden 2016-2017. Alt er utfert med eksklusive detaljer og plassbygde Igsninger
som skaper en boligopplevelse langt utover det man vanligvis finner.

Dette er den perfekte boligen for en travel familie som setter pris pa en effektiv og lettvint
hverdag, samt umiddelbar neerhet til sjgen.



Boligen gar over flere plan, og har en usedvanlig spennende planlgsning. Her tilbys deilige soner som gjer det
mulig a trekke seg tilbake, samtidig som sosiale sammenkomster pagar. Hovedkjokkenet ma fremheves - et
utrolig velutstyrt og sosialt rom med saerdeles god skapplass og eksklusive detaljer. Her kan du kokkelere
mens gjestene nyter den gode takhgyden og den nydelige sjgutsikten! Her er det utgang til en solrik og
usjenert terrasse, beliggende kun f& meter fra vannkanten.

Pa bakketerrassen kan du innta en drink mens du nyter lange sommerdager og sene kvelder med en helt
egen sydenstemning. Med stort, oppvarmet spabad og flere deilige solesoner ligger alt til rette for ekte
feriefelelse hjemme. Eiendommen er szaerdeles gjennomfert, med gjennomtenkte lgsninger som er ngye
planlagt ned til minste detalj. Her finner du blant annet et usedvanlig lekkert, dobbelt vinskap som strekker
seg som en sgyle gjennom begge etasjer!

Underetasjen fortjener ekstra oppmerksomhet: Spa-avdelingen er utviklet som en privat velvaereavdeling med
spa-felelse og byr pa en spesialdesignet badstue, loungeomrade, lekker dusjsone, et helt unikt badekar i
heltre eik, og en deilig avslapningssone/tv-stue.

De doble, franske dgrene fra spaavdelingen leder inn til et stort og innbydende oppholdsrom, hvor familie og
venner kan samles foran peisen — med direkte tilgang til det oppvarmede spabadet.

Kjekkenet i underetasjen er ogsa velutstyrt og komplett, med alt du trenger av integrerte hvitevarer, isbiter
aret rundt — og direkte utgang til delvis overbygget, flislagt terrasse.

Vaskerommet har en meget praktisk skittentgysjakt fra overetasjen, og god plass til vaskemaskin,
terketrommel og t@rkesone.

Oppsummert byr boligen pa hele 4 soverom, 2 kjekken, 3 bad, vaskerom og flere innbydende oppholdsrom. |
tillegg har boligen flere fleksible soner tilrettelagt for alt fra trening og hobbyaktiviteter til avslapning og
hyggelige sammenkomster. Bilen parkeres komfortabelt i en romslig garasje med tilharende stor bod, mens
egen batplass ved bryggeanlegget gir enkel tilgang til sjglivet rett utenfor deren.

Hagen er nydelig opparbeidet med grenne plenarealer og flere hyggelige soner for bade lek, rekreasjon og
rolige stunder.

Velkommen til denne helt spesielle og meget lekre boligen, beliggende i en rolig og attraktiv gate med sjg og
strand som naermeste nabo. Her kan du flytte rett inn og nyte livet fra fgrste dag!
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Beliggenhet

Eiendommen har en seerdeles attraktiv beliggenhet i et veletablert og hyggelig boligomrade
med strandlinje og brygge med rett til batplass (jf. vedtekter). Eiendommen ligger pa Nes
ved Husvik i Tensberg kommune, ca. 6 km fra Tensberg sentrum og ca. 1t og 15 min fra
Oslo. Omgivelsene er landlige og utpreget maritime. Omradet er ideelt for barnefamilier med
kort vei til barnehager og skole, samt gode idrettstilbud. Flint idrettsanlegg med
fotballbaner, tennisanlegg og sandvolleyballbane ligger i neerheten og det er to idrettshaller i
naeromradet. Kort vei til lekeplass, klatrevegg, golfbaner, skilgyper og treningssenter.

Omréadet har god offentlig kommunikasjon med hyppige avganger til Tensberg sentrum. Det
er kort avstand til fine turomrader og lyslayper. Legger du turen til Jarlsg, finner du
dagligvarebutikk, treningssenter, kafé og sandstrand. Pa de evrige deler av gya er det anlagt
botaniske miljger inspirert av fjordlandskapet, som gir en helhetlig utforming. Det er duket
for ekte hygge pa fjorden, med kort vei til Tensberg, Nottergy og Tjgme. En rekke
badeplasser kan friste med sommeridyll. Du finner de mest populeere badeplassene pa
Klopp, Husvik, Fagerstrand og Jarlsg, i tillegg til en rekke sma, bortgjemte perler langs
kysten. Tensberg er en populeer by med turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i
Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et stort utvalg av restauranter, kafeer og
barer. Slottsfjellet i Tonsberg byr pd musikkfestival, attraktive kulturminner, fine turomrader,
samt flott, vidstrakt utsikt.
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Innhold

Underetasje med gang med trapp, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, bad/spa-
avdeling, badstue, vaskerom, vinskap og teknisk rom.

1. etasje med entré, stue/kjokken, 2 soverom, 2 bad, vinskap og trapperom.
Parkering i garasje.

Hems med stue/soverom (ikke omsgkt og godkjent).

BRA 304,0 m?

BRA-T 278,0 m?

BRA-E 26,0 m?

TBA 95,0 m*

BLOMST

TERRASSE

TERRASSE

il

[ STUE
™ SPISESTUE
mRRASE M ‘ ‘ )
\ I {
hY

TERRASSE

WALKAN

I I ' ‘\I.\:KAF .
Y e
|

BHIKKEN

. —_— =
F /|
/
- I
: L

A

SOVERDM

.
GANG |,

CARPORT

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 304,0 m?

e BRA-i: 278,0 m?
e BRA-e: 26,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 95,0 m?

Underetasije:

BRA-i: 122 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang
med trapp, stue/kjokken, 2 soverom, bad, bad/spa-
avdeling, badstue, vaskerom, vinskap og teknisk rom.
TBA: 55 m2.

1. etasje:

BRA-i: 132 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, 2 soverom, 2 bad, vinskap og
trapperom.

BRA-e: 26 m2. Falgende er oppgitt som BRA-e:
Garasje og bod.

TBA: 40 m2.

Hems:
BRA-i: 24 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/soverom.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 07.05.2026, utfert av takstmann Arvid Lysgard.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.

Byggemate

Enebolig i kjede, med opprinnelse fra 1985. Boligen er
oppfert i tre over grunnmur av betongblokker eller
lignende. | perioden 2016 til 2017 ble hele boligen
renovert og fornyet, samt at deler av boligen ble bygget
om og utvidet. Selger opplyser at alt arbeid utfort i
denne perioden ble gjort av fagfolk. Dokumentasjon er
fremvist i form av bilder og fakturaer, men det mangler
dokumentasjon pé arbeid utfert pa EL- anlegg. For avrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med
tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med henblikk pa
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt
inntrykk. Det foretas enkle malinger med fuktindikator
og stikktagninger i treverk.

Utvendig

Boligen er oppfart med bindingsverk i tre med stdende
trekledning. Selger opplyser at all trekledning ble skiftet
i 2016. Det er takkonstruksjon av plassbygget tre. Selger
opplyser at deler av takkonstruksjon ble bygget om i
perioden 2016 til 2017. Det er taktekking med
enkelkrummet teglstein, glassert, med takrenner og
beslag i plastbelagt stal eller lignende, fra 2016.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, og
ytterdgrer i tre, fra 2016. Terrasser i tre o.l. er fra
2017.Terrasser er oppfert i tre med teak pa gulv. Det er
rekkverk i tre og noe glass. Pa deler av terrasser er det
lagt kunstgress pa gulv.

Det er ogséa noe terrasser bestdende av fliser over
terreng.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, tepper og fliser.
Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Det meste av overflater ble renovert i 2017,
men det ble ogsd montert noe ny tapet i 2022. | 2026
ble flere vegger i kjeller malt p& nytt. Innvendig har
boligen malte, glatte derer i tre, fra 2017. Innvendige
trapper i tre. Det er teppe pa trinn. Trapper er pusset
opp og fornyet i 2017 ifglge selger. Det er etasjeskillere
av trebjelkelag. Boligen har elementpipe. Det er vedovn
og sotluke i underetasjen. | stue/kjokken i 1. etasje er det
montert en biopeis. Biopeisen varmes opp med bruk av
etanol, og denne er ikke tilkoblet pipen, da den ikke
avgir reyk.

Vatrom

Bad i underetasje, fra 2017. Innredet med servant,
vegghengt toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er
fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte flater i tak.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Bad/spa-avdeling, fra 2017. Innredet med dobbel dusj og
badekar. Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon
med vifte i tak. Det er fliser pa gulv. Det er fliser pa
vegger i vatsone, ellers er det malte plater pa vegger.

Vaskerom i underetasje, med opprinnelse fra byggear,
sist pusset opp i 2017. Innredet med vaskekum og
opplegg for vaskemaskin. Det er sluk i plast. Det er fliser
pa gulv og malte plater pa vegger.
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Bad ved entré i 1. etasje, fra 2017. Innredet med servant,
vegghengt toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er
mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er fliser pa
gulv og fliser pé vegger. Det er malte flater i tak.

Hovedbad i 1. etasje, fra 2017. Innredet med servant,
vegghengt toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er
mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Gulvet er pusset
med microsement. Det er fliser og noe tapet pa
veggene. Taket har malte flater.

Kjokken

| underetasje er det kjgkkeninnredning med glatte
fronter, fra 2017. Det er ikke ventilator over komfyr. Det
er opplegg for oppvaskmaskin. Det er fliser pa gulv. Det
er ikke montert ventilator over komfyr, og det er heller
ingen annen ventilering fra kjekken.

| 1. etasje er det kjgkkeninnredning med glatte fronter,
fra 2017. Det er ventilator over komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Badstue i underetashe, fra 2017. Det er fliser pa gulv og
trepanel pa vegger. Sittebenker o.l. er ogsa oppfart i tre.
Det er montert elektrisk ovn til oppvarming.

Tekniske installasjoner

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran pa teknisk
rom. Det er r@r-i-rer, samt noe kobberrar i bygget.
Samleskap for rer-i-rgr system er plassert pa teknisk
rom, med korrekt drenering av vann til gulvet. Det er sluk
i gulv pa teknisk rom, og det er synlig membran i gulv
rundt sluk.

56

Det er avilgpsrgr av plast. Selger opplyser at alt av vann-
og avlgpsrer ble skiftet av fagfolk i perioden 2016 til
2017. Varmtvannsbereder p& 400 liter fra 2016, plassert i
teknisk rom. Det ble montert to varmepumper i boligen i
2019 ifglge selger. Disse er ikke faglig vurdert av
takstmann, men det opplyses at varmepumper var i bruk
og fungerte pé befaringsdagen. Selger opplyser at det
ble utfert service p& varmepumper i 2026. Sikringsskap
med automatsikringer, plassert i teknisk rom. Selger
opplyser at hele EL- anlegget ble fornyet i perioden 2016
til 2017. Selger opplyser videre at det i 2021 og i 2026
ogsa ble foretatt noe utskifter og utbedringer, dette da
det tidligere var noe feil pa EL- anlegget.

Tomteforhold

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser. Dreneringen
bestéar av platonplast, drenerende masser samt drensrar
i grunnen. Selger opplyser at all drenering ble skiftet av
fagfolk i 2016. Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur. Det meste av grunnmuren ble utvendig
pusset og malt pa nytt i 2017. Utvendig er det avigpsrar
av plast og vannledning av plast (PEL). Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avlgp, via private
stikkledninger. Selger opplyser at utvendige vann- og
avlgpsrer ble skiftet av fagmann i 2016.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

« Innvendig > Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke
synlige. Pipens sider er innkledd. Det er krav om at
minst to sider av teglsteinspiper skal vaere synlige for
inspeksjon og vedlikehold.

o Kjokken > Underetasje > Stue/kjokken > Avtrekk:
Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kjokkenrommet (lukket rom).

e Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon:
Rommet har ingen ventilasjon. Vaskerommet mangler
ventilasjon, noe som kan medfgre forhayede
fuktverdier i omkringliggende konstruksjoner.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Nedlgp og beslag.

o Utvendig > Veggkonstruksjon.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner.

o Tekniske installasjoner > Varmesentral.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Tomteforhold > Terrengforhold.

e Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > Underetasje > Bad/spa-avdeling >
Overflater gulv.

e Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Bad ved entré > Overflater gulv.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende

bygningskonstruksjoner ikke er underseokt:

e Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje.

o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner: |
hagen mot vest er det bygget et nytt basseng i
senere tid. Bassenget er ikke faglig vurdert av
takstmann, og det settes derfor ikke tilstandsgrad.
Selger opplyser imidlertid at bassenget fungerer som
det skal.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

o Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

» Eiendommen ligger i et flomutsatt omréde i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

o Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade
i henhold til kommunedelsplan/NVE.

o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Alle bad og vatrom ble totalrenovert i 2017. Utfart i
2017 av fagleert ved Rorleggergutta AS.

e Hele huset ble totalrenovert i perioden 2016-2017.
Dokumentasjon via betalte fakturaer. Utfert i 2016 av
fagleert ved Wahlstrem Bygg og Vedlikehold AS.

o Erdet utfert arbeid med drenering: Hele
eiendommen ble totalrenovert i 2016-2017. Utfert av
fagleert ved Anleggsgartnerfirmaet Stensland og
Meum AS.

Kodar Nordic AS byttet ut alt elektrisk i 2016-2017.
Det ble oppdaget en del feil og mangler som er fikset
totalt opp i av VS Elektro i 2024 og 2026.

o Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer: Huset ble totalrenovert i
2016-2017. Utfart av fagleert ved Rerleggergutta AS.

e Har du bygd pé eller gjort om Kjeller, loft eller annet
til boligrom: Huset ble Totalrenovert i 2016-2017.
Loft/hems ble bygget, carport ble gjort om til ekstra
gang og bad. Det ble ogsé laget en ekstra
stue/spaomrade innunder eksisterende terrasse i
husets nordvestlige hjgrne.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Arvid Lysgard,
datert 19.05.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 14884,00 kvm.

Byggegrensen gar over eiendommen langs ved huset. |
omradet mellom sjg og byggegrensen
(byggeforbudssonen) er arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven §§ 1-6 og 20-1, unntatt fasadeendring og
innlgsning av festetomter, ikke tillatt. Det er heller ikke
tillatt med midlertidige tiltak, plattinger, gjerder,
flaggstang, plen, hekk mv. foran byggegrensen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppfering av mindre
tilbygg og fasadeendring, datert 15.05.2024 og
ferdigattest for jacuzzi/minibasseng, datert 14.05.2024.
At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. | underetasje er ikke tekniskrom
tegnet inn pd byggemeldte tegninger. P& tegninger er
vaskerom og teknisk rom tegnet inn som ett rom.
Garasjen er pa tegninger inntegnet som en carport.
Hemsen er pa godkjente og byggemeldte tegninger
beskrevet som en bod/lager/garderobe, og er ikke
omspkt eller godkjent av kommunen, noe som er et krav
ved bruksendring. Det er uklart om det aktuelle rommet
oppfyller tekniske krav slik at det kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper bzerer selv ansvaret for a
sgke godkjenning, og utfgre nedvendige arbeider,
dersom man gnsker & bruke rommet som oppholdsrom.

Tensberg kommune opplyser om fglgende:
e Enebolig m/carport 1983

o Rasting av tak pé carport 2001

o Utvide terrasse 2005

» Tilbygg og fasadeendring enebolig 2016

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med 2 varmepumper, gulvvarme,
biopeis og peisovn.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregaende ar var 55 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg.

57



Avtalen har arlig binding og utlgper for denne boligen
31.12.2026. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstetteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget

07.058.2025. Felgende avvik ble avdekket under tilsynet:

e Elementskorstein i 1. etasje er kledd inn pa 3 sider.
Elementskorstein skal veere synlig for kontroll p&
minst 2 sider.

o Det mangler sklisikring for husstigen, slik at
sideforskyvning og utglidning unngés.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 26 000 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

650 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

26 670 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Kommunale avgifter

Kr. 21 512,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere
fra r til &r.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Altibox - inkl. i felleskostnader til
velforeningen.

Arlig medlemskap i Nordre Nes Velforening kr. 9 282,-.
Arlig medlemskap i Sameiet Nordre Neset kr. 3 000,-.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 2 222 584,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 890 334,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Nordre Nes Velforening

Seksjonseierne har rett og plikt til & vaere medlem av
Nordre Nes Velforening, org.nr. 996 322 408.
Velforeningen omfatter omradene innen for Nordre Nes,
GBNR. 156/18, 47, 81, 222 og 228. Velforeningens formal
er 4 ivareta beboeres felles interesser, samt foresta
driften av fellesarealene.Styreleder i velforeningen er
Anders Norheim. Regnskapsfarer i velforeningen er
Gunhild Monstad Regnskapskontor.

Alle medlemmer av velforeningen har rett og plikt til &
stille pa fellesdugnader 2 ganger i aret.

Velforeningens vedtekter, protokoll fra &rsmete i 2025,
resultatregnskap og balanse for 2024 fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Arsmgte for 2026 avholdes i slutten av
mai.

Per i dag betales det en arlig kontingent pa kr. 9 282,-.

Sameiet Nordre Neset

Sameiet Nordre Neset, org.nr. 914 240 999 - Sameiets
formél er & sikre de 24 sameiernes felles interesser,
administrasjon av hele eiendommen med tilhgrende
fellesanlegg, utstyr m.m. Styreleder i sameiet er Lene
Haslestad. Regnskapsferer i sameiet er Ressurs
Regnskap AS.

Sameiets medlemmer eier hver en andel av brygge
beliggende pa GBNR. 156/47 i Tensberg kommune.
Rettigheter fglger huset ved eierskifte. @vrig utleie er
ikke tillatt uten etter samtykke fra styret. Det foreligger
egne vedtekter for sameiet, med utfyllende informasjon
om bryggeanlegget og dets bruk.

Sameiets vedtekter, protokoll og &rsberetning for 2025,
samt resultatregnskap felger vedlagt i salgsoppgaven.

Per i dag betales det en arlig kontingent pé kr. 3 000,-.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa arsmatet i 2025:

» Styret gjennomferer en prosess med formal om a
flytte/parallelliforskyve indre flytebrygge/pir 200 cm
mot land.

o Styret gis en ekstraordinzer budsjettramme pa inntil
kr. 140 000,- for & gjennomfare tiltaket. Styret gis
mandat til 8 dekke inn den ekstraordinaere
budsjettrammen ved & fakturere en
tilleggskontingent til sameierne.

Se vedlagte arsberetning for arbeider utfert i
2024/2025.

GBNR. 156/47 eies i fellesskap av 24 sameiere - eierbrgk
1/24 av omrédet til hver. Eiendommen bestér av
tomtegrunn til 24 eneboliger, parkeringsplass, bilvei,
strandtomt m/brygge (eget styre for bryggen - annen
eierbrgk). | tillegg har alle bruksrett til park og parkens
strandlinje sammen med de andre strandeierne pé
omréadet. Bruksretten betinges av at vedlikeholdsplikten
overholdes.

| henhold til vedtekter for Sameiet Nordre Neset, har
sameierne har eksklusiv disposisjonsrett til sin
boligseksjon. Videre har den enkelte sameier den fulle
og hele bruksrett til sin carport/garasje, samt tomt/have
som omgir seksjonen, innenfor de grenser som er angitt
pa det kart som er tinglyst sammen med
delingsbegjeeringen. (Se vedtekter for enkelte
begrensninger i bruksretten - f.eks.
beplanting/levegger/batopplegg m.m.). Fasadeendringer
kan ikke foretas uten godkjenning av styret i sameiet.
Vedlikehold av de enkelte boligseksjoner og
carport/garasjer, samt stell/anlegg av hage, er eierne av
de enkelte seksjoners eget ansvar.

Adkomstveier, stier og parkeringsplass og omrédet mot
sjeen disponeres og vedlikeholdes i fellesskap av
sameierne. Vedlikehold av fellesomréder sa som veier,
stier, parkeringsplasser og annet fellesareal besgrges og
bekostes av sameierne i fellesskap. Slikt vedlikehold skal
utferes sé ofte som det etter sin art er ngdvendig for
eiendommens bevarelse og utseende. Det ma paregnes
dugnad.

Sameierne kan fritt omsette, pantsette eller leie ut sine
seksjoner. Eierskifte eller utleie skal meldes styret
skriftlig. Samtlige medlemmer av velforeningen er
forpliktet til & delta i det felles antenneanlegget pa
omrédet. Det er ikke tillatt & sette opp egne TV-
anette/parabol.

Forsikring
Eiendommen er forsikret av selger frem til overtagelse.

Regnskap

Nordre Nes Velforening

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 655 782,-

Driftskostnader kr. 578 347,-

Arsresultat kr. - 77 833, -

Sameiet Nordre Neset

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 133 600, -

Driftskostnader kr. 126 218, -

Arsresultat kr. 7 382, -

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter for Nordre Nes Velforening og Sameiet Nordre
Neset felger vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger, felles grentareal,
bevaring av bygninger og bevaring av anlegg med
plannavn "Neset |, ll, lll, Marie Treschows minne", vedtatt
03.06.1983 med planID 52001. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, byggegrense, ras- og skredfare samt
strandlinje sj@. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer a kjgpe.
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For komplett oversikt over alle prosjektene sa anbefales
interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det foreligger
ingen tinglyst avtale for bruk av vei tilhgrende GBNR.
156/1.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 22.11.1955, dagboknr. 503021,
gjelder: Avtale mellom Grete Grggaard og Stiftelsen
Marie Treschows Minne i forbindelse med overdragelse
av eiendommen GBNR. 156/47 i 1955.

Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 18.11.1982,
dagboknr. 14765, gjelder: Kommunen har rett til
anlegge tursti pd GBNR. 156/18, 47, 81 og 82, i trasé
langs stranden.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
12.03.1985, dagboknr. 3676, gjelder: Rett for kommunen
til & ha liggende, etterse og vedlikeholde de
hovedledninger og pumpestasjoner for vann og avigp
som gar over/ligger pa eiendommen GBNR. 156/18 og
47. Det gis rett til & benytte private veier frem til
anleggene. Eierne skal ikke foreta bygningsmessige eller
terrengmessige arbeider, herunder beplantning, som
vanskeliggjer adgangen til anleggene eller utsetter disse
for trykk, frost eller annen skade.
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Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
01.11.1985, dagboknr. 18072, gjelder: Reparasjon- og
vedlikeholdsarbeid av felles ledninger for vann, avigp,
elektrisitet, telefon m.m. skal utferes for regning av de
brukerne s om er bergrt av skaden/vedlikeholdet.
Utgifter skal fordeles likt pr. seksjon som benytter
ledninger pa skadestedet. Eierne av den enkelte seksjon
plikter selv a gjere seg kjent med hvor slike ledninger er
plassert innenfor sin seksjon, slik at kostbare
beplantninger og andre anlegg ikke plasseres slik at de
hindrer ev. vedlikeholdsarbeid.

Seksjonering/Erkleering, tinglyst 01.11.1985, dagboknr.
18073, gjelder: Sameierne har ikke forkjeps- og/eller
innlgsningsrett. De enkelte seksjoner har eksklusiv
bruksrett til sin bolig. Som sikkerhet for forpliktelser som
folger av vedtekter og mulig andre forhold, har sameiet
panterett med kr. 5 000,- i hver seksjon. Seksjonseiere
og deres rettsetterfglgere har rett og plikt til & veere
medlem av Nordre Neset Velforening.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Int. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for
forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor

Felgende tiloehar medfelger handelen: Alle hvitevarer pa
kjokken, robotgressklipper og el-billader.

Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen: TV'er,
stereoanlegg og taklamper.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler.

| tillegg er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhegyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere).
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Dersom megler ikke klarer & gjennomfare palagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsé plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
giennomfagringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en
viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere nedvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjar.

Dersom dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis.

Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom péa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Kjartan Swift Farnes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nesalleen 35.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 156, bnr. 47,
snr. 24 i Tensberg.

Sameiebrok: 1/24.

Vart oppdragsnummer er 28260172.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no. Oppdragstakers
forretningsadresse er Storgaten 47, 3126 TONSBERG.
Org. nr. 916959478.

Dato
22.05.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

MNesalleen 35, 3124 TONSBERG 0F May 226

Informasjon om eiendommen

Ali e Pastadfekse i Bt i

Mesallesn 35 Mesalleen 35

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mieed sovee Daieg cller uivikling av eicedem?

O Eua

i Kjapte du holigen?

Juni 016

Har du sely bodd i boligen™

Euw Owe

ke ag hver benge har vieren bud
ik appg snnen eleyas

Bodd i balig

Jedi Dokl i s

Agguist 2017

Har du kjennskap o feil i eller masglor ved borettslagets same
svarer g sparsmalens i epenerkleripen.

Informasjon om selger
Selger

Fames, K

Forbehold

s e Beskrevt § epenerilierissskiemas

. D b

Side 1

Vatrem

I Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller inalenr

O Ew

kjennes

o Exr et mifaet arbeid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

M e, ke s

g kjenner 1

212 Arseall
T

213 Hyordan hle arbeides wifee?
E Fagla=t D Uligaleert

214 Fortell ko

v ot Dl gt v Tapleete

Alle bad o v o hie ol i 10T

215 Hvilkel Grma uiferic jebben?

L AS

216 Har de dokementisjen pd arbed

Mu Owa

Tk, vitervegg og fnsade

3 Har det [ckket vann utenfrs o ban, eller er det sen asdre tega il fuki?
Ol XD wes, ke s jeg kjenne

4 1 dim Beilighee, er des wirt arbeid pi rak, yoiceveqy, visdu eller ssmen Gasade?
[0 ya [0 mes, e s i kjen

ol arbeid

412 Arseall

mis
4.13 Hyvordan hle arbeider wifer?
E Fagle=t D Ufigaleer

4.14 Fareell
Hel,
I

Bova s Bl gjurt av Tagerie
i en 2011

415 Hvilkel firma uiferic jebben?
Wahl B edliked

416 Har de dokmmentisjon pd arbed

Hr  Osa

Side 2
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Kjeller

5 Har sameier cller horetnlager baot proflemer med Tulka, vans dler oversvemmedse § Kjeller eller underetasje?
O e, lkke poms g kjenner

L] Har leiligheren Kjeller, underctasje clier andre rem ander bakken™
o Owe

7 Ex det abscrvert vann cller bakt | kjeller, kryphjeller eller underctasje?

O [0 ws, ik wou jeg kjenner 1

L Exr et wifae arbeid med deenerisg?
o O bk, ke o jeg Kjenner i

HLL Nave pd arbeid
Nym arbseal

812 Arseall
Iile

813 Hyvordan bl arbeider wifer?
Mrgen O ungien

B.04  Forsell kit ke ses ble gjort 5y Tagerte
Hele eigniomine bhe lobaliemsveit i 2016-1017.

LR Hvilkel firma uiferic jebben?
Ankgrgarinerhinue Stensland og Mews AS

LR ES Elar i dol w1 Ba s ok ek sar Boidlet?

Hr  Osa
Elektrisitet
a Har det veert Teil ph dei dekiriske saleppet?

o [ Wk, ikke o jeg Kjenner i

Eeskriy Toflen og omfasg ot

Fidar Neodic A5 b o ah eleknesk | 2006-2007. De e oppdiger en ded f2il og mengler som er fikest womal opg i e V5 Elelaro | 2024 0g
HiZE

W0 Erdctwtfen arbesd jd dot clekiviske sabegpet?
o OO bk, ke o g Kjenner i
(LR} Navi pd arbeid
Ny arbead
1002 Aral
1026
0.3 Hyvordan hle arbeider wifer?
[X] Fagien [ ungten

1014 Fortell kort bova sea ble gjort av Tagleite
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Side 3

Kodar Noadic A byinet o ah elekirsk | 2006-2017. Des be oppduget en deld B2l o mengler som er Tiksen ioalt ope i v V5 Elelan
e

LS Hvilker frma utferic jobben?
VS Elekr AS

LG Har de delommentas jom po arboider?
o Ows

Rar

1 Hiar eSendomines privet sansforsyning (ikke tlknytier det sffestlige vasserter), sepeik, pumpokum, hrann, svbopskyors oo Boende?
O Wi, ke o g Kjenner 14

1z Hiar det v (el pi arvendige dler innvendige avlaparar dller vanmser?
O [E] wes, ke scm jeg Mjenner

13 Exr det wifart arbeid pd uevendige dler innvendige avlopsror eller vannner?
Ia D Wi, ik soms jeg kjenner 6l

13L1 Nave pd arboid
Ny aieal

1302 Arstall
T

1213 Hyordan ble arbeidet sifen?
Foglent (] Uniggleens

1304 Fartell kot bva s ble gjor av lagleie
Husetble tomlremvert § 20162017

1305 Hyilket firma uiferic jebben?
Revleggerguia AS

1306 Har de dolommsentas jom po arboider”
o Owe

Ventilasjon og oppvarming

14 Exr det eller bar det van nedgravd oljetank pa ciendsmmsen
O i, ke e g bjenner 1l

15 Hiar et vaein Tell b varmiesnlegs eller ventiisjossa il g
O [X] wes, ke s jeg Mjenner v

] Er det wifart arbeid pd varmeanlogg eller veniilasjsnsanlogp?
B OO, ke som jeg kjenner @

Tl Nav jpd arbeid

My arkesd

Side 4

16L2 Arsiall
T
1A.L.3  Hyvardan ble arbeides sifer™
Eragen O unigien
1604 Fortell kort by semn bile gort av faglerte
Koo Nordic A5 bytnet o alt elekired | 2006-2017. Dt Ble oppdiet cn del Sail og sangler som e fikeen 1otall ope | 8% VS Elelar | 2024 0y
mz26
1A.L5  Hwilker Grma ilferte jaliben™
VE Elekoro AR

1616 Har de delowmentasjon g arboider?

[Lil Owe

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi semisgsskader eller sprekker i Tor ehsempe grossmur elier fieer?
D In e, ke soes jeg Kjenner il

18 Har det veeei Toil eller ghort endringer pd ildsted eller pipe?
O e, ke poms feg kjenner

Sopp og skadedyr

19 Har et vaeet akadedyr i leilighoten?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

1] Har det vaenl skadedyr | il saineict elles gel?
O i, ke ot je g kjenner 1l
n Har del vl mugg, sopp eller e § baligen eller andee bygaisger ph ciendomien”

O e, ikke s jeg kjenner 18

n Har det vaerl mugg. sopp cler rate § sameder oller horeiskager?

O

(] wed, itk oot jeg kjenner il

Planer og godkjenninger
bi} Mangler be tse eller Berligatiest?
O e, ke poms fe g kjenner

u i ibs Byl i eller et om Kjelles, I ellie ssmer 0l holigres™

Side 3

Ew  Ona
24010 Navi pd arbeid
Nym arteal
2402 Arsiall
T
24013 Hvordan ble arbeiden wifen?
[X] Fagien [ ungten
2404 Foreell kort bva s ble gjorn av Taglerce
Husen ble Towkenovert | 2006-20017. LediTens ble hyges, Corport ble gon em 1l eksira gang og bad. Det ble ogad lgen en sketom sue
ek issunder eksisterends erasse | hwets nordvesilige hjame,
24015 Hvilket frma atferte jelbben?
Walibrom Bypg op Vedlikehold A%
2406 Har de dolommentasjon pd arboider?
o Owe
24018 Har de fr G vilger iilarelse fra Lo e Sor sanbyggingen”
X 5 [EY ] e, ke shmnatopil i
25 Selges cicwdemmen med utleied ol sam leiligher, hybe olier lignende?
Or  Exa
b1l Ex det stfaet radonmaling?
O [E] ws, b s jeg Menreer
IR Ex et andre forbeald av bery deiag cdler spenanse Tor siendommes eller seromedde?
O T —
] Foreligger det plincr eller bestemmober sem kan mediare v dller o
O ] wes, i wom jeg kjenver v
an Ex samieict eller bore melaged er imvolvert § Readlikeer av mee shag?
O Wi, ke som feg kjener i
Andre opplysninger
3 Har ufaglaerte ulfert arbeid som normalt ber ulfercs &v Gaglarie? De tresger ikke gients noe di allerede har mevid.
D Ia N, ikke soms jeg kjenner 1l
7 Har da andee spplyssinger om baligen eller ciendomimmen utaver det di ha

IS [0 ws, e woe jeg kjenner 14

Skiiy epplyssingene her:

Hussel fiemstin av hay kvaliles sied wemsene Gunksponen lasingsr og solade matenalvalg

Side &
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Boligselgerforsikring

Egenerklaeringsskjema

Kjartan Farnes 2026-05-05

Selger har ke tgmet holigeelgerforsiking,

This document contains electronic signatures using EU-compliant F

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation [EU) No 910/2014 (el

Side 7

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig i kjede.

@ Nesalleen 35, 3124 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 156, bnr. 47, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 304 m? BRA-i: 278 m?

Befaringsdato: 07.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.:  12224-1682 Eiendomsverdi ref nr: HI2031

Autorisert foretak: Metiri 2 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arvid Lysgard

Uavhengig Takstingenigr
arvid@metiri.no

906 87 327

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12224-1682 Befaringsdato: 07.05.2026

Side: 2 av 25
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Nesalleen 35, 3124 TBNSBERG Metiri 2 AS
Gnr 156 - Bnr 47 Ramberg Terrasse 9
3905 TONSBERG 3128 N@TTER@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nesalleen 35, 3124 TBNSBERG Metiri 2 AS
Gnr 156 - Bnr 47 Ramberg Terrasse 9
3905 TONSBERG 3128 N@TTER@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Rapporten omhandler en enebolig i kjiede, med opprinnelse fra
1985. Boligen er oppfgrt i tre over grunnmur av betongblokker
e.l. | perioden 2016 til 2017 ble hele boligen renovert og fornyet,
samt at deler av boligen ble bygget om og utvidet. Selger
opplyser at alt arbeid utfgrt i denne perioden ble gjort av fagfolk.
Dokumentasjon er fremvist i form av bilder og fakturaer, men
det mangler dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa EL- anlegg.
Forgvrig henvises det til de respektive bygningsdelene med
tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med henblikk pa
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det
foretas enkle malinger med fuktindikator og stikktagninger i
treverk. Eier har ifglge opplysninger gitt til takstmann ikke
kjennskap til sopp- og rateangrep, vannskade eller angrep av
skadedyr.

Enebolig i kjede. - Byggear: 1985

UTVENDIG il sl
Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med staende trekledning.
Selger opplyser at all trekledning ble skiftet i 2016. Det er
takkonstruksjon av plassbygget tre. Selger opplyser at deler av
takkonstruksjon ble bygget om i perioden 2016 til 2017. Det er
taktekking med enkelkrummet teglstein, glassert, med takrenner og
beslag i plastbelagt stél e.l., fra 2016. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass, og ytterdgrer i tre, fra 2016.

Terrasser i tre o.l. er fra 2017.Terrasser er oppfert i tre med teak pa
gulv. Det er rekkverk i tre og noe glass. Pa deler av terrasser er det
lagt kunstgress pa gulv. Det er ogsa noe terrasser bestaende av fliser
over terreng.

INNVENDIG Gatil side

Innvendig er det gulv av parkett, tepper og fliser. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater. Det meste av
overflater ble renovert i 2017, men det ble ogsa montert noe ny
tapet i 2022. | 2026 ble flere vegger i kjeller malt pa nytt. Innvendig
har boligen malte, glatte dgrer i tre, fra 2017. Innvendige trapper i
tre. Det er teppe pad trinn. Trapper er pusset opp og fornyet i 2017
iflg. selger. Det er etasjeskillere av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe. Det er vedovn og sotluke i underetasjen. |
stue/kjgkken i 1. etasje er det montert en biopeis. Biopeisen varmes
opp med bruk av etanol, og denne er ikke tilkoblet pipen, da den
ikke avgir rgyk.

VATROM Ga til side

Badiu. etg., fra 2017. Innredet med servant, vegghengt toalett og
dusj. Det er sluk i plast. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det
er malte flater i tak. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Bad/spa- avdeling, fra 2017. Innredet med dobbel dusj og badekar.
Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med vifte i tak. Det er
fliser pa gulv. Det er fliser pa vegger i vatsone, ellers er det malte
plater pé vegger.

Vaskerom i u. etg., med opprinnelse fra byggear, sist pusset opp i
2017. Innredet med vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det er
sluk i plast. Det er fliser pa gulv og malte plater pa vegger.

Beskrivelse av eiendommen

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9

3128 N@TTER@Y ~ Norsk takst

Bad ved entre i 1. etg., fra 2017. Innredet med servant, vegghengt
toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med
vifte i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte
flater i tak.

Hovedbad i 1. etasje, fra 2017. Innredet med servant, vegghengt
toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med
vifte i vegg. Gulvet er pusset med microsement. Det er fliser og noe
tapet pa veggene. Taket har malte flater.

KIBKKEN Gt side
| u. etg. er det kjgkkeninnredning med glatte fronter, fra 2017. Det er
ikke ventilator over komfyr. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det
er fliser pé gulv.

Det er ikke montert ventilator over komfyr, og det er heller ingen
annen ventilering fra kjpkken.

1 1. etg. er det kjgkkeninnredning med glatte fronter, fra 2017. Det er
ventilator over komfyr og opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett
pa gulv.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM GA til side

Badstue i u. etg., fra 2017. Det er fliser pa gulv og trepanel pa
vegger. Sittebenker o.1. er ogsé oppfert i tre. Det er montert elektrisk
ovn til oppvarming.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran pé teknisk rom. Det er
rer-i-rgr, samt noe kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system
er plassert pd teknisk rom, med korrekt drenering av vann til gulvet.
Det er sluk i gulv pa teknisk rom, og det er synlig membran i gulv
rundt sluk. Det er avlgpsrgr av plast. Selger opplyser at alt av vann-
og avlgpsrer ble skiftet av fagfolk i perioden 2016 til 2017.
Varmtvannsbereder pa 400 liter fra 2016, plassert i teknisk rom.

Det ble montert to varmepumper i boligen i 2019 iflg. selger. Disse
er ikke faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at
varmepumper var i bruk og fungerte pa befaringsdagen. Selger
opplyser at det ble utfgrt service pa varmepumper i 2026.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i teknisk rom. Selger
opplyser at hele EL- anlegget ble fornyet i perioden 2016 til 2017.
Selger opplyser videre at det i 2021 og i 2026 ogsa ble foretatt noe
utskifter og utbedringer, dette da det tidligere var noe feil pa EL-
anlegget.

TOMTEFORHOLD Gt side
Byggegrunnen bestar av leirholdige masser. Dreneringen bestar av
platonplast, drenerende masser samt drensrgr i grunnen. Selger
opplyser at all drenering ble skiftet av fagfolk i 2016. Bygningen har
grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur. Det meste av grunnmuren ble utvendig pusset og
malt pé nytt i 2017.

Utvendig er det avigpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL).
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp, via private
stikkledninger. Selger opplyser at utvendige vann- og avlgpsrer ble
skiftet av fagmann i 2016.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gi til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet it si

Enebolig i kjede.

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| u. etg. er ikke teknisk- rom tegnet inn pa byggemeldte
tegninger. P4 tegninger er vaskerom og teknisk rom tegnet inn
som et rom. i 1. etg. er garasjen tegnet inn som en carport.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

s
<
<

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ikke sammenlignes med dagens forskrifter, hva
gjelder isolering, brann og lydkrav. Dette da forskrifter av 2017
er vesentlig endret i forhold til tidligere krav. Det vises til
rapportens punkter med tilstandsgradering av hver
bygningsdel. Pa generelt grunnlag opplyses det om at dette er
en eldre bolig, med pafglgende risiko for skjulte skader o.I.

Graden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal
restlevetid er marginal. Det gjgres oppmerksom pa at det ved
Tilstandsgrad 2 eller hgyere ma paregnes behov for neermere
undersgkelser av bygningsdelen, dette som en fgige av at
omfang av svikt ikke kan avdekkes pa dette
undersgkelsesnivaet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig i kjede.

(EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
© Kijgkken > U. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside
@ Vitrom > U. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Galtilside
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
© Tekniske joner > Andre VVS ji Gatilside
(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
© Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
© Tekniske i j > Andre VVS-ii ji -1 Galtilside
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral iLsi
(1] > og il si
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
07.05.2026 Side: 7 av 25
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Vétrom > U. etasje > Bad > Overflater Gulv

(]
Vétrom > U. etasje > Bad/spa- avdeling > Overflater
(]
Gulv

(]

Vitrom > U. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

@© vitrom > 1. etasje > Bad ved entre > Overflater Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Gatilside

Ga til side.

Ga il side

Gatil side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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ENEBOLIG | KJIEDE.

Byggear Kommentar
1985 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering, | perioden 2016 til 2017 er boligen,
renoveringog  pusset opp, renovert og bygget om.
tilbygg Deler av spa- avdelingen i u. etg. er

tilbygg fra denne perioden.
UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking med enkelkrummet teglstein, glassert. fra 2016 iflg. selger.
Taktekking er vurdert fra bakkeplan og fra takvindu pa hems.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og beslag i plastbelagt stal .., fra 2016 iflg. selger.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Sngfangere bgr vurderes montert pé takflater hvor det er fare for sngras
mot omrader der mennesker ferdes, for & redusere risiko for
personskader og materielle skader.

Oppdragsnr.: 12224-1682
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt med bindingsverk i tre med staende trekledning.
Selger opplyser at all trekledning ble skiftet i 2016.

Vurdering av awvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er lite lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Dette
medfgrer gkt risiko for fuktskader og kan redusere levetiden pa
kledningen.

Konsekvens/tiltak

* Uten ti ig lufting bak i kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres bedre lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for & redusere risikoen for fuktskader og forlenge levetiden pa
kledningen. Manglende lufting kan fgre til oppfukting og rateskader i
trekonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Det er takkonstruksjon av plassbygget tre. Selger opplyser at deler av
takkonstruksjon ble bygget om i perioden 2016 til 2017.

Det er ikke inspeksjonsmulighet av takkonstruksjoner, derfor er ikke
konstruksjoner med lufting o.l. vurdert.

Vurdering av awvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det ber gj ytterligere dersom det oppstar
tegn til skade. av i j i erat
eventuelle feil eller mangler i takkonstruksjonen ikke kan avdekkes, noe
som kan medfgre gkt risiko for skjulte skader og folgeskader pa
bygningen.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer i tre, fra 2016. | stue i 1. etg. er det heve- skyvedgrer i tre, fra
2016.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasser i tre, fra 2017 iflg. selger. Terrasser er oppfgrt i tre med teak pa
gulv. Det er rekkverk i tre og noe glass. Pa deler av terrasser er det lagt
kunstgress pa gulv. Det er ogsa noe terrasser bestdende av fliser over
terreng.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett, tepper og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater. Det meste av overflater
ble renovert i 2017, men det ble ogsd montert noe ny tapet i 2022. |
2026 ble flere vegger i kjeller malt pa nytt.

‘ m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er utfgrt maling med krysslasser i
stue/kjokken i 1. etasje og i underetasjen.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| overgangen mellom entré og stue/kjgkken i 1. etasje er det registrert
noe knirk i gulvet, samt mindre glipper i skjptene pa parketten.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12224-1682
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 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det anbefales & utbedre knirk og glipper i parketten for a sikre bedre
komfort og forhindre ytterligere slitasje eller skade pa gulvet. Dersom
tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre gkt slitasje, redusert levetid
pé gulvet og forringet bokomfort.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe. Det er vedovn og sotluke i underetasjen. |
stue/kjpkken i 1. etasje er det montert en biopeis. Biopeisen varmes
opp med bruk av etanol, og denne er ikke tilkoblet pipen, da den ikke
avgir royk.

Vurdering av awvik:

« Pipevanger er ikke synlige.

Pipens sider er innkledd. Det er krav om at minst to sider av
teglsteinspiper skal vaere synlige for inspeksjon og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

i ber gjgres tilgj ige for i jon og i i
henhold til gj krav. tilgang til pi medfgrer
gkt risiko for skjulte skader, brannfare og vanskeliggjgr ngdvendig tilsyn
og vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L ol

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er innredet areal under terreng i u. etg., og det opplyses at innredet
areal under terreng er generelt en risikokonstruksjon med tanke pa
innebygget fukt i yttervegger. | u. etg. er det fliser og teppe pa gulv. Det
er malte plater pa vegger. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18%.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
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Tilstandsrapport

Gjennom hulltaking er det observert at veggene er etterisolert fra
innsiden, og at det er benyttet plast pa innsiden av veggene, bak
veggplatene. Grunnmurer bgr isoleres fra yttersiden for & redusere
risikoen for fukt- og kondensskader. Bruk av plast pa innsiden gker faren
for fuktskader, da plasten reduserer grunnmurens evne til & tgrke ut.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr vurderes tiltak for & redusere fuktnivaet i konstruksjonen, for
eksempel ved & forbedre ventilasjon, samt vurdere utvendig
etterisolering av grunnmur. Videre bgr det fglges med pa utviklingen av
fuktverdiene over tid for 8 unnga muggvekst, sverting og skader pa
materialer og konstruksjoner. Bruk av plast pa innsiden av veggene gker
risikoen for fuktskader, da dette hindrer uttgrking av konstruksjonen.
Manglende utbedring kan fgre til omfattende skader og gkte
utbedringskostnader pa sikt.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendige trapper i tre. Det er teppe pa trinn. Trapper er pusset opp og
fornyet i 2017 iflg. selger.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer i tre, fra 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

VATROM
U. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad i u. etg., fra 2017. Innredet med servant, vegghengt toalett og dusj.
Det er sluk i plast. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte
flater i tak. Det er mekanisk ventilasjon med vifte i tak. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura og
bilder.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er lokalt fall til sluk i dusjsonen, men utenfor dusjsonen er gulvet
tilnaermet flatt, og det mangler oppkant pa membran ved dgr. |
utgangspunktet er det tillatt med flatt gulv utenfor dusjsonen, men da
skal det vaere oppkant pd membran ved dgrer. Det er ogsa observert
riss/sprekk i en gulvflis.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt pke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres oppkant pd membran ved dgr for a redusere risikoen
for vanninntrenging til tilstgtende rom ved eventuell lekkasje.
Riss/sprekker i gulvflis bgr utbedres for & hindre fuktinntrenging i
konstruksjonen under. Konsekvensen av dagens utfgrelse er gkt risiko
for fuktskader i tilstptende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasje.

U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har servant, t toalett og jveg, hjgrne.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med vifte i vegg.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
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U. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang, rett bak dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9%, noe som vurdere til & vaere tgrt.

U. ETASJE > BAD/SPA- AVDELING

Generell
Beskrivelse
Bad/spa- avdeling, fra 2017. Innredet med dobbel dusj og badekar. Det
er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med vifte i tak. Det er fliser
pa gulv. Det er fliser p& vegger i vatsone, ellers er det malte plater p&

vegger. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

faktura og bilder.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASIE > BAD/Sl;A- AVDELING

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD/SPA- AVDELING

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 7mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

« Det er pavist awik pa varmekilde.

Det er kun lokalt fall til sluk, ellers er gulvet i hovedsak flatt. Det mangler
oppkant pd membran ved dgr. Selger opplyser at det er varmekabel i
gulvet, men varmekablene rundt badekaret er defekte og er derfor ikke
lenger i bruk.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pé gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet p4 gulvet.

Defekte varmekabler bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig oppvarming og
tgrking av gulvet, og for & redusere risikoen for fuktskader.

U. ETASIE > BAD/SPA- AVDELING

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASIE > BAD/SPA- AVDELING

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har badekar og dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASIE > BAD/SPA- AVDELING

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med vifte i tak.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASIE > BAD/SPA- AVDELING

T
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er imidlertid foretatt fuktmaling med en
fuktindikator nederst pa vegger, uten 4 pavise avvik av betydning.

iggende konstruksjoner vatrom

Metiri 2As Y
Ramberg Terrasse 9
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Vaskerom i u. etg., med opprinnelse fra byggear, sist pusset opp i 2017.
Innredet med vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det er sluk i plast.
Det er fliser pa gulv og malte plater pa vegger. Aktuell byggeforskrift er
teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen under dgrterskelen er 10 mm.

Det er fremvist dokumentasjon i form av bilde at det er oppkant pa
membran under dgrterskel.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er lite fall til sluk, og det er ikke synlig oppkant pa membran ved dgr.
Konsekvens/tiltak

« Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréader av badet.

U. ETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
U. ETASJE > VASKEROM
Generell
Beskrivelse
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U. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

U. ETASJE > VASKEROM

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er ingen ventilering av rommet.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon

Vaskerommet mangler ventilasjon, noe som kan medfgre forhgyede

i omkringli i

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det ma etableres til i ilasjon i for & sikre
tilstrekkelig luftutskifting og redusere risikoen for forhgyede fuktverdier
i omkringliy konstruksjoner. ilasjon kan fgre til

fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

U. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er imidlertid foretatt fuktmaling med en
fuktindikator nederst pa vegger, uten a pavise avvik av betydning.

Metiri 2 AS
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1. ETASJE > BAD VED ENTRE

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD VED ENTRE

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 4 mm. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 28 mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

« Det er pavist awik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er korrekt hgydeforskjell fra slukrist til toppen av membran ved dgr,
men det er utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD VED ENTRE

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2017 Kilde: Eier
1. ETASJE > BAD VED ENTRE
Generell
Beskrivelse
Bad ved entre i 1. etg., fra 2017. Innredet med servant, vegghengt
toalett og dusj. Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med vifte
i vegg. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger. Det er malte flater i tak.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura
og bilder.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
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1. ETASJE >BAD VED ENTRE

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har servant, t toalett og j /hjgrne.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE >BAD VED ENTRE

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med vifte i vegg.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD VED ENTRE

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er imidlertid foretatt fuktmaling med en
fuktindikator nederst pa vegger, uten a pavise awvik av betydning.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Generell
Beskrivelse
Hovedbad i 1. etasje, fra 2017. Innredet med servant, vegghengt toalett
og dusj. Det er sluk i plast. Det er mekanisk ventilasjon med vifte i vegg.
Gulvet er pusset med microsement. Det er fliser og noe tapet pa
veggene. Taket har malte flater. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2010. Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12224-1682
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1. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliser pa vegger i vatsoner. Ellers er det ogsa noe tapet pa vegger.
Det er malte flater i tak.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er malt/behandlet microsement pa gulv. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25. Det er lagt ny microsement pa gulv
isenere tid, dette da microsementgulv fra 2017 hadde lgsnet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > HOVEDBAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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1. ETASJE > HOVEDBAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har servant, t toalett og j hjgrne.

1. ETASJE > HOVEDBAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med vifte i tak.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > HOVEDBAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er imidlertid foretatt fuktmaling med en
fuktindikator nederst pa vegger, uten & pavise avvik av betydning.

KIBKKEN
U. ETASJE > STUE/KI@BKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
I u. etg. er det kjgkkeninnredning med glatte fronter, fra 2017. Det er
ikke ventilator over komfyr. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det er
fliser pa gulv.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12224-1682

Metiri 2As Y
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y  Norsk takst

\‘

U. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er ikke montert ventilator over komfyr, og det er heller ingen annen
ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket
rom).

Konsekvens/tiltak

* Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Det bgr etableres ventilasjon pa kjgkkenet, fortrinnsvis med mekanisk
avtrekk over komfyr. Manglende ventilasjon medfgrer risiko for dérlig
luftkvalitet, fuktproblemer og luktspredning til gvrige rom.
Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
| 1. etg. er det kjpkkeninnredning med glatte fronter, fra 2017. Det er
ventilator over komfyr og opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett pa
gulv.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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SPESIALROM
U. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstue i u. etg., fra 2017. Det er fliser pa gulv og trepanel pa vegger.
Sittebenker o.l. er ogsé oppfert i tre. Det er montert elektrisk ovn til
oppvarming.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran pa teknisk rom. Det er rgr-i-
rgr, samt noe kobberrgr i bygget. Samleskap for rgr-i-rgr system er
plassert pa teknisk rom, med korrekt drenering av vann til gulvet. Det er
sluk i gulv pé teknisk rom, og det er synlig membran i gulv rundt sluk.
Selger opplyser at alt av vannrgr ble skiftet av fagfolk i perioden 2016 til
2017.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrer av plast. Selger opplyser at alt av avigpsrgr ble skiftet av
fagfolk i perioden 2016 til 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er periodisk mekanisk ventilasjon fra kjgkken i 1. etg., og fra bad.
Ellers har Boligen naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12224-1682
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I hagen mot vest er det bygget et nytt basseng i senere tid. Bassenget er
ikke faglig vurdert av takstmann, og det settes derfor ikke tilstandsgrad.
Selger opplyser imidlertid at bassenget fungerer som det skal.

(m Andre VVS-installasjoner - 1

Beskrivelse

Det er laget et vinrom i boligen som gér fra u. etg. og opp til 1. etg.
Kjpleaggregat til vinrom er plassert pa kryploft ved hems. Kjgleaggregat
o.l. er fra 2017 iflg. selger.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Et kjpleaggregat til kjglerom har en forventet levetid pa 10-15 ar ved
jevnlig service og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak da kjgleaggregatet
fungerer i dag, men siden over halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt, kan det plutselig oppsta svekkelser eller feil som kan fgre til
driftsstans eller lekkasjer. Videre oppfglging og jevnlig kontroll anbefales
for & redusere risiko for uforutsette skader.

Varmesentral

Beskrivelse

Det ble montert to varmepumper i boligen i 2019 iflg. selger. Disse er
ikke faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at varmepumper var
i bruk og fungerte pa befaringsdagen. Selger opplyser at det ble utfgrt
service pa varmepumper i 2026.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

En typisk luft-til-luft-varmepumpe har en forventet levetid pa 12 til 15 ar.
Med godt vedlikehold og riktig bruk kan de vare lenger, men etter ca. 12-
15 ar er komponentene ofte slitt, og effekten reduseres.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det anbefales 4 fglge opp med jevnlig service og vedlikehold av
varmepumpene for & forlenge levetiden og sikre god drift.
Konsekvensen av & ikke fglge opp vedlikehold er gkt risiko for
driftsstans, redusert effekt og behov for utskifting pa kortere varsel.
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Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 400 liter fra 2016, plassert i teknisk rom.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i teknisk rom. Selger

opplyser at hele EL- anlegget ble fornyet i perioden 2016 til 2017. |

2021ble det montert et nytt og stgrre sikringsskap, dette for & fa plass til

noen flere kurser. Selger opplyser videre at det i 2021 og i 2026 ogsa ble

foretatt noe utskifter og utbedringer, dette da det tidligere var noe feil

pa EL- anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i

i t (dvs en el-ti t uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Selger opplyser at hele EL- anlegget ble fornyet i perioden
2016 til 2017. 1 2021 ble det montert et nytt og stgrre sikringsskap,
dette for a fa plass til noen flere kurser. Selger opplyser videre at
det i 2021 og i 2026 ogsa ble foretatt noe utskifter og utbedringer,

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9

3128 N@TTER@Y  Norsk takst

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Som fglge av manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
hele det i anlegget
og ing kan vaere tegn pé at deler av
utfert arbeid ikke er ig utfert, og i og
oppgraderinger kan derfor ikke utelukkes. Selger opplyser at
pé gulv i spa- i ikke fungerer, da disse kan
vaere feilmontert.

dette da det tidligere var noe feil p3 EL- anlegget. TOMTEFORHOLD
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Byggegrunn
Ja Beskrivelse
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider b bestén.' av masser. P4 befari ble det
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? ikke observert tegn til setninger i bygget, utover det som kan anses som
Ja normalt med tanke pa byggearet. Det opplyses imidlertid at
i ligger i et for kvikklei ed.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Selger opplyser at alt arbeid utfgrt pa EL- anlegget skal vaere gjort o— .
av fagfolk, men jon og ing mangler pa Fuktsikring og drenering
arbeid utfgrt | 2016/2017. Det er imidlertid fremvist Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
samsvarserkleaering pa arbeid utfgrt i 2021 og i 2026. Manglende .
samsvarserklzering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999 er awvik iht. Beskrivelse
dagens krav.
5. igger det pport fra offentlig i - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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Tilstandsrapport

Dreneringen bestar av platonplast, drenerende masser samt drensrgr i
grunnen. Selger opplyser at all drenering ble skiftet av fagfolk i 2016.

Det vurderes at dreneringen ivaretar sin funksjon. Fukt i vegger i
underetasjen vurderes a skyldes kapillaert oppsug fra grunnen, som
fglge av manglende kapillaerbrytende sjikt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i inkerblokker. Det er stri
av betong under grunnmur. Det meste av grunnmuren ble utvendig
pusset og malt pa nytt i 2017.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

P4 befaringsdagen ble det registrert noe gjenstdende arbeid med maling
av grunnmuren mot nordvest, samt under takterrassen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr utfgres ferdigstilling av malerarbeidet pa grunnmuren mot
nordvest og under takterrassen for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
fukt og forvitring. Manglende overflatebehandling kan medfgre gkt
risiko for fuktopptak og skader i grunnmuren over tid.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av naturstein, fra 2016/2017.

Terrengforhold

Beskrivelse

Svakt skranende tomt.

Vurdering av awvik:

 Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

I henhold til NVE-kartet ligger eiendommen i et aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred, og deler av tomten ligger i et flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
« Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 12224-1682
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Det bgr giennomfgres en grundigere vurdering av grunnforholdene og
eventuelt utarbeides en skred- og flomfareutredning for eiendommen.
Konsekvensen av a ikke utrede dette naermere er gkt risiko for skade pa
bygning og eiendom ved ikkleir eller

vann- og

Beskrivelse

Avigpsrar av plast og vannledning av plast (PEL). Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avigp, via private stikkledninger. Selger
opplyser at utvendige vann- og avlgpsrer ble skiftet av fagmann i 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

A og ha .
vurderes etter gj forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

« Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverket pa terrasse bar forhgyes til dagens krav for 4 redusere
risikoen for fallulykker.

Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige trappelgpet, og
rekkverk bgr installeres nederst pa innvendig trapp til u. etg. for &
ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall.

Det anbefales & innhente informasjon om flom- og skredfare fra
og vurdere ige sikril i da ligger
i et omrade med gkt risiko for slike hendelser.

bor tiltak mot radon
vurderes, for a redusere helserisikoen knyttet til forhgyede radonnivaer.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1682 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal  Gulvareal

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong
Etasje (BRA-b) EIL) (GuA)
U. etasje 122 122 55 122
1. etasje 132 26 158 40 158
Hems 24 24 7 31
sum 278 26 95 7 311
SUM BRA 304
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang med trapp, 2 soverom,
U. etasje stue/kjgkken, bad, bad/spa- avdeling,
vaskerom, badstue, teknisk rom, vinskap
Entré, bad ved entre, hovedbad, 2
1. etasje soverom, stue/kjpkken, trapperom, Garasje, bod
vinskap
Hems Stue/soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: | u. etg. er ikke teknisk- rom tegnet inn pa b |dte tegninger. P& i er vaskerom og teknisk rom tegnet inn som et

rom. i 1. etg. er garasjen tegnet inn som en carport.

Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Kommentar: ~ Hemsen er pa godkjente og byggemeldte tegninger beskrevet som en bod/lager/garderobe. Bruken av hems stemmer saldes
ikke med dagens bruk, da hems er benyttet som rom ment for varig opphold.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.5.2026 Arvid Lysgard

Kjartan Swift Farnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TNSBERG 156 47
Adresse

Nesalleen 35

Hjemmelshaver
Farnes Kjartan Swift

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 12.05.2026

Ferdigattest- oppfgring av
mindre tilbygg og 15.05.2004
fasadeendringer.

Tegninger fra 1983 11.10.1983

Tegninger fra 2016 i
forbindelse med tilbygg,
fasinering og endring av
planligsning.

24.06.2016

Revisjoner
Versjon Ny versjon

1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12224-1682

for.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
24 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 2 Nei
Gjennomgatt 10 Nei
Kommentar
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Metiri2As Y
Ramberg Terrasse 9
3128 NBTTER@Y Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/HI2031

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tensberg
kommune

Reguleringsplaner
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7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense ] RpOmréde vedtatt p&
bakkeniva
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap Bygningsdelelinje
Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje
o~ Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~~" Trapp inntill bygg ~" Veranda Godkjente byggetiltak
o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . /v RpGrense
~ RpFormalgrense o~ Byggegrense 4 Bevaring av bygninger
[ Bevaring av anlegg 1 Boligomrade EZA Felles avkjarsel
EZA Felles grontareal Kanal og graft Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Hgydekurve
28.04.2026 09:40:44 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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RECULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERTNGSPLAN FOR NESET 1, 11 og 11,

~

MARIE TRESCHOWS MINNE T SEM KOMMUNE Java

§ 1

pisse reguleringsbestemmelser gjelder innenfor det omréd? som
p& reguleringskartet er vist med reguleringsgrense. Omradet
reguleres til fglgende formal:

1. Byggeomrdde (boliger)

2. Spesialomrdde, bevaringsverdig bebyggelse (boliger)
3. Spesialomridde, bevaringsverdig park/fellesareal

4. Landbruksomrader

§ 2

Fgr utbygging av et omrdde kan igangsettes, skal det for gette
omradde foreligge en bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningers plassering, etasjetall, hgyde, takform

- parkeringsplasser, garasjer

~ interne gangveier

- omrdde for eksisterende og fremtidig vegetasjon
Témtedeling innen de enkelte byggefeltene tillates ikke.

§ 3
Byggeomréder

I felt A kan oppfgres konsentrert smégusbebyggelse (boliger) i

1 etg. Minste takvinkel skal vare 22°, sadeltak. Halv valm
tillates. Loftsetasjen kan innredes til boligformadl. Arker etc.
tillates. U max = 0,20.

Parkering skal skje i garasjer knyttet til den enkelte bolig alter-
nativt i fellesanlegg.

I felt B kan oppfgres 3 blokkexé (boliger) i inntil 2 etasjer.
Minste takvinkel skal vare 22 -, sadeltak. Halv-valm tillates.
U max = 0,25.

Parkering skal skje i underetasje, alternativt fellesparkering.

I felt C kan oppfgres blokk i inntil 2 etasjer. I . tillegg til
boliger kan oppfgres bygg for privat alders- og pleiehjemsvirk~
somhet og servicevirksomhet for eldre som felleskjgkken (even-
tuelt med kafeteria), hlrpleie, fotpleie, felles oppholdsrom m.v.
For mindre deler av bygninger kan det ogsd innredes rom for
kulturelle aktiviteter og kontordrift. Takvinkel og eksteripr
skal tilbasses eksisterende bygninger. U max = 0,30. Eksisterende
hovedbygning hevares.

Eksterigrmessige endringer, oppf¢ring av ny sideflgy kan kun skje
etter godkjenning av riksantikvaren. Bygningen kan-moderniseres
teknisk og bygningsmessig innvendig etter byggherrens ¢gnske innen-
for bygningslovens rammer.

Parkering i felt C, gjesteparkering, skal vises pid bebyggelses-
plan.

Side 2 av

Nye bygninger i omréddeme A, B og C med tilhgrende utendgrsanlegg

i bevaringsomrddet skal gis en utforming m.h.t. bygningsmassens
stgrrelse, takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger
som harmonerer med bebyggelsen og miljget i bevaringsomradet for
@vrig.

§ 4
Dgt tillates oppfert ny sjgbod, der hvor denne har ligget tid-
ligere. Bygget skal ha samme stgrrelse og hovedform som tidligere

bygning. Bygningen skal kunne brukes til tradisjonell sj¢bod-
virksomhet. Max gesimshgyde 6,5 m, max mgnehgyde 10,5 m.

§ 5
I spesialomrddene skal sgknad om nybygg, eksterigrmessige endringer
P& eksisterende bygninger og andre inngrep av betydning for verne-

intex.ressene (endringer i parkomrddet) oversendes de antikvariske
myndigheter (fylkeskonservatoren) til uttalelse.

§ 6

I omrddet mellom fri§iktlinjer og veiformdl (frisiktsoner) skal
dgt ved kryss og avkjgrsler vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over
tilstgtende veiers plan.

§ 7
Mindre vesentlige unntak fra disse bes';.emmelser kan, nir sarlige i

grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen
av bestemmelser i bygningsloven og bygningsvedtektene.

FYLKESMANNEN I VESTFOLD
Tpnsberg, 3. juni 1983
7
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 156 ‘Bnr: 47 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 24
Adresse: Nesalleen 35
Tansberg 3124 TONSBERG Mf‘:zg’okk
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 )
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Side 1av 2

Tegnforklaring

Strandlinje sjo

Byggegrense

i Langsiktig utviklingsgrense

156/55

L~

FTERVAE]
{

156/1

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 156 |Bnr: 47 |Fnr: 0 |Snr: 24
Adresse: Nesalleen 35
Tansberg 3124 TONSBERG Malestokk
1:1500
kommune  |Annen info:
/i
/!
f/
/‘/
1 e
‘ .

~__
[

-~

7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense Matrikkelnummer.
A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje

o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje ~" Takkant

o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg

~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Hovedveg - P& bakken - ~/ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
Navaerende

/' / Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende 1 Veg - Navaerende

1 LNFR-areal for ngdvendige [ Bruk 0g vern av sjg og 1 KpOmréade gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift vassdrag med tilhgrende
og gardstilknyttet strandsone - Naveerende
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende
Kanal og greft Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Hgydekurve

28.04.2026 09:41:11 Det kan feil eller i Side 2 av 2

\
\
\
\\ PN \
5(// \\ \
: N
N
\\
M, Treschows
pensjonistsenter
\ 156/18
\
\
\
\,
\
\
\,
N\
N\
N\
N
N
N
-
SN AN
R \\ N
28.04.2026 09:35:23 Det kan feil eller i Side 1av 2

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
>~/ Overvannsledning Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold
vann
=~/ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense Matrikkelnummer.
A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje L~ Takkant
o~ Takoverbyggkant ~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Sti Husnummer
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Kanal og graft Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Hoydekurve Havflate
28.04.2026 09:35:23 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Tensberg kommune Saksbehandler: Nils J. Rgnning Tinglysinassternpel :?
Byggesak SRS e WL BeQJEﬂng om °ppde|ing 6. Fordelingsliste y P T 2
i eierseksjoner Brok med nevner = Brok med nevner= X ; 3
JpID: 24/58162 snr. Formal snr. Formal &
et et " Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes 24 ¥
Vv | 1 tinglysingsdommeren i to eksempiarer, hvorav ett skal 8
Kjartan Swift Farnes 15.05.2024 629/24 “é v re;ﬁ Ingohﬁin?]su;plr, fr tinglysingsforskriftenes § 6. : 5 5 - 5 5 3
Nesalleen 35 ?é 4 N gﬂ 7 . q B 21
3124 TNSBERG 2l Tensberg Byrett — § NV, 1985 L B 1
-1 o~
2 ) ) 2 B 1 22 B ] ) 8
Nesalleen 35 - 156/47/0/24 - oppfgring av mindre tilbygg og fasadeendring - ;«‘!:; Caenerklaringeeer gadklont aviommung dgpertemanigt, 3 B 1 23 B 1 8 % « 3
ferdigattest = Grr. B Frr. [Kommune 4 B 1 2 B 1 5 : g
e TA i
S % 1. Eiendom 156 47 SEM 3 B e =i o
/ | 1 =l
| Saker i \ ™ Fodselsdato (dag, mnd., &) = b
i v ato (dag, mnd.,
| Kjartan Swift Farnes | Nesalleen 35 [3124 [ Tonsberg " | N 6 B 1 26 2=
Arne C. Sorensen 7 B 1 27 :‘Q o cé-
[ Tiltakst il | O
. Harald Skarstad 8 B 1 28 )|
| Kjartan Swift Farnes [ Nesalleen 35 [3124 [ T@NSBERG ! 2.Eier X b : %
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak: 10 B 1 30
Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. 1 B 1 31
156 47 0 24 12 B 1 22
5 Iy Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) /
. 4 3. Be
Bygningsnummer: 831609001 SEEe slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6). 13 B 1 33
Bygningstype: Enebolig
. Undertegnede erklarer at 14 B 1 34
Tiltakstype: Oppfgring av mindre tilbygg og fasadeendring e g o
Arkivsaksnummer: 20/25487 a) D eiendommen er oppdelt i s& manga seksjoner som det er bruksenheter. Den er 1
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha. 16 B 1 36
Vedtaksnummer: Ett trinns DFUB 382/16 29.07.2016 — JpostID 16/44931 Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
tillatelse bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3). 17 B 1 37
Endring DFUB 482/16 29.09.2016 — JpostID 16/55631 18 B 1 38
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p (§ 6 nr. 4, forste ledd)
Midlertidig DPB 1520/20 —18.11.2020 — JpostID 20/139591 = 19 B 1 39
brukstillatelse 4. Eggn- [*] :’.’.::“mhm"es e 20 B 1 40
Merknader: = "k""""l'gl [ bruksenhetenes innbyrdes verdi :
Tiltakshaver har kvittert for at det er utfgrt ikke-sgknadspliktige arbeider i forbindelse med B :vm,:f:nsyk:;e f::,:z,:,’m med nevner D f:;'s::",:;e mesiinguner |> 24
tiltaket. (1) (5718 = - - |- §
o o . o . @ ) [ kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 manedor siden. Det er ikke Ad kolonne 2 (form3l):B = G=g , N =nar i | =
Opprinnelig var hagetrappen sgknadspliktig fordi den var pa sjgsiden av byggegrensene i hhv i j fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t, lov av 28. april 1967 SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler | (7]
detaljregulering og kommuneplan. Etter endring av kommuneplanens arealdel 03.04.2024, er ikke ,J or. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd). {j\'zr! l;osl(;r:n:'S : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok | o
lenger grensene identiske. Hagetrappen er flyttet og plassert pa landsiden av byggegrensen i & "‘i g . : ) S medheleiallllualier;ognevnse; | & 3
3 sigsi i i i o = 7. Supplerende tekst Sameierne har 1kke forkjeps- 9
kommuneplanen og pa sjgsiden av byggegrensen i detaljreguleringen. 3 = = T b o sekonrintor by B e ot Da skstn seksonsy ik GLskiat br%ﬂlig:egz/:}'}:% :’(n:;;s:mqsr‘ett. | £
. ) ) Tl Som sikkerhet for forpliktelser som felger av vediekte u.'muﬁg andre
Ferdl.gatteste_n omfatter derfor tl!bygg, fasadeendring og hagetrapp, som betraktes som en - g:gfé forhold, .har sameiet panterett med kr.5.000,- 3 hver seksjon, innenfor }_’ !
endring som ikke er spknadspliktig. v} [ eller 90% av kjepesummen, uten opptrinsrett. 2
ot [} seksioneringen ietcer " = hvor i Seksjonseferne og deres rettsetterfelgere har rett og plikt til & vare T
Sted Dato Underskrift e % er gitt. Eiendommen er sBledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft- medlem av NORDRE NESET VELFORENING. \ =
o tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor hefler ikke varslet om ;
Tgnsberg 15.05.2024 Nils J. Rgnning seksjoneringen. L} .
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, = p . . — - \ l%
i henhold til interne rutiner. Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring Dato |, ¢
. (straffeloven § 189 og § 190). 10.09.85. ( /c{— .
Kontroll: tbgkrelv e .E.C .S o "””"\.Y“” p ’
Vedlegg: Situasjonsplan. Sted Tansberg ™ 9/ Y/ qre";é? - % |
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og / /.//.Z{éé’.@.(_ '(_//éfvo'ﬁ 4{ |
5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks- { Havratd Sk SRS AR Aol b
m.ov. . : . arara arstad
enheteinz':)g deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt {5 7 Dokumentet returneres til:
annet ledd). Navg [adresse g 2 [Felefon
REDITKASSEN EIENDOMSAVDELING torgaten 20 |
| 3100 Tensberg 14730
Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-83
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Protokoll &rsmgte for Nordre Nes Velforening — 2025.
Tid: Mandag 26. mai klokken 19:00.

Sted: Kjellerstuen Marie Treschows Minde.

Det ble avholdt rsmgte i Nordre Nes Velforening med fglgende saker og beslutninger

s
| muh\}!\u

Godkjenning av innkalling og saksliste — vedtak: Godkjent

. Valg av mateleder og referent — ..............c......... [T ble valgt

. Valg av to medlemmer til & signere protokollen ........... (o]0 TR ble valgt

Godkjenning av styrets arsheretning 2024/25 — vedtak: Styrets &rsberetning ble

godkjent

Godkjenning av regnskap 2024 — vedtak: Regnskapet ble godkjent som fremlagt

Godkjenning av budsijett for 2025 — vedtak: Budsjett og kontingent godkjent

a. Sak 6.1: Kontingent for 2025 gkes med 5% i takt med forventet prisstigning i

samfunnet og for & holde egenkapitalen p& dagens niva, i henhold til
vedtektene i foreningen.

. Valg av nytt styre og valgkomite — vedtak: Nytt styre og valgkomite ble valgt.

8. Innkomne saker — Ingen innkomne saker

Ny

o o

~

Tensberg 10.5.2025

Medlem 1 Medlem 2

Nordre Nes Velforening

Organisasjonsnummer 996322408

88

Nordre Nes Velfarening

Resultatregnskap med fjorarstald

Periode: 1 - 12/2024

NOK

Kontore Tekst = i 2 | 2024 202
DRIFTSINNTEKTER
3200 Kontingenter -655 782,70 -506 640,00 -149142,70
SUM DRIFTSINNTEKTER 655 782,70 506 640,00 149 142,70
5000 Lann parkvediikehold 3913400 37 270,00 864,00
7100 Bilgodigjarelse, oppgavepliktig 350,00 300,00 50.00
Sum lennskostnader 39 484.00 37 570,00 1914.00
5250 Drivstoff gressklipper 342,00 3845,70 2 496,30
6320 Container, avgift hageavfall 20 987.81 16613.69 437412
8620 Vedlikehold gresskiipper 1521235 0.00 15212,35
6621 Parkvedlikehold annet 0,00 10 000,00 -10000,00
6860 Mat/dugnad 1823.00 556,40 1266,60
Sum andre kostnader 44 365,18 3101579 1334937
Sum parkvedlikehold 83 848,16 68 585,79 15 263,37
6340 Strem veibelysning 2075878 26 894,07 -6135.28
6390 Broyting 77 268,75 5260125 24 667.50
6622 Gatebelysning 99 418,00 0.00 99 418,00
Sum vedlikehold/drift 197 445,53 79 495,32 117 950,21
6420 Lele datasystemer 4375.50 3881.75 493,75
6705 Regnskapshonorar 5 647,00 5216.00 431,00
8902 Internett, TV 284 837,40 268.271,48 16 565,94
7395 @redifferanser -0.30 0.00 -0.30
7400 Kontingent, fradragsberettiget 1084.50 1035.00 49,50
7770 Bank og kortgebyrer 110840 1330,20 -221,80
Sum administrative utgifter 297 052,50 279 734,41 17 318,09
SUM DRIFTSKOSTNADER 578 347,19 427 815,52 150 531,67
DRIFTSRESULTAT -77 435.51 -78 824,48 1388,97
8050 Renteinntekt bankinnskudd -398.36 108,02 -289,34
Sum finansinntekter -398.36 109,02 -289,34
SUM NTO. FINANSPOSTER ~398.35 -109,02 289,34
ARSRESULTAT -77 833,87 -78 933,50 1099.63
Overskudd - / Underskudd +
8960 Overfaringer annen egenkapital 77 833,87 78 933,50 -1099.63
Sum overforinger 77 833,87 78 933,50 -1099.63
Side:: 1

Dato:: 21.03.2025

Ta 106

Nordre Nes Velforening

Periode: 12/2024

Balanse - Hittil i &r/hittil i fjor

NOK

Dato:: 21.03.2025

Kontorer Tekst 311224 311223
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
1500 Kundefordringer 0.00 .00
1749 Andre forskuddsbetalte kostnader 1 488,00 0,00
Sum fordringer 1 488,00 0,00
1920 Bank 62630593307 484 241.26 300 079,05
1930 Bank 62636610629 53,00 51.34
Sum Bankinnskudd og kontanter 484 204,26 300 130,39
SUM OML@PSMIDLER 485 792,26 300 130,39
SUM EIENDELER 485 782,26 300 130,39
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
2050 Annen egenkapital -373 674.26 -295 840,39
Overfort resultat 0.00 0.00
Sum opptjent egenkapital -373 674,26 -295 840,39
SUM EGENKAPITAL 373674.26 -295 840,39
GJELD
2400 Leverandargjeld 0.00 0.00
2900 Forskudd fra kunde Engelstad -1 408,00 -4 280,00
2901 Forskudd fra kunde Noreng 11 282.00 0,00
2960 Annen palept kostnad -98 418,00 0,00
Sum kortsiktig gjeld -112 108,00 -4 290.00
SUM GJELD -112 108,00 -4 290,00
SUM EGENKAPITAL OG GJELD ~485 782,26 -300 130.39
‘ /-
:é Yean A % ) ™
!
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Konto nr Regnskap Budsjett
2024 2025

3200 Ekstra Kontingent gatebelysning 112 000 0
3200 Kontingenter 262098 186 000
3201 Altibox 281 686 297 432
DRIFTSINNTEKTER 655 784 483 432

5000 Lgnn 39134 41091
7100 Bilgodtgjgrelse 350 350
Sum Ignnskostnader 39484 41441

6250 Drivstoff gressklipper 6342 7 000
6320 Container 20988 22 000
6620 Vedlikehold gressklipper 15212 15 000
6621 Park ved| annet 0 15000
6622 Gatebelysning 99418 0
6860 Mat, dugnad 1823 2 000
Sum andre kostnader park 143783 61 000

Sum park, vedlikehold 183 267 102 441

6340 Strgm belysning 20759 20000
6390 Brgyting 77 269 50000
6540 Sma anskaff, rekv. 0 0
Sum vedlikehold drift 98 028 70 000

6420 Leie datasystemer 4376 3837
6705 Regnskaps honorar 5647 5944
6902 Internett, tv 284 837 297 432
7400 Kontingent, fradrag 1085 1075
7700 Bank omk 1108 1500
Sum andre kostnader 297 053 309 788

SUM DRIFTSKOSTNADER 578 348 482 229

8050 Renteinntekt -398 -150
ARSRESULTAT 77 834 1353

90

Lremeed

VEDTEKTER
Sameiet GNr. 156, BNr.47 i Tgnsberg kommune
Nordre Neset, Org. Nr. 914240999
Vedtatt pa arsmgte 22 mai 2021

Vedtektene erstatter tidligere Vedtekter for boligsameiet gnr. 156, bnr. 47 i Tgnsberg
kommune, Nordre Neset, tidligere regler for Nordre nes brygge, samt retningslinjer
vedrgrende naboforhold og eventuelle lignende dokumenter.

I Formal

Sameiets formal er 4 sikre de 24 sameiernes felles interesser, administrasjon av hele
eiendommen med tilhgrende fellesanlegg, utstyr m.m.

For sameiets felles forpliktelser er den enkeltes sameier ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Sameiere har ikke forkjgps- og/eller innlgsningsrett, hvilket er tinglyst ved
delingsbegjaeringen av eiendommen.

II Bruk av seksjonen, omsetning m.m.

Sameierne har eksklusiv disposisjonsrett til sin boligseksjon. Videre har den enkelte
sameier den fulle og hele bruksrett til sin carport/garasje, samt tomt/have som omgir
seksjonen, innenfor de grenser som er angitt pa det kart som er tinglyst sammen med
delingsbegjeringen.

Adkomstveier, stier og parkeringsplass og omradet mot sjgen disponeres og
vedlikeholdes i fellesskap av sameierne.

Sameierne kan fritt omsette, pantsette eller leie ut sine seksjoner. Eierskifte eller utleie
skal meldes styret skriftlig.

III Vedlikehold

Vedlikehold av de enkelte boligseksjoner og carport/garasjer, samt stell/anlegg av hage,
er eierne av de enkelte seksjoners eget ansvar.

Vedlikehold av fellesomrader sa som veier, stier, parkeringsplasser og annet fellesareal

besgrges og bekostes av sameierne i fellesskap. Slikt vedlikehold skal utfgres sa ofte som
det etter sin art er ngdvendig for eiendommens bevarelse og utseende.

Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999

Kloakksystem: Hver 3-enhet har felles kloakksystem som gar under husene og fgres ut i
hovedkloakken i trasé under veien. Alle utgifter i forbindelse med vedlikehold o. skal
deles pa de enheter det gjelder. Tilsvarende fordeling gjelder for 2-enheten. Spyling
foretas fra gverste hus i 3- eller 2-enheten. (Luke i nedlgpsrgr i kjeller)

IV Fellesutgifter

Alle fellesutgifter knyttet til elendommen og bryggeanlegget skal dekkes av sameierne og
fordeles pa disse i forhold til eierbrgkene.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales érlig forskuddsbelgp a konto etter styrets
beslutning.

Unnlatelse av betaling av fellesutgiftene er a betrakte som grovt mislighold og kan
medfgre krav om fraflytting.

V Velforening

Sameierne har rett og plikt til 8 vaere medlem av Nordre Neset Velforening som er
opprettet blant og av samtlige nvaerende og evt. fremtidige boliger/seksjoner innenfor
omradet som omfattes av reguleringsplanen for Neset gnr. 156, bnr. 18, 47, 81, 228 og
236 og eventuelle parseller som matte bli utskilt fra disse.

VI Brygge

Sameiets medlemmer eier hver en andel av brygge beliggende pa gnr. 156, bnr 47 i
Tensberg kommune. Til sammen eier sameiets medlemmer 24/27 - deler av bryggen. De
gvrige 3/27 -deler eies av 3 beboere i "Hovedhuset” gnr 156, bnr. 222. Eierne av de 3/27
- delene har mgte- og stemmerett pa Sameies drsmgter i saker som omhandler bryggen.
De 3 beboerne i "Hovedhuset” kan utpeke en representant som har mgte- og uttalerett i
sameiets styre i mgter der bryggesaker behandles.

Administrasjon av bryggen ivaretas av Sameiets styre.

Arsmgte skal fastsette arsavgift til dekning av bryggens drift og vedlikehold.

1) Alle eiere eller leietakere av eierseksjoner pa gards- og bruksnummeret har rett
til 1- en batplass. Dette gjelder for 24 eneboliger og 3 eierandeler i Hovedhuset
pa gnr. 156, bnr. 222, til sammen 27 eierandeler. Rettigheter fglger huset ved
eierskiftet. @vrig utleie er ikKke tillatt uten etter samtykke fra Styret.
Andelshaverne ma innen 1 april gi beskjed til styret om de gnsker a legge ut bat
for sesongen. Dersom noen ikke har behov for batplass ma de gi beskjed til
Styret, slik at ledig plass kan disponeres av andre rettighetshavere. Dersom
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Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999

andelshavere ikke selv disponerer batplassen, kan plassen disponeres av
andelshavernes naere familie. Biteiere som gnsker en annen plassering enn den
allerede tildelte, ma melde fra til Styret. De minste batene prioriteres til plass pa
indre pir. Stgrre bater, maks 24 fot, ma legges pa ytre pir.

Andelshavere plikter d ha batene forsvarlig og riktig fortgyd, samt pase at batene
ikke foranlediger sjenerende stgy som for eksempel fra wire i rigg,
fortgyningsfjeer (i gummi) etc.

Vinteropplag i parken av smabdter som legges med kjglen opp er tillatt. Bitene
ma ikke dekkes med plast el. Bade baten og materiale som er brukt til
vinteropplaget mi fjernes innen 1 mai ellers vil baten og materialet bli fjernet.
Dugnad holdes sa ofte som ngdvendig. Det er gnskelig at eierseksjonen stiller
med stedfortreder dersom man ikke kan mgte selv. Det er ogsa mulig a gjgre en
innsats i forkant av dugnaden. Bruk
av motorisert fremkomstmiddel eller sykkel pa bryggen eller dens landomrader
er ikke tillatt, heller ikke parkering pa snuplass ved pumpestasjon.

Stgrre skader skal fordeles med en forholdsmessig andel pa alle andelshavere.
Paviselig skade pa bryggeanlegget som er fordrsaket ved
forsett/uaktsomhet/skjgdeslgshet vil bli belastet den andelshaver som har
forvoldt skaden

4) Styret plikter a pase at innholdet i punkt VI blir overholdt.

3

=

VII Neermere om naboforhold

Gnr. 156 bnr 47 eies i fellesskap av 24 sameiere- eierbrgk 1/24 av omradet til hver.
Eiendommen bestar av tomtegrunn til 24 eneboliger, parkeringsplass, bilvei, strandtomt
m/brygge (eget styre for bryggen- annen eierbrgk). I tillegg har alle bruksrett til park og
parkens strandlinje sammen med de andre strandeierne pa omridet. Bruksretten
betinges av at vedlikeholdsplikten overholdes.

1. Bruksrett

Den enkelte sameier har den fulle og hele bruksrett til sin carport/garasje samt
tomt/have, som omgir seksjonen, se pkt 2. Denne bruksretten begrenses i noen grad:

e Det skal ikke beplantes eller oppfgres levegger og lignende, som tar vesentlig
utsikt fra andre sameiere

e Det skal ikke settes bater i opplag eller campingvogn og lignende pa tomten uten
styrets godkjennelse

e Beplantning som vokser for hgyt, ma beskjaeres hvert ar for a sikre sikt til sjgen.

o Mellom 43 og 45 og mellom 49 og 51 er det opparbeidet sti

e Langs grensen av nr 55 mot hovedhuset er det ogsé opparbeidet sti, og kun eier
av nr 57 har bruksrett til denne stien.

o Iflg reguleringsplanen skal det i omradet mellom frisiktlinjer og veiformal
(frisiktsoner) veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers plan ved
kryss og avkjgrsler.

e Lgshunder er ikke tillatt- gjelder kun pa vart omrade- eller gjelder generelle
bandtvangsregler

Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999
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2. Fasadeendringer kan ikke foretas uten godkjenning av styret i Sameiet.

3. Parkeringsplass/gjesteparkering skal ikke brukes til hensetting av containere,
avskiltede kjgretgy, campingvogn, bobil eller lignende som virker skjemmende.
Styret henstiller til at biler ikke blir stdende i mer enn to uker.

Av trafikkhensyn skal det ikke parkers biler, tilhengere o.1i veien.

Folg skilting.

4. Vedlikehold av samtlige bilveier pd omradet ligger under administrasjon av Nordre
nes velforening - likesa gatelys og sngrydding. Sngrydding pa parkeringsplassen er
sameiets eget ansvar. Parkering i veien eller pa snuplassen skal ikke forekomme.

5. Oppsetting av egne TV antenner/parabol er ikke tillatt

6. Eiere av hus som ikke brukes som helarsboliger skal montere lys med tidsbryter bade
inne og ute.

7. For a sikre beboere i det midtre huset i hver rekke adgang mellom husets for- og
bakside i forbindelse med frakt av enheter som ikke uten vesentlig ulempe kan fraktes
over egen tomt/hage, har beboere i det midtre hus rett til & foreta en slik frakt over de
naermeste hus’ tomt/hage. Det forutsettes at slikt behov oppstar sjeldent og at frakt
gjennomfgres med minst mulig ulempe for naboene.

Det henstilles til beboere og gjester om & ikke benytte naboers hager til gvrig ferdsel.

8. For handhevelse av punkt VII, henstilles sameierne til fgrst & snakke med hverandre
for a finne en lgsning. Dersom enighet ikke oppnas, skal styret kontaktes for avklaring

9. Det henstilles til at det ikke utfgres omfattende bygge- eller restaureringsarbeider i
perioden fra 20 juni til 15 august.

VIII Administrasjon og valg

Sameiet skal ledes av et styre pa fire medlemmer som alle velges av og blant sameierne.
Pa Arsmgte velges:

Lederen for to ar av gangen

3 medlemmer for 2 ar av gangen

2 varamedlemmer for 1 dr av gangen

1 revisor for 1 &r av gangen

2 medlemmer til valgkomité for 1 &r av gangen.

Valgkomiteen innstiller pa at drsmgtet gir styret mandat til a konstituere seg selv og
fordele poster slik de finner det hensiktsmessig. Det bgr ogsa gis tilslutning til at styret
kan komplettere seg selv ved behov i valgperioden.

Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999
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Leder og et styremedlem har i fellesskap signaturrett i saker der Sameiet forpliktes
gkonomisk. Styret er bemyndiget med 4 foresta alt som knytter seg til den ordinaere drift
av eiendommen. Disponering av felles rom, anlegg, utstyr, parkeringsplasser og andre
fellesarealer er underlagt de regler som til enhver tid er fastsatt av styret.

Styret kan ansette forretningsfgrer etter vedtak pa Arsmgtet. Eventuell godtgjorelse til
Styret ma vedtas av Arsmgte.

IX Arsmgte/stemmerett

Det skal holdes arsmgte hvert ar innen utgangen av mai méned etter forutgdende
skriftlig innkalling med minst 14 dagers varsel.

Ekstraordineert arsmgte avholdes dersom minst tre av sameierne og i bryggesaker hvor
minst 3 av 27 andelshavere fremsetter krav om dette. Samtidig angis den/de saker som
gnskes behandlet.

Innkallelse skjer med minst 14 dagers varsel.

Pa arsmgtet har sameierne en -1- stemme for hver eierpart. I bryggesaker har hver av de
27 andelshaverne en -1- stemme hver. Alle vedtak fattes med simpelt flertall unntatt
folgende vedtak som krever 2/3 flertall:

1) Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer hvor utgiftenes stgrrelse ma
anses som vesentlige.

2) Fastsetting av vedtekter m/vedlegg og endring av disse.

3) Vedtak som nevnti§ 12, 4 ledd av Eierseksjonsloven av 4. mars 1983.

Arsmgte er vedtaksfart med det antall sameiere som mgter.

Derimot krever vedtak om salg eller bortfeste av hele, eller vesentlige deler av
eiendommen- hvor det ikke pahviler eksklusiv disposisjonsrett - enstemmighet blant
alle sameierne.

En sameier kan vare representert ved fullmektig som er gitt skriftlig og datert fullmakt.
Pa drsmgte behandles:

1) Styrets arsberetning

2) Revidert regnskap for sameiet og brygga

3) Forslag til budsjett for neste ar

4) Valgav leder

5) Valgav 3 styremedlemmer, 2 varamedlemmer, samt revisor.
6) Arsmgtesaker

Saker som gnskes behandlet under post 6 ma veere meddelt styret innen 7 dager for
arsmgte.

Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999

IX Mislighold/panterett

Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulig andre forhold skal
sameiet ha panterett for kr. 5.000,- i hver eierseksjon. Denne panteretts prioritet

bestemmes av styret til enhver tid, men skal ordinzert sta etter 90 % av kjgpesummen.

Panteretten har ikke opptrinnsrett tinglyst pa de enkelte eierseksjoner i
delingsbegjeeringen.

Vedtekter Nordre Neset velforening org.nr.: 914240999

PROTOKOLL FRA GENERALFORSAMLING | SAMEIET NORDRE NESET 2025

Generalforsamlingen i Sameiet Nordre Neset 21. mai 2025 ble i 4r holdt med fysisk mate. Vivar
12 stemmeberettigede tilstede i mgtet.

Folgende ble etter vedtektene IX behandlet:
- Innkalling

- Styrets arsberetning

- Regnskap

- Budsjett

- valgkomitéens innstillinger

- Arsmatesaker

Sak 1. Flytting av indre flytebrygge, samt endring av vedtekter for gkt maksimal batstarrelse.

Til styret/arsmgtet i Nordre Nes Sameie,
Vi gnsker 4 spille inn falgende forslag til behandling i arsmgtet:

1. Styret gjennomfarer en prosess med formal om 4 flytte/ paralleliforskyve indre
flytebrygge/ pir 200cm mot land (se tegning av foresléatte tiltak vedlagt)

2. Styret i Nordre Nes Sameie gis en ekstraordineer budsjettramme pa inntit NOK 140.000,-
for & gjennomfare tiltaket. Styret gis mandat til & dekke inn den ekstraordinzere budsjettrammen
ved 4 fakturere en tilleggskontigent til sameierne

3. Bestemmelse om batlengde i sameiets vedtekter kapittel «VI Brygge» punkt 2 endres fra
«...maks 24 fot...» til «...maks 26 fot...».

Innkalling, Styrets &rsberetning, regnskap og budsjett ble enstemmig godkjent.

Til styrets drsberetning hadde arsmatet falgende kommentarer til punktet
beplantning/opprydning: Dersom hovedhuset beplanter, mé de sté for beskjeering/vedlikeholdet
av beplantningen. Det er fortsatt store kvister, som faller ned i parken.

Valgkomiteens forslag til nytt styre ble enstemmig godkjent.

Valgkomiteens forslag til ny valgkomite enstemmig ble godkjent.
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Det nye styret vil derved besté av:
Leder:

Lene Haslestad (for 1 ar)

Styremedlemmer:
Cecilie Marie Andresen (for 1 &r)
Ester Rhode Garder (for 1 &r)

Fredrik Aas (2 &r)

Vara:
Jonas Bjgrnstad Western (1 &r)

Trude Aaltvedt (1ar)

Regnskap: ekstern

Revisor: Steinar Strgm (1 &r)

Valgkomite:

Utuk Sahin (18r)

Thaa - Mane RNustad. (16-)

Arsmatesak om flytting av indre flytebrygge, samt endring av vedtekter for gkt maksimal
batstarrelse ble falgende:

1. Styret gjennomferer en prosess med formal om  flytte/ parallellforskyve indre
flytebrygge/ pir 200cm mot land (se tegning av foresl4tte tiltak vediagt) Godkjent, 1
stemme imot forslaget.

2. StyretiNordre Nes Sameie gis en ekstraordinzer budsjettramme pa inntil NOK 140.000,-
for & gjennomfare tiltaket. Styret gis mandat til & dekke inn den ekstraordinzere
budsjettrammen ved 4 fakturere en tilleggskontigent til sameierne. Godkjent, 1 stemme
imot forslaget.

3. Bestemmelse om bétlengde i sameiets vedtekter kapittel «VI Brygge» punkt 2 endres fra
«..maks 24 fot...» til «...maks 26 fot...». Ikke vedtatt da vedtektsendring krever 2/3
flertall. Det ble 12 stemmer for forslaget og 7 stemmer imot forslaget.

Wﬁ

Paminnelser fra styret:

- Minner om at fett skal avfalls handteres, ikke skylles i vasken eller lignende.

- Husksikker lading av el-sykler og el- sparkesykler.

- Bytte sdelagte plank pa de rade bordene, som star ved brygga. Styret vurderer dette,
utfra budsjettrammen til vedlikehold, pa neste styremgote.

7
Med hilsen ‘ W
Lene Haslestad Ivar A. Eriksen

Styreleder rep. fra sameier

June. Yot A

Cecilie M. Andresen

Referent ; )
el M Alies=t

STYRETS ARSBERETNING SAMEIET NORDRE NESET 2024-2025

Styret har bestatt av:

Styreleder: Lene Haslestad
Styremedlem: Cecilie Marie Andresen
Styremedlem: Esther Rohde Garder
Styremedlem: Einar Gravdal

Vara: Martin Nilsen
Gunnar Helgesen

Regnskap: Ekstern (Ressursregnskap AS)
Revisor: Steinar Strgm

Valgkomite: Thea-Marie Nustad
Elisabeth Gravdal

Styremgter:
Styret har avholdt 3 formelle styremgter siden siste arsmgte.
Ved siden av de formelle mgtene har det veert kontakt via e-post og uformelle samtaler.

Dugnad:

Det ble hgsten 2024 avholdt dugnad i samarbeid med velforeningen over flere dager.
Vi har inntrykk av at de aller fleste beboere gjorde en god innsats i bade parken, alleen
og pd bryggene. Vardugnaden ble ogsd gjennomfgrt over tid. Det har i tillegg vaert gjort
en stor innsats fra flere mtp. opprydning av gsters langs strandlinjen.

Bryggeanlegget:

Utbedring av kjettinger ble gjennomfgrt varen 2024. Tidligere har det vaert anbefalt
inspeksjon pa fester og moringer hvert 5 ar. I samrad med firmaet som utfgrte
reparasjonen ser man at slitasjen pa vare brygger er stor. Dette kommer i hovedsak av
sterke strgmmer og mye battrafikk som gir stor bevegelse i bryggene og deres fester. Vi
bgr derfor vurdere hyppigere inspeksjoner, trolig hvert 2 ar. Styret avventer rapport fra
firmaet som har utfgrt inspeksjon og reparasjon.

Beplanting/opprydding:

Styret mottok, sammen med hovedhuset, et pristilbud p& opprydding og beplanting av
arealet mellom p-plass eneboliger og garasje hovedhus. Styret vedtok at dette ikke
skulle prioriteres pa drets budsjett i sameiet.

Styret har veert i dialog med SBB Samfunnsbygg, eier av Marie Treschow sykehjem,
angdende treer med ratne grener i parken. Vi fikk i mai 2024 beskjed om at
landskapsentreprengr allerede var engasjert til en del beskjzering og kronesikring i allé
og park, og at teknisk forvalter har kontakt mot entreprengr for & sjekke om det
ngdvendige var tatt med.

Regnskapet:

Regnskapet for 2024 gikk med overskudd pa kr. 7.382,-. Det var budsjettert med
overskudd pa kr. 6.651,-. Grunnen til dette er at det ved arsmgtet 2024 ble vedtatt a
sende ut en ekstraordinaer kontingent pa kr. 2000,- til alle 27 andeler med bryggerett,
for & dekke opp det ngdvendige vedlikeholdet pa brygge og samtidig begynne a bygge
opp litt buffer mot uforutsette kostnader med brygge. Egenkapital pr. 31.12.24 =
59.195,-

Vi ser frem til en god sommer og hdper at vi kan nyte det flotte omradet vi bor i.

Styret
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Regnskan 2024
Sameiet Nordre Neset

Resultat

Driftsresultat

Kontingenter
Driftsinntekter
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6340 Lys, varme
6540 Inventar
6620 Reparasjon og vedlikehold
6621 Utbedring brygge
6670 Uteomrader, parken
6705 Honorar regnskap
7500 Forsikringspremie
7770 Bank og kortgebyrer
Annen driftskostnad
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter
8050 Annen renteinntekt
Arsresultat

Balanse

Til gode ikke betalte kontingenter
Forskuddsbetalinger

Bank

SUM eiendeler

Egenkapital

For mye innbetalt kontingent
Leverandgrgjeld

SUM EK og Gjeld

Faktisk
2024

133 600

6382

88 652
18 269
9287
3232
396
126 218
7382

7382

Faktisk
31.12.24

15000

2511
41 684
59 195

59 195

59 195

Budsjett
2024

133 200

6000

88 250
15000
12 000
4500
800
126 550
6651

6651

Faktisk
31.12.23

5400
52319
57719

51812
5907
57719

Faktisk
2023

76 500

5751

27 562
53420
14737
4329

740

106 539

- 30039

- 30036

Noter

1: Det var 5 kontingenter/deltakere som ikke hadde betalt kontingent, disse er

purret opp i jan og feb 2025. Er betalt na.

2: Egenkapital: 31.12.23 kr. 51.812 - overskudd i 2024 kr. 7.382 = EK 31.12.24

kr. 59.195

Vedlikehold Brygge/uteomrade

Utfgrt som planlagt og budsjettert

fuu, Hadlaiad.

Lene Haslestad
Styrets leder

Steinar Strgm
Revisor

Budsiett 2025
Sameiet Nordre Neset

Resultat

Driftsresultat

Kontingenter
Driftsinntekter
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6340 Lys, varme
6540 Inventar
6620 Reparasjon og vedlikehold
6621 Utbedring brygge
6670 Uteomrader, parken
6705 Honorar regnskap
7500 Forsikringspremie
7770 Bank og kortgebyrer
Annen driftskostnad
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter
8050 Annen renteinntekt
Arsresultat

Faktisk
2024

133 600

6382

88 652
18 269
9287
3232
396
126 218
7382

3
7385

Forventet bankbeholding 31.12.25 ved budsjett oppnaelse

Note 1: Forslag endring kontingent:
Kontingent siste &r har veert pa kr. 3.000 for hver av de 24 i sameiet, mens

Budsjett
2025

106 200

6500

30000
6000
11000
3500
500
57 500
48 700

48 700

107 895

den har vaert pa kr 2.400 for de 3 i hovedhuset som har bryggerett.

I tillegg ble det ved arsmgtet 2024 vedtatt en ekstraordinzer kontingent

Noter

pa kr. 2000 som ble sendt ut til alle 27 andeler med bryggerett hgsten 2024.

Ordinzer kontingent for 2025 foresldes opprettholdes lik 2024.

Mens det foreslas en ekstraordinaer kontingent pa kr. 1000 for alle med
bryggerett, som sendes ut hgsten 2025.

Dette for & bygge opp stgrre buffer mot uforutsette kostnader med brygge.

Da dette kun gjelder brygge skal denne veere lik for alle 27 andeler.

Nils J. Rgnning

468 94 258

Saksbehandler:
Direkte telefon

Tonsberg kommune

Byggesak

24/57626

JpID:

Vedtaksnummer

612/24

Vedtaksdato

14.05.2024

Kjartan Swift Farnes

Nesalleen 35

3124 TPNSBERG

i/minibasseng -

ing av jacuzz

Nesalléen 35 - 156/47/0/24 - plasser

Sgker

| T@NSBERG

[ 3124

[ Jarlsgveien 55B

Sivilarkitekt Nils-Jacob Lugg AS

Tiltakshaver

| T@NSBERG

[ 3124

[ Nesalleen 35

Kjartan Swift Farnes

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak

Seksjonsnr.

24

Festenr.

Bruksnr.

47

Gardsnr.
156

Konstruksjon jacuzzi/minibasseng

Type

Plassering av prefabrikkert konstruksjon
21/5081

Tiltakstype

Arkivsaksnummer

Ett-trinns tillatelse

DPB 805/21
DPB 612/24

Vedtaksnummer

Ferdigattest (denne)

Merknader:

Seknaden om ferdigattest ble ved en feil arkivert pd en annen byggesak. Dette forsinket

behandlingen.

Bassenget er noe redusert i stgrrelse i forhold til opprinnelig sgknad.

Konstruksjonen er ikke fgrt i matrikkelen

Underskri

Dato

Sted

Nils J. Rgnning

14.05.2024

T@nsberg

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.

Kontroll: tbgkrelv
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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