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Rustad & Partners

Egenerklæring
Grundsetmovegen 2 A, 2406 ELVERUM 23 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Grundsetmovegen 2 A Grundsetmovegen 2 A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Boligen er kjøpt Juni 2024

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eieren har bodd i leiligheten alene siden Juli 2024.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Selger

Stranden, Kristian Jakobsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

lite gjennomgående klager fra flere leiligheter i sameie om at det kan dryppe fett fra 
kjøkkenvifta.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Tilstandsrapport
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Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Byggeår: 2024

BRA: 76 m

BRA-i: 71 m

Rapportdato: 4.5.2026 (Gyldig til 4.5.2027)
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni

2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i

rapporten er fastsatt i tråd med kriteriene i NS 3600:2018

Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å

vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt trygghet og redusert konfliktnivå ved

eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42566

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

24.4.2026 4.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Kristian Jakobsen Stranden Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerklæring signert og datert 23.04.2026 er fremlagt og gjennomgått, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg

med tilsammen 6 sider.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pål Nordbakken Telefon: 48298024

Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com

Tittel: Takstingeniør Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring: IF Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Har 13 års erfaring innen tømrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-år innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjøvik i perioden

2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.

Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere •

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor bygningen •

full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningensplanløsning • bygningens

innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra

bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for

fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,

taktekking, renner og nedløp, drenering, terrengforhold, grunn/fundamenter, felles trapper og loft.

Boligen er under 5 år på befaringstidspunktet. Det skal følge dokumentasjon på boligen som omhandler forvaltning/drift og vedlikeholdsplan (FDV

dokumentasjon), samsvarserklæring/sluttkontroll på elektro, rapport fra uavhengig kontroll m.m. Det må påses at dokumentasjonen foreligger/fremskaffes

ved salg.

Det foreligger ingen opplysninger om sameiet. Årlige utgifter som dekker veiavgift, vann, renovasjon, snørydding, strøing og forsikringer. Opplysninger

fremskaffes av megler.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i område med moderat/lave radonaktivitet. Ingen opplysninger om radonforekomst. Målinger bør

vurderes.

Reguleringsmessige og arealplaner som eiendommen er underlagt:

-Kommunedelplan for Elverum byområde, Byplan 2030 med planid 2018006 som ble revidert 08.08.2019 og vedtatt 28.08.2019

-Reguleringsbestemmelser med mindre endring av reguleringsplan for Slåttmyrbakken nord med planid ID 2012012-01 fra 2015

-Detaljereguleringsplan Slåttmyrskogen med planid 2015011 fra 26.10.2016.

-Nytt planforslag med ny kommuneplanens arealdel 2025 - 2036 for mer informasjon ta kontakt med arealplan i Elverum kommune.

Reguleringsbestemmelser, kommuneplaner, sameiets ordensregler og vedtekter er ikke undersøkt og beskrevet i rapporten. Ytterligere undersøkelser av

kjøper bør foretas.

Befaringen er utført med de begrensninger som følger av at boligen var møblert og bebodd. Det er ikke flyttet på møbler eller gjenstander.
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Felles bodanlegg og carportanlegg er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse på grunn av arealmåling. Påløpende

utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsområde.

Informasjon om boligen

Adresse: Grundsetmovegen 2 A, 2406 Elverum

Kommunenr: 3420 Gårdsnr: 14 Bruksnr: 402 Festenr:

Seksjonsnr: 45 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 2024

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Selveierleilighet i 1.etasje, i vertikal- og horisontaldelt rekkehus med totalt 8 boenheter.

Boligsameiet Slåttmyrskogen som består av totalt 62 boligseksjoner fordelt på 9 bygninger. I tillegg er det oppført felles carportanlegg med 1-disponibell

biloppstillingsplass for hver enhet.

Beskrivelse:

Selveierleilighet (eierseksjon og sameie) i 1.etasje ved seksjonert rekkehus, byggeår 2024.

Gulv 1.etasje med støpt plate på mark. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende kledningsbord. Saltakkonstruksjon tekket med betongstein,

renner og nedløp i metall. Boligoppvarming med strøm, gulv i entre og baderom med elektrisk gulvvarme. Øvrig oppvarming med panelovner. Balansert

ventilasjon med varmegjenvinner, aggregat plassert inne på teknisk rom/innvendig bod. Innvendige flater og installasjoner med generelt liten slitasjegrad.

Ingen påviste feil eller mangler av vesentlig betydning. Bygningsmasse oppført med normal og normal håndverksmessig utførelse. For utfyllende

opplysninger og merknader vises til rapporten.

Tomt:

Felleseiet tomt med tilsammen 15,2 daa er hentet fra www.eiendomsverdi.no, oppgitt tomteareal representerer totale arealet for sameiet. Sydvendt tomt

med normale solforhold. Etablert hage med plenareal og noe beplantning.

Områdebeskrivelse:

Eiendom med beliggenhet boligområde på Grindalmoen i Elverum kommune. Ca 4,5 km til Elverum sentrum med butikker og post. Ca 2,5 km til skole.

Bussforbindelse i nærhet, område med normale solforhold. Utsyn over nærliggende boligområder. Friarealer med gangavstand med flotte

rekrasjonsmuligheter under alle årstider samt kort vei til Glomma med fine bade- og fiskemuligheter.

Parkering:

Asfaltert adkomst og felles parkering. Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til én carportplass på felles carportanlegg.

Vei, Vann og avløp:

Adkomst via asfaltert kommunalt veinett og asfaltert innkjøring.

Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avløpssystem.

Oppvarming:

Boligens primæroppvarming med strøm.

4. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Selveierleilighet

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

1. etasje 76 71

Romfordeling:

Stue, kjøkken, bad, 2-soverom,

innvendig bod/teknisk rom, gang

og entre

5

Romfordeling:

Privat sportsbod i fellesanlegg

0

Totalt m2 76 71 5 0

Kommentar til arealberegning

Bolig med fult bruksareal for 1.etasje. 

Bod med utvendig adkomst er medregnet som Bra-e i arealoversikten. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av 

gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjøkken, soverom og kontor). Det totale bruksarealet er alltid større enn summen av arealene 

fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige vegger. Terrasse er medregnet i arealoversikten for NS 3940 i 

arealbeskrivelsen.

TBA (terrasse- og balkongareal)

15

15

https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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5. Hovedrapport

5.1 Balkong, terrasse, platting

Overbygget terrasse mot syd

Overbygget inngangsparti mot nord

Overbygget terrasse mot syd med adkomst fra stue og terreng fundamentert på tilkjørte 

grusmasser. 

Gulv med impregnerte gulvbord, malt rekkverk med håndløper.

Opplagt strøm med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak. 

Målt gulvareal på 7 m2.

Overbygget terrasseplatting ved inngangsparti mot nord med adkomst fra entre og terreng. 

Terrasse fundamentert på støpte betongvanger. 

Gulv av impregnerte terrassebord, malt rekkverk med håndløper.

Opplagt strøm med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak. 

Målt gulvareal på ca 8 m2. 

Overflater med generell liten brukslitasje. Utbedringer anbefales hvor fundamentering med 

bjelkelag ligger på/nært terreng og utsatt for fuktskader, anbefalt min 15 cm til terreng. 

Overflatebehandling ved gulv og håndløper anbefales. 

5.2 Vinduer og dører

Type Terrasse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0
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Utvendig vannbrett med metallbeslag

 Vinduer med isolerglass og utvendig løse sprosser, utvendige vannbrett med metallbeslag.

Formpresset innerdører i slett utførelse. 

Laminert ytterdør med isolerglass. 

Malt terrassedører med isolerglass.  

Dører og vinduer fra byggeår med generelt liten slitasje, installasjoner med normale åpne- og 

lukkemekanismer på befaringstidspunktet. I følge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for 

dører og vinduer normalt ca 40 år. Normal garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 år.

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-0
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Laminert ytterdør med isolerglass

Formpresset innerdører i slett utførelse

5.3 Etasjeskille og gulv på grunn

Målt avvik på 4 mm

Gulvkonstruksjon 1.etasje med støpt plate på mark, etasjeskile fremstår med betongelementer mot 

2.etasje. 

Med bruk av niveleringslaser ble det registrert et avvik på 4 mm i gang innenfor en lengde på 2 

meter. Påvist omfang vurderes som normalt/begrenset. Ingen påviste indikasjoner ved 

gulvoverflater som tilsier fuktskader. 

5.4 Kjøkken

Oversiktsbilde kjøkken

Overflater og innredning

Type Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-0

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Komfyrvakt montert over koketopp

Kjøkkeninnredning med profilerte fronter og laminerte skrog. 

Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall.  

Veggoverflater over kjøkkenbenk med malte plater, overgang med mykfug. 

Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp, kjøl- og fryseskap montert i 

kjøkkennisje. Lekkasjevakt og komfyrvakt er montert. 

Det legges til anbefaling å ettermontere sprutskjold ved oppvaskkum og koketopp. 

Overflater og installasjoner med generell liten bruksslitasje. 

Ingen tegn til fuktproblematikk ved kjøkkenet eller tilstøtende bygningsmasse som kan settes i 

sammenheng med rommets funksjoner.

Avtrekk

Ventilator over koketopp, avkast ført via yttervegg direkte til friluft.

 Funksjonstestet avtrekk fra ventilator uten anmerkninger.

 Forventet brukstid for kjøkken ventilator er 10-15 år, dette forutsetter jevnlig vedlikehold

5.5 Lovlighet / HMS

Bolig utført med sprinkelanlegg

Enkeltstående brannvarslere

Midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2025 er fremlagt. 

Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen åpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, håndløper eller åpninger mellom trinn på

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Ikke relevant/finnes ikke

Er det avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Ikke relevant/finnes ikke

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei
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5.6 Avløpsrør

Synlige innvendig avløpsrør med PVC-plast

Stakeluke med adkomst via teknisk rom

Synlige innvendige avløpsrør utført med PVC-plast.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avløpssystem via private bunnledninger inn på kommunalt 

nett.

Staking kan utføres via stakeluke på hovedavløpsstamme med adkomst via innvendig bod/teknisk 

rom og sluk eler andre installasjoner med avløp. Besiktningen og vurderinger er avgrenset til 

innvendig installasjoner, utvendig avløpsanlegg er sameiets ansvarsområde. Ingen tegn til eller 

opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med 

avløpssystemet. I følge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid på avløp på 50 år.

5.7 Vannledninger

Fordelerskap plassert i himling på baderommet

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger inn på kommunalt nett.

Hovedstoppekran plassert i skap inne på teknisk rom/innvendig bod.

Inntaksledning utført med PEL-plast, hovedstoppekranen med synlig merking. 

Synlige vannførende installasjoner med rør-i rør system, innvendig fordelerskap er plassert i himling 

inne på baderom. 

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-0

Type anlegg Kobber, Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei
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Ingen opplysninger om frostproblematikk eller feil/mangler ved vannførende installasjoner. 

Beskikning og vurderinger er avgrenset til overnevnte bolig, og kontrollen stopper ved 

veggjennomføringer og innvendige installasjoner. Resterende er underlagt sameiet ansvarsområde. 

I følge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid på kobbervannrør fra 25 til 50 år og plastrør 

har levetid på opptil 50 år. 

5.8 Elektrisk

Sikringsskap plassert inne på teknisk rom

Kursoversikt i skap

 Kontroll av det elektriske anlegget ble gjennomført i forbindelse med ferdigattest av boligen i 

2024. 

Sikringsskap med jordfeilautomater montert inne på teknisk rom/innvendig bod. 

Inntak via jordkabel, 230V/400V anlegg med hovedsikring på 63A hovedsikring. 

Digital måleravleser og hovedsikring montert i utvendig skap, anlegg med overspenningsvern. 

Kursoversikt montert i skap. Baderom og entre med elektrisk gulvvarme. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en 

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er 

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan 

ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 

denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 

elektrovirksomhet. 

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-0

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utført utvidet el-kontroll i løpet av de siste 5

år?

Ja

Oppsummering av elektrisk
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5.9 Varmtvannsbereder

 Teknisk rom 

 Plassert på gulv 

 2023 

 194 

Bereder fra 2023 med fast tilkobling, plassert i rom med sluk. 

PEX-rør, påvist noe korrosjon ved tilkobling på bereder.  Ingen tegn til lekkasje. PEX-tilkobling inn på 

bereder bør skifteses ut til kobberrør. I henhold til SINTEF anbefaler de ikke denne løsning med PEX 

direkte koblet til bereder grunnet varmegang. 

5.10 Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjennvinner

Bolig med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinner.

Ventilasjonsanlegg av modell Flexit Nordic S2/S3 plassert inne på teknisk rom/innvendig bod. 

Jevnlig utskiftning av filter, opplyst 1 gang pr/år. 

  Det er ikke kjent at det er blitt gjennomført noen service på ventilasjonsanlegget etter  

monteringstidspunktet.  

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Når var siste service på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Ingen påviste feil eller mangler som tilsier mangelfull ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet har en 

forventet levetid på ca 25 år, dette forutsetter jevnlig vedlikehold og service på anlegget. 

Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende.

5.11 Våtrom: Bad

Overflate

 Gulv og vegger med fliser. 

Nedsenker himling med aluminiums plater, himling med downlightsinstallasjoner.  

Oppvarming med elektrisk gulvvarme.  

Fallforhold til sluk, og høydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dør, er tilfredsstillende. 

Målt høyde på 30 mm,  evt lekkasjevann er ivaretatt. Overflater med liten slitasjegrad. Etablerte 

overflater fremstår med normal håndverksmessig utførelse. Ingen tegn til fuktproblematikk ved 

baderommet eller tilstøtende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets 

funksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

PVC sluk med stakemuligheter. 

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-0

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Slukmansnjett synlig ført under klemring. 

Sanitærutstyr

 Installasjoner med veggmontert WC, servant i innredning, dusjnisje med glassdør og opplegg for 

vaskemaskin.   

Toalettsisterne med åpen løsning mot bakomforliggende teknisk rom, gulv med sluk for evt 

lekkasjevann. Ingen påviste feil eller mangler ved sanitærutstyret. 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjonssystem, tilluft via spalte under dørblad.

Ingen påviste feil ved overflater som tilsier mangelfull ventilasjon.

Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende. 

(Se også beskrivelse under ventilasjon). 

Fuktmåling

Det er foretatt fuktsøk i åpne konstruksjoner med adkomst fra teknisk rom/innvendig bod, badet er 

ett fabrikert baderomskabin. Ingen tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller tilstøtende 

bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Målingene som er gjort 

er å betrakte som stikkkprøver og sier bare noe om tilstanden i nærheten til området der målingen 

er utført. 

Dokumentasjon

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent løsning

Oppsummering av sanitærutstyr TG-0

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
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Fremlagt midlertidig bruks tillatelse hvor uavhengig kontroll inngår som en del av dokumentasjonen. 

5.12 Innvendige overflater

 Gulv med parkett og belegg. 

Vegger og himling med malte plater.   

Innvendige overflater med generell liten bruksslitasje, ingen påviste feil eller mangler av vesentlig 

betydning. 

5.13 Biloppstillingsplass i felles carportanlegg

Oversiktsbilde

 Biloppstillingsplass i felles carportanlegg. 

Asfaltert gulv.

Yttervegger i bindingsverk hovedsaklig med utvendig liggende kledning, stående 

kledning i gavlene. Saltak tekket med betongtakstein, renner og nedløp i metall. 

Tilkoblet strømnett, biloppstillingsplass med opplegg for EL-billader. 

Disponibelt areal på 15 m2.  

Carporten er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse på grunn av arealmåling. 

Påløpende utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsområde.

Forøvrig ingen vurderinger. 

Fremlagt dokumentasjon Ja

Beskrivelse

Oppsummering TG-0

Beskrivelse
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Montert EL-billader

5.14 Privat bod i felles bodanlegg

Privat bod i felles bodanlegg

 Privat bod i felles bodanlegg med utvendig adkomst. 

Gulv med støpt såle på mark. Yttervegger i bindingsverk med utvendig stående kledningsbord. 

Laminert boddør. Sperretak tekket med betongtakstein. Renne/nedløp i metall.

Innlagt strøm med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak. 

Målt gulvareal 5,3 m2.

Boden er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse på grunn av arealmåling. 

Påløpende utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsområde.

Forøvrig ingen vurderinger.   

5.15 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Takkonstruksjon og loft

Vannbåren varme

Varmesentral

Beskrivelse



Energiattest

Adresse

Grundsetmovegen 2A, 2406 ELVERUM

Dato for energimerking

29.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-288995

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

300633630

Gårdsnummer

14
Bruksnummer

402

Seksjonsnummer

45
Bruksenhetsnummer

H0105

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2024
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

70,0 m²
Oppvarmet bruksareal

70,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

128,01 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

155,66 kWh/m²
Totalt levert pr. år

10 896 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 10: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/


Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring


{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


Grundsetmovegen 2A
Nabolaget Grindalsmoen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Slåttmyrbakken 4 min
Linje B62, 819 0.3 km

Elverum stasjon 5 min
Linje R60 3.1 km

Oslo Gardermoen 1 t 6 min

Skoler

Vestad skole (1-7 kl.) 4 min
228 elever, 15 klasser 2.5 km

Frydenlund skole (1-7 kl.) 9 min
246 elever, 16 klasser 4.7 km

Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
774 elever, 66 klasser 4.5 km

Terningen Arena 6 min

Elverum videregående skole 8 min
800 elever 4.6 km

«Dette er et unikt nabolag som er
utrolig rolig og velholdte
eiendommer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grindalsmoen 1 046 405

Elverum 15 627 7 953

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Espira Nordmo barnehage (0-5 år) 4 min
82 barn 2.6 km

Terningen barnehage (1-5 år) 6 min
117 barn 3.3 km

Sorenskrivergården barnehage (1-5 ... 9 min
69 barn 5.4 km

Dagligvare

Coop Extra Grindalsmoen 22 min

Rema 1000 Terningen 5 min
Post i butikk 2.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 96/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

Simle/Moskusvegen ball-løkke 16 min
Ballspill 1.2 km

Bakkevn. ball-plass 4 min
Ballspill 2.3 km

Family Sports Club Terningen Are... 6 min

Sprek365 Elverum 7 min

Boligmasse

78% enebolig
3% rekkehus
5% blokk
13% annet

Varer/Tjenester

AMFI Elverum 7 min

Apotek 1 Elverum 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

33% i barnehagealder
41% 6-12 år
14% 13-15 år
12% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Grindalsmoen
Elverum
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026









Husordensregler 
 

Revidert på ekstraordinært årsmøte 27. september 2022. 

 
Beboerne plikter å følge bestemmelsene i husordenen og er også ansvarlig for at 
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gir adgang til eierseksjonen. Den 
skal ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husorden skal sikre beboerne orden, ro og ikke 
minst hygge i hjemmene. 
 

1. Ervervsmessig musikk- og sangundervisning tillates bare etter innhentet samtykke fra 
naboer. 
 

2. Beboere plikter å verne om plener, beplantning og andre ytre anlegg. Beboerne kan 
fritt plante og dekorere plenflekkene foran inngangspartiet til boligene i samråd med 
de nærmeste naboene. Flaggstenger, antenner, skilt og liknende kan bare settes opp 
etter styrets godkjennelse. Markiser kan settes opp, men skal være i en nøytral 
grå/svart farge. 

 
3. Biler og andre kjøretøy skal ikke parkeres på sameiets område utenom de regulerte 

biloppstillingsplasser. Lading av Elbil i carporter må kun skje fra gyldig elbillader, det 
er ikke tillat å lade elbil fra 230v stikkontakter. El-sparkesykler fra leieaktører skal ikke 
parkeres på sameiets område. 

 
4. Dyr må ikke holdes i eierseksjonen hvis de etter styrets mening er til sjenanse for 

beboerne. Antall husdyr er begrenset til 1.stk. pr. Bolig. Hund/ katt må ikke benytte 
som avtrede leke/oppholdsområder for barn eller steder som benyttes til alminnelig 
ferdsel. Ingen må la dyreekskrementer bli liggende igjen på boligsameiets område. 
Forøvrig vises det til de til enhver tid gjeldende politivedtekter. 

 
5. Brennende eller lett antennelig søppel må ikke kastes i søppelconteiner. 

 
6. Beboerne er ansvarlig for at utvendig hus- og bodvegger ikke blir tilsølt eller 

beskadiget. Her enkelt sørger for utvendig renhold av sin del av boligen med 
tilhørende bodareal. 

 
7. Alle rom skal holdes såpass oppvarmet at vannet i ledninger ikke fryser. 

 
8. Det er ikke tillatt å sykle på grøntarealet. Ski, aking, ballspill etc. Må ikke skje så nært 

boligene at det er til fare/ulempe for beboerne. Baller eller andre gjenstander må 
ikke sparkes eller kastes mot boligene slik at det oppstår skade eller tilsmussing. 

 
9. Eiere av boligseksjoner i 1.etg har bruksrett og vedlikeholdsplikt av grøntareal 

innenfor sin tinglyste eiendom. Gjerde i hager tillates og bør tilstrebes å være like 
blant naboer i samme hus. Gjerder skal være i samme farge som huset, eller 
hvitt/svart. Gjerder skal settes opp med samtykke fra nærmeste naboer. Max høyde 
80cm, små vindfang tillates å være høyere. Ved ønske om høyere gjerde må det 
søkes til styret. 



 
 

10. Installasjon av varmepumpe tillates under følgende forutsetninger: 
- Seksjonseier er ansvarlig for samtlige kostnader i forbindelse med installering, 

drift og vedlikehold av varmepumpe.  
- Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader på bygg som en følge av feil ved 

installering eller drift av varmepumpe.  
- Innløpsviften på utsiden av bygget plasseres enten på baksiden av bygget, eller på 

kortsiden av bygget for de leilighetene som har endevegg. Innløpsviften kan ikke 
plasseres på fremsiden av bygget ved inngangspartiene. Dette pga. støy i 
nærheten av soverommene. Like leiligheter skal plassere innløpsviften på samme 
sted.  

- Innløpsviften på utsiden av bygget skal dekkes av en kasse i samme farge som 
bygget. Dette omfatter også tilhørende ledninger, listverk, m.m. 

 
11. Mulige henvendelser fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag skal gjelde på 

samme vis som husordenens bestemmelser 
 

12. Henvendelse til styret i anledning husorden skjer skriftlig. 



VEDTEKTER  
 

for Boligsameiet 
 

SLÅTTMYRSKOGEN 
(leiligheter i hus 1-9) 

 
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65 

 
Vedtatt på ordinær generalforsamling den 02.03.2021. 

 
 

§ 1 NAVN OG FORMÅL 
 
Sameiets navn er Boligsameiet Slåttmyrskogen (heretter også benevnt ”Sameiet”). Sameiet 
består av 62 boligseksjoner på eiendommen gnr. 14, bnr. 402 i Elverum kommune i henhold 
til tinglyst seksjoneringsbegjæring. 
 
Sameiet har til formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom, 
gnr. 14, bnr. 402 i Elverum kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan 
bare benyttes til boligformål. En seksjons formål kan kun endres dersom det vedtas i  
sameiermøtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til 
formålsendringen. Det er en forutsetning for å endre formålet at det nye formålet ikke er i 
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.  
 
 
§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RÅDERETT  
 
Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de) 
bruksenhet(er) vedkommende sameier har eiendomsrett til. Hver sameier plikter å overholde 
bestemmelsene som følger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle 
ordensregler fastsatt av årsmøtet.  
 
De enkelte bruksenheter består av en hoveddel samt eventuelt én eller flere tilleggsdeler. 
Hoveddelen består av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen på 
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger 
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngår i hoveddelen. Hage med utgang fra stue er 
tilleggsdel til hoveddelen. Plen/grøntareal på inngangssiden er fellesareal. Inndelingen i 
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrøkens størrelse, fremgår av 
seksjoneringsbegjæringen og matrikkelbrev for uteareal.  
 
Med unntak av de begrensninger som følger av vedtekter og av eierseksjonsloven, har 
seksjonseierne full rettslig rådighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, 
selge og leie ut sine seksjoner.  
 
De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til 
fellesarealene hører således blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere 
og konstruksjoner for øvrig samt inngangsdører, vinduer, andre fellesrom og deler av 
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avløp frem til avgreiningspunktene til de enkelte 
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bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er også fellesanlegg. Det 
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.  
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formålet, jf. § 1, og må ikke 
nyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjonene, 
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.  
Se også § 23.  
 
Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.  
 
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av 
installasjoner.  
 
Sameierne har ikke forkjøps- eller innløsningsrett.  
Sameiet har ikke oppløsningsrett.  
 
 
§ 3 FELLESUTGIFTER 
 
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.  
Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom sameierne, med unntak av de utgifter som følger av 
bokstavene e) og f) nedenfor, som skal fordeles etter størrelsen på sameiebrøkene. 
 

Som et vedlegg til vedtektene følger en oppstilling over eierbrøken for boligseksjonene som 
skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom boligsameierne. Vedlegget 
anses som en del av vedtektene. 
 
Sameiebrøken er basert på den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv 
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet: 
 

a) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, carporter samt de 
arealer som det etter § 5 påligger Sameiet å vedlikeholde. 

 b) Lys/oppvarming av fellesarealer. 
 c) Kostnader ved forretningsførsel, revisjon og styrehonorarer. 
 d) Serviceavtale(r) 
 e) Eiendomsforsikring, jf. § 21. 
 f) Utvendig beising/bygningsvedlikehold.      
 
Styret skal påse at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngås at kreditorer 
gjør krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.  
 
Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver måned forskuddsvis innbetale et a konto beløp 
til dekning av sin andel av de årlige felleskostnadene. Beløpets størrelse fastsettes av årsmøtet 
eller styret slik at de samlede a konto beløp i året med rimelig margin dekker de 
felleskostnader som antas å ville påløpe i løpet av ett år. Eventuelt overskudd skal ikke 
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto beløp for neste periode.  
 
Unnlatelse av å betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.  
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For krav mot en sameier som følger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av 
felleskostnader, har de øvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon, 
jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et beløp 
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet for beslutning om 
gjennomføring av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to år fra 
kravet skulle ha vært betalt, innkommer begjæring om tvangsdekning til namsmyndighetene, 
eller dersom salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomføres uten 
unødig opphold.  
 
 
§ 4       PARKERING 
 
Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til én carportplass på fellesareal. For vedlikehold  
se § 3a. Ved omsetning av boligseksjonen overdras bruksrett til carport til kjøper.  
 
Det skal tilrettelegges for lading av elbil i alle carportene. Bestilling av ladeboks skjer direkte 
via tilbyder som Boligsameiet til enhver til har inngått avtale vedrørende elbillading med. 
Hver enkelt seksjonseier betaler for sitt ladeforbruk. 
 
5 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. Styret i Sameiet forvalter bruken av 
disse. HC-plassene skal tildeles (bytteordning) de seksjonseiere som har dokumentert behov 
for HC-parkering for den tid dette behovet består. 
 
 
§ 5 VEDLIKEHOLD 
 
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen, påhviler 
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes 
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske 
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.  
 
Den enkelte sameier skal gi tilgang til seksjonen for å utføre nødvendig vedlikehold på 
tekniske installasjoner som følger den enkelte seksjon, men som er del av sameiets ansvar for 
brannsikring, varmeløsning, øvrige tekniske anlegg og/eller innenfor sameiets ansvar for ytre 
vedlikehold. 
 
En sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter eierseksjonslovens § 32, skal 
erstatte tap dette påfører andre seksjonseiere. 
 
Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, 
herunder, balkonger/terrasser (unntatt innvendige flater) og boder er Sameiets ansvar.  
I den grad det er nødvendig, har sameiet/andre sameiere rett til å benytte utearealer som er 
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv. 
Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sørge for at arealene beskyttes mot skader på 
terreng, beplantning mv og plikter å sette arealene tilbake i samme stand som før arbeidene 
ble påbegynt. 
 
Fellesarealer mv. jf. avsnittet ovenfor, skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides 
forslag til årlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges på det ordinære 
årsmøtet for godkjennelse.  
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§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND 
 
Årsmøte vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige 
vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. De beløp 
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den månedlige betaling til dekning av 
fellesutgiftene.  
 
 
§ 7 REGISTRERING AV SAMEIERE 
 
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfører 
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.  
 
 
§ 8 STYRET 
 
Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan 
også velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av årsmøte med alminnelig flertall, og 
tjenestegjør i to år med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av årsmøte som 
foretar valget. Styrets leder velges særskilt.  
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnår flest stemmer som valgt, selv om den 
enkelte ikke oppnår vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og 
varamedlemmene behøver ikke å være sameiere eller tilhøre noen sameiers husstand.  
 
 
§ 9 STYRETS KOMPETANSE 
 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermøtet.  
Avgjørelser som kan fattes av et vanlig flertall i årsmøte, kan også fattes av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle.  
 
Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi 
prokura.  
 
I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfører representere 
sameierne.  
 
 
§ 10 OM STYREMØTET 
 
Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte det er nødvendig. Ett styremedlem 
eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles.  
Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. 
Varamedlemmer kan møte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig 
flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må 
likevel utgjøre mer enn én tredjedel av styremedlemmene.  
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Årsmøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. 
Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene.  
 
 
§ 11 ÅRSMØTET 
 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøte. Ordinært årsmøte holdes hvert år innen 
utgangen av juni måned.  
 
Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
Ekstraordinært årsmøte kan, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist, som likevel 
skal være minst tre dager. Innkallingen skal skje på samme måte som for ordinært årsmøte.  
 
 
§ 12 MØTELEDELSE OG INNKALLING 
 
Innkalling til årsmøte skal skje skriftlig til sameierne med varsel på minst åtte dager, høyst 20 
dager. Styret skal tilstrebe å sende innkalling 20 dager før avholdelse av årsmøtet. 
Innkallingen skal angi tid og sted for møtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles 
og siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Dersom et forslag, som etter 
loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, må 
hovedinnholdet i forslaget være angitt i innkallingen.  
 
Blir det ikke innkalt til årsmøte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet på 
årsmøte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfører kreve at tingretten snarest, og 
for sameiernes felles kostnad, innkaller til årsmøte.  
 
Årsmøte skal ledes av styrelederen med mindre årsmøte velger en annen møteleder. 
Møteleder behøver ikke være sameier.  
 
 
§ 12 SAKER SOM BEHANDLES PÅ ORDINÆRT ÅRSMØTE 
 
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinære årsmøte behandle: 
 
- Styrets årsberetning. 
- Styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning. 
- Valg av styremedlemmer. 
- Valg av revisor. 
- Årlig vedlikeholdsprogram. 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen. 
 
Årsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke før ordinært årsmøte sendes 
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være tilgjengelige i 
årsmøtet.  
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§ 14 ÅRSMØTETS VEDTAK   
 
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.  
Med de unntak som følger av lov eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig 
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. 
 
Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i årsmøtet for vedtak om: 
 
-  Endring av vedtektene. 
 
- Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
 forholdene i sameiet går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold. 
 
- Omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
 bruksenheter. 
 
- Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet, som tilhører 
 eller skal tilhøre sameierne i fellesskap. 
 
- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning. 
 
- Samtykke til endring av formål for bruksenhet og til reseksjonering som medfører 
 økning av det samlede stemmeantallet. 
 
- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 
 over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
 eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de årlige fellesutgiftene. 
 
Følgende beslutninger krever at de sameiere det gjelder uttrykkelig sier seg enige:  
 
- At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til å holde deler av fellesarealet ved like. 
 
- Innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rådigheten over 
 seksjonen. 
 
- Innføring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt 
 i § 3. 

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige 
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om: 

- Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen. 

- Oppløsning av sameiet. 

- Tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter 

- Tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 
størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne.  
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Sameiermøtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse sameiere eller andre en 
urimelig fordel på andre sameieres bekostning. 
 
 
§ 15 OM ÅRSMØTET 
 
Alle sameiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale- og stemmerett. I tillegg har ett 
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til å være til stede på årsmøtet med møte- 
og talerett. En sameier kan møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og 
datert fullmakt. Fullmakten anses å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre annet 
fremgår. Sameieren har også rett til å ta med en rådgiver til årsmøte. Rådgiver har talerett 
dersom årsmøtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.  
 
Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsføreren og revisor har rett til å delta i 
årsmøte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsføreren har plikt til å være til 
stede, med mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 
 
Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle 
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.  
 
 
§ 16 REVISJON OG REGNSKAP 
 
Sameiet skal ha revisor, som velges av årsmøte og tjenestegjør inntil ny revisor velges.  
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  
Regnskap for foregående kalenderår skal legges frem på ordinært årsmøte.  
 
 
§ 17 FORRETNINGSFØRER 
 
Det hører inn under styret å ansette/engasjere forretningsfører og andre 
funksjonærer/oppdragstakere, gi instruks for dem, fastsette deres lønn/honorar, føre tilsyn 
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.  
 
Ansettelser kan bare skje på oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke må overstige seks 
måneder.  
 
Med to tredjedels flertall kan årsmøte samtykke i at avtale om forretningsførsel gjøres 
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem år.  

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til å ta beslutninger til forretningsføreren. 
Forretningsføreren kan bare utøve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er 
delegert fra styret. 

 
 
§ 18 MISLIGHOLD 
 
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet, 
kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. 
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve 
seksjonen solgt.  
 
Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 
tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 
seks måneder fra pålegget er mottatt.  
 
 
§ 19 FRAVIKELSE 
 
Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven 
kapittel 13.  
 
 
§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 
 
Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, utvidelse 
av balkong eller oppføring av terrasseplatting, endring av utvendige farger etc. skal kun skje 
etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgående godkjenning av styret, 
eventuelt årsmøtet. 
 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes.  Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameierne, skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet til 
avgjørelse. Seksjonseierne kan sette opp terrasseplatting/legge heller på eiersiden av 
seksjonen/baksiden av bygget. Dette må gjøres etter enighet med de nærmeste naboene. 
 
 
§ 21 FORSIKRING 
 
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at 
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.  
 
Påkostninger på den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, må 
den enkelte sameier selv forsikre på betryggende måte.  
 
 
§ 22 HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTE OG STYRET 
 
Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning på 
årsmøte om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta i 
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom 
vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken.  
 
Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.  
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§ 23 ANSVAR UTAD 
 
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin 
sameierbrøk.  
 
 
§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 
 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, eller når vedtektene strider mot ufravikelig 
bestemmelse i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.  
 
 
§ 25 MIDLERTIDIG BESTEMMELSER I BYGGETIDEN  
 
I byggetiden frem til siste bolig i det siste prosjektet er ferdigstilt, gjelder følgende 
bestemmelser i stedet for og i tillegg til §§ 1 - 24: 
 

 Frem til overlevering av første bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter av 
utbygger.  

 
 Fra det tidspunkt første bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de fellesutgifter som 

relaterer seg til dette delområdet mellom de seksjoner som er overtatt i prosjektet. 
Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter bestemmelsene i § 3.  

 
 Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er 

overlevert, dekkes av utbygger.                                                                          
Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter. 

 
 Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.  

 
 Utbygger har alene full rådighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er 

overlevert til ny eier. 
 

 Utbygger har rett til å benytte arealet på eiendommen til sin anleggsvirksomhet til 
adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse 
med gjennomføringen av byggeprosjektet. Dette innebærer også retten til alene å ta 
beslutninger om disponeringen av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de 
tilpasninger og endringer som anses nødvendige. Dette innebærer også midlertidige 
løsninger, flytting av parkeringsplasser osv.  

 
 Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen vil foregå 

byggearbeid som vil kunne medføre ulemper i form av støy, støv, anleggstrafikk mv., 
og kan ikke kreve noen form for økonomisk kompensasjon av utbygger for slike 
ulemper. 

 
 Dersom utbygger overlater den videre gjennomføring av utbyggingsprosjektet til 

andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser etter disse 
vedtekter. 
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 Utbygger er å anse som seksjonseier på linje med øvrige seksjonseiere for usolgte 

enheter.  
 

 Utbygger har rett til å være representert i styret i Sameiet som leder og som 
styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet. 
 

 Styret og sameiet plikter å samtykke til fradeling av eiendommen dersom utbygger 
finner dette tjenlig. 

 
Denne vedtektsbestemmelse (§ 25) kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller 
deres rettsetterfølger, og bortfaller på det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir ferdigstilt. Ved 
motstrid mot øvrige vedtektsbestemmelser, går denne bestemmelsen foran. 
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VEDLEGG TIL VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET SLÅTTMYRSKOGEN I 
ELVERUM 
 
 
Snr 1  71    
Snr 2  71  
Snr 3  93  
Snr 4  113 
Snr 5  113 
Snr 6  130 
Snr 7  71 
Snr 8  71 
Snr 9  93 
Snr 10  113 
Snr 11  113 
Snr 12  130 
Snr 13  93 
Snr 14  71 
Snr 15  71 
Snr 16  130 
Snr 17  113 
Snr 18  113 
Snr 19  71 
Snr 20  71 
Snr 21  71 
Snr 22  93 
Snr 23  114 
Snr 24  111 
Snr 25  111 
Snr 26  125 
Snr 27  93 
Snr 28  71 
Snr 29  71 
Snr 30  130 
Snr 31  113 
 
 
 
 

Snr 32  113 
Snr 33  71 
Snr 34  71 
Snr 35  71 
Snr 36  93 
Snr 37  113 
Snr 38  113 
Snr 39  113 
Snr 40  130 
Snr 41  71 
Snr 42  71 
Snr 43  71 
Snr 44  71 
Snr 45  71 
Snr 46  108 
Snr 47  113 
Snr 48  113 
Snr 49  110 
Snr 50  113 
Snr 51  71 
Snr 52  71 
Snr 53  93 
Snr 54  113 
Snr 55  113 
Snr 56  130 
Snr 57  71 
Snr 58  71 
Snr 59  71 
Snr 60  108 
Snr 61  113 
Snr 62  113  
 
__________________ 
SUM  5956 
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Ksesaq2wQTU2WACfHkR4gRT0LOzQHlcmbIOQwtZiF4qLDs7s2U6Q9R4CpyViPyxHdHgO0VNK73/r

/QZN6CEPsQOv92VhcJRfKc6azvyTLD42pcVqs7hA+oPwqvxrq7jOPYXCj/LfKMVn7szin9zooucC

9RHyyVW6nCW4Xwkw/tA1TWe92jzioooUWI/1IALayyH/R357JcCmB/tQyyUlM3b9zIRVQBVJzKd9

4DzX6w8CUaQweFsDdLb5pZ/kDn+9sRwOVguoKEq7tqfmhM+8e3qaidZDUA/qbvJLMpRR2cs/tSCn
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NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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