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Egenerklaering

Grundsetmovegen 2 A, 2406 ELVERUM 23 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Grundsetmovegen 2 A Grundsetmovegen 2 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Boligen er kjgpt Juni 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eieren har bodd i leiligheten alene siden Juli 2024.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Stranden, Kristian Jakobsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

a Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

lite gjennomgdende klager fraflereleiligheter i sameie om at det kan dryppe fett fra
kjekkenvifta

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Grundsetmovegen 2 A
2406 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2024

BRA: 76 m?

BRA-i: Zifiie

Rapportdato: 4.5.2026 (Gyldig til 4.5.2027)
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Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

14

& Supertakst

Pal Nordbakken

. : ) ; ; pnordbakken@hotmail.com Grundsetmovegen 2 A
GNR: 14 BNR: 402 SNR: 45 Takstingenigr 48298024 2406 Elverum

P.Nordbakken Takst AS




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42566

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

24.4.2026 4.5.2026
Hjemmelshavere

Navn: Kristian Jakobsen Stranden Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerkleering signert og datert 23.04.2026 er fremlagt og gijennomgatt, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg
med tilsammen 6 sider.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Nordbakken Telefon: 48298024
Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com
Tittel: Takstingenier Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring:  IF Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Har 13 &rs erfaring innen temrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-ar innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjevik i perioden
2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.
Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere *
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper ¢ stattemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen ¢
full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen ¢ bygningensplanlasning  bygningens
innredning ¢ lzsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra
bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljig og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for
fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, renner og nedlgp, drenering, terrengforhold, grunn/fundamenter, felles trapper og loft.

Boligen er under 5 ar pa befaringstidspunktet. Det skal felge dokumentasjon pa boligen som omhandler forvaltning/drift og vedlikeholdsplan (FDV
dokumentasjon), samsvarserklzering/sluttkontroll pa elektro, rapport fra uavhengig kontroll m.m. Det mé& pases at dokumentasjonen foreligger/fremskaffes
ved salg.

Det foreligger ingen opplysninger om sameiet. Arlige utgifter som dekker veiavgift, vann, renovasjon, snerydding, strging og forsikringer. Opplysninger
fremskaffes av megler.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med moderat/lave radonaktivitet. Ingen opplysninger om radonforekomst. Méalinger bar
vurderes.

Reguleringsmessige og arealplaner som eiendommen er underlagt:

-Kommunedelplan for Elverum byomrade, Byplan 2030 med planid 2018006 som ble revidert 08.08.2019 og vedtatt 28.08.2019
-Reguleringsbestemmelser med mindre endring av reguleringsplan for Sl&ttmyrbakken nord med planid ID 2012012-01 fra 2015

-Detaljereguleringsplan Slattmyrskogen med planid 2015011 fra 2610.2016.

-Nytt planforslag med ny kommuneplanens arealdel 2025 - 2036 for mer informasjon ta kontakt med arealplan i Elverum kommune.
Reguleringsbestemmelser, kommuneplaner, sameiets ordensregler og vedtekter er ikke undersgkt og beskrevet i rapporten. Ytterligere undersekelser av
kjgper bor foretas.

Befaringen er utfert med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og bebodd. Det er ikke flyttet p& mabler eller gjenstander.

‘ Supertakst Grundsetmovegen 2 A, 2406 Elverum 4av 17



Felles bodanlegg og carportanlegg er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling. Palepende
utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsomrade.

Informasjon om boligen

Adresse: Grundsetmovegen 2 A, 2406 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 14 Bruksnr: 402 Festenr:
Seksjonsnr: 45 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Selveierleilighet i 1.etasje, i vertikal- og horisontaldelt rekkehus med totalt 8 boenheter.

Boligsameiet Slattmyrskogen som bestér av totalt 62 boligseksjoner fordelt pa 9 bygninger. | tillegg er det oppfert felles carportanlegg med 1-disponibell
biloppstillingsplass for hver enhet.

Beskrivelse:

Selveierleilighet (eierseksjon og sameie) i 1.etasje ved seksjonert rekkehus, byggear 2024.

Gulv 1.etasje med stept plate pa mark. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende kledningsbord. Saltakkonstruksjon tekket med betongstein,
renner og nedlep i metall. Boligoppvarming med strem, gulv i entre og baderom med elektrisk gulvvarme. @vrig oppvarming med panelovner. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinner, aggregat plassert inne pa teknisk rom/innvendig bod. Innvendige flater og installasjoner med generelt liten slitasjegrad.
Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. Bygningsmasse oppfart med normal og normal hdndverksmessig utfarelse. For utfyllende
opplysninger og merknader vises til rapporten.

Tomt:
Felleseiet tomt med tilsammen 15,2 daa er hentet fra www.eiendomsverdi.no, oppgitt tomteareal representerer totale arealet for sameiet. Sydvendt tomt
med normale solforhold. Etablert hage med plenareal og noe beplantning.

Omradebeskrivelse:

Eiendom med beliggenhet boligomrade pé Grindalmoen i Elverum kommune. Ca 4,5 km til Elverum sentrum med butikker og post. Ca 2,5 km til skole.
Bussforbindelse i naerhet, omrade med normale solforhold. Utsyn over neerliggende boligomrader. Friarealer med gangavstand med flotte
rekrasjonsmuligheter under alle arstider samt kort vei til Glomma med fine bade- og fiskemuligheter.

Parkering:
Asfaltert adkomst og felles parkering. Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til én carportplass pa felles carportanlegg.

Vei, Vann og avigp:
Adkomst via asfaltert kommunalt veinett og asfaltert innkjering.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avilgpssystem.

Oppvarming:
Boligens primaeroppvarming med stram.

4. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Selveierleilighet

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 76 71 5 (o] 15
Romfordeling: Romfordeling:

Stue, kjgkken, bad, 2-soverom,  Privat sportsbod i fellesanlegg
innvendig bod/teknisk rom, gang
og entre

Totalt m? 76 Al 5 (o} 15

Kommentar til arealberegning

Bolig med fult bruksareal for 1.etasje.

Bod med utvendig adkomst er medregnet som Bra-e i arealoversikten. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av
gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Det totale bruksarealet er alltid sterre enn summen av arealene
fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger. Terrasse er medregnet i arealoversikten for NS 3940 i
arealbeskrivelsen.
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5. Hovedrapport

5.1 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Overbygget terrasse mot syd med adkomst fra stue og terreng fundamentert pa tilkjerte
grusmasser.

Gulv med impregnerte gulvbord, malt rekkverk med handlgper.

Opplagt stram med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak.

Malt gulvareal pa 7 m2.

Overbygget terrasseplatting ved inngangsparti mot nord med adkomst fra entre og terreng.
Terrasse fundamentert pa stepte betongvanger.

Gulv av impregnerte terrassebord, malt rekkverk med handlgper.

Opplagt stram med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak.

Malt gulvareal pa ca 8 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Overflater med generell liten brukslitasje. Utbedringer anbefales hvor fundamentering med
bjelkelag ligger pé/neert terreng og utsatt for fuktskader, anbefalt min 15 cm til terreng.
Overflatebehandling ved gulv og handlgper anbefales.

Overbygget inngangsparti mot nord

5.2 Vinduer og derer
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Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og utvendig lese sprosser, utvendige vannbrett med metallbeslag.
Formpresset innerderer i slett utferelse.

Laminert ytterder med isolerglass.

Malt terrassedgrer med isolerglass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
TG-0

Utvendig vannbrett med metallbeslag Oppsummering av vinduer og darer

Darer og vinduer fra byggear med generelt liten slitasje, installasjoner med normale &pne- og
lukkemekanismer pa befaringstidspunktet. | felge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for
derer og vinduer normalt ca 40 &r. Normal garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 ar.
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Laminert ytterder med isolerglass

Formpresset innerderer i slett utferelse

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Gulvkonstruksjon 1.etasje med stept plate pa4 mark, etasjeskile fremstar med betongelementer mot

2.etasje.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Med bruk av niveleringslaser ble det registrert et avvik p& 4 mm i gang innenfor en lengde péa 2
Malt awvik p& 4 mm meter. Pavist omfang vurderes som normalt/begrenset. Ingen paviste indikasjoner ved
gulvoverflater som tilsier fuktskader.

5.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oversiktsbilde kjgkken
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Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og laminerte skrog.

Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall.

Veggoverflater over kjgkkenbenk med malte plater, overgang med mykfug.

Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp, kjel- og fryseskap montert i
kjokkennisje. Lekkasjevakt og komfyrvakt er montert.

Det legges til anbefaling & ettermontere sprutskjold ved oppvaskkum og koketopp.
Overflater og installasjoner med generell liten bruksslitasje.
Ingen tegn til fuktproblematikk ved kjekkenet eller tilstatende bygningsmasse som kan settes i

sammenheng med rommets funksjoner.
Komfyrvakt montert over koketopp

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over koketopp, avkast fert via yttervegg direkte til friluft.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Funksjonstestet avtrekk fra ventilator uten anmerkninger.
Forventet brukstid for kjgkken ventilator er 10-15 ar, dette forutsetter jevnlig vedlikehold

5.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2025 er fremlagt.
Bolig utfert med sprinkelanlegg

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Enkeltstaende brannvarslere Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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5.6 Avlgpsror

Synlige innvendig avlepsrer med PVC-plast

Stakeluke med adkomst via teknisk rom

5.7 Vannledninger

Type avlgpsror Plast

Synlige innvendige avlgpsrer utfert med PVC-plast.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt aviepssystem via private bunnledninger inn p& kommunalt
nett.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0

Staking kan utferes via stakeluke pa hovedavligpsstamme med adkomst via innvendig bod/teknisk
rom og sluk eler andre installasjoner med avlgp. Besiktningen og vurderinger er avgrenset til
innvendig installasjoner, utvendig avlepsanlegg er sameiets ansvarsomrade. Ingen tegn til eller
opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med
avlepssystemet. | felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa avlgp pa 50 ar.

Fordelerskap plassert i himling p& baderommet

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger inn p& kommunalt nett.
Hovedstoppekran plassert i skap inne pa teknisk rom/innvendig bod.

Inntaksledning utfert med PEL-plast, hovedstoppekranen med synlig merking.

Synlige vannferende installasjoner med rer-i rer system, innvendig fordelerskap er plassert i himling
inne pa baderom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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5.8 Elektrisk
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Kursoversikt i skap

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Ingen opplysninger om frostproblematikk eller feil/mangler ved vannfgrende installasjoner.
Beskikning og vurderinger er avgrenset til overnevnte bolig, og kontrollen stopper ved
veggjennomfaringer og innvendige installasjoner. Resterende er underlagt sameiet ansvarsomrade.
| felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa kobbervannrer fra 25 til 50 ar og plastrer
har levetid pa opptil 50 ar.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste 5 Ja

ar?

Oppsummering av elektrisk

Kontroll av det elektriske anlegget ble gjennomfert i forbindelse med ferdigattest av boligen i
2024.

Sikringsskap med jordfeilautomater montert inne pa teknisk rom/innvendig bod.

Inntak via jordkabel, 230V/400V anlegg med hovedsikring p& 63A hovedsikring.

Digital maleravleser og hovedsikring montert i utvendig skap, anlegg med overspenningsvern.
Kursoversikt montert i skap. Baderom og entre med elektrisk gulvvarme.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Grundsetmovegen 2 A, 2406 Elverum 12 av 17



5.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2023

Starrelse

194

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fra 2023 med fast tilkobling, plassert i rom med sluk.

PEX-rar, pavist noe korrosjon ved tilkobling pa bereder. Ingen tegn til lekkasje. PEX-tilkobling inn pa
bereder ber skifteses ut til kobberrer. | henhold til SINTEF anbefaler de ikke denne lgsning med PEX
direkte koblet til bereder grunnet varmegang.

510 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Bolig med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinner.
Ventilasjonsanlegg av modell Flexit Nordic S2/S3 plassert inne pa teknisk rom/innvendig bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Jevnlig utskiftning av filter, opplyst 1 gang pr/ar.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke kjent at det er blitt gjennomfert noen service pa ventilasjonsanlegget etter
monteringstidspunktet.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Balansert ventilasjon med varmegjennvinner

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Ingen paviste feil eller mangler som tilsier mangelfull ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet har en
forventet levetid pa ca 25 ar, dette forutsetter jevnlig vedlikehold og service pa anlegget.
Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende.

511 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv og vegger med fliser.

Nedsenker himling med aluminiums plater, himling med downlightsinstallasjoner.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Malt heyde p& 30 mm, evt lekkasjevann er ivaretatt. Overflater med liten slitasjegrad. Etablerte
overflater fremstar med normal handverksmessig utferelse. Ingen tegn til fuktproblematikk ved
baderommet eller tilstatende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets
funksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

PVC sluk med stakemuligheter.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Slukmansnjett synlig fert under klemring.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Installasjoner med veggmontert WC, servant i innredning, dusjnisje med glassder og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgzsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Toalettsisterne med 8pen Igsning mot bakomforliggende teknisk rom, gulv med sluk for evt
lekkasjevann. Ingen paviste feil eller mangler ved saniteerutstyret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk tilknyttet balansert ventilasjonssystem, tilluft via spalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Ingen paviste feil ved overflater som tilsier mangelfull ventilasjon.
Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende.
(Se ogsa beskrivelse under ventilasjon).

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktsek i &pne konstruksjoner med adkomst fra teknisk rom/innvendig bod, badet er
ett fabrikert baderomskabin. Ingen tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller tilstetende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Malingene som er gjort
er & betrakte som stikkkprgver og sier bare noe om tilstanden i neerheten til omrédet der malingen
er utfert.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Fremlagt midlertidig bruks tillatelse hvor uavhengig kontroll inngér som en del av dokumentasjonen.

512 Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulv med parkett og belegg.
Vegger og himling med malte plater.

Oppsummering TG-0

Innvendige overflater med generell liten bruksslitasje, ingen paviste feil eller mangler av vesentlig
betydning.

513 Biloppstillingsplass i felles carportanlegg

Beskrivelse

Biloppstillingsplass i felles carportanlegg.

Asfaltert gulv.

Yttervegger i bindingsverk hovedsaklig med utvendig liggende kledning, stdende
kledning i gavlene. Saltak tekket med betongtakstein, renner og nedigp i metall.
Tilkoblet stremnett, biloppstillingsplass med opplegg for EL-billader.

Disponibelt areal p& 15 m2.

Carporten er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling.
Palgpende utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsomrade.
Forevrig ingen vurderinger.

Oversiktsbilde
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Beskrivelse

Privat bod i felles bodanlegg med utvendig adkomst.

Gulv med stept sale pa mark. Yttervegger i bindingsverk med utvendig stdende kledningsbord.
Laminert bodder. Sperretak tekket med betongtakstein. Renne/nedlgp i metall.

Innlagt strem med lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak.

Malt gulvareal 5,3 m2.

Boden er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling.
Palgpende utbedringskostnader og vedlikehold er sameiets ansvarsomrade.

Forevrig ingen vurderinger.

Privat bod i felles bodanlegg

515 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral
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Adresse
Grundsetmovegen 2A, 2406 ELVERUM

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288995
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300633630

Gardsnummer Bruksnummer

14 402

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

45 H0105

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
128,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
155,66 kWh/m? 10 896 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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Grundsetmovegen 2A

Nabolaget Grindalsmoen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Slattmyrbakken 4 min %
Linje B62, 819 0.3 km
@ Elverum stasjon 5 min &
Linje R60 3.1 km
X Oslo Gardermoen 116 min &
Skoler
Vestad skole (1-7 kl.) 4 min &
228 elever, 15 klasser 2.5 km
Frydenlund skole (1-7 kl.) 9 min &
246 elever, 16 klasser 4.7 km
Elverum ungdomsskole (8-10 Kl.) 9 min &
774 elever, 66 klasser 4.5 km
Terningen Arena 6 min &
Elverum videregdende skole 8 min &
800 elever 4.6 km

«Dette er et unikt nabolag som er
utrolig rolig 0g velholdte
eiendommer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

36.3%

~ .
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- Neoo =
I .- 1) i
I asn ]
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grindalsmoen 1046 405
Elverum 15 627 7 953
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Espira Nordmo barnehage (0-5 &r) 4 min &
82 barn 2.6 km
Terningen barnehage (1-5 ar) 6 min &
117 barn 3.3 km
Sorenskrivergarden barnehage (1-5 ... 9 min &
69 barn 5.4 km
Dagligvare
Coop Extra Grindalsmoen 22 min %
Rema 1000 Terningen 5 min &
Post i butikk 2.8 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 96/100

9 Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
® Simle/Moskusvegen ball-lgkke 16 min %
Ballspill 1.2 km
©® Bakkevn. ball-plass 4 min &
Ballspill 2.3 km
& Family Sports Club Terningen Are... 6 min &
& Sprek365 Elverum 7 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
3% rekkehus

B 5% blokk

B 13% annet

Varer/Tjenester

AMFI Elverum 7 min &

@ Apotek 1 Elverum 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
41% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%
B Grindalsmoen
Elverum

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Husordensregler

Revidert pa ekstraordinzert arsmgte 27. september 2022.

Beboerne plikter a fglge bestemmelsene i husordenen og er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gir adgang til eierseksjonen. Den
skal ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husorden skal sikre beboerne orden, ro og ikke
minst hygge i hjemmene.

1. Ervervsmessig musikk- og sangundervisning tillates bare etter innhentet samtykke fra

naboer.

Beboere plikter & verne om plener, beplantning og andre ytre anlegg. Beboerne kan
fritt plante og dekorere plenflekkene foran inngangspartiet til boligene i samrad med
de naermeste naboene. Flaggstenger, antenner, skilt og liknende kan bare settes opp
etter styrets godkjennelse. Markiser kan settes opp, men skal veere i en ngytral
gra/svart farge.

Biler og andre kjgretgy skal ikke parkeres pa sameiets omrade utenom de regulerte
biloppstillingsplasser. Lading av Elbil i carporter ma kun skje fra gyldig elbillader, det
er ikke tillat & lade elbil fra 230v stikkontakter. El-sparkesykler fra leieaktgrer skal ikke
parkeres pa sameiets omrade.

Dyr ma ikke holdes i eierseksjonen hvis de etter styrets mening er til sjenanse for
beboerne. Antall husdyr er begrenset til 1.stk. pr. Bolig. Hund/ katt ma ikke benytte
som avtrede leke/oppholdsomrader for barn eller steder som benyttes til alminnelig
ferdsel. Ingen ma la dyreekskrementer bli liggende igjen pa boligsameiets omrade.
Forgvrig vises det til de til enhver tid gjeldende politivedtekter.

Brennende eller lett antennelig sgppel ma ikke kastes i sgppelconteiner.

Beboerne er ansvarlig for at utvendig hus- og bodvegger ikke blir tilsglt eller
beskadiget. Her enkelt sgrger for utvendig renhold av sin del av boligen med
tilhgrende bodareal.

Alle rom skal holdes sapass oppvarmet at vannet i ledninger ikke fryser.

Det er ikke tillatt & sykle pa grgntarealet. Ski, aking, ballspill etc. Ma ikke skje sa naert
boligene at det er til fare/ulempe for beboerne. Baller eller andre gjenstander ma
ikke sparkes eller kastes mot boligene slik at det oppstar skade eller tilsmussing.

Eiere av boligseksjoner i 1.etg har bruksrett og vedlikeholdsplikt av grgntareal
innenfor sin tinglyste eiendom. Gjerde i hager tillates og bgr tilstrebes a vaere like
blant naboer i samme hus. Gjerder skal vaere i samme farge som huset, eller
hvitt/svart. Gjerder skal settes opp med samtykke fra naermeste naboer. Max hgyde
80cm, sma vindfang tillates a vaere hgyere. Ved gnske om hgyere gjerde ma det
spkes til styret.



10. Installasjon av varmepumpe tillates under fglgende forutsetninger:

Seksjonseier er ansvarlig for samtlige kostnader i forbindelse med installering,
drift og vedlikehold av varmepumpe.

Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader pa bygg som en fglge av feil ved
installering eller drift av varmepumpe.

Innlgpsviften pa utsiden av bygget plasseres enten pa baksiden av bygget, eller pa
kortsiden av bygget for de leilighetene som har endevegg. Innlgpsviften kan ikke
plasseres pa fremsiden av bygget ved inngangspartiene. Dette pga. stay i
naerheten av soverommene. Like leiligheter skal plassere innlgpsviften pa samme
sted.

Innlgpsviften pad utsiden av bygget skal dekkes av en kasse i samme farge som
bygget. Dette omfatter ogsa tilhgrende ledninger, listverk, m.m.

11. Mulige henvendelser fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordenens bestemmelser

12. Henvendelse til styret i anledning husorden skjer skriftlig.



VEDTEKTER

for Boligsameiet

SLATTMYRSKOGEN
(leiligheter i hus 1-9)

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt pa ordineer generalforsamling den 02.03.2021.

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Boligsameiet Slattmyrskogen (heretter ogsa benevnt "Sameiet”). Sameiet
bestar av 62 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 14, bnr. 402 i Elverum kommune i henhold
til tinglyst seksjoneringsbegjering.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom,
gnr. 14, bnr. 402 i Elverum kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan
bare benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas i
sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de)
bruksenhet(er) vedkommende sameier har eiendomsrett til. Hver sameier plikter a overholde
bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmatet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt én eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Hage med utgang fra stue er
tilleggsdel til hoveddelen. Plen/grgntareal pa inngangssiden er fellesareal. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebragkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen og matrikkelbrev for uteareal.

Med unntak av de begrensninger som fglger av vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsdgrer, vinduer, andre fellesrom og deler av
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte



bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Se ogsa § 23.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

83 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom sameierne, med unntak av de utgifter som faglger av
bokstavene e) og f) nedenfor, som skal fordeles etter starrelsen pa sameiebrgkene.

Som et vedlegg til vedtektene falger en oppstilling over eierbrgken for boligseksjonene som
skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom boligsameierne. Vedlegget
anses som en del av vedtektene.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, carporter samt de
arealer som det etter § 5 paligger Sameiet & vedlikeholde.

b) Lys/oppvarming av fellesarealer.

C) Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorarer.

d) Serviceavtale(r)

e) Eiendomsforsikring, jf. 8 21.

f) Utvendig beising/bygningsvedlikehold.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjar krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av arsmgatet
eller styret slik at de samlede a konto belgp i aret med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.



For krav mot en sameier som faglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
Jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfaring av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to ar fra
kravet skulle ha veert betalt, innkommer begjering om tvangsdekning til namsmyndighetene,
eller dersom salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten
ungdig opphold.

8§84 PARKERING

Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til én carportplass pa fellesareal. For vedlikehold
se 8 3a. Ved omsetning av boligseksjonen overdras bruksrett til carport til kjgper.

Det skal tilrettelegges for lading av elbil i alle carportene. Bestilling av ladeboks skjer direkte
via tilbyder som Boligsameiet til enhver til har inngatt avtale vedrgrende elbillading med.
Hver enkelt seksjonseier betaler for sitt ladeforbruk.

5 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. Styret i Sameiet forvalter bruken av
disse. HC-plassene skal tildeles (bytteordning) de seksjonseiere som har dokumentert behov
for HC-parkering for den tid dette behovet bestar.

§5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Den enkelte sameier skal gi tilgang til seksjonen for a utfere ngdvendig vedlikehold pa
tekniske installasjoner som felger den enkelte seksjon, men som er del av sameiets ansvar for
brannsikring, varmelgsning, gvrige tekniske anlegg og/eller innenfor sameiets ansvar for ytre
vedlikehold.

En sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter eierseksjonslovens 8§ 32, skal
erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder, balkonger/terrasser (unntatt innvendige flater) og boder er Sameiets ansvar.

| den grad det er ngdvendig, har sameiet/andre sameiere rett til  benytte utearealer som er
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv.
Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sgrge for at arealene beskyttes mot skader pa
terreng, beplantning mv og plikter a sette arealene tilbake i samme stand som far arbeidene
ble pabegynt.

Fellesarealer mv. jf. avsnittet ovenfor, skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinzre
arsmgtet for godkjennelse.



8§86 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgte vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

87 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

8§88 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av arsmgte med alminnelig flertall, og
tjenestegjer i to ar med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av arsmgte som
foretar valget. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke a vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

89 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermagtet.
Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne.

§10 OMSTYREMOQTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte det er ngdvendig. Ett styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan megte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjare mer enn én tredjedel av styremedlemmene.



Arsmgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§11 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinart arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt arsmate.

8§12 MOQTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst 20
dager. Styret skal tilstrebe & sende innkalling 20 dager fgr avholdelse av arsmatet.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
arsmgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmate skal ledes av styrelederen med mindre &rsmate velger en annen mateleder.
Magteleder behgver ikke vaere sameier.

§12 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre drsmgte behandle:

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Valg av revisor.

- Arlig vedlikeholdsprogram.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke far ordinart arsmgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
arsmatet.



§14 ARSM@TETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- Endring av vedtektene.

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet, som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

- Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmeantallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever at de sameiere det gjelder uttrykkelig sier seg enige:

- At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like.

- Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

- Innfagring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt
183.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

- Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

- Opplgsning av sameiet.

- Tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

- Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.



Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15 OM ARSM@TET

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett. | tillegg har ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til & veere til stede pa arsmgtet med mgate-
og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Sameieren har ogsa rett til a ta med en radgiver til arsmgte. Radgiver har talerett
dersom arsmatet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfareren og revisor har rett til a delta i
arsmgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til
stede, med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

816 REVISION OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmgte og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzrt arsmgte.

8§17 FORRETNINGSFZRER

Det hgrer inn under styret a ansette/engasjere forretningsferer og andre
funksjonerer/oppdragstakere, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn/honorar, fare tilsyn

med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelser kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger til forretningsfareren.

Forretningsfareren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er
delegert fra styret.

§18 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.



Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

8§19 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

8§20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, utvidelse
av balkong eller oppfaring av terrasseplatting, endring av utvendige farger etc. skal kun skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret,
eventuelt drsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet til
avgjerelse. Seksjonseierne kan sette opp terrasseplatting/legge heller pa eiersiden av
seksjonen/baksiden av bygget. Dette ma gjares etter enighet med de nermeste naboene.

§21 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

§22 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgte om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.



§23 ANSVARUTAD

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§24

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet faglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot ufravikelig
bestemmelse i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§25

MIDLERTIDIG BESTEMMELSER | BYGGETIDEN

I byggetiden frem til siste bolig i det siste prosjektet er ferdigstilt, gjelder fglgende
bestemmelser i stedet for og i tillegg til 88 1 - 24:

Frem til overlevering av farste bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter av
utbygger.

Fra det tidspunkt ferste bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de fellesutgifter som
relaterer seg til dette delomradet mellom de seksjoner som er overtatt i prosjektet.
Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter bestemmelsene i § 3.

Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er
overlevert, dekkes av utbygger.
Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter.

Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.

Utbygger har alene full radighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er
overlevert til ny eier.

Utbygger har rett til & benytte arealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til
adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse
med gjennomfgringen av byggeprosjektet. Dette innebaerer ogsa retten til alene a ta
beslutninger om disponeringen av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses ngdvendige. Dette inneberer ogsa midlertidige
lgsninger, flytting av parkeringsplasser osv.

Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen vil forega
byggearbeid som vil kunne medfere ulemper i form av stay, stev, anleggstrafikk mv.,
og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon av utbygger for slike
ulemper.

Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgring av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.
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e Utbygger er & anse som seksjonseier pa linje med gvrige seksjonseiere for usolgte
enheter.

e Uthygger har rett til & veere representert i styret i Sameiet som leder og som
styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet.

e Styret og sameiet plikter & samtykke til fradeling av eiendommen dersom utbygger
finner dette tjenlig.

Denne vedtektsbestemmelse (§ 25) kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfalger, og bortfaller pa det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir ferdigstilt. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.



VEDLEGG TIL VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET SLATTMYRSKOGEN I
ELVERUM

Snrl 71 Snr 32 113
Snr 2 71 Snr 33 71
Snr 3 93 Snr 34 71
Snr 4 113 Snr 35 71
Snr 5 113 Snr 36 93
Snr 6 130 Snr 37 113
Snr7 71 Snr 38 113
Snr 8 71 Snr 39 113
Snr 9 93 Snr 40 130
Snr 10 113 Snr 41 71
Snr 1l 113 Snr 42 71
Snr 12 130 Snr 43 71
Snr 13 93 Snr 44 71
Snr 14 71 Snr 45 71
Snr 15 71 Snr 46 108
Snr 16 130 Snr 47 113
Snr 17 113 Snr 48 113
Snr 18 113 Snr 49 110
Snr 19 71 Snr 50 113
Snr 20 71 Snr 51 71
Snr 21 71 Snr 52 71
Snr 22 93 Snr 53 93
Snr 23 114 Snr 54 113
Snr 24 111 Snr 55 113
Snr 25 111 Snr 56 130
Snr 26 125 Snr 57 71
Snr 27 93 Snr 58 71
Snr 28 71 Snr 59 71
Snr 29 71 Snr 60 108
Snr 30 130 Snr 61 113
Snr 31 113 Snr 62 113

SUM 5956
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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