Nedre Banegate 22

Nabolaget Badedammen/Spilderhaug - vurdert av 132 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bekhuskaien
Linje 1, 4, 38, X60, 100

Stavanger stasjon
Linje F5, LS

Stavanger Sola

Skoler

Storhaug skole (1-7 Kl.)
274 elever, 19 klasser

Lervig skole (1-7 kl.)
316 elever, 17 klasser

Nylund skole (1-7 kl.)
403 elever, 19 klasser

Valand skole (1-7 kl.)
479 elever, 22 klasser

St. Svithun skole (8-10 kl.)
442 elever, 27 klasser

Bergeland videregdende skole

700 elever

Stavanger katedralskole
375 elever

Ladepunkt for el-bil

& Kyviks vei

=& Nytorget

3 min 4
0.2 km

17 min &
1.4 kKm

20 min &

10 min #
0.8 km

9 min &
0.8 km

13 min 4
1km

22 min &
1.7 km

13 min 4
1.1 km

12 min #
1 km

15 min #
1.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Naboskapet
Hoflige 49/100

Aldersfordeling

X
~N o
<
s

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Badedammen/Spilderhaug 1778

[l Stavanger/Sandnes 229178
B Norge 5425 412

Barnehager

Nymansveien barnehage (1-5 ar)
44 barn

Steinhagen barnehage (1-5 ar)
60 barn

Tinnfabrikken barnehage

Dagligvare

Coop Prix Badedammen
Post i butikk

Coop Extra Stgperigarden
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
1278

103 563
2 654 586

8 min #&
0.5 km

10 min #
0.8 km

11 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Verdi & Partners Stavanger Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER 13 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Nedre Banegate 22 Nedre Banegate 22

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2000

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg bodde i boligen frem til 2005, si har det vaat utleid frem til 30. april 2025. Det siste aret har jeg bodd i boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Farsund, Marit Cecilie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Jeg hadde en fagmann som tok seg av membran, flislegging montering av dusj/vask. Malerarbeid gjorde jeg
selv.

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Malerarbeid.

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var en lekkasje ved kjgkkenvinduet. Jeg har hatt en snekker som har utbedret. Det har ikke vaat tegn til lekkajsei ettertid. Arbeid utfert av:
Tamrer Jones as

Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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Nye vinduer i hele huset, balkong og ny isolasjon og kledning.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Solhus Park AS
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
421 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422  Arstall
2000
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt tak.
425 Hvilket firma utfertejobben?
Nei.
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Y Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetag e?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfart arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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O

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det ble oppdaget rotter i baderomsveggen da badet ble pusset opp. Veggen er utbedret og det har ikke vaat tegn til rotter etter dette. Det er ikke
oppdaget andre skadedyr.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21 Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33354009
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-13

Name

Marit Cecilie Farsund

Identification

% Marit Cecilie Farsund

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Marit Cecilie Farsund 13/05-2026 BankID OIDC
10:59:50 High



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 52, bnr. 185

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 21100-1508 Referansenummer: KP1554

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Gilje Var ref: 011030

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

b o

Asle Gilje
Uavhengig Takstingenigr
asle@takst-team.no

92839377

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21100-1508 Befaringsdato: 13.05.2026
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Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 52 - Bnr 185 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 185
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11 l I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Enebolig fra 1867 med kjeller-, 1.- og 2. etasje. Oppf@rt med
grunnmur i naturstein og betong, yttervegger i trekonstruksjoner
som utvendig er kledd med trepanel, samt mgnet tak tekket
med steinbelagte stalplater.

Boligen er oppgradert i flere omganger, senest i 2016 med nytt
kjgkken, utvendig etterisolering, ny bordkledning og utskifting av
vinduer.

Boligen er i normalt god stand.

Det er ved befaringen registrert enkelte annmerkninger som
beskrevet i rapport.

Enebolig - Byggear: 1867

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater som er besiktiget fra
bakkeniva.

Takutstikk med underkledning i trepanel.

Den ene siden har takrenner av plast, mens den andre siden har
takrenner av aluminium.

Veggene har tsmmerkonstruksjon, og fasadene har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og kjelleren har
trevinduer med enkle glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt terrassedgr og kjellerdgr i
tre.

Balkong i stalkonstruksjoner. Gulv med terrassebord.

Utvendige trapper i stein.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med parkett, vegger og innvendig tak med malte flater.
Boligen har mursteinspipe og vedovn fra 2025.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon er fremvist.

Veggene har fliser i vatsone ved dusj/badekar og malte plater ellers.
Taket er malt.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt
til ca 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran ifglge eier, men utfgrelsen er
ukjent.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar med
dusj og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er utfert i kjellertak mot vatsone pa bad/vaskerom. Det
ble ikke avdekket unormale forhold pa undersgkelsesstedet.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er etablert et
miniventilasjonsanlegg i stue/kjgkken i 2024.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ingen drenering utover original steinsetting, denne kan tettes og
miste funksjonen over tid.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong.

Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til sid

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET —
Radon og innvendig trapp er vurdert.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet G4 til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

13.05.2026 Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det er flyttet pa mgbler/inventar for 3 fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
15 rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
= 10 Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler, og
forutsetter at byggene er godkjent slik de fremstod ved
befaringen.
Takstmann forutsetter videre at byggene er lovlig oppfert og at
5 det kan gis offentlig godkjenning med uforbeholden ferdigattest
slik som objektet fremstar pa befaringsdato. (Ferdigattest er
. = ikke fremlagt og bgr fremskaffes)
0 < o "
_ Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik ] . . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Enebolig
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. oTG ™ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Undertak Ga il side
o . ; ; Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Kjellerdor
2 © Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
15 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
{1 kil AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.5 © Uutvendig > Taktekking Ga til side
0 = © Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 20 000 © utvendig > Kjellervinduer Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 balkonger
% Tiltak over kr 500 000
@© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tekniske installasjoner > Avigpsror a til si
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side

Oppdragsnr.: 21100-1508 Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
0 og tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning

@© vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga il side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21100-1508 Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 7 av 20
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1867 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Helarsbolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater som er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

(| 3D Undertak
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Takutstikk med underkledning i trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe rate pa underkledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21100-1508

Det bgr foretas utskifting eller reparasjon av rateskadet underkledning
for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader i
takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Den ene siden har takrenner av plast, mens den andre siden har
takrenner av aluminium.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tsmmerkonstruksjon, og fasadene har liggende
bordkledning.

Ytterveggene ble etterisolert og fikk ny bordkledning i 2016 ifglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert store apninger i musebandet enkelte steder. Dette kan
medfgre gkt risiko for at skadedyr far tilgang til konstruksjonen, og bgr
utbedres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Store apninger i musebandet bgr tettes for a hindre at skadedyr far
tilgang til konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for skader pa bygningen
som fglge av gnagere og andre skadedyr.

113 9% »
] R
Apningen mellom museband og bordkledningen er for stor.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 8 av 20
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres nzermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at det ikke er
mulig a kontrollere oppbygging og utfgrelse uten inngrep i
konstruksjonen. Dette medfgrer risiko for skjulte feil eller mangler som
kan fgre til skader over tid uten at dette kan avdekkes ved visuell
befaring.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Kjellervinduer

Beskrivelse
Kjelleren har trevinduer med enkle glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Pussen under vinduene er fgrt helt inn til trerammen og har lite fall bort
fra vinduene. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader pa trerammen
over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales @ montere sélebeslag eller tilsvarende tiltak for a lede
vann bort fra vinduene. Dette vil redusere risikoen for fuktskader pa
trerammen over tid.

Kjellerdgr

Beskrivelse

Kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist rateskader pa karmen til kjellerdgren.
Konsekvens/tiltak

* Dgren(e) star foran utskiftning.

Rateskadet karm pa kjellerdgren bgr utbedres eller skiftes ut for a
hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktinntrenging og
skader pa omkringliggende konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rateskader pa karm.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i stalkonstruksjoner. Gulv med terrassebord.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Sgylene er fgrt helt ned til terreng og er derfor utsatt for fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sgylene bgr beskyttes mot fukt ved & etablere kapilleerbrytende sjikt
eller annen egnet Igsning mellom sgyle og terreng.

Dette bgr gjgres for a redusere risikoen for fuktskader og rate i
konstruksjonen.

Dgrer
Beskrivelse i
. a;(i-- a0 N =
Bygningen har malte ytterdgrer. Sayler til balkong.
Arstall: 2016 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 21100-1508 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 9 av 20
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Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper i stein, utfgrt som normalt for oppf@ringstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Gulv med parkett, vegger og innvendig tak med malte flater.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og vedovn fra 2025.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur og stein. Hulltaking er
ikke foretatt da rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av avvik:
o Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er observert noe aktivitet etter tregdeleggende insekter
(borrebiller).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilasjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for videre aktivitet
fra tregdeleggende insekter som borrebiller.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det fgre til gkt skadeomfang pa
trekonstruksjoner og redusert levetid pa materialene.

Noe akti\/itet fra treskadeinnsekter.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato: 13.05.2026

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon er fremuvist.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser i vitsone ved dusj/badekar og malte plater ellers.
Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er observert enkelte riss i flisfugene.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for @ vurdere utvikling.

Fuger med riss eller sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre
fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere fuktskader i
veggkonstruksjonen, som igjen kan fgre til kostbare reparasjoner og
redusert levetid pa vatrommet.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

(1 JicPl  Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
ca 20 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Da membranen ikke er synlig ved terskelen, kan hgydeforskjellen fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel ikke fastslas.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran ifglge eier, men utfgrelsen er ukjent.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tetting rundt vann- og avlgpsrgr under servant,
noe som medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.
Membran er ikke synlig i sluk.

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergiennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

e Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Det bgr utfgres utbedring av tetting rundt vann- og avigpsrgr under
servant for & hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Membranens tilstand og utfgrelse bgr undersgkes naermere, spesielt i
sluk, da manglende synlig membran gir usikkerhet om tettheten.

Konsekvensen av manglende tetting og usikker membranlgsning er gkt

risiko for fuktskader og pafglgende skade pa omkringliggende
bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato: 13.05.2026

Sluk.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar med dusj
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er sprekk i plastsluket til servanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekk i plastsluket til servanten bgr utbedres eller sluket bgr skiftes ut
for a hindre lekkasje og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Konsekvens/tiltak
» Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren.

Manglende tilluft og kun naturlig ventilasjon kan fgre til darlig
luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader og muggdannelse.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i kjellertak mot vatsone pa bad/vaskerom. Det ble
ikke avdekket unormale forhold pa undersgkelsesstedet. Det presiseres
at hulltaking kun er en stikkprgve, og at funnene derfor ikke kan
utelukke eventuell fukt eller skader i andre deler av vatrommets
konstruksjoner.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avligpsror

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato: 13.05.2026

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er etablert et
miniventilasjonsanlegg i stue/kjgkken i 2024.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfaringstidspunktet.

Det er kun ventilering via dpning av vinduer pa soverom i 1. etasje, og
det foreligger ingen annen ventilasjonslgsning i disse rommene.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler pa soverommene i 1.
etasje for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende ventilasjonslgsning kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko
for fuktskader og redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L hiePl)  Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmgang og brann

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Kursfortegnelsen bgr oppgraderes da det mangler noen kurser.
Lgs ledning og stikkontakt i kjeller. Det er anbefalt med en utvidet
el-kontroll pa grunn av anleggets alder ved eierskifte.

Oppdragsnr.: 21100-1508
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ingen drenering utover original steinsetting, denne kan tettes og miste
funksjonen over tid.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er i senere tid gravd ut av kjelleren og stgpt noe ny grunnmur og

gulv.
Kjelleren fremstod som t@rr pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Steinmurene ligger noe uryddig, og enkelte steiner er noe Igse. Dette
anses som normalt med tanke pa bygningens alder og
oppfaringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa utviklingen og utfgre utbedringer ved
behov, for a unnga ytterligere forringelse av muren og redusere risiko for
setningsskader eller inntrenging av fukt.
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2Pl Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Radon og innvendig trapp er vurdert.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Apningene mellom trinn og i rekkverket pa den innvendige trappen er
malt til 11 cm, noe som overstiger dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

Apningene i rekkverket og mellom trinnene bgr reduseres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker,
spesielt for barn.

Det anbefales ogsa a gjennomfgre radonmalinger, da manglende

radonsperre og ukjent radonniva kan medfgre helserisiko for brukere av
bygget.

Oppdragsnr.: 21100-1508 Befaringsdato: 13.05.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 39 39
2. Etasje 35 35 4
Kjeller 30 30
SUM 74 30 4
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, soverom, soverom 2,
1. Etasje
bad/vaskerom
2. Etasje Stue/kjpkken
Kjeller Uinnredet kjellerrom
Kommentar

Kjelleretasje har lav takhgyde. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter for at arealet skal vaere malbart.
Ved skratak kan det vaere noe avvik pa arealet, avhengig av malepunktene man velger.

| tillegg kommer en utvendig sykkelbod pa ca. 2,5 m2

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 21100-1508 Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 16 av 20



Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 185
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.5.2026 Asle Gilje

Marit Cecilie Farsund

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 52 185
Adresse

Nedre Banegate 22

Hjemmelshaver
Farsund Marit Cecilie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 97 m?

Enebolig beliggende pa Storhaug i Stavanger kommune.

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 05.05.2026
Egenerklaering 13.05.2026

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Kommentar

Tatt i bruk (GAB) 01/01-1867

Status Sider Vedlagt
Innhentet Nei
Gjennomgatt Nei
Ikke vist Nei
Ikke vist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21100-1508

Kommentar

Befaringsdato:  13.05.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 21100-1508

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KP1554

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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https://iverdi.no/Personvern/
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Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 52 - Bnr 185 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
serpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder seerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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GRUNNEIER AVTALE
MELLOM
FOR NEDRE BANEGATE 20, GNR. 52, BNR. 184
0G
FOR NEDRE BANEGATE 22, GNR. 52, BNR. 185

1. NEDRE BANEGATE 22, GNR. 52, BNR. 185 skal disponere hele skravert trekant
merket pd kart under, samt bebygge denne med egen bod.
2. NEDRE BANEGATE 20, GNR. 52, BNR. 184 har rett til montere brannstige for

ol T

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Skravert trekant

Vo y oy o Seg)en_

Denne avtale skal tinglyses pd GNR. 52, BNR. 184 samt GNR. 52, BNR. 185

Dato%mwquab@(/ Dato: jyé)“ /%/Jol/

M il MM/ )/

MARIT CECILIE FARSUND NORBOBRYGGA AS~
GNR. 52, BNR. 185 GNR. 52 BNR. 184

Rett kopi bekreftes

Sjur A. Svihus
M.egler

9~
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Grunnkart

N
Adresse:  Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  52/185/0/0 kommune
Dato: 2026-05-27

Malestokk: 1:1,000
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  52/185/0/0 kommune
Dato: 2026-05-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.5.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

97.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Méalemetode Ngyaktighet i cm Radius
1 6541367.13763 313052.586705 Ikke spesifisert 6.89 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
2 6541373.85674 313051.169223 Ikke spesifisert 3.51 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
3 6541376.99872 313052.707431 Ikke spesifisert 2.37 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
4 6541379.11474 313053.747659 Ikke spesifisert 5.15 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
5 6541384.24439 313053.684936 Ikke spesifisert 2.55 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
6 6541384.19407 313056.232111 Ikke spesifisert 6.05 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
7 6541378.15636 313056.326767 Ikke spesifisert 3.12 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
8 6541378.18693 313059.43723 Ikke spesifisert 9.49 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
9 6541368.76929 313060.347575 Ikke spesifisert 7.95 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak
TH Bygg A/S Dato: 01.08.2014
@vre Banegate 28 Saksnummer: 14/774-7
Journalnummer: 72796/14
4014 STAVANGER Deres referanse:

TILLATELSE TIL TILTAK - GNR/BNR 52/185 - UTSKIFTING AV VINDUER
OG BALKONG MED D@R

Gnr./bnr.: 52/185

Byggestedsadresse: Nedre Banegate 22, 4014 STAVANGER
Ansvarlig seker: TH Bygg A/S

Tiltakshaver: Marit Cecilie Farsund

Tiltaksklasse: 1

Fakta

Vi viser til ssknad mottatt her 14.01.2014, ettersendte dokumenter mottatt den 06.06.2014
samt byantikvarens uttalelse datert den 31.07.2014, se vedlegg.
Tiltaket omfatter fasadeendringer.

Vurdering

Iht. byantikvarens uttalelse om de reviderte tegningene som ble mottatt den 06.06.2014
anser vi tiltaket til & veere i trad med trehusbyens retningslinjer. Vi setter likevel som vilkar
at byantikvarens merknader i uttalelsen datert 31.07.2014 ma etterkommes.

Tillatelse til tiltak gis pa felgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma falges.

2. Byantikvarens merknader i uttalelsen datert 31.07.2014 ma etterkommes.

3. Ansvarlig seker skal sarge for sgsknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk fer det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10. Jfr. § 32-8.

4. Er arbeidet ikke satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn to ar.

Postadresse Telefon 04005
Postboks 8001, 4068 Stavanger postmottak kbu@stavanger. kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr. NO 964 965 226



Det gis ansvarsrett og lokal godkjenning for omsgkte fagomrader, jf. innsendt
soknad:

Navn pa foretak Fagomrade Tiltaks- | Sentral-
klasse | godkjenning |
TH Bygg A/S Ansvarlig sgker 1 ja
Ansvarlig prosjekterende for
tiltaket
Ansvarlig utferende for
temrerarbeider

Foretaket er ansvarlig for at de respektive ansvarsomrader foelger plan- og
bygningsloven med tilherende forskrifter.

Det minnes om at ansvarlig seker er ansvarlig for & koordinere de ansvarlige foretak og for
at alle relevante fagomrader er dekket av ansvarsrett.

Faktura vedrgrende behandling av sgknad vil bli ettersendt tiltakshaver.
Vedtaket er gitt av Byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og delegerings-

reglement. Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er mottatt.
Veiledning om klageadgang falger pa neste side.

Med hilsen

Paul A. Paulsen Axel Hermanns
byggesakssjef saksbehandler
Kopi til:  Marit Cecilie Farsund, Skeiehagen 56 A, 4083 Hundvag

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Klagerett

Du har rett til & klage pa et vedtak dersom du er part i saken eller
har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Du kan klage til klageinstansen, det vil si Fylkesmannen i Rogaland.
Klagen sendes pa e-post til underinstansen som er:
postmottak.kbu@stavanger.kommune.no

Eller pr post til:

Kultur og byutvikling, byggesaksavdelingen
Postboks 8001

4068 Stavanger

Dersom underinstansen ikke endrer sitt vedtak som felge av klagen,
blir klagen sendt videre til Fylkesmannen til avgjerelse.

Frist for a klage

Klagefristen er 3 uker fra dagen du har mottatt eller blitt gjort
kjent med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristen |@per ut.

Rett til a kreve
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden skal du fa en begrunnelse pa
arsaken til avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du kreve a fa en mer utfyllende
begrunnelse. Du ma sende inn krav om mer utfyllende begrunnelse
for avslaget i I@pet av klagefristen. Fristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner a lepe fra det tidspunkt du mottar begrunnelsen.

Klagens innhold

Nar du sender inn en klage skal du skrive hvilket vedtak du klager pa,
og den eller de endringene du @nsker. Du ma skrive din begrunnelse
for klagen og eventuelt andre opplysninger som kan ha betyding for
vurdering av klagen. Duma skrive under pa klagen som du sender til
kommunen.

Utsetting av vedtaket

Selv om om du har klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfagres
straks. Du kan sper om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Rett til & se sakens
dokumenter og til a
kreve veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken din, det er kun enkelte
dokumenter som er unntatt fra offentligheten. Du kan henvende deg
til byggesaksavdelingen for & fa vite mer om innsyn i saker, fa
nasrmere veiledning om retten til & klage, og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved
klagesaken

Du kan seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Det er din inntekt og formue som
regner ut om du har grunnlag til a fa dekket advokatutgiftene. Du
kan fa dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken,
for eksempel til advokatbistand. Normalt er grunnlaget for slikt krav
at vedtaket blir omgjort til gunst for klager. Fylkesmannen vil om
n@dvendig orientere deg om retten til a kreve dekning for
sakskostnader.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 36 og 32
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Byggekart

Gnr:

Bnr:

Eiendommens adresse:
Hjemmelshavere:

Servicetorget
07.04.2011

52
185
Nedre Banegate 22

a STAVANGER KOMMUNE

Malebrev koordinatbestemt: Nei

Marit Cecilie Farsund Eiendommens areal (m2): 81
Koordinatsystem: Euref89
Hoydegrunnlag: NN1954
Malestokk: 1:500 N
Ekvidistanse: 1meter .
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                 2026-05-13T10:59:09.685+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.167.240.84
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-13T10:59:10.283+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ybV3VJ0bLIX0mtfBO+hw6e7FNPMfgGWnR+6CeFiFFII=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-13T10:59:21.209+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-13T10:59:21.288+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 b3nTQ5BWyOuLyTG2ZpN6XRguKjEknlJaLUOf56Ik0nA=


 
dXHUs32HIhZd7rpQLGlAjHIRt2IeWlxEYbC+PwwTJSVcZZUsapDyaItWwCeOeJgdzyGj22JI8tAB

DkyRJAKK8ne5EdBWXfxpslGL6KHV/aKn2znCUIdOi+Xrd74Ghg2MFlLMO2qpqH/tr9AKW4vUv3as

2FQWSWg3PKSmb4tolWDfadVLfm9rh6/bMU5KPUfDEbAV4P0MJug3pL0UNRA1DFqstgOopxX3fgDc

yAGF1rtG5lNEoq2EGCFbaYFQn4c3zlBE61Cw4PBh9uvx7r9ULXjbDgxlWwH4LXAi4wIlbyZirKmF

ZWF8Skr4tLcssBwG81zFjTMFTmwiJYpIz0g8rBi2vo3n7NZd/Q90EnzER650jAnaO0/1x+m8bdBZ

uoyzewwOYKtPt3zYVmopTzqAnqVvijXKz8t3FLaWGJhNDZEKprqplAGfvgoelhy3mi8jHzwxUujZ

h9YVJwDCvJqN6QbTiNxDCtUglxq8k8erbz5YKNjHdma/tsLg3//ryxWN

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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