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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1590 000
40 840
1630 840

107 m?
80 m?
27 m?

0

70 m?

2

Hytte
Eier

2 800 m?
1985

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
918 95 559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 107,0 m?
« BRA-i: 80,0 m?

e BRA-e: 27,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 70,0
m2

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppagitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang, bad, soverom

2. etasje: Kjokken, stue, soverom

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger opp mot dagens bruk. Det
bemerkes fglgende avvik som ikke er
spknadspliktige:

Bod i farste etasje som i dag benyttes som
soverom.

Dusj/Wc i 2. etasje som i dag benyttes som kjgkken.

Det bemerkes fglgende avvik som er
spknadspliktige:

oppfert anneks som ikke er godkjent og
plattinger/terrasser.

Tiltakene nevnt over er ikke sgkt om bruksendring.
Etter dagens byggeforskrifter er bruksendring
seknadspliktig. Kjgper patar seg risikoen for bade
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

7. Kjenner du til om det har veert tilbakeslag, tett
sluk eller lignende?
» Kloakken var tett

10. Kjenner du til om eiendommen har privat
vannforsyning eller avlgp, som septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?

« Septiktank

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1

TG 1: 2

TG 2:12

TG 3: 2

TGIU: O

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflater
registreres & ha hey slitasjegrad og tiltak m&
paregnes. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000
- 300.000

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Sluket var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen. Vatrommets tettesjikt har passert
forventet normal brukstid og fremstar flere steder
utett. TG-3 er satt da vatrommet ikke tilfredstiller
krav til tetthet. Vatrommet ma oppgraderes for a
tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten
tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringséret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt
tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet
alder pa drenering og utvendig fuktsikring.
Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble
avdekket. Ved sngsmelting og slagregn vil fukt
finne veien bak plasten. Det er viktig at terrenget
har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann
skal hurtigst mulig vekk for & unngd unedige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
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drenering. Ideelt bar det i en avstand pé ca 3 meter
vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette
kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Rom under terreng: Pa bakgrunn av alder pa
drenering og fuktsikring settes TG 2. Noe
manglende ventilering av rommene under terrenget
ble avdekket. Tiltak er paregnelig. Det gjores
oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot
grunnen i eldre bygg er & anse som en
risikokonstruksjon med fare for magasinering av
fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet
fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta
fritt eksponert samt s@rge for god ventilering.

Yttervegger / fasader: Eldre yttervegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved
grunnmur og vinduer/derer samt andre overganger.
Det anbefales & ga over og etablere musesperre
der dette mangler.

Vinduer / derer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre
vinduene. Det ma paregnes noe vedlikehold og
utskifting av enkelte vindusglass/vinduer i tiden
som kommer. Det er pévist noen glassruter som er
punktert eller sprukne.

Balkong / terrasse: TG 2:Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Taktekking og beslag: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Takrenner og nedlgp: Det ble avdekket en del
nedbgyninger pé takrenner som felge av snglast.
Mangler overliggere. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa

renner/nedlgp/beslag.

Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG pé
bakgrunn av alder.

Piper / ildsteder: Det er foretatt en visuell kontroll
av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig

over tak. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller
tegn til skader i pipemur. lidfast plate mangler pa

gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.

Etasjeskiller/gulv pé grunn: Bjelkelaget er fra
opprinnelig byggear og et avvik utover dagens
normer ma paregnes. Stedvis ujevnheter i
etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og
byggemetode. Det er ikke registrert forhold som
tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Kjokken: TG 2:Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.
Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Det
registreres en del slitasje pa innredningen.

VVS: Eldre vannrgr av kobber kan over tid f&
svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales
pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk,
bend og eventuelle skjgter p& vannrgr som er over
30 &r. Komfyrvakt ikke installert. TG 2:TG settes pa
bakgrunn av direktekobling av bereder

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot
byggetegninger mottatt fra kommunen. Falgende
avvik/ endringer er funnet: | sokkel er vask/wc
sammenslatt til ett rom. noe skrévegger i

forbindelse med adkomst til sov og bad er etablert.
| hovedplan er vaskerom fjernet og kjekken flyttet
dit. soverom er noe mindre i dag en det
fremkommer pé tegninger fra kommunen

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport
utarbeidet av fagkyndig. Arealer er oppgitt i
henhold til gjeldende bransjestandard. Kjgper
oppfordres til & sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten, herunder arealdefinisjoner og
mélemetode.

Byggemate

Fritidsbolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon
delvis over stgpt ringmur og delvis over pilarer.
Stdende kledning av trepanel, saltaksform tekket
med profilerte metallplater. Vinduer er
gjennomgéende fra byggedr med 2-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2800,00 kvm.

Areal iht matrikkelutskrift/malebrev/skylddeling.
Tomtens arrondering: Flat/lett skranede/ annet?

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965,
og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. | henhold til



plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjeres oppmerksom pa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet og
varmepumpe.

Energikarakter: E - Oransje

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere
fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 590 000,-

I tillegg til prisantydning palgper falgende
omkostninger:

39 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

; 650 140,- Totalpris inkl. omkostninger.

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til kr.
6200,-. Det er 4 terminer i aret.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

De kommunale avgiftene fordeles pa falgende
poster:

Vann: kr. 3 659,- (Stipulert vannforbruk 87.6 m3 ca.

1001 kr.)
Feiing: kr. 506,-

Renovasjon og slam handteres av Remidt.
Gebyr renovasjon for 2026 kr.2 275 kr pr ar.
Det faktureres 2 ganger pr. ar

Formuesverdi
Sekundeer formuesverdi kr. 151 205,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste

tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra
Skatteetaten. Arstall angir hvilket ligningsar verdien
er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om
boligen benyttes som primeer- eller sekundaerbolig.
Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel
av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If forsikring.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten
reguleringsplan, og det er da kommuneplanens
arealdel med dens bestemmelser som gjelder for
omradet. Dette kan bety at det ikke er tillatt 8
gjenoppbygge bygninger etter total skade.
Eiendommen er vist som LNFR-areal,
Spredtboligbebyggelse - eksisterende i
Kommuneplanens arealdel Hitra 2022-2034
(09.02.2023).

Kjgper er kjent med at omradet er "uregulert”, men
at det omfattes av kommunens LNFR-omréde.
Dette innebzerer at det generelt hviler restriksjoner
pa eiendommen som gjer at man ved tiltak méa sgke
om dispensasjoner etc. Ved bygging, rivning og
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lignende. Arealplan kan f&s ved henvendelse til
megler. Kjgper ma selv ta kontakt med kommunen
for & f& godkjenning for eventuelle planer ved
eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
privat avlgp via septiktank, via private
stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 301391, tgl. 01.12.1951 - Bestemmelse om
vannrett
Bestemmelse om vannrett

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppf@ringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Konsesjon og odel

Eiendommen er bebygd, tomten er starre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrket jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke
foretar bruksendring i strid med plan og at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten

ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Det er en forutsetning for handelen at kjgper
signerer denne, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtagelse.

Diverse

Losere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehegr». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pé eiendommen, fglger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfglger integrerte
hvitevarer pé kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandergaranti. Kjsper mé péregne
at det kan veere hull og merker etter innredning
eller utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjogper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som felge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.



Forsikringen dekker ikke krav som felge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjeper har anledning til 3 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjaper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv
ansvarlige for interne avklaringer og samtykke
knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhegyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i 8 formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler § advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hayeste budet p& eiendommen.
Selger kan ved vurdering av bud ogsa legge vekt
pa evrige vilkar og kjgpers status som forbruker
eller naeringsdrivende, dersom dette har betydning
for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil

kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsé gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

33



34

tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne

med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet. Kj@per uten norsk
fedselsnummer méa paregne at D-nummer kan veere
nedvendig for tinglysing og gjennomfering av
oppgjer. Dersom dette ikke foreligger i tide, kan
overtakelse, tinglysing og utbetaling til selger bli
forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for ngdvendig
dokumentasjon og eventuelle merkostnader knyttet
til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes a ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby I1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
giennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfaring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.



Om oppdraget

Eier
Eier er Helge Larsen og Karin Oline Larsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gammelveien 274.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 124, bnr. 30
i Hitra.

Vart oppdragsnummer er 1260115.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 35 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 7 390,00

Digitale oppdragtjenester: 2 490,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 890,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Visningshonorar pr. stk: 3 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 890,00
Ekstratjenester: 2 000,00

Meglers vederlag er avtalt til 85 360.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pdlepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),

samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandgrer, boligkjeperprodukter,
boligalarm o.1.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59 /
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 07.05.2026
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. Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.

2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Sjekk gyldighet pd rapport
Denne rapporten er ogsa i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

TILSTANDSRAPPORT

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 r, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det

BOIIQtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Frl tld sbo ll g Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse .
. (@] Takstmannens integritet
Gammelveien 274
7 246 SAN DSTAD Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

5056/124/0/30/0/0
Rapportdato Levetidsbetraktninger

24.04. 2 0 2 6 Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

TG o 1 antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
wgkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerensker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

TG 1 0 2 med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

TG 2 0 1 2 milje (bruk og ytre pékjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 2 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 22.04.2026 av:

Ronny Kvanali Orkdalsvegen 756 +4792441193
Byggmester-Takstmann 7320 Fannrem ronny@wstakst.no

Byggmester og takstmann med 30 drs erfaring i bransjen
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnermet ny, ikke vise tegn p4 slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pé& skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt p& grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pévist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

TGIU n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne p& undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc. For 8 unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes

skjulte feil, skader og mangler.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersekelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

. Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for § komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden p& befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Gammelveien 274, 7246, SANDSTAD

Matrikkel: 5056/124/0/30/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1985

Tomt: 2 800.80 m?

Hjemmelshaver(e): Helge Bernhard Larsen, Karin Oline Larsen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Fritidsbolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon delvis over stept ringmur og delvis over pilarer. Staende
kledning av trepanel, saltaksform tekket med profilerte metallplater. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Annet

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det 4 lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Sluk er ikke kontrollert grunnet plassering under dusjkabinett, og kabinettet ikke kunne flyttes pa. Taktekking og pipe er ikke
kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei
@vrig informasjon om oppdraget

Bygningsdeler som ikke er direkte i tilknytning til boenheten er ikke tilstandsvurdert.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hovedplan

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

52m? 0om? om? 20 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Trapp, soverom, kjskken og Verranda

stue

Sokkel

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

28 m? 27 m? om? 50 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, soverom og bad

Beskrivelse av BRA-e
Anneks p& 19 m? og utebod
pa8m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Plattinger

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
80 m? 27 m? om? 70 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
107 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

7129

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring. Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble avdekket.
Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til
orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Rom under terreng: P4 bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2. Noe manglende ventilering av
rommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig. Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger
mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en
eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur f3 sta fritt eksponert samt serge for god ventilering.

Yttervegger / fasader: Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og
vinduer/dgrer samt andre overganger. Det anbefales & ga over og etablere musesperre der dette mangler.

Vinduer / derer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Det m& paregnes noe vedlikehold og utskifting av
enkelte vindusglass/vinduer i tiden som kommer. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Balkong / terrasse: TG 2:Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder.
Taktekking og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Takrenner og nedlep: Det ble avdekket en del nedbgyninger pa takrenner som falge av snalast. Mangler overliggere.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlap/beslag.

Bad - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG pa bakgrunn av alder

Piper / ildsteder: Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak. Visuell
kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode. Det er ikke registrert forhold som
tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Kjekken: TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Det registreres en del slitasje p& innredningen.

VVS: Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. Komfyrvakt ikke installert. TG 2:;TG
settes pa bakgrunn av direktekobling av bereder
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. Bygningsdeler med TG 3 Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflater registreres & ha hgy slitasjegrad og tiltak ma paregnes. Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000 vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.
Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen. Type fundament/grunnmur:
Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal brukstid og fremstar flere steder utett. TG-3 er satt da vtrommet Lettklinkerblokker
ikke tilfredstiller krav til tetthet. Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 —300.000 Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
n Byg ninngeler med TG IU G IU Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:

Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

k Q P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
1 DO Umentasjon det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Hytta stér delvis pa pilarer. ingen tegn til skjevheter eller svikt.

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, i llasj , omb ing eller i deiboligen de

siste 5 drene? Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert? Levetid:

Nei

® Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by dkjente t

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet: | sokkel
er vask/wc sammenslatt til ett rom. noe skravegger i forbindelse med adkomst til sov og bad er etablert.

I hovedplan er vaskerom fjernet og kjekken flyttet dit. soverom er noe mindre i dag en det fremkommer pa tegninger fra
kommunen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare For
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Rekkverk p& balkong er under 1 m. (0,915)

9/29 10/29
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n Drenering TG 2 0

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Kommentar:
Det er synlig plast, men det mangler topplist

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig Fuktsikring.

Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble avdekket. Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unngé unedige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pé ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Montere topplist

Levetid:

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Ja

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Kun ventiler i vindu

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

P& bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Noe manglende ventilering avrommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig.

Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere bedre lufting. Det er registrert knirk i gulvet i gangen. Det anbefales & undersgke arsaken til dette
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H Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?

Nei

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/derer samt andre overganger.
Det anbefales & ga over og etablere musesperre der dette mangler.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.
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. Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige darer av heltre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1985, 2023

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:
Vindu pa kjgkken

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.

Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av enkelte vindusglass/vinduer i tiden som kommer.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smering og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

Levetid:
(D Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid for vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
(D Normal tid far kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

G2 N
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n Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden fForskriftsmessig?

Er balk [terr: /platti tekket?

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

TG 2:Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p4 svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

Takkonstruksjonen er oppfert av taksperrer

Bilder
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m Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand p& vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stélplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:

Det mangler vannbord/beslag

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?

Ja

Kommentar:

Rateskader pa endene av vindskibord

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Levetid:
Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

(CHCHCNC)

Forventet levetid p& vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

G2 N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Metall
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Det ble avdekket en del nedbgyninger p& takrenner som falge av snalast. Mangler overliggere.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales bytte av de delene som er utette/ edelagte.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG2 N
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromstapet pa vegg. Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater
Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det méles 17mm fra der til kanten pa dusjkabinett.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Overflater registreres & ha hgy slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(D Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Nei

Kommentar:

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen. Utfgrelse vedrgrende
tettedetaljer /tilstand er ukjent. Ytterligere

undersgkelser anbefales.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet dusjkabinett er det ikke mulig & undersgke dette.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Sluket var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen. Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal brukstid og
fremstér flere steder utett. TG-3 er satt da vatrommet ikke tilfredstiller krav til tetthet.

Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er ingen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
TG 2:Manglende tilluft
TG 2:TG pé bakgrunn av alder

Leveti

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter p& minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Det er malt i vegg mot soverom. Det presiseres at dette er et stykke unna vanninnstalasjoner

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne p& vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for 4 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:
Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Bilde

Hull tatt fra soverom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vatrommet m& oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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. Piper / ildsteder

Her undersekes synlige skader p& pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en ig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 &r.

TG2 N
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m Etasjeskiller/gulv p& grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket stedvisk knirk.
Stedvis avvik i hgyder. P& bakgrunn av alder er ikke dette unormalt.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode.

Det er ikke registrert forhold som tyder pé svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

23/29
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. Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og dpninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra sokkeletasje til 1. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgorelse med manglende handlaper pa vegg.

Bilde
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m Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komFfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.
Det registreres en del slitasje p& innredningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

G2 N
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Levetid:
VVS TG z n (D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt @ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk @ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Ja

etter byggea

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger fra byggear pa kjskken og bad

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Eldre vannrer av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig (groptzering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrar som er over 30 &r.

Komfyrvakt ikke installert.

TG 2:TG settes pa bakgrunn av direktekobling av bereder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Etablere tilluft / gjennomstremning til vdtrommet.
Det anbefales & koble berederen til direkte strgm
Etablere lekkasjesikring under kjgkkenbenk
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Skrusikring, Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
P4 soverom i hovedetasje

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Ukjent

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Berederen er koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleering fra utferende elektriker.
Varmtvannsbereder anbefales koblet direkte
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Dato: 04.05.2026

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260115 ‘
Addresse Gammelveien 274 ‘
Postnr. 7246 ‘ Sted ‘ SANDSTAD ‘
Selgers navn Helge Larsen ‘
Selgers navn Karin Oline Larsen ‘

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

B Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

B Nei 0O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei B Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

‘ If forsikring

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

[

Nér kjopte du eiendommen?

‘ 2020

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

@ Nei 0 Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

B Nei 0O Jakinay O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
HL
Ko

Tavé
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og
ufaglaert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

B Nei 0O Jaknay O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ulagleert
faglaert
og
ufaglaert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

B Nei 0O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O Nei B Ja

Beskrivelse:

Kloakken var tett

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviep/rer?

B Nei O Jakunav [ Ja [ Jakunav
faglaert bade av Ufagleert
faglaert
og
ufeglaert

9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/aviop/ror?

B Nei O Ja

10. Kjenner du til om ei har privat ing eller avlep, som septik, eller i
O Nei @ Ja

Beskrivelse:

Septiktank

Yttertak

11. Kjenner du til om det e feil, lekkasje fra tak p/beslag?
= C O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

(=] Nei (] Ja, kun av (] Ja, (] Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
B Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
HL
KO

2avé

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i jeve gi eller I

@ Nei 0 Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil, lekkasje i i ?

B Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

B Nei 0O Jakwnav 0O Ja 0O Jakunav
faglaert béade av ufaglaert
fagleert
0g
ufaglaert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

B Nei 0O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

B Nei 0O Jakinav 0O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufaglaert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
B Nei 0O Jakimav O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufaglaert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

@ Nei 0 Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

= Nei (] Ja, kun av ] Ja, (] Ja, kun av
fagleert béade av ufagleert
faglaert
0g
ufagleert
23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert eller tavel: I-i eller det lokale el-tilsynet?
B Nei 0 Ja
Installasj (Kli legg, tilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

@ Nei 0 Ja
Initialer selger Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag)
HL
KO

3avé



25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p slike installasjoner?

& Nei O Jakunav [ Ja, [ Jakunav
faglaert bade av Ufagleert
faglaert
og
ufeglaert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

B Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

B Nei 0O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

B Nei [BE]
29, Kjenner du til om har gitt di jon til at olj kan bli liggende? For ved at den t
) Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

& Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

B Nei 0O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

B Nei 0
Skadedyr/Sopp/Mugg
33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger p3 eiendommen?
B Nei 0 Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre i pa ei som skiji
liknende?
B Nei O Ja
Radon
35, Er det foretatt radonmaling?
B Nei 0
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

B Nei 0O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

Initialer selger
HL
Ko

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

eller fylles igjen?

maur, biller, mus, rotter eller

4ave

38. Kjenner du til om det i ter, til

etter hva du vet, ikke er utbedret?

B Nei 0O Ja

eller

eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,

39. Kjenner du til om det

& Nei 0 Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte

for boligen, ei og utforte tiltak?

planer, jenni eller andre

vedtak som kan medfore endinger i bruken av ei

B Nei 0O Ja

eller ei ?

41. Kjenner du til om det er pibud/

B Nei 0O Ja

ved ei

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper & vite om?

B Nei 0O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfores av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

B Nei 0O Ja

44. Kjenner du ti
private avtaler og liknende?

@ Nei 0 Ja

Initialer selger:
HL
KO

ndre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

5avé
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
forsikring punkt 7.1 og forsikrit 1 kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngselse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

oA wN =

ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og ki § 20 (aksj ).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel

!
%(((é enova Energiattest

(B2 (A D

2 Jeg onsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p4 det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sosken, eller mellom personer som bor
eller har bodd p3 boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er oppmerksom
p4 at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners

(] Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Dato 04.05.2026
Signert av Helge Larsen
Signert av Karin Oline Larsen
Initialer selger: Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
HL
Ko
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Adresse
Gammelveien 274, 7246 SANDSTAD

Dato for

24.04.2026 Energiattest-2026-286540
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10589843

Gardsnummer Bruksnummer

124 30

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— Ho101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi

Byggedr Bygningstype
1951 Fritidsbolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings jeffektivitet, der ulike it (strom,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
80,0 m* 80,0 m? - o
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
pr ’ Tyg o Pr. KVM pr. ar
re
305,29 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
324,02 kWh/m? 25922 kWh

Periodisk avtrekk



0O->>

(E)

Gammelveien 274, 7246 SANDSTAD

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

Gammelveien 274

Avstand til sjo
205 m (
Offentlig transport
Trondheim Vaernes 1t57 min &
Sandstad vegstasjon 4 min &
Linje 422 4.9 km
2 Sandstaddalen 5min &
Linje 420, 422 5.8 km
Avstand til byer
Orkanger Tt1min &
Trondheim 1t38 min &
Ladepunkt for el-bil
& Hitra, Norway 6 min &
= Hitra Taxidrift 14 min &

Vintersport
Langrenn I ) l
LI

Aktiviteter

Hitra Freya Golfklubb 16 min 4

Utsikten Fiskeferie 13 min &

Sport

@ Sandstad stadion 3 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3 km

@ Strand skole - Gymsal 10 min &
Aktivitetshall 10 km

Dagligvare

Rema 1000 Sandstad 6 min &

Bunnpris Sandstad 9 min &

Post i butikk, PostNord 8.9 km

Varer/Tjenester

B Hijorten Kjopesenter 16 min &

= Hitratorget 16 min &

1@ Vitusapotek Hitra 15 min &

¥ Hitra Vinmonopol 16 min &
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Utskriftsdato: 13.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 5056 - 124/30// "‘

20m

Europaveg
& Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# Fiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

Z Fykesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ ¥ommunalveg

#° kommunalveg tunnel

skogsbilveg tunne
Ferje
/ Ferje
ng - og sykkelveger
/ Gang-og sykkelveg
»* Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
riet gangareal

,* Annet gangareal tunnel

Kommuneplankart

Eiendom: 124/30

Adresse: Gammelveien 274
Utskriftsdato: 13.04.2026

Hitra kommune Malestokk: ~ 1:2000
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Det tas forbehold om riktigheten elle av i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyties som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026 g
&

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk
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Tegnforklaring

Kormmui
ot

neplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegq (ink heysper
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ek sisterende
Boligbebyggelse - nytt

Fritidsbebyggelse - eksisterende
Fritidsbebyggelse - nyt:

LNFR-areal - eksisterende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - eksister
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Byggegrense

Forbudsgrense 58

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
| E

Planome

Grense for arealformil
Hovedveg - eksisterende
Adkomstveg - eksisterende

Hitra kommune

Grunnkart

Eiendom: 124/30

Adresse: Gammelveien 274
Dato: 13.04.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm

= Eiendomsgr. mindre nayaklig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omivistet

= Eiendomsgr. middels noyakiig >10<=30 om Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm == = Hjelpelinje veikant

Eiendomsgr. uviss noyakighet = === Hjelpelinje punktfeste

= Hjolpelinje vannkant

------- Hielpelinje it

N 7042300

N 7042200

N 7042200

©Norkart 2026

noaser

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc i




Reguleringsplankart

Eiendom: 124/30
Adresse: Gammelveien 274
Utskriftsdato: 13.04.2026

Hitra kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

N 7042300

N 7042200

In 7042200
A15

©Norkart 2026

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhsrends anlega

Omride forfritidsbebyggelse
Omrideforparsellhager
Felles avkjorsel

IS
WA Felles gangareal

GHEFSS Felleslekeareal forbam
Felies for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens bagrensning
" Formilsgrense
Abc  Regulerings- ogbebyggelsesplan - piskift

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awik | forhold tl kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomskart for eiendom 5056 - 124/30//

Utskriftsdato: 13.04.2026

A

Det tas forbehold om

- Elendomsgromtvistet
Hielpelinje vegkant

- Hjslpelinje fiktiv
Hielpelinje punktfeste
-~ Hjelpelinjs vannkant

Elendomsar lite noyaktig >=500

for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

x K

=

fannet
@) Grensepunkt-uten kiassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2800,80 m?

Repr Koordinatsy
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 7042240,49 499808,88 11cm
2 704224415 499804,37 14cm
3 7042270,87 499785,93 14cm
4 7042290,47 499777,06 14cm
5 7042313,65 499804,11 14cm
6 7042274,01 499851,51 14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7042280,06

Nedsatt i
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 49981457

Grenselinjer (m)

Lengde
54,23
5,81
32,47
21,51
35,62

61,79

Radius



B Attestert kopi av dok.nr. 1951/301391/63 Sid =) Kani av d )
. Kartverket ide 1av4 Attestert kopi ov dok.nr. 1951/30£391/63 Side 3av 4
B Kartverkel  ueter 2024-10-07 10:47 - B Kartverkel e 2024-10-07 10:47
Mr. 359 a. Askrift.
£ pEEN Dbk ne ﬁ?/ 5t Grdkjent Bl inohefttng | sruntoks.
S0 4 STEETRHM v 0LO T e
i1, Sliseariil L] 1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? .Y
Ve, '
. 2. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
Skylddehngsforretning +il hushehov og gardsfornadenhet nodvendige skog? Feols
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell-
. fre= dag den 16s mavier. 183 holdt undertegnade av lensmannen opnevnte . strekning, herunder fjellvann, elver og bekicer? h:1:5
wenn skylddelingsforretning over garden Myrvmbg = 4 Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige Fellstrekning? Fels
genr. 58 br.ncL 5 av skyld mark® 25 i Sandslad
. Hyvis sparsinil 1 besvares med ja, o sparsmal 2 besvares med nei, elfer hvis sparsmal 3
herred.  Forretuingen er forlangt av 0o Sandateds besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sparsmal & besvare:
5, Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?
som har grunnhokshj ] til den eiendom so forlangt delt.”}
! R . 6, Eller finper skylddelingsmennene det gedtgjort, at
Mennsopnevnelsen [egges ved. Av mennene hapfptssnde gitt forsikiing?) som skjennsmenn den pamsell, som fraskilles ciendommen, cr bestemt 61 & ope
dyrkes eller anvendes til byggetomt, wvei, industriclt anlegg

| eller annet lignende oiemed?

| 7. Eller deles siendommen i henhold til § 14 i Jav om

Ved forretningen metie:®) akylddelingamenneniog sdligsren (le Sandstad odels: og asztesretten av 26, jund 1821% R}
ag vom yepresentant for kjsperen Birzer Beck ustte Helder |
Eachos l Det bevidnes:

a) At ved delingen nyit fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

Mennenc valgte til formann . InAvig Erangnes
Over deyy  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeshrivelse.')

Mexket begynder 1o meter wstenfor vegkrysset hvor x L berg ble
hugget, Derfra 15 meter 1 n,v, reining 21l x 1 berg. Viders zamm
samme réatning 5 meter til nedsstt merkeatein. Dexirs 54 motor b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktemessig form som foes
hen,ve retning lenge vegen hvor werkesstein ble nedsast. Derfra LR
46;1,0, retning ti) x 1 berg. Vidsve 1 s.0, retning 58 moter
hvor ssrkeuntein ble nednett, Der fra 1Y meter a,mr'vgllining til
merkesstein, lerfra 57 metar l:ngs vegeh €11 ateangspunktet. Hovedbolets gjenverende skyld utgjer mar) 0_.23..

i De p fraskilte del er gitt bruksnayn®) ‘//'n’j & M
Farsellen hax ingen rettighetox utenom de hey beskrevne merker
med unnatak av rett t1l gravning av brenn , 1o x lo meter, samt

kan benytles i fellesskap av
idet vi har funnet videregdende deling uijenlig.!)

Skylden for de B fraskilte del blev bestemt til 002 mark

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse vg tinglysing:®)

Fatt il Kogtnedene wed forvetninsens evholdeise og tal. bawes av

") Huvis rekvi ikke har grunnboksh 1 blir forr gen ikke A ania til tinglysing medmindre reke Rioerahs

Er;:ll:n ved c};m e kjent eiendomsberettiget til den del av civodommen som forlanges fraskilt. (Skyldder
ngslovens § I).
. % Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevat i lov nr. L av Ya 1917 § 20, skal vedk. for .

fi i ldes undersk folgende erklxring som blir & sende inn 6] sorenskriveren sammen med
skulddclings]innch-ing::: «Jeg Egrsiknr at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann sams
ittig! i %
vittighetstullt og etter beste overbevisning. eo . 06 9 | 4y Det som ikke passer sirykes over.

¥ Hyis noen av de i forretningen interesserte parter cller nabosr ikke meter. md det i fosremingen opps 3 Som brukspavn ma Tkke i nos tilfelle velpes et navn sex allerede er 1 bruk sem slekismavn oz sem
lyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for maboers vedkommende om det er fnnnet ikke horer 51 de mer wthredte {jfr. lov. av 9. februar 1923 or 2 § 21}
unodvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og B). 5

Hvis det ikke oplyses eller ira noen av partens pasthcs & vaxre fruffct awtale om, bvem som skal bire
Vostni : avholdelre, kal e :

)
Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke 2 beskrive, dersom disses eiere g B
i innta om, hvors

ikke er til stede n}z samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens §7), m4 g beskrivelser ke holde det nodvendi I
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile p3 (lovens § 5). ‘

ved
ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.
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= Kartverket

angir skyldansehe]sen og der 1 marken forefatte dclmg, og at begjering herom mi viers
fremsatt 4l sa i

Attestert kopi av dok.nr. 1951/301391/63
Uthentet 2024-10-07 10:47

Partene ble gjort kjent med, at for

Vi eddzrer, at vi hat wifert forretringen etter beste skjann og overbevisning i hen-

en innen 3

kan piankes il overskj fi

= h

1.

fra

bold ti! gitt forsikring,
Vi har bestemt, at.

skal besorge fmvreinmgen lz;r.ert (
g

Antatt fil tinglysing

Lees /,r_
P

Tinglyst ved

De

fraskifte del

s:.‘,!?; F"}y';?:g

har fitt gron..

tinglysing.

%%M

%] —J ,br.nr.,ﬁiﬂ

Side 4av 4

)

Utskriftsdato: 13.04.2026
Hitra kommune
Adresse: Radhusveien 1, 7240 Hitra
Telefon: 72 44 17 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hitra kommune
Kommunenr. 5056 ‘ Gardsnr. ‘ 124 ’ Bruksnr. ‘ 30 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Gammelveien 274, 7246 SANDSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 411,84 kr
Vann 5706,62 kr
Sum 6 118,46 kr

Prognose kommunale gebyrer p& eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie-/branntilsyn 0% 1 bolig 505.60 n 0% 505,60 kr 252,80 kr
Vannforbruk stipulert 15% 87.6 m3 22.85 1 0% 2001,70 kr 1000,84 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 3658.36 11 0% 3 658,36 kr 1829,19 kr
Sum 6 165,66 kr 3 082,83 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hitra kommune: Grunneiendom 5056-124/30

A Norkart
Utskriftsdato: 13.04.2026 12:32

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene

Det tas forbehold om rikti eller i av i i dette
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SVINGEN Beregnet areal 2800.8
Etablert dato 01.12.1951 Historisk oppgitt areal 3012
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ Del i samla fast eiendom [_]Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
[“]under i O

["]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[Harfester [ ] Jordskifte er krevd ["IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 124/30
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 124/30
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Skylddeling 01.12.1951 124/15 (-3012), 124/30 (3012)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

| Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
| Eiendomsteig 7042280.06 499814.57 0 Ja 2800.8 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LARSEN HELGE BERNHARD Hjemmelshaver (H) Lovsetvegen 10 Bosatt (B)
FO71048"** 1/2 7224 MELHUS
LARSEN KARIN OLINE Hjemmelshaver (H) Lovsetvegen 10 Bosatt (B)
F280748***** 1/2 7224 MELHUS
Vegadresse: Gammelveien 274 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7246 SANDSTAD Kirkesogn 09060707 Hitra
Grunnkrets 202 Akset pa Hitra Tettsted
Valgkrets 2 Akset/Kvammen/Strand
| Nr | Bygningsnr | Lnr IType | Bygningsstatus | Dato |
[t [ross9843 [Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) [Tatti bruk (TB) [30.09.1985 |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hitra kommune: Grunneiendom 5056-124/30

2. Norkart
Utskriftsdato: 13.04.2026 12:32

1: Bygning 3: Fritidsbygg(hy . ol (161), Tatt i bruk 30.09.1985
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 73
Sefrakminne Nei BRA Annet

i Nei BRA Totalt 73
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt
Aviep Bebygd areal
Energikilder L ig areal Ja
O i Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Dato Reg.dato F

Rammetillatelse 03.06.1985 |03.06.1985

Igangsettingstillatelse 17.06.1985 |(17.06.1985

Tatti bruk 30.09.1985 |30.09.1985

Bruksenheter
|Type |Adresse |Er.enhel | Eiendom |ERA | Rom |Bad |WC | Kijokkentilgang |
|Fritidsbolig |Gammelveien 274 [Hoto1 [124130 [7s [o [o [o [ Kiokken |

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 48 0 48 0 0 0

Ko1 0 25 0 25 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Utskriftsdato: 13.04.2026

Hitra kommune
Adresse: Radhusveien 1, 7240 Hitra
Telefon: 72 44 17 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Hitra kommune
Kommunenr. 5056 ‘ Gardsnr. ‘ 124 ‘ Bruksnr. ‘ 30 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.

Adresse Gammelveien 274, 7246 SANDSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pdgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202109

Navn Kommuneplan Hitra 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.02.2023

Bestemmelser - i

laner.no/5056/dokumenter/2805/Ki

calpl

Delarealer Delareal 2801 m?

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

retningsiinjer pdf

Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Navzerende

Side 1 av 1

Telefon: 72 48 37 00
Adresse: Havneveien 116, 7300 Orkanger

r; Kilde: ReMidt
=

ReMidt

Opplysninger om renovasjons- og slamgebyr

Eiendom
Kommunenr: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
5056 124 30 0 0

Adresse: Gammelveien 274
Eier: Larsen Karin Oline
Referanse: supertakst
Ordrenummer: 9121445

Renovasjon
Arsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale paslag 2275,00
Utestaende per i dag (ikke forfalt)
Restanser per i dag (Forfalt)
Kontonr. Sum
ReMidt 8653.06.93041
Bolig
Termin Periode Forfall
1 01.01-01.04 20.02
2 01.04-01.07 20.05
3 01.07-01.10 20.08
4 01.10-01.01 20.11
Fritidsbolig
Termin Periode Forfall
1 01.01-01.07 20.04
2 01.07-01.01 20.09

Vi tar forbehold om at opplyst saldo kan veere feil dersom innbetaling har kommet siste degn.

Utskriftsdato: 13.04.2026

Slam

817,50

1513,56

0,00

Faktureres maned
Januar

April

Juli

Oktober

Faktureres maned
Mars

August



kg Attestert kopi av dok.nr. 1951/301391/63 Side 1 av 4 =l A i
‘ ttestert kopi av dok.nr. 1851/301391/6: i
B Kartverket  ycoter 2024-10-07 10:47 B Kartverket o 10,07 1047 ves Siezavd
|
. 259 Avskrife
PA@‘»- ¥ Daghak ar ﬁ?/ . .{f Grdkjent ¥ in‘:.\:z;:ng i grumnoka.
ECABTE g1 QB )
i Hitra Sorensiniversmieta
’/‘% S LD T R 2 TS TR Y —
Skylddelingsforretning Ote. L Fovudlitad
. fro= dag den 164 noviers 151 holdt undertepnede av lensmannen opnevnie W o V Y = .
wenh skylddelingsforretuing over Side“ us! ‘E‘DE e o V . o V i
genr. 58 br.ncL 5 av skyld mark® 25 i Sandslad

herred.  Forretningen er forlangt av Ole Sandatads

som har grunnhokshj ] til den eiendom so forlangt delt.”}

Mennsopnevnelsen [egges ved. Av mennene hapfptssnde gitt forsikiing?) som skjennsmenn

Ved forretningen metie:®) stylddelingamenneniog selgsren (le Eandstad
ag vom yepresentant for kjsperen Birzer Beck ustte Helder
| Enchas R A a A i » |

Mennenc valgte til formann . InAvig Erangnes
Over deyy  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeshrivelse.')

lurkat tegyrder 1t meter sstenfor veghryssev hvor x I berg ble p——
hugget, Derfra 15 meter 1 n,v, reining 21l x 1 berg. Viders zamm

samme rétning 5 meter til nedsatt merkeatsim. Tezfrs 94 moter

Ve Tetning lenge vegen hvor merkesstein ble nedpatt. Darira

46,10, Totning t1) x i bergs Videve i 5.0, retning %8 moter s e
hvor msrkeurtein ble nadmett, Der fra 1Y% meter a,mrwgﬁnﬂs til

merkesstein, lJerfra 57 meter lsngs vegeh ¥il ulganpspunktet.

Farsellen har Sngon rettighetox utenom de hey beskrevne merker
-ml unnatsk av rety til gravning av brern , 1o x lo mm. TR N e S St

) Hyvis rek ikke har boksk 1 blir ikke A ama til tinglysing medmindre reke
. Enr;?l““ ved d?m er kjent “eiendomsberettiget il den 3el av icndommen som forlanges fraskilt. (Skyldder
ooy S S oo S i '

9 H:r nocn av_mennene |kke gite slik l'm-slkﬂn: som nevnl i lov nr. 1 av Y 1917 § 30, skal vedk. for
oldes falgende m blir & sende inn €l sorenskriveren sammen med RS e SER _—

skylddelingsforretningen:  «Jeg Eursakrcp at jeg i ifllc s.lk:r vil utfore mitt verv som skjonnsmann sams e e A A A SO AR st

vittighetstullt o etter beste ‘overbevisning. den 12

N.=

Hvis noen av de i forretningen intercsserte parter cller nzboer ikka moter, md det 3 fosremingen opps
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, =11cr for paboers vedkommende om det er fnanet
umdv:ndif 3 wanl: dem_(skylddelingslovens §§ 2 og

Se skylddel mg:lnll:ns §§ 3 og 8. Grensene mot ﬂlhnﬂ:hdommﬂ‘ blir ikke 3 beskrive. dersam disses giere
ikke er til samtykker | beskrivelsen. Skal mennene etter Puknes farhng:nd: uﬁeu delingen i

marken { !nrblndnﬁ: med skylddelingen (lovens §7), md T A S
herom. Stiftelse av brukseettighet eller servitutt ma ikke tas inn § skylddclingsrorrcmlnfen umn at heft

skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile p3 rlovanx§5)
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- = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/301391/63 Side 3ov4
Uthentet 2024-10-07 1G:47

. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk wed skog? Tel.

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
41 hushehov og girdsforaedenhet nodvendige skog? Fels

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fiell:
. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? Hels

4 Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige Fellstrekning? Fels

Hyvis sparsmal 1 besvares med ja, o spersmal 2 besvares med nei, elier hvis sparsmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende sparsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6, Eller finner skylddelingsmennene det gadigjort, at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt &l & ops
dyrkes eller anvendes fil byggetomt, vei, industricli anlegg
eller annet lignende oiemed?

7. Bller deles eciendommen i henhold til § i4 i lov om
odels- og ismtesretten av 26. jund 18217 3 il mkeds

Det bevidnes:
2} At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av
‘ idet vi har funeet videregiende deling ubjenlig.’)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsimessig form som fore
holdene tillater.
Slylden for de a fraskilte del blev bestemt il vjo2 Bark

‘ Hovedbalets gjenverende skyld utgjer mark 0,23

| De wp fraskilte del er gitt bruksnavn®) > f//'n’j € ¢7/

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse ug tinglysing: )

Eogtnedeno wed Torrvetninsenn evholdelse og tal. bawes av
kigrerans

1) Dret som ikke passer strykes over.

3 Som bruksnavn mh ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede cr | bk som slekisnavn og som
ikke horee Hl de mer uthzedte {ifr. lov. av 9. februar 1923 or 2 § 21).

" Hvis det ke eplyses cller Ira moen av pasiene platics 3 varc frufct avule om, kvem som skal bawe

| ved Foretni ehal i innta L Ise om, hvoes

| ledes omkostningens skal Fordeles mellem partene.

Attestert kopi av dek.nr. 1951/301391/63

Side 4 av 4
Uthentet 2024-10-07 10:47 e

= Kartverket

Partene ble gjort kjent med, at forretingen kan piankes (il overskjann, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begiering herom mi veere
fremsatt 4l sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi eddzrer, at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold ti! gitt forsikring.

Vi har bestemt, at. ...

skal beserge fom’einmgen levert (se% tz]lml?ysmg
,% o= s /6(, éj"{ Y, : %ﬂm el .
Q/g éﬂ sz |

Antatt fil tinglysing 19

Tinglyst ved . .

De  fouskilte del  bas fitt gror.. & brorodn.
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Trygghet for deg som boligkjgper

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk
overtakelse av ny bolig risiko for deg

/3\ Advokaten vet hvilke feil /\7

N Advokathjelp er dyrt nar du
[_Q som gir krav mot selger HE

ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning

* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kj@p av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

G HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 500 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkj@perforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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