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Lokkebergkroken 5
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Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Velkommen til

Lokkebergkroken 5

Som ny enebolig i rekke, med miljgprofil

Moderne og hayteknologisk bolig beliggende i stille blindgate i Lekkeberghagen ved
Lundheim p& @stsiden av Fredrikstad. Smarthus med system fra Futurehome .Sveert
velholdt bolig som naermest fremstar ubrukt. Gang- og sykkelavstand (store deler bilfri)
til barne- og ungdomsskole, idrettsanlegg pa Kongsten, Gamlebyen og butikksenter pa
Sorgenfri. Romslig og arealeffektiv familiebolig med bla 4 soverom og 2 bad. Solrike
uteplasser i form av terrasse tilknyttet stuedel og plattinger/gressplen. Solceller pa tak
og vannbaren gulvvarme gir lavt stremforbruk. Fra Gamlebyen er det gratis ferge til
sentrum, Krakerey og Gressvik. Solrikt og barnevennlig.




Lokkebergkroken 5

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

6 590 000
6 755 840
165 840

2 898 pr. mnd.
160 m2
132 m?

28 m2

91 m?

4

Enebolig
Eierseksjon
323 m?
2021

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Innhold

1. etasje: Adkomst via overbygget inngangsparti. Etasjen bestar av
entré/gang, bod, bad, tre soverom og tilliggende garasje. Utgang fra
soverom 1 til sydvestvendt terrasse.

2. etasje: bad, stue, kjokken og soverom. Utgang fra stue til
nordvestvendt veranda.
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Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Enebolig i kjede. - 1. Etasje
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Ordernr. 15082114

Planskissen er ikke | malestokk.

® Anticimex

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Enebolig i kjede. - 2. Etasje
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Ordernr. 15082114

® Anticimex

Pl issen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard

Moderne enebolig fra 2021 med gjennomgéaende stilrene overflater.
Gulvflater er belagt med laminat, mens vegger og himlinger er utfert i malte,
slette flater. Det er innfelte downlights i entré/gang i 1. etasje samt i kjgkken
og stue i 2. etasje. Boligen har bade slette og profilerte innerderer, samt

balansert ventilasjon.
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Fra stuen er det utgang til nordvestvendt veranda
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Boligen har totalt fire
soverom fordelt over to

etasjer. Soverom 1i 1.

etg, med utgang til
vestvendt terrasse.
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Soverom i 2. etasje

Soverom 3

Soverom 2
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Kjokken

Kjokkenet ligger i 2. etasje og har moderne innredning med slette fronter og
laminert benkeplate. Nedsenket oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps
armatur. Kjokkenet er utstyrt med kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin,
mikrobglgeovn, stekeovn og platetopp. Ventilator med integrert komfyrvakt

er montert over platetopp.
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Bad

Boligen har to moderne baderom fra 2021 med flislagte overflater og
gulvvarme. Badene er innredet med vegghengt servantinnredning med slette
fronter, servant med ett-greps armatur, speil med belysning, downlights og
vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekk er montert i

himling pa begge bad.
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P& Badet i 2. etasje ble
dusjvegger og

dusjarmatur installert i
2026.
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Beliggenhet

Boligen er en del av boligfeltet Lekkeberhagen - moderne kjedede enebaoliger og
rekkehus, etablert i stille endegate med fine friomrader rett utenfor deren.
Gang og sykkelsti i retning Nabbetorp, Gudeberg og Gamlebyen. Sveert
barnevennlig.Gang- og sykkelavstand (store deler bilfri) til barne- og
ungdomsskole, idrettsanlegg pa Kongsten og butikksenter pé& Sorgenfri. Kort
vei til Gamlebyen med fergeforbindelse til Cicignon, sentrum, Krakergy og
Gressvik. Solrikt og fint utsyn over naromréadet.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 160,0 m?
e BRA-i: 132,0 m?

* BRA-e: 28,0 m2

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 91,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Moderne og heyteknologisk bolig beliggende i stille
blindgate i Lekkeberghagen ved Lundheim pa @stsiden
av Fredrikstad. Smarthus med system fra Futurehome.
Zaptec billader. Sveert velholdt balig som naermest
fremstar ubrukt. Gang- og sykkelavstand (store deler
bilfri) til barne- og ungdomsskole, idrettsanlegg pa
Kongsten, Gamlebyen og butikksenter p& Sorgenfri.
Romslig og arealeffektiv familiebolig med bla 4 soverom

og 2 bad.

Solrike uteplasser i form av terrasse tilknyttet stuedel
og plattinger/gressplen.

Solceller pa tak og bergvarme/fjernvarme gir lavt
stremforbruk.

Fra Gamlebyen er det gratis ferge til sentrum,
Krakeroy og Gressvik.

Solrikt og barnevennlig.

Beliggenhet

Boligen er en del av boligfeltet Lokkeberhagen -
moderne kjedede eneboliger og rekkehus, etablert i
stille endegate med fine friomrader rett utenfor daren.
Gang og sykkelsti i retning Nabbetorp, Gudeberg og
Gamlebyen. Sveert barnevennlig.Gang- og
sykkelavstand (store deler bilfri) til barne- og
ungdomsskole, idrettsanlegg pa Kongsten og
butikksenter pa Sorgenfri. Kort vei til Gamlebyen med
fergeforbindelse til Cicignon, sentrum, Krékeray og
Gressvik. Solrikt og fint utsyn over naromradet.

Innhold

1. etasje: Adkomst via overbygget inngangsparti.
Etasjen bestar av entré/gang, bod, bad, tre soverom og
tilliggende garasje. Utgang fra soverom 1 til
sydvestvendt terrasse.

2. etasje: bad, stue, kjokken og soverom. Utgang fra
stue til nordvestvendt veranda.

Standard
Moderne enebolig fra 2021 med gjennomgéende
stilrene overflater. Gulvflater er belagt med laminat,

mens vegger og himlinger er utfort i malte, slette
flater. Det er innfelte downlights i entré/gang i 1.
etasje samt i kjokken og stue i 2. etasje. Boligen har
bade slette og profilerte innerderer, samt balansert
ventilasjon.

Garasjen har betonggulv mot grunn, vegger med gips-
og sponplater, samt noe apent stenderverk. Utendors
belysning. Baligen har elbillader.

Kjokken

Kjokkenet ligger i 2. etasje og har moderne innredning
med slette fronter og laminert benkeplate. Nedsenket
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur.
Kjokkenet er utstyrt med kjole-/fryseskap,
oppvaskmaskin, mikrobelgeovn, stekeovn og platetopp.
Ventilator med integrert komfyrvakt er montert over
platetopp. Automatisk lekkasjesikring er plassert i
benkeskap.

Bad

Boligen har to moderne baderom fra 2021 med flislagte
overflater og gulvvarme. Badene er innredet med
vegghengt servantinnredning med slette fronter,
servant med ett-greps armatur, speil med belysning,
downlights og vegghengt toalett. Mekanisk avtrekk er
montert i himling pa& begge bad.

Badet i 1. etasje har dusjhjerne med innfellbare
glassderer, handdusj samt opplegg for vaskemaskin.

P& badet i 2. etasje ble dusjvegger og dusjarmatur

installert i 2026. Fordelerskap for vannvarme er
plasserti rommet.
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Parkering
Garasje samt parkeringsplasser pé egen tomt.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 1: Har det veert feil p& bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, feil pa avlepsrer, bad i 2 andre etasje Utbedret i
forbindelse med reklamasjon.

Punkt 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, montering av dusj og dusjbatteriibadi2 ETG.
Utfert av Krakeray ror i 2026. Selger har
dokumentasjon pé arbeidet.

Punkt 3: Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det
sett andre tegn til fukt?

-Ja, mellom garasjevegg mot nabo (Lokkebergkroken
3). Forespersel angdende reklamasjon for utbedring er
sendt til utbygger.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, oppgradering til flere spotter i Stue og kjokken.
Nye bakkespotter i terrasse/hage bak huset. Installert
EL-Bil lader. Utfert av Elektrikertjenesten i 2022.
Selger har dokumentasjon péa arbeidet.

Punkt 12: Har det vaert feil pa utvendige eller
innvendige avlgpsrar eller vannrer?

-Ja, bad 2 etasje.

Punkt 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlepsror eller vannrer?

-Ja, endret fall pd avlepsror til WC i 2 ETG. Dette ble
gjort fra tak i bod i 1 ETG. Utfert av Borge ror i 2024.

Punkt 15: Har det veert feil p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

-Ja, usikker pa arsak til feil. Hender gulvvarme ikke
fungerer tilfredsstillende til tider nar det er kaldt.
Reklamert til utbygger.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 1 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Balkonger:

- Membraner og vanntett sjikt: Det er registrert
stedvise rennemerker i takkonstruksjon i garasje mot
tilliggende boenhet. Neyaktig arsak er ikke kjent, men
dette indikerer utettheter i overliggende tettesjikt pa
verandaen. Eier opplyser om at de ved ett tilfelle har
registrert fuktighet i omradet ved sterk vind og mye
nedber. Det er ikke kjent om dette har fort til skader i
konstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for & kartlegge neyaktig arsak og

omfang. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
det ber tas hoyde for. Eier har meldt saken inn til
utbygger og fatt bekreftelse pa at de vil underseke
forholdet og utfere nedvendige utbedringer.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemaéte

Gulv av betong mot grunn. Etasjeskiller i
trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon,
utvendig kledd med trekledning. Tilneermet flat
takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp. Taket
har saolcellepaneler. Baligen har profilert entréder med
glassfelt. Terrasseder, balkongder og vinduer med tre-
lags glass fra byggeér. Balansert ventilasjon.

Tomt
Denne tomten er eiet.
323,00 kvm.

Tomt opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser,
gressplen og diverse beplantning. Boligen har
elbillader.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 13.10.2022. Ferdigattest gjelder
for oppfering av rekkehus og kjedete eneboliger med
30 boligenheter.



Adgang til utleie
Boligen er registrert med kun én boenhet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbéren varme
(gulvvarme) oppvarmet via fjernvarmeanlegg.
Energikarakter: A

Energiforbruk foregdende ar var 17 761 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 530 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

164 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

6 775 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 898,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnader brek, mediakostnader, rerservice,
FutureHome, velforening, FF hon og revisjon.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 17 538,- for 2026.

Lgpende kostnader
Internett/kabel TV kr 250.-.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. ,- pr..

Selskapets totale gjeld er kr.
;- pr..

Andel fellesformue

Andel fellesformue utgjer kr. ,- pr..

Eiendomsskatt

7836,00

Kommunen har innfort eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 311 559,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundaerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekunderbaolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmaodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet Lokkeberghagen, Orgnr: 927 858 231
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Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av 30 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett og det
praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 7982791.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 902 304,-

Driftskostnader kr. 774 225,-

Arsresultat kr. 139 734,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 479 865,-
per 31.12.25.

Budsjett for 2026 viser et overskudd pa kr. 13 531,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig
eller unedvendig méate er til skade eller ulempe for de
pvrige brukerne av eiendommen. Se vedtekter

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplaner 473 Del av Lokkeberg, gnr 303 bnr
1320, m.fl. og 574 Bebyggelsesplan for felt A og felt B,
del av Lokkeberg, med formal 112 - Konsentrert
smahusbebyggelse, 750 - Felles lekeareal, 760 - Felles
gardsplass, 710 - Felles avkjorsel, 790 - Annet
fellesareal 780, - Felles grontareal og 990 - Annet
kombinert formal.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal/hensynssoner 1001 -
Bebyggelse og anlegg, 310 - Ras- og skredfare og 560
- Hensyn naturmiljo.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kammunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1022654, tgl. 20.08.2021 - Seksjonering
SNR: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrok: 131 / 3462

Dnr. 1052176, tgl. 27.08.2021 - Erklering/avtale

Erkleering om rett til plassering av
energiinnstallasjoner m.m

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1052176, tgl. 27.08.2021 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Lesegre og tilbehgr

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjoper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.



Overtagelse

Overtagelse skjer etter nrmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerfaorsikring levert av
Gjensidige. Farsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 00Q,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjsperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.

husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du snsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle

forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjppekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-baolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje

mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til &8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjoper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og



utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper bzerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven 8
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper

likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn S0 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Naser Mostafaei.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lokkebergkroken 5.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 303, bnr. 1825,
snr. 13 i Fredrikstad.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 192260055.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
55 000 inkl. mva)

Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 79 960.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
applysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(dstaviund.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
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Vedlegg til Salgsoppgave

Lekkebergkroken 5

Var ref.: 192260055 FREDRIKSTAD 22.05.2026

1. Tilstandsrapport fra Anticimex Sar-@st,

2. Eiers egenerklzering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. Erkleering/avtale 2021/1052176-1/200
b. Seksjonering 2021/1022654-1/200

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kemmunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlep

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

5. Informasjon fra forretningsferer
a. Arsoppgjer/Arsmete med protokoller.

b. Vedtekter
c. Husordensregler

G. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjsper vedr. tilbeher som felger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert | prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjoperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet |
salgsoppgave.

10. Budskjema

M

&=

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende | Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man mé forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige a oppdage.

Med vennlig hilsen

Henning Hesselberg>
Eiendomsmegler MNEF

® Anticimex’

Lakkebergkro 5

1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr; 303/1825
Fredrikstad kommune

Rapportdatc

Referansenummer: 15082114

Enebolig i kjede.
Bruksareal: 160 m* (BRA-i: 132 m*)

Totalt bru I: 160 m* (BRA-i: 132 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIF 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Utfarende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

. 48276107




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygni yndiges analyse, joner og L pé en forbrukervennlig
méte. Vurderingene er gort uavhengig av oppdragsgiver og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald tl
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kemmunal-

og distriktsdepartementet 16, desember 2025, som tradte i kraft 17, desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 36002025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgraders).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke best: Iser og ti b lser som gar utover minstekravene |
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utaver minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kualitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjep. En fullstendig aversikt over huilke tillepgsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tfomfattes av undersakel for den aktuelle boligen), finnes ph siden «Utfyllende oversikt
aver rappartens innhalds bakerst i rapporten. Dersam en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene sam er giort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angit at malinger, boring eller st\kkpmver’
skal utfares Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes sam nadvendig for 4
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nir de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasioner eller mnremmger op det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhald.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pi en tydelig o farbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig irsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tillak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehald vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjen, og reparasion mer
baerekraftig enn utskifting. Barekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tistandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikaopplysning
avvike fra strukturen som newnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en farbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pi NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring

Arsak er hegrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forkiaring: Nér det regi: et awvik, pd avvik, elfer andre risikoforhold beskrives dette som en del av
risikoopplysaingen. Denne defen av opplysningen redigier for drsaken tif valgt tilstandsgrad, og fvitket kriterium som ligger
il gruan,

Konsakvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjares tiltak eller uthedringar

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avwik, sympromer pd awik eller andre risikoforhold vurderes 4 ba
‘medfart, elfer kan medfare hvis det ikke giares riftak eller urbedmnger. Eksempler pd shike falger kar vare at forholder
utvikler sag og farer til for eksempel at omtanget aker. at det oppstir falg . okte ; elfer betov
for starre tiltak efler utbedringer

Utbedring | foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenkt funksion, eller motvirker en kensekvens

Forklaring: Ndr det foresids et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger efler omfang av forholdet i de
fleste tiffeller ikke er kartiagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep 1 konstruksioner og ytterligere
undersakelser som ma giores | sammenheng med en eventuell utbedring Tiltaket som forestds er giort /

et f o kan derfor olvis ke med et pristilbud efier en hindverkeranbefaling, som
f’)ﬂm!aft innebasrer starre urbedrninger og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning t maderne lasninger og
forskriftskrav, En foresldtt utbedring kam variere fra & utfore enkle il storre

arbeider, som utskifting av materialer efler komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et siablongmessig prisansisg, vil estimatet vare forbundet med stor usikkerbiet. Ombanget ag
eventuelle skjulte folzeskader oppdages som regel farst ved neermere undersakelser. Anslaget er gitt | et barefraftoyemed
og baseres | hovedsak pi lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftring, Materialvale, tilkomstiorhold og behov for
spesiatkompetanse er andre forhold som kan pavirke kost ittt  stor grad. Et sf: i prisansiag giv derfor kun
en grov inctkasjon og m il folges opp med befaring av fagpersoner o detafert kalkulasjon for d sifre et realistok

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det farst gjores en
Hiedigere kartlegging av forholdet, vil tlstandsrapporten vise il beliovet for dette. Dette giores for d redusere risitoen for
spekulative estimater som kan vise seg 3 vaere misvisende.

® Anticimex EIENDOM | 15082114, Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad {forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand p en enkel og visuell mite TG 0 0g TG |
anvendes nir strakstiltak ikke vurderes som nadvendig og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske applysninger som vurderes 4
were nyttige for leseren av rapporten, TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig drsak, konsekvens og foreslatt tiltak ndr dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre ram eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kammenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, miljo og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsprad. Det samme gielder ogs4 eksempelvis for elektriske anlegg, radan og branntekniske forhold. Mindre avik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunk i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunkeet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva, | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige, Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bii vurdert som et mindre avwik. der strakstiltak ikke
anses nadvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rarmet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert, Vurderingen tar

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstir fagmessig, byggteknisk erfaring.
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjan og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025. med mindre
szrskilte forheld tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pi en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
avvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risika baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte balig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vasre representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikabildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

® TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik, Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsd brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler

© TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade. sterk
slitasie eller nedsatt funksjon, Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til 2
overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

@ TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold sam man mé regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid, Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvik eller sammenbrudd,

Siablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hindverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkter og hindverkertjenester vil ogsd innvirke pi
Utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et siablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Huis det ikke har vart mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjensmulighet eller taket var tildekket med sna pd undersakelsestidspunktet, skal dette oppgis.

@ HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet

Ikanet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet, Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad. er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kj@per ma ta spesielt hensyn til

@ Anticimex‘ EIENDOM | 15082114, Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 3/18
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hiemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede p befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdata

13.05.2026
15082114
192-26-0055
Naser Mostafaei
Magnus Langvik
Naser Mostafaci
Nei

3eC

20.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Enebolig i kiede

Tamtebeskrivelse

Enebolig i kjede tilhorende Sameiet Lakkeberghagen, beliggende | Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser, gressplen

og diverse beplantning. Boligen har elbillader.

Byggemate

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr/Brr:
Seksjonsnr,

Tomt

Byggdr Tilbygg

2021

Kjedet eneholig
Lakkebergkroken 5

1636 GAMLE FREDRIKSTAD
3107 - Fredrikstad
303/1825

i3

Eiet tomt: 323 m?

Ombygging

Gulv av betong mot grunn, Etasjeskiller i trekenstruksion. Yitervegger i trekonstruksion, utvendig Kedd med trekledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon,

utvendig tekket med takpapp. Taket har solcellepaneler. Boligen har profilert entrédar med glassfelt. Terrasseder, balkongdar og vinduer med tre-lags glase

fra byggear. Balansert ventilasion.

Oppvarming

OCppvarming med vannbaren varme (gulvvarme) oppvarmet via flernvarmeanlegg,

Boligen inneholder

1. etasje: Adkomst via overbygget inngangsparti. Etasjen bestar av entré/gang. bod, bad, tre soverom og tilliggende garasje. Utgang fra soverom 1 til

sydvestvendt terrasse

2. etasje: bad, stue, kjekken og soverom. Utgang fra stue til nordvestvendt veranda.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Balkonger

® Anticimex

Status

@

Kontrollpunkt Side

Membraner og vanntett sjikt 13
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Areal

Arealberegninger

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel] er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor emsluttende vegger, Bruksenheten kan besta av flere boenheter. B 7 o T ; ; o a T 7
Ekstornt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som llgger utenfor boenheten/boenhatene; men som tilharer dennefdisse. Eneboligi kjede. ‘"‘e'("éR;“k?a’“ £ “‘(’é‘;A’“e;"‘ Inngl E‘;::t B ong Esu:ﬂe Terrasse- tOTgBtf) ongareal
i = 2
Innglasset balkong [BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsi veranda eller altan. /
Totalt bruksareal (BRA) Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b 2, Etasje 66 66 26
Terrasse- og balkangareal {TBA): Areal av terrasser og Apne balkanger tilknyttet boenheten, | dette arealet inngdr ogsa 3pen veranda eller altan mv. Bad. stue, kjekken og Veranda
saverom

Maleverdige arealer 1. Erasje 66 28 94 65
Etareal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pd minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent . .
gangbart gulv oppfylles, | etasjer med skritak gielder egne bestemmelser. Ved nedvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, méles kun det arealet som opptas Entré/gang. bod. bad | Garasje. Terrasse.
av trappen, | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal miles selv om de ©Og tre soverom.
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har pning i guly, tilgiengelighet eller ikke,

ve y Pring B HEEnElE SUM 132 28 160 a0

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA] og summeres til gulvareal {(GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtalt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Total bruksareal: 160 m*

Fysisk oppmaling og kontrollmaling K il iriat
Det gjares opprerksom pé at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmiling og kan avvike fra arealopplysninger basert pa ommentar til arealmalingen

byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for baligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mile opp Takhayder er malt pa tilfeldige steder i boligen

skjulte sjakter ol Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal Det giores spesielt Det er milt mellom 238 og 233 meter takhayde | ferste etasje.
oppmerksom pa at kontrolimiling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling | de fleste tilfeller kun kan Det er malt mellom 2,57 og 2,60 meter takhayde i andre etasje.
utferes av persaner med spesialkompelanse, For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Vegg mellom boligens hoveddel og garasje er medregnet | BRA-e i henhold til arealstandarden NS3940

Lovlighet
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vazre mileverdig,
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
giort pa befaringstidspunktet. Dersam den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, applyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
haldepunkter for am det farmelle ag juridiske eri orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for  innhente
godkjente tegninger, Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en Kjaper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vare betydelige

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en Klar skjennsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslér tykkelsen p4 vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg mile p3 en praktisk mite, beregnes dette atter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, save, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken

Side 618 @ Anticimex EIENDOM | 15082114, Lakkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 7/18
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 giare Klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres | henhold til krav sam gis | Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis | NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasion pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens

tilleggshestemmelse «4.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikts ikke inngar i denne rapporten, En fullstendig oversikt aver hvilke tilleggsbestermmelser fra NS

3600:2025 som medtas [i de tilfeller de er relevantjornfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle holigen), finnes pa siden «Utfyllende aversikt over
rapportens innholdss bakerst i rapparten

Det er i utgangspunktet kun dokumentasion som fremlegges pa befaringstidspunkiet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller fareldet dokumentasion kan pavirke rappartens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kantrollere om innholdet | dokumentasjonen er korrekt, Fremlagt dokumentasjon brukes

som statte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfelier, og andre tilfeller hvor dokumentasjan

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke | tabellen nedenfor, | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjen er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom fra byggedr.

Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate

Innfelte downlights.

Vegzhengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur,

Stikkontakt og speil med belysning over servant.
Dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Type dokumentasjon

Egenerklaringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasian pifom arbeider utfert de siste fem & er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatram (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjen (forvaltning, drift og vedlikehaold)

Samsvarserklaering{er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1995) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 10.05.2026.

ke fremlagt

Ikke fremiagt

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt

Fremlagt kontrollerklzring (uavhengig kontroll), vedrerende kontrell av vatrom og kontrall av
lufttetthet (hele bygget), datert 26 09,2021, Ingen avvik er registrert

Ikke fremlagt

Fremlagt samsvarserklaring vedrarende nyanlegg, datert 20092621

Forvurdering av eventuelle manglende samsvarserklzringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anleggs. Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller

deler av el-anlegget mangler samsvarserklaring, eller det avdekkes penbare tegn pa dette,
redegjares det for dette og de kansekvensene dette medferer | nevnte avsnitt

EIENDOM | 15082114, Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 8/18

Vegghengt toalett med innebygget sisterne
Qpplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling
Vannrer av typen plastrar

Avlapsrar av plast

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasiasikkerhet - Vanntett sjikt / membran | gulv og
vegger - Tettesjiktets Lilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasion - Sanitzerutstyr og innredning - Utfert kentroll i tilliggende konstruksion

@ TG 1 Fallforhold rundt sluk Dusjsonen er nedsenket i gulvet med ca. 18 mm. Lokalfall til sluk er pa tifeldig sted mal til ca. 4 mm over

enavstand pa 30 cm. Dette er vurdert som tilfredsstillende,

Lekkasjesikkerhet Mivaforskjell mellom topp averflate gulv ved deripning og averflate gulv ved sluk er malt til ca. 57 mm.
Gulv utenfor dusjsanen har fall mot sluk. Dette er vurdert som tilfredsstillende,

Utfart kantroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i vegg! uksjon fra til o
konstruksjon rom {soverom 3). Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva,
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggel ler til under 8 vektp

Tettesjiktets tilslutning til shuk -

Utfart kontrall i tilliggende
kenstruksion - Fuktmaling bad 1. Sluk ibad 1. etg.
etg

EIENDOM | 15082114, Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 9/18
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Vatrom - Bad 2. etg.

Kjekken - 2. etg.

Baderom fra byggedr, | felge applysninger fra eier ble det installert dusjvegger og dusjarmatur i 2026,
Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Wegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur,

Stikkantakt og speil med belysning aver servant,
Dusjhjerne med innfellbare glassderer,
WVegghengt toalett med innebygget sisterne
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling,
Wannrar av typen plastrer.

Avlepsrar av plast,

Fordelerskap far vannvarme plassert | rommet

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gul - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjlktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlap (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering aw sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitarutstyr og innredning - Utfart kantroll i tilliggende kenstruksjon

® 161 Fallforhald rundt sluk Lokalfall til sluk er pé tilfeldig sted matt til ca. 9 mm over en avstand p4 80 cm. Dette er vurdert som
tilstrekkelig.
Lekkasjesikkerhet Mivafarskjell mellom topp overflate gulv ved derdpning og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 18 mm. Det
kan ikke verifiseres:am mambranen bar appkant ved daripning da an eventuell oppkant er skjult bak
feielist.

Haydeforskjellene med 1anke p lekkasjesikkerhet er noe mindre enn det som ideelt anbefales
(preaksepterte ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfart egenanalyse vurderes forholdet
likevel 3 gi vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant
wed darterskel er mindre enn anbefalt.

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulliaking og utfert fuktmaling med egnet instrument | veggkonstruksjon fra tilstetende
kanstruksjon rom (soverom). Milingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med drstider, fukt- og
temperaturforhold
Det bile ikke registrert forhayet fuktniva,
Fuktinnhaldet i tilgiengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

Utfert konteoll  tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk -

konstruksjon - Fuktmaling bad 2. Slukibad 2. etg
sty
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Innredning med slette fronter,

Benkeplate av laminat.

Medsenket oppvaskkum av rustfritt stal,

Ett-greps armatur.,

Kjeleffryseskap, oppvaskmaskin, mikrobelgeavn, stekeovn og platetopp.
Ventilator med integrert kamfyrvakt over platetopp.

Vannrar av typen plastrar.

Avlepsrar av plast.

Automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap,

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrar - Avlapsrar - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av typen plastrar (rar-i-rar system).

Aviepsrar av plast.

Fordelerskap for forbruksvann og vannvarme med stoppekraner og vannmalere plassert i soverom 1i farste etasje. Fordelerskap for vannvarme plassert | bad
i andre etasje.

egat for balansert ilasjon plassert i bod.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrar (utover det som nevnes under andre siekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre siekkpunkter)

@ TGIU Innvendig stakeluk I dig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten Det vurderes at boenheten likevel har tilgiengelige
stakepunkter giennom sluk og evrige kamponenter tilknyttet aviepssystemet. men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kient, TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutserter spesialkompetanse pa rarsystemer,

Vannbéren varme (radiatorer, | felge opplysninger fra eier hender det at gulwarme ikke fungerer tilfredsstillende nar det er kaldt
vannbdren gulvwarme, o) Farholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten. Eier har meldt inn saken til utbygger og fatt
bekreftet at dette blir utbedret

Annet Solcellepancler pa tak er ikke tilstandsvurdert da dette krever spesialkompetanse.

Andre rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med laminat

Vegger og himlinger i malte, slette flater.
Innfelte downlights | entré/gang

Slette innerdarer.

Balansert ventilasjon.

Garasje har gulv av betong mot grunn,
Veggflater belagt med gipsplater og sponplater, samt noe dpent stenderverk.

@& 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdarer - Ventilasjon

® 161 Overflate Himfing Diet & registrént renneniacker | takkonstruksion mot tilliggende bosnhet i garasie: Forholdet e vurdért 1
TG2 under avsnitt "Balkanger - membraner og rettesjikt”
® Anticimex EIENDOM | 15082114, Lakkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 1118
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Andre rom - 2. etg.

Vinduer og ytterderer

Gulvflater belagt med laminat

WVegger og himlinger | malte, slette flater
Innfelte downlights i kjakken og stue.
Profilerte innerderer.

Balansert ventilasjon,

@ TG61 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate guly - Innerdarer - Ventilasjon

Innvendige trapper

Profilert entréder med glassfelt, Terrasseder, balkongder og vinduer med tre-lags glass fra byggear.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterdarer og omramming

Yttertak

Innvendig trapp i trekonstrulksjon,

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og hindiaper Rekkverksheyder, lysdpninger, hindleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mat

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift {pa befaringstidspunkiet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Gulv av betang mot grunn, Etasjeskiller av trekonstruksjon,

Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti far at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget, Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at milingen ble gjort mens boligen var mablert, noe som medfarer visse hegrensninger

® 161 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1 Etasje - 2 Etasje

B 161 3B S Pavkre S 6 atiert o G avdekkin vesentlije SiRvhater
| gang o soverom 2 er det pa tilfeldige punkter malt lokale hoydeforskieller opptil 3 mm

2, Etasje Stikkpravene sam er utfart har ikke avdekket vesentlige skjevheter
| stuefkjekken og soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale hoydeforskieller opptil 3 mm.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med trekedning.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale. vannbord, utvendig listverk, o.1) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring

@ TG1 Ytterkledning Stikktaking er utfart pa typiske skadesteder som var tilgiengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
(fasademateriale, vannbord,  symptomer pa rateskader i de undersekte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet,
utvendig listverk o)

® Anticimex EIENDOM | 15082114, Lakkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Side 1218

Tilnsermet flat takkenstruksion, utvendi tekket med takpapp.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjansmulighet - Tekking (med tilharende besiag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlop -
Takgjennomfaringer (takhatter o) - Overlap pé flate tak - Sluk, innvendige nedlop og fallforhold pé flate tak

@ TG 1 Inspeksionsmulighet Taket er inspisert ved & fysisk vaere pa taket.

& T Takkanstruksjon Takkonstruksionen er lukket og ikke inspisert.

Tekking (med tilharende heslag) -
Taktekking

Balkonger

Utgang fra stue i andre etasje til nordvestvendt veranda. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk i trekanstruksjon

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pé rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjan og fundamenter

o 162 Membraner og vanntett sjikt  Det er registrert stedvise rennemerker i takkonstruksion i garasje mot tilliggende boenhet. Neyaktig arsak
erikke kjent, men dette indikerer utettheter i overliggende tettesjikt pd verandaen Eier opplyser om at de
ved ett tilfelle har registrert fuktighet | omridet ved sterk vind og mye nedbar. Det er ikke kient om dette
har fart til skader | kenstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge neyaktig drsak
og omfang, Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever
tilak, noe det bar tas hayde for

Eier har meldt saken inn til utbygger og fatt bekrefielse pa at de vil undersake farholdet og utfere
nadvendige utbedringer.

B HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
Iysapninger gieldende byggtekniske forskrift, selv om dennie ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pd befaringstidspunktet),
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Terrasse / platting

Utgang fra soverom 1, i farste etasje til sydvestvendt terrasse. Terrassen er belagt med terrassebord og har skillevegger i trekonstruksjon,

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

®r TGIU Kanstrilision o fondammenter Fundimeiten & Skjultiy derior ks Inspisen

Grunnmur, fundament

Grunnmur | betongkonstruksjon,

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvarlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Drenering fra byggeér

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kemmunalt vann og avlep.

#8161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert giennomfort tilsyn

Det er forsekt 4 finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet, Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget | hovedsak pi bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (sem er nyere enn fem ar);
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
milinger. demontering (for eksempel av downlights op deksler) eller
lignende utvidede kontroller, Det presi at den bygni kyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig persan. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives i Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfart etter 199% er dokumentert med samsvarserklzring og visuelle
observasjaner gjort av den bygningssakkyndige

Spersmal stilt til eier

Er efer tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget

Ja, eler er tilgjengelig o har svart pa sparsmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Byggedr.

Forekommer det at sikringer lases ut;
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Mei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne:
a

Kjenner du til om ufaglerte har utfart arbeider pa det elekiriske anlegget?
Mei

Er du kjent med at det er utfart arbeider pi det elektricke anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaring mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

e,

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger baligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovier, elektrisk gulvvarme og lignende?
MNei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har baligen:

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bad,
Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak ogfeller sikringsskap:
Nei

Er det observert 3penbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pd opplysninger fra eler, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behow for kantroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person, Kun fagpe er med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr, Dersom det gis en
oppfordring om & giennomfare slike tilleggsundersakelser | avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjsper md ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kentroll av det elektriske anlegget:

Det e ikke fremlagt samsvarserkleering for arbeider giort i ettertid av
opprinnelig installasjon. | felge opplysninger fra eier finnes denne
dokumentasjonen. Det anbefales derfor & innhente all relevant
dokumentasjon. P4 generelt grunnlag anbefales det alltid at an
kvalifisert elekirofaglig persan giennomferer en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget,
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av levlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lavlighetsforhold kayttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er | orden, Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dakumenter. Dersom sist gadkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk o byggetillatelsen ikke undersakt | slke
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjaper mi ta
spesielt hensyn til. Ram som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer. opplyses delte - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkammer pd byggetegninger,
P3 bakgrunn av at det ikke er fremlagt byegetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mullg 4 undersake

Er det audekket boder, appbevaringsram, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphald:
Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggerneldt og godkjent
Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfart saknadspliktige inngrep i
barende konstruksjoner som ikke er dokumentert:
Nei

Er et registrert andre tegn pa penbare forhold som kan pavirke loviighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene heskrevet avenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet:
kontroll av baligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov far utvidet kontroll av boligens lovlighetsfarhold?
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byppetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. Det anbefales
derforalltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, sel om det
ikke e oppdaget Apenbare tegn pé ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske farhold
opp mat dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den b kkyndige ikke er | kkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og haseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhald, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dekumentasjon av
branntekniske farhald:
Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja

® Anticimex

46

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pd at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byagteknisk forskrift {pa befaringstidspunktet)

Nei

Kjenner eier til om det er utfort seknadspliktige arbeider pa brannskillende
kenstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier
Ja

Er det montert kamfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsens beskrevet ovenforer det giort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil eller mangler ved baligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov forat
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radaon

Radon er en gass sam finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innendars kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dakumentasion som legges frem av eier. Milinger
av boligens radonnivier gjares over lange tidsperiader, og er ikke en del av
denne analysen

Er radanundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering | bygget (neerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmalingler) i boligen:
Nei,

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar kraw til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart)
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfart, o var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig & etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyatatt under appfaring er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant,

Avklaring av behov for & fore rad; d kel
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlat vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radenforhold vurderes,

Er det behov for en utvidet kontrell av radenforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag 3 kartlegze radonnivéer, | de
tilfeller dette ikke er gjort

® Anticimex

Geologiske forhold

Deter gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600, Vurderingen bestar i & avklare om baligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen flernmaling, med de
begrensningene dette innebzarer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geclogiske forhold av betydning
for eiendommen sam ikke fremgdr av kildene, Det tas ogsa forbehald om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle amrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forheld utover det som er newnt over, kan kun gieres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen | aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomride for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller nazromradet?

Nei

Avklaring av behov for 4 videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet

kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes

Er det behov far utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?
Boligen er ikke registrert innenfor et akisomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble glennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er giort uavhengig av cppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kammunal- og distrikesdepartementet 16. desember 2025, som

tridte | kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgdr av NS 3600:2025 (se nrmere forklaring pa
siden «Farklaring av tilstandsgraders). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler giares i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg €

Norsk Standard 3600.2025 inneholder en rekke bestemmelser of tilleggsbestemmelser som gir utaver minstekravene i forskrift til avhendingslova [tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er b Iser og tillaggsbestemmelser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggshestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet ag et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og baligens bygningsdeler,

Tabellen under viser huilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersokelsesniviet for den aktuelle boligen; Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hwilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngir den ikke | . Folgende
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjskken:

£.221 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

£.22.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

£.22.4 Avtrekk ved matlaging ag komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avirekk ved matlaging

= Punkt2 - Den bygningssakkyndige skal undersake om det er montert
kamfyrvakt fra 2010-07-01

£.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt)

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjalder.

Toalettrom:

4231 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£.232 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom {eksklusive spesialrom):

£2.4.1 Querflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£242 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

£.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

£.261 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser]

A262 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

£.2.81 Overflater - Vegger og himling {alle tillegssundersekelser]

A2.82 Overflater - Gulv {alle tillegssundersakelser)

A2 8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

£.29.1 lldsteder og skarsteiner inne i boligen (kun pifalgende punkt)

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, meliom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pi trebjelkelag,

Innvendige trapper:

A2101 trapper [alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pi grunn og ovrige barende konstruksjoner:

£.2111 Etasjeskiller o gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

= Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m, Undersek minst to relevante rom per etasje sam ikke er
vatram

Gyldighet

Iser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Krypkjeller:

£.272 Krypkieller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon {alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

£.214.1 Radon [kun pifelgende punkt)

o Punkt 2 - Gjennamga fremlagt dokumentasjon av eventuelie
malinger-

Yttervegg:

A317.2 Yitervegg - Kledning {alle tilleggsundersakelser)

£.317.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Ytertak:

A.318.2 Tekking (undertak, sloyfer. lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner. alle typer beslag pa yttertak. takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A 3185 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser]

Utvendige vann- og avlepsi joner:

£.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

s Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier am materiale og
alder pa stikidedninger.

Septiktank, mini 22, P jon og tett

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlapstank

(kun pifolgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersakes pa tilsvarende mite som for boligen (det gieres ikke

hulltaking i lukkede kanstruksioner eller lignende destruktive inngrep)

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sm3 drivhus, postkassestativer,

overbygg for soppelkasser og lignende undersekes ikke. Rappartens
innhold vil vise hvilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersakt
Huvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapperten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette mé Anticimex AS kontaktes angiende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder. mé det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS,

VSVigr;atur bygni ngssakkyndlg}
Mobil: 48276107

STAVLUND AS

Egenerklaering

Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 May 2026

Adresse Postadresse

Lakkebergkroken 5 Lokkebergkroken 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er holigen én del av et samele, aksjesclskap eller borertslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O

Nei

Nir kjspte du boligen?

Februar 2022

Har du selv bodd i boligen?

[ tei

Niir og hvor lenge har cicren bodd | holigen? Hyis det er lengre perioder cicren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsh oppgi annen relevant informasjon om cierskapet.
Siden Mars 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsiking Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Maostafaei, Naser

Forbehold

Selger tar spesifikt forhehold om feil og mansler som er heskrevet i egenerkleringsskjemaet

Roligkjaper anses d kjenne til forholdene som er omtalt | dene egenerkleringsskjemaet, Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere,

1il & sely grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har del viert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

[ e, ke som e kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Feil pa avlapster, bad i 2 andre etasje
Uthedret i forbindelse med reklamasjon,

2 Er det utfart arbeid pi bad, vaskerom eller toaletirom?
a [ e, ikke som jeg kjemner 4
200 Navn pharbeid
Nytt arbeid

212 Arstall

2026
213 Hvordan ble arbeidet utfart?
A I ¥
214 Fortell kort hva som hle gjort av faglerte
Mantering av dusj og dusjbatteri  bad 12 ETG.
215 Hyvilket firma utfertc jobben?

Krikeray ror
216  Hardu dokumentasjon pa arbeidet?

e

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

[ e, ikke som jeg Kjenner Gl

Beskriv feilen og omfanget

Mellom garasievegg mat nabo (Lokkebergkroken 3).
Forsparsel angdende reklamasion for utbedring er sendt il utbygger.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(IS i AR S o R L

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kieller cller underetasje?

(ES Nei, ikke som jeg Kjenner il

Side 2

6 Har boligen kjeller, underctasje eller andre rom under bakken?

O

L Er det utfert arbeid med drenering?

O Nei, ikke sam jeg kjenner til

et

9 Har det viert feil pi det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
My [ e, ikke som jeg enner il

L Navn pd arbeid
Nyt arbeid

10.1.2 Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart [ usglont

10.1.4  Fartell kart hva som ble gjort av faglerte

Oppgradering til flere spotter i Stue og kjokken. Nye bakkespotier i termassefhage bak huset. Innstallert EL-Bil
lader,

10.1.5  Hvilket firma utfarte jobben?
Elektrikertjenesten
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O nes

Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke dlkknyteet det offentlige vannertet), septik, pumpekum, brann, aviepskvern eller liknende?
O Wit ke s Jog Liemen il
12 Har det veert foil pi utyendige eller innvendige avlapsror eller vannror?
o CINei, ikke som jeg kjenrier il
Bad 2 crasc
13 Erdet utlort arbeid pi utvendige cller innvendige avlopsror ller vannrar?

o L Nei, ikke sam jeg Kienner 1l

13.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2024

Side 3



13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfart?

aghert [ Otgte

13.1.4  Fartell kort hva som ble gjort av faglrte

Endret fall pi avlopsror il WC i 2 ETG. Dette ble gjort fra tak i bod i | ETG.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Borge ror
1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(R Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa ciendommen?

(IE

Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det viert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegs?

[ i ikke som jog jenner il

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hyva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Usikker ph drsak 1il feil
Hender gulvvarme ikke fungerer tilfredstillende il tider ndr det er kald,

Reklumert til uibygger.

16 Er det utfort arbeid pi var eller

(R

Nei, ikke som jeg kjenner il

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pé setningsskader eller sprekker i for cksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det viert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

21 Har det viert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pé ciendommen?

O Nei, ikke som jeg jenner til

22 Har det viert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretislaget?

[ Nei, ikke som jeg Kenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler baligen eller andre bygninger bruksti elier ferdi for iktige tiltak?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O

25 Selges ciendomm

O e

med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

27 Er det utfert radonmiling?

O

Nei, ikke som jeg kjenner 1l

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for ciendommen eller neromriidet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

il Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

i Nei, ikke som jeg kjenner il

Andre opplysninger

31 Har ufagherte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noc du allerede har nevnt,

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

3z Har du andre opplysninger om boligen eller

O

utover det du har svart?

Nei, ikke som jeg kjenner tl

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Side 5
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Boligsclgerpakken bestir av boli ikring og t fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, ng kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap il da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57474449

Side 6

Egenerklzeringsskjema

Naser Mostafaei 2026-05-10

Identification
@ Naser Mostafaei

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Du har sekt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 303 Bnr.: 1825 Fnr.: Snr.: 13

Adresse(r):

Gateadresse: Lakkebergkroken 5

Gatenr: 26660

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:04.05.2026 k1. 13.38

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2022/126240-1/200 02.02.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

08:22
VEDERLAG:
Omsetningstype: Fritt salg
MOSTAFAEI NASER
F.NR:
PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,
D02 1/1052176-2/200 F.hSll:MMhLSh OM MEDLEMSKAP

L VELFORENING/HUSEIERFORENING

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

322;34'32111-11200 12.01.2026 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen, En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Servitutter i grunn:

2021/1052176-1/200 " —

57 08.2021 21:00 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: NOVA ENERGI AS
ORG.NR: 921 026 714
Erklaring om rett til plassering av
energiinnstallasjoner m.m
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2021/1022654-1/200 5
20,08.2021 21:00 SERSIONERITS
Opprettet seksjoner:
SNR: 13
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrak: 131/3462

2024/829720-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 1825 FNR:
0 SNR: 13

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
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EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1052176/200
B Kartverket 4 teringstidspunkt 2026-05-04 15:40

Ingen rettigheter registrert.

Jageie NN

inglyst: 2

(= AN /! ! o 3
S L L fodieisnr. STATENS KARTVERK

ERKLARING OM RETT TIL PLASSERING AV ENERGIINSTALLASJONER MM

Forhold som skal tinglyses:

1.

Nova Energi AS, org.nr 921 026 714 har rett til 4 utplassere, ha staende,
vedlikeholde og oppgradere energiinstallasjoner for produksjon av termisk
varme, bestdende varmepumpe, barehull med tilherende tekniske pumper,
tanker, rar og anlegg/innretninger pa/i tomtegrunn og bebyggelsen, pa
eiendommen 303/1825 snr 1 til 30 Fredrikstad kommune.

Nova Energi AS, org.nr 921 026 714 har rett til 4 utplassere, ha staende,
vedlikehold og oppgradere energiinstallasjoner for stremproduksjon fra
solcellepaneler, invertere med tilherende kabler, tekniske installasjoner og
anlegg/innrettinger pad/i tomtegrunn og bebyggelsen pa 303/1825 snr 1 til
30 i Fredrikstad kommune.

Nova Energi AS, org.nr 921 026 714 har rett til 8 utplassere, ha staende,
vedlikeholde og oppgradere bygninger og rom for energiinstallasjoner i
fellesarealer pa 303/1825 snr 1 til 30 i Fredrikstad kommune.

. Seksjonen 303/1825 snr 1 til 30 og dets eiere, plikter & vaere medlem av en

velforening som skal drifte og forvalte alle fellesomrader og parkomrader
innenfor omradet som omtales som Verksbyen.

Forhold som ikke skal tinglyses:

1.

Den rett Nova Energi AS, org.nr 921 026 714 har etter punkt 1, 2 og 3 over er
evigvarende og vederlagsfri. Nova Energi AS kan fritt overdra retten til et
annet selskap som eventuelt skal drifte, forvalte eller videreutvikle
energilasningen,

Fredrikstad, 10.08.2021 N b

Ruben Dahl Hansen
Arca Nova Bolig AS, org.nr 984 438 664

PRIVATAEGLEREN
& Partnara AS

Borgés
Org.nr. 884 857 082

Wilberglordet 2, 1605 Fradrik
2

Tif, 8717 8620 Fax 6831
weww.privetmaglersn.

1= =5

Trtidsd ook 2

Sidelav 1
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:40

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1022654/200 Side 3 av 28

Sgknad om seksjonering

She 2\/1lwd5

Kommunen skal fylie ut dette feltet og sende skjemast til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse
Fredrikstad Pb. 1405, 1602 Fredrikstad

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skat fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen {hjemmeishaveren), men ogsi en advakat

Navn Fdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Arca Nova Bolig AS 984438664 ole@arcanova.no

Adresse Postnummer Paststed Telefonnummer

Pb.23 1650 Sellebakk 98246551

2. 0 om d

Kemmunenr. | Kommunens nawn Gardsar. Bruksnr. Festent

0106 Fredrikstad 303 1825

3. Hvem eier/t d 1? (Hj )

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)

984438664 Arca Nova Bolig AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av ei )
kes oppdelt | ei joner siik det fremgir av nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes appdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa soknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Baligseksjon (omfatter ogsé | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll vis ek skal ha
fritidsbakiger) ‘skriver du nevnaren, som vil vare summen | @ = vileggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av teilerne t samtiige seksjoner i sameiet. | G = tileggsareal | grunn (keever oppmiiingsforretning)
$8 = samieseksjon bolig BG = tifeggsareal | bygning og grumn (krever oppmilingsforretning]
SN = samleseksjon naring
Sonr [ Far- | Brek Tileggs- [ 5.nr [For- | Brak Tileggs: | Sr [ For- ek Tilleggs- [5.nr | For- | Brox Tillegas- | 5.nr | For- | Brak Tilleges
mal | freler) | areal mal | (taller) | areal mal | fratier) | areal mal | {teller) | areal mal | teller) | areal
1 /B 105 | 6 |13|B[ 131 | 6 Jas|B| 131 [ & |37 49
2 (B 105 G |14|B| 131 G || B| 131 G |38 50
3[B]1w0s | 6 [ass[B[131 [ ¢ [27][B[ 131 [ & 39 51
a[B|wws | 6 [16/B| 105 [ ¢ |28/B| 131 | 6 |40 52
s |B|w0s | 6 J17/B]| 105 | 6 |29[B]| 131 | &6 @1 53
6 [B] s | c [18]B] 105 [ ¢ Jo[B] 131 [ 6 |42 54
7(B| 105 | 6 |[19/Bf 105 [ ¢ |n 43 55
8 [B| 15 | 6 [20]B] 105 [ 6 |32 44 56
9 [B| 105 | 6 [a]B] 105 [ ¢ ]33 45 57
10| B 131 G 22| B 105 G 34 45 58
1u(B|131 ]| e [23][B]| 105 [ 6 |35 47 59
12/B| 131 | 6 J24[B| 105 | 6 |36 48 60
Sum teliered 3462 Nevner =| 3462
Dato | innsenderens underskrift
21.05.2021 Retanid, Hramnr
Fastsatt av K I tementet med hjemme | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

Sidelavd

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1022654/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 15:40

Side 4 av 28

5. dvendige dok som skal tingh dig med seksj

Her skal soker kun gl om som er ige for at skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter sam
innehalder om fardeling i

6. Egt g om at vilkad i er oppfylt

Hiemmelshaver(ne] erkleerer at:

a) [X] hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b)  [X] hver bruksenhets haveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd siendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendam eller fra egen tilaggsdel

) det er avsatt i til & sikre p sam falger av eller plangrunniaget

d seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

el seksjoneringen omfatter bare én grunnei Festegrunn eller eller med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

fl det er fastsatt om den enkelte seksjan skal brukes til baliglarma efler annet formil, og dlet er | samsvar med milet,
eller annen bruk det er git tilatelse Uil

0 X i i er gitt ingen gielder planiagt bygning elter spknadspliktige titak | eksisterende
bygg

b [X] areater som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan. og bygningslaven er avsatt tl felles uteoppholdsareal,

seksjoneres ti fellesareal

) [X] deterfastsan veduekaer,

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl@ring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at

[X] Hver boligseksion er en lovlig etablert boenhet etter plan- o bygningsiaven og har kigkken, bad og we innenfar hoveddelen av

bruksenheten og at bad og we er | eget elier egne rom
eller

] boligseksionen skal brukes til fritisbolig,
eller

[ atte boligene inngdr i en samleseksjon balig

Data | innsenderens underskrift
21.05.2021
Nedern i) h‘lr\ov\ .
Vi samtykker i tinglysning 21521
Fastsatt av ‘ag moder med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

PRIVATMEGLEREN .- .
Borgis & parnare as YRl A

Org.nr- 994 957 082
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8. Vediegg som skal faige spknad 4. Spknad {@nsket oppdeling av di ), for i
i sakes oppdelt | shk det fremgar av nedenfor
a)  Situasjonsplan aver eiendommen som tydelig angir grenser, omrisset av o8 eventuelle utendars. Seksjons- | Seksjanens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
sam skal inngd | nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her siriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha till sggsareal
fritidsboliger} skriver du newneren, som vi vaere summen llegasareal | bygring
b} Plin:ggnmggruuzr etasiene i bygningen, inkludert lqgl)gr ogloft Pd skal arealer og i farstag til N = naeringsseksjon avtellerne til samifige seksjoner | sameiet. | G = tifleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
o ok d tydelg 58 = samlezeksjon bolig 86 = tlleggsareal | bygning o grunn [rever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon niering perm——
€] Sameiets vedtekter Sor | For | Brak Tileggs |5 | For- | Bree Tileggs | 507 | For- | Brek Tileggs | 5o | For | Brek Tilleggs- | S.ne | For- | Brok Tileggs
d) . eram v har utendgrs mil | ftaller) areal mél | fteller) areal mal | [teler) areal mil | {teler] areal mil | {eller] areal
61 85 109 133 157
) Dokumentasjon pd at boligseksjoner appfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil siik
dokumentasjon fremgs av tillatelse etter plan- og men agsa fra , tinglyste klausuler eller annet dokument 62 86 110 13 158
kan tjene som dokumentasjon 63 87 1 135 159
fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst ghrutplat ikke kan uten samtykke fra B4 83 112 136 160
rettighetshaver. Samtykket m vaere med original signatur & o = = =
8 Dersom det ef flere il som skal wFardeling av ved 6 a0 Sx e =
vedlegges.
67 93 15 139 183
9. dte pl: 68 92 116 140 164
17 141 65
[X] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/viat de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planisningen 69 - =
70 94 118 142 166
10. Underskrifter 71 95 13 $TE) 167
Sted o dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 72 9% 20 144 158
Fredrikstad, 21.05.21 Pesene - b RUBEN DAHL HANSEN 7472 73 a3 e 5 s
— REAArenst Miiin AL 74 98 122 145 7
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Grenta navn mad biokkbokstaver == - = = =
76 100 124 148 1M
og data | Hiemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 77 101 175 149 17
78 102 126 150 174
= e 79 w3 7 151 175
Sted og data Hjammelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 50 = S 7 =
81 105 129 153 1
Sted og dato Hismmelshavers underskrift Gjenta navn mad blakkbokstaver B=7E 82 106 130 154 17
83 107 13 155 17
84 108 132 156 180
H 4 i 1l
Sted og dato jemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver o | e
. = - - Data | Innsenderens underskrift
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
21.05.21 Mot O- Ii.,.,,_\

1. Kemmunens saksbehandling
a O har vediagt for utenders

b} ]g Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tiliatelse til seksj er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Xommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
TReORIKSTAD 2o |\ |

Dato T Underskrift Stempel

[+ 0. 21 A Saer

Vi samtykker i tinglysning
PRIVATMEGLEREN

FREDRIKSTAL

Borgas & Partnere AS 2| f‘s 7

Dato | innsenderens underskrift Org.nr: 994 957 082
21.05.2021 Neton 9+ tarm_ mw\ﬁlﬁp

Fastsatl av K med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om I:ml: av standardisert spknad om seksjonering Sidedava

Fastsatt av moderni med hjemmel i farskrift
17. desember 2017 om hmk av standardisert spknad om seksjonering Side3avé
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Reguleringsplan

Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKS TAM:lestokk:
Gnr/Bnr: 303/1825/0/13

N FREDRIKSTAD: KQMRMUNE Arealplaner under arbeid

Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAMalestokk:
Gnr/Bnr: 303/1825/0/13

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Ikrafttredelsesdato: 29.9.2016 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunniag NN2000

Bebyggelsesplan for felt A og felt B, del av Lakkeberg

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan v

N
Adresse: Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKS TAMalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1825/0/13 Leveransedato:  2026-05-04 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikraftredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035
Pland er hentet fra kom digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Grunnkart

Gnr/Bnr: 303/1825/0/13

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2026-05-04

Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAMalestokk: 1:500 [

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN2000

3031825




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE T e — w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N N
Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAMalestokk: 1:1000 Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTADalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1825/0/13 Leveransedato:  2026-05-04 A Gnr/Bnr: 303/1825/0/13 Leveransedato:  2026-05-04 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE
Matrikkelkart v
N
Adresse: Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTADWalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1825/0/13 Leveransedato:  2026-05-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i karlel: Stiplede linjer (n@yaklighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av k Geodatak fer tiltak i inal avstand fra grensa planlegges.
3635 303/38
hoaisdza 2030837 < 2031640
s 3031642
I
Xy
~x
E
e
P 2 ]
303639 ,’ = > (3031319  mam
303641 i
3031320
/,
303/646
303/1824
30311448
303/1825
30311580
3031559
303/1558
A03/15548
30311556
30311551
/ 3031554 303/1550
3031725 ad kommune/ Geomatikk

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Do ol (vl Amaiwrad o nsysie

ama EUREFB T Sore 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapee N L Grmerwin it | Lengin  Gremeouniotoe  Hpoelnjetpe  Manmminds  Neyaighet (am - Radea
SoEEIAS  GEMGOSS M sesaan [P — " " o
[T RV e — T gr— " " o

PR p e — ' rewy n 0 o

4GS GNGAMTT s smieen [T — n o o

0 cobmecH  0aCee6Ss  anspetsen R p— " " o

& esmwse GSUTT b spestsen . . n " o

R T  — P ” " o

side: 1

Rapportdato : 4.5.2026



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/1825/0/13

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-303/1825/0/13

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer
M'ﬂnglys!
|_|Bestaende

[ |Seksionert

20.08.2021
22,09.2025
a

3107

|_]Avkiarla eiere

[ |Har grunnforurensning

[Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

NASER MOSTAFAEI

Forretninger

Farretningstype

ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

AF - Annen forretningstype

Pers.nrlorg.nr.  Rolle
gt

Hiemmelshaver

Beregnet areal 3234
Historisk oppgitt areal 0.0
Historisk arealkilde 0 - lkke oppgitt
Antall teiger 1
Kommunenavn FREDRIKSTAD
\_[ Har festegrunn
[ IMangel matrikkelfaring
["Har anmerket klage
Status Adresse Andel
B - Bosatt 1M

Forretningsdato  Matrikkeifort

01.01.2024
24.06.2021
24.06.2021

01.01.2024
24.06.2021
01.09.2025

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Saksreferanse Involverte

Sak 2021/11635
21/11635

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/1825/0/13

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Avklart

Hovedteig Tvist

siere

] O O

Bygninger

Bygningsnr Lnr
300822922 0
300822942 0

Bygning 300822922:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer

Aviap

Fert dato

Gjelder

Flere mat, Ureg

enheter  jordsamels
Type

133 - Kjedefatriumhus
181 - Garasjeuthus anneks til bolig

133 - Kjede/atriumhus

V - Vanlig registrering
1
2

1- Offentlig kloakk

Datafangstdato  Ber.areal

3234

Status

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt

Har heis

Lokaiitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad
Kulturminner
Kategarl Art Vernetype

Krav om jordskifte

Myndighet

Matrikkelfort

Matrikkelfaringsdato

Lokalitetsnummer

Jordskiftereferanse

Fort dato

04.05.2026

side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

O

Har sefrakminne

132.0
0.0

132.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 27.08.2020 06.09.2020
IG - Igangsetiingstillatelse 08.09.2020 14.09.2021
EB - Endre bygningsdata 12.01.2021 12.01.2021
EB - Endre bygningsdata 24.08.2021 24.06.2021
MB - Midlertidig brukstillatelse 13.10.2021 13.10.2021
FA - Ferdigattest 12.10.2022 12.10.2022
04.05.2026 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

‘ G EO DATA Seksjon 3107-303/1825/0/13
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjekken
B - Bolig HOo101 132.0 & 2 1+ Kjakken
Etasjer

Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

0 66.0 0.0 66.0 0.0

1 66.0 0.0 66.0 0.0
Bygning 300822942: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 51
Antall etasjer 1 BRA Totalt 51
Aviop Har heis O
Har kulturminner 1 Har sefrakminne m
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 27.08.2020 06.09.2020
IG - Igangsettingstillatelse 08.09.2020 14.09.2021
MB - Midlertidig brukstillatelse 13.10.2021 13.10.2021
FA - Ferdigattest 12.10,2022 12.10.2022
Bruksenheter
Type BRA Rom Bad Kigkken
U - Unummerert bruksenhet 0000 00 aQ o
Etasjer
Etasje BRA Bolig BRA Annet BRA Alt, areal
HO1 0 0.0 51 51 194
Adresser
Vagnavn Nummer  Navn Poststed
Lakkebergkroken 5 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
04.05.2026 side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Bestemmelser il bebyggelsesplan for felt A og B, del av Lakkeberg

BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLAN
FOR FELT A OG B, DEL AV LOKKEBERG,
GNR.303, BNR. 1320 med flere. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Planbestemmelser datert: 04.05.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 24.01.2008
Dato for planutvalgets godkjenning:17.04.2008

Dato for mindre endring av plan: 21.10.2015
Dato for planutvalgets godkjenning av mindre endring av plan:

Disse planbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Bestemmelsene er ment som en supplering til gjeldende reguleringsbestemmelser for
reguleringsplan for del av Lekkeberg, gnr 303, bnr 1320, egengodkjent av
kommunestyret 05.10.2001 utarbeidet av Per Andre Hansen Landskapsarkitekter.
Reguleringsbestemmelsene falger som vedlegg.

§1 REGULERINGSFORMAL
Planomradet er requlert med felgende formal:

Byggeomrader - Konsentrert smahusbebyggelse

Offentlige trafikkomrader - Kjerevei
- Gang- og sykkelvei

Offentlige friomrader - Friomrade, park og lek
Fareomrader - Heyspenningsanlegg/trafo
Spesialomrader - Frisiktsone ved veg
Fellesomrader - Felles avkjgrsel

- Felles parkeringsplass

- Felles lekeareal for barn
- Felles gardsplass/tun

- Felles grentanlegg

- Annet fellesareal: avfall

§2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Fellesbestemmelser

- For forhold som ikke er beskrevet i bestemmelser til bebyggelsesplanen, henvises
det til Reguleringsbestemmelsene.

- Det skal legges vekt pa universell tilgjengelighet for boligene

- Parkering skal beregnes etter gjeldende kommunale vedtekter

Lokkeberg ElendomsutviklingAS——————————————————————Vedanne Bolig AS 1



Bestemmelser til bebyggelsesplan for felt A og B, del av Lekkeberg

-Steygrenser i Miligverndepartementets retningslinjer T-1442 skal ivaretas.
-Dersom det ved arbeider i omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet syeblikkelig stanses og kulturmyndighetene varsles, jir.
Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

§ 2.2 Lokalt overvann

- Overvann skal behandles pa egen grunn. Laesning skal godkjennes av kommunen.

§ 2.3 Rekkefslgebestemmelser
- Utbygging av planomradet skal skje i henhold til Fredrikstad kommunes gjeldende
boligbyggeprogram.

§3 BYGGEOMRADER, KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE

§ 3.1 Bebyggelse
Felt A:

Innenfor omradene og anviste byggegrenser tillates oppfert konsentrert
smahusbebyggelse. Der byggegrense ligger i formalsgrense kan det oppfares
bebyggelse i formalsgrense.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA 30 %. Som beregningsgrunniag nyttes
summen av viste byggeomrade og tilherende grentanlegg (benevnt parkbelte i
reguleringsplanen) som inngar i feltet.

Garasje, utvendige boder og biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer.
Terrasser og verandaer som har maksimal heyde mer enn 0,3 meter over ferdig
planert terreng, eller krever mer enn 0,3 meter heye fyllinger regnes med i BYA.
Bebyggelsen skal ha flatt tak i samsvar med illustrasjonene.

Maksimal gesims- og meneheyde er 8,5 meter fra ferdig planert terreng i henhold til
utomhusplan. Innenfor disse 8,5 meterne er det tillat oppfert 2 etasjer. Hems er ikke
tillatt.

Avstand fra bebyggelse til friomradet i ser tillates a veere pa 2,5 m.

Felt B:

Innenfor omradene B1 og B2 og anviste byggegrenser tillates oppfart konsentrert
smahusbebyggelse. Der byggegrense ligger i formalsgrense kan det oppfares
bebyggelse i formalsgrense. -Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA 1745 m2 for
hvert omrade, til sammen 3490 m2.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 3 etasjer for inntil 1/3 av hver bygning.

Maksimal meneheyde for bebyggelse med opptil 3 etasjer er 10 m fra ferdig planert
terreng i henhold til utomhusplan.

For @vrig bebyggelse gjelder maksimal menehayde 7,6 meter fra ferdig planert
terreng inkludert eventuelt rekkverk.

Boder kan oppfares i en etasje og skal vaere tilpasset bebyggelsen med takutforming,
materialvalg, form og farge.

Terrasser og verandaer som har maksimal heyde mer enn 0,3 m over ferdig planert
terreng, eller krever mer enn 0,3 m haye fyllinger regnes med | BYA.

Bebyaggelsen skal ha flatt tak i samsvar med illustrasjonene.

Lokkeberg Elendomsutvilling AS ———————————————Veidenne BoligAS 2

Bestemmelser il bebyggelsesplan for felt A og B, del av Lakkeberg

§4 FELLESOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr 7)
Fellesomrader forutsettes eiet og vedlikeholdt av beboerne i fellesskap.

§ 4.1 Felles avkjorsel

Innenfor omradet avsatt til formalet tillates det opparbeidet felles avkjersel for felt A
og B. Felles avkjersel for Felt A skal opparbeides med bredde pa kjgrebanen pa 4
meter. | tillegg opparbeides grefter pa 0,5 meter.

Felles avkjersel skal vaere opparbeidet for boligene tas i bruk.

§ 4.2 Felles parkeringsplass (gjesteparkering)
Parkeringen er felles for tilherende boligfelt
Parkeringsplassene skal opparbeides i henhold til kommunens gjeldende vedtekter.

§ 4.3 Felles gardsplass/tun

Felles tun péa felt B skal vaere opparbeidet far boligene tas i bruk.

Tunet bar inneholde elementer av grent, heller, sittegrupper, omrade for lek,
sykkelparkering samt utvendige boder. Tunet skal brukes av heboerne.

§ 4.4 Felles lek

Omradene skal benyttes til felles lekeomrade for tilherende boligfelt.
Omradene skal veere ferdig opparbeidet fer boligene tas i bruk.
Lekeplassene skal utfares i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeutstyr.

§ 4.5 Felles grantanlegg

Skal veere opparbeidet far boligene tas i bruk.

Arealene skal opparbeides primeert som parkareal med vekt pa biologisk mangfold
og estetikk.

§ 4.6 Annet fellesomrade

| omradene avsatt til annet fellesomrade skal det plasseres renovasjonsbeholdere.
Eventuell omramning rundt beholderne tillates. Omrammingen skal ha en god utforming
i samsvar med bygde omgivelser. Det kan ogsa oppferes bygg for fiernvarmesentral
innenfor emradeneformalet.

Vedlegg:

-Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for del av Lakkeberg,
gnr 303, bnr 1320

Lekkeberg Eiendomsutvikling AS —————————————Veidenne BoligAS 3
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 4.5.2026
Bestemmelser til bebyggelsesplan for felt A og B, del av Lekkeberg

[ i er reg pr rapportdato. P pé opplysningene henger neye sammen med kvalitet og noyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil g mangler i datakildene og | opplysningene som oppgis i rapporten

—Fredrikstad, 04.05.2007 Eiendomsrapport for 303 /1825/0/13
_-Sist revidert: Rev a:13.09.2007

Opplysningene under dekker de paisgg som er gitt av virksomhsten Milja og landbruk. | tilegg ois det informasjon om store elketreer dersom slike er registrert pa

_Rev b:02.10.2007 siendommen. Nedgravda tanker som ikke er | bruk, skal tammes og flemes. Store ogfeller hule eiker er vemet. Er du i lvil om hva du kan gjere naer en siik eik, ta kontakt med
Rev 024 01 2008 kommunen eller fylkeskommunen.
_Rev dj B 09 201 5 BRENSELTANKER REGISTRERT PA ETENDOMMEN - Eventuelle phlegg knyttet til dette vil fra

Avalenummer  Typs  Stalus  Plassering  Innhold  Valum
Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegs knyttet til dette vil leveres separat fra komniunens saksbehandler
Auvtalenummer  Varenummer  Varsnavn

Ingen tsynsgebyr ef regstert pi exndommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra ciendomsgrensen)

D Lokslet Regskerngsdsio Utforming  Omirsts

Ingen store sller hule eiker e registrart p sler | nmrhetan av elendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN

tuclle pilegg knyttet tl dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad
Inen grunnforurensning er registrer! pd slsndommen

side: 1



FREDRIKSTAD
KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 11, mai 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 303 Bruksnr.. 1825 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 13
Adresse: Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever al alle privale septiktanker og slamavskillere tilknytiet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar,

Hussiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlapsavdelingen, Teknisk drift i kemmunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utls ing av i jon i forbi med ei sler

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes |, og bruke informasjanen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som | mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksernpel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune Uif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

= Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 05.05.2026
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 303 Bruksnr.: 1825 Seksjonsnr.: 13
Adresse: Lokkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Referanse: 192260055

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERELER

Dettas forbehald om at det kan vasre avvik | virs registre/kar/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge farhold amkring sisndam og bygringer som
kommunen ikke er kjent med. Brukers av ma derfor 5 g o formal sam der benyttes i, og bruke informasjonen kritisk

Utskrifter fra der digitale kamverket i form av papinan, kan inneholde linjer som lett kan fore il misforstelser, Dette gelder afte kartemaer sam ledninger og siendanisgrenser
sam i mange tilfelle kan vaere unayaktige, Far eksampel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka

Kammunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler,
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Eiendomsstatus, ordre 9178506

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Gnr: 303 Bnr: 1825 |Fnr: 0 Snr:13
Adresse: Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 7947.1 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kammunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

3107 Fredrikstad - 303/1825/0/13
Eierrepresentant: Mostafaei Naser
Regningsmottaker: Mostafaei Naser

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 |1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kemmunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

560 - Hensyn naturmilje

Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

473 Del av Lekkeberg, gnr 303 bor 1320, mAl. 20.09.2001 |112 - Kansentrert smahusbebyggelse
574 Bebyggelsesplan for felt A og felt B, del av Lekkeberg 29.09.2016 (750 - Felles lekeareal

760 - Felles gardsplass

710 - Felles avkjersel

790 - Annet fellesareal

780 - Felles grentareal

990 - Annet kombinert formal
Hensynssoner:

Plandok lart ¥
P r

Regbestd73_130 pdf
Regbest. - 574_130.pdf

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikielrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre, Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 05.05.2026

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nai

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 303 Seksjonert Nei Punkifeste Nei

Bruksnr 1825 Oppaitt areal om2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beragnet areal 3234 m2

Seksjonsnr 13

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300822922 Kjede/atiumhus Ferdigattest Bolig 132

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle

MOSTAFAE| NASER Lekkebergkroken 5 1636 GAMLE FREDRIKSTAD " Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva

60 ESkatt Bolig 2448 900,00 0/00 ke 3,20 01.07.2026 1 0 kr 7 836,00

1130 RENOVASJON - 660 L 3.00660 L kr11913.00 01.07.2026 115 0 kr 297800

4370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh, kr2464,00 01.07.2026 n 0 kr 283400

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 " 4] kr 124300

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 180,00 M3 kr38,09 01.07.2026 " [ kr 7 885,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 180,00 M3 kr12,55 01.07.2026 Al 0 kr 2 598,00
kr 25 374,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

24671684 100 100 Arsavlesning - stipulert 31.12.2025 2025 100 282

24668214 100 100 Arsaviesning - stipulert 31.12.2025 2025 a0 126

"KOMTEK 04.05.2026 Side 1av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad,06.05.2026

Til informasjon!

Eiendom: 303/1825/0/13 Lekkebergkroken 5

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erikgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arca Nova Bolig AS

Postboks 23
1650 SELLEBAKK
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2020/21609-44-286584/2022-THORUY 303/1825 13.10.2022
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 505/22

Ferdigattest gis etter seknad og pa grunnlag av innsendte dokumentasjon mottatt
11.10.2022, jfr. Byggesaksforskriften § 8-1 for:

Adresse: Lokkebergtunet 1-18 og Lokkebergkroken 1-18

Eiendom: 303/1825

Arbeidets art: Oppfering av rekkehus og kjedete eneboliger med 30 boligenheter
Ferdigattest:

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltakst slik det er beskrevet i tillatelsen.

Din rett til 4 klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen méa du skrive
hvilken endring du @nsker, og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom
vi ikke tar klagen din til falge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Fredrikstad Brannvesen

Besgksadresse:

Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17,

Tomteveien 30

1617 Fredrikstad

1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad. kommune.no

Anna Auganes
regulerings- og byggesakssjef

Virksomhet Regulering og byggesak
Besoksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kammune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26

Thomas Ruyter
saksbehandler

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad kommune.na
TIi. saksbeh.: Bankkonto: 5122 05 77000
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260 )
BYA BTA - bali BRA - bahg T
Atn3m A asral?-wi Bsamt Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET LOAKKEBERGHAGEN
g e ; 1 Renam A ssam
8 BRA - garadierbod =Rl = = Organisasjonsnummer: 927858231
. A 250m* § | i i
| " xrﬁ = : s | 3 Metet ble avholdt 4. mai kl. 18:00, Zoé-kirkens kafé, Grensen 35, Sellebakk.
B oo -
Ee—— KA Y o | Antall stemmeberettigede som deltok: 24
s | - | Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2
T Adoa
| | t | Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:
An o u 1
! g
| i i 1. Valg av meteleder
= A3LEm |
| | Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
_ j— % ikke drsmotet velger en meteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
s e
loven er meteleder.
1. Etasje 2. Etasje ]
Forslag til vedtak:
Vidar Qlaussen er valgt.
+/ Vedtatt.
Snitt A-A 2. Godkjenning av de stemmeberettigede
[wo=="Arca Nova Bolig AS e =1 T =
TE e ebak O bl A = : o Deltakere i matet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
| f [En - -
—— omq NOVA Han ng snitt - kiedet encholig 10-14 09 2535 TeK | OFY | 02062020 legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.
SEITARN i o AR | T I e

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

\/ Vedtatt. 22 stemmeberettigede + 2 fullmakter = 24 stemmer.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til 4 signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Elin Forsbom Christiansen og Trond Johnny Englekken er valgt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meoteinnkallingen godkjennes

/" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 49.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 49.000.

+/ Vedtatt.

7. Ny behandling — tillatelse til installasjon av varmepumpe

Fremmet av: Marlene Lie Riste, Lokkebergkroken 9

Det foreslas at Arsmetet pa nytt behandler spersmalet om installasjon av varmepumper i seksjonene.

Styrets innstilling

Tidligere behandling av spersmél om varmepumpe i boligene i Sameiet Lakkeberghagen har endt med en
diskusion om stayniva fra utedelen. Forslagsstilleren har undersakt hvilket stayniva som kan forventes fra de
nyeste varmepumpemodellene og har fatt opplyst felgende:

De mest staysvake modellene ligger pa ca. 48—52 dB malt ved utedel, mens opplevd lyd gjerne ligger rundt
39-44 dB. Dette vil variere noe med plassering og omgivelser, men gir et godt bilde av nivaet pa dagens
lesninger rundt om.

Etav firmaene nevner Toshiba, Mitsubishi og Wilfa som de mest stillegidende alternativene, mens et annet firma
trekker frem Fujitsu.

Til sammenligning opplyser Panasonic (f.eks. HZ25) om et steyniva rundt 47 dB.

Forslagsstilleren har ogsa fatt anbefalt Fujitsu (Airstage-serien), som er utviklet for nordiske forhold. En aktuell
modell (Norgespumpa 12) oppgis til 44 dB fra utedel og beskrives som et mer stillegdende alternativ, samtidig
som den er driftssikker og godt egnet for vart klima.

Styret konstaterer at sameiets retningslinjer for varmepumpe opererer med en steygrense pa 35 dB; se
vedlegg. Steygrensen i disse retningslinjene ble | 2024 fastsatt ved en beklagelig misforstaelse. Den ble forsekt
endret til 50 dB ved ekstraordingert Arsmete | 2024, men forslaget ble nedstemt. Det finnes ikke varmepumper
med s& lavt stoyniva som 35 dB. Arsmatet 2026 innbys til & vedta at staygrensen i retningslinjene heves far det
kan stemmes over ansket om varmepumpe.

Forslag til vedtak:
| Sameiet Lekkeberghagens retningslinjer settes stoygrensen til 50 dB for varmepumpens utedel.

/" Vedtatt. Vedtatt med 19 mot & stemmer.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Glenn Ryding

Felgende stilte til valg:

Glenn Ryding

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Hans Ole Hanssen

Felgende stilte til valg

Hans Ole Hanssen

Varamedlem (14r)
Felgende ble valgt:
Andre Ritari

Felgende stilte til valg:
Andre Ritari



VEDTEKTER
for

Sameiet Lokkeberghagen

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med stiftelse av sameiet 30.08.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lokkeberghagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.08.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 303, bnr. 1825 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel.
Seksjonerte tilleggsdel utgjeres av privat uteareal og eventuelt carport og bod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar | de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/sportsboder og
garasje/carport/parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i
(5) forste ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasijon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmegtet.

Dette gjelder tiltak som:
+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, fiislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmotet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Bruksenheten har rett til 4 ha ringeklokke med kamera montert ved inngangsder av type Nest
Helio eller tilsvarende produkt. Kameraet i ringeklokke anvendes for adgangskontroll tilknyttet
smarthus og inngangsstyring. Kamera overfarer bilde/film og lyd, og aktiveres gjennom trykk pa
ringeklokke, eller via app.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Qrganisering

Parkeringsplasser inntil adkomstveien mot vest er parkeringsplasser for rekkehusboliger pa 105
kvm, og ligger pa fellesarealet. Hver rekkehusbalig pa 105 kvm far bruksrett til én slik
parkeringsplass hver.

Parkeringsplasser utgjer ellers tilleggsdeler til seksjonene.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Hver seksjon som bestar av rekkehusbolig pa 105 kvm har bruksrett til én parkeringsplass pa
utvnedig fellesareal.

(2) Det fremgar av egen liste hvilke parkeringsplasser som disponeres av de aktuelle seksjoner.
Utbygger og stifter av sameiet beslutter og ajourferer liste fram til prosjektet er ferdigstilt. Etter
ferdigstillelse utferes ajourhold av liste av styret/forretningsfarer.

(3) Den innbyrdes fordeling av parkeringsplasser for de seksjoner som har bruksrett til
parkeringsplass i fellesarealer, kan endres av styret.

(4) Parkeringsplassene som er tilleggsdeler til de enkelte seksjoner disponeres eksklusivt av den
aktuelle seksjonen.

(5) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes hvis det
foreligger en saklig grunn.

(6) Parkeringsplassene pa sameiets utvendige fellesarealer disponeres av aktuelle seksjoner.

(7) Styret beslutter eventuelle regler for parkering i sameiets gvrige fellesarealer. Det er ikke avsatt
egne plasser til fellesparkering og gjesteparkering pa fellesarealer, og gjesteparkering mé skje pa
parkeringsplass som hver seksjon har bruksrett til eller pa egen tilleggsdel. Alternativt méa slik
parkering skje i nesromradet hvor det er tillatt & parkere pa offentlig grunn.

4-3 Vedlikehold
Hver enkelt sameier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplasser som er tilleggsdel
til egen seksjon, og som hver seksjon eventuelt har bruksrett til.

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av adkomstveier pa fellesarealet.
4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av adkomstveier pa fellesarealet,
fordeles etter sameiebreken.
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Dette gjelder for eksempel kostnader til snarydding/feiing og drift og vedlikehold av adkomstveiene.

Hver enkelt seksjonseier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplasser pa egen
tilleggsdel og parkeringsplasser som aktuelle seksjoner har bruksrett til, og star selv for disse
kostnadene. Styret kan velge a legge til rette for at hver enkelt sameier kan tilbys slike tjenester som
valgfrie tilleggstjenester mot betaling..

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider pa fellesareal eller som tilleggsdel
(1) Styret beslutter hvervidt det skal legges til rette med ladepunkt for elbil og ladbare hybrider pa
parkeringsplasser pa fellesarealer.

Pa tilleggsdel star hver seksjonseier fritt til selv a beslutte anleggelse av ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider. Styret har rett til 4 beslutte valg av type ladepunkt som skal benyttes, eventuelt
system for effektutjevning, og hvorvidt lading skal skje i et felles system i sameiet eller vaere
frittstdende lesning for hver seksjon. Saledes ma seksjonseier kontakte styret og foresperre om
l@sning som skal benyttes fer ladepunkt blir anlagt pa tilleggsdel.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt pa tilleggsdel, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem skal tas direkte fra hver enkelt seksjon eller fra fellesanlegget dersom styret
beslutter dette. Dersom strem tas fra fellesanlegget, er dette for best mulig & benytte mulighetene
som produksjon av solenergi gir. Dersom strem tas fra fellesanlegget, betales strem etter mailt
forbruk og de satser styret beslutter.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte en parkeringsplass pa fellesarealet dersom denne
ikke har nedsatt funksjonsevne. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede
disponerer en parkeringsplass pa fellesarealet i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i
naerheten av sekers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seqg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Utomhusanlegg: Utomhusarealer, grontanlegg, lekeplasser og gangstier
5-1 Organisering og rettslig disposisjonsrett
(1) Utomhusarealer, grentanlegg, lekeplasser og gangstier er fellesarealer, i den utstrekning de ikke

er gjort til tilleggsdeler..

(2) Utomhusarealer og grentanlegg pa tilleggsdel, benyttes med eksklusiv bruksrett for hver enkelt
seksjon.

5-2 Vedlikehold
(1) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av utomhusanlegg mm pa fellesarealer.
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(2) Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig drift og vedlikehold av utomhusanlegg mm som er
tilleggsdel.

Beplantning ma ikke veere til hinder for sameiets vedlikehold av bygningene og bygningenes
fasader, herunder ogsa energisentraler og sportsboder, samt ikke skygge for
solenergiinstallasjoner.

(3) Hekk og annen beplantning som avgrenser tilleggsdeler skal forvaltes og driftes av sameiet, og
kostnadene anses som en felleskostnad.

5-3 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av utomhusanlegg mm pa fellesarealer fordeles i
henhold til sameiebraken.

Hver enkelt seksjonseier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av utomhusanlegg mm som er
egen tilleggsdel og star selv for disse kostnadene, se dog 5-2 (3). Styret kan velge & legge til rette
for at en sameier kan tilbys slike tjenester som valgfrie tilleggstjenester mot betaling.

6. Energiinstallasjoner

6-1 Organisering og rettslig disposisjonsrett

(1) Det er tinglyst en evigvarende og vederlagsfri rettighet for Nova Energi AS til & utplassere, ha
staende, vediikeholde og oppgradere energiinstallasjoner for produksjon av termisk varme,
bestaende av solfangere, varmepumpe, borehull med tilhgrende tekniske pumper, tanker, rer og
anlegg/innretninger pa/i tomtegrunn og bebyggelsen til sameiet.

Tilsvarende er det tinglyst en rettighet for Nova Energi AS til & utplassere, ha staende, vediikehold
og oppgradere energiinstallasjoner for stremproduksjon fra solcellepaneler, invertere med
tilherende kabler, tekniske installasjoner og anlegg/innrettinger pa&/i tomtegrunn og bebyggelsen til
sameiet.

(2) Ambisjon og mélsetning er at Sameiet Lokkeberghagen og evrige prosjekter og delfelter i
Verksbyen som helhet, skal f& best mulig energilesning og lokalprodusert energi fra Nova Energi
AS til lavest mulig energikostnad. Og i denne forbindelse benytte de muligheter som solenergi,
innovasjon og teknologi gir.

(3) Nova Energi AS beslutter omfang pa eventuelle installasjoner, og hvilke produkter og tjenester
som tilbys i denne sammenheng.

6-2 Vedlikehold
(1) Nova Energi AS er ansvarlig for vedlikehold av energiinstallasjoner.

6-3 Felleskostnader og inntekter

(1) Sameiet vil bli belastet kostnader til solenergi og lokale energiinstallasjoner fra Nova Energi AS
Prisen/kostnaden vil vaere med utgangspunkt i kostnader til installasjon, produksjon, FDV og
administrasjon av energiproduksjon. Dog skal prisen alltid veere lavere eller tilsvarende pris for
energi pa den offentlige strembarsen.

(2) Kostnader til kjop av energi som leveres til hver seksjon skal fordeles mellom sameierne i
henhold til malt forbruk i forhold til totalt energiforbruk. Kostnader til energi som leveres til
forbruk i fellesarealer, fordeles etter arealbrak.
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(3) Fordeling av inntekter fra salg av solstram vil folge NVS til enhver tid gjeldende retningslinjer for
fellesprodusert energi, plusskundeordningen, og vilkar fastsatt av netteier og stremselskap. Om
det ikke er mulig & fordele slik overskuddsenergi til seksjonseiere i sameiet, vil inntekten tilfalle
sameiet.

7. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

7-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene cg andre
bruksenheter forebygges, og slik at de svrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, innvendig VVS anlegg, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmesleyfer, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og ekonomisk
forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

{6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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7-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, f. punkt4, 50g 7.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til
boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter cgsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vediikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

8. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

8-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken med mindre annet falger
av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader fordeles med likt belep pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband, tv og smarthus fordeles med en lik andel pr. seksjon.
Tilsvarende gjelder for forretningsfersel og revisjon.

Felgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til energi til oppvarming og energi til produksjon av varmt tappevann inngar i
felleskostnadene. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht.
malt forbruk av totalforbruket, jf. punkt 6.

Det er utbyggers hensikt & legge til rette for et system med malt forbruk av vann. Kostnadene til
vann- og avlepsavgift vil i sa fall bli fordelt etter malt forbruk. Dersom kommunen ikke godkjenner
systemet for & male forbruket, alternativt at det ikke lar seg gjere & etablere et automatisert system
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for avregning basert pa forbruk, skal kostnadene innga i felleskostnadene og fordeles etter
sameiebroken.

Kostnader til drift og vedlikehold av utomhusanlegg, parkeringsplasser og el-bil lading, fordeles i
henhold til vedtektenes punkt 4 og 5.

{3) Dersom de seksjonseierne som bergores, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtekiene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

8-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrak.

8-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veart betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

9 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

9-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

9-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

9-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremediem rett til & fratre for tienestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

10-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protckollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

10-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

10-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-5 Inhabilitet
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

10-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfere beslutninger
truffet av Arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

11. Arsmeotet

11-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den everste myndigheten | sameiet.

{2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseiemne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

{4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

11-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

{2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
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+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert arsmete
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelige i
arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet, Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for & avgjere
forslag som er fremsatt | motet.

11-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a vaere til stede med mindre
det er apenbart une@dvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

11-6 Mpteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

11-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) 1 arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

11-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f} Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

11-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort @konomisk ansvar eller utlegg
tilttaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

11-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

12-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

12-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor
blir valgt.

12-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
13 Diverse opplysninger

13-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til 4 bruke en bestemt bruksenhet i elendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tileggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer cg kan ogséa ha utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

b

&

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet). fellesskapet av alle seksjonseierne.
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13-2 Hjemmelshaver til formuesgode AR

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

13-3 Endringer i vedtsktens Informasjon til beboere -

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav. Lakkeberg hagen

13-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmetet. Dersom
ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven tradt i kraft 1. januar 2018.

7. mars, 2022

Om rett til utvendige arbeider/ endringer pa egen seksjon og tilleggsarealer

Vi har fatt noen foresparsler fra enkelte sameiere med enske om bygging av plattinger, anleggelse av
ferdigplen, oppsetting av utvendige skillevegger, etc. pa hagearealet (utvendig tilleggsdel) pa egen
seksjon. For & unnga misforstaelser ensker vi, med bakgrunn i sameiets vediekter, & presisere
hvordan slike saker skal handteres.

Datert: 30.08.2021

Utgangspunkiet er vedtektenes pkt. 3-1 Rett til bruk og underpunkt 5. Her fremkommer det visse
begrensninger i hva den enkelte seksjonseier kan foreta seg, uten styrets samtykke:

1. Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesaniegg og utvendiy tilleqasareal uten forhdndsqodkjenning fra styret.

Dette innebzerer arbeider/endringer pa utvendige fasader, utomhusarealer som er knyttet til
den enkelte seksjon, som:

= Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solvindavskjerming, skillevegger/gierder, plattinger, flislegging elfer annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, inngfassing, fastmontert belysning og lignende.

Denne listen er ikke uttsmmende, men vil ogsa gjelde andre utvendige
endringer/installasjoner pa utvendige fasader og tilleggsdelen til egen seksjon, som
f.eks. ekstra markiser/screens.

2. Videre sies det:

= Endring av utomhusplanen/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanining, nyplanting og lignende skal pa forhdnd godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdelen til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

Qvennevnte definerer begrensningene i raderetten som den enkelte seksjonseier har over alle forhold
som gjelder utvendige flater og hagearealene til hver seksjon. Retten til 4 gjere slike begrensninger er
forankret i Eierseksjonslovens bestemmelser og sameiets vedtekter.

Bakgrunnen for disse begrensningene er at de enkelte sameiere, p& egen hand, ikke skal kunne
foreta installasjoner/endringer pa fasader, utomhusarealer, inkl. hagearealer, uten samtykke fra styret i
sameiet.

Lokkeberghagen er planlagt & fremsta som et boligomrade med en tydelig identitet, hentet fra
«hagebytradisjonen» vi finner i enkelte byer, f.eks. Ulleval Hageby. Utbygger har lagt ned store
ressurser og kostnader for at denne visjonen har latt seg realisere, og vi tror at det er en vesentlig
grunn til at dere har valgt & bo nettopp her. Det er derfor viktig at denne grunntanken med og
identiteten til Lakkeberghagen blir ivaretatt ogsa i fremtiden. Og for a fa det til, er det behov for noen
retningslinjer og begrensninger i hvilke tiltak som kan gjeres av de enkelte sameierne.
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Nar det er sagt, sa betyr det ikke at alle ekstra tiliak som den enkelte seksjonseier ensker er blokkert.
Men, for at dette skal skje i ordnede former vil felgende rutine gjelde:

1. Sameier ma fer endringerftiltak iht. vedtektenes pkt. 3-1 iverksettes, skriftlig sake styret om
tillatelse.

2. Seknaden ma inneholde en beskrivelse og illustrasjonstegninger eller bilder av elementene i
tiltaket som enskes gjennomfart.

3. Tiltak/endringer som berarer naboer krever skriftlig samtykke fra nabo(er).

4. Styret skal sa vurdere om det enskede tiltaket kan tillates.

5. Feret evt tiltak kan iverksettes skal det foreligge et skriftlig samtykke fra styret.

Eksempler:
« Ekstra platting i hage:

» Malsatte tegninger over sterrelse og plassering ma foreligge.

= Det vil kreves at det brukes samme materialer/farge som for eksisterende
plattinger (MereRoyal).

» Arbeidet skal utfares pa en handverksmessig god mate med tilstrekkelig
fundamentering

» Heyden pé plattingen over terreng, skal veere tilsvarende heyden pa
plattingen som inngar i leveransen fra utbygger.

» @nske om heller, belegningsstein, fliser o.l., skal behandles pa samme mate
som platting.

* Levegger:

» Materialbruk, utforming og fargebruk ma beskrives og samsvare med
levegger som utbygger allerede har satt opp i omradet.

» Det samme gjelder for fundamentering.

» Malsatte tegninger over sterrelse og plassering ma foreligge.

» Det forutsettes samtykke fra nabao(er).

+ Ferdigplen pa hagearealer:

» Hvis en sameier ikke gnsker at utbygger skal sa plen pa sitt hageareal
(utvendig tilleggsdel), men heller velger & fa lagt ferdigplen, sa bortfaller
vekstgarantien fra utbygger pa dette arealet.

» En sameier som velger ferdigplen ma ogsa pase at terrengheyden pa det
areal hvor det skal legges ferdigplen er riktig i forhold il platting og underkant
panel pa fasader og utvendige sportshoder.

= Terrenghaeyde fra utbyggers side forutsetter tilsding og ved legging av
ferdigplen ma terrengnivaet senkes tilsvarende heyden pa ferdigplenen.

= Markiser/screens:

»Disse ma ha samme RAL-farge pa metallelementene som vinduene:
RAL 7012.

» Duk ma vaere av i samme farge som duk pa eksisterende screens.

» Styret ved Arca Nova vil innhente tiloud fra leverandar for de som snsker &
sette opp ekstra markiser/screens.

« Beplantning:

* Av hensyn til sol- og utsiktsforhold for naboer tillates generelt ikke treer og
store busker pa hagedelen (tilleggsdelen) til den enkelte seksjon.

> Beplantning med en maks. hayde pa inntil 1,5 m tillates i de private hagene
uten at det méa sekes. Det er en forutsetning av slik beplantning

Arca Nova Bolig AS, Borgeveis
TIf: 69 35 54 00 « Faks: 69 35 54 D1 « p

Side 2av 3

trimmes/klippes slik at det halder seg innenfor denne heydebegrensningen
ogsa i fremtiden.

For avrig:

> Arbeider som gjeres uten etter skriftlig samtykke ma fjemes/tilbakestilles etter
palegg fra styret.

= Ved unnlatelse av & etterkomme palegget kan styret fierne/tibakestille tiltaket
for sameiers regning.

> Sameier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av alle tiltak som sameier
selv star bak og som er godkjent av styret.

¥ Gressklipping pa tilleggsdeler (egen hage) ma utferes av den enkelte
sameier. Dette pga. at varierende plassering av hagemabler, leker etc. i
private hager vanskeligjer at sameiet kan st ansvarlig for dette. Vi har
tidligere vurdert om vi skulle organisere felles gressklipping og tilby dette,
men det har vi na gatt bort fra.

» Lese hundegjerder som ikke er permanente installasjoner (kan fiernes) og
som Ikke bergrer naboer, eller oppleves som sjenerende tillates.

» Utvendig jacuzzi/boblebad tillates ikke, verken pa terrasser eller pa tilleggsdel
hage. Dette begrunnes med tidligere erfaringer i sameier at slike
installasjoner kan medfare steyplager for naboer,

Ovennevnte eksempler angir noen pekepinner pa hvordan slike endringer ber handteres, men det er
opp til styret & avgjere om innholdet i seknader er tilstrekkelig eller ikke. Videre er det opp til styrets
skjenn a avgjere om endringer/tiltak vil kunne godkjennes eller ikke.

Styret ved Arca Nova ansker & skape et bomilje er helhetlig, men ogsa med rom for variasjon. Vihar
ikke noe gnske om a pata oss rollen som 'kontrollgrer'.

Med vennlig hilsen

Ole-Edvin Utaker

Ansvarlig prosjektutvikling

ARCA NOVA
BOLIG AS

Arca Mova Bi
T 69 26 54

ellebakk « Org nr; 884 438 664 Side 3av 3
FOENOVE.ND * WWW.ATCEN0va.No
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 1989
SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

Velkommen til arsmate i SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved 4 delta pa drsmuotet.

Dato for arsmetet:
4, mai 2026 kl. 18:00, Zoé-kirkens kafé, Grensen 35, Sellebakk.

Hvem kan stemme pa rsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet mediem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til motet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmetet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ny behandling — tillatelse til installasjon av varmepumpe

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

2av22



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Vidar Claussen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeherettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Elin Forsbom Christiansen og Trond Johnny Englakken er valgt.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av drsrapport og drsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2025-26 pdf

2. Revisjonsheretning for Sameiet Lekkeberghagen - 2025, pdf
3.1989 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 49.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 43.000.
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Sak7
Ny behandling — tillatelse til installasjon av varmepumpe

Forslag fremmet av:
Marlene Lie Riste, Lokkebergkroken 9.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at arsmetet pa nytt behandler spersmalet om installasjon av varmepumper i seksjonene.

Styrets innstilling

Tidligere behandling av spersméal om varmepumpe i boligene i Sameiet Lokkeberghagen har endt med en
diskusjon om stayniva fra utedelen. Forslagsstilleren har undersekt hvilket steyniva som kan forventes fra de
nyeste varmepumpemodellene og har fatt opplyst felgende:

De mest steysvake modellene ligger pa ca. 48-52 dB malt ved utedel, mens opplevd lyd gjerne ligger rundt
39-44 dB. Dette vil variere noe med plassering og omgivelser, men gir et godt bilde av nivaet pa dagens
lesninger rundt om.

Etav firmaene nevner Toshiba, Mitsubishi og Wilfa som de mest stillegdende alternativene, mens et annet firma
trekker frem Fujitsu.

Til sammenligning opplyser Panasonic (f.eks. HZ25) om et steyniva rundt 47 dB.

Forslagsstilleren har ogsa fatt anbefalt Fujitsu (Airstage-serien), som er utviklet for nordiske forhold. En aktuell
modell (Norgespumpa 12) oppgis til 44 dB fra utedel og beskrives som et mer stillegiende alternativ, samtidig
som den er driftssikker og godt egnet for vart klima.

Styret konstaterer at sameiets retningslinjer for varmepumpe opererer med en steygrense pa 35 dB; se
vedlegg. Stoygrensen i disse retningslinjene ble i 2024 fastsatt ved en beklagelig misforstaelse. Den ble forsskt
endret til 50 dB ved ekstraordineert arsmote i 2024, men forslaget ble nedstemt. Det finnes ikke varmepumper
med sa lavt stoyniva som 35 dB. Arsmatet 2026 innbys til & vedta at staygrensen i retningslinjene heves for det
kan stemmes over ensket om varmepumpe.

Forslag til vedtak

| Sameiet Lekkeberghagdens retningslinjer settes staygrensen til 50 dB for varmepumpens utedel.

Vedlegg
4. Retningslinjer for etablering av Aircondition 2024.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Sav22

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &
Folgende stiller til valg som styreleder:

» Glenn Ryding

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Hans Ole Hanssen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamediem:

= André Ritari



SAMEIET LOKKEBERGHAGEN
ARSRAPPORT FOR 2025-26

Bakgrunnsopplysninger om sameiet og styret

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere drsmete 06.05.25 har sameiets tillitsvalgte veert samlet i styret,
som har bestétt av:

Leder: Vidar Olaussen, Lokkebergtunet 1
Styremedlem: Glenn Ryding, Lekkebergkroken 3
Styremedlem: Renate Riste, Lakkebergkroken 9
Varamedlem: Hans Ole Hanssen, Lekkebergkroken 12

De to styremedlemmene og varamedlemmet har hatt samme slags ansvar og oppgaver i
perioden uavhengig av typen verv.

Generelle opplysninger om Sameiet Lekkeherghagen
Sameiet bestar av 30 seksjoner.
Sameiet Lokkeberghagen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 927858231, og ligger i Fredrikstad kommune med
falgende adresse:
Lokkebergkroken 1-18
Lekkebergtunet1-18
Gards- og bruksnummer: Gnr. 303 br.nr. 1825 snr 1-30.
Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til
bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Sameiet Lokkeberghagen har ingen ansatte.
Bygging av boligprosjektet og Sameiet Lekkeberghagen med totalt 30
boligseksjoner ble pabegynt ved slutten av 2020. De farste boligene ble ferdigstilt
og overlevert sommer og hgst 2021, og de siste boligene ble overlevert medio
februar 2022.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor var PwC @stfold fram til 31.12.25, deretter PwC Assurance AS.

l\rsmﬂter

Ordinzert &rsmete ble avholdt i Zoé-kirkens kafé tirsdag 06.05.25.

Det ble dessuten giennomfert et ekstraordinaert, digitalt &rsmete i tiden 17.-20.11.25.
Saken her gjaldt godkjenning av at PwC i ny organisasjonsform og med nytt navn fikk
viderefare sin oppgave som sameiets revisor.

Vediegg 1 7av22 Arsrapport 2025-26 pdf

Protokoller fra fysiske og digitale darsmater ligger lagret i Vibbo, den digitale plattformen
for sameier og borettslag tilknyttet OBOS.

Beboermater
Det ble holdt et beboermete etter &rsmatet i mai 2025 der det ble gitt informasjon om
felles, tekniske vedlikeholdstiltak i boligene.

Styrets arbeid

Styremater

Styret hadde 5 meter i de manedene som gjensto av 2025 etter arsmatet i mai. Videre
har styret hatt 3 meter i 2026 fram til &rsmatet 04.05.26. Samtlige styremater har funnet
sted hjemme hos styreleder, slik det har vaert med alle styremgter unntatt 2 siden 2022.
| sine meter i 2025-26 har styret behandlet i alt 46 saker.

Styrets arbeid har isaer dreid seg om:

* Alternativ leverander av bredband/fiber;

* Forhandling om billigere forsikring, noe som ga et avslag pa kr 38.000 fra Tryg
Forsikring;

* Revidering av vedlikeholdsavtalen med Lindhaugen AS;

= Avtale med Aktiv Ventilasjon om rens av ventilasjonsanleggeti alle boliger 5.-6.
januar 2026 og regelmessig gientakelse av dette med 4 4 ars mellomrom;

« Teknisk tilpasning etter at Futurehome gikk konkurs og skiftet eler til FHSD

Cennect;

+ Oppfelging av orden i avfallshusene i henhold til ordninger vedtatt i &rsmotet
2025;

* Oppfering av overbygg og levegger rundt postkassene i bade Lekkebergkroken og
Lekkebergtunet;

« Utredning av alternative leveranderer av vannbaren boligvarme;

* Rengjaring av avfallsbeholderne utfart av Ren Bolig AS;

» Arlig rerservice i august ved Borge Rer;

« Fokus pa bygningstekniske reklamasjoner na som bygningene erinne i sitt 5.
bruksar;

+ Brannsikkerhet,

| alle styremater har det vaert en gjennemgang av ekonomisituasjonen. P4 den méaten er
hele styret lopende involvert og informert om fakturaflyt og innbetalinger. Styret har
ogsé utarbeidet budsjett for 2026 og gjort evrige forberedelser til &rsmatet.

Oppfalging av orden og sortering i avfallshusene er et stadig pAdgdende tema. Ved forrige
arsmete ble det vedtatt ordninger for avfallshandteringen, et dokument som ble
énstemmig vedtatt. Det er all grunn til & minne om denne enigheten, for rett som det er
dukker det opp restavfall i matavfallsbeholderne, eller pappesker stues ned i
beholderne uten a veere tilstrekkelig brettet eller oppdelt. Styret ma igjen og igien minne

Iy
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om at hvert avfallshus brukes av 15 husstander, og alle har krav pa orden, hygiene og
kun en tilmalt andel av kapasiteten.

Gjennomfarte styretiltak har vaert evaluert i ettertid. Styret har forholdt seg til sitt eget
sett med rutiner slik disse er samlet i Standardplakaten; se nedenfor.

@konomiske vurderinger

| lopet av 2026 har styret behandlet mellom 70 og 80 fakturaer og kreditnotaer.
Fakturaene blir sendt digitalt i OBOS nettbank, hvor styremedlem Glenn Ryding
attesterer fakturaene far styreleder godkjenner.

Sameiet betaler hver mined stremutgiftene til produksjon av boligvarme slik at
Regjeringens midlertidige stette ved heye strampriser kan mottas. Styret bestilte
norgespris fra ferste mulighet 1. oktober 2025. | lapet av 2025 fikk sameiet i alt kr 10.724
i midlertidig stremstette fra januar til september og kr 18.735 som innsparing grunnet
norgespris i arets tre siste maneder. Disse innsparingene kommer hver enkelt beboer til
gode gjennom den ménedlige stremregningen. (Det tas forbehold om at boligvarmen
kan fa et paslag slik at prisen pr. kWh pé stremregningen for den enkelte bolig blir noe
mer enn 50 gre.)

Stremutgiftene til boligvarme og varmtvann skal refunderes av Nova Energi, som er Arca
Novas datterselskap for energilevering. Styret i Lekkeberghagen har ogsa i 2025 gjort
iherdige forsek pa & f4 Nova Energis refusjon av stremutgiftene i system pa en
regelmessig og forutsigbar méate, men verken mailutveksling eller apen diskusjon har
fart fram. Utgiftene blir refundert, men ikke til de tidspunkter som sameiet har behov for.

@vrig aktivitet

Informasjon om ordninger som angér alle beboerne, blir presentert pé Vibbo etter
behov. Mellom drsmetene i 2025 og 2026 har slik info blitt kunngjort i mer enn 25 ulike
Vibbo-meldinger.

Det hari perioden ikke vaert eierskifte i noen bolig utover de to som var nevnt i forrige
arsrapport og som ble solgt i l@pet av sommerhalvéret 2025. Styret ser dette dels som et
tegn pa labert boligmarked, dels som tegn pé at beboerne trives med & bo i
Lekkeberghagen.

Styret har foretatt eller deltatt i en del mindre tiltak siden forrige drsmate:

= Dialog og korrespondanse med enkelte seksjonseiere knyttet til ulike sparsmal,
seknader og informasjonsbehov;
Befaring av lekeapparatene 2 ganger pr. ar;
Sommerfest arrangert av egen kamité lerdag 16. august 2025;
Representasjon ved drsmate i Velforeningen Verksparken 24,06.25;
Representasjon ved felles styremote i Velforeningen Verksparken 24.11.25.

.
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Systematikk og avviksbhehandling

Standardplakaten

Styret begynte hgsten 2023 med a bygge opp et arbeidsdokument for sitt arbeid og sin
saksbehandling. Dokumentet omtales som Standardplakaten og finnes i digital utgave i
styrets nettplattform. Standardplakaten oppdateres én gang arlig ved ferste styremaote
om hasten.

Standardplakaten er styrets eget arbeidsredskap for systematikk i arbeidet. Siste punkt i

Standardplakaten legges fram pa drsmatet hvert ar i form av et drshjul for
kvalitetssikring av bade vedtektsbaserte og selvpélagte oppgaver for styret.

Kommentarer til Standardplakatens arshjul 2025-26:

Maned Tiltak/aktivitet Kommentar

Mai 2025 | Arsmate avholdes mellom 1. og 17. mai. OK; arsmate og
beboermate avholdt
06.05.25.

Juni 2025 | Styremote. Styremete OK.
Befaring av lekeplassene og beplantningen | Befaring foretatt 3. juni.
pa fellesomradet. Ingen avvik funnet.
Pase at gresset pa ledig areal i Sibirien blir | Slatt pa Sibirien OK.
slatt.

Juli 2025 Styret publiserer tekst pa Vibbo med
paminnelse om vedlikehold av hekker, info
om avfallshandtering, div. praktiske
opplysninger etc.

Info publisert 19. juni.

August Beboerfest en lardag ettermiddag. Fest arrangert 16. august.
2025 Styremate. Styrempte OK
September | Styremote med intern framdriftsplan for Styremete OK.
2025 forberedelse av arsmetet. Oppdatering av
Standardplakaten.
Oktober Styremote. Styremete OK. Budsjett
2025 Neste ars budsjett fullferes. 2026 fullfert med
Befaring av lekeplassene. pafelgende publisering av
Starrelsen pa neste ars felleskostnader felleskostnader 2026.
publiseres.
November | Styremate kan avholdes hvis pakrevet. Befaring av lekeplassene
2025 1. november; ingen avvik
funnet.
Desember | 01.12.: Reykvarslerdagen; info om Brannverninfo publisert 1.
2025 brannvern. desember.
Januar Styremaote. Styremete OK
2026 Ferdigstillelse av arsmotedokumentet med | Arsmetedokumentet ikke

regnskap fra OBOS og budsjett, arsrapport | fullfert, men framdrift
og saksframlegg fra styret. Dato for planlagt i samsvar med
arsmotet fastsettes og publiseres pa OBOS' frister.

Vibbo. Leie av lokale avtales.
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Februar | Styreleder holder kontakt med OBOS med | Dialog aktivert.

2026 tanke pa klargjering for arsmatet.

Mars 2026 | Styremate. Ordinzert styrempte OK;
Regnskapsmate. avholdt 05.03.26
Praktiske detaljer om gjennomfering av
arsmetet.

April 2026 | Paminnelse om vedlikehold av hekker etc. | Regnskapsmate for styret
Sjekk av avfallshandteringen. avholdt 08.04.26.

Vedlegg 1 Nav22

Konklusjon: Styret har i arbeidsédret 2025-26 gjennomfart alle selvpalagte oppgaver i rett
tid ut fra eksterne og interne forventninger. Ved befaringene av lekeplassene ble ingen
awvik pavist.

Vedlegg 2 12 av 22 Revisjonsberetning for Sameiet Lakkeberg

Til Grsmetet | Sameiet Lakkeberghagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Lokkeberghagen som bestér av balanse per 31, desember 2025,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskopsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @urig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon,

| forbindelse med revisjonen av @rsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den evrige informasjenen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom avrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & ropportere i s& henseende,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern kontrell som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et Grsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av Grsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsott drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Tell Norge AS, kalnesveien 5, 1712 Grélum
T: +47 96 00 55 44, org. no,; 834 B36 912 MVA, www.telinorge.no
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Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auterisert regnskapsfarerselskap
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i SAMEIET LOKKEBERGHAGEN
ORG.NR. 927858231, KLIENTNR. 1989

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Vért mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig RESULTATREGNSKAP

feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som

inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

revisjon utfert | samsvar med ISA for MKE, olltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er § anse som vesentlig dersom den 2025 2024 2025 2026

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne DRIFTSINNTEKTER:

foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til Innkrevde felleskostnader 2 902 304 799 344 70 Q00 955 622

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. Andre inntekter 0 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 902 304 799 379 70 000 955 622

Sarpsborg, 15. april 2026
Tell Norge AS
DRIFTSKOSTNADER:

-Zii:cf‘f.‘?(} er’J ere Personalkostnader i) -6 698 -6 345 -6 698 6909

¥ k ' Styrehonorar 4 -47 500 -45 000 -47 500 -49 000

Vet ariesan Revisjonshonorar 5 -8 000 -7 625 -8 000 -9 000

SR TeaL brisart hiEsE Forretningsfaererhonorar -52 635 -50 610 -56 000 -567 000
Konsulenthonorar -5 898 -3 638 0 0
Drift og vedlikehold 6 -302 505 -208 893 -321 440 -356 250
Forsikringer -164 889 -149 017 -180 000 -160 000
Energiffyring 7 3111 -23 085 -76 000 -76 000
TV-anlegg/bredband -86 951 -101 466 -122 500 -130 000
Andre driftskostnader 8 -102 262 -111 112 -84 250 -111 750
SUM DRIFTSKOSTNADER -774 225 -706 789 -902 388 -942 091
DRIFTSRESULTAT 128 079 92 590 -8§32 388 13 531
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 11 656 2807 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 656 2807 0 0
ARSRESULTAT 139 734 95 397 -832 388 13 531
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 139734 95 397
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SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

ORG.NR. 927858231, KLIENTNR. 1989

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7923 2183
Forskuddsbetalte kostnader 57 455 565 465
Driftskonto OBOS-banken 33759 25176
Sparekonto OBOS-banken 391 850 301 273
SUM OML@PSMIDLER 490 987 384 097
SUM EIENDELER 490 987 384 097
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 479 866 340 131
SUM EGENKAPITAL 479 866 340 131
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13275 9797
Leverandargjeld -2 153 34134
Annen kortsiktig gjeld 0 35
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 122 43 966
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 490 987 384 097
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 10.04.2026
Styret | Sameiet Lokkeberghagen

Vidar Olaussen/s/ Renate Cecilia Riste/s/

Vedlsgg 3 58y 22

Glenn Larsen Ryding/s/

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

FutureHome 34 920
Forretningsferer honorar og revisjon 64 080
Felleskostnader brok 608 544
Mediakostnader 87 480
Velforening 37 440
Rarservice 69 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 902 304
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 698
SUM PERSONALKOSTNADER -6 698

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 3 16 av 22
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NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -47 500
SUM STYREHONORAR -47 500
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 000
SUM REVISJONSHONORAR -8 000
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -67 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -235 005
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -302 505
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 3111
SUM ENERGI | FYRING 3111
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 500
Snerydding -25 000
Andre driftskostnader -29 822
Trykksaker -1337
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 875
Kontingenter -37 500
Bank- og kortgebyr -2744
Greavrunding 1
Velferdskostnader -484
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -102 262
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 398
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 577
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 310
Andre renteinntekter 371
SUM FINANSINNTEKTER 11 656

Vedlegg 3 7 av 22

Retningslinjer for etablering av
Aircondition (AC)

Vedtekter for Sameist Lokkeberghagen § 3-1 (5)

Etter innspill fra beboere pa arsmate 19.04.2023 og beboermate 07.06.2023 har styret i sameiet
Lekkeberghagen gitt anledning til & ettermontere et stykk luft til luft varmepumpe pr. boenhet til
bruk som AC. Det er den enkelte eiers ansvar og innga avtale om kjep, montering, drift og
vedlikehold.

Seknader til styret for godkjenning fer montering skal inneholde en beskrivelse av plassering,
type pumpe med spesifikasjoner og hvor kanaler skal ga.

RETNINGSLINJER FOR YTTERDEL:
e Eneboligene skal montere ytterdelene sar for garasjen under det smale stuevinduet.
e Enderekkehus mot vest skal montere ytterdelene ved vestveggen, altsa mot Glomma.
« Enderekkehus mot gst skal montere ytterdelene ved pstveggen.
» Midtrekkehus skal montere ytterdelene pa terrassen, med baksiden inn mot skillevegg
vest, altsd mot Glomma.
e Ytterdelene skal monteres pa bakkestativ pa terrassen og skal IKKE skrus fast i veggen.
For enderekkehus settes bakkestativet pa en stapt betongsale 50 x 100 cm.
# Yiterdelene bygges inn i samme materialer og farger (Mare Royal) som huset eller slik
at det skiller seg minst mulig ut. Pumpehuset skal kunne apnes eller fiyttes for service.
o Brun RB 10, NCS S 8010-Y50R, Naermeste RAL-farge: Ral 8014
o Setersvart RS 25, NCS S 8502-Y, Naermeste RAL-farge: Ral 8022

RETNINGSLINJER FOR KANALF@RING:

# Utvendige rerkanaler skal veere av blekk, eventuelt plast, og i samme fargevalg som det
er na (RAL 7012 Matt Basalt Grey) eller sort. Kanalene bar i hovedsak ga langs bakken
eller etasjeskillet, slik at de i minst mulig grad skiller seg ut.

e For rekkehus i midten er kanalfaring under terrassen og bort mot skillevegg vest, med
forbehold om tilgang under bjelker.

RETNINGSLINJER FOR ST@Y, STRE@M, TETTING M.M.:

e Det stilles krav til at varmepumpen utvendig ma ha maksimalt lydniva under 35 dB. Det
er opp til den enkelte hvilken leverander som velges, men det ma kunne dokumenteres
at den tilfredsstiller lydkravet.

» Det stilles krav til egen 16A jordet kurs, med jordfeilbryter som manteres av autorisert
fagfirma. Enten med egen utekontakt (med dobbeltstikk, kan denne ogsa brukes til annet
i hagen/verandaen), eller kables direkte i pumpen med sikkerhetsbryter.

# Det ma benyttes membran mansjetter tilpasset rardimensjon bade utvendig og pa
innervegg i forbindelse med rargjennomfaringen, slik at huset opprettholder dagens
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standard. Vied brudd pa vind- og fuktsperre kan det fort oppsta fukt og soppdannelse
hvis ikke dette gjeres.

e Det anbefales at det inngas serviceavtale med leverander siik at pumpene etterses iht.
leverandarens anbefalinger.

e Leverander av AC ma veere F-gass sertifisert

Styret i sameiet Lekkeberghagen forbeholder seg retten til & kreve utbedring eller fierning av
AC, dersom retningslinjene ikke er blitt oppfylt. Ved en slik situasjon er det eiers ansvar a fere
reklamasjon mot leverander. Styret forbeholder seg ogsa retten til & oppdatere retningslinjer ved
behov og markedsendringer. De vil da vaere gjeldende for nye seknader til styret eller ved
utskiftning av AC.

VEDLEGG

Bildene er kun ment som en hjelpende illustrasjon for a vise aktuelle plasseringer av AC
avhengig av boligtype. Aktuelle plasseringer er markert med rod bokser med hvit, stiplet strek
rundt.

Vedlegg 4 1S av 22 Retningslinjer for etablering av Aircondition 2024, pdf
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Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremete 10. april 2026

Boligselskap: SAMEIET LOKKEBERGHAGEN (1989)
Klokkeslett: 16:00

Meotedeltagere: Vidar Olaussen, Glenn Larsen Ryding, Renate Cecilia Riste, Hans Ole Hanssen

Signert av: Renate Cecilia Riste /s/, Hans Ole Hanssen /s/, Vidar Olaussen /s/, Glenn Larsen Ryding /s/

Sak1
Godkjenning av saksliste og innkalling

Innkalling er sendt i god tid far metet, og deltakerne er kjent med sakslisten. Dersom styret er enige i det, kan
sakslisten utvides med flere saker etter innspill fra styremedlemmene.

Forslag til vedtak
Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Vedtak
Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Sak 2

Gjennomgang av hendelser etter forrige styremaote
Informasjonssak.

a) Reduksjon av antall beholdere for matavfall fra 24.03.26.

b) Lindhaugen AS ble observert under giedsling av plener og hekker i uke12.

c) Fam. Ellevseth har bedt om tillatelse til & sette opp et partytelt pa fellesplenen i Lekkebergtunet for feiring
av konfirmasjon sendag 6. september. Tiltaket er pa ingen méate uopprettelig og ber tillates.

d) Hans Ole fratrer metet.
Avslutning av forsikringssak ved uforskyldt skade pa stuevindu i Lkroken 12: Egenandel p& kr 3000 er betalt
av sameiet. Styreleder anbefaler at sameiet star for denne utgiften grunnet vedtektenes § 7-1 (4):

"Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig.”

0g § 72 (3):

“Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til
boligene (..)"

Hans Ole gjeninntrer i matet etter at vedtak er fattet.
e) Henvendelse om déarlig orden | avfallshandtering i Lkroken.

Elektronisk signert 22 apr

f) @delagt feste til nett | klatrestativ. Styreleder har reservedeler og skal ordne opp.
Forslag til vedtak
Tatt til etterretning.

Punkt d); Sameiet dekker egenandel pa kr 3000 for utskifting av sprukket vindu i Lkroken 12.

Vedtak

Orienteringene ble tatt til etterretning.

Punkt d): Sameiet dekker egenandel pa kr 3000 for utskifting av sprukket vindu i Lkroken 12. Vedtatt uten Hans
Ole Hanssen til stede | motet.

Sak 3
Merknad fra revisor
Revisor har ingen merknader til &rsregnskapet.

Fullstendighetserklzering/Uttalelse fra styret og eventuelt engasjementsbrev fra revisor undertegnes av
styrelader.

Se vedlegg - Kontakt radgiver for digital signering av disse dokumentene.

Notater fra metet
Styreleder signerte fullstendighetserklzeringen digitalt under motes gang.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Vedlegg
1.1989 Engsjementsbrev med uttalelse fra styret 2025.pdf

Sak 4

Arsregnskap

Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 139 734 som foreslas overfert til egenkapital.
Boligselskapets disponible midler per 3112 utgjor

kr 479 865

Forslag til vedtak

Det foreslas at styret godkjenner og undertegner arsregnskapet. Styret legger frem arsregnskapet for
generalforsamlingen/arsmatet med forslag om & overfere arsresultatet mot egenkapital.

Vedtak

Elektronisk signert 22. april 2026



Styret godkjenner og undertegner arsregnskapet. Styret legger frem arsregnskapet for
generalforsamlingen/arsmetet med forslag om & overfare arsresultatet mot egenkapital.

Vedlegg
1.1989 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5

Arsmoteinnkalling og saker til behandling

Arsmateinnkallingen utarbeides i arsmetemodulen i Styrerommet, herunder saker til behandling og eventuell
arsrapport. Revidert arsregnskap med revisjonsberetning ma lastes opp i modulen. Alle saker som skal

behandles pa drsmetet ma vaere ferdigstilt | Arsmetemodulen, med saksfremstilling, forslag til vedtak og
eventuelle vedlegg innen 10.04. Dette for a sikre at innkallingen er klar til utsendelse innenfor lovpalagt frist.

Notater fra metet
Styret ferdigbehandlet alle saker som skal tas opp | &rsmetet, Egne dokumenter lastes opp | &rsmatemodulen
i Styrerommet.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Sak 6
Innkomne forslag til Arsmotet (2 stk.)
Forslag A: Installasjon av varmepumpe

Det har kommet forslag fra Marlene Riste om & godkjenne installasjon av varmepumpe i boligene.
Retningslinjene fra 2024 vedlegges denne saken. For at varmepumper skal kunne installeres, ma steygrensen
i retningslinjene heves fra 35 dB til 50 dB. Forslagsstiller har kartlagt markedet og fatt vite at flere
varmepumpemodeller har et steyniva under 50 dB fra utedelen, bla. en populaer modell fra Fujitsju som ligger
pé 44 dB. Sameiets egne retningslinjer fra 2023-24 er vedlagt; se nedenfor.

Saken trenger 2/3 flertall,

Dette er saksframlegget fra Marlene Riste:

Sak: Ny behandling — tillatelse til installasfon av varmepumpe

Det foreslés at drsmatet pd nytt behandier sparsmdiet on installasjon av varmepumper i seksjonene.
Forslag til vedtak:

Arsmatet vedtar at seksjonseiere kan installere varmepumpe i egen bolig, forutsott at installasjonen utfares
av godkjent installater og | henhold til retningslinjer fastsatt av styret. Alle kostnader til installasjon, drift og
vedlikehold baeres av den enkelte seksjonseier.

Forslagsstillerens undersakelser om steyniva pa utedelen kan oppsummeres slik:

Elektronisk signert 22 apr

(...) Modellene med lavest stey ligger pa co. 48-52 dB malt ved utedel, mens opplevd lyd gjerne ligger rundt
39-44 dB. Dette vil variere noe med plassering og omgivelser, men gir et godt bilde av nivdet pé dagens
lesninger rundt om.,

Martinsen & Senn trekker saerlig frem Toshiba, Mitsubishi og Wilfa som blant de mest stillegéende

afternativene, mens AC-senteret trekker frem Fujitsu.

Til sammenligning opplyser Panasonic (feks. HZ25) rundt 47 dB, og er dermed ikke blant de aller mest

stillegdende modellene, men at det er den som er favoritten dersom vi ensker & gé for Panasonic.

Jeg har ogsd fatt anbefolt Fujitsu (Airstage-serien), som er utvikiet for nordiske forhold. En aktuell modell

(Norgespumpa 12) oppgis til ca. 44 dB fro utedel, og beskrives som et mer stillegdende aiternativ, samtidig
som den er driftssikker og godt egnet for vért klima.

Forslag B: Prinsipiell godkjenning av spiraltrapp til balkong

Pedro Dos Santos har sendt forslag om & vurdere prinsipiell godkjenning av spiraltrapp mellom balkong i 2.

etasje og terrassen. Tiltaket gjelder bare eneboligene.

Forslaget er vedlagt i pdf-format. Styret har to muligheter i denne saken:

Styrets mulighet 1): Forsioget avvises av disse grunnene:

Forslaget mangler enhver begrunnelse for ensket om spiraltrapp.

Forslaget vil gi styret fullmakt til & utfere oppgaver som styret ikke kan palegges. En fullmakt har derfor ingen
mening.

Det har ikke innkommet noen seknad om & fa oppfare en slik trapp. Det har liten hensikt 4 utrede muligheten
uten forankring | en soknad fra én eller flere seksjonseiere,

Kommunen mé ha et gards-, bruks- og seksjonsnummer og en juridisk person som utgangspunkt for 4 behandle

en seknad om tiltak pa ende bygning. Rad! nde kontakt med kommunen vil kun gi generell avklaring.
Kommunens gebyr for 4 behandle en slik sgknad er mellom kr 16.000 og 24.000. Dette ma betales av sgkeren
nar en spknad foreligger og er godkjent av arsmetet.

Forslaget inneholder en prisantydning pa en slik trapp (kr 80.000 - 110.000). Dette omfatter ikke kostnader til

montering. Av hensyn til framtidig sikkerhet mé det vaere et krav at trappen monteres av sertifisert personale

Forslaget ble innsendt etter fristen og kan derfor avvises. Dette er imidlertid den minst viktige grunnen til &
avvise forslaget.

Styrets mulighet 2): Saken legges fram med sikte pé & f& en avstemning kun om det er enskelig & dpne for
spiraltropp eller ikke. Forventede resuftater:

Forslagsstilleren far realitetsbehandiet forslagets hovedspersmal i &rsmetet.

Tilherende undersparsmal, slik som manglende begrunnelse for tiltaket, vedtektsstridige forventninger til
styret, uklart grunnlag for kommunikasjon med kommunen samt mangel p konkret seknad, bersres ikke i
saksbehandlingen. Arsmatet sier kun ja eller nei til & vurdere & pne for etablering av utvendig spiraltrapp for
eneboliger.

Arsmatet avgjor spersméalet med krav om 2/3 flertall for forslaget.

Ved positivt flertall (2/3) bes forslagsstilleren om & trekke til seg interesserte beboere - ikke styret som sadant -
i en arbeidsgruppe som kan forberede saken til et framtidig arsmete. Forslagsstillers beskrivelse av prosjektet
vil i s& fall danne et grunnlag for retningslinjer for utvendig trapp.
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Ved negativt flertall (1/3) stilles saken i bero fram til det eventuelt kommer en konkret og begrunnet seknad
om utvendig trapp.

Ved seknad til kommunen ma det sendes nabovarsel. Hver enkelt nabo besvarer nabovarselet pa egne vegne
uavhengig av arsmetets eventuelle godkjenning av seknaden.

Styret diskuterer seg fram til et valg mellom mulighet 1 0g 2.
Forslag til vedtak
Forslag 1, varmepumpe:

1) Styret foreslar & oke retningslinjenes steygrense ved utedelen fra 35 dB til 50 dB.

2) Styret stetter godkjenning av varmepumper etter forslag fra en beboer og pa grunnlag av foreliggende
retningslinjer.

3) Forslaget om 4 endre stoygrensen i retningslinjene og forslaget om at varmepumpe tillates i boligene
behandles logisk som €n sak med avstemning om endring av staygrensen for tillatelse til varmepumpe.

Forslag 2, utvendig spiraltrapp:

Styret garinn for mulighet 2: Spersmalet om sameiet kan vurdere & &pne for etablering av utvendig spiraltrapp
ved eneboligene legges fram for votering med krav om 2/3 flertall.

Notater fra metet

Forslag A: Behandles i forlengelse av styrets forslag om korreksjon av steygrense i gjieldende retningslinjer for
varmepumpe. Styret anbefaler eierne 4 stette forslaget. Styreleder kontakter forslagsstilleren og avtaler hvem
som gjer hva under framlegging av forslaget.

Forslag B: Avvises grunnet sma sjanser til & bli vedtatt. Den foreslatte kenstruksjonen erikke enskelig som del av
var bygningsmasse. Styreleder informerer forslagsstilleren i mail og inviterer til utdypende samtale om saken.

Vedtak
Forslag A: varmepumpe:

1) Styret foreslar & oke retningslinjenes stoygrense ved utedelen fra 35 dB til 50 dB.

2) Styret stotter godkjenning av varmepumper etter forslag fra en beboer og pa grunnlag av foreliggende
retningslinjer.

3) Forslaget om & korrigere steygrensen i retningslinjene og forslaget om at varmepumpe tillates i boligene
behandles logisk som én sak med avstemning om endring av staygrensen fer tillatelse til varmepumpe.

Forslag B, utvendig spiraltrapp:

Forslaget avvises da det mangler aktuelle, alternative Iesninger til ansket om utvendig trapp.
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Vedlegg

1. Forslag om prinsipiell godkjenning av spiraltrapp.pdf
2. spiraltrapplog2.jpg

3. spiraltrapp3og4.jpg

4, Retningslinjer for etablering av Aircondition 2024.pdf

Sak T

Gjennomfaring av arsmeote

Arsmatet avholdes fysisk:

Mandag 4. mai kl 18.00.

Styret har bestilt lokale for Arsmotet.

Sted: Zoé-kirkens kafé, Grensen 35, Sellebakk.
Styret gér inn for at Vidar Olaussen skal lede matet,

Vedtak
Infarmasjonene i saksframlegget tas til etterretning.

Sak 8

Pvrige Arsmeteforberedelser

Protokollvitner. Forslag: Elin Christiansen og Tron Englakken. Begge er forespurt og har gitt positivt svar.
Fordeling av oppgaver fer og under matet.

Bestilling av enkel servering (budsjettert).

Forslag til vedtak
Ingen innstilling.

Notater fra metet

Glenn bistar med registrering av frammette til &rsmatet.
Hans Ole gjennomgér regnskapet.
Renate holder styr pa skriftlige avstemminger.

Vidar bestiller enkel servering som tidligere.

Vedtak
Tatt til etterretning.
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Sak 9
Trykking og forsendelse av arsmeteinnkallingen
Boligselskapet ensker a distribuere arsmateinnkallingen selv.

Det foreslas at forretningsferer bestiller trykking av heftene med vedlegg. Vi gjor oppmerksom pa at eiere som
har reservert seg mot elektronisk kommunikasjon, har krav pa a f dokumenter i forbindelse med arsmatet
fysisk.

35 hefter hentes: Vidar Olaussen
M3 kunne hentes senest onsdag 22. april.

Vedtak

Trykking av dokumenthefter gjeres pa oppdrag fra forretningsferer i OBOS. Styreleder henter heftene fra
trykkeriet (The Pitch) senest 22. april.

Sak 10
Utsendelse/publisering av protokoller etter generalforsamling/arsmate

Protokoller blir gjort tilgjengelige for eierne pa Vibbo. @nsker styret i tillegg en annen distribusjon avtales dette
saerskilt.

Vedtak

Tatt til etterretning.

Sak 11

Fordeling av styrehonorar

Det foreslas at styret foretar en prosentvis fordeling av styrehonoraret, uavhengig av det kronebelgpet
generalforsamlingen/arsmetet senere vedtar.

Styrehonorar betales normalt i forbindelse med boligselskapenes faste lennskjeringer 25. i hver maned. |
arsoppgjeret har OBOS Lenningsavdeling en ekstraordinaer lennskjering i april, mai og juni den 10. i de aktuelle
ménedene.

Styrehonoraret registreres av styret i Styrerommet under ekonomi og honorar. Dette ma gjeres innen den
15. for utbetaling den 25. samme méned, og innen den 01. for utbetaling den 10. i de ménedene det gjelder.

Styremedlemmene legger inn kontonummer og perseninformasjon under "Min profil” i Styrerommet.

Pensjonister som maottar styrehonorar, ma sarge for a ha korrekt skattekort pa plass. Pensjonistskattekort kan
ikke brukes for utbetaling av honorar/lann.

Styremedlemmets navnHonorar i %
Leder Vidar Olaussen 35 %
Styremedlem Glenn Ryding 25 %

Styremedlem Renate Lie Riste 20 %

1 22 april 2026

Varamedlem Hans Ole Hanssen 20 %

Notater fra metet

Fordelingen av styrehonoraret eri ar noe avvikende fra tidligere praksis, Dette skyldes utstrakt medvirkning
fra Glenn Ryding ved mange praktiske gjgsremal.

Vedtak
Enstemmig vedtatt.

Sak 12

Henvendelse fra beboer: Regnvann i postkassen

Styret fikk for jul en henvendelse om at postkassene tarinn vann slik at post og aviser blir vate i kassen i regnveer.
| styret var det enighet om at dette kan forekomme, og at det kan veere et problem.

Det har veert innhentet tilbud pé oppfering av tak og levegger rundt postkassene. Kostnaden ville blitt kr 48.000
pa hvert sted, en utgift styret ikke ser seg tjent med 4 pata seg.

Nytt moment i mars maned:

Styreleder har hatt 100 % suksess med paklistring av gaffateip bak lokket pa postkassen. |kke en drape vann
slipper inn, og tiltaket er nesten gratis. Se vedlagte fotos. Det anbefales at informasjon om dette blir gitt i
beboermete etter &rsmetet den 4. mai. Dermed ber det veere slutt pa véte aviser og vannskadet post i vare
kasser.

Vedtak 28. januar 2026 — Det skal gjeres forsek pa 4 fa oppfert tak og levegger rundt postkassene bade i
L.kroken og Ltunet.

Vedtak 5. mars 2026 — 1) Styret bruker ikke midler p4 skjerming av postkassene.

2) Glenn falger opp saken overfor Arca Nova og levaranderen av postkassene.

Vedtak 10. april 2026 — Klager pa postkassene tas opp som informasjonssak i beboermete rett etter arsmetet.

Forslag til vedtak
Styret tar sikte pa & avslutte denne saken ved informasjon i beboermete.

Vedtak

Klager p4 postkassene tas opp som informasjonssak i beboermete rett efter &rsmatet.
Vedlegg

1. postkassel jfif

2. postkasse2 jfif

Elektronisk signert 22. april 2026
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Sak 13 Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for SAMEIET LOKKEBERGHAGEN
Eventuelt

Organisasjonsnummer: 927858231
Kl. 17.00 ankommer pizzabudet! Meatet ble gjennomfert heldigitalt fra 17. november kl. 02:00 til 20. november kl. 09:00.
Forslag til vedtak Antall stemmeberettigede som deltok: 25.
Tante 6l ettebratning: Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:
Notater fra motet 1. Valg av meteleder

a) Pizzalevering utsatt til kl. 1715,
Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

b) Mikkelsen Graving ordnet med feiing av stresand | Lokkebergtunet onsdag 1. april. | Lekkebergkroken er det ikke arsmutet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
ikke blitt feid. Styreleder etterlyser dette. loven er moteleder.

c) Ddelagt feste til klatrenett pa lekeplassen skal undersokes og forseksvis utbedres med eksisterende Forslag til vedtak:

reservedeler. Skaden oppgis ogsa til leverander Kompan med tanke pa 5-&rsgarantien for leverte installasjoner. Eirik Karlsen er valgt,

v Forslaget ble vedtatt
Vedtak
) : Antall stemmer for vedtaket: 23
Tatt til etterretning.
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Vidar Olaussen og Glenn Larsen Ryding er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes
./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

1 22 april 2026
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PwC er i dag boligselskapets revisor. PwC Norge har besluttet & gjennomfare en organisatorisk endring ved
& etablere et nytt selskap, PwC Assurance AS (org.nr. 834 836 912), som skal overta deler av revisjons-
og radgivningsvirksomheten. Det nye revisjonsselskapet vil ha en sterk lokal forankring og satse pa lokalt

nzeringsliv og vil senere endre navn til Tell. Ihenhold til lov om eierseksjoner §65 skal revisor velges av &rsmatet.

For boligselskapet innebzrer dette kun en formell endring. Revisjonen vil fortsatt bli ivaretatt av samme
oppdragsansvarlige revisor med det samme teamet som tidligere. Dagens vilkar videreferes uendret. Det
samme med eksisterende samarbeidsgrunnlag med forretningsfarer.

Forslag til vedtak:
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912) velges som revisor for boligselskapet.

v Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Moteleder: Eirik Karlsen/s/

Protokollvitner: Vidar Olaussen/s/ og Glenn Larsen Ryding/s/

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinzert
arsmgte 2025

Innkalling

S.nr. 1989
SAMEIET LOKKEBERGHAGEN
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Velkommen til arsmete i SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa drsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. november kl. 09:00 og lukker 20. november ki. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1989

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 g4 inn pé vibbono

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme,

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ensker & delta i Arsmatet, ma gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support | god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa drsmotet?
+ Alle eiere har reft til & stemme pa drsmetet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Vidar Olaussen og Glenn Larsen Ryding er valgt.

Sak3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)



PwC eridag holigselskapets revisar. PwC Norge har besluttet & giennomfare en organisatorisk endring ved
& etablere et nytt selskap, PwC Assurance AS (org.nr. 834 836 912), som skal overta deler av revisjons-
og radgivningsvirksomheten, Det nye revisjonsselskapet vil ha en sterk lokal forankring og satse pé lokalt

nzeringsliv og vil senere endre navn til Tell. Ihenhold til lov om eierseksjoner §65 skal revisor velges av &rsmatet.

For boligselskapet innebzerer dette kun en formell endring, Revisjonen vil fortsatt bli ivaretatt av samme
oppdragsansvarlige revisor med det samme teamet som tidligere. Dagens vilkar viderefgres uendret. Det
samme med eksisterende samarbeidsgrunnlag med forretningsferer.

Forslag til vedtak
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912) velges som revisor for holigselskapet.

dav7

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert Arsmote 2025

Det ekstraordineert &rsmate blir avholdt digitalt p4 vibbo.no. Dette skjiemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 17.11.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2011.25
Selskapsnummer: 1989 Selskapsnavn: SAMEIET LOKKEBERGHAGEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved A krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valgavmoteleder

Eirik Karlsen er valgt.

O For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokoellvitner
Vidar Olaussen og Glenn Larsen Ryding er valgt.

O For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen
Mateinnkallingen godkjennes

[ For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av revisor
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912) velges som revisor for boligselskapet,

O For
|:| Mot

Gav7

Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremete 10. april 2026

Boligselskap: SAMEIET LOKKEBERGHAGEN (1989)
Klokkeslett: 16:00

Metedeltagere: Vidar Olaussen, Glenn Larsen Ryding, Renate Cecilia Riste, Hans Ole Hanssen

Signert av: Renate Cecilia Riste /s/, Hans Ole Hanssen /s/, Vidar Olaussen /s/, Glenn Larsen Ryding /s/

Sak1
Godkjenning av saksliste og innkalling

Innkalling er sendt i god tid fer metet, og deltakerne er kjent med sakslisten. Dersom styret er enige i det, kan
sakslisten utvides med flere saker etter innspill fra styremedlemmene.

Forslag til vedtak
Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Vedtak
Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Sak 2

Gjennomgang av hendelser etter forrige styremote
Informasjonssak.

a) Reduksjon av antall beholdere for matavfall fra 24.03.26.

b) Lindhaugen AS ble abservert under gipdsling av plener og hekker i uke12.

c) Fam. Ellevseth har bedt om tillatelse til & sette opp et partytelt pa fellesplenen i Lekkebergtunet for feiring
av konfirmasjon sendag 6. september. Tiltaket er pé ingen mate uopprettelig og ber tillates.

d) Hans Ole fratrer matet.
Avslutning av forsikringssak ved uforskyldt skade pa stuevindu i L.kroken 12: Egenandel pa kr 3000 er betalt
av sameiet. Styreleder anbefaler at sameiet star for denne utgiften grunnet vedtektenes § 7-1 (4):

"Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt avenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bofig.”

0g § 72 (3):

“Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av siuk, vinduer, veranda- og ytterdorer til
boligene (..)"

Hans Ole gjeninntrer i motet etter at vedtak er fattet.
e) Henvendelse om déarlig orden | avfallshandtering i L kroken.

Elektronisk signert 22. april 2026



f) @delagt feste til nett i klatrestativ. Styreleder har reservedeler og skal ordne opp.
Forslag til vedtak
Tatt til etterretning.

Punkt d); Sameiet dekker egenandel pa kr 3000 for utskifting av sprukket vindu i L.kroken 12.

Vedtak

Orienteringene ble tatt til etterretning.

Punkt d): Sameiet dekker egenandel pa kr 3000 for utskifting av sprukket vindu i L.kroken 12. Vedtatt uten Hans
Ole Hanssen til stede | metet.

Sak 3
Merknad fra revisor
Revisor har ingen merknader til &rsregnskapet.

Fullstendighetserkleering/Uttalelse fra styret og eventuelt engasjementsbrev fra revisor undertegnes av
styrelader.

Se vedlegg - Kontakt radgiver for digital signering av disse dokumentene.

Notater fra metet
Styreleder signerte fullstendighetserklaeringen digitalt under mates gang.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Vedlegg
1.1989 Engsjementsbrev med uttalelse fra styret 2025.pdf

Sak 4

Arsregnskap

Regnskapet er gjort opp med et Arsresultat pa kr 139 734 som foreslas overfort til egenkapital.
Boligselskapets disponible midler per 3112 utgjer

kr 479 865

Forslag til vedtak

Det foreslas at styret godkjenner og undertegner arsregnskapet. Styret legger frem arsregnskapet for
generalforsamlingen/arsmetet med forslag om & overfare arsresultatet mot egenkapital.

Vedtak

Elektronisk signert 22 apr

Styret godkjenner og undertegner arsregnskapet. Styret legger frem arsregnskapet for
generalforsamlingen/arsmetet med forslag om & overfere arsresultatet mot egenkapital.

Vedlegg
1.1989 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5

Arsmoteinnkalling og saker til behandling

Arsmateinnkallingen utarbeides i arsmetemodulen i Styrerommet, herunder saker til behandling og eventuell
arsrapport. Revidert drsregnskap med revisjonsberetning ma lastes opp i modulen. Alle saker som skal

behandles pa Arsmetet ma veere ferdigstilt | arsmetemodulen, med saksfremstilling, forslag til vedtak og
eventuelle vedlegg innen 10.04. Dette for & sikre at innkallingen er klar til utsendelse innenfor lovpalagt frist.

Notater fra metet
Styret ferdigbehandlet alle saker som skal tas opp i drsmatet. Egne dokumenter lastes opp | drsmetemodulen
i Styrerommet.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Sak 6
Innkomne forslag til &rsmotet (2 stk.)
Forslag A: Installasjen av varmepumpe

Det har kommet forslag fra Marlene Riste om & godkjenne installasjon av varmepumpe i boligene.
Retningslinjene fra 2024 vedlegges denne saken. For at varmepumper skal kunne installeres, mé stoygrensen
i retningslinjene heves fra 35 dB til 50 dB. Forslagsstiller har kartlagt markedet og fatt vite at flere
varmepumpemodeller har et steyniva under 50 dB fra utedelen, bla. en populaer modell fra Fujitsju som ligger
pé 44 dB. Sameiets egne retningslinjer fra 2023-24 er vedlagt; se nedenfor.

Saken trenger 2/3 flertall,

Dette er saksframlegget fra Mariene Riste:

Sak: Ny behandling — tillatelse til installasjon av varmepumpe

Det foreslés at drsmatet pd nytt behandler sparsmdlet om installasjon ov varmepumper | seksjonene.
Forslag til vediak:

Arsmetet vedtar at seksjonseiere kan instollere varmepumpe i egen bolig, forutsatt at installasjonen utfares
av godkjent installater og | henhold til retningslinjer fastsatt av styret. Alle kostnader til installasfon, drift og
vedlikehold baeres av den enkeite seksjonseier.

Forslagsstillerens undersekelser om steynivé pa utedelen kan oppsummeres slik:

Elektronisk signert 22. april 2026
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(...) Modellene med lavest stey ligger pa ca. 48-52 dB malt ved utedel, mens opplevd lyd gierne ligger rundt
39-44 dB. Dette vil variere noe med plassering og omgivelser, men gir et godt bilde av nividet pd dogens
lesninger rundt om,

Martinsen & Senn trekker saerlig frem Toshibo, Mitsubishi og Wilfa som blant de mest stillegdende
afternativene, mens AC-senteret trekker frem Fujitsu.

Til sammenligning opplyser Panasonic (feks. HZ25) rundt 47 dB, og er dermed ikke blant de aller mest
stillegdende modellene, men at det er den som er favoritten dersom vi ensker & gd for Panasonic.

Jeg har ogsd fatt anbefalt Fujitsu (Airstage-serien), som er utviklet for nordiske forhoid. En aktuell modell
(Norgespumpa 12) oppgis til ca. 44 dB fra utedel, og beskrives som et mer stillegdende alternativ, samtidig
som den er driftssikker og godt egnet for vart klima.

Forslag B: Prinsipiell godkjenning av spiraltrapp til balkong

Pedro Dos Santos har sendt forslag om & vurdere prinsipiell godkjenning av spiraltrapp mellom balkong i 2.
etasje og terrassen. Tiltaket gjelder bare eneboligene.

Forslaget er vedlagt i pdf-format, Styret har to muligheter i denne saken:

Styrets mulighet 1): Forslaget avvises av disse grunnene:

Forslaget mangler enhver begrunnelse for ansket om spiraltrapp.

Forslaget vil gi styret fullmakt til & utfere oppgaver som styret ikke kan palegges. En fullmakt har derfor ingen
mening.

Det har ikke innkommet noen seknad om & fa oppfere en slik trapp. Det har liten hensikt & utrede muligheten
uten forankring i en seknad fra én eller flere seksjonseiere,

Kommunen mé ha et gards-, bruks- og seksjonsnummer og en juridisk person som utgangspunkt for 4 behandle
en seknad om tiltak pa eksisterende bygning. Radssekende kontakt med kommunen vil kun gi generell avklaring.

Kommunens gebyr for & behandle en slik seknad er mellom kr 16.000 og 24.000, Dette ma betales av sgkeren
nar en spknad foreligger og er godkjent av arsmatet.

Forslaget inneholder en prisantydning pa en slik trapp (kr 80.000 - 110.000). Dette omfatter ikke kostnader til
montering. Av hensyn til framtidig sikkerhet méa det vasre et krav at trappen monteres av sertifisert personale

Forslaget ble innsendt etter fristen og kan derfor avvises. Dette er imidlertid den minst viktige grunnen til &
avvise forslaget.

Styrets mulighet 2): Saken legges fram med sikte pd & f& en avstemning kun om det er enskelig & épne for
spiraltropp eller ikke. Forventede resultater:

+ Forslagsstilleren far realitetsbehandlet forslagets hovedspersmal i &rsmetet.

Tilherende underspersmal, slik som manglende begrunnelse for tiltaket, vedtektsstridige forventninger til
styret, uklart grunnlag for kommunikasjon med kommunen samt mangel pa konkret seknad, berares ikke i
saksbehandlingen. Arsmetet sier kun Ja eller nei til & vurdere & apne for etablering av utvendig spiraltrapp for
eneboliger.

Arsmatet avgjor spersmalet med krav om 2/3 flertall for forslaget.

Ved positivt flertall (2/3) bes forslagsstilleren om & trekke til seg interesserte beboere - ikke styret som sadant -
i en arbeidsgruppe som kan forberede saken til et framtidig arsmete. Forslagsstillers beskrivelse av prosjektet
vil i s& fall danne et grunniag for retningslinjer for utvendig trapp.

Elektronisk signert 22 apr

Ved negativt flertall (1/3) stilles saken i bero fram til det eventuelt kommer en konkret og begrunnet seknad
om utvendig trapp.

Ved seknad til kommunen mé det sendes nabovarsel. Hver enkelt nabo besvarer nabovarselet pa egne vegne
uavhengig av arsmetets eventuelle godkjenning av saknaden.

Styret diskuterer seg fram til et valg mellom mulighet 1 og 2.

Forslag til vedtak

Forslag 1, varmepumpe:

1) Styret foreslar a eke retningslinjenes stoygrense ved utedelen fra 35 dB til 50 dB.

2) Styret stetter godkjenning av varmepumper etter forslag fra en beboer og pa grunnlag av foreliggende
retningslinjer.

3) Forslaget om & endre stoygrensen i retningslinjene og forslaget om at varmepumpe tillates i boligene
behandles logisk som en sak med avstemning om endring av steygrensen far tillatelse til varmepumpe.

Forslag 2, utvendig spiraltrapp:

Styret garinn for mulighet 2: Spersméalet om sameiet kan vurdere & dpne for etablering av utvendig spiraltrapp
ved eneboligene legges fram for votering med krav om 2/3 flertall.

Notater fra metet

Forslag A: Behandles i forlengelse av styrets forslag om korreksjon av steygrense i gjeldende retningslinjer for
varmepumpe. Styret anbefaler eierne 4 stette forslaget. Styreleder kontakter forslagsstilleren og avtaler hvem
som gjor hva under framlegging av forslaget.

Forslag B: Avvises grunnet smé sjanser il & bli vedtatt. Den foreslatte konstruksjonen er ikke gnskelig som del av
var bygningsmasse. Styreleder informerer forslagsstilleren i mail og inviterer til utdypende samtale om saken.

Vedtak
Forslag A: varmepumpe:

1) Styret foreslar 4 oke retningslinjenes staygrense ved utedelen fra 35 dB til 50 dB.

2) Styret stetter godkjenning av varmepumper etter forslag fra en beboer og pa grunnlag av foreliggende
retningslinjer.

3) Forslaget om & korrigere stoygrensen i retningslinjene og forslaget om at varmepumpe tillates i boligene
behandles logisk som én sak med avstemning om endring av steygrensen fer tillatelse til varmepumpe.

Forslag B, utvendig spiraltrapp:

Forslaget avvises da det mangler aktuelle, alternative lesninger til ensket om utvendig trapp.
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Vedlegg

1. Forslag om prinsipiell godkjenning av spiraltrapp.pdf
2. spiraltrapplog2.jpg

3. spiraltrapp3og.ipg

4, Retningslinjer for etablering av Aircondition 2024.pdf

Sak T

Gjennomfaring av arsmete

Arsmatet avholdes fysisk:

Mandag 4. mai kl 18.00.

Styret har bestilt lokale for drsmatet,

Sted: Zoé-kirkens kafé, Grensen 35, Sellebakk.
Styret gir inn for at Vidar Olaussen skal lede mptet.

Vedtak
Infarmasjonene i saksframlegget tas til etterretning.

Sak 8

Pvrige Arsmoteforberedelser

Protokollvitner. Forslag: Elin Christiansen og Tron Englekken. Begge er forespurt og har gitt positivt svar.
Fordeling av oppgaver far og under motet.

Bestilling av enkel servering (budsjettert).

Forslag til vedtak
Ingen innstilling.

Notater fra metet

Glenn bistar med registrering av frammatte til &rsmotet.
Hans Ole gjennomgar regnskapet.
Renate holder styr pa skriftlige avstemminger.

Vidar bestiller enkel servering som tidligere.

Vedtak
Tatt til etterretning.

1 22 april 2026

Sak 9
Trykking og forsendelse av arsmeteinnkallingen
Boligselskapet ensker a distribuere Arsmateinnkallingen selv.

Det foreslas at forretningsfarer bestiller trykking av heftene med vedlegg. Vi gier oppmerksom pa at eiere som
har reservert seg mot elektronisk kommunikasjon, har krav pa & f dokumenter i forbindelse med arsmetet
fysisk.

35 hefter hentes: Vidar Olaussen
M3 kunne hentes senest onsdag 22. april.

Vedtak

Trykking av dokumenthefter gjeres pa oppdrag fra forretningsferer i OBOS. Styreleder henter heftene fra
trykkeriet (The Pitch) senest 22. april.

Sak 10
Utsendelse/publisering av protokoller etter generalforsamling/arsmete

Protokoller blir gjort tilgjengelige for eierne pa Vibbo. @nsker styret i tillegg en annen distribusjon avtales dette
saerskilt.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Sak 11

Fordeling av styrehonorar

Det foreslas at styret foretar en prosentvis fordeling av styrehonoraret, uavhengig av det kronebelopet
generalforsamlingen/arsmetet senere vedtar,

Styrehonorar betales normalt i forbindelse med boligselskapenes faste lennskjeringer 25. i hver maned. |
arsoppgjeret har OBOS Lanningsavdeling en ekstraordinzer lennskjering i april, mai og juni den 10. i de aktuelle
ménedene.

Styrehonoraret registreres av styret i Styrerommet under akonomi og honorar. Dette ma gjares innen den
15. for utbetaling den 25. samme méned, og innen den 01. for utbetaling den 10. i de manedene det gjelder.

Styremedlemmene legger inn kontonummer og personinfoermasjon under "Min profil” | Styrerommet.

Pensjonister som mottar styrehonorar, ma serge for & ha korrekt skattekort pa plass. Pensjonistskattekort kan
ikke brukes for utbetaling av honorar/lenn,

Styremedlemmets navnHonorari %
Leder Vidar Qlaussen 35 %
Styremedlem Glenn Ryding 25 %

Styremedlem Renate Lie Riste 20 %

Elektronisk signert 22. april 2026
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Varamedlem Hans Ole Hanssen 20 %

Notater fra metet

Fordelingen av styrehonoraret eri ar noe avvikende fra tidligere praksis. Dette skyldes utstrakt medvirkning
fra Glenn Ryding ved mange praktiske gjeremal.

Vedtak
Enstemmig vedtatt.

Sak 12

Henvendelse fra beboer: Regnvann i postkassen

Styret fikk for jul en henvendelse om at postkassene tarinn vann slik at post og aviser blirvatei kassen i regnveer.
| styret var det enighet om at dette kan forekomme, og at det kan veere et problem.

Det har veert innhentet tilbud p4 oppfering av tak og levegger rundt postkassene. Kostnaden ville blitt kr 48.000
pa hvert sted, en utgift styret ikke ser seg tjient med & pata seg.

Nytt moment i mars maned:

Styreleder har hatt 100 % suksess med péklistring av gaffateip bak lokket pA postkassen. Ikke en drépe vann
slipper inn, og tiltaket er nesten gratis. Se vedlagte fotos. Det anbefales at informasjon om dette blir gitt i
beboermete etter drsmetet den 4. mai. Dermed ber det vaere slutt pa véte aviser og vannskadet post i vare
kasser.

Vedtak 28. januar 2026 — Det skal gjeres forsek pa a f4 oppfert tak og levegger rundt postkassene bade i
L.kroken og Ltunet.

Vedtak 5. mars 2026 — 1) Styret bruker ikke midler pa skjerming av postkassene.
2) Glenn falger opp saken overfor Arca Nova og levaranderen av postkassene.
Vedtak 10. april 2026 — Klager p4 postkassene tas opp som informasjonssak i beboermate rett etter &rsmaotet.

Forslag til vedtak
Styrat tar sikte pa & avslutte denne saken ved informasjon i beboermate,

Vedtak

Klager p4 postkassene tas opp som informasjonssak i beboermate rett etter drsmotet.

Vedlegg
1. postkassel jfif

2. postkasse2 jfif

1 22 april 2026

Sak13
Eventuelt

Kl. 17.00 ankommer pizzabudet!

Forslag til vedtak
Tatt til etterretning.

Notater fra metet

a) Pizzalevering utsatt til ki 1715.

b) Mikkelsen Graving ordnet med feiing av stresand i Lekkebergtunet onsdag 1. april. | Lekkebergkroken er det
ikke blitt feid. Styreleder etterlyser defte.

c) Ddelagt feste til klatrenett pa lekeplassen skal undersekes og forseksvis utbedres med eksisterende
reservedeler. Skaden oppgis ogsa til leverander Kompan med tanke pa 5-arsgarantien for leverte installasjoner.

Vedtak
Tatt til etterretning.

Elektronisk signert 22. april 2026



Staviund AS

vfHenning Hesselberg

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: henning.hesselberg@staviund.no

Deres ref: 192260055 .  Var ref.: 1989-1-13 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Lakkeberghagen

Organisasjonsnr: 927858231

Seksjonseier: Mostafaei, Naser

Medeier:

Leilighetsnummer: 13

Adresse Lekkebergkroken 5, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 13

Gnr. 303

Bnr. 1825

Opplysninger om boligselskapet:

= Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7982791

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestermelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende,

= Manedlige fellesknsmader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets drifiskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, lig kapet i arsr

. Pékestnlngen‘utbednngerl bohgselskapet Se érsranpnrten

= Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret skal underrettes skriftlig om alle overdragelser med ny seksj navn og o]

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 897 81 -

Herav:
Pr. dags dato Ewvt. fremtidig endring:

FF hon ag revisjon 183,57
Velforening 104,00
FutureHome 83,14
Rarservice 210,63
Felleskostnader brak 2038,75
Mediakostnader 277.72

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakel; den, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
méaneden. Vi forutsetter at kjoper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 441 -

Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 17 049,-
Gijeld: 0-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmél angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik André Karlsen pr. e-
paost: eirik.andre karlsen@obos.no eller telefon: 22 98 89 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad Uil styret v/Vidar Olaussen, e-post:
lokkeberghagen@slyrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsfarvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.na.

Meldingen ma inneholde kjapers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzzsrer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lesningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.cef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725~ inkl. mva. Faklura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved belaling. Vi gjer oppmerksom pa at del kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Viser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lakkebergkroken 5

Postnr 1638

Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Leilighatsrr,

G, 303

Brr. 1825

Seksjonsnr. 13

Fastenr.

Bygnor 300822022
Bolignr. {null)

Medenr.  A2021-1331603

Dato. 05.11.2021

Innmeldtav  ARCA NOVA ENTREPREN@R AS v/ Joakim Sjedahl

Enemiatiesten er bekreftat og offisiell,

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk
Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

A

Energlefektiy

LE-E-R-ECAR

Energikarakter

- .
Hoy ands! Lav andsl
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget stter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovel (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, clje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehavet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og mailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke eri bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker baligen, eller

* den ikke brukes hele &ret.

Gode energivaner

Ved 4 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.nofhjemme



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gilt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt aver
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: SMAHUS

Bygningstype: ENEBOLIG
Byggear: 2021
BRA: 132.0

Dato for lekkasjetall- 22.09.2021

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den akluelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

www.energimerking .nofbére_gn inger

méling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Prog 3 i er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For ikt over bygni b i -data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes:

ved & gainn pa www.energimerking.ne, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ig for e imerkeort . Energimerk
‘beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
‘boligen. For informasjon som ikke er appgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

Y FAX

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom", Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om ] ergime

eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
1If. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten tif energimerking er beskrevel |
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om dningen

kén du finne pa www. energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lakkebergkroken 5

Postnr/Sted; 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Leilighetsnummer:

Balignr: (null)

Dato: 05.11.2021 11:26:13

Energimerkenummer: AZ021-1331603

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfert av: ARCA NOVA ENTREPREN@R AS v/ Joakim Sjedahl

Gnr: 303

Bnr: 1825
Seksjonsnr: 13
Festenr;

Bygnnr: 300822922

Enhet
Matrikkel-ID {hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsIdent!d

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsidentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3004
Gnr. 303
Bnr. 1825
Snr. 12
Fnr.

Gateadresse Lakkebergkroken 5
Postnummer 1636
Poststed Gamle Fredrikstad
Bygningsnr. 300822922
Bolignr. (null)
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil oppretiet 03.11.2021
Bygningskategori SMAHUS
Byaningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg

TEK Standard

ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjaleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nel
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 195 m?

Areal tak 66 m?

Areal gulv 66 m?

Areal vinduer, derer og glassfelt 29m*

Oppvarmet BRA 132 m?

Totalt BRA 132 m?

Oppvarmet luftvolum 315 m?

U-verdi for yttervegger 0,10 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,09 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,09 Wi{m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 21,9%

Normalisert kuldebroverdi 0,03 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 52,0 Whi{m*K)
Lekkasjetall 0,351/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 22.09.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 90 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

750 KWi{m7s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,89 me(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 62 Wim?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjelesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjeling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjeling 0W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kKWi{i's)

Driftstider, antall timer | degn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Driftstid oppvarming

16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjeling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 Wim?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?

Spesifikt effektbehov for varmtvann | driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 Wim?

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 Wim?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,23
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,87
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fiernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,26
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranle

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemat. 0.85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,740
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
flernvarmebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemel.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde Fredrikstad (MeteoNorm)
Dato for beregning 3.11.2021

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma ARCA NOVA ENTREPREN@R AS
Navn person Joakim Sjedahl

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming 15,3
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 54
Varmtvann 29,8
Vifter 6,9
Pumper 0,6
Belysning 11.4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 86,8

Beregnet levert energl ved normalisert klima

11926 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

90,62 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

7137 kWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

89,41 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

11766 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWhiar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWhar
Biobrensel 0 kglar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5687 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWhiar
Fjernvarme 8339 kWh/ar
Biobrensel 0 kWhfar
Annen energivare 0 kWhfar
Totalt 11926 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

285%

Nabolagsprofil

Lekkebergkroken 5 - Nabolaget Nabbetorp/Lakkeberg - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

&  Lundheim rv. 22 5 min #
Linje 2,7,101, 199 Q.5 km
& Sellebakk fergeleie 5min &
Linje 804 24 km
& Gamlebyen fergeleie 7 min &
Linje 803, 805 3.2 km
8 Fredrikstad stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20 3.6 km
+ Fredrikstad bussterminal 9 min &
Totalt 29 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Sagabakken skole (1-7 kl.) 7 min %
246 elever, 15 klasser 0.6 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 .21 min 4

373 elever, 22 klasser

Kjelberg skole (1-7 k1)

261 elever, 16 klasser

Childrens International School Fredrikstad...

231 elever, 12 klasser

Borge ungdomsskale (8-10 kl.)

4135 elever, 24 klasser

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

Hans Nielsen Hauge vgs

R

2 km

6 min &
2.6 km

6 min &
27 km

6 min &
3km

7 min &
3.6km

9 min &

w=  Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
& Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
TRA
‘e o ¥ oy 3
el seatat
- el .
- o P~ i
m .
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Edre
©124) (131840 (19-34d)  (35-643r)  (over653n)
Omride Personer Husholdninger
Nabbetorp/Lokkeberg 1729 862
M Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
Wl Norge 5425412 2654586
Barnehager
Nabbetorp barnehage (0-5 ar) 7 min %
82 barn 0.6 km
Gudevold barnehage (1-5 ar) 18 min #
85 barn 1.7 km
Petri barnehage (3-5 ar) 22 min #
12 barn 2km
Dagligvare
Jaker Langvik - Gml.fredrikstad 11 min 4
Post i butikk, PastMord, sandagsapent 0.9 km
Rema 1000 Sellebakk 16 min %
Post i butikk 1.4 km



Primzere transportmidler

& 1 Egen bil
ol 2. Sykkel

4 Steynivaet
"~ Lite steyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett8s/100

¢, Turmulighetene
A

| Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Abyggeveien ballakke
Ballspill

@ @stsiden idrettsplass
Fotball

Expressgym Sellebakk

Actic Kongstenhallen

4min &
04 km

5min #
0.4 km

5min &

& min &

Boligmasse

I 50% enebolig

B 11%rekkehus

W 21% blokk
18% annet

«Del er ett rolig omrade med hyggelige
naboer og alle kjenner hverandre.»

Sitat fra en lakalkjent

Varer/Tjenester

B Ostsiden Storsenter 16 min &
@ Vitusapotek @stsiden Storsenter 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 38%6-124r
MW 15%13-15 4
14% 1618 &r

B 33% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

r‘HI
=
o
&
=

. barn

I
@
3
<13
2
g

(e]

%

W Nabbetorp/Lekkeberg
M Fredrikstad/Sarpsborg
W Norge

Sivilstand

Gift 30%
Ikke gift 52%
Separert 14%

Enke/Enkemann 4%
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Boligkjeperpakke HUS
Gir deg alle de forsikringene

du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innbofarsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
of betales i forbindelse
med overtakelsen.

oligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det farste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr @ 950,- for hele
det farste aret. Prisen pa
forsikringen leggesinn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhell i fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 200,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leperfvareri ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kentakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned far
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjaperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa giensidige.no.

. | (Bolngkmperforsknng)

. - Girdeg hjelp dersom du

e} skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

‘Il

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmetet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem &r og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belapet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjepesummen og omkostningene.

® | eijlighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260055
Adresse: Lokkebergkroken 5, 1636 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 303, Bnr. 1825, Snr. 13, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 68302450 fredrikstad{@staviund.no

Salgsoppgaven er opprettet 26.05.2026 og utformet iht. ’
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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