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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet giennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire

verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pa mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.

Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

Jrade Byadies

Frode Bjartnes
Uavhengig Takstingenigr
frode.bjartnes@norconsult.com

906 68 190

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Konklusjon:

Boligen opplyses a veere oppfert i 1994 og er oppfart med den
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden.
Boligen ble tilbygd og renovert i 2002.

Bygningsbeskrivelse:

Eksisterende bolig er oppfgrti 1 1/2 etasje over
krypkjellere/blindkjeller.

Tiloygg er oppfart i 1 1/2 etasje over stgpt plate.

Grunnmur / ringmuren er oppfgrt av lettklinkerstein og stgpt
betong.

Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med
liggende kledning.

Taket er et saltak og er tekket med profilerte betongstein.
Taket pa deler av tilbygget er med pulttak og er tekket med
asfaltpapp.

Vindu med 2-lag glass.

Oppvarming av boligen med vedovn, luft til luft varmepumpe og
gulvvarme pa bad og vakerom, samt 1. Etasje i tilbygget.

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22268-1103

Befaringsdato: 01.07.2026

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er registrert enkelte avvik mellom eksisterende bolig og
oversendte tegninger fra kommunen. Dette gjelder blant
annet endret stgrrelse og plassering av enkelte vinduer.
Videre er det foretatt endringer i planlgsningen pa loftet. To
soverom er slatt sammen til ett rom, tidligere loftstue er
omdisponert til soverom, og tidligere dusj/WC er omgjort til
loftstue. | tillegg er begge innvendige trapper endret til
rettlgpstrapper.

Det er ikke gjort naeermere undersgkelser av om de utfgrte
endringene er byggemeldt eller godkjent av kommunen. Det
anbefales at eier tar kontakt med kommunen for & avklare om
noen av de registrerte endringene er spknadspliktige eller
krever etterfglgende godkjenning.

Eiendommen bestar av to GRNR og BRNR, 72/32 og 72/54.

Eier har i etterkant av befaringen opplyst at remningsvindu
som ikke tilfredsstiller gjeldende krav vil bli utbedret fgr salg.
Ved befaring ble remningsvinduer pa begge loft malt til 40,5
cm fri dpningsbredde og 80 cm fri dpningshgyde. Vinduene
tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvindu, hvor fri
bredde skal vaere minimum 50 cm, fri hgyde minimum 60 cm,
og summen av bredde og hgyde skal veere minst 150 cm.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt
25 eiendommen som beskrevet ovenfor.
Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa

30

20 eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
15 oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi
- 10 Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
5 boligen var mgblert.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS3

__-_ 0 5 Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
B 760: Ingen awik k'an ikke gjenbrukes ved flere boligsalg |Ddenne perioden. For
) ) eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
TG1: Mindre eller moderate avvik areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt beskt.’lvelse. . ) )
o ) ) Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. i R .
funksjonstestet. Det bemerkes ogsa at undertegnede ikke har
tilstrekkelig fagkompetanes pa vvs- og el-anlegg.
Tilstandsvurderinger av dette ma eventuelt rekvireres spesielt.
o . mmering av avvik
Anslag pa utbedringskostnad OPPSU. ering ao a . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1 rapporten.
08 Enebolig
0.6 (' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gafilside
0.4 og innredning
Det er pavist sprekker pa toalett.
0.2 Det er pavist skader, svelling eller lignende pa
3 innredning.
<
0 Kostnadsestimat: Under 20 000
Tiltak under kr 20 000
©  Tittak mellom kr 20 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 AU
@ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22268-1103

Det er pavist sprekker, ujevnheter og andre
symptomer pa svekkelse i asfaltpapp, samt mangelfull
overganger mellom pulttak og saltak.

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Det registreres enkelte skader pa betongtakstein i
gradrenner. P3 pulttaket registreres det stedvis
manglende heft i skjgter pa asfaltpappen. Videre
registreres det svekkelser i taktro ved
sammenbyggingen mellom pulttak og saltak.

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Séltilside

Det registreres noe organiske materialer, herunder
Idv, mose og annet avfall, i takrennene. Det
registreres ogsa begynnende rustdannelse pa deler av
takrennesystemet.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere. Takvinkel mal
til 38 grader.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det registreres mangelfull utfgrelse av dampsperren i
kott pa eksisterende bolig. Det er stedvis manglende
overlapp og klemming av dampsperren, samt
omrader hvor dampsperre ikke er etablert mot
oppvarmet rom.

Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa store deler
og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Det registreres aktivitet av skadedyr (mus) i kottet.
Ved befaring ble det observert avfgring fra mus pa
gulv og i isolasjonen.

Utvendig > Takkonstruksjon/pulttak Ga til side

Det er pavist avvik ved overgangen til saltak.
Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det
mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon G til side

Det er pavist noe veerslitt og maling avskaling pa
kledning samt noe rateskader pa vindskier.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

Karmene i vinduene er steduvis slitte, og det registreres
sprekker i trevirket. Det registreres ogsa begynnende
rateskader pa enkelte vinduer.

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Befaringsdato:

o

01.07.2026

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gé til side
Det er symptom pa eller registrerte skader pa

overflater.

Innvendig > Overflater - gulv, vegger og himling Gatil side

Det er pavist sprek i flisfuger, samt noe
bom/hullromslyd i gulvflis.

Det registres noe mangelfull sammenfgyning av
laminatskjgter samt noe skadet overflate.

Det er pavist knirk i deler av gulvet.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er sprekk i ildfaste plater innvendig i vedovnen.

Innvendig > Krypkjeller Gatil side

Det er umulig eller meget vanskelig & utfgre en
innvendig inspeksjon av hele krypkjelleren.
Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller regnes for a
vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa
enkelte dgrer.

Enkelte av innvendige dgrer noen skader, samt at
noen dgrhandtak er Igse.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
Det registres to stoppekraner i boligen, begge kranene

har noe begrenset tilkomst.

Kobberrgr har en alder pa 32 ar.

Ngkkelen til skapet for rgr i rgr var ikke tilstede pa

befaringen, rgrkoblinger i fordelerskapt er dermed

ikke vurdert.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Side: 7 av 38



Lundskammen 3, 7656 VERDAL Norconsult Norge AS ‘
Gnr 72 - Bnr 32 Moafjera6J |\ I I

5038 VERDAL 7606 LEVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22268-1103

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er pavist mindre riss/sprekker i grunnmur, samt
noe Igs puss.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.
Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til
NVE sitt temakart.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Samt at flis kanter en del.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Det er pavist awvik i fallforholdene mot sluk. Forholdet
medfgrer at bruksvann ved normal dusjing kan spre
seg utenfor dusjnisjens nedslagsfelt. Pa gvrige deler
av gulvet er fallforholdene utilstrekkelige, og gulvet
utenfor dusjnisjen fremstar tilnaermet flatt. Eventuelt
lekkasjevann kan dermed bli staende pa
gulvoverflaten eller renne ut av vatrommet i stedet
for & ledes til sluk.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at flisfuger i vatsonen mangler delvis.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside

og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside

innredning

Befaringsdato:

Det registreres enkelte skader pa overflater, samt
fuktskader pa deler av kjgkkenfrontene. Et
blandebatteri er Igst. Videre har kranen ved den
minste vasken rekkevidde utenfor vaskekummen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

Det er vindu/dgr og overflater med ikke

fuktbestandige materialer i vatsonen. Dette gjelder

ytterdgren som er plassert i direkte tilknytning til

dusjsonen, samt panel pa vegger innenfor omrader

utsatt for jevnlig vannsprut og fuktbelastning.

Lgsningen og materialvalget vurderes som lite egnet

for bruk i vatsone.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gétilside

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk som medfgrer
at bruksvann brer seg utover gulvet utover
nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj- og badekar og
blir stdende.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
membran og sluk

Det registreres overgang mellom flislagt vegg og panel

i dusjsonen. Lgsningen vurderes som en

risikokonstruksjon, da fukt og vann kan transporteres

bak fliser og inn mot materialovergangen. Panel og

eventuelle bakenforliggende konstruksjoner er

fuktsensitive materialer som kan veere utsatt for

oppfukting over tid.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling Gétilside

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Idsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Gatilside
sluk

Det er usikkerhet med type membran da den ikke er
synlig ved klemring i sluk.

Rommet er utfgrt med skra himling ned mot
plasseringen for badekar, i slike tilfeller er det krav om
at membran trekkes oppover i himling til en hgyde pa
2 meter fra gulv. Det registreres ogsa bruk av panel pa
skra himling. Panel anses som et lite egnet
overflatemateriale i vatsone, da materialet er
fuktgmfintlig og kan fa skader som fglge av gjentatt
fuktbelastning.
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© vitrom > Loft > Bad > Sanitarutstyr og innredning ~ CGatilside
Det er pavist riss/avskallinger pa toalett. Gjelder
underside av toalettskal.
Den ene dusjdgren subber mot gulvet ved dpning og
lukking. Det registreres ogsa skader pa speilet.

@© vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon sl
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av

sikkerhet foreligger krav til sngfangere. Takvinkel mal

til 38 grader.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er sprekk i ildfaste plater innvendig i vedovnen.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Brytere er ikke tilstrekkelig festet og deksel mangler.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er mangler ved boligens réemningsvei(er). Vindu
pa loftene tilfredsstiller ikke kravet til remningsvei.

Det ble ikke registrert noe handslukkerutstyr pa
befaringen.

Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til
NVE sitt temakart.
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ENEBOLIG

>

Byggear Kommentar

1994 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er hovedsakelig tekket med betongtakstein. Pa deler av tilbygget med pulttak er taket tekket med asfaltpapp.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og fra pulttaket, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Pa befaringen ble det registrert en god del mose pa taktekkingen, eier har opplyst om at mose vil bli fijernet fgr salg.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist sprekker, ujevnheter og andre symptomer pa svekkelse i asfaltpapp, samt mangelfull overganger mellom pulttak og saltak.
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

* Det registreres enkelte skader pa betongtakstein i gradrenner. Pa pulttaket registreres det stedvis manglende heft i skjgter pa asfaltpappen. Videre
registreres det svekkelser i taktro ved sammenbyggingen mellom pulttak og saltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Svekking av taktekkingen kan fgre til gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjon.

o Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Skader i taktekking og mangelfulle skjgter kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Svekkelser i taktro
bgr undersgkes naermere. Det anbefales utskifting av skadet takstein samt kontroll og utbedring av asfaltpapp og taktro ved behov.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.
Eventuelle lekkasjer fra renner er ikke undersgkt, da det var oppholdsvaer pa befaringen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det registreres noe organiske materialer, herunder lgv, mose og annet avfall, i takrennene. Det registreres ogsa begynnende rustdannelse pa deler av
takrennesystemet.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere.
Takvinkel mal til 38 grader.

Konsekvens/tiltak

¢ Oppsamling av organiske materialer kan hindre tilfredsstillende avrenning av takvann og medfgre overlgp med gkt fuktbelastning pa fasade, takutstikk
og grunnmur. Rustangrep kan over tid redusere takrennenes funksjon og levetid. Det anbefales rengjgring av takrenner og nedlgp, samt kontroll og
vedlikehold.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Boligen har saltak med takkonstruksjon av A-takstoler i tre. Det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:
* Det registreres mangelfull utfgrelse av dampsperren i kott pa eksisterende bolig. Det er stedvis manglende overlapp og klemming av dampsperren, samt
omrader hvor dampsperre ikke er etablert mot oppvarmet rom.

 Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa store deler og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

* Det registreres aktivitet av skadedyr (mus) i kottet. Ved befaring ble det observert avfgring fra mus pa gulv og i isolasjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull dampsperre kan medfgre luftlekkasjer og transport av varm, fuktig inneluft inn i konstruksjonen, med fare for kondensdannelse, fuktskader
og redusert levetid pa bygningsdelene. Det anbefales a utbedre dampsperren med tilstrekkelig overlapp, klemming og tetting for a sikre en luft- og
damptett konstruksjon.

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

o Aktivitet av mus kan medfgre skader pa isolasjon, dampsperre og @vrige bygningsdeler. Skadedyr i konstruksjonen kan ogsa bidra til darligere inneklima
og gkt risiko for ytterligere skader over tid.

Manglede dampsperre

Takkonstruksjon/pulttak

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er pulttak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik ved overgangen til saltak.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 22268-1103 Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 12 av 38



Lundskammen 3, 7656 VERDAL Norconsult Norge AS ‘
Gnr72-Bnr 32 Moafjeera 6 J A I I
5038 VERDAL 7606 LEVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.
Tilbygg fra 2002.

Det er pavist stedvis manglende gnagesikring (musetetting) pa befaringen.

Eier har opplyst etter befaringen om at musetetting i nedre del av bordkledningen vil bli utfgrt.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist noe veerslitt og maling avskaling pa kledning samt noe rateskader pa vindskier.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer med malte rammer og 2-lags glass. Fastkarm og sidehenglet.

Stemplet 2003 og 2004 i glass.
Takvindu fra 2003. med 2-lags glass.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduene er stedvis slitte, og det registreres sprekker i trevirket. Det registreres ogsa begynnende rateskader pa enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker og rateskader i vinduskarmene kan medfgre redusert motstand mot fuktpavirkning og videre nedbrytning av trevirket. Dette kan over tid
pavirke vinduenes funksjon, tetthet og levetid. Det anbefales naermere kontroll av omfanget av rateskadene samt vedlikehold eller utskifting av skadede
bygningsdeler ved behov.

Fuktskjolder pa takvindu.

Ytterdgrer

Oppdragsnr.: 22268-1103 Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 13 av 38



Gnr 72 -Bnr 32 Moafjzsera 6 J
5038 VERDAL 7606 LEVANGER Norsk takst

Lundskammen 3, 7656 VERDAL Norconsult Norge AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er malte ytterdgr fra 2002 og en nyere balkongdgr i treverk med 2-lags glass fra 2022.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Ytterdgren inn til bad/vaskerom har fuktskader i dgrterskel. Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for a sikre funksjon og

levetid.

Hovedytterdgr

Ytterdgrer pa baksiden av boligen Ytterdgrer pa baksiden av boligen

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, samt terrasser som ligger inntil boligen med understgttet av bjelker eller pilarer

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Det registres noe slitte terrassebord samt noe rate pa terrassebord. Det ma paregnes utskiftinger og vedlikeholds arbeid i tiden som kommer.
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Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Uteomradet bestar av drivhus, takoverbygg, platinger, plen og beplantning i form av busker. Disse elementene inngar ikke i tilstandsvurderingen, og det er
ikke foretatt naermere undersgkelser eller vurderinger av tilstand, funksjon eller vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater - gulv, vegger og himling

Beskrivelse

Boligen har innvendige overflater bestaende av:

Gulv: Laminat, fliser og belegg
Vegg: Malte overflater, panel og puss
Tak: Malte overflater og panel

Overflater er modernisert siden byggear og har derfor noe ulik alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprek i flisfuger, samt noe bom/hullromslyd i gulvflis.
Det registres noe mangelfull ssmmenfgyning av laminatskjgter samt noe skadet overflate.

e Det er pavist knirk i deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Riss og sprekker kan skyldes bevegelser eller slitasje, med risiko for videre utvikling og underliggende skader.

¢ Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko for videre forverring og redusert komfort.
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Radon
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon som tilsier at boligen er utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke pa stue i 1 Etasje.

Vurdering av avvik:

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

® Det er sprekk i ildfaste plater innvendig i vedovnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

* Det er viktig a fa utfgrt en fagkyndig kontroll og utbedre skadene for a sikre trygg og tett forbindelse.

Krypkjeller

Beskrivelse

Ut fra observasjoner utvendig, er det ventiler i grunnmur. Dette indikerer at det er en krypkjeller under eksisterende bolig, det ble ikke funnet noen luke
eller tilkomst til dette pa befaringen.

Vurdering av avvik:
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» Det er umulig eller meget vanskelig a utfgre en innvendig inspeksjon av hele krypkjelleren. Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller regnes for a veere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har to malte tretrapper og en trapp som er flisbelagt.

Vurdering av avvik:
* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, szerlig for barn.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

(1) Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte glatte og profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer noen skader, samt at noen dgrhandtak er Igse.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

e Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg og panel i innvendig tak.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

® Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen. Samt at flis kanter en del.

Konsekvens/tiltak
* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

* Det anbefales & utbedre skadde fuger ved a fierne Igse eller sprukne fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa kontrolleres om det
foreligger underliggende arsaker, som bevegelser eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.

Sprekk i fugemasse og kanting av flis Kanting av flis.

1. ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforholdene mot sluk. Forholdet medfgrer at bruksvann ved normal dusjing kan spre seg utenfor dusjnisjens nedslagsfelt. P&
gvrige deler av gulvet er fallforholdene utilstrekkelige, og gulvet utenfor dusjnisjen fremstar tilnaermet flatt. Eventuelt lekkasjevann kan dermed bli
staende pa gulvoverflaten eller renne ut av vatrommet i stedet for a ledes til sluk.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist at flisfuger i vatsonen mangler delvis.
Konsekvens/tiltak
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¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdaende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dersom
slik utvikling oppstar, ber det iverksettes tiltak for a begrense videre skade.

e Riss/sprekker meller manglede flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

1. ETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, samt plastsluk.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 32 mm, denne hgydeforskjellen er i hovedsak i nedsenket ved dus;.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i

konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon plassert pa yttervegg. .

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0%.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er opplyst a vaere oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har panel pa vegger, samt flis pa vegger i dusjhjgrne. Himlingen har panel pa innvendig tak.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Det er vindu/dgr og overflater med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen. Dette gjelder ytterdgren som er plassert i direkte tilknytning til dusjsonen,
samt panel pa vegger innenfor omrader utsatt for jevnlig vannsprut og fuktbelastning. Lgsningen og materialvalget vurderes som lite egnet for bruk i
vatsone.

Konsekvens/tiltak

» Fuktgmfintlige materialer i vatsone har gkt risiko for oppfukting, deformasjoner, rateskader og redusert levetid. Forholdet kan ogsa medfgre gkt risiko for
skjulte fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det anbefales & erstatte eller beskytte utsatte bygningsdeler med materialer og Igsninger som er bedre
egnet for bruk i vatsoner.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(e Overflater gulv

Beskrivelse

flislagt gulv med elektriske varmekabler og sluk i gulvet. Malt fall fra topp flis ved innerdgr til sluk er ca. 10 mm. Fra sluk til topp flis ved ytterdgr er gulvet
tilneermet flatt. Fallforholdene vurderes som mangelfulle, da eventuelt lekkasjevann eller sgl utenfor vatsonen i begrenset grad vil ledes mot sluk. Dette
gker risikoen for at vann blir stdende pa gulvet eller renner ut av vatrommet.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj- og badekar og
blir staende.

 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
L) Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Type membran kan ikke konstateres, da sluket er utformet med nedfelt kappe som hindrer innsyn til eventuell membran og membranavslutning ved
sluket. Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det registreres overgang mellom flislagt vegg og panel i dusjsonen. Lgsningen vurderes som en risikokonstruksjon, da fukt og vann kan transporteres bak
fliser og inn mot materialovergangen. Panel og eventuelle bakenforliggende konstruksjoner er fuktsensitive materialer som kan vaere utsatt for oppfukting

over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overgangen mellom flis og panel i dusjsonen medfgrer gkt risiko for at fukt og vann kan trenge inn i panel og bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan
over tid fgre til fuktskader, rate og svekkelse av materialene. For a redusere risikoen for vannbelastning pa konstruksjonen anbefales bruk av dusjkabinett
fram til vatrommet blir rehabilitert. Ved framtidig renovering bgr det etableres en fuktsikker Igsning med kontinuerlig membran og egnede materialer i
vatsonen.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker pa toalett.

* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a skifte ut skadet utstyr for a sikre tett og funksjonell Igsning. Midlertidige reparasjoner kan vurderes ved mindre skader, men varig lgsning

oppnas normalt ved utskifting.
¢ Mindre skader eller svelling pa innredning har begrenset betydning, men kan indikere begynnende fuktpavirkning og kan utvikle seg over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 0%.
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LOFT > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malte plater, samt panel pa innvendig tak.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

Innerdgr er plassert i vatsonen for dusj og vask.

Takvinduet er plassert i vatsonen for badekaret.

Det er uegnede materialer pa vegg og i himling ved badekaret.

LOFT > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 27mm.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
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LOFT > BAD
' 1i=-8 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet er utstyrt med plastsluk. Ved inspeksjon var det ikke mulig & observere membran ved klemringen i sluket. Membranens tilstedevzeerelse eller
utfgrelse kunne derfor ikke konstateres pa befaringstidspunktet.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er usikkerhet med type membran da den ikke er synlig ved klemring i sluk.

e Rommet er utfgrt med skra himling ned mot plasseringen for badekar, i slike tilfeller er det krav om at membran trekkes oppover i himling til en hgyde
pa 2 meter fra gulv. Det registreres ogsa bruk av panel pa skra himling. Panel anses som et lite egnet overflatemateriale i vatsone, da materialet er
fuktgmfintlig og kan fa skader som fglge av gjentatt fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Nar membranen ikke er synlig ved klemringen, kan det ikke verifiseres at sluktilkoblingen er utfgrt i henhold til gjeldende prinsipper for vatrom.

LOFT > BAD
L AP Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/avskallinger pa toalett. Gjelder underside av toalettskal.

* Den ene dusjdgren subber mot gulvet ved apning og lukking. Det registreres ogsa skader pa speilet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fglge med pa utviklingen av rissene. Dersom de forverres eller gir praktiske problemer, bgr utbedring eller utskifting vurderes.

* Dusjdgr som tar i gulvet kan medfgre gkt slitasje pa bade dgr og gulvoverflate, samt redusert funksjon. Skader pa speil er primaert av kosmetisk karakter.
Det anbefales a justere eller utbedre dusjdgren slik at tilfredsstillende funksjon oppnas, samt skifte speil ved behov.

LOFT > BAD
{1F)) Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon i himling.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0%.
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KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter oppvaskmaskin, platetopp, 2 stykk
stekeovn og 2 stykk oppvaskkum av stal. Avsatt plass for kjgleskap.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det registreres enkelte skader pa overflater, samt fuktskader pa deler av kjgkkenfrontene. Et blandebatteri er Igst. Videre har kranen ved den minste
vasken rekkevidde utenfor vaskekummen.

Konsekvens/tiltak

o Fuktskader pa kjgkkenfronter indikerer fuktpavirkning og kan medfgre videre nedbrytning av materialene. Lgst blandebatteri kan fgre til utettheter og
gkt belastning pa tilkoblinger. Kran med rekkevidde utenfor vaskekummen gir risiko for vannsgl pa benkeplate og innredning. Det anbefales a utbedre
innfestingen av blandebatteriet, justere eller skifte kran ved behov, samt reparere eller skifte ut fuktskadede kjgkkenfronter.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
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Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger pa eksisterende bolig er utfgrt med kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.
Rgr-i-rgr pa tilbygget.

Vurdering av avvik:

¢ Det registres to stoppekraner i boligen, begge kranene har noe begrenset tilkomst.

Kobberrgr har en alder pa 32 ar.

Ngkkelen til skapet for rgr i rgr var ikke tilstede pa befaringen, rgrkoblinger i fordelerskapt er dermed ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset tilgang til stoppekraner kan vanskeliggjgre rask avstengning ved lekkasjer eller andre hendelser. Kobberrgr har oppnadd en relativt hgy alder,
og det ma paregnes gkt risiko for slitasje og behov for vedlikehold over tid. Det anbefales a sikre tilfredsstillende tilgang til stoppekranene og gjennomfgre
kontroll av fordelerskapet nar ngkkel er tilgjengelig.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avilgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Arstall: 1994 Kilde: Egenerklaering

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon, i hovedsak ventiler pa vindu. Noen ventiler pa yttervegg.
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Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er innebygd, derav ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Det meste av det elektriske anlegget er skiftet
ut under restaureringen og tilbygget i 2002. Boligen har to sikringsskap.

Vurdering av avvik:
* Brytere er ikke tilstrekkelig festet og deksel mangler.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Defekter eller manglende feste for kabler gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig
person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er). Vindu pa loftene tilfredsstiller ikke kravet til remningsvei.

® Det ble ikke registrert noe handslukkerutstyr pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

¢ Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt
stgrre materielle skader.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 22268-1103 Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 27 av 38



Gnr 72 -Bnr 32 Moafjzsera 6 J
5038 VERDAL 7606 LEVANGER Norsk takst

Lundskammen 3, 7656 VERDAL Norconsult Norge AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det registreres grunnmursbeskyttelse pa tilbygget fra 2002.

Det er ukjent om det ligger drenering og fuktsikring pa alle sider av bygningen.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker og stgpt mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre riss/sprekker i grunnmur, samt noe I@s puss.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
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Forstgtningsmurer i betong.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

¢ Eiendommen befinner seg i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak
* Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr
veere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen.

* Konsekvensen er at det kan vaere gkt risiko for kvikkleireskred i omradet, samt medfgre behov for naermere geotekniske undersgkelser og eventuelle
sikringstiltak ved inngrep i terrenget.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Private stikkledninger for vann/avlgp frem til offentlige hovedledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfdres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere.
Takvinkel mal til 38 grader.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medf@re brannfare og fare for liv og helse.

e Det er sprekk i ildfaste plater innvendig i vedovnen.
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Brytere er ikke tilstrekkelig festet og deksel mangler.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er). Vindu pa loftene tilfredsstiller ikke kravet til remningsvei.

¢ Det ble ikke registrert noe handslukkerutstyr pa befaringen.

¢ Eiendommen befinner seg i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.
Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
» Det anbefales a montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.
* Det er viktig a fa utfgrt en fagkyndig kontroll og utbedre skadene for a sikre trygg og tett forbindelse.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Tilstandsrapport

» Defekter eller manglende feste for kabler gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig

person kontrollerer det elektriske anlegget.
¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.
* Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede rémningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker

risiko for liv og helse.
e Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt

stgrre materielle skader.
* Konsekvensen er at det kan vaere gkt risiko for kvikkleireskred i omradet, samt medfgre behov for nzermere geotekniske undersgkelser og eventuelle

sikringstiltak ved inngrep i terrenget.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2002 Opplyst av eier.
Standard

Utvendig usiolert bod.

Oppf@rt med stgpt grunnmur, med terrassebord som gulv..

Videre oppf@ring med reisverk som er utvendig kledd med liggende
kledning.

Pulttakstkonstruksjon som er tekket med asfaltpapp.

Synlig bindingsverk pa vegg og synlig takkonstruksjon i himling.
Adkomst via porter av trevirke.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bemerkes samtidig at de fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig
levetid pa 15-40 ar.

Fortlgpende vedlikehold ma paregnes.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Innredet bod

Anvendelse
Byggear Kommentar
2003 Opplyst av eier.
Standard

Utvendig innredet bod.

Oppfart med stgpt grunnmur, med overliggende bjelkelag.

Videre oppfgring med reisverk som er utvendig kledd med liggende
kledning.

Saltakstkonstruksjon som er tekket med betongstein.

Innvendige overflater med tregulv og panel.

Adkomst via tett tredgr.

Vinduer med koblet glass.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bemerkes samtidig at de fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig
levetid pa 15-40 ar.

Fortlgpende vedlikehold ma paregnes.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Anvendelse

Byggear Kommentar
2003 Opplyst av eier.
Standard

Carport/bod er oppfgrt med stgpt grunnmur og pilarer for sgyler .
Videre oppfgring med reisverk som er utvendig kledd med staende
kledning.

Saltakstkonstruksjon som er tekket med betongstein.

Carport og boder med grus til dekke.

Innvendige overflater pa loft med tregulv.

Synlig bindingsverk pa vegg og synlig takkonstruksjon i himling.
Adkomst via porter av trevirke.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bemerkes samtidig at de fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig
levetid pa 15-40 ar.

Fortlgpende vedlikehold ma paregnes.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 175 175 112 175
Loft 79 79 16 95
SUM 254 112 16 270
SUM BRA 254
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Garderobe, soverom, soverom 2, bad,
1. Etasje gang, stue, stue m/trapp, stue/kjgkken,
spisestue, bod, bad/vaskerom

Soverom, soverom 2, soverom 3, kott,
Loft loftstue, gang, soverom 4, soverom 5,
soverom 6, bad

Kommentar

TBA er arealet for terrasser som ligger inntil boligen, ikke for terrasser rundt utearealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er registrert enkelte avvik mellom eksisterende bolig og oversendte tegninger fra kommunen. Dette gjelder blant annet
endret stgrrelse og plassering av enkelte vinduer.
Videre er det foretatt endringer i planlgsningen pa loftet. To soverom er slatt sammen til ett rom, tidligere loftstue er
omdisponert til soverom, og tidligere dusj/WC er omgjort til loftstue. | tillegg er begge innvendige trapper endret til
rettlgpstrapper.
Det er ikke gjort nzermere undersgkelser av om de utfgrte endringene er byggemeldt eller godkjent av kommunen. Det
anbefales at eier tar kontakt med kommunen for & avklare om noen av de registrerte endringene er sgknadspliktige eller
krever etterfglgende godkjenning.
Eiendommen bestar av to GRNR og BRNR, 72/32 og 72/54.

Eier har i etterkant av befaringen opplyst at remningsvindu som ikke tilfredsstiller gjeldende krav vil bli utbedret fgr salg.
Ved befaring ble remningsvinduer pa begge loft malt til 40,5 cm fri dpningsbredde og 80 cm fri apningshgyde. Vinduene
tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvindu, hvor fri bredde skal vaere minimum 50 cm, fri hgyde minimum 60 cm, og
summen av bredde og hgyde skal vaere minst 150 cm.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 13 13
SumMm 13
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SUM BRA
Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Innredet bod

Etasje

1. Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Carport/bod

Etasje
Etasje

Loft

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Loft

Oppdragsnr.: 22268-1103

13

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA

Internt bruksareal (BRA-i)
8

8

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
16
16
16
Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong

Norconsult Norge AS

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Terrasse- og balkongareal

SUM e

16

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod 2

Bod

01.07.2026

Moafjera 6 J
7606 LEVANGER

N1

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
16
50 50
50 66

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2026 Frode Bjartnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 72 32 0 789.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lundskammen 3

Hjemmelshaver
Taraldsen Inger Kristin Simonsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade i Leksdalen i Verdal kommune.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.09.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 01.07.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 02.07.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 14.11.2002 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22268-1103
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Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘ \
Verdal l

Egenerklaering

Lundskammen 3, 7656 VERDAL 09 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lundskammen 3 Lundskammen 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1996

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i bolig siden den ble kjgpt

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Selger

Taraldsen, Inger Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Huset ble pabygd og restaurert i 2002-2003, med bl.ato nye bad.

Hvilket firma utfertejobben?
Mikael Wik
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Arsgall

2004

Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Vaskerom oppusset med flis, ny dugj, toalett og innredning, tak og
vegger

Hvilket firma utferte jobben?

Mur og Puss as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2003
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Huset ble restaurert i 2003. Nybygg ble tegnet av Letnes arkitektkontor, med til dels ny fasade, tre pabygg. Ny garasie/carport og vedbod,
Hovedbygg ble Isolert pa nytt, ny bordkledning og nye vinduer. Kun et vindu i stuen som ikke er skiftet.
415 Hvilket firma utfertejobben?
Mikael Wik
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbed
Nytt arbeid
812 Arsall
2003
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
| forbindel se med utbygg ble det drenert rundt hus og
hage.
8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Johan Hagen
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Utvendig kran pa yttervegg utenfor vaskerom er i ustand. Kan se ut som det lekker vann og har derfor ikke vaart i
bruk.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20

21

22

Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?

Mus paloft, i en liten lagringsbod Det er lagt museband rundt huset i
ettertid.

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 87380486
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Inger Kristin Simonsen

2026-09-09
Taraldsen

Identification

% Inger Kristin Simonsen Taraldsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse
Lundskammen 3, 7656 VERDAL

Dato for energimerking Merkenummer

01.07.2026 Energiattest-2026-318886
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17822381

Gardsnummer Bruksnummer

72 32

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1994 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
270,0 m? 270,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
157,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177,63 kWh/m? 51 163 kWh



A->>

Q)

Lundskammen 3, 7656 VERDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Lundskammen 3, 7656 VERDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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: Byggh;arré inavn, éare;;;j .
MODUL-HUS VERDAL

Askeladdvn. 4
7650 Verdal

Midlertidig brukstillatel

‘| Eiendom/byggested

Lundskammen 3

“[Arbeidets art

09,06.93 Nvbyag

Bgel a i
Enebolic

+|Behanding/vedtak

Vedtak dato Saksnr.

Merknader

j hele bygget

30.06.93 D 141/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

_yl felgende dei av bygget:

1. etg.

2. Det er qitt 5
(Husbank).

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstéende arbeid er utfort

1. Utvendig gjenstar div. k?ednﬁngsarbeider og legging av takstein.

&rs utsettelse pd ferdigstillelse av 2. eto.

h xmwgﬁ'
5
LT

Dette arbeidet ma veere fullfert innen (dato)

Stempel/underskriit

Navn

MNavn

Lianinaskontoeet

}Ad resse

Verdal

MNavn

EAd resse

iAdresse
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14/09/2026, 14:42 Eiendomsregisteret - Lundskammen 3
= Kartverket ‘ Eiendomsregisteret () Hjelp og stette KJ Innboks -] Logg inn

Forside Mine eiendommer Egenregistrering Bestill dokumenter

& Tilbake til sok & Skriv ut

~1

Apne i Norgeskart [/}
 CE—

©

Eiendommen har ingen adresse

Verdal kommune

Matrikkelnummer

5038-72/54 U

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/5038/72/54/0/0 1/4
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Kommunenummer

5038

Gdardsnummer

72

Bruksnummer

54

Festenummer

Seksjonsnummer

& Nokkelopplysninger

[T Eiendomsareal 658,4 m?

B Type Grunneiendom
5 Festegrunn Nei

Seksjonert Nei

@D Bruksnavn Lundskammen 2

X Eiendommen er tinglyst

Denne eiendommen er tinglyst i grunnboken, det offentlige registeret over tinglyste rettigheter og
heftelser i fast eiendom og borettslagsandeler.

| den aktive grunnboksutskriften kan du se informasjon om heftelser og rettigheter eiendommen
har. Les mer om grunnboken

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/5038/72/54/0/0
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https://kartverket.no/eiendom/bestille-fra-grunnboken/hva-er-grunnboken
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@ Mer informasjon om eiendommen

Eiendomsforhold v
Adresser (0) v
Bygninger (4) v
Teiger (1) v

Eier du denne eiendommen?

Nd kan du se og oppdatere dine eiendomsopplysninger.

Ga til egenregistrering

Bestill eiendomsdokumenter

Bestill kopi av tinglyst dokument og bekreftet grunnboksutskrift direkte via den aktive
grunnboksutskriften, eller ga til bestillingsskjemaet  hvis du har dokumentinformasjonen.

™ Les mer om bestilling

= Kartverket

Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00

Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og adresser

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/5038/72/54/0/0 3/4
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Informasjon

Cookieerklzering

Personvernerklzering

Tilgjengelighetserklaering
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 23.06.2026 10:20

Eiendom 5038-72/32 Lundskammen 3

Proconet”

Bruksnavn Lundskammen 3
Type Grunneiendom Etablert dato 17.11.1988
Kommunenr 5038 Oppgitt areal 790 (Malebrev)
Gardsnr 72 Beregnet areal 789,8
Bruksnr 32 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Lundskammen 3 7656 Verdal Nord-Leksdal Stiklestad
Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle
17.11.1988 Kart- og delingsforretning  5038-72/32 Mottaker
5038-72/29 Avgiver
03.02.2012 Oppmalingsforretning 5038-73/3 Bergrt
5038-73/13 Bergrt
5038-72/38 Bergrt
5038-73/2 Bergrt
5038-72/33 Bergrt
5038-72/54 Bergrt
5038-72/34 Bergrt
5038-73/1 Bergrt
5038-72/1 Bergrt
5038-73/8 Bergrt
5038-72/37 Bergrt
5038-600/2575 Mottaker
5038-504/1 Bergrt
5038-73/4 Bergrt
5038-72/14 Bergrt
5038-72/36 Bergrt
5038-72/28 Bergrt
5038-73/7 Bergrt
5038-72/35 Bergrt
5038-72/32 Bergrt
01.01.2018 Omnummerering 5038-72/32 Mottaker
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig
Bygningsnr 17822381 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tatti bruk Vannforsyning
Igangsatt 04.10.1993 Areal, bolig (bruk/brutto) 230/0 Avlgp
Tattibruk 03.01.1994 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 230/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei
Grunnforurensning Nei

Kirkesogn
Stiklestad

Arealendring
790

N
©
=

8338,

OO0 000000 O0ONOOOOOOODOOOoOOo

Nei

Nei

Nei

Tilkn. privat vannverk
Elektrisk, Annen
oppvarming
Elektrisitet, Biobrensel
Nei

Sidelav2



Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje

Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 17829319

Gruppe

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

Status Bygningsnummer utgatt

Igangsatt 15.09.1997
Tattibruk 15.12.1997

Boliger 0
Etasjer 2

Bruksenheter

Bolignr Adresse
0000

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
Lo1 Loft

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 80/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

BRA Ant rom
230 4

Areal, bolig
(bruk/brutto)
180/0

50/0

0/0

80/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse

Boenheter

BRA Ant rom
0 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Ant bad Ant WC Kjpkkenkode

1 1

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei

Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
180/0

50/0

Avlgp  Tilkn. off. vannverk

Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC Kjgkkenkode

0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
48/0
32/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
48/0

32/0

Side2 av2



Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Lundskammen 3, 7656 Verdal Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  5038/72/32/0/0 Beregnet areal: 790 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 23.06.2026




Matrikkelkart Eplassen
N

Adresse: Lundskammen 3, 7656 Verdal Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  5038/72/32/0/0 Beregnet areal: 790 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 23.06.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

72/29

7211 S N 72/33




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

790 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7081750.96 630861.84 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 22.5 0
2 7081764.62 630843.97 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 34.54 0
3 7081791.92 630865.13 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med elektronisk 14 22.5 0
4 7081779.24 630883.71 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 35.75 0



Utskriftsdato: 23.06.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 Gardsnr. 72 Bruksnr. 32 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lundskammen 3, 7656 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022001
Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt%2024.11.2025.pdf

Delarealer Delareal 790 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt%2024.11.2025.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1988007

Navn Lundskammen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Overstyrt

Ikrafttredelse  24.05.1989

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/482/1988007-B.pdf
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Verdal kommune
Kommuneplanens arealdel 2025-2030

PlanID: 2022001

PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER - rev. 30.06.2023, 14.11.2024, 26.11.2024,
02.05.2025, 04.06.2025 og iht. planvedtak 24.11.2025.

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 24.11.2025, sak 104/25
Kunngjgring av planvedtak: 06.12.2025 ordfgrer

Kommuneplanens arealdel omfatter:
Plankart, planbestemmelser med retningslinjer samt planbeskrivelse med konsekvensutredning.

Rettslig bindende planbestemmelser er gitt med vanlig tekst.
Retningslinjer er gitt med kursiv tekst.
Retningslinjer er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig begrunnelse for vedtak, men er

ment som en klargjgring av hvordan bestemmelsene skal forstas.

Henvisning til andre dokumenter: | dette dokumentet er det henvist til veiledere, retningslinjer o.l.
som over tid kan bli erstattet av nyere utgaver som skal benyttes.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd
areal i kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.

Definisjoner:

Kotehgyde: Hgyde over havniva.

Framtidig: Brukes om arealformal som ikke er utbygd/realisert enna.
Navaerende: Brukes om arealformal som stort sett er utbygd/realisert.
Eksisterende: Brukes om dagens situasjon.

Uten rettsvirkning

Arealformal med spredt bolig- og fritidsbebyggelse (LSB og LSF) med tilhgrende bestemmelser og
retningslinjer (punkt 5.2 og 5.3) er uten rettsvirkning. For disse arealformalene gjelder
kommuneplanens arealdel vedtatt 26.04.2011, sammen med eventuell reguleringsplan.
Arealformal uten rettsvirkning er hvite med sort skravur i PDF plankart, som vist i tegnforklaring.
Unntak: Hensynssoner i disse hvite omradene med skravur gjelder.

Bestemmelser og retningslinjer - Verdal kommune - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 1
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Innhold

1  Generelle bestemmelser (gjelder for hele planomradet) ..o e 5
11 Forholdet til andre arealplaner og lokal forskrift (bygningsvedtekt) ..........ccoccoveniiniininiiniinieneeee, 5
1.2 Krav om reguleringsplan / plankrav / reguleringsplikt — (§ 11-9 nr. 1) .cceiiviieeieiiiiiccee e 5
1.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (§ 11-9 NI 2) ...ociiiiiiiee ettt sttt et s sae e b b as 5
1.4 Krav til neermere angitte lgsninger for vannforsyning, avlgp, energi- og avfallslgsning i forbindelse

med nye bygge- og anleggstiltak (§ 11-9 NI. 3) ... e et e e e 6

14.1 Energi til oppvarming, fiernvarme tilknytningsplikt ..........ccoociieeriiei i 6
14.2 Transportkrevende VirkSOMhEter ........coouiiiiiiiiii e 7
143 Overordnet vann- 0g avlgpsplan (VA-PIan) ..ot s 7
1.4.4 AVIB e e et h et e a et e b e b e bt e b e bt e n e sae e sreesreenreereeaneens 7
145 Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall ..........ccccceoiiiiiiiiiiiiiieeeee 8
1.5 REKKETFBIZEKIAV (§ 11-9 NI 4).eeeeieeiiee ettt e etee et e et e st e e e te e ste e e vee e baeebeeebaeeseesbaeaseeesaeenseennns 8
1.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav m.m. (§ 11-9 nr. 5)...c..ccociiiieiiiiieeiiiee e 9
1.6.1 23V =d (=T =4 =T 0 [Y= TP T TSRS 9
1.6.2 Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler - trafikksikkerhet ..........ccoccoveenieniniiniineeeeeee e 10
1.6.3 Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan og tomtedelingsplan ............ccccueennie.n. 10
1.6.4 Funksjonskrav for bebyggelse 0g Utearealer ..........ccoooocuiee e 11
1.6.5 UNIVErsell ULFOrMING c...eeeeiiiiii ettt st e et e s be e e saee e e 11
1.6.6 Leke- og uteoppholdsareal inkludert M@teplasser ..........cceiviiiieeniienieenee e 11
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1 Generelle bestemmelser (gjelder for hele planomradet)
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1.3.2
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134

Forholdet til andre arealplaner og lokal forskrift (bygningsvedtekt)
Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt).

Egne kommunedelplaner gjelder for Verdal by og Tromsdalen. Kommunedelplaner som
fortsatt skal gjelde er vist med bestemmelsesomrade #1 og #2 pa plankartet. | disse omradene
er bandlagte korridorer (H710) for transport av kalk fra Tromsdalen til @rin en illustrasjon.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med Hensynssone H910 (detaljeringssone) pa
plankartet. | disse hensynssonene er arealformal/farge i plankartet kun en illustrasjon.

For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, gjelder arealdelens generelle bestemmelser og
retningslinjer for tema som ikke er avklart i reguleringsplan. Dette kan f.eks. vaere
bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

Krav om reguleringsplan / plankrav / reguleringsplikt — (§ 11-9 nr. 1)

Tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008) innenfor omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og forsvaret (§11-7, nr.1, 2, 3 og 4)
kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan/detaljregulering. Unntak er gitt i punkt 2.1.

Omrader for spredt fritidsbebyggelse (PBL § 11-7 annet ledd nr. 5 b) skal detaljreguleres fgr
det kan gis tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008), med mindre planen angir unntak.

Transportkorridor for kalk (bandlagt) skal detaljreguleres f@r det gis tillatelse til tiltaket.

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn gjelder plankravet i pbl. § 12-1 tredje ledd.

For avsatte framtidige omrdader med plankrav vises det til arealdelens konsekvensutredning
for forhold som spesielt skal vurderes i planarbeidet. Se ogsa punkt 1.9 i dette dokument.

Elvepromenade, fjordsti og turveg i strandsonen bgr detaljreguleres.

Innholdet i utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2)

Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Det forutsettes at det inngas
utbyggingsavtale fgr det gis tillatelse til tiltak der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med
tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg/tiltak og/eller tilpasning til
slike anlegg og/eller utbedring av slike anlegg eller realisering av andre tiltak som er
ngdvendige for gjennomfgring av planen.

Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers utforming.

Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
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opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.

1.3.5 Fglgende vedtak i Verdal kommunestyre 26.04.2021, sak 44/21 «Utbyggingsavtaler etter pbl.
§ 17» skal legges til grunn ved forhandling om utbyggingsavtaler:
«Kommunestyret ber kommunedirektgren prioritere fglgende i arbeidet med fremtidige
utbyggingsavtaler:

e Mer aktiv rolle: Verdal kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtaler
gjelder hele kommunen, nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse er til
stede. Kommunen skal ta en aktiv rolle tidlig i prosessen for at utbyggingsavtaler skal
benyttes som et verktgy for a realisere gnsket bolig- og naeringsutvikling.

e Samtidig planprosess og forhandling: For byggeprosjekt som utlgser reguleringsplan
der det ogsa er aktuelt med utbyggingsavtaler skal dette kunngjgres samtidig med
varsel om oppstart av planarbeid. Som hovedregel skal forhandling av
utbyggingsavtaler skje parallelt med planprosessen for a sikre en god helhet og
realistiske vilkar for realisering.

e  Prinsipp for kostnadsdeling: Alle utbyggingskostnadene med teknisk og bla/grenn
infrastruktur som er ngdvendig for gjennomfgring av planen, innenfor rammen av
pbl. §17-3, skal som hovedprinsipp dekkes av utbygger.

e Okt fokus pa kvalitet for byrom/grgnne omrdder: | utbyggingsavtaler skal det settes
kvalifikasjons- og standardkrav knyttet til prosjektering og utfgrelse for a sikre gnsket
kvalitet pa alle typer anlegg som skal overtas av kommunen, dette gjelder bade VA-
anlegg, samferdselsanlegg og byrom/friomrader/grgnnstruktur.

e Sikre gkonomisk bidrag til oppgradering av offentlige uterom i sentrum:
Utbyggingsavtale kan inngas for «frikjgp» av uteoppholdsarealer for boligutbygging
der det ikke kan skaffes tilstrekkelig areal innenfor eget omrade eller fellesomrade.
Stgrrelsen pa bidraget til opparbeidelse av eksternt offentlig friomrade/byrom er en
del av forhandlingen. Minimumssats er 15 000,- per boenhet. Det skal i avtalen angis
hvilket offentlig areal som skal opparbeides. Arealet kan maksimalt ligge 250 m fra
prosjektet.»

1.3.6 Avskogingsfond: Ved omdisponering av skogareal (tap av karbonlager) bgr avbgtende
klimatiltak i form av bidrag til avskogings- eller karbonbindingsfond vurderes.

1.4 Krav til neermere angitte Igsninger for vannforsyning, avlgp, energi- og
avfallslgsning i forbindelse med nye bygge- og anleggstiltak (§ 11-9 nr. 3)

1.4.1 Energitil oppvarming, fjernvarme tilknytningsplikt
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget, dersom det er tilstrekkelig kapasitet. Kommunen kan gjgre
helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative
Igsninger for tiltaket vil vaere miljpmessig bedre enn tilknytning.

Statlige planretningslinjer for klima og energi, plan- og bygningsloven med tilhgrende
byggteknisk forskrift og veiledning samt kommunens handlingsplan for klima og energi skal
legges til grunn i plan- og byggesaker. Det skal legges til rette for effektiv og fleksibel
energibruk.
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1.4.2 Transportkrevende virksomheter
Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur. Det bgr legges til rette for at mest mulig godstransport kan avvikles
med jernbane- eller sjgtransport.

1.4.3 Overordnet vann- og avilgpsplan (VA-plan)
Overordnet vann- og avilgpsplan som tilfredsstiller krav fra kommunen skal vedlegges forslag
til reguleringsplan, med mindre arealplanen omfatter én bolig med fire eller faerre
boenheter. VA-planen skal utarbeides av fagkyndige med vann- og avlgpsfaglig kompetanse.
For planlegging av overvann bgr klimafremskriving og blagr@gnne strukturer veaere
retningsgivende. Det vises bl.a. til Miljgdirektoratets veileder M100-2014 «Planlegging av
gr@nnstruktur i byer og tettsteder».
Se ogsd planbestemmelse 1.7.6 Klimatilpasning overvann og sng.

1.4.4 Avigp
Det er tilknytningsplikt for bolig- og fritidsbebyggelse til offentlig avlgpsnett der dette finnes i
rimelig neerhet, jf. pbl. § 30-6 og 27-2.

Ved prosjektering og utfgrelse av mindre avlgpsanlegg i tilknytning til bolig-,
fritidsbebyggelse, eller annet aktuelt formal, skal forurensingsforskriftens kapittel 12 og
retningslinjer i VA/Miljg-blad legges til grunn.

For mindre avlgpsanlegg skal det alltid undersgkes og dokumenteres om det er mulig a
etablere lukket infiltrasjonsanlegg, som er den foretrukne Igsningen.

Felgende lgsninger for spredt avigp kan godkjennes:

- Infiltrasjonsanlegg (VA/Miljg-blad nr. 59) - infiltrasjon i stedegne masser er
foretrukket og denne muligheten skal undersgkes ved etablering av mindre
avlgpsanlegg. Dette skal dokumenteres i spknaden.

- Minirenseanlegg (VA/Miljg-blad nr. 52 og 59) - brukes for helarsboliger og
fritidsboliger (hvor det er giennomfgrt egne tester for sporadisk bruk). Krav om
serviceavtale. Ved utslipp til sarbare resipienter vil det bli stilt krav om etterpolering.

- Slamavskiller med utslipp til sjg (VA/Miljg-blad nr. 48) - tillates ved utslipp til mindre
felsomt omrade

- Vatmarksfilter (VA/Miljg-blad nr. 49)

- Biologiske filtre for gravann (VA/Miljg-blad nr. 60)

- Gravann kan slippes urenset til sjg i mindre fglsomme omrader

- Sandfilter - er en utdatert rensemetode som renser darlig for fosfor og har en kort
levetid pa bare 5-15 ar avhengig av masser som er benyttet. Godkjennes unntaksvis
kun for gravannsutslipp.

Tette oppsamlingstanker bgr unngas og alternative Igsninger skal utredes fgrst.
Ved etablering av tett oppsamlingstank skal det installeres nivavarsler og

vakuumtoalett/lavtspylende toalett. Benyttes kun for svartvann.

For fritidsboliger med vanntanker eller lignende pa 26 liter eller mer, stilles samme krav til
utslippstillatelse som for fritidsboliger med innlagt vann.

Kommunen kan utarbeide forskrift om tillatte avigpslgsninger i planperioden.
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1.4.5 Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

1.5
151

15.2

153

154

155

Planer for minst 25 boenheter skal Igses med nedgravd Igsning dersom tilfredsstillende
gangavstand og tilgjengelighet iht. byggteknisk forskrift TEK17 § 12-12 kan oppnas.
Planer for 9-25 boenheter Igses med bunntgmte beholdere pa bakken.

Planer for < 8 boenheter Igses med vanlige hjulbeholdere.

Maksimal avstand fra inngangsdgr i arbeidsbygning, publikumsbygg og boenhet til felles
avfallssystem skal som hovedregel ikke overstige 100 meter.

Renovasjonsteknisk plan bgr foreligge ved detaljregulering og byggesgknad.
Sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen bgr vurderes.
Avfallslgsning med tilhgrende adkomst bar vaere universelt utformet, jf. TEK17 § 12-12.

Avfallslgsning skal ikke plasseres i vegareal, og plassering bgr ikke medfgre behov for rygging
med tgmmebil eller Igfting over fortau og gang-/sykkelvei hvor barn ferdes. Plassering skal
avklares med bdde grunneier, renovatgr og kommunens vegavdeling.

Renovasjon i hyttefelt bar Igses i fellesanlegg ved veg som farer til hytteomradet.

I omrader med publikumsrettet virksomhet bgr det tilstrebes nedgravde oppsamlings-
l@sninger/returpunkt for neeringsavfall og husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er
mulig eller urimelig kostbart b@r avfallsbeholder lokaliseres slik at innsyn begrenses fra
offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til sjenanse for omgivelsene.

Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ny bebyggelse ikke tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, overvann, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg,
gang- og sykkelveg, parkering) er ferdigstilt eller sikret i henhold til eventuell utbyggingsavtale.
Dette gjelder ogsa spredt bebyggelse i LNFR § 11-7 nr. 5 a) og b), men for fritidsbebyggelse kan
det gjgres unntak for tiltak som ikke er pakrevet, som f.eks. kjpreadkomst, energiforsyning,
vann og avlgp.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr jf. 1.6.6 nr. 6 f@r det gis ferdigattest
for tilhgrende boliger.

Gang- og sykkelveger: Tatt ut.

Rekkefplgebestemmelse om ny/bedre vegforbindelse for masseuttak og nzaeringsbebyggelse
skal innga i detaljregulering av omrade KBA4 Balhall og NA£4 Balhall. Vegen skal detaljreguleres
samtidig med omradene.

Rekkefglge for utbygging

e KBA4/NAA4 Balhall: Rekkefglgebestemmelse for utbygging gis i detaljregulering.

e | detaljreguleringer bgr det vurderes G gi rekkefalgebestemmelse e.l. som legger til
rette for at mest mulig av yngre skog i vekst, som tar opp mye karbon og som er en
ressurs i skogbruket, far sta lengst mulig. Videre bgr dyrka mark skjermes lengst mulig.

e Ved omdisponering av stgrre skogomrader bgr avbgtende tiltak i form av bidrag til
avskogingsfond, som kan brukes til klimatiltak i skog, vurderes, jf. ogsa 1.3.4 om
innhold i utbyggingsavtaler.

e B4 Planteskolen: | reguleringsplanen ma det sikres etappevis utbygging samt
tilstrekkelig buffer mot jordbruksareal i nord.
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1.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav m.m. (§ 11-9 nr. 5)
1.6.1 Byggegrenser

Byggegrense ift. vann- og avigpsanlegg
Offentlige vann og avlgpsledninger skal ikke overbygges. Bebyggelse, inklusive
garasje/carporter og stgttemurer samt stgyskjerm/gjerde og andre dapne overbygde
konstruksjoner og lignende som kan skade eller vanskeliggjgre vedlikehold av offentlig vann-
og avlgpsanlegg skal ikke plasseres neermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter
uten at det er klarert med anleggseier.

Se kommunens gjeldende abonnementsvilkdr med administrative og tekniske bestemmelser
for vann og avigp (sanitaerreglement) for utfyllende informasjon.

Byggegrense ift. hgyspentledninger-/kabler
Forebygge brannspredning: Minste avstand til hgyspentanlegg avklares med netteier.
Folkehelse: Se punkt 1.7.7 om Elektromagnetisk felt.

Byggegrense ift. sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Awvik fra plan- og bygningslovens byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjg (Trondheims-
fjorden) er vist med forbudsgrense sj@ i plankartet. Dette gjelder Sgrskaget og Nordskaget pa
Tronestangen. Unntak for ngdvendige tiltak i LNFR-formal er gitt i punkt 5.4.

Forbudsgrense langs vassdrag (innsjger, tjern, elver o.l.) er gitt i punkt 6.7.

Byggegrense ift. jernbane
Innenfor 30 meter avstand fra neermeste jernbanespors midtlinje gjelder forbud mot tiltak
som fremgar av jernbanelovens § 10.

Byggegrense ift. veg, fortau og gang- og sykkelveg
Byggegrenser i forhold til veg, fortau og gang-/sykkelforbindelser er ikke vist i plankartet.

Langs E6 og fylkesveger gjelder byggegrenser fastsatt i vegloven, etter vegloven (fylkesplan)
eller i gjeldende reguleringsplan. Unntak er gitt under:
e For boligtomter i Lysthaugvegen 1 til 19 gjelder 25 m byggegrense ift. senterlinje Fv.
72. For gvrig i boligfeltet gjelder 30 m byggegrense ift. senterlinje Fv. 72.

Der byggegrense ikke er vist i gjeldende reguleringsplan kan tiltak ikke tillates neermere
kommunal veg enn 15 m malt fra vegens senterlinje uten at det er klarert med vegeier.
Unntak er gitt under:

e Byggegrenser langs veger i boligfelt er delvis gitt som bestemmelse.

e | boligfelt skal det tilstrebes minst 25 x 25 m knekt byggegrense mot kryss med
kommunal veg og jf. Veglovens § 29 femte ledd for gvrige kryss. Avstand males jf.
Veglovens § 29.

e Frittstdende garasje/carport/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA naert kommunal veg
eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant
eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor
asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma tiltaket ikke plasseres i konflikt
med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler, og heller ikke plasseres
over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.

e Plassering innenfor omrader for boligbebyggelse er gitt i punkt 2.3.1.
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1.6.2

1.6.3

Kommunen kan tillate at stgttemurer, stgyskjermer, gjerder o.l. avviker fra byggegrenser mot
offentlig og privat veg, forutsatt at aktuell vegmyndighet hgres og at trafikksikkerhet
(siktforhold) hensyntas.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bgr lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Byggegrense langs jordvern (Grgnn strek) — Hallemsésen
Langsiktig jordverngrense nord for boligomrade er lagt langs vegen Hallemsasen.

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler - trafikksikkerhet

Siktkrav i kryss og avkj@rsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkjgrsler vises
pa kart og malsettes i henhold til krav i vegnormalen.

Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan og tomtedelingsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og tomtedelingsplan skal det legges til rette for
minimumskrav gitt i tabellene under, hvor kursiv skrift viser retningslinje og fet skrift viser
juridisk bindende krav. For to omrader kreves tomtedelingsplan i stedet for reguleringsplan.

B3 Leklemsasen skal tilrettelegges for utbygging av hovedsakelig eneboliger.
B5: Det bgr legges inn en buffer som sikrer at det ikke blir bebyggelse helt inn til tunet i sgrgst.

Boligbebyggelse framtidig (B) Areal (daa) | Minimum antall | Minimum antall
boenheter boenheter per daa

B1 Sgrskaget 12,2 20 1,5

B3 Leklemsasen 50 45 1

B4 Planteskolen/Fagerli/Hallemsasen 50 50 1,5

B5 Hallem 10,4 9 1

B6 Hallemskorsen 4,4 8 2

B7 Hubroberget vest 5,9 6 1

B9 Lysthaugen - krav om tomtedelingsplan 6,6 7 1

B10 Nordskaget - krav om tomtedelingsplan 3,6 4 1

Tabell 1 Utbyggingsvolum framtidig boligbebyggelse

Fritidsbebyggelse framtidig (FB) Areal (daa) | Minimum antall | Minimum antall
hytteenheter hytteenheter per daa

FB1 197/1 Sessilvold, Vera 90,4 10

FB2 234/1 Innstua - Varghiet 23,6 6

FB3 63/1 Viken 10,3 5

FB4 62/1 Kulstadvika 6,6 5

FB5 198/1, 2 Torstenasen, Vera 163 30

FB6 234/1 Vest for Finnvola 131 20

Tabell 2 Utbyggingsvolum framtidig fritidsbebyggelse

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030

Side 10



Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

70 m2BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.
I ndveerende omrader for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.

| framtidige omrdder for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal legges til grunn ved
beregning av antall enheter per daa. | requleringsplaner kan feerre enheter vurderes ved lite
reelt byggbart areal.

1.6.4 Funksjonskrav for bebyggelse og utearealer

Tilgjengelig boenhet

Ved detaljregulering skal minst 30 % av boenhetene vaere tilgjengelig boenhet, og fglgelig ha
alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) pa inngangsplanet.

Antall tilgjengelige boenheter og lokalisering av disse angis i reguleringsplan.

I reguleringsplan kan hgyere eller lavere prosentandel vurderes.
Omrdder som er spesielt egnet for tilgjengelige boenheter bgr ha vesentlig hayere
prosentandel.

Leilighetsstg@rrelser, antall boenheter, fellesfunksjon
Antall boenheter (maksimum/minimum) skal angis i reguleringsplan.

Ved detaljregulering bar det legges til rette for variasjon i leilighetsstgrrelser.

Stgrste og minste boligst@rrelse bgr angis i detaljregulering.

Rom for felles aktivitet eller felles gjesterom bgr vurderes ved detaljregulering.

I reguleringsplaner for mer enn 20 boenheter bgr innendgrs felles oppholdsareal pG minst 2
m2 per boenhet og minst 50 m2 vurderes.

1.6.5 Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn i reguleringsplaner og sgknad om tiltak.
Arbeidsplasser og publikumsrettet fysisk miljg skal planlegges og opparbeides slik at
bygninger og anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan universell
utforming ivaretas.

I boligomrdder bgr universell utforming tilstrebes for felles uteareal og uteoppholdsareal.
Det bgr legges til rette for brukermedvirkning for G identifisere og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebeerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

1.6.6 Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
| reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa eget omrade eller
fellesomrade kan avsettes leke- og oppholdsareal som dekker fglgende minimumskrav;

1. |boligomrader skal det avsettes minimum 50 m? felles eller offentlig uteoppholdsareal
pr. boenhet. Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den
enkelte boenhet medregnes ikke. Felles takterrasse pa minst 150m2 kan medregnes.

2. Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150
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m? som kan veere felles for inntil 30 boenheter. Behov utover 30 boenheter kan lgses
med utvidelse av lekeplassen p& minst 5 m? per boenhet eller Igses med flere
lekeplasser.

3. Boligomrader skal innenfor en avstand pa 250 m fra boligbebyggelsen, sikres
sammenhengende areal til omradelekeplass/byrom med tilrettelagt funksjon for lek pa
minimum 1,5 dekar.

4. Boligomrader med 100 eller flere boligenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt eller annen type
aktivitetsanlegg pa minimum 1,5 dekar.

5. Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt kan inntil 50 % av pakrevd minimum
uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig friomrade med god
standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 250 m langs trygg
gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk, oppna trafikksikker
atkomst eller sikre bedre tilgjengelighet for alle brukergrupper, ma sikres som vilkar for a
frafalle kravet til uteoppholdsareal pa eget omrade eller fellesomrade.
Smébarnslekeplass pd minimum 150 m? skal imidlertid ligge maks 100 meter fra
boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.

6. Kvalitetskrav til leke- og mgteplasser:

e Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og universell utforming,
ha tilfredsstillende stgyforhold pa maks Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere
skjermet for sterk vind, forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare
og annen helsefare.

e Leke- og uteoppholdsarealer skal ikke vaere nordvendt, overbygd eller skyggelagt
stgrre deler av dagen. Det skal veere mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa
minst 50 % av arealet.

e Terreng pd lekeplass skal veere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 bgr ikke
regnes inn som del av lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngdr
som akebakke. Areal smalere enn 4 meter skal ikke regnes med som
uteoppholdsareal.

o Lekeplasser skal ha hensiktsmessig belysning og innsyn som forebygger
kriminalitet.

e Smabarns- og omradelekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for
eksempel benker, huske og sandkasse. De skal ha en sosial sone med benker og
bord og ev. grillplass. Trimapparater for ungdom, voksne og eldre vurderes ved
detaljregulering.

e leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av
ulike aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og
voksne.

o Adkomst til omrddene ma kunne forega langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller
lite trafikkert veg.

e Utstyr og underlag i offentlige arealer skal tale minst 20 drs bruk. Det skal tas
utgangspunkt i gjeldende Norsk standard for lekeplassutstyr.

7. Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes
fullverdige erstatningsareal evt. dokumenteres at areal er dekket opp annet sted.
Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter,
skal vurderes strengt i forbindelse med omdisponeringer av areal.

8. Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i IS-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og
virkemidler» (Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av
barnehagens utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler
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av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og
parkering.

9. Ved detaljregulering bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrader
for lek og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omrddene henger
sammen med tilsvarende omrdder utenfor planomrddet.

1.6.7 Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet
Utearealene bar ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjar ferdselsmanster og parkering, gir skjerm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.

1.6.8 Skilt- og reklameinnretninger
Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med @gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas @ medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke vaere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet for myke trafikanter.

| naeringsomrader kan det tillates frittstaende skiltsgyle med hgyde pa maks 3 m og en
bredde pa maks 1 m for a lette orienteringen i omradet. Skiltene ma ha et enkelt og tydelig
design.

1.6.9 Parkering
I reguleringsplaner og sgknader om tillatelse tiltak skal det dokumenteres at det pa eget
omrade eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
felgende minimumskrav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser
Enebolig/tomannsbolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Rekkehus, kjedehus, hus med > 3 boenheter 1,5 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler! (ikke selvstendig boenhet) 0,5 pr. hybel 1,0 pr. hybel
Hybelhus 0,5 pr. hybel 1,0 pr. hybel
Fritidsbolig m/vegadkomst 1,0 pr. hytteenhet

1 Hybel er ikke selvstendig boenhet dersom kjpkken, bad eller inngang deles med primerleilighet eller andre
hybler. Hybelleilighet regnes som egen boenhet.
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Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA? 0,5 pr. ansatt

Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr. 50 m2 BRA
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 25 m2 BRA 1,0 pr. 25 m2 BRA
Skoler/barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 1,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer vurderes saerskilt vurderes saerskilt
Annen tjenesteyting vurderes saerskilt vurderes saerskilt

Maks antall bakkeparkeringsplasser skal angis ved detaljregulering.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Ved publikumsanlegg kan motorsykkel, moped o.l. benytte bilplasser, eller det kan settes av
egne oppstillingsplasser hvis det er arealbesparende.

Det bgr legges til rette for plassering av «uterullestoler», sykler o.l. under tak og med lade- og
Iasemulighet. Hensiktsmessig ladeplass b@r vurderes for alle elektrisk drevne
framkomstmidler.

For barnehager og skoler bar det sikres eget areal for henting og bringing av barn.
Det bgr ikke legges opp til foreldrekjaring til skoler, men Igsninger som fungerer for
gdende/syklende, kollektivt reisende samt Igsning naert inngang for personer med
funksjonsnedsettelse.

Minimum 5 % og minimum én parkeringsplass i felles og offentlig parkeringsanlegg skal
tilrettelegges for brukere med nedsatt funksjonsevne. Andelen kan gkes tilpasset funksjonen
i tilhgrende bygg.

Parkeringsplasser skal klargjgres med fgringsvei og plass for elektrisk infrastruktur for
ladeanlegg til elbil, jf. TEK17 § 8-8 nr. 4. De bgr opparbeides med dette samt ha god belysning
ved bruk.

Ved etablering av nzeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primaert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretgy bgr vises pa kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og stgrre elektriske rullestoler (f.eks. permobiler), fortrinnsvis under tak
og med mulighet for opplading. Oppstillingsplassene ma ikke veere til hinder for fri passasje i
gangareal og remningsveg.

Ved nybygging og ombygging for mer enn 10 boenheter og for naeringsbygg (forretning,
kontor, tjenesteyting) st@rre enn 1000 m2 BRA skal nye parkeringslgsninger etableres under
bakken eller i parkeringshus.

Parkeringskjellere over flere plan kan med fordel vurderes, slik at en far utnyttet grunnflaten
optimalt.

2 Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde over 3 m ikke
regnes BRA for tenkte plan.
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For mindre prosjekter b@r det ogsa vurderes parkeringskjeller.
Fri hgyde i stgrre garasjeanlegg bar veere minst 2,6 meter.

Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg. Overbygd
sykkelparkering bar likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler, arbeidsplasser og
knutepunkt.

1.6.10 Utnytting av boligmassen - Bruksendring og riving av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for tiltak etter PBL § 31-6.

1.7 Krav til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9, nr. 6)

1.7.1 Stey
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift.
Retningslinje T-1442/2021 med gitte grenseverdier i tabell 2 gjelder.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppf@rt ny bebyggelse til
steyfglsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
steyfelsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fér omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stpyfaglig utredning f@r oppfaring av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

Ved utbygging av stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone skal fglgende vurderes:

e Plassering av bebyggelsen som stgyskjerming.

e Alle boenheter skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal i hver boenhet skal ha vindu
mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vzere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsomt bruksformal kun har vinduer
mot stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha
utvendig solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

o Stille side kan unntaksvis erstattes av dempet fasade.

Stgyende nzeringsaktivitet/virksomhet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger.
Stgysoner langs riks- og fylkesveg samt jernbane er vist i vedlagt Temakart, som ogsa er

tilgjengelig i kommunens kartinnsyn. Sjekk Miljgdirektoratets Naturbase for oppdatert
kartlag for st@y fra veg og jernbanenett.
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

Bygge- og anleggsfase
For bygge- og anleggsfasen gjelder stgygrenser i T-1442/2021 tabell 4 og 5, samt
stgyretningslinjens prosess ved overskridelse (T-1442/2021 kapittel 6).

Ved behov utarbeides plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. Retningslinje T-1520 med gitte
grenseverdier gjelder. Luftkvalitet og eventuelt kilde til luftforurensning skal vurderes og
hensyntas ved plassering av luftfglsom bebyggelse.

Bygge- og anleggsfase
For luftforurensning/stgv fra bygge- og anleggsfasen gjelder T-1520 kapittel 6.

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Kjente omrader med forurenset grunn per 10.11.2024 er vist som hensynssone i plankartet.
I tillegg ma Miljgdirektoratets grunnforurensingsdatabase legges til grunn.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hgyde for at det kan veaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert der det tidligere har vaert industri,
verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet far utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn». For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet og gkologisk tilstand
Vannforskriftens miljgmal og frister for vannkvalitet gjelder.

Regionale vannforvaltningsplaner skal legges til grunn. Dette vil bl.a. bety at all kommunal
planlegging som angar vassdrag, grunnvann eller kystvann ma ta hensyn til de miljgmal som
er satt for de aktuelle vannforekomster. Ny virksomhet eller nye inngrep i kystvann ma
oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgar av vannforskriften.

Informasjon og veiledning finnes pG www.vannportalen.no.
Overflatevann og grunnvann som benyttes som drikkevann, med tilhgrende nedbgrfelt, bgr

hensyntas og sikres mot forurensning. St@rre kjente vannforsyningsanlegg er nevnt i punkt
6.1.20g97.1.3.
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1.7.5 Flom-/ras-/skredfare, havnivastigning, stormflo, klimatilpasning
Generelt
Tiltak skal plasseres slik at de tilfredsstiller sikkerhetskrav i pbl. § 28-1 og Byggteknisk forskrift
kap. 7 med veiledning i forhold til flom-, ras- og skredfare.

Kjente faresoner for 200-arsflom med klimapdslag, kvikkleireskred (l@sne- og utlgpsomrade)
samt hgy vannstand (stormflo) i Gr 2100 for 200-drshendelse er vist som hensynssoner i
plankartet, men ogsd andre omrdder kan vaere utsatt. Se bl.a. NVEs aktsomhetskart og
vedlagt Temakart for aktsomhetsomrdder. Se punkt 7.1.2 om hensynssoner.

Aktsomhetsomrdder er vist i vedlagt Temakart, som ogsa er tilgjengelig i kommunens digitale
kartlgsning. NVE og kommunen har i tillegg kartlag som viser siste versjon av naturfarer.

Ved planlegging av nye utbyggingsomrader og infrastruktur, ma avbgtende tiltak som fglge
av flom, ras, skred og erosjonsfarevurderinger ikke ga pa bekostning av viktige naturverdier
og skologiske funksjonsomrader pa en slik mate at naturverdiene blir vesentlig tilsidesatt.
Miljgbesparende driftsmetoder, teknikk og lokaliseringsalternativ ma legges til grunn ved
planlegging av nye tiltak. For eksisterende tiltak der man har behov for avbgtende tiltak
gjelder naturmangfoldloven § 12.

Flomfare, havnivastigning, stormflo, klimatilpasning

e For ny bebyggelse ved sjgen, der havniva, stormflo og/eller bglgepavirkning er
dimensjonerende, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste golvniva ha minimum
kotehgyde pa:

o +2,2 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F1

o +2,8 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F2

o +2,9 m NN200O for tiltak i sikkerhetsklasse F3

o +3,9 m NN2000 for byggverk som omfattes av TEK17 § 7-2 fgrste ledd
Adkomst til eventuelle sarbare/samfunnskritiske bygg skal hensyntas. Bglgepavirkning
vurderes ut ifra lokale forhold som blant annet vind, strgm, topografi, sjpbunnsforhold og
strandkant samt mulig samtidig kombinasjon med flom i elv og stormflo.
Se veileder Havnivastigning og hgye vannstander i samfunnsplanlegging (dsb, juni 2024).
Dersom kartlagt flomsone eller aktsomhetskart flom er ssmmenfallende med nevnte
hensyn i sjg skal strengeste koteniva legges til grunn.

e For alle planer og tiltak som bergres av et av NVE’s aktsomhets- eller faresonekart for
flom skal faren for flom vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK17 § 7-2 med veiledning. Se ogsa punkt 7.1.2.

e For tiltak som kan vaere utsatt for flom i vassdrag skal det fastsettes sikkerhetsklasse for
flom (F1, F2, F3) i trad med byggteknisk forskrift TEK17 § 7-2 andre ledd.

Fglgende vedlagt Temakart er juridisk bindende:
Aktsomhet flom per 13.11.2024 NB! Utdatert Sjekk ogsa https://www.nve.no/kart/
Kartet er ogsa tilgjengelig i kartinnsyn.

Ras- og skredfare, klimatilpasning

e Omradeskred (kvikkleire): For alle arealplaner og tiltak som bergres av et av NVE’s
aktsomhets- eller faresonekart for skred og ras, herunder omrader under marin grense
med mulighet for marin leire (aktsomhetskart for kvikkleire), skal fare for omradeskred
vurderes i henhold til pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder
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1.7.6

1.7.7

1.7.8

1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred», med eventuelle senere revisjoner. Det ma
framga at det er gjennomfgrt en vurdering av dette. Se ogsa punkt 7.1.1.

e For skred i bratt terreng skal NVEs veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng legges til grunn: https://veileder-skredfareutredning-bratt-terreng.nve.no/
Veilederen utdyper Byggteknisk forskrift (TEK17 § 7-3) med tilhgrende veiledning og
NVEs retningslinjer «Flaum- og skredfare i arealplanar.» Se vedlagt juridisk bindende
Temakart for Aktsomhet ift. kvikkleire, jord- og flomskred, sngskred S3 og steinsprang.

Felgende vedlagte Temakart er juridisk bindende:

e Aktsomhet kvikkleire (NVE, april 2024) per 13.11.2024 (uttaksdato)
e Aktsomhet jord- og flomskred per 13.11.2024 NB! Utdatert
e Aktsomhet sngskred - S3 uten skogeffekt (2023) per 13.11.2024
e Aktsomhet steinsprang per 13.11.2024

Aktsomhetskartene er ogsa tilgjengelig i kartinnsyn.
Sjekk ogsd NVE Aktsomhetskart https://www.nve.no/kart/

Klimatilpasning overvann og sng
Klimapaslag pa 40 % skal legges til grunn for planlegging av overvannshandtering.

For flomveger utenom vassdrag skal NVEs «Rettleiar for handtering av overvatn i
arealplanar» legges til grunn.

Det skal avsettes tilstrekkelig areal for sngopplag.

e Overvannstiltak som utjevner/fordragyer avrenning ved kraftig regn bgr gjgres lokalt,
far overvannet viderefgres til overordna ledningsnett og/eller resipient.

e Apen, blG-grgnn overvannshdndtering skal prioriteres der dette er hensiktsmessig.
Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier.

e Det md tas hensyn til kotenivd paG ledningsnett for G unngd tilbakestrgmning.

e Arealer for infiltrasjon, fordrgyning og flomveg bar ikke brukes til sngopplag.

e Hvilke krav som stilles er avhengig av st@rrelse pa utbygging, eksisterende avlgpsnett
i omrddet, nedenforliggende resipient m.m. Overvannshdndtering inngar som tema i
VA-plan vdetilhgrende reguleringsplan.

Elektromagnetisk felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt stgrre
enn 0,4 mikrotesla. Ved plassering av overnevnte tiltak i naerhet til hgyspenningsanlegg,
kreves det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring alle hgyspentanlegg. | plan- og byggesaker ma
faresonens bredde avgjgres pa bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva
(kilovolt) og strgmstyrke (ampere).

Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn
med hensyn til plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for
tiltaket i seg sjgl og i forhold til omgivelsene.
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Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering knyttet til landskapsstruktur,
utbyggingsmegnster, bygninger, og samspillet mellom disse. | omrader med frittliggende
smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets karakter med frittliggende
smahusbebyggelse opprettholdes. Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, enebolig
med sekundaer boenhet og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger. Bygningene skal
veere frittliggende med minimum 4 m avstand mellom hovedbygningene pa samme eiendom.
| boligfelt med tett smahusbebyggelse tillates ikke uteoppholdsareal pa tak hgyere enn 4
meter over planert terreng.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer fglges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprak. Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bgr bebyggelsens
totale hgyde vaere noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med
offentlige funksjoner og der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport
el.l.

Ved st@rre nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har
giennomfgrt en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan skal en estetisk vurdering innga i planbeskrivelsen. Naer- og
fiernvirkning og ev. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer, farger, detaljer,
vinduer m.m.) bgr vurderes.

Stagrre bygningsvolum bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum og fasade. |
neeringsomrdder bgr parkeringsanlegg, omrdde for varelevering og lagringsplass ute,
skjermes med bygninger og beplantning. | omrdder som har mer sammensatt bebyggelse bgr
ny bebyggelse vurderes i sammenheng med det naermeste naboskap, og bidra til at omradet
far et helhetlig preg.

1.7.9 Natur, landskap, grgnnstruktur
Alle saker som bergrer naturmangfold skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il,
hvorav vurdering etter §§ 8-12 inngar. Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og
avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til naturmangfoldloven kapittel Il samt
forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Omdisponering og nedbygging av karbonrike arealer, inkludert myr, tidevannssump og andre
typer vatmark og skog, skal unngas sa langt som mulig, slik at arealenes evne til lagring og
opptak av karbon opprettholdes. Alternative arealer skal vurderes, og konsekvenser skal
belyses.

Omdisponering av skog med hgy bonitet bgr unngds. Der det ikke er mulig G hensynta
karbonrike skogarealer pG en hensiktsmessig mdte, bgr kompensasjon for tapt karbonfangst
ved tidlig avskoging vurderes.

Se retningslinje 1.3.6 om avskogingsfond.

Eksisterende bekker skal bevares i sin naturlige form.

e Det bgr tas hensyn til terreng og naturlige elementer.

e Kulturlandskap, strandsone, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner bgr tas vare pa.
e Skjemmende skjzeringer/fyllinger og store terrenginngrep bgr unngds.

e Uheldige silhuettvirkninger bgr unngdas.
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1.8

1.9

e QOvervann bgr i den grad det er mulig tilbakefares til grunnen og til vegetasjon naermest
mulig kilden.

e Fremmede arter iht. Artsdatabankens fremmedartsliste bgr unngds i grennstrukturen.

e FEksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

e Kommunens friluftslivskartlegging skal legges til grunn ved behandling av tiltak.

o Allergifremkallende vekster med stor pollenspredning bgr ikke plantes naermere
bebyggelse og universelt utformede uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bgr duftsterke
planter konsentreres pd noen punkter i uteomrddet.

e Det oppfordres til planting av arter listet opp i Blomstermeny.no for a tilrettelegge for
pollinerende insekter.

e Ved omdisponering av gr@nnstruktur skal konsekvenser for naturmangfold og friluftsliv
vurderes.

Hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg
(§ 11-9, nr. 7)

Konsekvensene for kulturmiljg skal vurderes i alle plan- og byggesaker der det er relevant.

Far det kan godkjennes ombygging eller riving av bygninger/anlegg oppfart for 1900 eller
andre bygninger/anlegg som omfattes av kommunens kulturmiljgkart, skal hensynet til
eventuell verneverdi vurderes, og tiltakshaver skal i forbindelse med sgknad ha innhentet
uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Kommunen kan i slike saker stille vilkér om at
eksisterende og planlagt situasjon dokumenteres, og at istandsetting/gjenbruk vurderes som
alternativ. Kommunen kan ogsa stille vilkgr om fotodokumentering eller ivaretagelse av
bygningsdeler til dokumentasjonsformal.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr veere toneangivende.

Kulturminner og kulturmiljg bgr tas vare pG og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bade enkeltanlegg og bevaringsverdige omrader
skal sikres. Kulturminner md ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet md det tilstrebes en tilpassing.

Kulturminner i utmarka som for eksempel setrer, setervoller, gamle veier, steingjerder og
grensesteiner bgr sgkes bevart som historiefortellende elementer for ettertiden.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid (§ 11-9 nr. 8)
Punktene under er ikke uttsmmende, da andre forhold kan vaere relevant a belyse i
planarbeid.

1.9.1 ROS-analyse

Risiko- og sarbarhetsanalyse om relevante forhold skal gjennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og kan innga
i planbeskrivelsen.

ROS-analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt
utbygging.

Analysen skal vurdere sannsynlighet, risiko og konsekvens av ugnskede hendelser.
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1.9.2

1.9.3
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Alle ROS-analyser skal inneholde vurdering av fremtidige klimaendringer, hvordan
klimaendringene kan pavirke tiltakene, samt hvordan planene/tiltakene kan tilpasses
klimaendringene (klimatilpasning).

Tiltak som kan bidra til & pavirke stabiliteten og sikkerheten til eksisterende jernbanespor og
riksveg skal utredes i ROS-analysen. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa
inngrep i avstand fra selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak
av skog og masser som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.

Barn og unge
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn i reguleringsplaner.
Konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Barnerepresentanten skal gis anledning til & delta fra start i planprosesser der
konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg blir bergrt. Ved planlegging av offentlige
anlegg med spesiell betydning for barn og unge, som f.eks. kulturhus, skole, offentlige parker
og utendgrs aktivitetsanlegg, skal barn og unge inviteres aktivt inn i tilpasset medvirknings-
opplegg. Barn og unges behov skal vaere grunnleggende for utforming av tiltak for barn og
unge. Se ogsa punkt 1.6.5 om universell utforming.

Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter.
Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikker skoleveg, trafikksikre snarveger, gang- og
sykkelforbindelser, gode og varierte aktivitetsomrader samt sammenheng i gregnnstruktur.
Se ogsa punkt 1.6.6.

Ved fortetting skal miljgkvalitet tillegges vekt ved a sikre nye grgnne omrader for opphold og
leik. Fysiske forhold skal sgkes forbedret ved a prioritere miljgrettede Igsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og fortau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger — En hdndbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kompetansesenter for kriminalitetsforebygging, 2017) med eventuelle senere revisjoner bgr
benyttes. Handboken fremhever 10 faktorer ved de fysiske forholdene som kan medvirke til
opplevelse av utrygghet. Handbok m/sjekkliste er bl.a. tilgjengelig hos Konfliktrddet:
https://konfliktraadet.no/slt-modellen/tryqggere-naermiljoer/

Noen relevante stikkord: Belysning, innsyn/utsyn/sosial kontroll (at mennesker beveger seg
rundt og skaper en fglelse av a bli sett), beplantning kan redusere synlighet, mgteplasser,
eierskap/identitet/saerpreg, trafikksikkerhet, gang- os sykkelforbindelser, trygghet for alle
aldersgrupper, hvordan brukes omrddene til ulike tider av d@gn/drstider, materialkvaliteter,
vedlikehold, tilgjengelighet, sammenheng mellom prosjekter.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Virkemidler for 8 fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til gr@ntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne sosiale
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1.9.6

1.9.7

helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader.

Alle innbyggerne bgr ha mulighet til friluftsliv (tur/rekreasjon) i rimelig gangavstand fra bolig,
dvs. innenfor maks 500 meter. Omdisponering av areal bgr ikke medfgre at boligomrader
mister sitt eneste tur-/rekreasjonsomrdde i gangavstand fra bolig.

Energi

Statlige planretningslinjer for klima og energi skal legges til grunn. Det betyr at det blant
annet skal legges til rette for effektiv og fleksibel energibruk, sirkulzer gkonomi (gjenbruk) og
fornybar energi.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framgad av planbeskrivelsen hvordan krav til
Igsninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.

Klima, miljg og naturmangfold
| plansaker skal tiltakshaver dokumentere hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt
gjennom en konkret vurdering av de relevante prinsippene i Naturmangfoldloven §§ 8-12.

Behov for naturmangfoldkartlegging er delvis nevnt i KU for nye framtidige omrader.
Ny kunnskap om naturmangfold skal innhentes for alle reguleringsplaner der
kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt og der natur bygges ned eller pavirkes negativt.

Det skal i forbindelse med plansaker sikres at eksisterende vegetasjonsdekke tas vare pa til
revegetering av omradet etter endt tiltak. Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot
spredning av disse skal belyses ved detaljregulering. Nar tiltakene er ferdige, skal det foretas
en etterkontroll av omradet med tanke pa fremmede arter. Ved funn av fremmede arter skal
det iverksettes tiltak som hindrer spredning.

For planer med krav om konsekvensutredning og som bergrer skog, skal bonitet og
karbonbinding innga som tema i konsekvensutredningen. Planen skal beskrive eventuelle
tiltak for a sikre at tapt CO2-opptak i skog blir minst mulig. Rekkefglgebestemmelser kan sikre
at en venter lengst mulig med a avskoge den skogen som har stgrst tilvekst og karbonfangst
framover. Avbgtende tiltak, som kompensasjon med gkt opptak pa andre skogarealer, skal
vurderes.

Bredde pa kantvegetasjon langs vassdrag skal vurderes for alle planer som bergrer
eksisterende kantvegetasjon eller er innenfor 30 m fra ytterkant av vassdrag med drssikker
vannfgring. Bredde pa kantvegetasjon skal settes ut fra hensyn til skosystem, naturmangfold,
tilgrensende arealbruk, landskapsbilde, avrenning fra jordbruk, flomfare og erosjonsvern.
Bestemmelsen pkt. 6.7 samt NVEs veileder nr. 2-2019 «Kantvegetasjon langs vassdrag», eller
eventuelle senere revisjoner av denne, skal ligge til grunn for vurderingen.

Det skal lages klimaregnskap for alle reguleringsplaner som medfgrer stgrre klimagassutslipp
og en plan for hvordan klimagassutslippene skal reduseres.

I reguleringsplaner som bergrer allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag, skal det
vurderes og tilstrebes gjenapning og restaurering av vassdragene som bergres.

Landbruk — driftsulemper og matjordplan
Ved detaljregulering skal det vurderes hvordan driftsulemper for landbruket kan unngas.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 22



Plan for ivaretakelse av jordressurs ved omdisponering av landbruksjord (pbl. § 11-9 nr. 8):

e Ved permanent omdisponering av fulldyrka jord, overflatedyrka jord, innmarksbeite
og dyrkbar jord skal det utarbeides en matjordplan som sikrer at hele jordressursen,
ikke bare matjordlaget, tas forsvarlig vare pa og utnyttes pa best mulig mate og
anvendes som jordbruksjord pa annet egnet areal.

e Ved midlertidig omdisponering av dyrka jord skal det utarbeides en matjordplan som
sikrer at jordressursen blir ivaretatt og jordbruksarealet reetablert pa best mulig
madte. Godkjent matjordplan skal foreligge far jordressursen tas av, se under.

Matjordplaner skal utarbeides i trad med «Veileder til matjordplaner i Trgndelag». Plan for
jordflyttingen skal veere godkjent av Verdal kommune ved landbruksavdelingen for
jordressursen tas av. Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved
offentlig ettersyn av reguleringsplan. Det skal utarbeides reguleringsbestemmelser som sikrer
at det blir giennomfgrt kompenserende tiltak i henhold til matjordplanen.

1.9.8 Massehandtering
Ved utarbeidelse av reguleringsplan for st@rre utbyggingstiltak skal det vedlegges
massehandteringsplan, eller gis rekkefglgebestemmelse om dette.

2 Bebyggelse og anlegg (11-7 nr. 1)

2.1 Unntak fra plankrav/reguleringsplikt (§ 11-10 nr. 1)
Felgende tiltak kan unntas fra plankravet dersom de er i samsvar med arealformalene og gvrige
bestemmelser i kommuneplanens arealdel:

e Hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA.

e Tiltak innenfor ndveerende omrader som omfatter:

o inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
o tiltak innenfor naering, tjenesteyting og idrettsanlegg inntil 1000 m2 BYA
o ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak

e Hytteveg pa inntil 150 meter lengde og 4 meter bredde dersom det kan dokumenteres at
tiltaket ikke bergrer eller forringer kulturminner, nasjonalt og regionalt svaert viktige og
viktige naturmangfoldverdier inkludert terreng-/landskapshensyn (ikke bli synlig pa stor
avstand) og geologisk arv, karbonlager i myr og skog (vesentlig avskoging bgr unngas), dyrka
mark, dyrkbar mark, innmarksbeite, skogbruk, reindrift, verneverdier knyttet til verna
vassdrag, byggeforbud langs sj@ og vassdrag, vannforekomster (innsj@, magasin, elv, bekk,
kanal, fjord, grunnvann inkludert drikkevannsforsyning), friluftslivsinteresser, naturfarer eller
er i konflikt med andre interesser. Naturtyper skal kartlegges i omrader som ikke fra fgr er
NIN-kartlagt. Det kan gjgres unntak fra NIN-kartlegging for mindre breddeutvidelse av veg.

e Hytteveg som behandles som skogsbilveg etter landbruksvegforskriften.

e Installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg.

e Gjenoppbygging etter brann- eller naturskade.

e Jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og ballast),
kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament, kabelkanaler, skilt som
er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og informasjonsskilt, samt for mindre
tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

e Unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle arealformal.
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2.2 Avkjgrsler fra riks- og fylkesveger (§ 11-10, nr. 4)
Avkjgrselstillatelse fra E6 gis normalt ikke.
For fylkesveger gjelder holdningsklasser vedtatt av Trgndelag fylkeskommune.

2.3 Bolighebyggelse (B) — generelle bestemmelser / rammebestemmelser

2.3.1

2.3.2

Bolighebyggelse
Minste areal for boligtomt (netto tomt) som kan godkjennes delt, er 1000 m? fgr deling.
Maks areal som godkjennes fradelt til boligtomt er 1500 m?.

Ved fortetting (deling av boligtomt) ma bade gjenveerende og fradelt boligtomt ha mulighet
for bade bolighus, pakrevd minimum parkeringsdekning og tilfredsstillende
uteoppholdsareal.

Tillatt hustype ved fortetting og innfylling gar fram av punkt 1.7.8 Estetikk.

B14 Sgrskaget: Boligbebyggelsen kan ha maks 25 %-BYA, maks gesimshgyde 5,0 meter og
maks mgnehgyde 7,5 meter. Frittstaende garasje/carport/uthus kan ha maks BYA 50 m2,
maks gesimshgyde 3 meter og maks mgnehgyde 4,5 meter.

For andre boligomrader gjelder fglgende grad av utnytting og byggehgyde:

e Maks 35 %-BYA med mindre saerbestemmelse er gitt for boligfelt.

e Bolighebyggelse med skratak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 6,5 m og
maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og retningslinjer
(harmonerer med eksisterende bebyggelse i neeromradet).

e Bolighebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde
pa 8,0 m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i
samsvar med estetiske bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med
eksisterende bebyggelse i neeromradet).

e Takopplegft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres nsermere veg enn gvrig
bebyggelse i samme gate, med mindre byggegrense, veglov, fylkestingsvedtak eller aksept fra
vegeier apner for dette. | omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen
utformes slik at strgkets karakter med frittliggende bygninger opprettholdes.

Plassering av garasje er omtalt i punkt 1.6.1 Byggegrenser.

Generelle bestemmelser for arealutnytting og byggehgyder kan fravikes giennom
reguleringsplan.

Garasje, carport, uthus

Frittstdende garasje/carport/uthus kan ha maks bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
bruksareal (BRA) = 70 m2. Med frittstaende menes bygg som er fysisk adskilt fra andre bygg
med minst en meter. Avstanden males mellom byggenes fasader, og de kan ikke ha
sammenhengende takflate.
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2.3.3

2.4
2.4.1

Garasje/carport/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal mgnehgyde
pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med pulttak eller
flatt tak kan maks gesimshgyde vaere 3,5 meter.

Plassering i forhold til veg er gitt i punkt 1.6.1.

Felles garasjeanlegg: | omrader med kjede-/rekkehus kan det innenfor felles
parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med BYA 30 m2 per garasjeplass. Maks gesims- og
mgnehgyde som over.

Boligbebyggelse framtidig (B1-B13)
Grad av utnytting og byggehgyder avklares i reguleringsplan. Det skal tilstrebes hgy
arealutnytting og god tilpasning til omgivelsene.

Ved detaljregulering av B1 Sgrskaget skal stiforbindelse nordgst for omradet hensyntas.
Videre skal gangforbindelser til sjg/strandsone og grgnne omrader sikres.

Ved detaljregulering av B3 Leklemsdsen bar kartlagt friluftslivsomrdade (gr@nnkorridor
Leklemsdsen — Volhaugen) hensyntas med en passasje fra offentlig veg (Leklemsdsen).
Korridoren bergrer ogsa eiendommer i gjeldende reguleringsplan (planid 2005009).

Unntak fra plankrav:

e For omrade B9 Lysthaugen kreves tomtedelingsplan og naturmangfoldkartlegging for
utbygging. Tomtedelingsplanen bgr vise minst syv eneboligtomter,
smabarnslekeplass/ grgnnstruktur, veg, snuplass og gangforbindelse vestover.
Reguleringsplan (planid 19880006) som tenkes opphevet viser syv boligtomter,
lekeplass og mulig forbindelse vestover.

e For omrade B10 Nordskaget kreves tomtedelingsplan og geoteknisk vurdering fgr
utbygging. Tomtedelingsplanen skal vise minst fire eneboligtomter, veg, snuplass og
gangforbindelse @gstover. Reguleringsplan (planid 19870004) som tenkes opphevet
viser fire boligtomter.

e For omrade B5 Hallem er det ikke plankrav for tiltak pa 6 bebygde boligeiendommer,
kun for arealet innimellom.

Fritidsbebyggelse (FB) — generelle bestemmelser / rammebestemmelser

Fritidsbebyggelse (hytte, anneks, uthus/garasje)
Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,5 dekar.
Hver hyttetomt eller feste kan bebygges med kun en hytteenhet.
Eksisterende hytter med mer enn ett feste kan ikke bygges ut med dobbel maks BYA.

Navaerende fritidsbebyggelse i omrade FB1 S@rskaget og FB2 Nordskaget (begge ved sjgen)
kan ha maks 20 %-BYA, maks gesimshgyde 3 meter og maks mgnehgyde 4,5 meter (en etasje).

For andre omrader gjelder fglgende grad av utnytting og byggehgyder:

Hyttetomt eller feste uten vegadkomst: Maks BYA = 120 m2.

Hyttetomt eller feste med vegadkomst: Maks BYA = 135 m2, hvorav 15 m2 p-plass pa bakken.
Innenfor maks BYA tillates hytte, anneks og uthus/garasje, hvorav anneks og uthus/garasje
ikke ma utgjgre mer enn 30 m2 BYA til sammen. Hytte stgrre enn 90 m2 BYA begrenser
mulighet for anneks og uthus/garasje, da summen av alle bygg skal vaere innenfor maks BYA.
Hytte og anneks skal danne en hytteenhet.
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Terrasse/veranda pa/over bakken kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m2, tillates
med maks BYA = 30 m2. Terrasse/veranda skal ikke veere overbygd utover 1 meter takutstikk
pa tilliggende bygg.

Fritidsbebyggelsen kan ha maks gesimshgyde 3,5 m og maks mgnehgyde 5,5 m.

For hytte med pulttak kan stgrre gesimshgyde vurderes i reguleringsplan.

Frittstdende anneks og uthus bgr ha lavere byggehgyde enn fritidsboligen.

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og nzaerliggende bebyggelse.

Inngjerding av hyttetomt tillates ikke. Flaggstenger tillates ikke.

Maksimalt bebygd areal kan gjennom reguleringsplan settes lavere ut fra spesielle landskaps-,
miljg-, kultur- og friluftslivsverdier.

Ny fritidsbebyggelse skal tilpasses terreng og tomta skal framsta som naturtomt uten
tilsaing/opparbeidelse.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller eksisterende hytteomrader skal det tas
hensyn til bekker, elver, vann og myrarealer.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller fortetting av eksisterende hytteomrdder, skal
det tas hensyn til terrenget og naturlige elementer som dser, koller, svaberg mv. Disse
elementer skal ikke nedbygges selv om de ligger innenfor avgrensninger pa plankartet.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjzeringer/fyllinger og store terrenginngrep unngds.

Hytter skal fortrinnsvis plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur som
adkomst, parkering, strém, avlgps-/ resipientforhold og innlegging av vann kan Igses.
Stramledninger bar legges som jordkabler innenfor hyttefelt.

Felles parkeringsplasser innenfor hytteomrddene bgr dimensjoneres for 1,5 parkeringsplass pr.
hytteenhet.

Hytter skal ikke plasseres pa dyrka jord.

Bebyggelsen bgr ha materialbruk og farger som gjgr bebyggelsen mindre synlig, spesielt i Gpne
landskap med lite skog bdde i fjellet og ved sj@/innsj@. Det anbefales mgrke og matte
overflater. Store vindusflater bgr lokaliseres slik at de ikke gir sjenerende refleksjoner. Mindre
solcellepanel kan aksepteres.

Utendgrs belysning bgr begrenses til inngangsparti, ikke vaere synlig pa lang avstand og kun
brukes ved behov.

2.4.2 Naust
Mgnehgyden for naust skal vaere maksimalt 4,5 m ved sjg og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sjg tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30 m2 med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning.

For naust i tilknytning til ferskvann tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 20 m2 med
maksimal bredde 3,5 regnet til utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.
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2.4.3  Vegtil hytter
Unntak fra plankrav/reguleringsplikt er gitt i 2.1.

Fragmentering av landskapet — felles vegplan:

Nye og eksisterende veger vurderes samlet, og vegene bgr ikke dele opp og dominere
landskapsbildet ungdig. For eksisterende hytter ma det vurderes om man skal utarbeide en
felles vegplan (i reguleringsplan) for hele feltet eller om man kan tillate enkeltveger. Malet
ma vaere minst mulig veg til flest mulig hytter om det skal etableres en veg.

Veg og parkering - utforming og lokalisering:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Stigning bgr ikke overstige rad i N100 for bilveger i boligfelt.

Hytteveger skal ikke ha gatebelysning.

Veg og parkering skal i utgangspunktet ikke legges i eller i kantsonen til bekker, elver,
vann og myrarealer.

Veg bar ikke tillates innenfor 1 km fra INON-omréder.

Det bgr utarbeides lengdeprofil samt tverrprofil for de mest omfattende
terrenginngrepene.

Hytteparkering b@r legges noe unna offentlig veg, fortrinnsuvis til felles
parkeringsplasser.

Veg til hytter skal vurderes i forhold til blant annet fglgende:

Plassering ift. landskapselementer som randsoner, vegetasjonsskjermer, elv, bekk,
verna vassdrag, strandsoner, myrdrag, skog, forsering av hgydedrag, visuelle
knutepunkt.

Landskapsvirkning: Opplevelse av veganlegget ift. neer- og fjernvirkning. Terreng og
vegetasjon som skjermer tiltaket, skjeering/fylling, linjefgring, stigningsforhold,
silhuettvirkning, opparbeidelse/rehabilitering av sideterreng.

Konsekvenser for INON-omrader (villmarkspregede naturomrader 1-3 km/3-5 km fra
veg).

Verneskoggrense.

Naturmangfold inkludert landskap og geologi.

Friluftslivsinteresser.

Stgy og annen forurensning.

Kulturminner.

Andre veger i forbindelse med for eksempel skogsdrift.

Neeringsinteresser: Reindrift, landbruk og turisme.

Drikkevannsforsyning som kan bli bergrt.

2.4.4  Fritidsbebyggelse framtidig (FB1-FB6)
Ved detaljregulering av fritidsbebyggelse skal punkt 2.4.1-2.4.3 legges til grunn.
| omrddene tilrds samlet reguleringsplan for hele arealformdlet, for G sikre eventuell felles
vegadkomst, begrense antall Ispemeter veg og unngd inngrep i myr.

2.5 Offentlig og privat tjenesteyting (T)
Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger og
boliger med service kan tillates under institusjon. T2 er offentlig arealformal.

Utbyggingsvolum avklares i reguleringsplan for tiltak som omfattes av plankravet i punkt 1.2.
For gvrige omrdder er veiledende grad av utnytting 35 %-BYA.
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2.6

2.7

Fritids- og turistformal (FTU)

Gjelder campingplasser langs Verdalselva og Leksdalvatnet samt caravanplass ved Vargaa.

Det kan tillates mindre camping utleiehytter, spikertelt, servicebygg o.l.

Unntak fra plankrav: For nye og eksisterende tiltak i omrade FTU6 og FTU9 kreves ikke
detaljregulering hvis hensyn til flomfare, isgang, naturmangfold og allmennhetens mulighet for
friluftsliv i og langs vassdraget vurderes og hensyntas pa hensiktsmessig mate.

FTU6: For nedre del av omradet (ca. 2 daa), som er utsatt for 200-arsflom, er det forbud mot
overnatting (campinghytter, campingvogner, telt 0.l.) og krav om reguleringsplan for nye tiltak

i sikkerhetsklasse F2 (byggverk beregnet for personopphold, bl.a. campinghytter).

Fotballbane Stiklestad IL hagyre bredd (profil 14) er ifslge NVE Rapport 39/2019 «Flomsonekart
Delprosjekt Verdalsgra» et viktig omrdde for lagring av ismasser etter isgang.

Campingplassene FTU2 Tuset nordre, FTU3 Midtholmen nordre og FTU5 Volen nedre kan ikke
bebygges med faste installasjoner som beslaglegger dyrka mark.

Hvis campingvirksomhet og caravanplass opphgrer skal arealene tilbakefgres til LNFR-omrade.

Navaerende fritids- og turistformal Framtidig fritids- og turistformal

FTU1 65/5 Aksnes sgndre, Leksdalen

FTU2 64/1 Tuset nordre, Leksdalen

FTU3 216/2 Midtholmen nordre, Vuku

FTU4 137/1 Auskin, Vuku

FTU5 131/3 Volen nedre, Vuku

FTU6 109/10 Stiklestad camping

FTU7 Varghiet caravanplass

FTUS8 Varghiet caravanplass — utvidelse

FTU9 Austnes camping, Vuku

Rastoffutvinning (RU)

RU1 er omrade for utvidelse av Kvellstadgruva. RU2 er utvidelse av Breding grustak.
Reguleringsplan for utvidelse av masseuttak skal omfatte hele virksomheten.
Reguleringsplanen skal avklare avbgtende tiltak (innsyn, skjerming, tiltak i randsonen),
etappevis og tidsavgrenset drift, atkomst/transport, istandsetting (terrengforming) og
etterbruk. Etterbruk som LNFR skal sikres i reguleringsplan. Andre krav er nevnt i punkt 1.9.

Ved planforslag og behandling av sgknad om rastoffutvinning skal det foreligge en vurdering
av miljgbelastninger for influensomradet knyttet til driften og transport til og fra omradet
(stay, stav, trafikksikkerhet), geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/
stedskvalitet og naturmangfold inkludert avrenning og bekker som kan pavirkes av tiltakene.

Omkring Kvellstadgruva skal deler av tilgrensende omrader med gammel hggstaudegraorskog
av hgy og sveert hgy lokalitetskvalitet (stor og svaert stor KU-verdi) vurderes ivaretatt ved
detaljregulering. Dette gar ogsa fram i 5.1 under LNFR-formalet.

Kvellstadgruva skal tilrettelegges og arronderes slik at minst 50 daa areal dyrkes opp senest
ved avslutta drift. | detaljregulering skal det sikres en etappevis istandsetting som gjgr at dyrka
mark kommer i drift sa raskt som mulig. Resterende areal skal revegeteres med stedegen
vegetasjon.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurdering av stgy og luftkvalitet.
Det skal redegjgres for forholdet til annet lovverk ifb. Detaljregulering.

Neeringsbebyggelse (NA1-4)

Framtidige omrader for naeringsbebyggelse i Skjgrdalen (N4£1), pa Hello (NA£2 og N&3) og
Balhall (N£4). Omradene kan brukes til handverks-, industri- og lagervirksomhet. Kontor i
forbindelse med administrasjon av virksomheter kan tillates. Virksomhet som etter
kommunens skjgnn medfgrer szerlige trafikk- eller miljgulemper tillates ikke.

NA4 Balhall bgr detaljreguleres samtidig med KBA4, og ny vegforbindelse vestover utenom
Fv. 6894 Hallbakkan bgr vurderes. Hay arealutnytting og landskapshensyn bar vektlegges.

Hgy og effektiv arealutnytting bgr tilstrebes.
Minimum utnyttingsgrad skal inngd i reguleringsbestemmelser.

Fortetting og transformasjon bgr tilstrebes i nGvaerende omrdder for naeringsbebyggelse.
Arbeid med reguleringsplan bgr starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende vegetasjon,
topografi og klima, slik at omradets kvaliteter kan bevares der det er mulig.

Idrettsanlegg (IDR)

Formalet omfatter ndvaerende skytebane i Sul, «Stiklestad stadion» og idrettsanlegg ved
eksisterende og tidligere skolebygg. Andre idrettsanlegg som inngar i arealformalet er Vinne
skistadion, Blommen skisenter, Bjartan skistadion, Leksdalen/Marka stadion, Nessbanen og
Elneshggda.

Det kan tillates bebyggelse/anlegg og parkering som fremmer bruken av omradene som
narmiljpanlegg og relevant aktivitet. Bebyggelse/anlegg ma tilpasses/ivareta anleggets
funksjon og parkeringsbehov.

Det kreves stgyutredning for anlegg som kan gi endra stgyforhold.
Ved bruk av lyd- og lysanlegg bgr det tas hensyn til stayfalsom bebyggelse i n,eromrddet.

Idrettsanlegget «Stiklestad stadion» pa eiendom 109/1 skal tilbakefgres til landbruksdrift nar
bruken opphgrer. Ved tilbakefgring skal det settes av et naturlig vegetasjonsbelte pa minst 20-
30 m fra elvebredden.

Uteoppholdsarealer (UTE)
Felles lekeplass i boligfeltet Mogrenda, som er felles for omliggende boligformal.

Grav- og urnelund (GU)
Navaerende grav- og urnelund omfatter eksisterende gravsted og minnested pa Lysthaugen for
omkomne i Verdalsraset, samt eksisterende gravsted ved Vera kirke.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (ABA)

2.12.1 Kommunalteknisk anlegg (ABA1, ABA4, ABA5S)

Naveerende og framtidig kommunalteknisk anlegg.
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2.12.2 Naveerende avfallsanlegg i Skjgrdalen (ABA2)
Omradet skal benyttes til lagring og behandling av avfall, jf. konsesjonsbetingelser.
Avfallsplassen skal inngjerdes. Nar avfallsplassen/deponiet er fullt utnyttet skal omradet
tilrettelegges og nyttes til landbruksformal.

2.12.3 Molo pa Nordskaget (ABA3)
Omfatter eksisterende molo i forbindelse med smabatanlegg pa Nordskaget.

2.12.4 Smabatanlegg og naustomrader (BUN)
Gjelder arealer pa Nordskaget, S@rskaget og ved Hgysjgen:
e BUNI1 Naust og smabatanlegg pa Nordskaget. Omrade bebygd med 10 naust i rekker
og fem bathus.
e BUN2 Naust/uthus pa Nordskaget. Omrade bebygd med uthus.
e BUNS3 Naust pa Sgrskaget. Omrade bebygd med to st@grre sammenbygde naust og fire
naust i rekke. Maks gesimshgyde 2,25 m. Maks mgnehgyde 3,65 m.
e BUNA4: Omrade for minst seks naust ved Hgysjgen.
For gvrig gjelder punkt 2.4.1 om naust.

2.13 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA1 og 2) — bolig/tjenesteyting
Gjelder omrader med eksisterende barnehager i boligfeltene Forbregd/Lein og pa
Nordskaget. Punkt 2.3 om boligbebyggelse gjelder.

2.14 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBA3) — bolig/fritidsbebyggelse
Gjelder vestre del av byggefelt pa Serskaget.
Maks 25 %-BYA. Maks gesimshgyde 4,5 m. Maks mgnehgyde 6,5 m.
For gvrig gjelder punkt 2.3 for bade bolig- og fritidsbebyggelse.

2.15 Kombinert bebyggelse og anlegg — Rastoffutvinning/naeringsbebyggelse (KBA4)
Framtidig omrade for naeringsbebyggelse/rastoffutvinning pa Balhall.
Hva omradet for naeringsbebyggelse kan brukes til er som i punkt 2.8.
For rastoffutvinning gjelder ogsa planbestemmelse punkt 2.7.

Reguleringsplan med planident 1999008 «Balhald Steinbrudd» gjelder foran kommuneplanens
arealdel inntil ny detaljregulering foreligger. Ny detaljregulering skal omfatte rekkefglge-
bestemmelse om uttak av masser fgr naeringsbebyggelse kan realiseres.

Omrddet bgr detaljreguleres samtidig med NA4, og ny vegforbindelse vestover utenom Fv.
6894 Hallbakkan bgr vurderes. Hgy arealutnytting og landskapshensyn bgr vektlegges.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7, nr. 2)
3.1 Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Utbedringstiltak som ikke medfgrer inngrep i annet arealformal kan gjennomfgres uten
reguleringsplan.

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det stilles krav til
estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges som jordkabel.
Skjzeringer og fyllinger skal opparbeides pd en naturlig og god mdte og avrundes mot
eksisterende terreng.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Veg
Plankartet viser ikke vegformal. Hovedvegnett m.m. er vist med linjesymbol (samferdselslinje).

Bane

Navaerende baneformal langs Trgnderbanen, innenfor Bane NOR sin eiendom, maks 30 meter
fra spormidt.

Hovednett for sykke

Framtidig strekning med hovednett for sykkel og framtidig/navaerende snarveger for gdende
og syklende er vist med linjesymbol gangveg eller gang-/sykkelveg i plankartet.

Farled i sj@
Farled i sj@ er vist som samferdselslinje.

4  Grennstruktur (§ 11-7, nr. 3)

4.1

4.2

4.3

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

Sammenhengende grgnnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdader og
friomrdder, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m., mad bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiliganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grgntkorridorer og som er viktige
for naturmangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut ifra de offentlige hensyn som skal ivaretas gjennom plan- og
bygningsloven.

Naturomrade (o_GN)

Omrade hvor varige inngrep ikke er tillatt. Omfatter tidligere detaljregulert naturomrade i
boligfeltet Forbregd/Lein, med registrert fornminne/gravhaug med naturlig tilhgrende areal.
Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa lagring,

tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter kommunens skjgnn
vil komme i strid med planens formal.

Friomrade (FRI)
Tiltak og bruk i samsvar med formalet er tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et gr@gnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjgtsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt.
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5 Landbruks-, natur-, friluftsformal og reindrift (§ 11-7, nr. 5 a og b)

51

5.2

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Formalet omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Formalet
omfatter ogsa samdrift og mindre masseuttak til alminnelig landbruksdrift pa egen eiendom.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser. Nybygg, tilbygg og pabygg skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg
og landskap. Fgr plassering pa dyrka eller dyrkbar jord kan tillates, skal det i forbindelse med
sgknad om tiltak gjgres rede for alternative plasseringer som ikke bergrer dyrka eller dyrkbar
jord. Dette skal inkludere en vurdering av samlede konsekvenser for landbruksdrift, miljg og
nasjonale jordvernmal. Punkt 1.9.7 (flytting av matjord m.m.) gjelder ved omdisponering av
stgrre LNFR-formal.

Omkring Kvellstadgruva skal tilgrensende omrader med gammel hggstaudegraorskog vurderes
ivaretatt ved detaljregulering.

Veileder H-2401 Garden som ressurs fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet og
Landbruks- og matdepartementet redegjgr naermere hva som omfattes av arealformdlet.

Ved nybygging, tilbygging, pdbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes
representativt eksempel pd trgnderldna eller firkanttun, bar det tas hensyn slik at viktige
karaktertrekk ikke gdr tapt. Bygninger bgr vaere stedstilpasset og falgelig ha plassering og
utforming som er tilpasset stedets bebyggelse, materialer, farger og lignende.

Gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag bgr ikke veere til ulempe
for landbruksdrifta for gvrig eller medfgre vesentlige miljgmessige ulemper for omgivelsene,
som f.eks. stay, stgv og lukt. Tiltaket bgr ikke medfare endring av bygninger som farer til
konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun.

Pad eksisterende temmerlund/utfartsparkering ved Karl Johans klev bgr det sikres siktlinje til
Kleivdalskjerka (lokalhistorisk vannstands-merke ved elva Inna).
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5.3 Spredt fritidsbebyggelse (LSF) — uten rettsvirkning pga. innsigelse
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LoRebinnvelanerdgsRrebatnet 1 da
LSEZ Finnvola-midire 0

LSER-nnsvatnetsgr 0

LSE9 Smaliin/Sandneset/Lamyra 13 Ja
LSF10-Bringsdsen 14 a
e Sarmeonaopeoron—sandie 8 a
198A{7)198/2{5);-198/325{1}

LSE12 Stradalennord 1 a
LSE13- Stradalensgr 2 a
LSF14 Stradalen-gst fa]

LEHE PanningenMems 4 Ja
LSE16 Haysjgen fa]

LSE17 Kjesbuvatnet 2 a
LSEI8 Tronsmoen;Vera ]

LSF19 Sulnord 8 Joteds

5.4 Unntak fra forbud i 100-metersbeltet langs sjg for ngdvendige tiltak (§ 11-11, nr.

4, gjelder for § 11-7 nr. 5a ogb)

Plan- og bygningslovens § 1-8 forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@ gjelder
ikke for oppfagring og endring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske og ferdsel til sj@s.

Det kan tillates enkle tilretteleggingstiltak for allmennhetens friluftsliv.
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Nye bygninger og tilbygg til bebyggelse som ligger naermere sjgen enn 100 meter bgr ikke
komme naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse.

6 Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

nr. 6)

Drikkevann (DV) 6500

Leksdalsvatnet, Leklemvatnet og Leirsjgen er gitt formalet navaerende drikkevannskilder.
Drikkevannskildene skal ivaretas bade som drikkevannskilder og rekreasjonsomrader. For
Leksdalsvatnet fremgar begrensninger i tiltak og aktivitet av sikringssone for drikkevann punkt
7.1.3. @vrige drikkevannskilder bgr ogsa holdes fri for tiltak og aktivitet som kan skade
vannkvaliteten. Se ogsa punkt 6.5 og 1.7.4.

Friluftsomrade (FV) 6700

Stgrre innsjger og vassdrag, med unntak av drikkevannskilder, er gitt formalet friluftsomrade,
der tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv vil vaere tillatt. Formalet omfatter ogsa
sjgareal ved Sgrskaget pa Trones.

For eventuell bystrand mellom Sgrskaget og @rin naturreservat tillates ikke tilrettelegging som
innebaerer inngrep i blgtbunnsomradet, som for eksempel utlegging av sand.

Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VK) 6800 —

natur/fiske/farled/ferdsel/friluftsliv

Formalet omfatter sjpareal (indre del av Trondheimsfjorden) uten tilhgrende strandsone.
Innenfor naturvernomrader gjelder egne forskrifter, se hensynssone punkt 7.3.1.

Arealet er flerbruksomrade for natur, fiske, farled, ferdsel og friluftsliv. Etablering av
akvakultur, utfylling og deponering i sjg, flytebrygger og kaianlegg eller andre tiltak som er i
konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

Bolgebryter tilknyttet smabatanlegget pa Trones kan tillates forankret pa sjgbunn.

Ankringsomrade (ANK) 6110

Innenfor ankringsomradene tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
ankring. Eksempelvis kabler, rgr, fortgyningssystem, ledninger og andre tiltak som kan veere til
hinder for sikker forankring.

Smabathavn (SH) 6230
Navaerende smabathavn pa Nordskaget, Trones.
Bestemmelser for smabatanleggets landdel med naust er gitt under bebyggelse og anlegg.

Lassettingsplasser (LAS) 6320

Innenfor omradet tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
lassettingsplass. Eksempelvis kabler, rgr, fortgyningssystem, ledninger og andre tiltak som kan
veere til hinder for Iassetting. En Iassettingsplass er for oppbevaring av levende fiskerifangst til
den kan hentes. Lassettingsplassen er lokalisert ved Tronestangen/Nordskaget.

Forbud mot tiltak inntil 100 meter langs vassdrag (§ 11-11, nr. 5)

For omrader langs vassdrag er det forbud mot tiltak iht. pbl. § 20-1, pkt. a, j, k, |, og m (PBL
2008). For fglgende vassdrag er forbudtsonen satt til 100 meter fra strandlinjen ved
gjennomsnittlig flomvannstand: Leksdalsvatnet, Leirsjgen, Finnvoltjgnnin, Skjaekra, Kverna,
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6.8

Juldgla samt der det ikke er apnet for spredt boligbebyggelse langs Malsaa, Inna og Helgaa fra
og med Skjekerfossen til og med Veresvatnet. For gvrige vann, tjern og elver er forbudtsonen
50 meter fra strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand. Bekker inngar ikke.

Forbudet gjelder ikke sikringstiltak og enkle tilretteleggingstiltak for allmennheten, f.eks.
gapahuker, samt ordinaer drift, vedlikehold og oppgradering/utvikling av jernbanen. Disse ma
ikke pavirke naturmangfoldet, flomveier, flomkapasitet, drikkevann eller andre forhold som er
viktig for vassdraget.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse innenfor bestemmelser
gitt i punkt 2.3 og 2.4 eller pa samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende samfunnshus.

Forbudet gjelder for § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg) uansett
varighet, hvis ikke tiltaket er godkjent gjennom plan eller annet vedtak.

Drikkevann nedbgrfelt

Nedre del (nedre 100 meter) av drikkevannskildenes nedbgrfelt bgr holdes fri for tiltak som kan
skade vannkvaliteten. Nydyrking skal ikke tillates naermere drikkevannskilden Leksdalsvatnet
enn 30 meter. Se for gvrig punkt 6.5 om drikkevannsformdl og punkt 7.1.3 om klausulert
omrdde.

Verna vassdrag

Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag, Verdalsvassdraget, skal Rikspolitiske
retningslinjer for varig verna vassdrag FOR-1994-11-10-1001 (RPR T-1078, 1994) legges til
grunn. Det vises ogsa til vannressurslovens kapittel 5, om varig vernede vassdrag.

Neaeringsavrenning og kantvegetasjon langs vassdrag (11-11 nr. 5)

Det skal opprettholdes naturlig kantvegetasjon langs vassdrag i en sone pa minimum 10 m
eller minimum 6 m fra bekker med arssikker vannfgring. Stgrre bredde bgr vurderes der det er
naturlig. Avstandene males i forhold til hgyeste vanlige flomvannstand (malt i horisontalplanet
ved alminnelig hgyvann) som definert i vannressursloven.

Statsforvalteren kan ev. gi dispensasjon fra kravet i vannressursloven § 11 om
kantvegetasjonssoner. Denne regelen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig
sammenheng med vassdraget, eller hvor det trengs Gpning for d sikre tilgang til vassdraget.
Skjgtsel ved selektiv hogst og uttak av fremmede arter kan tillates. Annen bredde pa
kantvegetasjon kan fastsettes etter en faglig begrunnet vurdering basert pG NVEs veileder nr.
2-2019 «Kantvegetasjon langs vassdrag» eller eventuelle senere revisjoner.

Innenfor omrader med kantvegetasjon er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller
bebyggelse.

Selektiv hogst kan vaere hgsting av enkelttrzer til ved eller annen utnyttelse, fijerning av
ugnskede arter eller uttak av traer som medfg@rer gkt erosjonsrisiko. Forutsetningen er at
hgstingen ikke gker avrenningen til vassdraget eller medfgrer en biotopendring. Det betyr at
dyre- og planteartene skal ha et like godt livsmiljp etter hogsten som fgr hogsten.

Uttak ma erstattes av ny tilvekst.

NVEs veiledere om kantvegetasjon skal benyttes:

o Skigtsel av kantvegetasjon langs vassdrag (nve.no)
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6.9

e Kantvegetasjon (nve.no)

Allmennhetens tilgang til strandsonen (11-11 nr. 5)

Langs sj@ og vassdrag kan det i begrenset omfang tillates etablering av gang-
/sykkelforbindelser som fremmer friluftsliv og folkehelse, dersom tiltaket ikke er i konflikt med
naturmangfoldverdier, kulturminner eller andre interesser samt ikke medfgrer fare for
forringelse av vannkvalitet. Omfanget avhenger av tiltakets lengde, bredde og plassering.

Gang- og sykkelveg med stgrre omfang, som f.eks. elvepromenade, fjordsti og turveg bgr
detaljreguleres jf. generelt plankrav i punkt 1.2.1.

Etablering av gang- og sykkelveger langs vassdrag skal ikke medfgre tap av kantskog/
kantsoner, hindre elvas naturlige flomdynamikk, elvas evne til 3 meandrere, danne flomlgp,
kroksjger, apen flomfastmark og flomskogsmark over tid.

7 Hensynssoner (§ 11-8)

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Sikrings-, st@y- og faresone (§ 11-8 tredje ledd bokstav a)

Faresone for ras- og skred (H310)
Faresone H310 i plankartet viser fareomrade kvikkleire med Igsne- og utlgpsomrade per
07.11.2024. Sjekk oppdaterte kart pa NVE: https://www.nve.no/kart/

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.
Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

For tiltak som omfattes av plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Se ogsa generell planbestemmelse § 1.7.5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan eller tomtedelingsplan og senest ved sgknad om tiltak
skal det utfgres ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at de til enhver tid gjeldende
forskrifter ivaretas.

Faresone for flom og hgy vannstand (stormflo) (H320)

Faresone flom i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom med klimapaslag, i samsvar med
NVEs flomsonekart for Verdalselva, omtalt i NVEs rapport 39/2019 «Flomsonekart
Delprosjekt Verdalsgra» datert mai 2020. Rapporten anbefaler +50 cm sikkerhetsmargin.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.
Faresone stormflo i plankartet viser:

Hgy vannstand: Sikkerhetsklasse F2 200-ars stormflo i ar 2100 jf. Kartverket Se havniva i kart.
Hensynssonen er ogsa vist i vedlagt Temakart, og tilgjengelig i kartinnsyn.

Generell planbestemmelse 1.7.5. gjelder.

Sikringssone - klausulert omrade ved drikkevann (H110)

Formalet med hensynssonen i plankartet er a redusere fare for forurensning av
tilsigsomradet i naerheten av drikkevannsforsyning. Sikringssone/tilsigsomrade skal holdes fri
for tiltak som kan skade vannkvaliteten. Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet alle
andre interesser innenfor hensynssonen ved utgvelse av kommunal avgjgrelsesmyndighet.
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7.1.4

7.1.5

| hensynssonen gjelder egne klausuleringsbestemmelser for tiltak og aktivitet, samt fglgende:
e Ved nybygg/gjenoppfering av boliger og fritidsboliger med innlagt vann, eller ved
utbedring av eksisterende avilgpsanlegg, kreves pakobling til offentlig ledningsnett.
e Drift av landbrukseiendommer i sonen ma utfgres pa en slik mate at det medfgrer minst
mulig forurensningsfare for drikkevannskilden.
Avtalte klausuleringsbestemmelser gitt i «Leksdalsvatnet — Avtale om klausulering og
erstatningsoppgj@r», signert av ordf@rer og grunneierlag den 20.12.2000 (utarbeidet av
Advokatfirmaet Rgstum Bjerkan & Stav, 30.08.1999) gir faringer for ferdsel og fiske i
inntaksomrddet, og for inntaksomradets nedbgrfelt gir de faringer for fritidsaktiviteter,
transport av husdyrgj@dsel, avfall, kloakk og slam, industrielt husdyrhold, plantevernmidler,
forbud mot bebyggelse og deponering samt om lagring av olje. Tilgjengelig i kommunens
planregister, sammen med arealdelen.

Restriksjoner for motorferdsel pa Leksdalsvatnet gdr frem av Lokal forskrift om ferdsel med
motorfartgy, Verdal.

Ved detaljregulering av B13 Hallemskorsen og ved utbygging av Moholtvegen 3, 5 og 9 skal
kloakk Igses med selvfall til kommunalt ledningsnett.

Sikringssone - Jernbanetunell (H190)
Sikringssone over jernbanetunnel i Bjgrga, 30 meter ut fra hver side av spormidt.

Faresone - Forurenset grunn (H390)

Plankartet viser kjente faresoner iht. Miljgdirektoratets Grunnforurensningsdatabase. Det
kan finnes grunnforurensning som ikke er registrert.

Forurenset grunn kartlagt i forbindelse med reguleringsplanarbeid (Stiklestad skole samt
Planteskolen/Fagerli/Hallemsdsen) er ikke vist i plankartet.

7.2 Sone med seerlig hensyn til friluftsliv og kulturmiljg (§ 11-8 tredje ledd bokstav c)

7.2.1

7.2.2

Sone med seerlig hensyn til friluftsliv H530 - Trones

Avtale mellom kommunen og grunneier inngatt i 1980, sist forlenget i 2020 med varighet til
2040 er fgrende for forvaltningen av arealene som inngdr i sonen. Avtalen har til hensikt a
sikre friluftsomrdder for allmenheten pG Tronestangen og gir rammer for opparbeidelse av
stier og annen tilrettelegging for friluftsliv. Jf. avtalen tas det sikte pa en «parkmessig
skogbehandling». Avvirkning skal i stgrst mulig grad gjgres som blendingshogst.

Eventuell bystrand mellom S@rskaget og @rin naturreservat bar kun tilrettelegges med sma
tiltak som ikke innebeerer natur- eller terrenginngrep. Se 0gsa punkt 6.2.

Sone med seerlig hensyn til kulturmiljg (H570)

Hensynssonene omfatter:

e Lysthaugen: Vigslet gravsted for 33 omkomne i Verdalsraset.

e Gravsted for Karoliner-soldater pa eiendom 226/1, med karolinergrav og bauta.
e Bureisar-steinene i Raset pa eiendom 95/14.

e Kulturmiljg Stiklestad.

Kulturmiljg Stiklestad
Innenfor omrdde for LNFR med hensynssone c) — bevaring kulturmiljg — skal kulturhistoriske
hensyn og interesser ivaretas. Eventuelle tiltak og inngrep innenfor hensynssonen som kan
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pavirke/endre landskapet visuelt, md pd hgring hos kulturmiljgmyndigheten for uttalelse. Nye
bygg og konstruksjoner ma ta hensyn til kulturmiljget ved G underordne seg kirka og
kulturlandskapet. Den eksisterende landbruksvirksomheten bgr opprettholdes. Ny bebyggelse
i jordbrukslandskapet bgr plasseres i tilknytning til eksisterende tun og tilpasses den
tradisjonelle bebyggelsen og landskapet. Stiklestad allé skal bevares i sin helhet som
landskapselement, bdde i utstrekning og form. Hensynssonen er ikke til hinder for ordinaert
vedlikehold og skjgtsel av bygninger, gr@ntelementer og infrastruktur.

7.3 Bandlegging (§ 11-8 tredje ledd bokstav d)

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

For fglgende omrader som er vernet etter naturvernloven eller naturmangfoldloven gjelder
egne forskrifter: Djupdalen naturreservat, @rin naturreservat, Tverraa naturreservat,
Blafjella-Skjekerfjella/Laarte-Skaehkere nasjonalpark, Bjgrga fuglefredningsomrade, @vre
Forra naturreservat, Fjellmannmyra naturreservat, Lyngas-Lysgard fuglefredningsomrade,
Lundselvoset naturreservat, Barsjgen naturreservat, Breivatnet naturreservat.
(Naturreservatene Rinnleiret, Langnes, Kaldvassmyra og Ramsas er innenfor
kommunedelplaner).

Ved eventuell motstrid gjelder forskriftene foran kommuneplanens arealdel.

Utvalgte naturtyper, som slattemyr verdi B (Sisselvollmyran, ID UN-BNO0037566) inntil
nasjonalpark, slattemyr verdi B (Volladsen S, ID UN-BN00111148) hovedsakelig innenfor
nasjonalpark samt kalksjg med verdi A (Prestmodammen, ID UN-BN00011156) i LNFR-formdl
anses tilstrekkelig vernet giennom naturmangfoldloven og delvis nasjonalparkstatus.

@vrige utvalgte naturtyper i planomrddet anses ogsd tilstrekkelig hensyntatt via «Forskrift om
utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven» og kartlag i Miljgdirektoratets Naturbase.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Automatisk fredet kulturminne jf. kulturminneloven § 4 per 08.11.2024. Inngrep i grunnen
innenfor kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa
kulturminnet pa en mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt
tillatelse.

Freda bygninger:

e Automatisk fredet kulturminne: Stiklestad kirke.

e Forskriftsfredet: Vaningshus og driftsbygning pa Trones gard, bolighus Nidarheim pa
Fleskhus (brannskadet), Bakketun Folkehggskole, tre bygninger pa garden Bjartnes,
Molana pa Stiklestad museum, Vaningshuset pa Lein gstre og Blokkhuset i Vaterholmen
er fredet ved enkeltvedtak etter kulturminneloven § 15 og skal forvaltes etter
bestemmelser i fredningsvedtaket og kulturminneloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

e Vernestatus listefgrte kirker: Vinne kirkested / Vinne kirke 2, Vuku kirkested og Vera
kirkested/kapell.

Hensynssone for hgyspennings luftledning (H740)
Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven (H710)

Transporttrasé for kalk (Rindsem — Tromsdalen)
Bandlagte korridorer viser alternativ Igsning i dagen og alternativ Igsning i tunell.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2025-2030 Side 39


https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2004-12-17-1691

Endelig Igsning skal detaljreguleres fgr realisering. Bdndleggingen har fire Grs rettsvirkning.
Eiendommer som blir bergrt, kan til tross for bandleggingen, vedlikeholdes og oppdateres pa
ordinaer mate. Stgrre tiltak som ikke samsvarer med formalet med bandleggingen, kan ikke
tillates innenfor bandleggingssonen. Det tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjgre
planlegging eller giennomfgring av tiltakene. Spknad om brgnner i korridor 1, som
hovedsakelig skal ga i tunnell, fordrer hgring av parter med interesser under bakken.
Korridor 2 har ikke rettsvirkning i nabokommune.

7.4 Detaljeringssone —sone hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde (§ 11-8, nr. f)
Soner/omrader hvor reguleringsplaner gjelder uendret, og der arealformal og bestemmelser
framgar av disse planer. | disse sonene/omradene er arealformal i kommuneplankartet kun en
illustrasjon. Tabellen under viser hvilke reguleringsplaner dette gjelder.

Planid

Ikraft

Plannavn

Ikraft
siste mindre
endring

Overstyres
delvis av
arealdel

1993002

19930331

Kalksteinbrudd - Hgglo

1993003

19940427

Hytteomrade pa eiendommen Varslott, 171/1

1995003

19950531

Skolejorda, Leiradal

1995007

19970210

Utvidelse Vinne kirkegard

1996004

19980928

Vuku

1998010

19990426

Vuku, snuplass for busser

1998013

20010129

Breding grustak

1999008

20000426

Balhald Steinbrudd

2000009

20010425

Kjerk-Vuku

2000012

20010129

Volgavlen grustak

2001005

20010827

GOLFBANE

2002003

20031201

Stiklestad

2004006

20040216

Torvuttak Leinsmyra

2005001

20060123

Motorsportsanlegg Seterneset

20180320

2005002

20051031

Trollmyra skytebane

2005003

20060313

Biogassanlegg Ravlo

2005004

20051031

Kvelstadgruva - masseuttak

2005009

20080225

Leklemasen

2005010

20060403

Nord-Vera og Storlunet

20061211

2006011

20061030

Syd Insvann | og Il endring

2007007

20070326

Veeren Nordre

20210615

2010006

20120529

Urvold grustak

2010010

20140331

Lysthaugen syd

2010012

20120918

Melby grustak

2011001

20121126

Seeter gard - hyttefelt

2011003

20111031

Reguleringsplan Vuku - COOP Marked

2011004

20121029

Boligfelt Vuku 144/1 - Kulstad

20180411

2011005

20121029

Fv 759 gs-veg Valum-Hallem

20170519

2011008

20120529

Fv. 167/166, gang-sykkelveg Holte - Lein, del II

2012009

20130429

Storholmen

20220315
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2013012 | 20180924 | Trones Gard

2013018 | 20150223 | Bollgarden grustak

2013019 | 20140526 | Ravlo masseuttak

2014002 | 20140616 | Hello Pukkverk

2014008 | 20151102 | Solhaug boligomrade

2015001 | 20170327 | Klinga steinbrudd

2015005 | 20160829 | Sandvika

2016007 | 20170828 | Vuku barnehage

2017004 | 20190325 | Finnvola sgr - Ny adkomstveg

2017007 | 20181029 | Leirfall steinbrudd

2018005 | 20191209 | Neeringsareal Bredingsberg

2019007 | 20200427 | Bredingsberg 10

2020002 | 20211213 | Fagerli og Hallemsasen

2020004 | 20221212 | Stiklestad skole

2021002 | 20230425 | G/S-veg - Fv. 72 Vallstad - Lysthaugen

2021003 | 20220627 | Finnvola midtre veg

2022009 | 20231030 | Fv. 72 Kvernbrua

2023001 | 20240624 | @vre Fagerli og Hallemsasen

2022004 | 20241216 | @rin nord

2016003 | 20250526 | Nord-Vera

8 Bestemmelsesomrader (#1 og #2)
Innenfor bestemmelsesomrade #1 gjelder Kommunedelplan Verdal by.
Innenfor bestemmelsesomrade #2 gjelder Kommunedelplan Tromsdalen.

9 Vedlegg - Juridisk bindende Temakart

Temakart til kommuneplanens arealdel 2025-2030, datert 18.11.2024, er juridisk bindende.

Temakartene omfatter:
e Stgysoner (rg@d og gul stgysone) omtalt i punkt 1.7.1.

e Aktsomhetskart for flom, jord- og flomskred, kvikkleire, sngskred og steinsprang, omtalt i

punkt 1.7.5.
o Aktsomhetskart for hgy vannstand er bade hensynssone og temakart.
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i3/ D

ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Lundskammen 3

Offentlig transport Aldersfordeling

& Verdal vgs. 12 min &
Linje 635, 640, 7503 11.3 km

xR

N
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e

Verdal stasjon 15 min &

Linje F7, R70 12.5 km NI I. ll
H m

Trondheim Vaernes 1112 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
SKOIer I Grunnkrets: Nord-leksdal 305 140

Il Kommune: Verdal 14 955 7 334

. . N 5 425 412 2 654 586
Stiklestad skole (1-7 kl.) 7 min & B Norge

204 elever, 14 klasser 7.9 km

Vuku barne- og ungdomsskole (1-10... 13 min &

273 elever, 17 klasser 13.6 km Barnehager

Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min & Leksdal barnehage (0-5 ar) 5 min &
422 elever, 31 klasser 13.4 km 15 barn 5.4 km

Verdal videregaende skole 12 min & Stiklestad Gard- og friluftsbarnehage... 9 min &
550 elever 11.3 km 38 barn 9 km

Meere landbruksskole 19 min & Forbregd-Lein barnehage (1-5 ar) 10 min &
165 elever 22.1km 78 barn 9.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare

Coop Prix Vuku 12 min &

B 25% i barnehagealder Post i butikk, PostNord 13.2 km

W 35% 6-12 ar
W 18% 13-15 ar
22% 16-18 ar

Rema 1000 Verdal 14 min &

Sport

@ Leksdal stadion 13 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

Sor-leksdal skole 7-erbane 5 min &
Fotball 5.4 km

Sprek Treningssenter 14 min &

Motus Treningssenter 21 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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                 2026-09-09T16:56:15.924+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-09T16:56:58.703+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 cQks5m2OXFtE1oYTbti97TRRs7oB2f7CueQ2wLxN73o=

 
 
 

 
 Oba0D/qwVAnNtWdHSvzENQs3Yn6tkhweZzAbGJfg3s8=


 
Hr6a9+yMka18UOvgMzHkNh2Hkd+6qXR5WpPfb/PnJvkCSB7PfXWJNu65Qi3qDxjVvF5NQHSyXkK3

YGQlx3Pr1cLn/Bgz/IjOg9qDcKwor4BzOjJ/b2cWy4KnseUCLOAp4yXrAyg+vQCc4aqsq8La6x3R

xbo28Oeaw9J7SJf9Trqwlb9lcwJzR46NIImsDxE7Gn/66JxLdeJRuZ1vfz4o4KIn69555eFreAGF

4MrKppAfFUxFZ8nN6ZRFKNaWZ2uYXx61GRoJkfvHLfmo1LpOErRPb+mN30ptxLvT086Usj0hUFh+

dO6GZg1wKMKy5045d9UFxUhsTFoh4g7i6Qomhrb5k69S4NvVhPGzlBRamAATcGMj4BGWy8P1JIYl

8vWOv/L2n/QUkeTHE+V7bs7m5ZRn0OLc7jH18kIksmZQHly8mMQqQiq7FrGyN1nZgwztKwZU2Ati

6T7+mN1mPHQOuESkeWEBxn8j0FrIowEXS0xUcjyQwC66vYKYifcP7JJ6

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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