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Velkommen til

Tyrihansveien 2

Velkommen til denne meget flotte eiendommen pa sentrale og populaere Eiktoppen! Her bor du
kun f& meter fra dagligvare, apotek, café, skoler, barnehager m.m. Dette er et utrolig
barnevennlig og flott boligomrade - kun fa minutter fra Tensberg sentrum.

Eiendommen har veert gjenstand for vesentlige arbeider de senere arene, og fremstar som
totalrenovert - bade utvendig, innvendig og hele tomten.

Kort fortalt:

- Alt pa ett plan - bo enkelt og praktisk!

- Varme i gulv i de fleste rom

- 2 nyere bad (2018 og 2024)

- 3 soverom i praksis (ett av disse er ikke omsgkt, eier har sendt inn bruksendringsgknad)
- Hovedsoverom med walk-in

Sol pa eiendommen fra tidlig morgen og til kvelden

- Bo tett pa byen med kollektivtrafikk hvert 15 min og kun ca 7 min pa sykkel til
jernbanestasjonen



Tyrihansveien 2

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

AN CEIGE]

Byggear

7 190 000
200 740
7 390 740
156,0 m?
156,0 m?
49,0 m?

2
Enebolig
Selveier
543 m?2

1963

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no
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Beliggenhet

Meget barnevennlig, familievennlig og hyggelig boligomrade. Eiendommen er hgytliggende,
med fin utsikt fra hagen og uteplassen mot Segndre Eik.

Kort gangavstand til barne-, ungdoms- og videregaende skole, Wang skole, barnehager,
Eiktoppen med Menysenteret, friser, legesenter og andre shoppingmuligheter. | nabolaget
finnes flere flotte idrettsanlegg med gode idrettsmiljger. Forgvrig kort vei til flotte tur- og
friluftsomrader med flotte lyslayper og oppkjarte skilgyper pa snerike vinterdager, ogsa
ideelt for laping og sykling. Ellers kan vi nevnhe god busskommunikasjon med Tgnsberg
sentrum. Velkommen!
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Plantegninger
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Innhold

Enebolig over 2 plan som inneholder fglgende;

l.etasje: entré/gang/hall med stor skyvedegrsgarderobe, stue og kjokken i
apen lgsning. Stor kjgkkeninnredning fra Aubo med hvitevarer fra Miele og
Quooker.

Soveromsgang, flislagt baderom med stor dusjnisje, servantinnredning,
vegghengt wc sant opplegg for vaskemaskin. 2 soverom, hvorav det ene har
doble dgrer til hagen. Innvendig bod/walk-in-closet

2.etasje: loftstue med kneloft og takvindu, soverom, stort baderom med
dusjnisje, vegghengt wc og servantinnredning.

"Kjeller" med utvendig adkomst - lav takh@yde og hovedsakelig krypkjeller.

Frittliggende anneks.

BRA 156,0 m?

BRA-T 156,0 m?

TBA 49,0 m?
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

BAD

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 156,0 m?

e BRA-i: 156,0 m?
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 49,0 m?
BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Fint opparbeidet parkeringsareal foran boligen med
brosteinsbelagt gérdsplass. Plass til flere kjgretay.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Feil helling pa gulvet i dusjen pa badet i 1.etg Er na
utbedret.

2. Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja. Nytt arbeid 2024: Utvidet og renoverte hele badet.
La nye ror. La varmekabler, og flisla vegger og gulv.
Utfert av Murergutta AS og VT Elektro AS.
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2018: La varmekabler, og flisla gulv og vegger. Alt ble
nytt av interigr. Utfart av ufagleert.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja. 2024: La nytt tak, og nytt undertak. Utfert av Torkel
Bygg AS.

2018: Alle vinduer ble byttet. Utfert av Torkel Bygg AS.
2018: Etterisolerte og byttet all panel pa 3 vegger
utvendig. Utfert av Torkel Bygg AS.

2025: Bygget tak over inngangspartiet. Utfert av Torkel
Bygg AS.

2024: Etterisolerte og byttet panel pa den siste veggen.
Utfert av Torkel Bygg AS.

2024: Byttet to takvinduer og satte inn et ekstra. Utfart
av Torkel Bygg AS.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje?
Ja. Vannare som gar gjennom naboene og vart hus.

8. Er det utfert arbeid med drenering?

Ja. 2023: Fjell langs grunnmuren ble senket. Mur tettet
med murtett. Drenspapp montert. Drensrar lagt til
fordreyningsbasseng. Utfgrt av R Utemiljo AS.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Nytt arbeid 2018: Komplett elanlegg i 1.etg utbedret,
med nytt sikringsskap. Utfert Flexibell AS.

2024: Komplett elanlegg i 2.etg utbedret. Utfert av VT
Elektro AS.

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrgr?
2019: Nytt vann og avlgp. Utfert av Kaltvedt AS.

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
Ja. Vi flyttet ildsted og monterte ny pipe og ovn i 2018.

24 Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja. Nytt arbeid i 2018: Gjorde om innbygd garasje til
soverom. Utfert av Torkel Bygg AS.

31.Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfgres
av fagleerte?
Se tidligere svar om bad

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklzaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
a kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Marius
Vedvik:

Enebolig fra 1963 som gér over to etasjer. Det er foretatt
omfattende renovering av boligen, hvor 1. etasje ble
renovert i 2018 og 2. etasje i 2024. Det er i tillegg
foretatt omfattende oppgradering av tomt/hage. Det er
registrert to avvik med TG2, samt ett hms-avvik for

manglende rekkverk pa innvendig trapp. For ytterligere
info, se rapportens enkeltpunkter.

Det er satt 2 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. TG2 gjelder kun
st@pejernsregrene som er pavist i krypkjeller.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv:

Det er avvik fra TEK17 §13-5 C: "Lekkasjevann skal
synliggjeres og ledes til sluk".Preakseptert Igsning angir
at det mé vaere fall pd 1:100 i hele rommet, eller at det
etableres en membranoppkant p& 15mm ved derterskel.
Malt fall mellom der og dusjnisje er tilnaermet flatt, og
det er ikke etablert membranoppkant. Avviket medfgrer
0gsé at det er mindre enn 25mm hgydeforskjell mellom
der/sluk. Vatrommet fungerer i daglig bruk, men det vil
imidlertid ikke vaere avrenning til sluk dersom det skulle
oppstéa lekkasjer fra vanninstallasjoner i badet.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk

folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein, samt profilerte stalplater. Vinduer i tre
med 3-lags glass, hvorav ett med 2-lags glass.
Takvinduer med 2 lags glass.

Innvendig
Gulv: Fliser og laminat. Vegger og himlinger: Malte flater.

Vatrom

Bad - 2.etg:

Badet er fra 2024 inneholder innredning med servant,
dusjnisje og veggmontert toalett. Vegger har dels flis og
malte flater. Himling har malte flater. Flislagt gulv med
varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og
gulvet utenfor dusj er tilnaermet flatt. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Bad - 1.etg:

Badet er fra 2018 og inneholder opplegg for
vaskemaskin, innredning med servant, dusjnisjeog
veggmontert toalett. Det er fliser p& vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Det er i 2026 utbedret fall p& gulvet og lagt nye fliser.

Kjokken

«Aubo»-innredning fra 2018 med slette fronter og
benkeplate av kompositt e.l. Det er fliser pa vegg over
benken. Integrert kjoleskap, fryseskap,
microbglgeovn,stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Integrert ventilator i platetoppen med utbldsning fra

bygget.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i hall. Innvendige vannledninger
er av plast (rer i rar). Fordelerskap med stoppekran er
plassert i bod, 1. etg. Det er ogsa et mindre fordelerskap
pa bad i 2. etasje. Det er opplyst at alle rar er skiftet i
2018/2024. Det er noe synlige rar av stepejern fra
byggear i krypkjeller. Utenom dette er rgrene i bygget av
plast fra 2018/2024. Varmtvannstanken er pa ca. 300
liter.

Tomteforhold:

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering fra 2022 som er utfert med grunmursplast,
drenerende masser og drensror fort til et
fordrgyningsbasseng. Videre opplyses det & vaere
etablert en innvendig drenering (i krypkjeller) i 2025-
2026.

Grunnmur av betong og noe betongblokker.

Tomt
Denne tomten er eiet.
543,00 kvm.

Seerdeles flott opparbeidet hagetomt hvor absolutt hele
tomten er renovert i de senere arene. Her er det satt
opp gjerde, hevet og rettet opp hagen, satt opp
granittmurer og uteplasser, drenert rundt huset, stapt ny
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platting samt komplett opparbeidet ny gardsplass.
Eiendommen fremstar dermed som meget lettstelt og
moderne, med en praktisk og skjermet hage med
mengder av sol!

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver. Dette
er ikke uvanlig i gamle Sem kommune der
bygningsarkivet til tider var mangelfullt, og hvor
dokumenter kom pa avveie.

Det foreligger derfor heller ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til
plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest.

Tidligere garasje er innlemmet i boligen og dette tiltaket
er sgknadspliktig som bruksendring. Arealet er innredet
og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at
ngdvendig godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke
foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene.

Det er ogsé satt opp en sportsbod/anneks pa
eiendommen, uten at megler har sjekket om dette
medferer at dette overstiger utnyttelsesgraden pa
eiendommen. Dersom bygningen medferer at
utnyttelsesgraden er oversteget, vil bygningen vaere
sgknadanspliktig.

Eiendommen selges slik den fremstér og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen né i ettertid. Kjgper overtar ansvar og risiko
for forholdet.

Oppvarming / energiforbruk
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Boligen er oppvarmet med gulvvarme i alle
beboelsesrom i hovedetasjen, samt badet i 2.etasje. Det
er i tillegg montert ny pipe i 2028, med tilhgrende
peisovn i stua.

Energikarakter: E

Selger har ikke oversikt over stremforbruk siste ar.
Det er ikke tegnet Norgespris pa stram.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

179 750,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

7 390 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 512,- for 2026.

Inkl. tilleggvolum restavfall. Dersom man ikke trenger

dette sé reduseres kostnaden med kr.1.800,- pr.ar.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygningsforsikring og innboforsikring. Det er ikke inngatt
avtale om Norgespris pa strem for denne boligen. Strgm
og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og ensker.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 310 448,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 241 791,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformél. Reguleringsplan
for "Granly skole og eiendommer sar for Tyrihansveien,
nord for Granly skole med PlanID 31007 , vedtatt
18.06.1997, er gjeldende. Plankart med
reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg

kjent med disse.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Det ble lagt nye vann og avlgpsledninger inn til boligen i
2019.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ikke konsesjon eller odel pa eiendommen.

Losere og tilbeher
| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med

mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt las@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
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forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere

den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
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skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes

& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Margrethe Haldorsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tyrihansveien 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 84, bnr. 42 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260147.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 132 330,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:
Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Opplysningspakke kommunen 4 000,00
Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Tilstandsrapport fra takstmann, ca pris ihht prisliste
18 000,00

Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00
Utlegg er summert til kr. 29 195,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 161 525,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies

opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
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palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette °
gjelder blant annet stremleverandarer, TekIllSke dO kume nte r
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld

gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Tyribansveien 2, 3122 TONSBERG 10 Age 2026

Informasjon om eiendommen

Al e Podtadiesse E b ts i i dunsne
Turilumeveien I Tyrilarveien T
Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjesclskap eller barerislag”

O Eua

Dhriver dis sied aniee taieg dller srvikling 47 elcadom?

Ow  Hxa

M kjapre du holigenT
A elles sepemiber 2018

Har du sely bodd i boligenT

Ew Oxe

ik ag hver benge har cioren bodd § boligen? Bvis det er lengre perisder eheres ikoe har bodd § buligen e det Gst om Ju sppgie dente. Her kan de
opsh oppgi sencn relevast infermasjon em eierskaped.
Vi har bedd § Boligen Tia vi kjapie den Gl ssmmeres 2025

Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring
Tryg Feesikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selper

Haldomses, Maigieth:

Forbehold

Selper tar spesifin b hold om Sl g samgler som er beskrevel | egensrilienisgsskiem et

Beligkjoper anses § kjenne til Todoldens sons or cmstah § detie epenerklevingsskjemaet. Disse fodoldens kan fke gioees gieldende som feil eller mangher
semre

Blighjoper oppoodees 1] B seh undersake ciendommen gousdip.

Side 1

Vatrem

Bl det vaert el pk bail, vaskerom ellis (oalentrom?

i 0w, i s g kfeneer

B sk Tiilen i oSt
Feil hoellinng e il § dhisjest pd badden | 1etg Skad utheddres foe salg.

& Exr et wifaet arbeid pd bad, vaskerom eller inskeitrom?
M [ e, ke som jeg kjenner i
211 Nove pd arbeid
Nym artead
212 Arseall
HiZ4
203 Hwvardan ble arbseides wifer?
Mrgen O unglen
214 Foreell kort bva sem ble gjort av Taglerce
Uinvidet eqg nesovenie hele bader. La sy roe. La viemekabler, ag Mlisls vegper og
il
215 Hvilliet firins ulferte jobben?
Wiirergutia A5 og VT Elekiie AS
1% Har du dolommen tasjon g arboider?
o Owe
221 Nav pd arbeid
Nym arteat
222 Arall
HE
2.23 Hyvardan ble arbeider wifen?
O rugien Ufiggliert
227 Forsell kort bva sem ble gjort av alagleste
La varssekabiler, o Tlisls guly og veager. Al ble syl oy iimerice.
Tak, vitervegg og fasade
i Har det lekker vann utenfrs og inn, eller er det sem asdre tepgn il fak?
Ol ] e, e soms g kjenner i
4 Ex dlet wifert arbeid pd gk yolervegg, visdu eller ansen Tasade?
fo [ e, e soms Jeg kjenner i
411 Nave pd arbeid

Side 2
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Hyvordan ble arbeider wifer?
[ Fugten [ uriggtienn

Foreell kort bva sem ble gjort ay Taglerte
L iyt tak, o a1t undietak

Hvilloet firmns ulfert: i“bdl.l?
Torkil Byga AS

Har da dolomsie i tasjom g arboider?
Er  Oxa

Nove pd arbeid
Nym arteal

Arseall
HiE

Hyvardan ble arbeider wifen?
Fogen (] Unglen

Fortell kort bva s ble gjort av Taglere
Alle vindues Bie Byinen

Hvilkoet frmns ulfert: i“bdl.l?
Torkel Bygg AS

Har de dolommen tasjon pd arboider?
Ta D Ned

Nave jd arbeid

Nym arbeal

Arseall

HIE

Hyardan ble arbeider wifen?
Foglen (] Unglen

Fortell kirt kva s ble gjort av Tagleite

Eltes|

Hvilkel Grma uiferic jebben?
Tarkel Bypg AS

Har d dokmmentasjon b arboader?
Hw  Owa

Nav jd arbeiid

Nym arteal

Arstall

HIZE

Hyvardan hle arteiden sifert?

[X] Fagien [ ungten

Fartell kort bva sem ble gjort av faglere
Eygpet wk over insgamgapaniel

rlerte o byvimet all panel pd 3 veager atvendig

Side 3

445 Hyilket Grma uiferic jebben?
Tutkel Bygg A5

446 Har de dekmmentasjen g arboider?
T D Wed

451 Navi pd arboid
My arkead

452 Arseall
mz4

453 Hyvordan bl arbeided sifer?
Faglent [ Uniglen

454 Fartell kort bva semm bl gjort av faglere
Encrisolems o hymet pane| pd den siste veggen

455 Hyilkei frma uiferic jebben?
Tuoikel Byge AS

456 Hai da Solomiieiikis jod g arboiler?

[ 5 Owe
4nl Narvm e arbcid
Nyn abesl
40l Arseall
mz4

463 Hvordan ble arbeiden sifer?
[ Fugren [ uincgtien

404 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree

Erytnest tor takovindier 0 same iee et chsira.

465 Hyviller firms ulferte joliben?
Turkel Bygg AS

LR Har da dolomineitas jos g af hoiler?

Ern  Oxa

5 Hiar samicsel eller horettskager bart problemer mied fukt, vans ller i jeller eller jer
Tk refevass Tor dense Baligen.

[ Har baligen kjeller, undere tasje eller andee rom under hakken?
Ta D Mei
7 Er det abservert vann cler ki | kjeller, krypkjcller dier underetasfe?

B O e, ke scem jeog kjenner

Beikiiy samlanger

Wanndre sem gl giennons nalseeo: og vin hus.

Side 4

ALl

R.13

A14

Er dit wifart arbesd sved dh‘:bﬂﬂ?
B ] b, ke soms g Kjenner i

Navm e arbcid
Ny aitsead

mz3
Hyordan ble arbeider sifon?
Faglen (] Uniglen

Fortell kit b o ble gjort av Taglerte

Fell lmgs gremnmmesen ble senkel. Mur temet med sumenl. Dicispap ronler]. Dricisres ligt 1l

Tondrey nisgg shasseng,
Hyvilket frimna UIHE"MI‘I?
R Uteimilja A5

Har du dokommventas jos pd arbeider?

Mr Owa

Elektrisitet

111

1.2

1.3

1014

1015

10L&

i

122

1na3

1024

Har et vaeet [l b et elkivisde anlepget”

O e, ikke s g kjenner 18

Ex dlet wifiet srbesd g dit lekivike salegpe?

& 5 [0 e, e s g eferee

Navm e arbcid
My arkead

Arstall

IHNE

Hyvardan ble arteiden sifer?

[X] Fugten [ uniteen

Furtell kort bva sem bl gjort av faglere
Komglest elanlegg i ety uibedeet. med syin
sdringsskap.

Hyilket frma uiferic jebben?

Flexibell AS

Har da dbmiinentas jo g arbeider?
T D Wed

Nave b arbeid
My arkead

Arstall
mz4

Hyvordan bl arbeided sifarn™
[ Fugten [ uitgtien

Furtell kort brva sem ble gjore av Taglerte

Side 3

Komglent elanlepy i 2.eog uibedrer

Har ciendommes privel vansforsyning (ikke tilknyvict det aflfcsilige vassenictl, sepeik, pumpekum, hraon, svlapskyers ellor Booende?

1025 Hyvillkee! firma uiferic jebben?
WT Elekine AS

1026 Har de Selomiie s pd arboder?
M Osa

Ror

1
O N, ik soum jeg kjenner 1

1z Har det veert Teil ph utvendige cler innyendige avlopsrar dler vanneer?
O T —

13 Ex det wifaet arbesd g urvendige dler innvendige avlapsrar eller vannser?
il 0w, i s feg Menier

1301 Nave pd arbeid
Nym arbeal

1302 Arsesll
&

1303 Hvardan ble aitieider eifen?
[X] Fagien [ ungten

1304 Forgell kort bva sem ble gjort av Taglerte
Ny vass og avlep

1305 Hvilket Grins uiferte jebben?
Kaltvedt VW5 AS

1306 Har de Selomiietasjos pd arboder?
IS O wes

Ventilasjon og oppyarming

14 Ex det eller bar det vt nedgravd oljetank pi cien doiisen?
O N, ikke scem je kjenner 1

15 Har det veert Teil ph varmeanlegs dler veniilas jessanlegs T
D T N, ikke soms jeg kjenner il

16 Ex dlet wtfaet arbisd j vermeanligg eller ventils joasanloggy

O ] wes, ke sou jeg kjenner

Side &
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Skjevheter og sprekker

17 Ex dlet iegn pi semingaskader eller sprekker i Tor chaempd grossmur cller Tiser?

Ol ] e, e soms Jeg jenner i

1] Har dei veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?

T D N, ikke som jeg kjenner 1l

Beskiiv Teflen dler cadeingen
Wi fhyies dldaed og monerne oy pipe og ove i 2008

Sopp og skadedyr

1] Har det vt skadedyt | boligen elles ssdre by guinger pa ccedosmmen?

O [0 ws, e s feg kepenver 1

0 Har diel vaert skadedyr i et?
Tk sebevant for denss: Boligen.

n Har det vt mugg, sopp cller rate § baligen eller andre bygnisger ph ciendosisen”
O [26] s, ik s g efenver 1

n Har det vt mugg. sopp cller rite § samer dler horettsbiger?
ke pedevant fof dend Boligen.

Planer og godkjenninger

b1 ] Maiigler badigen elles andre by gainger heskstillatelse dber ferdigammest for sokuadspliktige ibsk?
O [0 ws, b s feg bpenver 1

4 Har da by pi eller giert om kjeller, lof eller ssmer ol boligrem?

Mu Ore

511

25012 Arsall
HHE

25013 Hvordan hle arbeider wifen?
Mrgen O unglen

2504 Forsell kot ke sedn ble gjort v Tagerte

Gjonle o sl g Nl o

2515 Hyvilkeet firma uiferic jebben?
Tarkel Bypg AS

Side 7

Hir idu dolmsinenitas foss gob s besder?

Erw  Owe
2518 Har de far besvillger @@aselse fra Kessmuncn for cmbyagingen?

Or  Ows  E e, dike sobnactopiiig

I5 Belges ciemdemmen med ulleiede som leilighet, hybel clier lignende?

On Ewa

27 Exr ilet stfset padonmaling®

O M, ik s g Kjenner 1

IR Er det andre Farbold av bery deiag cller sjenanse Tor ciendommes ¢ller seromedde

OO DD e, ik o g kjenner 1

b ] Furcligger det planes ellir bestemmcber somm ki sl fare - ellir 2
Tk redevas Tor dense Boligen.

an Er samieiet eller boremsliget er imvolvert | keaflikter av s skig?
Tk redevas Tor dense Boligen.

Andre opplysninger

kll Mg ifiglaerte ulfer! arbeid som marnall ber ulferes o Giglarte? e treager (Kke gienta noe di allerede Bar gevit.

[LiN [0 e, ke s feg kfenneer v

Beskriv mer detaljert bva som hle gjor og nir, samd hvem som uiferte arbsidet. Hyis srbeid er utfort pd ulike deler av boligen ks du
applvae o ditte her.

B tiddligene svee oot bad

ar Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har syart?

OO CED e, ik o g kjenner

Balipen seclpes e holigee perfersikring

En boligselperfirsdkrieg gir rygghet e selges o kjopes, o kan deblie Sl g mismgler som ermen ke er opplya cm cller det ke var kjennikog il di
salgel Wle gensombin

Feesikringen er icanet | Gpessadipe Forsikring ASA

Fursikringassmmer 44759012

Side §

Egenerklaeringsskjema

(@ Margrethe Haldorsen

Margrethe Haldorsen 2026-04-20
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Tyrihansveien 2, 3122 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 84, bnr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.:  20315-2168 Eiendomsverdi ref nr: BK6086

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

70

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Enebolig fra 1963 som gar over to etasjer. Det er foretatt
omfattende renovering av boligen, hvor 1. etasje ble renovert i
2018 og 2. etasje i 2024. Det er i tillegg foretatt omfattende
oppgradering av tomt/hage.

Det er registrert to avvik med TG2, samt ett hms-avvik for
manglende rekkverk pa innvendig trapp. For ytterligere info, se
rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1963

UTVENDIG Gé til side.
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med

in, samt profilerte sta . Vinduer i tre med 3-lags
glass, hvorav ett med 2-lags glass. Takvinduer med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger og himlinger: Malte flater.

VATROM G il side
BAD - 2. ETG

Badet er fra 2024 inneholder innredning med servant, dusjnisje og
veggmontert toalett. Vegger har dels flis og malte flater. Himling har
malte flater. Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket
dusjnisje med fall og gulvet utenfor dusj er tilnaermet flatt. Rommet
har mekanisk avtrekk.

BAD - 1. ETG

Badet er fra 2018 og inneholder opplegg for vaskemaskin,
innredning med servant, dusjnisjeog veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN GatiLside
«Aubox-innredning fra 2018 med slette fronter og benkeplate av
kompositt e.l. Det er fliser pa vegg over benken. Integrert kjgleskap,
fryseskap, microbgls tekeovn, og k ki
Integrert ventilator i platetoppen med utblasning fra bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i hall.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i bod, 1. etg. Det er ogsa et mindre
fordelerskap pa bad i 2. etasje. Det er opplyst at alle rgr er skiftet i
2018/2024. Det er noe synlige rgr av stgpejern fra byggear i
krypkjeller. Utenom dette er rgrene i bygget av plast fra 2018/2024.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arealer

Ga tilside

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 20315-2168
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Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger
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Ga il side

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
0 %
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Tilleggsbygg er ikke
tilstandsvurdert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
@ Vvitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Galtil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side

Oppdragsnr.: 20315-2168 Befaringsdato:
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ENEBOLIG

Byggear
1963

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein pa hovedtak, og profilerte stalplater pa tilbygg. Av sikkerhetsmessige hensyn er det ikke benyttet
stige for & inspisere taket. Utvendig er tekkingen er kun vurdert fra bakken.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel fra 2018 og 2024. Ved stikkontroll registreres det luftespalte mellom kledning og
vindsperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av sperrer i tre. Konstruksjonen er stort sett gjenbygget, men det er ett kneloft for inspeksjon. Det er ikke registrert avvik utover normal
slitasje og mindre fuktmerker fra gammelt av.

Vinduer

Beskrivelse
1 2.etasje er det 3stk Velux takvinduer og ett vindu i tre med 2-lags glass fra 2024. Vinduer i 1. etasje av tre med 3-lags glass fra 2018.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr i tre med sidefelt av to-lags glass.
Toflgyet terrassedgr og terrasseskyvedgr av tre med 3-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terr: ing av tre pa 9m2. har ogsa en hellelagt uteplass/terrasse pa ca 40m2 som er medtatt i boligens TBA-areal.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Ved inngang til krypkjeller er det en trapp av granittstein.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger og himlinger: Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har en pusset teglsteinspipe og lukket vedovn i stuen. Pipen er rehabilitert med innvendig stalrgr. | 2. etasje er pipen kledd inn, men det er
montert inspeksjonsluke som er opplyst a vaere en godkjent Igsning ovenfor brannvesenet.

Krypkijeller

Beskrivelse

Boligen har krypkjeller under trebjelkelag med adkomst utenfra. Det er noe stgpt betonggulv og ett omrade med lecakuler. Det er ventiler i grunnmur.
Resten av krypkjeller har synlig terreng/fjell. Ved fuktmaling er det ikke registrert verdier over anbefalt grense i trekonstruksjoner mot krypkjeller.
Generelt anbefales det a dekke til terreng med plastfolie for a forhindre avdamping, men i dette tilfelle opplyses eier & ha etablert en innvendig
dreneringslgsning som fungerer godt. Det skal nevnes at krypkjellere alltid vil vaere noe utsatt for fukt. Selv med en TG1 pa dette punktet, kan det ikke
utelukkes fremtidig fukt/vanninnsig. Krypkjeller bgr derfor jevnlig inspiseres.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra 2024 og det er fremlagt jon fra ansvarlig flislegger.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger har dels flis og malte flater. Himling har malte flater.

Det bemerkes at skrahimling ved dusj og en veggstump ved servant er definert som vatsone med krav om membran. Dagens Igsning med malt overflate
(antatt vatromsmaling) ser imidlertid ut til & veere en tilfredsstillende Igsning, da det ikke er noen synlige skader. Vaer oppmerksom ved bruk.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og gulvet utenfor dusj er tilnarmet flatt.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ved vegg i dusj og an under pastgp.

b s
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje og veggmontert toalett.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfprt av fagfolk.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASJE > BAD

(37D overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er lokalt fall i dusjsionen pa ca 23mm. Gulvet utenfor dusj er tilnarmet flatt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er avvik fra TEK17 §13-5 C: "Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk". Preakseptert Igsning angir at det ma vaere fall pa 1:100 i hele rommet,
eller at det etableres en membranoppkant pa 15mm ved dgrterskel. Malt fall mellom dgr og dusjnisje er tilnaermet flatt, og det er ikke etablert
membranoppkant. Avviket medfgrer ogsa at det er mindre enn 25mm hgydeforskjell mellom dgr/sluk. Vtrommet fungerer i daglig bruk, men det vil
imidlertid ikke vaere avrenning til sluk dersom det skulle oppsta lekkasjer fra vanninstallasjoner i badet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & lukke avviket bgr det etableres membranoppkant ved dgrterskel som nar 15mm hgyere enn ferdig gulvoverflate.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Rommet har et plastsluk, en slukrenne ved vegg i dusjsone og smgremembran under fliser.

2026/05/28 1031
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjnisjeog veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

«Aubo»-innredning fra 2018 med slette fronter og benkeplate av kompositt e.l. Det er fliser pa vegg over benken. Integrert kjgleskap, fryseskap,
micr ,stekeovn, og in. Det er registrert enkelte smaskader pa benkeplate, men dette vurderes som bruksslitasje.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Integrert ventilator i platetoppen med utblasning fra bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (o i ror). Fordelerskap med stoppekran er plassert i bod, 1. etg. Det er ogsé et mindre fordelerskap pé bad i 2.
etasje. Det er opplyst at alle rr er skiftet i 2018/2024.

) Avigpsror
Beskrivelse

Det er noe synlige rgr av stgpejern fra byggear i krypkjeller. Utenom dette er rgrene i bygget av plast fra 2018/2024.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

TG2 gjelder kun stgpejernsrarene som er pavist i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, og en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti t uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Hele el-anlegget er opplyst renovert i to etapper, hvor 1. etasje er fra 2018 og 2. etasje fra 2024.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

>

Eksisterer det samsvarserklzring?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

L4

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering fra 2022 som er utfgrt med grunmursplast, drenerende masser og drensrgr fort til et fordrgyningsbasseng. Videre opplyses det a vaere etablert
en innvendig drenering (i krypkjeller) i 2025-2026.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong og noe betongblokker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

i og i vurderes etter gji forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
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« Rekkverk pa innvendig trapp m& monteres for 4 lukke awviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Vedvik Taksering |
N 1|

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot

Bod ||/

Teknisk

N 1%

Kokken

Garasje \

Soverom

Garase
) Soverom

‘..,, D g

baikong.

=] || ]

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2168 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 f4 unntak for krav som gér pé
helse o sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngisssetbaliong) sum  Terrasse- o balkongareal
2. etasje 40 40
1. etasje 116 116 49
SUM 156 49
SUM BRA 156
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Gang, soverom, bad
. Hall, gang, bad, soverom 1, soverom 2,
1. etasje .
stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

DJa Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3905 TBNSBERG 84 42 0
Adresse

Tyrihansveien 2

Hjemmelshaver
Haldorsen Margrethe

Oppdragsnr.: 20315-2168 Befaringsdato:

Areal
542.9 m?
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Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.04.2026 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger
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Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, rémming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/BK6086

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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nr. 31007

~1a|l3
REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR GRANLY SKOLE.
PLAN NR. 31007.
§1

Disse reguleringshestemmelser gjelder innenfor det omradet som pa plankartet
er vist med reguleringsgrense.
Omréadet reguleres til falgende formal:

- Byggeomrader for boliger (B1, B2)

- Byggeomrade aimennyttig formal

- Spesialomréde for bevaringsverdig bebyggelse

- Felles adkomstvei

§2

Byggeomréade for boliger (B1, B2):

Innenfor omradene B1 og B2 kan det oppfares frittliggende boliger med
tilhorende anlegg innenfor viste byggegrenser, hoydebestemmelser og grad
av utnyttelse (BYA).

Bebyggelsen kan veere inntit 3 etasjer der overste etasje er innredbart loft.
Menehgyde skal ikke overstige 9,0 meter. Gesimsheyde skal ikke overstige
6,0 meter.

Til hver bolig skal avsettes areal til minst 2 biloppstillingsplasser hvorav
den ene skal veere innenfor garasje/ carport.

innenfor omrade B1 skal bebygd grunnflate ikke overstige 20% av netto
tomteareal; garasjer og overbygde arealer medregnet.

Innenfor omrade B2 skal bebygd grunnflate ikke overstige 25% av netto
tomteareal; garasjer og overbygde arealer medregnet.

Bygninger markert med symbol (x) pa reguleringsplan kan ikke gjenopp -
feres utenfor byggegrense etter eventuell totalskade. Far gjienoppbygging
skal bygningene sikres mot vegtrafikkstoy iht. Miljigverndepartementets
bestemmelser. Utearealer skal skjermes mot sjenerende vegtrafikkstay.

ved oppfaring av tett stoyskjerm med heyde 2,0 meter. Skjerm skal stai ¢
formalsgrense. | tilegg skal det utferes tiltak mot stoy i fasader (yttervegg

og vinduer) samt takflater ved innredet ioft.

~

2 4;J:5

§3

Byggeomrade almennyttig formal.

| planomréde A kan det oppferes bebyagelse for skole og kirke / forsamlings -
hus med tilharende anlegg innenfor viste byggegrenser, heydebestemmelser
og grad av utnytting (BYA).

For eksisterende skolebygning i syd gjelder falgende bestemmelser:
Bebyggelisen kan veere i inntil 3 etasjer (som eksisterende bygning) hvorav
nederste etasje er underetasje. Maks. hoyde inntil 9,0 meter maélt fra terreng
til gesims.

For eksisterende bebyggelse i nordest samt evnt. nye bygninger gjelder:
Bebyggelsen kan veere i inntil 2 etasjer med maks. heyde inntil 7,0 meter
malt fra terreng til gesims. Unntak kan gjeres for kirkebygning / klokketarn.

Bebygd grunnflate skal ikke overstige 20 % av netto tomteareal,
overbygde arealer medregnet.

Ved eventuell framtidig bruk av bygninger neermest Fv 465 (Eikveien) til
undervisningsformal skal det oppferes tett stayskjerm i hayde 2,0 meter
plassert i formalsgrense. Krav om stoyskjerm skal ogsa gjelde ved evnt.
framtidig bruk av utearealet grensende mot Fv 465 til lekeomrade.

For utbygging skal det foreligge en situasjonsplan og detaljert utomhusplan
godkjent av bygningsradet. Planene skal vise:
- Tomtegrenser, bygningers plassering, etasjeantall, heyder og takform.
- Adkomst, interne trafikkarealer for bil og skolebussmangvrering,
bil og sykkelparkeringsplasser, gangfelt samt leke- og oppholdsarealer.
- Grontanlegg og vegetasjon inkl. vegetasjonsbelter mot naboeiendommer.

Vegetasjonsbelte (buffersone) skal opparbeides for utbygging.
Eksisterende vegetasjon skal sokes bevart. | tillegg til vegetasjonsbelte skal
det oppfares tett gjerde i inntil 2 meters hoyde hvis naboene ansker det.

Innenfor planomradet tillates oppfert transformatorkiosk. Denne skal veere
tilgjengelig for offentlig tilsyn og kontroll.

§4
Spesialomrade bevaring: "
Spesialomrade bevaringsverdig bebyggelse gjelder gammel skolebygnind’

samt kirkebygning (fasader). Far eventuelle bygningsmessige endringer inkl.
tilbygg utferes skal det innhentes samtykke fra Fylkeskonservatoren i Vestfold.

§5

Felles adkomstvei:

Klippeveien reguleres til felles adkomstvei for eiendommer med tilknytning il
Granly skole samt eiendommene gbnr. 82/287, 82/73 + 118, 82/54 + 123 med

adkomst fra Fv 465 (Eikveien).

Vedtatt av Tensberg bystyre
i mete 18.06.97, saksnr. 60/97

/
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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