Vestre vel 12

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



ontakt var megler

Vestre vei 12

Prisantydning 4190 000

) Jeanette Sorvik
Omkostninger 125 740
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 4 315 740
+47 902 39 540
Bruksareal 123,0 m? )
js@partners.no

BRA-I 59,0 m?2

BRA-E 64,0 m?2
TBA 31,0 m2
Soverom

Eiendomstype Leilighet
Eierform Eierleilighet
Tomteareal 868 m?

Byggear 1983

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Vestre vei 12 pa attraktive Tolvsred.

Lys, fin og hyggelig bolig som har alle funksjoner pa hovedplan. | tillegg er det innredet i kjelleren (egen
inngang).

Praktisk kjgkken med praktisk arbeids@y med steketopp og komfyr. Stuen og spiseplassen ligger i tilknytning
til kjigkkenet - rommene til sammen danner et hyggelig allrom og fungerer som selve hjertet i boligen. Romslig
bad som har moderne baderomsinnredning samt tilhgrende og praktisk speilskap med belysning.

Interiarmessig gjennomgaende lyst, hyggelig og tiltalende.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa attraktive Tolvsred, naer Ringshaug. Meget sentral og tilbaketrukket
beliggenhet og ikke minst et meget rolig bomiljg. Innenfor gangavstand eller en 3-4
minutters sykkeltur, er man pa Vestfolds kanskje flotteste badestrand og naturpark,
Ringshaugstranda. Herfra er det ogsa kyststi og turomrader langs sjgen til
Skallevoldstranden/Karlsvika og motsatt vei mot Furustrand og deretter videre mot Klopp og
Husvik.

Naermest vis a vis eiendommen, er det start pa skogssti i retning llebrekke og Ringshaug
skole. Ca. 5 minutter med bil til Vestfolds sterste smabatanlegg pa Valla. Olsrad park byr pa
varierte butikker og servicesenter som lege, apotek, frisar, kafé og matbutikk samt Level
treningssenter med svemmehall i gangavstand fra boligen. Det er ca. 350 meter til Tolvsrad
med flere forretninger og spisesteder. Tolvsrad Torg skal utvikles de neste arene og det vil
bidra til at nseromradet vil kunne fa flere servicefunksjoner enn i dag. Ca. 1 km. til Meny
Tolvsred og ca. 1,5 km. til Kiwi dagligvareforretning som ligger i enden av Ringshaugveien pa
Gautered.

Ca. 4 km. til Tensberg sentrum og det er godt utbygde gang og sykkelstier i omréadet ogsa
hele veien inn til Tansberg by. Gode bussforbindelser langs Vallgveien med flere avganger i
timen til/fra Tensberg.

Leiligheten ligger i et meget barnevennlig omrade med kort gangvei til barneskoler,
barnehager samt ungdomsskoler. Det finnes en rekke fritidsaktiviteter for barn og unge i
omradet. Kort vei til Flintbanen med et rikt utvalg av aktiviteter som fotball, beachvolley og
tennis mm. Det er kun 400 meter til idrettsanlegget. Det er ogsé gangavstand til flotte
turomrader med bl. a lyslgype i skogen ved Slagenhallen, samt nydelig kyststi som gar
nordover til Horten.
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Innhold

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig som inneholder fglgende:

1. etasje: Entré, stue med vedovn, kjokken, soverom med
skyvedgrsgarderobe, dusjbad/wc med opplegg for vaskemaskin.

Kjeller: Egen inngang, gang, 2 innredede, disponible rom, dusjbad/wc med
opplegg for vaskemaskin.

Parkering i gardsplass.

BRA 123,0 m?

BRA-T 59,0 m?

BRA-E 64,0 m*

TBA 31,0 m?

BAD/
VASKEROM

SOVEROM

STUE
SPISESTUE

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 123,0 m?

¢ BRA-i: 59,0 m?
e BRA-e: 64,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 31,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 59 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang, stue/kjokken, soverom og bad.
BRA-e: 7 m2.

TBA: 31 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:

BRA-e: 57 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bad, gang, kjellerrom 1 (tidl. benyttet som
soverom), kjellerrom 2 (tidl. benyttet som stue) og
kjellerrom 3 (tidl. innredet som kjgkken).

Takstmannens kommentar til areal:
Takheyde i kjeller er malt til 2 meter.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
04.06.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Selger opplyser det er 3 parkeringsplasser i
géardsplassen.

| henhold til tinglyst Erkleering/avtale og Seksjonering
skal garasje folge seksjon 1, jf. vedlagte Seksjonering
tinglyst 19.05.2005 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Byggemate

Eiendommen er en seksjonert bolig som bestar av 1.
etasje + kjeller. Den opprinnelige boligen er oppfart i
1958, men denne seksjonen ligger i et tilbygg fra 1983.
Det er registrert enkelte avvik som er normalt for
bygningens alder. Dette handler i hovedsak om normal
elde/slitasje og avvik fra dagens byggeforskrifter. For
ytterligere info, se tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
stélplater. Vinduer og ytterderer i tre med 2-lags glass.

Innvendig

Det er fliser og laminat pa gulvene. Veggene har
panelplater, malte flater, tapet og trepanel. Himlinger har
malte plater og trepanel.

Vatrom

Bad 1. etasje: Badet inneholder opplegg for
vaskemaskin, innredning med servant, dusjkabinett og
toalett. Det er baderomsplater pa vegger og malte flater
i himling. Det er vinylbelegg pa gulv. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Bad kjeller: Badet inneholder toalett baderomsmeabel
med servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er fliser pa gulv og vegger. Himling og en vegg med
malte plater.

Kjokken
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/dpent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i 1. etasje.
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i bad,
kjeller. Det er avigpsrgr av plast. Varmtvannstanken er
pa ca. 200 liter.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > Kjeller > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Det er pavist at badet mangler
membran/tettesjikt i tillegg til at flislegging fremstar
ufagmessig utfert. Videre er det paregnelig
elde/slitasje pa overflater og innredning. Det er satt
inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra
dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik I@sning kan
forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for
tettesjikt/membran.
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Vi gjor oppmerksom pé at felgende 13
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

e Utvendig > Nedlgp og beslag.

« Utvendig > Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.

o Utvendig > Vinduer.

o Innvendig > Overflater.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

e Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

Vi gjor oppmerksom pé at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk p& utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom.
Vannlekkasje fra pipa som gdela takplatene pa badet
i 1. etasje. Men takplatene ble byttet og lekkasjen ble
utbedret.

e 12022 er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom av fagleert ved Byggmester i familien.

38

Det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt. Om vatrom; Lekkasje ved ror, utbedret i
2022.

Det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade. | 2026 er det utfert arbeid av fagleert ved
familie. Byttet vindu i stue mot veien og i gangen mot
veien. Bistand fra svoger som er utdannet snekker.

Sameiet har hatt problemer med fukt, vann eller
oversvgmmelse i kjeller eller underetasje. Det har
veert oversvemmelse tre ganger. Siste gang mer enn
20 ar siden ndr kommunen utarbeidet rersystemer i
gaten. Ikke veert noe siden.

Det er observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje. Det har veert fukt inne grunnet
dérlig ventilasjon og stengte lufteventiler nar leieboer
har bodd der. Lavt nede i hjgrner der det har veert
stillestdende Iuft.

Det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser. Noe sprekker i
stotteveqg til nedgang til kjeller utvendig.

Det har vaert mugg, sopp eller rate i sameiet, i
boligen eller andre bygninger p& eiendommen. Det
har veert svartsopp pa murvegger i kjeller. Det ble
pusset ned og muren var da fin og tarr. Kommer
sannsynligvis av samme utfordring som med fukt
innvendig. Grunnet lite utluftning og lufteventiler som
har veert stengt, samt pappesker som har veert
stablet inn mot mur.

Det mangler bruksendring pa kjeller.

Selger opplyser videre om fglgende oppgraderinger i
boligen den siste tiden:

Flislagt vegg pa rom i kjeller.
Malt utvendig. Byttet vindu i 1. etasje mot veien.

e Flislagt et rom péa gulvet i kjeller.

o Nye lister flere steder i kjeller (er gjort i lgpet av
mai/juni 2026).

e Bytte av vindu i gang 1. etasje 2025.

e Byttet takplater pa baderom 2022.

o Kjokken og baderom 1. etasje oppgradert i 2012.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 09.06.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er felles eiet 868,50 kvm. av sameiet.
Tomten er fellesareal.

I henhold tinglyst seksjonering disponerer hver seksjon
den del av tomten som naturlig tilfaller seksjonen, jf.
Seksjonering tinglyst 19.05.2005 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig datert 19.12.1958
og ferdigattest for tilbygg til enebolig datert 23.01.1985.
Begge de nevnte ferdigattestene er vedlagt i
salgsoppgaven.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa innredningen av kjeller. Megler gjor
oppmerksom pa at det er krav til bruksendring ved
innredning av rom til varig opphold. Megler har ingen
mulighet & kontrollere hvorvidt dagens bruk er
byggesekt, og/eller samsvarer med det som er
byggesokt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger.
Tilbygget bod fremgér ikke av tegninger. Kjelleren har
ikke rombenevnelse pa tegning. Takstmann
kommenterer rom trolig ikke er godkjent for varig
opphold. Takhayde i kjeller er malt til 2 meter. Kjelleren
er innredet som beboelsesrom. Det har tidligere veert

kjgkkeninnredning i rom utenfor badet, som né er fjernet.

Det bemerkes at remningsvinduer er plassert s& hayt
over gulvet at det er krav om fastmontert trinn e.l. for
remning. Megler gjer oppmerksom pé at innredede rom
til varig opphold i kjeller ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til takhgyde,
remningsveier og lys. Kjgper bzerer selv ansvaret for a
sgke godkjenning, og utfgre nedvendige arbeider,
dersom man @nsker & bruke disse rommene til varig
opphold.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon for etablert
platting som er plassert i hjgrnet av tomten naer
tomtegrensen til Vestre vei 14 og Ekelyveien 1B, eller
dokumentasjon for tilbygget bod. Da megler ikke har
mottatt forannevnte er det ingen mulighet & kontrollere
hvorvidt dagens bruk er innmeldt til kommunen. Kjgper
overtar ansvar for nevnte forhold.

Det foreligger ved meglers kontor:

e Godkjente bygningstegninger enebolig 1958.

o Godkjente bygningstegninger tilbygg 1963.

o Godkjente bygningstegninger tilbygg og ombygging
til enebolig 1982.

o Godkjente bygningstegninger 2005.

o Godkjente bygningstegninger garasje 1987 (i
henhold til tinglyst seksjonering skal garasje felge
seksjon 1).

Vedlagt i salgsoppgaven fglger godkjente
bygningstegninger tilbygg og ombygging til enebolig
1982 og godkjente bygningstegninger 2005.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Selger opplyser boligen er oppvarmet med ildsted i 1.
etasje og gulvvarme med varmekabler i kjeller.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: D - Gul.
Energiforbruk foregdende &r var 30 000 kWh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utla@per for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Streomstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Det er registrert folgende avvik pa pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 12.08.2022:

o Ikke tilfredsstillende adkomst for feiing og tilsyn: Det
mangler godkjent takstige for sikker atkomstmulighet
for feiing og tilsyn av skorstein. Dersom hayden pa
skorstein er mer enn 1,2 meter over tak der hvor
feieren star for a utfere feiing og tilsyn, ma det ogsa
monteres plattform.

o Skorsteinslep: Skorstein ble ikke kontrollert over tak
eller feid pa grunn av mangler takstige.

o Videre opplyser brannvesenet det ikke er mottatt
tilbakemelding med fremdriftsplan pa nar og hvordan
avvik skal rettes, og derfor er det sendt paminnelse
til selger 11.01.2024 om tilbakemelding.

Ved sist feiebesgk 25.02.21 ble det ikke utfgrt feiing
fordi det var manglende takstige, for sikker
adkomstmulighet til skorstein pa tak.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene. Tilsynet er kun
visuelt og kan ikke benyttes som tilstandsrapport
forgvrig. Feie og tilsynsopplysninger, rapport etter tilsyn
med fyringsanlegg og brannvesenets paminnelse til
selger foreligger ved meglers kontor.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

104 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

4 315 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 112,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over Igpende kostnader:

o TV/internettilknytning ved Altibox utgjer kr. 1 350,-
pr. mnd.

o Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

40

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 018 180,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 072 718,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet
Sameiet bestar av 2 seksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 2 - har sameiebrek 7/17.

Dette sameiet er ett lite og uformelt sameie uten
etablert styre, regnskap/forretningsfersel, vedtekter og
felleskostnader.

Utgifter/kostnader til for eksempel eventuelle
vedlikehold, reparasjoner mv. fordeles normalt etter
sameiebrgken i sameiet.

Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf med
polisenr. 6295416.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i
et omrade avsatt til boligbebyggelse - ndveerende, samt
ras- og skredfare. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsradveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Folgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og fglger ved salg:

o Erkleering/avtale og Seksjonering, tinglyst
19.05.2005, dagboknr. 6433, gjelder: Opprettet
seksjoner, snr. 2, formél bolig, sameiebrgk 70/170.
Bestemmelser om tilleggsdel, garasjen tilharer snr. 1.
Servitutten er rekvirert og felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger i handelen:
Komfyr, et garderobeskap i kjeller og «integrert
garderobe» pa soverom i 1. etasje

Folgende tilbeher kan medfalge i handelen etter
naermere avtale med selger:
Kjoleskap.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke

kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis. Selger har ikke bebodd eiendommen.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

41



Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
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for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjepers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er gjiennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke

fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke

foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud

inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Tine Margrete Gundersen Bjgrneseth og Jonas
Bjerneseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Vestre vei 12.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 140, bnr. 589, snr.
2 i Tonsberg.

Sameiebrok: 7/17.

Vért oppdragsnummer er 28260192.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 45 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging
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kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Servik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.06.2026
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

, 3152 TOLVSRGD 45 Jun 2026

Vestre vei

Informasjon om eiendommen

Adlirisse Panlad case Enibictun e
Wesire ves 12 Vestoe ved |2

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

O s

P Kjupte du holigen?
A Seplesber 1021

Har du selv budd i boligen™

Ou  Ewe

Har du Kjennskap @ Tl @ eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggi detie ndr dua
SYAPEE fd sparsiialene § epenerkleringen.

Infermeasjon s eksisicrends huslorsiloring
Tryy Feesikring Nuf-39, 5295416

Informasjon om selger
Helger

Biorseseth, Tine Margrele
Helger

Epscseih, fonas

Forbehold

Selger tar spesilik Soabe hold am S2il o sieagler som of Beskmevel | egenerkleringsakjemact

Bolighjoger snses & kjenne il forholdens s e oetah § dene epenerklesingsskjemast. Disse fooldens kan dike gioees gleldende som Gl eller mangler
ES

Boligkjaper oppéodees il b sch usdessoke ciendemmen grusdig.

Side 1

I Har det voeei Toil pd bad, vaskerom eller tosdetirom?

Ju DNm.:LLc s jeg Kjenner 16

Beskriy fedlen of omfasgel
Vannlekkasje | pa s ode b ekplatene pk badet | 1. et Men uakplaiene ble bymen o lekkasjen ble ubedeer

2 Er det wifart MMH'H B, vaskorom eller tosbeitrom?
Er OO, ke soms jeg kjenner @

TLL Nave g arboid
Nyt arkeal

202 Arsall
mz

213 Hvordan ble arbeiden stfern?
[X] Fugten [ uniggtien

214 Fartell kort brva sem ke gjort av lagleree
Eypgeier  Gmilien

215 Hyilkei frma uiferic jebben?
Familie

118 Hak da dolomieiibas jid g af bolel?

[HFA N
Tak, vitervegg og fnzade
a Har deet lebket vann utenfrs o ban, eller er det s ssdre peps il faki?

BEr OO, ke soms jeg kjenner @

Beskriy Tedlen g omfasget
Ja, s syl o oottt om Virons, Lekkoge ved ror, uibedrer § 2022

4 T dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sesen fasede?
Er OO, ke scms jeg kjenner @

4.0 Navi o arboid
Ny arkeal

412 Arseall
m26

4.3 Hrviordai Ble apbesidet sifen?
[X] Fugten [ witigatienn

4.1.4 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree
veken o § g mot vesen. Bistisd (5 SVoger soim & uldsine

Side 2

415 Hyvilket frms ulferte joliben™
Familie

416 Har du dolomiiveiitas jos pd arboidel?

O Nei
Kieller
5 Har samckel cller MIHHHE([H“ pmmﬂm Tulot, vans cller nurit‘umelmll,klw«llu IIhlﬂi‘(th!

B ] e, ke soms g Kjenner i
Det har vier! ereravemmelse re gaser. Sisle gang ser enn 20 45 siden sdr Komestinen utiebeldet noveysteser | gaten. Tkke vien noe sales.

L] Har leiligheren kjcller, underetaje clier andre rem ander bakken?
o Owe
7 Exr det abservert vann cler fuki § kjeller, keypkjclier dier underetasfe?

B O Wi, ke o jeg kjenner i

Beskriy smlangel

Diet har vier ke sine grunset $irlig ventilisjon og Senale lafleventiles s leeboes lar bodd der. Lavt sede § hjornies der det har vier
aillestbesade luft

L] Er det wifirt arbeid med drenerisg?

D Ia III Wi, ke soes jeg kjenner il

Elektrisitet
] g diet vt Tl pd det dlkiviske salegpe?
O (6] s, ke s g Rjenner 10
1 Er et mifart arhesd g det dekivike ssleggpe?
O (3] s, ik sous jeg kjenner 1
Bor
11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offesilige vassevicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyens eller Binende?

D Ia III Wi, ke soes jeg kjenner il

n Har det vt Tl pb arvendige dber inay cdige 55 laporar dler vananes?

O

[ 2] e, ik sosss jeg kjenne

13 Ex et mifart arbeid g arvendige dler innvendige avlopsrar eller vanarer?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

Side 3

Ventilazsjon og oppvarming

14

Ex dlet eller bar det vart nedgravd oljetank pi eiendemmen?

Ol ] e, e soms g kjenner i

15 Har det vt Teil pi varmeanlegs dler vennilas jeanleggy T
D T II] N, ikke soms jeg kjenner 1l
I Ex dlet wifwet arbeid pd varmeanlogg eller ventilasjonsanlegg
O R —
Skjevheter og sprekker
(i) Ex dlet tegn pi semisgsskader eller sprekker i Tor clsempd grossmur cller liser?
Er [, e som jeg kjenner i
Beskiv Teilen of omfasget, samt hvilke tillak sem er gjore
Rz speekker | Steteycap il nedgg il kjeller uvesdig,
18 Har diet vaeet el eller gjor endringer pd ildsned eller pipe?
O [26] s, ik s g kjenner 10
Sopp og skadedyr
(L} Har det vaert skadedyr | leligheion?
O N, ik soum jeg kjenner 1
n Har det vt skadedyr | il sameied eller el ?
O i, ke s jeg kjenner 1
b Har diet vt mugg. sopp cller rate § baligen eller andre bygnisger ph ciendominien”
M e, ke som jeg kjenner ta
Beskriv smalanger
Dt har veert svassopg pd morvesger | Keller. Det ble puses ned og sures var da fineg Baomtmer samsyaligvis ov samme wefondring som
erezd] Fulkr inerveedig, Cinanset lite utlufining og lefieventiler soms har v sieegl, sami poppesics soms har v sablo i mo sur
b2 ] Har det vt mugg. sapp cller rite § samer dler horettsbiger?

IS [0 ws, i s feg kenrer 1

Beskriv smnlanger
Diet ha veert svistsap pu mvarveiges | geller. Det ble passet s of s var da fin og

Bomtiner sasmsyaligvis oy aamin: utfonding som

Side 4
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ainl fulkt inmrvessadi. Cinanset e ilufning og Jefieventiles som har e sIergl, i pappesker som har ver sablel i mel s
Planer og godkjenninger
I Manglor leilighcien bruksiillacelse dier Berdigaines?

Fr e, e som jeg kjenner i

Beskriv hva som mangler og bvorfer:
Tror et snigglie beikseradrieg i jeller.

u Har dm byl i elles ghort om Kjelles. o ellir et 6l hodigrem?

Or  Exa

15 Selges cicwdemmen med utleieded som leiligher, hybel olier lignonde?

O Nei
n Ex det wifart radonmaling®

Olre ] e, e som Jeg kjenner i

IR Ex et andre forbeald av bery dedag eller spenanse Tor iendommes eller s romedded?

Ols ] e, e soms jeg jenner i

bl Foreligger det plincr eller bestemmoher sem kan mediare v dller ?

Ol ] e, e som Jeg kjenner i

an Ex aiibeict eller Dawe (Ralaget &F favolvert | Kesflikier av i slig?

O (] wis, ik s g bpenver

Andre applysninger

3 Har ufsglaerte uifert arboid som normalt ber utferes v faglaeeic? Do tresger ikke gienta noe du allerede har aeva.

O Wi, ke pom jeg kjenver i

12 Har da andree spplysainger om boligen eller cicndomamen utever der du har svart?

O 2] s, s wom g kjenver 1

Ealigen shpes med holipeelpe rforsikring

En beligselgerforsikring gir irypgbe for selaer og kjopes, o kan dekie Sl og mangler som emen ikke er opelyn oo eller det ikke var kjenmskog 1l da
sl el ble gesomian

Side 3

Foesikriingen e lsmet | Gpeesalipe Forsikrisg ASA

Fursikringaesmmer 34046184

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Jonas Bjerneseth 2026-06-05 Tine Margrete Gundersen
2026-06-05
Bjerneseth
(@ Jonas Bjernesath ;
@ Tine Margrete Gundersen Bjerneseth

This document contains electronic signatures using EU-compliant

Signicat

Advanced Electronic 5 gulation (EU) No 910/2014 (elD,

S - POF

Egenerklzringsskjema

Signed by:

Jonas Bjerneseth
Tine Margrete Gundersen
Bjerneseth

05/06-2026
22:38:38
05/06-2026
22:34.32

BankD CIDC
High
BankiD CIDC
High

49



Tilstandsrapport

Enebolig
@ Vestre vei 12, 3152 TOLVSR@D
() T@NSBERG kommune

# gnr. 140, bnr. 589, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 04.06.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.:  20315-2177 Eiendomsverdi ref nr: CZ9123

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

50

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er en seksjonert bolig som bestar av 1. etasje +
kjeller. Den opprinnelige boligen er oppfgrt i 1958, men denne
seksjonen ligger i et tilbygg fra 1983.

Det er registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens
alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik
fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med stalplater.
Vinduer og ytterdgrer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatilside
Det er fliser og laminat pa gulvene.

Veggene har panelplater, malte flater, tapet og trepanel.

Himlinger har malte plater og trepanel.

VATROM
BAD 1. ETG
Badet inneholder opplegg for in, innredning med servant,
dusjkabinett og toalett. Det er baderomsplater pa vegger og malte
flater i himling. Det er vinylbelegg pa gulv. Rommet har mekanisk
avtrekk.

BAD - KJELLER

Badet inneholder toalett baderomsmgbel med servant, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin. Det er fliser pa gulv og vegger. Himling
og en vegg med malte plater.

KIGKKEN Ga til side
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i 1. etasje.

Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i bad, kjeller. Det
er avlgpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg il s

Lovlighet iLsi

Enebolig

* Det foreligger ji og i , men

det er avvik fra disse.

- Tilbygget bod fremgar ikke av tegninger.

- Kjelleren har ikke rombenevnelse pa tegning (trolig ikke

godkjent for varig opphold).
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige awvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

°
°
?
?

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 203152177

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking

@ Utvendig > Nedigp og beslag

@ Utvendig > Veggkonstruksjon il sl
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@ Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatliside
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il st
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside

himling

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1983 Den opprinnelig boligen er oppfert i
1958, men denne seksjonen ligger i
tilbygg fra 1983.

UTVENDIG

(05 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T er av stdl, inii fra 1983-tallet. Det er betongtakstein pa tilbygget bod og overbygg for kjellerinngang. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men ti for nar dette er er vanskelig & si noe om.

(37 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:

« Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er enkelte deformasjoner i beslag/renner.

Konsekvens/tiltak

« Stigetrinn for feier ma monteres.

 Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
sinoe om.

(I Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel.

Vurdering av avvik:

« Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pévist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Uten lufting kan fuktighet som trenger inn bak kledning ha redusert uttgrking med pafglgende skadepotensiale. | de fleste tilfeller ma kledningen skiftes

for & utbedre luftingen, som ma vurderes naermere i et kost/nytte perspektiv. Det mé uansett pregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer av
Kledning.
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Tilstandsrapport

2) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler i tre. Delvis gulvet kaldtloft med lufting i raft. Adkomst til loft via loftsluke med stige. Inspeksjon pa loft er
begrenset til omradet med gulv.

Vurdering av awik:
 Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker i et omrade av undertaket langs gavivegg. Dette var tgrt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr gjpres naermere undersgkelser om forholdet skyldes en utetthet, eller om fuktmerker er "gammelt" og utbedret.

) Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. | 1. etasje er det 4 vinduer fra 1983, ett fra 2016 og ett fra 2025 (3-lags glass). | kjelleren er det 3
vinduer fra 2006 og ett fra 2010.

4 vinduer frq 1983
Ett stuevindue 2016 mangler sprosse.
Vindfang ett med 3-lags 2025.

Kieller
3 fra 2006 og ett fra 2010.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder pa vinduer fra 1983. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og
vindusramme. Alder pa isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes. Stuevindu fra 2016 ser ut til @ mangle sprosser, og utvendig
i er utfart. ikjeller har ikke tilstrekkelig utgravet lysgrav, slik at terreng medfgrer gkt fuktbelastning og tillgp til rate.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma gjgres tiltak ved utgraving utenfor r i i A

bgr utbedres. Vinduer fra 1983 naermer seg tid for utskifting.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre med 2-lags glass. Alder er ukjent, men de er skiftet i nyere tid. Det er noe brukslitasje pa dgrene, men ingen vesentlige skader.

Terrasse

Beskrivelse
Bolgien har en markterrasse pa ca 20m2. | tillegg er det en frittliggende platting pd 11m2. Begge er medtatt i TBA.

INNVENDIG

<) Overflater

Beskrivelse

Det er fliser og laminat pa gulvene.
Veggene har panelplater, malte flater, tapet og trepanel.
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Tilstandsrapport

Himlinger har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist en Igs himlingsplate i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring av lgs plate.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er foretatt kontrollmaling med nivelleringslaser i fglgende rom:

Stue/kjpkken - Totalt avvik pa inntil 11mm.
Soverom - Totalt avvik pa inntil 14mm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har en stélpipe og lukket peisovn i stuen

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse
Kjeller har dels synlige murvegger og utforede vegger med trepanel. Ved fuktsgk pa synlig mur er det registrert hoyt fuktniva. Ved hulltaking utforet vegg
er det registrert hgyt fuktniva.

Vurdering av avvik:

« Det er giennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hoy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

« Det er pavist indikasjoner pa noe j ing inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
| 1. etasje er det malte glatte dgrer og i kjeller er det furudgrer med profilert overflate.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst & vaere fra 2013. Det foreligger ingen ytterligere info/dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
(05 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er baderomsplater pa vegger og malte flater i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er vindu i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vindu vil utgjgre risiko for ved direkte Det vil ikke vzere tilfelle med dagen bruk av dusjkabinett, sa videre bruk av dette

anbefales.

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Det er vinylbelegg pa gulv. Det er ikke fall til sluk (tilnaermet flatt gulv), men det er etablert oppkant under dgrtskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Selv om badet ikke har tilstrekkelig fall, vil bruksvann ledes direkte til sluk fra dusjkabinett. Det vurderes som lite hensiktsmessig & gjgre tiltak fr badet
eventuelt skal oppgraderes.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg/baderomsplater som tettesjikt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjkabinett og toalett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst a vaere fra 1983. Det foreligger ingen ytterligere info/dokumentasjon.

Rommet inneholder toalett baderomsmgbel med servant, jkabil og opplegg for

Det er fliser pa gulv og vegger. Himling og en vegg med malte plater.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist at badet mangler membran/tettesjikt i tillegg til at flislegging fremstar ufagmessig utfrt. Videre er det paregnelig elde/slitasje pa overflater
og innredning.

Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning
for tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

 Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Ingen membran rundt sluk. Synlig betonggulv bak bereder. Ingen membran.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkene har ikke kokemuligheter og det er dermed ikke behov for avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(12 vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i bad, kjeller.

Vurdering av avik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
11. etasje er det ventilering vi spalteventiler i de eldste vinduene. | kjeller er det klaffventiler.

(1% varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter. Den er ikke merket med alder, men er tydelig av eldre dato.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i 1. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det foreligger ingen info om totalrehabilitert anlegg, men det er fremlagt en samsvarserklaering fra 2013 for arbeider i kjeller. Det ser ut som
anlegget i 1. etasje ogsa er oppgradert, men det foreligger ingen info om dette.

Lo

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

>
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaring?

Ja
Det ligger en ing i sikril men det er igvis utfgrt andre arbeider med krav om samsvarserklaring som ikke
foreligger.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig 4 sjekke uten 3 fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag det en faglig gj av i el-anlegg med tanke pa den opprinnelige alder og manglende
dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(05 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggear hvor antatt utfgrelse er grunmursplast, drensrgr og drenerende masser rundt bygget.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nér dette er ig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Grunnmur av lettklinkeblokker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

farir i og i r vurderes etter forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

T8 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
srae (BRA-)
80d
— eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N 5o N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje (] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lot balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
od R (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
| rekisi L
/N rom N
- ’ ;z{;szg‘;zi‘ Arealet av terrasser, 3pne balkonger
N [ A oo og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje. r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o= (GUA) (areal med lav takhoyde),
| J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
m sod i N méleverdig areal, som skyldes skratak
s {onas] og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
p —— o og kun sammen med BRA-, for eksem-
‘ pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som

| Kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan kke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngtsssethalkong)
1. etasje 59 7
Kjeller 57
Ssum 59 64
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
d (BRA-) (BRA-e)

1. etasje Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad

Bad, gang, kjellerrom 1 (tidl. benyttet
Kieller som soverom), kjellerrom 2 (tidl.
J benyttet som stue), kjellerrom 3 (tidl.

innredet som kjgkken)
Kommentar

Takhgyde i kjeller er malt til 2 meter.

Lovlighet
Byggetegninger

Det g8 j og

, men det er awvik fra disse.

Kommentar: - Tilbygget bod fremgar ikke av tegninger.
- Kjelleren har ikke rombenevnelse pa tegning (trolig ikke godkjent for varig opphold).

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Kommentar:  Kjelleren er innredet som beboelsesrom. Det har tidligere vaert kjgkkeninnredning i rom utenfor badet, som na er fjernet. Det
bemerkes at rgmingsvinduer er plassert sa hpyt over gulvet at det er krav om fastmontert trinn e.l for rgmning.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
sum  Termasse ‘;ﬁ;:)'k”‘““' 04.6.2026 Marius Vedvik Takstingenigr
66 31
57 -
Matrikkeldata
31
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 140 589 2 869 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse
Innglasset balkong Vestre vei 12
(BRA-b) Hjemmelshaver
Bjgrneseth Jonas, Bjgrneseth Tine Margrete
Gundersen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklering 05.06.2026  Ceenerkleringen er mottatt etter Gjennomgtt 8 Nei

giennomfgrt befaring.

CInei Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20315-2177
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
i , primaert i vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til mleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nér arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering.
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

P nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
h mtykke.vendu.no/CZ912.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wh no for mer i j

04.06.2026 Side: 20 av 20
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Adresse

Lars og Ellen Gundersen
Tif 33326356-92869255

Vestrevei 12

3152 Tolvsrad

Gnronr

Mdlestokk  Tegnet av

140.589/610

LG

1-100

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 140 ’Bnr: 589 ’Fnr: 0 ’Snr: 2
Adresse:  |Vestre vei 12

3152 TOLVSR@D
Annen info:

Malestokk
1:1000

.

[

.
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T
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140/497

g

140/847
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Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk ,==" AVigp felles
~~7" Overvannsledning Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold
vann
7 Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap " Bygningsdelelinje
Bygningslinje /" Menelinje o~ Takkant
/\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [~ Godkjente byggetiltak ~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve
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Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom: |Gnr: 140 ‘Bnr: 589 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 2
Adresse: Vestre vei 12
3152 TOLVSR@D
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

/523,

n

ENN
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+  Anslatt grensepunkt
® wMast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Husnummer

Fylkesveg gatenavn

Ngyaktig eiendomsgrense

Hovedveg - P& bakken -

Navaerende

Ras- og skredfare

N

Veg - Navaerende

L

ol

Anslétt eiendomsgrense €]
Matrikkelnummer. .
Skap

Mgnelinje o~
Taksprang o~

Annet vegareal avgrensning o~
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

Gang-/sykkelveg - P& bakken "
- Naveerende

Bolighebyggelse - Navaerende [
KpOmrade gjeldende

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Grense for arealformal

Sentrumsformal - Navaerende

Hgydekurve
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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