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Vallpveien 51 C

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

7 300 000
193 540

7 493 540

3 977 pr. mnd.
112,0 m?

107,0 m?

5,0 m?

23,0

3

Leilighet
Eierleilighet
8 643 m?

2022

Kontakt var megler

il

i

Rikke Steneby

Eiendomsmegler

e o)

+47 406 47 153

rs@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Leiligheten ligger pa bakkeplan og har en gjennomgaende, praktisk planlgsning med en lys og luftig
atmosfeere. Fra stue og uteplasser er det nydelig utsikt mot skogen, som gir en rolig og skjermet beliggenhet
med naerhet til naturen.

Det lekre kjokkenet fra AUBO har god standard og byr pa rikelig med bade skap- og benkeplass, noe som gjar
det bade funksjonelt og innbydende for matlaging og sosialt samveer. Det er satt inn en kjgkkengy med
platetopp. Den apne lgsningen mellom kjokken og stue skaper en naturlig og hyggelig allromsfelelse. | rommet
er det god plass til & dekke langbord, samt god plass til sofalgsning med tilherende mgblement,

Boligen har i alt 3 soverom. 2 av soverommene er i dag brukt som henholdsvis walk-in garderobe og bod ved
kjokkenet, men disse er tegnet inn og er godkjent som soverom.

Leiligheten har to sveert pene bad med moderne uttrykk, begge innredet med stilrene fiskebensfliser og
dusjlgsning. Badet ved entréen har i tillegg praktisk opplegg for vaskemaskin.

Boligen fremstar som velholdt, og store deler av leiligheten er nylig malt, noe som gir et friskt og moderne
preg. Heisadkomst til kjeller gir enkel tilgang til bod og parkeringsanlegg, hvor leiligheten disponerer én
parkeringsplass og én bod i fellesanlegg i henhold til tinglyst seksjonering.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert og attraktivt til midt pa Tolvsred. Super beliggenhet
- det er gangavstand til omtrent alt av de sentrumsfunksjoner Tolvsrad har & by pa. | tillegg
har man alt av ulike aktiviteter for barn og ungdom rett i nabolaget. Nydelige tur- og
friluftsomrader rett i nabolaget. Ideelt for den som setter pris pa gaturer, loping og sykling.

Det er gangavstand til skoler, barnehager, sportsbutikk, dagligvarebutikker, spisesteder,
klesforretning og hyggelig kafé som serverer nydelig kaffelatte. Neaerhet til Valle smabathavn
samt kort vei til Ringshaugstranden. Ringshaugstranda er kanskje Vestfolds fineste og
lengste sandstrand med sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater med mer.
Stranden ender opp ved moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre
rekreasjonsmuligheter aret rundt i sveert naturskjgnne omgivelser. Det er ogsa kort vei til
Klopp med badestrand og smabathavn. Kyststien er populaer og leder til blant annet Jarlsg
som har sgendagsapen Joker-butikk, velvaeresenter samt populeer kafé. | omradet ligger
ogsa Slagenhallen med et godt innenderstilbud. | tillegg er det umiddelbar naerhet til Flint
idrettsanlegg med flere fotballbaner, sandvolleyballbane, friidrettsbane og tennisbaner. Det
er spndagsapen Kiwi-butikk pa Gauterad og et butikksenter pa Olsred med mange
hyggelige forretninger og treningssenteret Level med badeland.

Felger man sykkelstien mot Tensberg, passerer man Kilen handelsomrade med mange tilbud
fer man kommer til Tensberg med sentrum og brygga. Omradet har god offentlig
kommunikasjon via buss, med hyppige avganger innover mot Tensberg sentrum. Tgnsberg
er en populeer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme og et
yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg
av restauranter og barer.

Velkommen!

31



%Y %l uuewsxu3j/exulg
%6 %SL 11aledas
%YS %0G HIB a3
%EE %vC Ho
abJoN

puels|inlis
abioN M

Biaqsuo |
edifi4 W
%LS %0
—
|
Jaljiwelial4

uleq 'n Bisu3
—

I
uleq "w Bisug

uleq ‘n led

uleq ‘w Jed

Buiujasuswiwesaljiwey

legl-9l %vl M
sesl-gL %9l M
1B 71-9 %6€

J1spleabeysuieq | %1 W

(4e 81-0) uleq Buljapiojsiaply

Yy ulw g9 pP@IsSA|0] Ma10de sjoog  Of
yuwg 191U8S PBISAIO] ©&
19)saual] [1a1ep\
w3 gL pJON3IsOd Ing | 3sod
Yy uluw gl Jled P2IS|O 000L ewsy
¥y uu p@aisajo] Ausiy
aJtenbibeq
wy L' uleq o
y uw gL (1e g-1) abeyauieq pun|boxs
w 80 uleq Lg
Yy uuw e (1e G-1) ebeysu.eq peisAjoL
w3 9'0 uleq €g
¥ ulw (48 G-1) aBeyauleq edjlA4
Jabeyauieg
985 759 ¢ Ty STV S sbioN [l
G98 97 €02 SS Blaqsug ]
06€ 899 ediAy
1abulupjoysny Jauosiad apeiwo
(legg9ieno)  (Jey9-g€) (e pe-6l) (e 8L-€EL) (12 Z1-0)
aip|3 BUSYHOA QUSHOA abun wopbun uleg
am
] — | I
N w 7M RN
N N® D eI BOE
w*3 g k*w -
88
© n
R3¢
Buljap.osiap|y

00L/89 dexsuuaA 1po9
19deysoqgeN

00L/L8 elq BipjaA
aus|0Ys ed 181l|eAY K

00L/98 16411 BiplaA v
19ybbAI pAgiddp

youue %0z M
snya3al %€
Biogsue %97 M

assewbijog

y ulw oz Biagsug] pnlid »3ds @

Yy uwegl Jojuassbuiuay |pAe] R
wy £°0 naupi ‘lleayoy ‘lidsijeg

y ulw g iedspaipl s &
wy £°0 lidsjeq

y uw 6 aiojleg PeISAOL &

Hods

00L/68 ew o Boxs I3 38yeeN |
auslaybinwiny

00L/68 eid BIPIBA s
pnanAejoy

ooiomﬁo._
Buliediedales ﬂm

spusen g ¥
[OMNAS 7 QP
llg usby | &

J9|piuiodsuely asewiid

w) 6'v J19A9I9 0G/
@ UlW QL 8|0%s apusebaispIA Japlee
wi L'y 19SSep| € '1aA9le 9G

@ UIW || SIBUIL)S apuseBalapiA 19|19JsnoiS

wX G°¢ 19sse|) €¢ _\_®>m_® Gce
@ UlW G (‘1M 0L-8) 80¥sswopbun Bneysbury

w3 8'0 19SSE]| Z€ '19A3I9 LEY
Yy uw e (' 01-8) 8j0xsswopbun paisisalid
w3 6L Jessep| G 'Iansle L6

y uiw zz (‘M OL-1) ®|03suunlb susuy nyi|g

wX 'L lasse| 6| '1oAd|8 8ZE
y ulw /| ("1 £-1) @10Xs ussespues
w) 90 19SSEY 97 '19A9|9 8EE
y Ui/ (‘D1 £-1) ®10Xs p@Ielsaid
19]03)S
@ UlW /7 dio] uaeyyn| piofjapues i
wy £ LLXY ‘LL3Y 8lui
@ ulW Q| uofseys Bioqsug] &
wx z'0 9LLN 'g9lLL 'voLL afun
yuwzg usleAsnNg &
Hodsuel Bijpuayio

943194ApShH e

alpig o
uleq paw Jaljiweq e

10} }jejaque }jaisads 1abejoqeN

a1uahi|eXo| 0z Ae LBpINA - ed||A4 196ejoqeN
OLG USIaAgjjen

33

32



35

34



36

Innhold

Selveierleilighet beliggende i 1. etasje inneholder:
Entré, dpen stue og kjekkenlgsning med utgang til uteplasser, 2 bad og 3
soverom.

NB! 2 av soverommene (de to minste) er i dag i bruk som walk-in closet og
bod. De er tegnet inn som soverom i de godkjente tegningene mottatt fra
Tensberg kommune.

Leiligheten disponerer 1 parkeringsplass og 1 bod i fellesanlegg i henhold til
tinglyst seksjonering.

BRA 112,0 m?

BRA-T 107,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 23,0 m?

TERRASSE
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TERRASSE

SOVEROM
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 112,0 m?

e BRA-i: 107,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 23,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 107 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, stue/kjokken, 3 soverom, bad/wc,
bad/wc/vaskerom, teknisk rom.

TBA: 23 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:
BRA-e: 5 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Takstmann sin kommentar til areal:

Arealene er avrundet og oppgitt uten desimaler.

Det er i rapporten oppgitt at leiligheten har tre soverom
selv om to av rommene midlertidig benyttes til
oppbevaring/lagring av logistikkmessige hensyn.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Tore Rgnning avholdt 28.04.2026.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Leiligheten disponerer 1 parkeringsplass og 1 bod i
fellesanlegg i henhold til tinglyst seksjonering.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler
er installert eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler. Jf. sameiets vedtekter som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lav boligblokk
oppfert i betong og tre i 2022. Leiligheten disponerer en
bod (nr. B3 105) i kjeller samt en biloppstillingsplass (nr.
B3 105) i felles garasjeanlegg i bygningens kijeller.
Adkomst til garasjeanlegg via felles kjgreport samt via
intern trapp/heis.

Utfart fuktsek ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til
bad/wc og bad/wc/vaskerom. Ingen unormale forhold
vedrgrende fukt pavist. Rommene ble bygd som
prefabrikerte badekabiner.

Selger opplyser om fglgende:

o Var fukt i kjeller - utbedret av utbygger.

o Er enkelte merker/stedvis slitasje i
parkett/gulv/overflater.

o Har flikket med maling eller tilsvarende pa enkelte

merker i overflater og innredninger.

Er spor i skyveder til soverom etter at tidligere eier

hadde montert speil med for lange skruer pa veggen.

Utvendig:

Yttervegger i tre. Bygningen har brann- og
lydklassifisert entréder og malte verandaderer i tre.
Vinduer i tre. Verandaer/terrasser i tre, stél og glass.

Innvendig:

Gulvoverflater for det meste med parkett og noe fliser.
Malte vegger og tak. Etasjeskiller er av betongdekke.
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Vatrom:

Bad/wc/vaskerom: Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin.
Hjernesluk. Ventilering via via balansert ventilasjon
(avtrekksventil i tak samt luftespalte i der).

Bad/wc: Fliser pé gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med dobel servant,
dusj/vegger. Hjgrnesluk. Ventilering via via balansert
ventilasjon (avtrekksventil i tak samt luftespalte i der).

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer. Det
er kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i regr). Innvendige
avlgpsrar av plast. Boligen har balansert ventilasjon.
Oppvarming med vannbaren gulvvarme. Varmekabler i
bad og panelovn(er). Hovedsikring 56 A. Teknisk 25 A.
@vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Boligen har reykvarsler og handslukkeapparat.

Bygget er utfert med betongdekke og har ventilert
kjelleretasje med boder og felles arealer under
boligdelen. Krav til radonsperre/radonmaling er derfor
ikke relevant.
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Vi gjor oppmerksom pé at felgende 2
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - som
kan kreve tiltak:

e Innvendige dgrer.
o Bad/wc/vaskerom - Overflater gulv.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Eiendommen ligger i et rasfarlig/skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje? Ikke i leiligheten men i bod i kjeller.
Skjedde fer innflytt. Selger har ikke merket fukt/vann
i egen bod etter innflytt.

o Matte bytte termostat til varmen i gulvet pa
kjokken/stue. Dette ble gjort i 2025. Det ble gjort av
firmaet utbygger har brukt. Jeg betalte ikke for dette
da leiligheten er sdpass ny. Husker ikke firma.

o Selger opplyser videre om fglgende:

e 2 av soverommene er i dag innredet til bod og
walk-in. Dette kan enkelt tilbakefgres som soverom.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert
30.04.2026 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er felles eiet 8 643,40 kvm.

Tomten er fellesareal og bestar av 2 teiger fordelt med
8 583 kvm og 60,40 kvm.

Parkmessig opparbeidet og fremstar med naturskjgnne
omgivelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.07.2022 og denne
er vedlagt i salgsoppgaven.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om for
01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger for fasade og plan alle hus
2019 og godkjente bygningstegninger for fasade og plan
alle bygg 2022 foreligger ved meglers kontor.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

| henhold til vedtekter i sameiet skal sameiets styre og
forretningsferer underrettes skriftlig om alle
overdragelser. | tillegg skal styret underrettes om alle
leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet. Varmekabler pa
bad.

Energikarakter: A - Gul.

Energiforbruk foregdende ar var 14 500 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 300 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

182 500,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

7 493 540,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr. 3 977,- pr. mnd.

Oppgitt for felleskostnader er et avrundet belgp
oppover.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Blant annet kabel-TV/nett, garasje, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, drift og vedlikehold
samt andre driftskostnader.

Herav:

Garasje kr. 200,-
Felleskostnader kr. 3 386-
Kabel-TV/nett kr. 391,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 18 292,- for 2026.

Opplyst belgp er et avrundet belap.

Kommunale avgifter dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o Kabel-TV/nett ved Viken Fiber dekkes via
felleskostnadene pr. mnd. Dekoder medfglger i
handelen.

o Felles bygningsforsikring dekkes av felleskostnadene
pr. mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
e For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.
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Andel fellesgjeld

Ingen Ian registrert for leiligheten i henhold til
opplysninger fra forretningsferer.

Videre opplyser forretningsfarer at ingen sikringsordning
i sameiet, samt at det er ingen mulighet for individuell
nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 11 614,- pr. 21.04.2026

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/skatteetaten.
Innberetningspliktige inntekter: Kr. 22,-
Fradragsberettigede kostnader: Kr. 0,-

Annen formue: Kr. 11 614, -

Gjeld: Kr. O,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 465 875,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 863 500,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
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vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Tolvsrad Hage, Orgnr: 928 833 062
Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Havar Mjeltevik.

Sameiet bestar av 33 boligseksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 17 - har sameiebrgk 1052/30939.

Utdrag fra drsmete 2025:

o Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital. Er vedtatt.

o Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 50 000,-.
Er vedtatt.

o Oppsett av rekkverk pa gangbro. Ikke vedtatt.

e Innkjgp og montasje av vannslange pa 40 meter
(trommel). Ikke vedtatt.

o Innkjep og oppsett av parkeringsskilt/infoskilt samt
lage fast parkeringsplass for tjenestebil.
Kostnadsrammen for dette vil vaere ca. kr. 25 000,-.
Er vedtatt.

e 2 blomsterbed som er pa stuesiden og hjgrnet
utenfor bygg 1 krympes og lager et mindre bedd med
eksisterende busker og blomster. Det nederste
bedet har 3 stk. rododendron som beholdes, men
fierne de hoye gresstustene. P3 det resterende sas
gress. Bjerketreet som star ved siden av flaggstang
fjernes. Er vedtatt.

o Bokehekk i fellesomrade mellom bygg 1 og 2 utferes.
Det tas ansvar for fjerning av ugress i sand-

/lekeomréadet. | tillegg trenges péfyll av sand i
lekeomradet. | tillegg fjernes tre som star naermest
inntil vegg ved bygg 2 (estvegg). Er vedtatt.

o Det savnes en oppdatering pa reklamasjoner til
Zeiner. Status utbedringer av fellesarealer, utelys og
utemebler. Ved bygg 51A har det blitt fijernet en
lyktestolpe og det er veldig merkt. Problem med hgy
luftfuktighet i bod og har hatt 2 runder med
muggdannelse pé kofferter. Er vedtatt. Informasjon
er gitt pa arsmotet.

¢ Innkjep av en krakk med rygg er vedtatt.

Protokoll fra drsmete 2025 er vedlagt i salgsoppgaven.

Pa arsmate 2024 ble forslag nedstemt/ikke vedtatt
gjeldende & gi hagegruppen mandat til & veere med a
utforme uteomradet vart ved & komme med forslag til
endringer vedrgrende beslutning om videre prosess
rundt vedlikehold og endringer av uteomradet.
Protokoll fra arsmete 2024 er vedlagt i salgsoppgaven.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

| henhold til opplysninger fra forretningsferer praktiseres
ikke forkjopsrett i sameiet.

Videre opplyser forretningsferer det er inget krav til
styregodkjennelse av ny seksjonseier/kjgper.

| henhold til vedtekter i sameiet skal sameiets styre og
forretningsferer underrettes skriftlig om alle
overdragelser. | tillegg skal styret underrettes om alle
leieforhold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
8078878.

Regnskap
Inntekter: Driftsinntekter i 2024 var til sammen
kr. 1194 760,-

Kostnader: Driftskostnadene i 2023 var til sammen
kr. 1120 124,-

Resultat: Arets resultat p& kr. 83 092,-.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1&n) er ikke tatt hensyn til.

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr. 169 342,-.

I henhold til styrets &rsrapport er det arbeidet med & gke
inntektene og samtidig redusere kostnadene til sameiet.
Dette har resultert i at sameiets gkonomi er sterkt
forbedret med en sterkt bedret likviditet samt et positivt
arsresultat.

Styrets arsrapport og arsregnskapet samt utdrag fra
resultatregnskap er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes
skriftlig om alle overdragelser. | tillegg skal styret
underrettes om alle leieforhold.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en
eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e Bod
o Parkeringsplass i garasjekjeller

e Platting / uteomrade (gjelder snr. 14, 15, 19, 20
og 26)

Eneboligene som ligger pa gnr. 153, bnr. 51, 454 og 453
har bruksrett til sameiets avfallsanlegg, gjesteparkering
og lekeplass. Som motytelse skal eneboligene dekke en
forholdsmessig andel av kostandene som pélgper for de
ulike bruksrettene.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra
styret/arsmotet. Dette gjelder tiltak som: Alle
installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen. Jf. sameiets vedtekter som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse - blokkbebyggelse, annen veggrunn -
tekniske anlegg, gatetun, krav vedrgrende infrastruktur,
lekeplass, parkeringsplasser, uteoppholdsareal,
utforming og veg med plannavn "Vallgveien 51", planID
20150121 (vedtatt 07.11.2018).

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til

boligbebyggelse - ndveerende, andre staysoner,
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav samt
ras- og skredfare.

Relaterte planer:

o "Gang- og sykkelveg langs Vallgveien”, planID 53014
(vedtatt 06.12.1995).

o "Vallgveien 55", planID 53035 (vedtatt 15.04.2009).

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsredveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
svaert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over privat
vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
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Det gjeres oppmerksom pd at det gér vann-, spillvanns-
og overvannsledninger over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

o Bruksrett/Bestemmelse om parkering, tinglyst
11.02.2022, dagboknr. 167079, gjelder: Gnr. 153 bnr.
51, 454 og 453 har bruksrett p4 omrade avsatt til
gjesteparkering pa gnr. 153 bnr. 147. Gnr. 153 bnr. 51,
454 og 453 har bruksrett pa felles
renovasjonssystem tilhgrende gnr. 153 bnr. 147. Gnr.
153 bnr. 51, 454 og 453 har bruksrett pa omrade
avsatt lek pa fellesareal tilhgrende gnr. 153 bnr. 147.
Eiendommene skal dekke en forholdsmessig andel
av kostnader til drift og vedlikehold av forannevnte
rettigheter. Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

o Bestemmelse om gjerde, tinglyst 10.01.1962,
dagboknr. 500096, gjelder: Bestemmelse vedrgrende
oppsetting og vedlikehold av gjerde i delelinje fra
1962. Servitutten foreligger ved meglers kontor.

 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 17.04.1968,
dagboknr. 501587, gjelder: Eier av gnr. 153 bnr. 147
har gitt gnr. 151 bnr. 432 tillatelse til & oppfare
garasjetilbygg til enebolig i en avstand av ca. 2,5
meter fra felles eiendomsgrense. Servitutten
foreligger ved meglers kontor.

* Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 02.06.1975,
dagboknr. 503141, gjelder: Eier av gnr. 153 bnr. 175
har gitt gnr. 153 bnr. 147 tillatelse til & oppfere et
vindfang pa enebolig i en avstand av 2 meter fra
felles eiendomsgrense. Servitutten foreligger ved
meglers kontor.

44

¢ Bestemmelse om veg, tinglyst 23.03.1993, dagboknr.
3145, gjelder: Bestemmelse vedr. adkomst.
Servitutten foreligger ved meglers kontor.

o Seksjonering, tinglyst 11.02.2022, dagboknr. 167277,
gjelder: Opprettet seksjoner snr. 3, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrgk: 1052/30939. Utdrag
av servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og

servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen:

Skap i stue/kjekken. Elfa-system i bod. Skap med speil
pa soverommet. Taklampe pa hovedsoverom.

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med

mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra

dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser

skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhegyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
fer aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
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som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling

til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Astrid Irene Olsrad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vallgveien 51 C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 153, bnr. 147,
snr. 17 i Tensberg.

Sameiebrok: 1052/30939.

Bruksenhetsnummer: HO102.

Vért oppdragsnummer er 28260154.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 50 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53/rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
30.04.2026
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Egenerklering
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Informasjon om eiendommen

Ali e Pastadrense

Vallveien 31 T Vallerveszn 51 ©

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mieed sovee Daieg cller uivikling av eicedem?

O Eua

i Kjapte du holigen?

Telt ower b 5

Har du sely bodd i boligen™

Euw Owe

Mikr ag hver benge har deren bod is ded or lenpre perisder cieres ke har bodd i boligen er det fst om du eppgic detie. Her kan de

ciershapet.

ik appg snnes releyas

Bodd i baliges side

11 oktohen soveimber 2015

Har du kjennskap o feil i eller masglor ved borettslagets same
svarer g sparsmalens i epenerkleripen.

Bar eksempel garasie, snsker vi at du opgir denic

liass

i b ¢ Raisle reide bl

kring

Tryg Feesil

Informasjon om selger
Selper

DHansd, Astiad leciic

Forbehold

i spesifRL forbe hold on

erklier imsskjemacs

e b ki 1. D

peer oppeiioedees 1L L sch usdessake ¢

Side 1

Vitrom

| Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller inslenr

On [Ew

ik

Kjenines

] Ex det wifirt arbesd pd bad, vaskorum eller foabettrum?
Ols ] e, e soms g kjenner i

Tak, vitervegg og fasade

3 HaF et |eNel vARD utenfis og ban, ellee er det sett aadre tega 1l fukt?
Ol ] o, e s g kjen

4 1 i Bl ghes, er et utfirt arbeid pi tak, yiierveg, visdu ellcr samen Fasude?
O e, e kjenne

Kjeller

5 Har sameet eller bretislaget beatt problemer msed Tukd, vans cier aversvemmelse | Kjellor eller undepetasp
M O we, ikke Kjenne

i

W Har leiligheten kjeller, underctssje eller undre rom under bakken™
On  Era

] Ex det wifiet arbeid med dronerisg?
O X e, ke Kjenne

Elektrisitet

a Har det veert Teil ph det dekiriske saleppen?
OO X e, ke s jeg kjenne

w Ev det wifser arbead pd dot clekiviskie astegpet?
Ol ] i, e s g kfen

Ror

Side 2

49



0

n en prival vansforsyning (ikke tilknyoic der ofTestlige vassenco), sepoik, pumpekum, brann, svlopskyers eller Bonende?
Ol ] e, ke som Jeg kjenner ta
1 Har det veert Teil pd utvendige cler innyendige avlopsrar dler vanaser?
D T II] N, ikke soms jeg kjenner il
13 Ex dlet wtfaet arbesd g urvendige dler innvendige avlapsrar eller vannser?
Ia N, ikke som jeg kjeniner 1l
O ] jes ki
Ventilasjon og eppyarming
14 Ex det eller har det vt nedgravd oljetank pi cien doimsen?
O [26] s, ke s g keenner 10
15 Har det veert Tell pi varmeanlegs dler vennilas jesanlegn T
o [ Wk, ikke o jeg Kjenner i
Beakiiv Teilen of omfesget, o oveatucll hya som ble atfart oy arbeider pa aslegge!
Wl byt termsastal il varsen | gulvel g kjakhensnie
16 Ex dlet tfant arbesd p vermeanlogy eller ventils jsasanlogg?
[E Ta I:I N, ke sre jeg Kjenner 14l
1611 Nav pd arbeid
Ny arbeal
1612 Arseall
mzE
113 Eivordan ble arbeider wifen?
Fogen (] Unglen
1604 Forsell kort kva sem ble gjort av faglere
Eytiet tensosiar i siuekjokken. et Ble gjon av Gmecs wibygger bar bk Jeg betabie ikke Tordene da lelighenen er sipass
.
a5 Hyville! firma uiferic jebben?
Husdoer ikke
1606 Har de Selomietasjos pd arboiler?
On  Ewe
Skjevheter og sprekker
17 Ex dlet iegn pi semingaskader eller sprekker i Tor chsempd grossmur cller T r?
D T N, ikke soms jeg kjenner i
1] Har det veert Teil eller ghont cndringer pd ildsted ellor pipe?

Side 3

Ol ] e, ke scms g kjenner i

Sopp og skadedyr
(L] Har det vt skadedyr i leiligheten?
O (] s, ke s jog kjenner
n Har det vl skadedyr i il ssmeict eller el ?
O (6] s, ke s g kjenner a0
b | Hiar det vt migg. sopp eller rate § baliges eller andee bygnisger pi ciendomsen?
O (3] s, ik s jeg kjenner 6
22 Har det veenl mugg. sopp eller vite § samcier cller horeitskager?
D In (] wed, itk st jeg Kjenner 16

Planer og godkjenninger

1] Manzler be e elber feridigatiesi?

On W, ke poms g kjenner

b1 i s Byl i eller ot om kjeller, o ellir ssmet 0l holigres™
(H N Nei

25 Selges clesdemme sied ulleiedd som |elighet, hybe clier ligncide?

On

(] b

” Exr dlet sifeet padonmaling®

O (3] s, ke s jeg kjenner 18

2 Er dlet andve farbald av betyduing dler spensmse for cendomimes eller s mridea?
O (6] s, ke s g kjenner a0
1} Forcligger der planer eller bestemmueker soom Lan mied fare £

O [F] wes, ke s jeg kjenner v

an Er aabciet €ller baeemaliget ef involvert | Keaflikoer av sec skig?

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Andre opplysninger

a Hiar ufighaerte ulfert arbeid som moraall ber ulferes v Gaglorte? e tresger ikke gents noc du allerede Bar seval.

DJu mh‘u.:u.c sonst e kjenner il

ir Har da aidre

e o bidigen ellir ibaver det dis Bar o5 ar?

Pl

[Li™ [ wes, ke s e g Kjenner 1l

Sk epplyssingene hes:
oinichs & | dig issreden il bod o walk-in. Deme kan cabeln tilbak clans sof

Baligon selpes s holigeel perforidkring

En beligeelgerioraikieg gir irygphe Tor seler op kjopes, og kan delie il og mangler som emen ikke er opplya om eller det ikke var kjennskags il de
salget bl geamombin

Fesl

ngen e legnet | Gensalipe Forsilrieg ASA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂs Leilighet

@ Vallgveien 51C, 3152 TOLVSR@D
() T@NSBERG kommune

# gnr. 153, bnr. 147, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 15278-2005 Eiendomsverdi ref nr: GW2728

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Varref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15278-2005 Befaringsdato: 28.04.2026

Side: 2 av 16
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Vallgveien 51C, 3152 TOLVSR@D
Gnr 153 - Bnr 147
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

slik det kommer frem av Forskrift til

T

rom og

bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

B YNDIGE SER FOR IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢

utenfor

o skjulte

« full av el- og VVS-i .

planigsning « bygningens innredning » Igspre slik som hvitevarer » utendars

plassering pa grunnen » bygningens

estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 16
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Vallgveien 51C, 3152 TOLVSR@D Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 153 - Bnr 147 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lav boligblokk oppfert
i betong og tre i 2022.

Leiligheten disponerer en bod (nr. B3 105) i kjeller samt en
biloppstillingsplass (nr. B3 105) i felles garasjeanlegg i bygningens
kjeller. Adkomst til garasjeanlegg via felles kjgreport samt via
intern trapp/heis.

Utfort fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad/wc
og bad/wc/vaskerom. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt
pavist. Rommene ble bygd som prefabrikerte badekabiner.

Selger opplyser om fglgende:

- var fukt i kjeller - utbedret av utbygger.

- er enkelte merker/stedvis slitasje i parkett/gulv/overflater.
- har flikket med maling eller tilsvarende pa enkelte merker i
overflater og innredninger.

- er spor i skyvedgr til soverom etter at tidligere eier hadde
montert speil med for lange skruer pé veggen.

Leilighet - Byggeéar: 2022

UTVENDIG G til side

Yttervegger i tre.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte
verandadgrer i tre. Vinduer i tre.

Verandaer/terrasser i tre, stél og glass.

INNVENDIG il sl
Gulvoverflater for det meste med parkett og noe fliser. Malte vegger
og tak.

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM G til side
Bad/wc/vaskerom:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant,
dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Hjgrnesluk.

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dor).

Bad/wc:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med dobel servant,
dusj/vegger. Hjgrnesluk.

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

KIBKKEN Gatiside

Kjpkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
kum. Integrerte hvif .

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER il si

Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr). Innvendige avlgpsrgr av
plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppvarming med gulvvarme/folie. Varmekabler i bad og panelovn
(er).

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31
3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Hovedsikring 56 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

Bygget er utfprt med betongdekke og har ventilert kjelleretasje med
boder og felles arealer under boligdelen. Krav til
radonsperre/radonmaling er derfor ikke relevant.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg GatiLside
Lovlighet GatiLside

Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

NB! Se ogsa annet pkt vedrgrende bruk av rom.

Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 5 av 16
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15278-2005

25

20

15

10

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TGNSBERG  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder innvendige i
denne seksjonen. Utvendige fasader, felles arealer m.v. anses
for det meste som sameiets felles ansvar og fglgelig ikke
vurdert.

Ansvarsfordelingen for utvendige fasader, fellesarealer m.v.
mellom sameiet og den enkelte beboer er her ikke gitt
opplysninger om.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenh kan omdi es av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Innvendige dgrer il si

Vitrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Galtilside
o Gulv

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

28.04.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2022

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

(ALY Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i tre.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malte verandadgrer
itre.

Arstall: 2021

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Verandaer/terrasser i tre, stal og glass.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulvoverflater for det meste med parkett og noe fliser. Malte vegger og
tak.

Stedvise merker/slitasje i overflater.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt hoydeforskjell/planawvik pa ca 10 mm innenfor en lengde pa 2 m
og ca 13 mm i hele rommet i stue/kjgkken og soverom syd.

Malingene er utfgrt i to tilfeldig/relevante rom i etasjen og det kan ikke

utelukkes at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller mindre
hgydeforskjell/planavvik.

(33 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15278-2005

Innvendige dgrer i tre.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Boligtakst Vestfold AS

Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Spor etter skruer i skyvedgr til soverom.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Spor etter skruer i skyvedgren bgr utbedres for 4 ivareta dgrens

estetiske uttrykk.
VATROM
1. ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Bad/wc:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

toalett, i

dusj/vegger. Hjprnesluk.

med dobel servant,

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt

luftespalte i dor).

D jon: Sintef Teknisk

TG 20660 Norac

véatromsmoduler.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Platet/malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 og/eller
bedre i dusjens neslagsfelt/nedsenket del.

1. ETASJE > BAD/WC

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Hjgrnesluk og smgremembran.

1. ETASJE > BAD/WC

m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

toalett, i

med dobel servant,

dusj/vegger. Hjprnesluk.

1. ETASJE > BAD/WC

m Ventilasjon

Befaringsdato: 28.04.2026
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Beskrivelse

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

1. ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt fordi badet er utfgrt som prefabrikert badekabin,
har dokumentert utfgrelse og kontrollert/typegodkjenning.

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Badekabin nr. 67934,

Utfort alternativ fuktsgk ved hjelp av fuktindikator stedvis i baderommet
- ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/wc/vaskerom:
Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.
d toalett, ing med servant, dusj/vegger,

opplegg til vaskemaskin. Hjgrnesluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

D jon: Sintef Teknisk ing TG 20660 Norac
véatromsmoduler.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegg. Platet/malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 og/eller
bedre i dusjens neslagsfelt/nedsenket del.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Sprekk/riss i del av fuge ved en gulvflis samt bom i del av gulvflis.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Sprekk i fuge og bom i gulvflis bgr utbedres.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta skade eller ytterligere
forringelse av flis.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 15278-2005

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Beskrivelse
Hjprnesluk og smgremembran.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Inneholdende veggheng toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking ikke utfgrt fordi badet er utfgrt som prefabrikert badekabin,
har t utfgrelse og kontrollert, jenni

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Badekabin nr. 67933.

Utfgrt alternativ fuktsgk ved hjelp av fuktindikator stedvis i baderommet
- ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

LA Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr).

Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 8 av 16
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma
utfgres fra alternative steder. Lufting er ikke mulig a kontrollere.

oTc ) Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Oppvarming med gulvvarme/folie. Varmekabler i bad og panelovn(er).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere bolit §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

trovirksomhet, og en i ig har verken
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfprt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring 56 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

>

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 15278-2005

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnforinger og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

farir i Ry e 0g i r
vurderes etter forskrift om of i

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

Bygget er utfgrt med betongdekke og har ventilert kjelleretasje med
boder og felles arealer under boligdelen. Krav til
radonsperre/radonmaling er derfor ikke relevant.

Vurdering av avvik:
« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.
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Eiendommen ligger i et aktsomhets omrade med ras/skredfare i hht.
kommuneplan.

Konsekvens/tiltak

For ytterligere i ras-/skr
henvises det til kommunale myndigheter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Leilighet Befaring
N K STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal? , bt Til sted Roll rekkverkshoyder/apinger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m ato 1l stede olle « Rapporten er basert pa i i Forskrift til
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“"’;;i‘::')“"‘ sy Termasse: ‘('f::]"“’““”" 28.4.2026  Tore Rgnning Takstingenigr (tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m3 som opptas av yttervegger. ) som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
ha dr eller luke, og gangbart gulv. Kjeller 5 5 Astrid Irene Olsrgd Kunde Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),  Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
1. Etasje 107 107 23 samt T, j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
Internt Matrikkeldata mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
bruksareal  Arealet innenfor boenheten(e) sum g > Z « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
BRA (BRA-) SUM BRA 112 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en (-!;ormo;l av fukt \dkunstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever vétrom), rom under terreng (K ie, og
e Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling 3905 T@NSBERG 153 147 17 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant ot pmivf ider ved boligen ut over o remgir av eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
S bruareal  boenhetent) og som tharr denne, Adresse tilstandsgradene. rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
| stwe ! Slicsom/for eksempel boder . Internt bruksareal Eksternt br | { balkong I « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Vallgveien 51 C blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Garase [ ]ﬂﬂ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Hjemmelshaver « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
i Lot :’:.';k:.'.‘ﬁ mv. eller altan nér denne er tilknyttet Kjeller Bod Olsrgd Astrid Irene i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg mé bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
] boenhetenie) vare tilnermet ny, mindre enn 5 3r, og det foreligger dokumentasjon pa dagens bruk.
s ™ ot o . Entré, stue/kjpkken, 3 soverom, bad/wc, faglig god utfgrelse. . X
- ! ba,kongarei Arealet av terrasser, apne balkonger 1. Etasje bad/wc/vaskerom, teknisk rom * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
™ Kjokken [ (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) 4 ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
Sarage \ Kommentar ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke boligen hadde el-tilsyn. ingssa ig kan an_befale 3
Soverom 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
> NN Garasje (GUA) (areal med lav takhayde) Arealene er avrundet og oppgitt uten desimaler. for grundigere undersgkelser.
| NB!NB! Det er i rapporten oppgitt at leiligheten har tre soverom selv om to av rommene midlertidig benyttes til oppbevaring/lagring av K ] | d d I iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS
ﬁ Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke logistikkmessige hensyn. | e r Og Ve egg 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
i 1 PN méleverdig areal, som skyldes skritak Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
baikong oglav himlingshoyde. pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
GUAKan opplyses i markedsforing der Lovlighet inzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
det er aktuelt for den konkrete boligen Dokumenter overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
e 9 g kun sammen med BRA- for eksem- Byggetegninger skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
pelder gulaten hr en verdi o ar : _ _ N o « a - T For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og TILLEGGSUNDERSBKELSER
e O o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk eskrivelse ato ommentar tatus ider edlagt momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.
kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Kommentar: ~ NB! Se ogsa annet pkt vedrgrende bruk av rom.
. Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt Nei iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
Nyere handverkstjenester forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort okelser utover mini i forskriften.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Tegninger 11.03.2022 Gjennomgatt Nei ;;:;::;;2‘;;‘:’;’::‘;"‘ eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
Areal kan vaere komplisert eller umlig 4 3l opp nyaktig fordi det er vanskelg & €n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Brukstillat./ferdigatt. 03.07.2022 Gjennomgtt Nei ) )
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre V) TGiU:Ikke for undersgkelse.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre. « Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av BEFARINGEN
) o fordi bygningen eller bygni da bare har normal i i i
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring R evi SJ oner slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten 'Qigfﬁzfsnaffyﬁz.ﬂff L'Sfefszﬁfin:gfr:ynfffnf:::e;f?;'skr.n il
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste & avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert p finnes skjlte fei, skader og mangler. NS 36002018 (Teknisk
o R o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p3 generelt : o ing v bolig) har fra1til3
Den SYSH ° .kan ) even.tuelle separate boliger. . . grunnlag og basert pé erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling . ) Versjon Ny versjon Kommentar med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vitrom og rom
Den bygni serpd inger hvis de er tilgjengelige og dette er z:ngr:Z;st?r::;dv::ek;Z\;x|:.a;:0ky::; ;‘;?z;ﬁ;ﬁ'ﬁ:e’:’;‘:ﬁs’;’:k Ee'k'"é eVe"‘ue‘: '""he:'es tilbud f:':'{ "E;mefe:“de“”k:'se(ﬁﬁk under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
en del av oppdraget,0g vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa 1 30.04.2026 onkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke begrenses som folger:
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vzere delt opp i brannceller hel v e inger/feil kan - Utbedr
tter keavene isk forskrift pa befar skal det opplyses om e o sierhet, for eksempelkray tl romingsvel. For gyldighet pé rapporten se forside avhenger oy persanige preferanser of markedspris g materiler og * Det utfores kun visuelle observasjoner ptigiengelige flater uten fysiske
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, : inngrep (f.eks. riving).
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 ) )
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forflge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den * Flater som e skjult av sno eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
PRESISERINGER  Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for annet inventar. Dette gielder ogs integrert tilbehgr.
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet: « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
i) Bad, vaskerom (vatrom) sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 11av 16 Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 12 av 16 Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 13 av 16 Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 14 av 16
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Vallgveien 51C, 3152 TOLVSR@D
Gnr 153 - Bnr 147
3905 TBNSBERG

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

, i hovedsak rate,

. i eller biologiske
sopp o skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsak Boring av hull for og i
isi , primzert i ti vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet

Oppdragsnr.: 15278-2005

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 28.04.2026

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG Norsk takst

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres tnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GW2728

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 15 av 16

Vallgveien 51C, 3152 TOLVSR@D
Gnr 153 - Bnr 147
3905 T@NSBERG

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31
3124 TBNSBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15278-2005 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 16 av 16

Per Olaf Skar
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22/82078

Saksbehan
Direkte telefon:

JplD:

T@nsberg kommune
Byggesak

(

Spir Arkitekter AS
Postboks 18

Vedtaksnummer
1010/22

Vedtaksdato
04.07.2022

3119 T@NSBERG

Vallgveien 51 A-L - 153/147 - oppfgring av 4 nye boligbygg - ferdigattest

Spir Arkitekter AS, Postboks 18, 3119 T@NSBERG

Sgker

Vallgveien 51 AS, c/o Zeiner Bolig AS, 3119 TONSBERG

Tiltakshaver

Seksjonsnr.

Festenr.

Bruksnr.
147

Gardsnr.
153

300780924, 300780915, 300780904 og 300780759

Bygningsnummer
Bygningstype
Tiltakstype

Bygningstype 142 — Store frittliggende boligbygg pa 3 — 4 etasjer

Nybygg
20/8953

Arkivsaksnummer

Rammetillatelse - 22.10.2019

DFUB 960/19
DPB 442/20
DPB 443/20
DPB 015/21
DPB 364/21
DPB 1010/22

Vedtaksnummer

Godkjent endring —03.04.2020

IG1-03.04.2020
IG2 - 05.01.2021

Godkjent endring —02.03.2021

Midl. brukstill. Bygn nr 300780904 og 300780359 —

14.02.2022

Midl. brukstill. Bygn nr 300780924 og 300780915 —

20.05.2022

DPB 747/22

MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE

TILTAK

Underskri

Dato

Sted

04.07.2022 Per Olaf Skar

Tensberg

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.
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TEGNFORKLARING

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG HENSYNSSONER

/  A=1027m2
%BYA=40%

A=1074m2

BYA=45%
A=1205m2
%BYA=62%

BF BOLIG/FORRETNING (1 FRISIKTSONE)

L er ]
CEiea |

M@\‘_ SIKRINGSSONE - FRISIKT

l\-_AE Yy INFRASTRUKTURSONE - BYGGEGRENSE

B1-B4 BOLIGBEBYGGELSE - BLOKKBEBYGGELSE MOT LEDNINGSNETT | BAKKEN

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
VEI - RAMPE TIL P-KJELLER

KJOREVEI

FORTAU

G GATETUN
GANG-/SYKKELVEI
PARKERINGSPLASSER

ANNEN VEIGRUNN - TEKNISK ANLEGG

NELkE

RENOVASJONSANLEGG ANDRE JURIDISKE FLATER

— ==
LEKEPLASS IJ. I#‘I -1 BESTEMMELSEOMRADE #1 - PARKERINGSKJELLER
UTEOPPHOLDSAREAL

Tensberg
kommune

Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 153 |Bnr: 147 |Fnr: O Snr: 17
Adresse: Vallgveien 51C
3152 TOLVSR@D Mélestokk
1:1000
Annen info: |Vallgveien 51

Tegnforklaring

LINJE-/PUNKTSYMBOLER
" PLANENS AVGRENSNING E__S__::E: '-; BEBYGGELSE SOM FORUTSETTES FJERNET
GRENSE FOR REGULERINGSFORMAL - AVKJORSEL
— — — — BYGGEGRENSE
# — — —  EIENDOMSGRENSE SOM SKAL OPPHEVES NORD
————— REGULERT KANT KJOREBANE
——————— FRISIKTLINJE poon————] M 1:1000
EUREF89 UTM32, ekvidistanse 1 m | I |
TONSBERG KOMMUNE 0704 20150121
DETALJREGULERING AV VALLGVEIEN 51
Komplett planforslag 30.04.2018 Forslagstiller - Spir Arkitekter AS
Plandata/-kart; leveranse, revisjoner Dato Sign. Behandiing/vedtak Dato Sign.
Utarbeidet av Spir Arkitekter AS 03.05.18 | 1H | Utiagttil off. ettersyn i tidsrommet 22.06. - 17.08.2018
Kontroll, presentasjon iht. SOSI-4.5 g MD-veileder 15.05.18 | TVA |JI.UBAsaknr. 132/18 08.06.18
Justering av veiformal, parkeringsplasser P1 og P2 09.10.18 | CDY | Vedtatti UBA, sak nr. 214/18 26.10.18
Bystyrets vedtak, sak nr. 124/18 07.11.18
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/" Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.
*  Skap
~"" Fasadeliv
~ Takoverbyggkant
~"" Veranda
" Merket sti
Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn .
¢ RpSikringGrense

I stengning av avkjersel

1

7Y
e

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Sti

Fylkesvegboks

RpGrense
RplnfrastrukturGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalgrense
RpBestemmelseGrense

Regulert tomtegrense

.~~"  Eiendomsgrense som skal s~ Byggegrense P Bebyggelse som forutsettes
oppheves fiernet
~~" Regulert senterlinje ,7~*" Frisiktlinje ~~~" Regulert kant kjgrebane
/\/ Méle- og avstandslinje == Frisiktsone ved veg 1 Boligomrade
= Offentlig trafikkomrade (| Gang-/sykkelveg EZA Felles avkjarsel
FZA Felles grentareal (] Bolig/Forretning T} Bestemmelsesomréde
. Krav vedrgrende infrastruktur ™ Frisikt 1 Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg Uteoppholdsareal Lekeplass
1 Bolig/forretning 1 Veg 1 Kjgreveg
[ Fortau [ Gatetun [ Gang-/sykkelveg
[ Annen veggrunn - tekniske (] Parkeringsplasser Kanal og greft
anlegg
Hgydekurve
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63



Kommuneplan Tegnforklaring Oversiktskart med VA Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 153 ‘Bm: 147 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 17 =7 Nayaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt Eiendom: Gnr: 153 ’Bm: 147 ’Fm: 0 ’sm: 17 ' Brannventil O Kran O Kum - annen eier
Adresse: Vallgveien 51C 4 Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. *  Gatelys (belysningspunkt) Adresse: Vallgveien 51C O sandfangskum B sk ,==" AVigp felles
Tensberg 3152 TOLVSR@D Mf.ligt)ookk ® Mast *  Skap - Bygningslinje Tensberg 3152 TOLVSR@ZD Mf_lfzg’okk o~ Overvannsledning Spillvannsledning o~ Vannledning uten Vestfold
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 ) o~ Bygningsavgrensning tiltak ~" Fasadeliv : Mgnelinje kommune Annen info: ! vann
—— —— - - . .
. 4,‘,’7’}:'??!’ 457'.'; .'.";;’;”:G’fi % A~ Takkant I~ Takoverbyggkant A~ Taksprang 7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt
% s o . . _
I’:_{‘ll/.’g.‘z'iz,zi o T A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda A~ Annet vegareal avgrensning +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
y i s . -
M /4 szféz’}"t’ I~ -~ . ; ® Mast *  Skap <" Bygningslinje
7 4 / LA Vegdekkekant /s Merket sti Sti
o4 Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks ~ Bygningsavgrensning filtak " Fasadeliv * Menelinje

Fylkesveg gatenavn . Privatveg gatenavn . ~ KpBestemmelseGrense /" Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang

1 KpBestemmelseOmrade Par KpBestemmelseGrense I KpBestemmelseOmrade ~ Trapp inntil bygg #~ Veranda " Annet vegareal avgrensning

s ) .

~"" Hovedveg - P& bakken - /" Gang-Isykkelveg - P& bakken .~ Grense for arealformal " Vegdekkekant - Merket sti Sti
Néveerende - Navaerende Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks

»~~" Grense for stgysoner /7 Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende Fylkesveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Kanal og greft
Offentlig eller privat Kombinert bebyggelse og Veg - Naveerende Hoydekurve

1 [ [ Bt
tienesteyting - Naveerende anleggsformal - Navaerende

[ Naturomrade - Naveerende [ kpomrade gjeldende Kanal og greft
Hgydekurve
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Bakie Senik & Pariners AS
viRikke Stenedy

Stongaten 47, 3126 TONSBERG
E-post re@pantners.no

Deras ref.: 28260154 . wr ret: 2242-1-3105 Daio: 21.04.2026
Megleroppiysninger

Bollgseisaap: Samelzt Toivsted Hage
Crganlsas|onsar ERLLERL S

Seksjonseler: Olsrod, Astrd lrene

Medeler:

Lellignetsnummer: 3105

Adresse: WYallovelen 51¢, 3152 TOLYSRE0
Seksjansnummer: 17

Gar. 153

Bar. 147

Opplyaninger om bollgselakapet:

Forkjapsrett: Mel

Styregodklenning: Nel

Forsikret hos: Tryg Forskring - pollsenummer 5076376,

Mullghat for Indivizuell nedestaling pé hele elier deer av fellesgield: Nal

Sikringsardning: Nel

Selskapats vedigkier kan innenokie bestemmelsar om styragodk]ennelse ved overdragelse og/eler bruksoveriating,

samit eveniuelt andre bestemmelserbegrensalnger av betyaning. Se ogsa selskapets husardensregler for

eventuelle bestemmelsar om husdyrhold og lignende.

»  Minedlige feleskostnader som Ik}(eerﬁslnserle, deitker bollgselskapets driftskosinader. For yiterligere

spesificasjon, vennligst se regnskapet | amsrapporien.

»  Pakostningeriibadringer | boligselskapet: Se arsrapporien.

= gler oppmerksom pa at Inakallingen kan gjelde for ef mate som Ikke er avnaldt, Protokoll ma eventuett
etternestiiies. VI tar forbeholkd om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Det mecfalger garas|epiass tl hiver seksjon. 3 seksjoner har en ekstra garas|eplass, dsse plassans er sskejonert som
BgNe MErngsseks/oner og ma cverskjotes vea salg. Administrasjonskostnader palaper etter glaioene prislists.

Salakapeis totale 1&n og vilkar:
Ingen I&n registrer ph setssan.

@konomizke opplysningar om kelligheten:

Totale feleskostnader pr. Manedilg Intervall: 3 977.90,-

Heray:
Pr. dags dato Evt fremitidlg endring:
Carasle 200,00
Felieskasinadar 3 385,30
el-tvinett 391,00

ied opog)er bes megler ta kontakt med 0505 Innbetalingssencs per tif. 22 86 56 25 2lier e-post
restanseforesporselooas.no for & 1h oppgitt eventuelie utestdanae felleskosinaderandre nefelser Int. paligselskapats

alpant. Seiger er angvarilg Tor felieskosinadens | overtakelsesmanaden, mad minare overtakelsen skjer oen 1. |
manegen. | forutsettar at kjaper og selger gler opp seg Imeliom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbenold om sndringer):
Ligningswaral &5 pé Igningskantorst

Innteretningspiktige Inmtekier  22-
Fradragsberefiigece kosinader:  0,-
ANNEN fommue: 11 614.-

Gleld: D-

Fellespsld, kapitalkostnader og eventusil avdragsirinet:
Ingen I3n registren far lelighat.

Kontakiinformasjon:
Ved yierlgers spersmal angéende felesgleld, bes magher vennligst ta kontakt med rhdghver Beate Karterud-
Edegaarden pr. e-post: bedte karterud OBOS.NO elier telefon 33 30 94 DE.

Annen Informasjon:

Cpplysninger gitt | dette breyv er basert pa o opplysaingsr formetningsfarer nar pa ticspunktet for avglvelsen, Selger og
megler ma kontrollers de tall som framgdr av dette brev mot den Infarmasjan hian selv sitter Inne mea, saerig tdligers
ligningsappgaver. Dersom det oppdages avvik melom opogitte belep | defie brevet og dat som fremgar av andre
dokumenier seiger har, s md detts meldes skritig Inn il forratningstarer | god tid fer salgel. Det ma henvises bl hvilke
ookumenter det er awilk mellom. Farretningsforer aksepterer intet erstatningsansvar for fell | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uakisomhst

Melding fra magler ved salg:

\ad krav om styreqodijennelse av ny eler sendes saunad bl styret viHAvar M|eftevik, 2-post: fovsrod-
hagegstyrerommet.na

Mekding cm ny eler sendes sambidlg OS50S Elendomstorvalining AS pr. e-post: elerskifteobos no.

Mekiingen mé Inneholde kjepers navn, ndvaerende adresse, fadsals- og perscnnummer, avertakelsesdato sami selgers
nye adresse. | ber ogs& om & 13 oppgitt kjepers e-posiadresse og mablinummer. Er det flere kjapera ma i

tiisvarende Infarmasjon pr. kjaper.

Alle meglerkoniorer som har aktvert fjenestan Amoita Samrandiing Forretningstarer, er palagt & bruke den dighale
Iosningen fremior 4 sance elerskMemekding pd e-post. Detle nnegzerer at allé henvendeiser og faresparsier som
gleioer salgsmekdingar eler farndnosutlysninger, ma sendes via oen digiale lesningan.

1 gjar appmarksom pd ai all Informas|on som sendes pr. e-post ber krypieres og sendes pa en skker mate.
Elekironlisk kemmunikasjon:

StyretDBOS Elendomsforvaiining vil kommunisere med eleme slekironisk (pt via Vicho, e-post, SMS) med mindre
eleren nar reservert s2g mat detts. Reservas|on skler pa Viboo, der det under amin profils vil viene en knapg for
reservas|on. Har du flefe elaforhald og onsker du & resenvare deg, ma du gjare dette pr eleforhold.

Altemativt kan boligeler sende krav om resenias|on 1l reservasjon oeffiobas no

Prizer og gebyrer p.t.:

Elerskifegebyr er kr 6 725 — Inkl. myva. Faitura allersendes nar elarskifiet er reglstrer. Vennligst vent med betaling i
genne er mottatt, 43 KID nummer ma oppgls ved betaing. VI gier copmerksam pa at det kan palape ytiedigers
Kostnager | farbindeise med eventusl| overfering av garasje, parkering elier lignendea foroid,

W ser fram Hl et nyggelly samarbeld.

Wennilg hilsen DBOS Blendomslorvalining A5

Sameiet Tolvsred Hage

VEDTEKTER
for

Sameiet Tolvsred Hage org. nr. 828 B33 062

‘Vediekiene er fastsatt | forbindelse med seksjonerngen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Mavn og opprettelse
Sameiets nawn er Sameiet Tolvsrad Hage. Sameiet er opprettet ved tinglysing av wedtak om
seksjonerng fra kommunen, tinglyst 15.02.2022

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 33 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 153
bnr. 147 | Tensberg kommune.

{2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en sammenhengende of klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ Bod

+ Parkeringsplass i garasjekjeller

» Platting / uteomrade (gjelder snr. 14, 15, 19, 20 og 26)

{3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige sierandel | sameist. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

{2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasseriutearesl/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt owver egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avialer eller disse vediektens.

{2) Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

{3) Sameiets styre og forretningsforer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. | tillegg

skal styret underrettes om alle lsieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leistakers
nawn of kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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(4) Mye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samiykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

{1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og fil annet som eri
samsvar med tiden og forholdene. Eneboligene som ligger pa gnr. 153, bnr. 51, 454 og 453
har bruksrett til sameiets avfallsanlegg, gjesteparkering og lekeplass. Som motytelse skal
eneboligene dekke en forholdsmessig andel av kostandene som pﬁlﬂper for de ulike
bruksrettene. Se tinglyst erklering som vedlegg il disse vedtekiene.

{2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennamfare tiltak pa fellesareslene som er
nodvendige pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmediemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

{3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

{4) Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

{5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker'berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsaresal uten forhandsgodkjenning fra styret/&rsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

#» Alle installasjoner, herunder oppsetiing/montering av antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger. flislegging eller annet fast belegy
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hoyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

{8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névserende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt. ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjer
om remoniering skal tillates.

({7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige besternmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
{1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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(2) Dyrehcld er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de ovrige brukeme av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringskjelleren bestar av totalt 36 parkeringsplasser. Av disse ligger
# 33 som tilleggsareal il leilighetene (alle seksjoner har 1 plass)
# 3 er seksjonert som neringsseksjoner og fiener som en ekstraplass (plass nr. 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

{2) Parkeringsplass som er tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen. De 3
parkeringsplassenea som er seksjonert som naeringsseksjon (plass nr. 2) kan kun selges
internt i sameiet. Utbygger kan eie usolgt ekstraplass i garasjeanlegget i forbindelse med
utvikling av sameiet.

{3) Utleie kan bare skje il andre sameiere/beboere | sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger sserlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet il drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseieme i forhold til hver mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader il
» snerydding/feing

rengjering av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring

stram

kj@re- og adkomstarealer

tekniske anlegg

andre kostnader

For & dekke opp kostnader knyttet til garasjeanlegget skal eiere av garasjeplassene som er
neeringsseksjoner betale et forholdsmessig paslag fastsatt av styret. Dette er garasjeplasser
som man har kjept utover den som falger seksjonen som tilleggsdel.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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{2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belop
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leigtaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, sllerede disponerer en parkeringsplass | sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger | neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

{2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak efter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsewne.

{3) Denne bestermnmelsen kan bare endres dersom samfilige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vediektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret
A Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareslens og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseieme slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler fil bruksenheten.
{2) Seksjonseierens vedlikehaldsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

[+

aspparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gl wegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- of ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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{4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og yterderer til bolig. Seksjonseier er
likewvel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punktere). dersom dette ar st
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

{5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrer pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger il bruksenheten.

(8] Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjslkelag, berende
wveggkonstruksjoner o rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ngsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er fordrsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

{8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekier og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsal til styret.

{10} My eier av seksjonen har plikt til & utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

{11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealens
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper wemper.
‘Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av fifeldige skader.

{2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt cmfatter ogsa utvendig
wedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

{3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, verands- og
yiterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, b=rends
wveggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unniak av varmekabler.

{4) Seksjonseieren skal gi sameist adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid | bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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{5) Et sameie som ikke oppfyller sin vediikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseieme gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med siendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhst, er
felleskostnader. Felleskastnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameisbroken
med mindre annet felger av disse vediekiene.

{2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles efter nytten for den

enkelte bruksenhsat eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredbénd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

For & dekke opp kostnader knyttet til garasjeanlegget skal eiere av garasjeplassens som er
neeringsseksjoner betale et forholdsmessig paslag fastsatt av styret. Dette er garasjeplasser
som man har kjept utover den som falger seksjonen som tilleggsdel.

{3) Dersom de seksjonseierne som bereres, utirykkelig sier seg enige, kan det | vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1)

{4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
{1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes ps&
arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

{2) Akontocbelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestitak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonte. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseieme har lovbestemt panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31, Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennamfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha weert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenhaten (utkastelse)
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7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikehaldsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til fross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen soigt.

T-3 PE'llegQ om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. sierseksjonsloven §
38,

8. Styret og dets vedtak

B-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
wvelges inntil 2 varamedlemmer.

{2) Styremediemmene ienastagjer i to &r hvis ikke drsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varsmedlem kan gjenvelges.

{3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
welges sserskilt

{4) Arsmetet skal fastsette aventuelt vederlag til styret for foregaende styrepericde, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

{5) Mar sserlige forhold foreligger, har et styremedliem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(8) Arsmetet kan mead vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremter
{1) Styreleder skal sarge for at styret motes sé ofte det trengs. Et styremedlem ellar
forretningsfereren kan kreve st styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

{3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av slle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmena. Stér stemmene
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likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

{4) Styret skal fare protokell fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmens skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen ag ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ts slle beslutninger som ikke i loven eller vediektens er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekier eller arsmatets beslutning i det enkelte fifelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieras bekostning.

£-5 Inhabilitet

Et styremediem kan ikke delts | behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nserstéende har en fremtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseieme og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfere beslutninger truffet av drsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg il mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

{3) Seksjonseieme forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedliem i fellesskap.

9. Arsmeotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den sverste myndigheten i sameiet_

(2) Et flertall p& arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en wrimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

{1) Ordingert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og am siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet.

{2) Ekstracrdingert drsmote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmate

{1) Styret innkaller til Arsmate med at varsel som skal veere pa minst dtte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinsert arsmate med kortere varsel, men
wvarselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes fil
forretningsferer.

(2] Innksllingen skjer skriflig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

{3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmotet skal behandle. Skal drsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt | innkallingen.

{4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt kraw om det for fristen i vedtektenas punkt 9-2 (1)

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

{2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmetet
+ behandle styrets arsrapport
+ behandle og eventuslt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
+ wilge styremedlemmer
» behandle vederlag til styret

{3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinsert
arsmaote sendes ut til alle seksjonseiers med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
weere tilgjengelige i drsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert drsmate, kan drsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt | innkallingen til metet. Hvis alle seksjonsesiers er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan Arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt | innkallingen, er ikke il hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt rsmate for 4 avgjere forslag som er fremsatt | matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

{1) Alle seksjonseiera har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmearett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

{2) Styremediemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

{3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmetet. R&dgiveren har bare rett il & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Meteledelse og protokoll
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{1) Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Mateleder

behaver ikke & veere seksjonseier.

{2) Matelederen har ansvar for st det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa Grsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokolien. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseieme.

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate

{1} | rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Meeringsseksjonene (garasjeplassene) har ikke stemmerett pa ordinsert eller ekstraordinsert
A

arsmate.

{2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

{3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stermmer som ikke avgitt. Stér stemmene likt,
avgjares saken ved loddirekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

{1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt | eierseksjonsloven eller vedtektene. Vediektens kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

{2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa rsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvalining og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b} emgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterendes
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller lzie av fast eiendom, inkludert seksjoner | sameist som tilherer
eller skal tilhere seksjonseieme i fellesskap. eller andre retislige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut aver vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for &n eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

&) samtykke til reseksjonering som newnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annset
punkturm

fi Qverfaring av vedlikehaldsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g} endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiers

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf
eierseksjonsloven § 33 fredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

{1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning. og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseieme i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmatet. Hvis tiltaket ferer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pé minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

{2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet akonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiers p&'l mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pE'l det tidspunkiet tiltaket

besluttes, kan tittaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseieme wttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
{1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet aller pa ot annet tidspunkt, utirykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller borifeste av hele eller vesentlige deler av eiendommean

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, usvhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort okonomisk
ansvar eller utlegg titaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv aller ens neerstiende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overfor sameiet

¢} et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter elerseksjonsioven §5§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

d

Datte gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonssrer i
samsvar med eerseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tignestegjer inntil annen
revisor blir walgt.

Sameiet Tolvsred Hage

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhwver tid er forsvarlig forsikret | et godkjent
farsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vediektens menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet | eiendommen.

k) bruksenhet: et awgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til 4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige aresler og kan ogsa ha
utvendige arealer.

o) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helérsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel | sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allereds seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseieme.

11-2 Hjemmelshawer til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtekiens eller sierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmealsens som felger av kommunens.
seksjonerngsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekier samt eventuelle ordensragler

Sameiet Tolvsred Hage Sameiet Talvsred Hage

fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gielder reglene i Vedlegg 1:
eierseksjonsloven av 18. juni 2017 nr 85.

Rekvirent:
Toksrad Hage AS
&fe Zelner Balig AS
PB 1055 Kaldmes
3119 Tansherg

Erklmring

L. Bruksret 6l gjesteparkering
G, 153 br. 51, 454 og 453 § Tensberg kommune har bruksrett pd omr3de svatt tl
glesteparkering pd gne. 153 bor. 147,

2. Bruksrett pd renovasjonssystem
Gne, 153 bnr. 51 454 0g 453 | Tensherg kommune har bruksrett pi felles renovasjonssystem
tilhgrende gne. 153 bor. 147, Dette gielder | utgangspunktet kke enkelthestilling av contalner
el ved f.eks dugnad | elerseksjonssamelet,

3. Bruksrett p3 lekeplass
Gne. 153 bnr. 51, 454 ng 453 | Tansherg kommune har bruksrett ph omedde svart lek
(lekeplass) ph fellesarea] tilhorende gnr. 153 bre, 147,

Kastnadar tilherende drift og vedlikehald av punkt 1 - 2 ever

Gnr. 153 brr. 51, 454 og 453 | Tensberg kommune pEkter b dekke en forholdsmessig andel av
wostnader til drift og vediehald av evennewnte rettigheter med boligseksionens som ligger ol gar.
153 bor. 147 (33 bodigseksjoner).

Enebaligens beliggende pb gre. 153 bnr. 51, 454 og 453 searer hver seg for 1736-del.

Tinglysming
Denine erklering sl tinghyses pd gnr. 153 bar. 51, 454, 453 o 147.

Sted: Dato:

Johan Leuritz Zeirer
Tohsred Hage A5, ong.nr 916 012 179
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Protokoll til &rsmete 2025 for SAMEIET TOLVSR@D HAGE

Organisasionsnummer: 928833062
Motet ble avholdt 26 mars ki 18:00, Auditoriet pd Presterad Ungdomsskola.

Antall stammeberettigade som daltok: 14
Antall stammeberettigade som daltok med fullmakt: §

Falgande saker ble behandlet pd Sramatet:

1. Valg av meteleder

Mateledaran sargar for at motet blir awiklat etter lovens ragler of er ansvarlig for at det fares protokoll Hvls
Ikke Aramatet velger en moteleder eller den foraalitte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forsiag til vedtak:
Havar Mjeltevik er valgt,

o/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Denakere | motet er registrart | en frammastel late ettar innlevarts reglstreringsbl ank of full , O |l sten
legges bl grunn for cpptelling av de stemmebarettigede.

Forsiag til vedtak:
Det ble foresiitt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

o Vedtatt,

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

et er matelederen som er angvar ig for Arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogsd velges minst en eler tll & signere protokellen sammen med meteleder.

Forstag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Hivar Mjeltevik fores it Som protokollvitner ble Trond Mathisen og Hanne
Roltsen foresiitt.

7 Vedtatt,

4, Godkjenning av meteinnkallingen
et ble foresldtt & godkjenne den méten drematet er innkalt pd

Forsiag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

7 Vedtatt,

5. Arsrapport og drsregnskap
a) Godkjenning av Ararapport of Arsregnakap
b} Styret foreslir overfering av rets resultat 1l egenkapital,

Forslag til vedtak:
Arsrapport og rzregnskap godkjennes. Arets rasultat overfores til egenkapital.
o Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Gindtgiprelse for styret fores|is satt til kr. 50 000,

Forslag til vedtalk:
Styrets godtgjorelsa settas til kr. 50 000-

o Vedtatt.

7. Forslag til Arsmate

Frammat ay: Bente Eganas
Rakdowerk ‘annslange, trommel 40 m

Styrets innstilling
Dette her er 2 forslag. Styret har delt opp disse | 2 saker {Sak 8 og Sak 8).

Forslag til vedtak:
Rekkverk, en side holder, pi gangbroen v huset wirt. Fi montert vannslange, Trommel 40 m lang. Enklere for
055 50m hor | midten

" Vedtatt. Gjelder ikke. Sakene er delt opp i (Sak 8 of Sak 9).

8. Oppsett av rekikverk pd gangbro

Frammel av: Bente Egenas
Bante anskor at vi satter opp rekkverk pd en av sidene pd gangbroen vin

Styrats Innstilling
Styret tranger 4 vita om beboere mener dette er et reelt bahav o nér evt dette skal iverksettes.

Forslag til vedtak:
3 Ikke vedtatt,

9. Innkjep og montasje av vannslange pd 40 meter (trommel)

Frammet av. Bante Egenes

Styrats innstilling

Styret tenker vl md diskutere dette mer da vl trenger & basvare flare sparsmdl fer vi kan vedta. Hvor skal denne
eyt trommelen monteres? Trenger vi flere til andre bygg? Er det et reelt behov? Hva er totalkostnad ¥

Forsiag til vedtak:
3 Ikke vedtatt,

10. Innkjsp og oppsett av parkeringsskilt/infoskilt + [age fast parkeringsplass for tjienestebil

Framimal ay: Styrat

Styret har innhentet tilbud pd parkeringsskilt/infoskilt som skal vise hele sameiat viirt med alle byggene,
parkeringsregler, osv.

Videre ansker styret & merke en fast parkeringsplass for tienestekil ved sappelkassene innerst mot byggens
of fierne muligheten for & sperre seppelbil. Med tjenestabil menes hjemmesykeplalen, vaktmester, al.

Kostnadsrammen for dette vil vasre ¢a kr 26 000

Forslag til vedtak:
Innkjop of oppsett av parkeringsskilt/infoskilt + lage fast parkeringsplass for tienestebil

o/ Vedtatt.

11. Forslag 1 - endring av uteomridet utfert vekstsesong 2026

Frammet av: Turid Blom

Wi gnsker & krympe de 2 blomsterbedens som er pd stuesiden og hisrnet utenfor byge 1.

Wi lager et mindre bedd med ekslsterende busker of blomater (noe her frosset | vinter).
Dot nederste bedat har 3 st rododendron som beholdes, men ferne de heye gresstustens,
P# dat resterende 54rvi gress.

Vi snsker en pen og velstelt hage med mindre vedlikebold.

Utforer: Else Marit o Turid

Vedlikehold: Else Marit og Turld of evt de som har lyst

Kostnad: Gratis

Kontaktperson: Turid

Forsiag til vedtak:
Vi ansker & keympe de 2 blomsterbedens som er pl stuesiden of hjsrnet utenfor bygg 1. Vi lager et
mindre bedd med eksizterende busker of blemater (noe her frosset | vinter). Det nederste bedet har 3 stk
rodadendron som behaldes, men flerne de hoye gresstustene. PA det resterende sir vl gress. Vi ansker
&n pen of velstelt hage med mindre vediikahaold. Vi ansker & farne bjorketreet som stir vad siden av
flaggstang. Utfarar: Elze Marit og Turld Vediikehold: Else Marit og Turld of evt de som har lyst. Kestnad:
Gratis Kontaktperson: Turld

o Vedtatt

Transaksion THAZEL 185474421 01150 9 Signert HM, TH, HR

12. Forslag 2 - endring av uteomridet utfort vekstsesong 2025

Frammat ay; Leo Kasper Maelkild

Wi tar ansvar for bekehekk | fellesomrhde mellom bygg 1 o0g 2.

Utfarer; Giuri Anne of Lea

Kostnad: Gratis

Tar ansvar lor ferning av ugress | sand-fNekeomrhdet. | tillegg trenges pdiyll av sand i lakeormridet
Utfarer: Leo

Koatnad: Flerning av ugress - Leo. PATyll av sand bekostes ay Samedst

Forslag til vedtak:

Vi tar ansvar for bekehekk | feBesamride mellam bygg 1 og 2 Utferer: Guri Anne og Leo Kostnad: Gratis
Tar ansvar for ferning av ugress | sand-/ekeomrddet. | tllegg trenges pdfyll av sand | lekeomridet, Utferer:
Leo Kastnad: Flerning av ugress - Leo. PAfyll av sand bekostes av Sarmeiet, | tillegig flerning av tre som stir
nagrmest inntil vedy ved Byge 2 (sstvega)

o Vedtatt,

13. Status utbedringer av fellesarealer

Fremmet av: Else Marit Brasin Andersen

Vi savner en oppdatering ph reklamasjoner til zeiner. Tenker sasrlig pd utelys og utermabler. Ved bygg 51A har
det blitt flarnet en lyktestolpe of vi syns det er veldig markt her nd,

Det er fremdeles et problem med hey luftfuktighet i vir bod og har hatt 2 runder med muggdannelse pi
koffartar.

Forslag til vedtalk:

" Vedtatt. Informas|on er gitt ph drsmatet.

14. Benk/ krakk ved sandkassa

Frammet av: Bente Moen
Wi er besteforeldra som savner an krakk med rygg ved siden av sandkassa.

Forslag til vedtak:
Borettslaget ghe til innkjep av en krakk med ryd,

o/ Vedtatt.

15. Valg av tillitsvalgte
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Styremediem (2 &r)
Falgande ble valgt:

Christine Haugseth Andersen
Trond Mathisen

Trond Mathisen

Varamedlem [1 &r)
Falgande ble valgt:
Arnstein Ingleif Hagen
Mialz-Jergan Lauritzen

Falgende stilte il valg:
Arnsteln Inglelf Hagan
Nlals-Jergan Lauritzen

Styrets arsrapport

Styret har cpsd dette dret arbeidet med A oke inntektena of zamtidig redusere kestnadana til sameiet. Detta har
rasultert i at sameiets ekonomi ar sterkt forbadrat mad en sterkt badrat likviditet samt et positivt drsresultat.
Detaljer knyttet til styrets arbeid blir kommunisert pd drsmetet 2025

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resuliat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuslt avdrag
pa langsiktig gjeld {1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlepsmidier frafrukket korisiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 169 342.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikeheold er budsjettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisakninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsetielsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadens
fra 01.01.2025.

For evrig vises til de enkelte tallene | budsjetiet.

Vadlagg 1 M aw 21 Kemmantarar il &rsregqnskap 2242 paf

SAMEIET TOLVSR@D HAGE

ORG.NR. 928 833 062, KUNDENR. 2242

RESULTATREGNSKAP
Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1194 760 980 513 1128000 1 327 000
Andre inntakiar 0 7 500 0 0
SUM DRIFTSIMNTEKTER 1 194 760 968 013 1 128 000 1327 000
DRIFTSKOSTHADER:
Personalkosinader 3 -7 050 -8 812 -7 755 -5 000
Styrehonorar 4 -50 Qo0 -G2 500 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -G413 -12410 -5 000 -5 000
Faorretningsfererhonarar -8B 580 -83 800 -g3 280 -103 000
Kensulenthonorar G -2ai0 -10 250 -10 000 -10 000
Drrift og vedlikehold ¥ -182 820 -478 720 =273 000 -220 000
Farsikringer -125 863 -114 205 -125 000 -150 000
Ladekostnader EL-bil -G B9g -32 141 0 -30 00O
Energiffyring . -11 928 -35 472 -82 000 -15 000
TW-anlega'bredband -199 044 -189 124 -155 000 -1&1 000
Andre drifiskostnader g -380 540 -224 358 -250 000 -352 000
SUM DRIFTSKOSTHADER -1112124 1262611 -1066035 -1113 000
DRIFTSRESULTAT B2 636 -234 538 61 965 214 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinniekier a TE3 T o 0
Finanskosinader 10 -307 0 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTHADER A56 799 [1] [1]
ARSRESULTAT B3 092 -293 799 61 965 214 000
Crverfaringer:
Til opptjent egenkapital a3 082 a
Fra oppijent egenkapital 0 -283 TR

Vadlagg 2 12 a1
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Side 3 av 12

Seknad om seksjonering

= Kartverket

Kommunen skal fylle ut dette feltet o se

ende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

| Kontaktperson

1. om

eller annen med fullmakt fra hj

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat

Nava Fadselsnr./Org.nr. | E-postadresse
Tolvsrgd Hage AS 916012179 martin.bergaker@obos.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Zeiner Bolig AS, PB 1055 Kaldnes 3119 Tonsberg 97000974

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3803 Tensberg 153 147

3. Hvem eler/f {e)

Fadselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
- ) N 1 - = = | som brok)
916012179 Tolvsrgd Hage AS , N 1/1
S - AR e

4. Sgknad (gnsket av )

ke delt slik det fremgdr av nedenfor.

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.

Seksjons- {eeller) Tilleggsareal

nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogs3 | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fy

fritidsboliger) skriver du nevneren, i 8=
seksjoner | sameiet. G = tilleggsarea! | grunn (krever oppmaiingsforretning)
samleseksjon bolig - s
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.ar [ For- | Brok Tilleggs- | S.ar | For- [ Brok Tilleggs-
mil | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal

1 |B| 915 B8 [13]| B | 1057 B |25| B | 1057 B |37 49

2 | B| 604 B |14 B | 785 B 26| B | 783 B 38 50

3 B 971 B |15]| B 783 B 27| B 607 B |39 51
4 | B | 1005 B |16| B | 604 B [28]| B | 1052 B |40 52

5 B 604 B |17| B | 1052 B |29| B | 1057 B |41 53

6 B 971 B8 |18| B | 1057 B 30| B 783 B |42 54

7 B | 1003 B 19| 8B 785 B |31|B 607 B |43 S5

8 B 607 B |20]| B 784 B |32| B | 1052 B |44 56

9 B 971 B 21| B 604 B |33| B | 1408 B |45 57

10| B | 1120 B |22| B | 1052 B 34| N 10 46 58

11| B | 607 B 23| B | 1424 B 35| N 10 47 59

12| B | 1742 B |24| B | 1396 B |36| N 10 48 60

Sum tellere] 30939 Nevner =} 30939
Dato /¢ | innsenderens underskrift P
Y-/ S P —
Fastsatt og med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 1av4

Attestert kopi av dok.nr. 2022/167277/200
Uthentet 2024-07-04 09:47

Side 4 av 12

5. Ngdvendige dok som skal tinglyses samtidig med

Her skal sgker kun g1

om som er for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder om fordeling av i

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/167277/200

Uthentet 2024-07-04 09:47

Side5av 12

6. Egenerklzring om at vilkirene | eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og del av en bygning p el og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet i som folger av eller

d) omfatter alle i ei

e omfatter bare én festegrunn eller eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkiret

f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes il boligformal eller annet formal, o bruksformalet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8 r er gitt dersom seksj gielder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende

Vg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, o arealer som etter plan- og bygni er avsatt til fell

seksjoneres til fellesareal

i) [X] deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. om at lovens tilleggsvilkar for ing til bolig er oppfylt

Hiemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad o wc er | eget eller egne rom
eller

[[J boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

{] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

8. Vedlegg som skal folge

a) i over som tydelig angir grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inng i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€)  Samelets vedtekter

d)  Rekvisisjon d a har utendors

e) Dokumentasjon pé at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og men ogsh inger fra matril tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst som gér ut pd at e ikke kan disp: uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med origlnal signatur

8 D det er flere il som skal skal skilemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

[o. |

| [X] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

Lom % _J2) llﬂnsenderensundﬂskmd // /ZV/

Fastsatt og med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering side2ava

S

10.

Sedogdte Gjenta navn med blokkbokstaver

W 7 ’,,Z ) Johan Lauritz Zeiner
“Sted og dato o | Gienta navn med blokkboistaver o
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

“Sted og dato ) "~ | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift 7| Glenta navn med blokkbokstaver
11.

a) [] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b)  [X] Brevmed orienteri vedtaket er sendt til i (mé ks )

12. at tillatelse til er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Xommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4
Tonsber 163 /9F
Dato [ underskift ~ Stempel

Dalu// 72/ T Innsemerensum:rskri% 5 %\

Fastsatt av - og

17.d

lesember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

med hiemmel i forskrift

Side3avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/167079/200 Side 1av 1 E gne nO t ate r unde ﬁ ne d

=g
By Kartverket jientet 2024-07-04 14:31

84

Kartverket
Rekvirent: /\\ P gy f
BAKKE S@RVIK & PARTNERS Tolvsrad Hage AS ’ % T -
gﬂ%TngSSSBEgg KALDNES /o Zeiner Bolig AS ‘/ 2 [ GL I 2
PB 1055 Kaldnes i
3119 Tensberg
Doknr: 167079 Tinglyst: 11.02.2022
Erkleering STATENS KARTVERK
Bestiller: driﬂ@websystemcr.as Dato 1. Bruksrett til gjesteparkering
3::1;:f:;:?‘;;;?ji?;ffz(;g;m Roed) 04.07.2024 Gnr. 153 bnr. 51, 454 og 453 i Tgnsberg kommune har bruksrett pd omréde avsatt til
Bestilling: C3 2024-07-04 50 gjesteparkering pé gnr. 153 bnr. 147.
. . 2. Bruksrett pa renovasjonssystem
Kopi av dokument fra virt arkiv Gnr. 153 bnr. 51, 454 og 453 i Tensberg kommune har bruksrett pa felles renovasjonssystem
. i tilhgrende gnr. 153 bnr. 147. Dette gjelder i utgangspunktet ikke enkeltbestilling av container
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: e.l. ved f.eks dugnad i eierseksjonssameiet.
Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse: 3. Bruksrett pd
. pa lekeplass
167079 200 11.22022 gg%%&g?%SE OM PARKERING Gnr. 153 bnr. 51, 454 og 453 i Tensberg kommune har bruksrett pd omrade avsatt lek
(lekeplass f_LK1) pa fellesareal tilhgrende gnr. 153 bnr. 147.
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende efendom: Kostnader tilhgrende drift og vedlikehold av punkt 1 - 3 over
Kur. Gaor. Bnr. For. Snr. Gnr. 153 bnr. 51, 454 og 453 i Tgnsberg kommune plikter & dekke en forholdsmessig andel av
3905 TONSBERG 153 147 0 1 kostnader til drift og vedlikehold av ovennevnte rettigheter med boligseksjonene som ligger pa gnr.
153 bnr. 147 (33 boligseksjoner).
Eneboligene beliggende pa gnr. 153 bnr. 51, 454 og 453 svarer hver seg for 1/36-del.
N Dokumentet folger vedlagt. Tinglysning
. Denne erklaring skal tinglyses pa gnr. 153 bnr. 51, 454, 453 og 147.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
P
Sted: [’/44/“‘7’5 Dato: ﬂ/‘ T4 UDQ
/ 2 7 -
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4 & fr?::sr:;:“l::lez:'s"e;r r 916012 179
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé 8¢ A% Org.
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 8.0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O il 971 040 238
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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