. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Bynesveien 9, snr 10
2. etasje

2,8 m

wez9

Stue/
kjgkken
24.5m?

Entre
6,5m?

3,1m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 06.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum Oppdragsnr. 1260099
Addresse Bynesveien 9
Postnr. 7018 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Siw Andreassen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

7 juni 2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

8653161

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av O Ja, d Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilop/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

(O Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei 0O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet kjokkenvifte i juni 2026. Arbeidet utfert av @kovent.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Sikring gikk nar lyset pa kjokkenvifta ble skrudd pa. Fikk installert ny vifte.

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Dkovent

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja,avtrekksvifte ble skiftet.

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

] Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei 0O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Det har blitt diskutert pa matene i sameiet a pusse opp fasaden pga. avskallet maling og mur,men det har ikke blitt tatt en beslutning enna.

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Leietakerne oppdaget skjeggkre i leiligheten i september 2025, og dette ble fjernet av Rentokil.

49, Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vart utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 07.07.2026
Signert av Siw Andreassen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Bynesveien 9
/7018 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2009

BRA: 60 m?

BRA-i: 60 m?

Rapportdato: 9.7.2026 (Gyldig til 9.7.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Trond Sandlsett Trond@tft.no Bynesveien 9

GNR: 423 BNR: 312 SNR: 10
Takst-Forum Trgnderlag AS 40455776 7018 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pé behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngdr i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pa utfert utbedring eller f& gjennomfart kontroll av fagkyndig for & avklare status og
eventuelt utbedre avvikene.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom - Overflate gulv - riss/sprekker i flis - bom (hulrom) under flis - utilstrekkelig fall til sluk i

dusjsonen - gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avlgpsror Til som sa to pa grunn av drypplekkasije.

Ventilasjon - Ventilasjonsaggregat har nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig
funksjon

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk - membran/tettesijikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Vatrom - Saniteerutstyr - skader i dusjhjgrne

Vatrom - Dokumentasjon TG 2 da de ikke far fremlagt dokumentasjon for utferelse av vatrommet.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom - Kontroll i tilliggende konstruksjoner TGIU da det ikke er foretatt hulltaking bak vatsone.
(hulltaking/fuktmaling)
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.7.2026 9.7.2026
Hjemmelshavere

Navn: Siw Andreassen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Megeler

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgéatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandisett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Bynesveien 9, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 423 Bruksnr: 312 Festenr:

Seksjonsnr: 10 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2009

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er
et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R, Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 60 60 (o] (0] (0]
Romfordeling:
Entre, soverom, bad, kjgkken,
stue og bod.

Totalt m? 60 60 (0] (o) (0]

Kommentar til arealberegning

Boder utenfor leilighet er ikke anvist.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Vindu er datert 2009.

Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? lkke kontrollert

Utvendig kontroll er begrenset da leiren ligger i andre etasje og det ikke er mulighet for utvendig
besiktelse.

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Resultat skjevhetsmaling

Det males ikke over 0,5 cm avvikpa stue og soverom.

Oppsummering

Etasjeskillet er utfert som betongdekke. Det ble foretatt malinger av gulvets planhet i stue og
soverom, hvor det ikke ble registrert avvik over 0,6 cm. Det er ikke registrert forhold som gir
grunnlag for anmerkning.

6.3 Kjgkken

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med laminert benkeplate og oppvaskkum, utstyrt med frittstdende hvitevarer.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjaleskap/oppvaskmaskin/innredning?
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6.4 Lovlighet / HMS

Oppsummering overflater og innredning

Kjokkenet fremstar i normal stand i henhold til alder. Det anmerkes likevel noen sma sar i
benkeplate ved komfyr og noe fuktig trekk under benkeplate ved oppvaskmaskin.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

mekanisk avtrekk fungerte ved enkel test.

Oppsummering avtrekk

Kjokkenet har mekanisk avtrekk. Avtrekket ble kontrollert med en enkel funksjonstest og fungerte
som forutsatt. Det ble ikke registrert avvik.

6.5 Avlgpsror

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? lkke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa hgyde og &pninger i rekkverk til lkke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

TG-2

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? lkke kontrollert

Dette er et leilighetsbygg hvor det er flere leiligheter og lufting av avlgp er fert over tak og ikke
muligehet for kontroll for den aktuelle leiligheten.
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Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Har avlgpsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Ved test av kran pa vask pé bad blir det registrert drypp lekkasje fra vannlas under servant.

Oppsummering TG-2

Avlgpsrerene er utfert i plast, og det er ikke registrert tegn til sen eller redusert avrenning fra
tappestedene. Lufting av avlepsanlegget over tak er ikke kontrollert, da bygget er et leilighetsbygg
med felles lufting fert over tak uten mulighet for kontroll fra den aktuelle leiligheten. Ved test av kran
pa servant pa bad ble det registrert en drypplekkasje fra vannlasen under servanten. En slik
lekkasje ber utbedres for & unngé fuktskader pa underliggende innredning og konstruksjon.

6.6 Vannledninger

Type vannledninger Plast (rer i rer)
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det montert fordelerskap? Ja
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

Vannledninger er utfert med plastrer i rer-system og det er montert fordelerskap uten registrerte
avvik. Synlige rer har tilstrekkelig isolering, og det ble ikke registrert unormalt redusert vanntrykk
ved samtidig tapping. Stoppekranen fungerer tilfredsstillende. Anlegget vurderes & ha normal
funksjon uten registrerte avvik.

6.7 Elektrisk

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lepet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa det opprinnelige anlegget fra byggear.
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Er det manglende kursfortegnelse? Ja

Det er etablert kursfortegnelse men sikringer er ikke merket etter kursfortegnelse.
Ved kobling til ventilator i kjigkkenskap er det ikke etablert lokk og det er bergringfare.

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? lkke relevant, bereder ikke installert
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering

Det foreligger ikke dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll de
siste fem arene, og det mangler samsvarserkleering pa det opprinnelige anlegget fra byggear. Det
er etablert kursfortegnelse, men sikringene er ikke merket i henhold til denne. Ved kobling til
ventilator i kjskkenskap er det ikke etablert lokk, og det er bergringsfare. Det er ikke registrert tegn
til varmgang eller termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller avrig elektrisk
utstyr, og kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap fremstar tette. Manglende
dokumentasjon og merking gjer at anleggets tilstand ikke lar seg fullt ut vurdere, og den paviste
beraringsfaren utgjer en sikkerhetsrisiko som ber utbedres av kvalifisert elektriker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pa utfert utbedring eller fa gjennomfert kontroll av
fagkyndig for & avklare status og eventuelt utbedre avvikene.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om funksjonsfeil pa anlegget? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering

Boligen har vannbarent varmeanlegg basert pa radiatorer. Det er ikke registrert lekkasjer, korrosjon
eller skader ved synlige koblinger, ventiler eller giennomfaringer i vegg og gulv. Eier har ikke opplyst
om funksjonsfeil pa anlegget, og vannrgrene vurderes ikke & ha nddd en alder som gir usikkerhet
om fremtidig funksjon. Hvorvidt det er utfert arbeider pa anlegget etter opprinnelig byggear er
ukjent. Det er ikke gjort funn som gir grunnlag for anmerkninger.
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6.9 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon
Nar var anlegget nytt? 20009.
Nar er det utfert eventuelt arbeid / service pa anlegget? Ukjent.
Har ventilasjonsaggregat nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja

Anlegget haroppnadd alder for usikker fremtidig funksjon.
Denne levetidsbetraktningen er satt til 15 ar.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? lkke kontrollert

Kontroll av filter var ikke mulig pa befaringsdagen.

Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei
Oppsummering TG-2

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat fra 2009. Det er ikke registrert rom med manglende
tilluft eller avtrekk, og det er ikke observert tegn til redusert eller manglende funksjon. Filter ble ikke
kontrollert pa befaringsdagen, og tidspunkt for eventuell service er ukjent. Ut fra en forventet
brukstid pa 15 &r har aggregatet naddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon. Dersom
anlegget ikke vedlikeholdes eller skiftes ved behov, méa det paregnes svikt i funksjon og kostnader
til utskifting av deler eller hele aggregatet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales kontroll og service av fagpersonell.

610 Vatrom

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling
Veggene pa badet har flisbelagt overflate. Det er ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak

flis, og det er ikke plassert vindu eller der i vatsonen. Det er heller ikke pavist tegn pa sopp-, rate-
eller fuktskader pa overflatene. Bygningsdelen fremstar i god stand uten registrerte avvik.

A3 Supertakst Bynesveien 9, 7018 Trondheim 11 av 14



Overflate gulv

Overflate gulv Flis

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Ja
Observerte avvik:

« Riss/sprekker i flis
 Bom (hulrom) under flis

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Ja

Observerte avvik:
o Utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Ja

Observerte avvik:
o Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk

Oppsummering overflate gulv TG-3

Gulvet er flislagt. Ved kontroll er det registrert riss og sprekker i flis i dusjsone og ved wc samt bom
(hulrom) bak flis over store deler av gulvet. Det er pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen, og
det er fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket pga tett bunnskinne pa dusjhjerne.
Manglende fall og feil fallretning kan medfere at vann blir stdende pa gulvet og trekke inn i
konstruksjonen ved eventuelle skader i membranen, med okt risiko for fuktskader over tid. Det er
ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader ved befaringen. Forholdene ber utbedres for &
redusere risikoen for vannskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere et dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering av
badet.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Observerte avvik:
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon
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& Supertakst

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Badet har plastsluk og smeremembran under flis, hvor utfarelsen ikke er kjent. Det er ikke pavist
manglende mulighet for renhold eller inspeksjon av sluk, og kravet til hgydeforskjell pa minimum 25
mm fra topp sluk til topp membran ved derterskel er ivaretatt. Det er heller ikke registrert feil
utferelse, feil materialvalg eller synlige skader i tettesjiktet. Membranen/tettesjiktet har imidlertid
nadd en alder som gir gkt risiko for skader og felgeskader. Uten utbedring eller fornyelse ma det
paregnes gkende fare for fuktinntrengning og skjulte fuktskader i konstruksjonen over tid.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Klosett

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Observerte avvik:
o Skader i dusjkabinett

Beskrivelse:
Selger opplyser at glassderen i dusjen er lgs pga. ett brukket feste nederst.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2

Baderommet er utstyrt med dusjhjerne, servant i skap og wc. Foruten om at ett feste nederst pa
der pa dusjhjerne er brukket, ble det ikke registrert skader pa utstyr eller innredning ved befaringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av brukket feste pa dusjder ma utbedres for & lukke avviket.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Badet ventileres med mekanisk avtrekk. Ved kontroll med papirark ble det ikke pavist avvik pa
avtrekkets funksjon. Ventilasjonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt, men ikke mot bruksvannutsatt sone

Det er tatt hulltaking i vegg fra soverom som ikke tilstater dusjsonen.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Det er foretatt hulltaking i vegg fra tilstatende soverom for & kontrollere fuktforholdene i
konstruksjonen. Hulltakingen er ikke utfert mot den mest bruksvannutsatte sonen ved dus;j. Ved
hulltakingen ble det ikke registrert fukt eller skader.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei
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Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utfarelse og forventet levetid pa vatrommet.

611 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Takkonstruksjon og loft

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Innvendig trapp

e Toalettrom

e Skadedyr og fuktkrevende insekter
e Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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Adresse
Bynesveien 9, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.07.2026 Energiattest-2026-320778
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182155780

Gardsnummer Bruksnummer

423 312

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

10 H0206

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut

fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fra normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.

Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Leilighet
Bruksareal Oppvarma bruksareal
60,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit nakkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
94,24 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
98,41 kWh/m? 7 787 kWh



A->>

(£)

Bynesveien 9, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei



A->>

(£)

Bynesveien 9, 7018 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BYNESVEIEN 9

Vedtatt: 28.06.2010
Revidert: 27.04.2015

VELKOMMEN TIL SAMEIET Bynesveien 9
Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboermnes egen evne til 8 omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.
Vi mottar gjerne forslag som kan gke samhgarighet og trivsel.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjares kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfaring av tiltak.

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilhgrer boligen,
besarge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
darstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
giennom boligen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om oppstéatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for & unnga at det oppstar

kondensskader/muggdannelse i leiligheten.
Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann- og avigpsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne
- unegdvendige omkostninger.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet og de enkelte leilighetene.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod.



DYREHOLD

Husdyrhold er ikke tillatt med mindre det er seerskilte behov for beboer. Beboer méa saoke
styret ved @nske/behov for husdyr. Styret kan gi dispensasjon ved enkelte szerskilte tilfeller
for husdyrhold.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungadig stay i leiligheten og i felles/tilkkomstarealer i huset eller utenfor naboenes
vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan bare
drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bergrer beerende/stattende
elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse for montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge
ungdige plikter pa seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomilj
som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til
styret, dog skal saken farst tas opp med de det gjelder.

RERERRRRRERRRR TR IR*



VEDTEKTER FOR
SAMEIET Bynesveien 9

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Sist vedtatt 03.05.2018
INNLEDENDE BESTEMMELSER
§ 1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Bynesveien 9 og bestar av 16 seksjoner, hvorav 15
boligseksjoner og en neeringsseksjon

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 423, Bnr. 312 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Bynesveien 9.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering av 27.01.2010 oppdelt i 16 seksjoner.
15 Seksjonene er seksjonert til boligformal, 1 til naeringsformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift 0g
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold
til tinglyst seksjonsbegjeering som blir vedlagt disse vedtekter.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av arsmatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

§ 2 EIERFORHOLD

Béade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
seksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til 4 selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

§ 3 OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av arsmaotet. Beslutning om oppl@sning
krever enighet fra samtlige seksjonseiere.

Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med panterett i
noen av seksjonene.



§ 4

§ 5

§ 6

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmotet og forutsetter
samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtale eller forutsatt mellom seksjonseierne.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmotet.

Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og
hayst tyve dager. Saksliste skal medfalge innkallingen.

Ekstraordineert arsmate kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forh&nd varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordingert arsmate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmotet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa drsmatet ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten
snarest og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE

Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:
Arsberetning fra styret

Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

Budsijett for inneveerende ar med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger

Innkomne forslag

Valg av medlemmer til styret, evt. valgkomite og evt. revisor



§ 7

§ 8

§ 9

STEMMERETTSREGLER

Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

MGTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen meoteleder
som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmotet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer gkning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om opplagsning, salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter,
krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Hvis vedtak om bomiljetiltak ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og
minst en seksjonseier som utpekes av arsmatet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

GJENNOMF@RING AV ARSMQTET

Seksjonseieren har rett til &8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmeotet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor, forretningsfarer og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmatet og rett
til & uttale seg.



§ 10

§ 11

§12

§13

Ordinzert arsmgte skal:
- velge moteleder
- godkjenne innkalling og dagsorden
- registrere fremmate
- velge en til a fgre protokoll
- velge stemmetellere
- velge meteleder og minst en av de fremmatte seksjonseiere til 4
signere protokollen

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 1 styreleder, 2 styremedlemmer og ett
varamedlem.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styreleder velges for 2 &r av
gangen. Styremedlemmer velges for 2 ar. Varamedlem velges for ett 4r.

Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. | det
farste styret som velges, velges ett styremedlem for ett ar.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre sitt
verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil
fungere i vervet frem til neste ordinsere arsmate.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMOGTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av styremedliemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene.
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller



§14

§ 15

§ 16

§ 17

§18

ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noen spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
FORRETNINGSFQRER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det herer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmotet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler
den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom
som hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier.
Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.



§19

§ 20

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader, tak
samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

For seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal seksjonseier se@rge for
jevnlig renhold av denne, sarge for at sluk ikke tettes igjen — herunder oppstaking -
samt foreta sngrydding ved behov. For seksjoner som disponerer egen hage skal
denne besgrges vedlikeholdt med jevnlig klipping/luking.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes s& ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens
utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjare- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, rgr og liknende nedvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendars pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i
erstatningsansvar overfor tap pafert sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke
oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade som er
pafart pa bruksenhetene.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge
spersmalet for arsmgtet til avgjarelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfare bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles slik mellom seksjonseierne:



§ 21

§ 22

§23

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbraken med
mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Da nzeringsseksjonen kun i beskjeden grad er tilknyttet flernvarmeanlegget skal
neeringsseksjonen ikke belastes med utgifter knyttet til dette utover nytten.
Nytteverdien for naeringsseksjonen hva gjelder flernvarmeanlegget er beregnet til
40 kvm. Utgifter knyttet til fiernvarmeanlegget utover naeringsseksjonens nytte skal
fordeles mellom boligseksjonene etter sameiebroken. Utgifter knyttet til
vaktmestertjenester som boligseksjonene benytter seg av skal ikke belastes
neeringsseksjonen da denne benytter egen vaktmester, det samme gjelder utgifter til
p-anlegg da nzeringsseksjonen har eget parkeringsanlegg. Den enkelte seksjonseier
skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmetet til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Ekstraordineere kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmatet, skal
i den utstrekning de ikke dekkes over det ordingere budsjettet, utlignes etter samme
fordeling som de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter



tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39. Fravikelse kan
ogsa kreves overfor bruker som ikke er seksjonseier.

§ 24 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.

§25 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet felger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65 til anvendelse.



Referat fra ordinaert arsmete for sameiet Bynesveien 9
Avholdt 26.juni 2025, Vestre Rosten 81 (Trekanten)

1. Konstituering

a) Valg av mgteleder

b) Valg av sekreteer

c) Valg av seksjonseier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
d) Registrering av antall stemmeberettigede og ev. Fullmakter

e) Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak sak 1
a) Mpgteleder: @yvind Gartland velges som mgteleder
b) Sekretezer: Sara Ulset velges som sekretaer
c) Seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder: Roy @verbg

velges til 4 undertegne
d) Tilstedeveerende stemmeberettigede pa drsmgtet:

- Roy @verbg

- SaraUlset

- @yvind Gartland representerer Ila Bygg
e) Innkallelsen av drsmgtet godkjennes enstemmig

Vedtak: Konstitueringen vedtas enstemmig

Sak 2: Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 og budsjett for 2025 presenteres av styret
- Sterkt forbedret resultat fra 2023

- Reduksjon i strem og utgifter for fiernvarme

- Budsijett settes likt som for 2024

- Ingen endringer i felleskostnader for 2025

Vedtak sak 2: Arsmegtet godkjenner arsregnskap for 2024

Sak 3: Valg av styremedlem
- Sara stiller som nytt styremedlem
- Roy stiller som motkandidat

Vedtak sak 3:

- Saravelges som styremedlem

- Royvelges som varamedlem

- Styret bestar av: Peter Remay Paulsen, @yvind Gartland og Sara Ulset

©@¢
R



Sak 4: Eventuelt

- Det pdpekes at takrenne pa vestsiden av bygget trenger vedlikehold.

- Spersmal om mulighet for 8 anskaffe batteridrevet gressklipper til sameiet.

- @nske om 3 sette opp orn pé taket av bygget til neste ar for & forebygge mékereir

Vedtak sak 4: Styret tar dette til etterretning




Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 423 |Bnr: 312

Fnr: 0

Snr: 10

Adresse: Bynesveien 9
7018 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

07.05.2026 15:30:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Innmalt tre

Teiggrense darlig n@yaktighet

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Frittstdende mur
Vegdekkekant

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Eiendomsinfo

L

Hekk
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde
Loddrett mur
Byggetiltak

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Hoydekurve

Trapp

Y
~

LA

g

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Annen neering
Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn .

Kanal og graft

Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

07.05.2026 15:30:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Bynesveien 9
Nabolaget llsvika - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bynesveien 16 0 min #
Linje 21, 75, 76, 114, 350, 452 0 km

& lla 6 min 4
Linje 9 0.5 km

® Skansen stasjon 12 min %
Linje R60, R70 1.1 km

@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.3 km

X  Trondheim Vaernes 35 min &

Skoler

lla skole (1-7 Kkl.) 9 min %

392 elever, 25 klasser 0.8 km

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 10 min 4
263 elever, 19 klasser 0.9 km

Birralee International School Trondhei..20 min #

293 elever, 20 klasser 1.8 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 22 min 4
36 elever, 5 klasser 2 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 6 min &
529 elever, 31 klasser 2.5 km

Skansen Videregdende Steinerskole 12 min 4

Thora Storm avd. Adolf @ien 19 min #
396 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

28.7 %
36.2%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B lisvika 1808 1300
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
llsvika barnehage (1-5 ar) 5 min #
36 barn 0.4 km
lla barnehage (1-5 ar) 6 min %
66 barn 0.5 km
lladalen barnehage (1-5 ar) 6 min &
70 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 lIsvika 3 min #
PostNord 0.2 km
Coop Extra lla 4 min #
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

ob 3. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

!

5 Steynivaet
< Lite steyniva 84/100

Sport

@ lla Sandvolleyballbane 5 min &
Sandvolleyball 0.4 km

@ llsvikgra 6 min %
Ballspill 0.5 km

& 3T-llsvika 3 min &

& EasyFit llsvika 4 min #

Boligmasse

B 3% enebolig

5% rekkehus
B 83% blokk
B 9% annet

«Neerhet til badde sjo, sentrum, butikk
samt at det er et fint omrdde som
det blir satset p& av Trondheim
Kommune.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Byasen Butikksenter 23 min %

@ Apotek 1 Sverresborg 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 5% 13-15ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 59%
B lisvika

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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