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Tilstandsrapport fra Anticimex v/Fredrik Ekeberg. Befaringsdato 27.04.2026,
2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar, datert
20.04.2026
3. Utskrift av grunnboken
a. Seksjonsbegjeering, erkleering om adkomstrett, erkleering om gjensidig bruksrett,
erklaering om teknisk infrastruktur
4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser
c. Oversikt kommunale palegg VA
d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp
e. Utsnitt fra grunnkartbasen
f. Matrikkelrapport
g.Opplysning om ferdigattest, datert 28.11.2024
5. Informasjon fra forretningsfarer 20.04.2026
a. Arsoppgjar/Arsmgte med protokoller.
b. Vedtekter
c. Husordensregler /ordensregler

6. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

8. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a8 oppdage.

Med vennlig hilsen
for Stavlund as

Morten Enok Stene>
Eiendomsmegler MNEF / Faglig leder / Partner
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.04.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081635 Gate/vei adresse Fagerliveien 9
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0045 Postnummer/sted 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Petter Lund Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Fredrik Ekeberg Gnr./Bnr.: 208/360

Tilstede pa befaringen Petter Lund Seksjonsnr. 56

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 6951 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 30.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 2023.

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende Fredrikstad, Fredrikstad kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, grus, belegningsstein, lekeplass,
plenarealer, og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert videoporttelefon
tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2023. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende
trekledning. Etasjeskillere av betong.Tilnaermet flatt tak, ikke mulig a besiktige fra leilighet eller bakkeplan. Entréder med derkikkert. Vinduer med karmer av
tre, som er utvendig belagt med metallplater. Balkongder med karmer av tre, som er utvendig belagt med metallplater. Boligen ventileres hovedsakelig
gjennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme.

Boligen inneholder
2. etasje: Entré, hall, 2 bad, 2 soverom, walk-in garderobe, bod, stue og kjskken.Adkomst til balkong fra stue og soverom 1.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. Etasje 108 108 22
Entré, hall, bod, 2 bad, Balkong nordvest 15 kvm.
2 soverom, walk-in Balkong sydvest 7 kvm.
garderobe, stue og
kjgkken.
Kjelleretasje 5 5
Bod kjelleretasje.
SUM 108 5 13 22
Total bruksareal: 113 m*

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt fra 2,24 m til 2,63 m.

Leiligheten disponerer en bod plassert i kjelleretasje pa 5 kvm.
Leiligheten disponerer en parkeringsplass med elbillader i felles garasjeanlegg med adkomst via heis eller trapp.

Sameiet disponerer ut en leilighet for leie til beboere ved behov.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 20.04.2026.

Fremlagt plantegning fra byggear datert 29.04.2021.
Fremlagt snittegning fra byggear datert sist endret i utbygger mappe 07.08.2023.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Fremlagt energiattest datert 24.07.2023.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon fra byggear, med varierende dateringer, fremlegges digitalt (ligger pa
utbyggers egne nettsider).

Det er fremlagt 1stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med ny intallasjon i leilighet datert
07.08.2023.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys og stikkontakt over
servant. Vegghengt baderomsmabel. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av synlige forkrommede rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Lekkasjesikkerhet Heydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og gijennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel a gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende

konstruksjon entré. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 21.5 prosent, ved 23,5 grader celsius med duggpunkt pa 0.3 grader celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Tettesjiktets tiIsIuting til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk dusjsone bad 1. konstruksjon - Fuktmaling bad 1.
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Vatrom - Bad 2.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys og stikkontakt over
servant. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av synlige forkrommede rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk
avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

™ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

l,/._|\ TG 1 Lekkasjesikkerhet Hoydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel a gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon garderobe. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 21.5 prosent, ved 23.9 grader celsius med duggpunkt pa 0.6 grader celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

2 o
Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk dusjsone bad 2. konstruksjon - Fuktmaling bad 2.

Kjekken

Apen kjgkkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Kjokkenay. Benkeplate med laminert overflate. Benkeplate av stein p4 kjekkenay. Nedfelt
kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og vinkjeler. Ventilator i
overskap. Komfyrvakt. Enkelte synlige forkrommede rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flate
i himling. Fliser mellom kjokkenbenk og overskap.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system og kobberrar. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor
heller ikke undersekt. Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Fordelerskap for rer-i-
ror er plassert i entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbéaren gulvvarme tilkoblet varmesentral.
Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i himling i bod.

f‘_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

f._l\ TG 1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge huseier har ventilasjonsanlegget blitt inspisert og gitt filterbytte arlig.
(utover det som nevnes under Det anbefales & inspisere og rense ventilasjonskanaler minst en gang hvert femte ar.
andre sjekkpunkter)

fg\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvflater belagt med fliser. Gulvvarme i alle rom. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights. Malte flater i himling.
Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2. Etasje
19 TG 1 2. Etasje | stue og soverom 2 er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm. Stikkprevene

som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av stdende trekledning.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med brannklasse B30, lydklasse 43 db og kikkehull. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre fra 2022. Utvendig kledd med
metallplater. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 2022. Utvendig kledd med metallplater.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Balkonger

Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.
Rekkverksheyde er malt til 1 meter.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
19 HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

® Anticimex’ EIENDOM | 15081635, Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD Side 12/16



Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.

Inntakssikring er plassert i eget sikringsskap plassert i felles gang (utenfor
leiligheten).

Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersakelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig a pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95968063



STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD 20 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Fagerliveien 9 Fagerliveien 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Februar 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2a

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Lund, Petter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 36626174
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-04-20

Name

Petter Lund

Identification

% Petter Lund

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Petter Lund 20/04-2026 BankID OIDC
13:00:33 High
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ERKLARING ADKOMSTRETT
GNR. 208, BNR. 360 | FREDRIKSTAD KOMMUNE

Karivold Borettslag, org. nr. 952 614 983, [«Rettighetshavers], hjemmelshaver til gnr.
208, bnr. 866 og gnr. 208, bnr. 1, fnr. 1271 i Fredrikstad kommune, gis herved
evigvarende vederagsfri adkomstrett, pa felles privat sekundaer adkomstvei. pa gnr.
208, bnr. 360 i Fredrikstad kommune, som vist pa kartskisse, Bilag 1.

Dette dokumentet skal tinglyses pa gnr. 208, bnr. 360, alle seksjoner, i Fredrikstad
kommune, pa navaerende og fremtidige eiers vegne.

Sarpsborg. 20.06.2023

Hjemmelshaver til gnr. 208 bnr, 360, snr 1 tit snr. 72, (alle seksjoner). i Fredrikstad
kommune,

Fagerliveien Utvikling AS, org. nr. 919 444 940

|

Doknr . GOUBIS Ttuq yst: 20.08.2023
STATENS KARTVERK



Attestert kopi av dok.nr. 2023/688895/200

Kartverket

Side 2 av 2

RO T

—

n —

e

D PN

P (S
=

e .....muv
Nl 5
—

(Mza A RET

203 Bp ety y {

usianiJabey

|

"
uu"“"\‘,‘

Ty

i ey

n
NTICA
it
mmuumm
"
U
!

L
P

VAZL AUy G B e
H0 gy uq 3H2 o

‘Beisnaiog piosiey

nagaswoype bulassejd




= Kartverket | ttestert kopi av doknr. 2022/732804/200 Side 1 qv >

ERKLAERING OM GJENSIDIG BRUKSRETT TIL ANNEN EIENDOM

Forhold som skal tinglyses:
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/732713/200

THH0He95¢8

ERKLARING — TEKNISK INFRASTRUKTUR
GNR. 208, BNR. 360 OG FESTETOMT GNR. 208, BNR. 1192
| FREDRIKSTAD KOMMUNE

Forhold som skal tinglyses:

Gor ¢O8 bor 360 og feqte'qr*tgnr 208 bnr 1"6)2‘ int festekontiakt dagboknumime:
2021/528142-2/200. 2021/1490486-1/200 og 2021/776162-3/200. , skal ha gjensidig
vederlagsm rett tl a an'egge ag ha hggevde. teknisk infrastriiktur av enhver art,
herunder fordreyningsiasseng . i grunnen pa hverandres matrikkaienhetar samt rett il
adkomst for drift og vediikehold

Forhold som ikke skal tinglyses:

Matrikkelenhetena har pikt t4 a dekke sin forhcldsmessige andel av ostnader il drift
og vedlikehold av felles aniegg. Kostnader tit drift og vealikehold av anlegg sam kun
betjener den ene malrkkslznhetsn besorges og bekostet av mairikkelenheten
Matrkkelenhetene skal ais tigang ti enhver teknisk instailasjon eller 'mh-go for
veclkehold. utskiftingar Og nodvendig tisyn. [e'\m‘. det er nedven (hr} ! inngrep |
matrikkelenhetene skal disse tlbakest i samme stand som for inngrepet

Eventueite skadss skal erstattes.

Erkizringen tinglyses pa grunneiendommen: gnr. 208, bnr. 350 og festetem? gnr 208,
bnr 1182 1 Frednkstad kommune pa PS\/?Fﬂ.’Qr‘dc‘ og frantidige sieres vegne.,

Fradrikstad 7 ©0.2022

Hiemmelshaver lif grunneiendomimen gnr 208, bnr 360 og hiemmeishaver i

4407

festerstien pa gnr. 208, bnr. 1192 1 Fredrikstad kommune.

Fageriiveien Utvilding AS. org nr.. 918 444 940

L

Gyvind Harridsiaff
It Fuilmakt

RN

rgivat: 98 07 7222
ryr:/

Sidelav1l



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan

N
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr. 208/360/0/ Leveransedato;  2024-11-04
Planldent: 1188 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 10.12.2020 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Fagerlifjellet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde fell og ber oppfattes som velledende,
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Nasjonal planID: 3004 1188

Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet

Reguleringshestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 10.12.2020, sak PS 154/20.
Datert: 28.04,2020
Revidert: 11.09.2020, 19.10.2020

1  PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomréadet er pé kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse, blokkbebyggelse — BBB1-2 (Rp 1113)
Renovasjonsanlegg — BRE1-2 (Rp 1550)
Lekeplass — BLK (Rp 1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjprevei —SKV1-3 (Rp 2011)
Fortau — SF {Rp 2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT (Rp 2018)
Annen veigrunn - grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)

§ 12-6. Hensynssoner
Sikringssone — frisikt (H140)
Gul stgysone iht. 71442 (H220)

~ . . ; E
S(Y Stenseth Grimsrud arkifekier AS ji



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlaniD 3004 1188

3 Formélsparagraf

" Formél med detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet er 4 legge til rette for etab'lering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon med respekt for det eksisterende
bygningsmiljpet.

4 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbi§12-7, nr. 10)

a) Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en overordnet utomhusplan
som viser prinsippene i arealbruken. Denne skal blant annet vise adkomstforhold
med tilstrekkelig frisikt, flomveier og hovedtrekkene i en samordnet
grgnnstruktur og overvannslgsning, jf.§5.2,

b) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal veere etablert for
det gis brukstillatelse for tilstgtende nye boliger innenfor planomradet.

¢) Boliger innenfor BBB1-2 skal ha tilgang til ferdig opparbeidet leke- og
uteoppholdsarealer fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet.

d) Beplantning, tilséing og evt. andre arbeider innenfor uteoppholdsarealene i
(BBB1-2) og lekeplassen (BLK) som er arstidsavhengig skal veere gjennomfprt
senest fgrste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

5.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, pbrent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5,2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved sgknad om igangsettingstillatelse vedlegges det for hvert byggetrinn utomhusplan
og snittegninger i egnet malestokk som skal godkjennes av kommunen. Disse skal minst
vise:

a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer og framtidige og omsgkte
bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre-, sykle- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, renovasjonsbil, sngopplag og tilgiengelighet for Karivold
borettslag.

d) Gjesteparkering, ngdvendig parkering for bevegelseshemmede og parkering for
sykkel.

e) Tekniske forhold som vann-og avlgpstrasé, avrenning, plassering og markering av
brannkummer og handtering av overflatevann.

f) Opparbeidelse av uteoppholdsarealer og lekeplasser med evt. skjerming og
adkomster.

g) Soldiagram som viser sol- / skyggeforhold for felles- og private utearealer.

TR it ; .
f?ﬂq_'x: Stenselh Grimseud arkitekter AS



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlaniD 3004 1188

h) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet. -

i) Plassering av avkjgrsel og snumulighet for personbil. Avkjgringspilene som
framkommer av plankartet kan justeres + 10 m, Frisikt tilsvarende 4 x 54 m, malt
fra asfaltkant skal vises | utomhusplan.

5.3 Overvannshandtering (pbl § 127, nr, 2)

Overvannshandteringen skal samordnes med terreng- og overflateutforming og
gronnstruktur innenfor planomradet. Takvann og overflatevann skal fordrgyes og/eller
infiltreres pd en mate som opprettholder eller forsinker avrenningsraten fra
planomradet. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse eller andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Klimafaktor pa
1,5 skal legges til grunn for beregningene. Plan for handtering av overvann skal vedlegges
rammesgknad, og godkjennes av kommunen.

5.4 Stpy og stgv. (Jf. pbl § 12-7, nr. 3)
a) Stgygrenseverdier | retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
unntatt for arealer der det er gitt avikshestemmelser, jf. § 8.2.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon p& hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak mé giennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 41 T-1442 og kap. 6 T-1520.

5.5 Fjernvarme (pbl § 12-7,nr. 8)

a) Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fjernvarmeanlegget og opparbeides med mulighet for vannbéren oppvarming.

b) Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at
alternative  energilgsninger  vil  veere  miljgmessig bedre  enn
fjernvarmetilknytningen. | vurderingen av hva som er «miljigmessig bedre» skal
Norsk Standard for klimagassberegning for bygninger, NS 3720, eller
etterfglgende revisjoner, benyttes.

5.6 Parkeringskrav (pbl § 12-7.nr. 1,2, 40g 7)

a) Hver boenhet innenfor «BBB1» skal disponere maksimum 2 plasser pr. boenhet
med mulighet for & lade elektrisk kigretay.

b) Hver boenhet innenfor «<BBB2» skal disponere fra minimum 0,5 til maksimum 1,2
plasser pr. boenhet med mulighet for & lade elektrisk kjgretsy.

¢) Forhver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser. Sykkelparkering skal
vaere lett tilgjengelig og gl mulighet for & lase fast syklene. 75% av plassene skal
vaere overbygget.

d) Av  parkeringsplassene  skal  minimum 0,4 pr. boenhet tilpasses
bevegelseshemmede. Plasser for forflytningshemmede skal plasseres lett
tilgiengelig og tillates lagt p& bade bakkeplan og i parkeringskjeller.

e) Det tillates etablert maksimalt 0,15 gjesteparkeringer pr. boenhet innenfor
planomradet.

N ‘ ‘ i p
(%({F Stenseth Grimsrad arkitekler AS 3
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5.7 Grunnforurensning

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye tiltak innenfor planomradet skal det
vurderes om det er mistanke om grunnforurensning gjennom en «fase 1 undersgkelse».
Ved mistanke om grunnforurensing skal det iverksettes en miljggeologisk
grunnundersgkelse. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse paviser overskridelse av
normverdier skal tiltak gjgres i henhold il forurensningsforskriften kapittel 2, eller senere
forskrifter som erstatter denne. En eventuell tiltaksplan skal veere godkjent av
forurensningsmyndigheten fgr igangsettingstillatelse gis. Alternativt ma dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten i kommunen, fgr
igangsettingstillatelse gis.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

6.1 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. or. 4)

a) Det skal opparbeides felles eller privat uteareal tilsvarende minst 80 m* for
boligene innenfor BBB1-2. Balkonger og takterrasser som tilfredsstiller
stgykravene inngr som uteoppholdsareal.

b) Hver boenhet skal disponere minst 10 m? privat uteareal,

¢) For hver boenhet innenfor BBB2 skal det opparbeides minimum 40 m? felles leke-
og uteoppholdsareal pa bakkeplan. Uteoppholdsarealene skal innredes med
lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f.eks. balansestokker, plantekasser
og treningsapparater. Lekeplassen (BLK) kan inngéd som en del av felles
uteoppholdsarealer. Leke- og uteoppholdsarealene skal framga av utomhusplan
og ligge solrikt til. Uteoppholdsarealene skal opparbeides med utgangspunkt i
prinsippene i illustrasjonsplan vedlagt planbeskrivelsen, datert 18.12.2019.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Losn 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

6.2 Boligbebyggelse ~ blokkbebyggelse (BBB1-2), pbl § 12-7.nr. 1, 2, 4 og 6.

a) Innen BBB1-2 kan det oppfgres blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.

b) Uthyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

¢) Starste tillatte byggehgyde for hver enkelt blokk er inndelt | soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tillatte byggehgyde for f.eks. overbygd sykkelparkering, 3 meter over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f.eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

d) Det skal legges vekt pd god kvalitet | den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Fasadene som fglger gatelgpet skal brytes opp, slik at det
harmonerer med gvrig bebyggelse i omradet. Bebyggelsen skal fargesettes med
fargetoner tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal utformes med variasjoner i
hgyde, materialvalg og takform.

e) Innglassing av balkonger eller takterrasser skal gjgres samlet, som en integrert del
av fasaden og framsta som helhetlig for det samlete fasadeutrykket.

AV ] ‘ . .
‘%{Cﬁ Stenseth Grimsrud arkitekter AS 4
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f) Parkeringskjeller skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer gatelgpet
mot Fagerliveien. :

g) Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter ut over byggegrense.

h) Det tillates trapper og stgttemurer utenfor byggegrense.

i) Innkjgrings-, og parkeringsforhold skal utformes slik at beboere kan snu personbil

pa egen eiendom.

6.3 Renovasjonsanlegg —BRE1-2
Renovasjonsanleggene BRE1-2 er felles for beboere innenfor planomradet.
Renovasjonsanleggene skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet, datert 11,11.2019
6.4 Lekeplass—BLK

a) Lekeplass BLK er felles for beboere innenfor planomradet.

b) Lekeplassen skal minst inneholde huskestativ, plattform med rutsjebane,
gyngedyr og sandkasse samt bord og henker,

¢) Lekeplass BLK skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

7  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL§ 12-5 NR.2)

7.3 Kjgrevei (SKV1-3), pbl § 12-7. nr. 1.

a) SKV1 (Fagerliveien) er offentlig vei.

b) SKV2 (Kringsja) er offentlig vei.

c) SKV3 er felles for tilknyttede boenheter. Veien skal vaere enveiskjgrt og fungere
som adkomst for beredskap og renovasjon. Velen skal vaere apen som gangareal
for allmennheten. Veibredde og regulert kjprebane er vist pa plankartet,

7.2 Fortau (SF), pbl § 12-7. nr, 14,
Fortau SF er offentlig.

7.3 Annen veigrunn (SVT), pbl § 12-7. nr, 1.

Annen veigrunn (SVT) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfegring av
teknisk infrastruktur,

7.4 Annen veigrunn (SVG1-2), pbl § 12-7.nr. 1.

Annen veigrunn (SVG1-2) kan brukes for snpopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur. Arealene skal istandsettes med gress eller parkmessig beplantning.
8 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt (H140_1), pbl § 12-7. nr. 4.

Ved kryss og avkjgrsler skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
planum mellom frisiktlinje og veiformal.

8.2 Stgysone —gul sone Iht. rundskriv T-1442 (H220), pbl § 12-7. 1. 3 0g 12.

Stgygrenseverdier | retningslinje T-1442/2016 skal gjelde for planen, med fglgende
unntak og presiseringer:

gt 0] 1 £ (2 oy
&“)g:zr Stenseth Grimseud arkitekter AS 5



Detaljreguleringsplan for Fageriifjellet Nasjonal PlanlD 3004 1188

a)

Utenfor fasader til boliger innenfor planomrédet tillates stgyniva opp til
Lgen = 62 dB, forutsatt at minst 50% av vinduene i stgyfglsomme rom skal ha et
stgyniva under grenseverdi (Lden < 55 dB). Balkonger eller uterom som inngar i
beregning av uteopphold skal om nadvendig ha lokal stgyskjerming i form av tett
rekkverk, innglassing el. [. for & sikre en stgybelastning under Lden < 55 dB |
oppholdssonen,

Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvardan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stev under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6 1 T-1520,

. { ¥ . \
S(}r Stenseth Grimsrud arkitekter AS G



£+ GEODATA

Matrikkelrapport
Seks)on 3107-208/360/0/18

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/360/0/

Bruksnavn
Etablert dab

: vOppdalert dé.lo

' siyld -

[ Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

{JSeksjonert

% 28.02,2023

! 31.10.2024

o
w7

[[JAvKlarte elere

[JHar grunnforurensning

[IHar kulturminner

Tinglyste eierforhold

Mavin

LEIF ERIK SMEDBAKKEN

LIV SMEDBAKKEN

Forrethinger

Foreetningstype
ON - Omhummerering
SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lur
300900231 0

1 Beregnet areal 0.0
i Historlsk oppgitt areal 0.0

| Historisk aroalkilde 0 - Ikke oppgilt

i Antall teiger 0
, Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ ]Har festegrunn

[TIManget matrikkelfering

{_|Har anmerket klage

Pers.arforg.ar,  Rolle Status Adresse Andel
H-
Hjemmelshaver B Hosan Lo
H-
Hlemmelshaver  ©° Bosalt 12

Forretningsdato  Matriklcelfort Salksreferanse  Involverie
04.01.2024 01,01.2024
31.01.2023 31.01.2023 Sak 2023/688

Type Status

;ﬁear - Stort frittliggende boligbygg pa 6 etg. el MB - Midlertidlg brukstiliatelse

Bygning 300900231: 143 - Stort frittliggende bolighygy pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etas]er
‘- Avigp

. Har kulturminner

i V - Vanlig reglstrering
6
6

£ 1 - Offentiig Kloakk

N

04.11.2024

 BRABolig - 928.0
i BRAAnnet , 0.0
| BRATotalt : 928.0
Har heis |
. Har sefrakminne ] i
side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

GEODATA Seksjon 3107-208/360/0/

Bygningssiatushistorikk

Bygningsstatus Daio Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.04,2021 01.07.2021

IG - Igangsettingstillatelse 13.10.2022 14.10,2022

EB - Endre bygningsdata 31.01,2023 31,01.2023

MB - Midlertidig brukstillatelse 09.10.2024 09.10.2024

Bruksenheter

Type Leilighetsn, BRA Rom 3ad Kjuklken

B - Bolig H0302 92.0 3 1 1 - IJpkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA folig BRA Antet BRA Totalt Alt, areal

HO3 2 218.0 0.0 218.0 0.0

uo1 0 219.0 0.0 219.0 0.0

Ho2 2 218.0 0.0 218.0 0.0

HO1 2 218.0 0.0 2180 0.0

Ho4 4 66.0 0.0 55.0 0.0
Adresser

Vegnavn Numimer Navn Poststed

Fagerliveien 17 16056 FREDRIKSTAD

04.11,2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk:’ 1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/ Leveransedato:  2024-11-04
Datakllde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. { noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler liltakshaver 4 klarlegge alle eilendommer med usikre grenser

Slkre grenser i kartet: Heltrukne linjer (npyaktighet 14 cm eller bedre)
Uslkre grenser | kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm)
Uslkre grenser bar klarlegges av kemmunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planiegges.
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Grunnkart i

Adresse: Fagerlivelen 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: N

1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/ Leveransedato:  2024-11-04

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/' Leveransedato:  2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem; Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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ssm FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling

Megleropplysninger fra virksomhel Miljp og Jandbrudk 04.11.2024, ordrenr 8145947

Eiendomsopplysninger
Gnr., 208 Bnr.: J60 Far: 0 Snr.:

Gate~/veinavn Nr Bokstav:  Fagerliveien 17

W101061610 Paleqq vedrarende privat avigpsanlegg og nedgravd oljetank:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.

| tilegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketraer hvis slike er registrert pa
eiendommen.

Det er registrert forurenset grunn (fitefikke forurenset) pa elendommen. Se faktaark for
Fagerliveien 9 - 25,

For mer informasjon om forurenset grunn, se hitps:/arunnforurensning.miliodirektoratet.no/




FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdalo : 4.11.2024

Opplysningene | Elendomsrapporten er regisirerle opplysninger pr rapporidato. Palitelighelene pa opplysningene henger noye sammen med kvalllet og noyaklighet pa
datakildene, Det tas derfor forbehold om fail og mangler | dalakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208 /360/0/

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljo og landbruk. | tillegg gis det informasjon om slore eikelrasr dersom slike er registrert pa
elendommen, Nedgravde tanker som ikke er | bruk, skal temmes og fjernes. Store ogletler hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjore naar en slik elk, t& konlakt med
kommunen ealler fylkeskommunen,

BRENSELIANKER REGISTRERT PA ELHENDOMMEN - Eventuetle pilegg knyttet U dette vil teveres sepaimt fra kommmens sakshehandler
o B Aviddenummer  Type élams Plassering  lanhold Volum

ingan brenseltanker or registrard pa ciendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN « Eventuelle pilegg knyitet 6 delte vil leveres sepavat fea konuunens snksbehondler
Avinlenummey  Varonummor  Varenavn

tngen tilsynsgebyc er registrert p& eiendommen

STOREMHULE BIKER REGISTRERT PA BLLER I NAERHITEN AV EIENDOMNMEN (it § m fen clendomsgeensen)
ID LokaMel Registreringsdalo  Ullorming  Omkrols

(ngen sloro aller hule elker er cagistrerl ph cller i nrheton ay alandommen

GRUNNEORURENSNING REGISTRERT PA SHENDOMMEN - Eventuelle phlegg knattet ti dette vil teveres sepacat fen komuwunens sakshehandler

Pévirkningsgrad

{ - Lile ellar ikko forurensel - ikke betioy (iltak vanselt arealbruk

side: 1



FREDRIKSTAD
KOMMUNE

ye

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. november 2024

Gjelder eiendom:;

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 208  Bruksnr.: 360  Festenr.: 0  Seksjonsnr.:
Adresse: Fagerliveien 17, 1606 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NE}
Generelt palegg | omrédet om utkobling av taknedigp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling il avlgpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter,

Benerelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever al alle private sepliklanker og slamavskillere lilknyftel offentlig avispsnelt kobles ul,
Delte gjelder ikke eiendommer som har egen avlale med Vann- og avigpsavdelingen i kommuinen,
Disse tanlene tatmmes av kommunen en gang hverl ar,

Huselere som har privat septiktank lilkoblet offenllig aviepsnelt ma kontakle autorisert ratleggerfentreprenar for utkobling av tank.
Mekiing skal sendes Vann- og avlepsavdetingen, Teknisk drift { kommunen for arbeldet startes.

Farbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med elendomsforesporsler

Del tas fotbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kant/ackly | forhold til den fakliske siluasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
elendom og byghinger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av Informasjonen ma derfar veare bevisst pa sammenheng og forial som
den benyltes |, og bruke [nformasjonen kritisk,

Utskrifter fra del digltate karlverket i form av paplikart kan inneholde tinjer som lett kan fore Ll misforstaelser. Delte glelder ofte karllemaer som
ledninger og etendomsgrenser, som | mange liffeller kan veore ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan {kke stifles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammeniieng med elendomsloresparster.

Fredrikstad kommune {If. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post. teknisk@/redrikstad. kommune.no
Postboks 1405 vww.{reditkstad. kommune.no

1605 Fredrikstad




29.10.2024, 08:29 Grunnforurensning

: Fagerliveien 9-25 (17678)

Lokalitet

Lokalitet ID: 17678 Prosesstatus: Avsluttet Hayeste tilstandsklasse: «

Lokalitetnavn: Fagerliveien 9-25 Status: Godkjent Totalt areal; 9158 m2

Saksnummer: 2021/15609 Myndighetsniva: Kommune
Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kommune

Fylke;
@stfold

Kommune:
Fredrikstad

Forurenset omrade &
1 forurensede omrade(er) er registrert

Hgyeste
Areal tilstands-
ID I& Arealbruk (m2) Pavirkningsgrad Kklasse
4 17678-A Boligbebyggelse 9158 . 1 - Lite eller kke forurenset - Ikke behov tiltak uansett [ fkke seti

arealbruk

_Hammervelen

Forurensning

Ikke registrert

htlps:llgrunnforurensnlng.mlljodlrektoralel.no/faklaark.hlm\?lok_ld=1 7678

112



29,10.2024, 08:29 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak ¥
1 vedtak er registrert

Vedtakstype Fattet Frist Palegg
& Lovverk dato  dato gitttil Fil

Godkjent

etter § 2-8 i . 27, juli Fagerlivelen _, ) )
byse- o Forurensningsloven 2021 Jzu i Utvikling AS Eiendom 208487, Fagerliveien 9-25 - Godkjenning av tiltaksplan for gr

23
gravekapltlet 0

Virksomhet
Ikke registrert

Bransje
Ikke registrert

Tiltak
Ikke reglstrert

htlps://grunnforurensning .miljodlrek(orate!.no/faktaark.html?lok_id=1 7678 2/2



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS
Att.:Pernille Kolstad Heen

Postboks 895

1670 KRAKER@Y

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2024/86505 2 TORMID  208/360 28.11.2024

Ferdigattest - Riving og nybygging av boliger med tilherende utomhusanlegg -
Fagerliveien 9-25 - Eiendom 208/360 og 208/1192

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1746/24

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent deres sgknad om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tidligere tillatelser.

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2.
Det er tidligere gitt flere tillatelser / midlertidig brukstillatelser i saken.
Soknad om ferdigattest ble mottatt her den 01.11.2024.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Fagerliveien 9-25, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 208/360 og 208/1192

Byggetiltak:  Riving og nybygging av boliger med tilhgrende anlegg / utomhusanlegg

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at klagen er signert. Dersom vi ikke tar

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Iselin Tramborg Nordberg Tor Midtvage
juridisk spesialradgiver overingenigr

Kopi til eksterne mottakere:
FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS Jyvind Harridsleff Sandesundsveien 2 1724 SARPSBORG

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 57 04



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/360/0/56
Eierrepresentant: Lund Petter

Regningsmottaker: Lund Petter

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 360 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0 m2
Seksjonsnr 56
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300900673 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 108
etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
LUND PETTER Fagerliveien 9 1605 FREDRIKSTAD 2/3 Hjemmelshaver
HAGEN TONE Fagerliveien 9 1605 FREDRIKSTAD 1/3 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1157 Andel Renovasjon 1,00 stk kr 1 892,00 01.07.2026 17 0 kr 2 365,00
60 ESkatt Bolig 3678 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 171 0 kr 11 772,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.07.2026 11 0 kr 2 834,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1 081,00 01.07.2026 11 0 kr 1 243,00

kr 18 214,00

'KOMTEK 24.04.2026 Side 1 av 1



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 208/360/0/56 Leveransedato: 2026-04-24 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-04-24

Adresse: Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/360/0/56

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 24.4.2026

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

6950.6 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6565807.1585

6565825.83949

6565827.53517

6565825.1855

6565842.31372

6565847.5675

6565856.84946

6565862.65163

6565863.66002

6565865.48845

6565866.87948

6565869.77848

6565868.12992

6565885.67977

6565891.69554

6565894.7432

6565897.12202

6565902.80387

6565909.20909

6565916.29069

6565923.96723

6565912.01558

Dst

611390.226871

611366.814064

611358.803181

611356.897704

611349.752209

611345.805799

611339.789837

611335.803975

611335.301519

611335.879156

611336.947865

611341.493307

611341.240649

611373.687638

611384.635529

611390.16108

611394.502575

611402.750919

611410.452278

611417.530607

611423.973184

611446.668372

Grensemerke nedsatt i

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

29.97

8.19

3.02

18.72

6.58

11.07

7.04

1.13

1.92

1.75

5.39

1.67

36.91

125

6.31

4.95

10.02

10.02

10.02

10.03

25.67

13.35

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

Umerket

Ukjent

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Teodolitt med méaleband
GPS Fasemaling RTK
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

GPS Fasemaling RTK

Teodolitt med méaleband

Ngyaktighet i cm

10

10

10

14

10

14

14

14

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

14

Radius

Rapportdato : 24.4.2026



23
24
25
26
27
28
29

30

side: 3

6565905.79558

6565892.32783

6565871.50153

6565852.95311

6565830.56333

6565838.44756

6565815.38268

6565818.07627

611458.479568

611453.14165

611444.885054

611432.177845

611416.826668

611406.220107

611396.399251

611392.77419

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

14.5

22.42

225

27.16

13.23

25.09

4.53

11.22

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband
Teodolitt med méaleband

Terrengmalt

14

14

14

14

14

14

14

10

Rapportdato : 24.4.2026



Stavlund AS
E-post: morten.stene@staviund.no

Boligopplysninger for boligselskap

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 20.04.202

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16

0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

: Fagerlia 1 Boligsameie

6

Fagerlia 1 Boligsameie
931 397 907

208 / 360

Petter Lund / Tone Hagen

56
Fagerliveien 9, 1605 Fredrikstad

home.solibo.no/hp/fagerlial/
home.solibo.no/hp/fagerlial/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:

Boligselskapets arsrapport med reg

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

nskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Seerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 94111260

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmgtedokumenter.

Ingen

Festet

20.04.2026



- Parkeringsbestemmelser: Seksjonen disponerer 1 stk parkeringsplass.
Eierskap av parkering tinglyses som ideell andel 1/66 pa seksjon
62.

Lanekostnader: Ingen felles 1an

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 2.376,— pr. md.
Felleskostnader (likt fordelt) kr 624,—pr. md.
Parkering a kr 150,- kr 150,— pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.150,— pr. md.

Felleskostnadene inkluderer:
Vaktmester/renhold, byggforsikring, heis og alarmoverfgringer, drift og vedlikehold,
avsetning til fremtidig vedlikehold, serviceavtaler, forretningsfgrsel og revisjon.

TV/internett bestilles og betales separat av eier.

Eksakt forbruk for oppvarming og varmtvann faktureres seksjonen etterkuddsvis pafglgende maned.
Dette faktureres hver maned sammen med felleskostnadene, men belgpet vil variere ihht.

forbruk. Oppvarming og varmtvann er ikke inkludert i belgp gitt overfor.

Avregning gjgres av EcoGuard.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 16714 | kr 30020

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



VEDTEKTER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Vedtatt i fm stiftelse og senere endret — siste gang i arsmgte 25. april 2024

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 360 i Fredrikstad kommune.

Sameiet bestar av 72 eierseksjoner, hvorav 61 boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner.
Neeringsseksjonene er boder og en stor parkeringsplass.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjaering for eiendommen. Boligseksjonenes sameierbrgken er fastsatt etter
hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Nzeringsseksjonene har fatt telleren 1. Se naermere punkt 8 om betydningen av det ved fordeling av
felleskostnader. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

6. Parkering og boder
6.1 Parkeringskjeller og gjesteparkering

Sameiet har 66 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller. 4 plasser er HC-plasser. Det er i tillegg
anlagt noen gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom pa utomhusomradet, som ogsa inneholder
2 HC-plasser.
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6.2 Organisering av parkeringskjeller og gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene skal kun benyttes til gjesteparkering, og gjesteparkeringsplassene kan
ogsa benyttes av boligsameie bestaende av byhusene pa naboeiendommen til sameiets eiendom.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er tildelt
bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Parkeringsplassene er organisert som en mindre
naeringsseksjon bestaende av noen parkeringsplasser, mens de resterende parkeringsplassene er
tilleggsdel til den aktuelle naeringsseksjonen. De som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil
vaere hjemmelshaver til den aktuelle naeringsseksjonen. Erverv av en — 1 — bruksrett gir eierandel pa
1/66. Utbygger vil vaere hjemmelshaver i forhold til hvor mange bruksretter som ikke er solgt.

Overdragelse av andeler i naeringsseksjonen, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan skje
til seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene). Det foreligger egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom hjemmelshaverne til naeringsseksjonen, vedlegg 1 til disse vedtektene.

6.3 Kostnader og vedlikehold:

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren. Kostnadene fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i den aktuelle
naeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Kostnader til vedlikehold, reparasjon og utskiftning av felles sykkelparkering i parkeringskjelleren
fordeles mellom alle boligseksjonene.

Hjemmelshaverne til naeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold av parkeringskjelleren. Belgpet er NOK 280 pr.
parkeringsplass pr. mnd, og kan endres av styret i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir 3 betale for
boligseksjonen.

6.4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser dersom det ikke anlagt av
utbygger. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene, og i
naeringsseksjonen som omfatter parkeringsplassene, som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens
eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
naeringsseksjonene som omfatter parkeringsplassene, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass
besitter en tilrettelagt plass, kan en hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
palegger denne hjemmelshaveren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
hjemmelshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
naeringsseksjonen. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.
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6.6 Boder — noen boder som nzeringsseksjon

Hver boligseksjon har bruksrett til en — 1- bod. Boden er organisert som tilleggsdel til
boligseksjonen.

Overskuddsboder er organisert som naeringsseksjoner, og utbygger er hjemmelshaver til de aktuelle
naeringsseksjonene. De aktuelle naeringsseksjonene som inneholder bod kan overdras eller leies ut til
seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene).

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av arealene hvor bodene ligger.
Naringsseksjonene inneholdende bod skal betale sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift-
og vedlikehold av arealene. Belgpet er NOK 50 pr. mnd. og kan endres av styret i trad med hva som
er de faktiske drifts og vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som
hjemmelshaver eventuelt betaler for boligseksjonen.

6.7 Kameraovervaking — felles parkeringskjeller.

Felles parkeringskjeller med innkjgrsel og innganger kan overvakes med kamera. Overvakingen skal
som minimum fglge datatilsynets anbefaling for bruk og oppbevaring av hensyn til personvern.
Formalet med kameraovervaking er & forhindre hendelser og eventuelt oppklare en hendelse.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over boligseksjonen og andelen i naeringsseksjonen, dog
med de unntak som fremgar av eierseksjonsloven, disse vedtekter og vedtektene for Fagerlia 1
parkeringssameie.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Naeringsseksjonene skal ikke belastes felleskostnader ut over det som fremgar av punkt 6.3 og 6.6.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
betyr det at det skal fordeles mellom boligseksjonene, og etter sameiebrgken for boligseksjonene.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del, betyr
det mellom boligseksjonene med lik del.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog med de unntak som er
beskrevet i nedenfor:

Fglgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjeller og boder fordeles som angitt i punkt 6.3 og
6.6.

Dette sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, jfr punkt 21 skal
fordeles med lik del pa hver boligseksjon.



Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning og fakturering direkte til hver bruksenhet

- Energi til lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameiebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fjernavlesning, og direkte fakturering til
bruksenheten.

@vrige felleskostnader, herunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre sarlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet
10.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.



Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pamindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 vaere til stede og til a uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt
til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.



Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Huvilke saker darsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6  Mpgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegj@r i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

11.2. Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og
plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

To styremedlemmer i felleskap forplikter seksjonseierne med sin underskrift.



| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til & uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til 8 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike
jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
a foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller, balkonger,
terrasser, utvendige boder o.l. (yte rom bygget og ment a vaere rom uten varig opphold), uten
sameiets skriftlige forhandsamtykke. Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens
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eventuelle innvendige tilleggsarealer. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del
av boligens boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, sa som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig
skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type innglassing av balkonger som eventuelt ble tilbudt av utbygger ved oppf@ring av sameiets
bygg, er forhandsgodkjent, og kan oppfa@res av seksjonseierne uten skriftlig forhandsgodkjenning
fra styret.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring
av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Felles bruk av utomhusomradet

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av hver
eiendom til felles funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av eiendommene er i
reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder samlet utnyttelse, og felles
funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, apne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for a nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene
pa eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomradene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for eiendommen hvor byhusene er utbygd,
skal fordeles mellom sameiene basert pa hvor mange boligseksjoner det er i hvert sameie.
Det er planlagt med 61 boligseksjoner i dette sameiet, og 8 boligseksjoner/byhus, i sa fall til
sammen 69 seksjoner. | sa fall skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene. Dette sameiets
andel av kostnadene skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr
punkt 8.

22, Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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VEDTEKTER FOR TINGSRETTSLIGE SAMEIE - PARKERING | FARGERLIA 1

1. Navn, eiendom og formal
Sameiets navn er Fagerlia 1 parkeringssameie.

Sameietingen er nzeringsseksjonen gnr 208, bnr 360, snr 62, i Fredrikstad kommune.
Nzeringsseksjonen med tilleggsdeler utgjgr 66 parkeringsplasser, og seksjonen er beliggende
i parkeringskjelleren i Fagerlia 1 boligsameie.

Disse vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne i naeringsseksjonen.
2. Sameiernes rettslig og faktiske radighet

Naeringsseksjonen med tilleggsdeler inneholder 66 parkeringsplasser. Den som har ervervet
bruksrett til parkeringsplass blir hjemmelshaver til 1/66 av naeringsseksjonen for hver bruksrett
som er ervervet.

En eierandel i naeringsseksjonen pa 1/66 gir bruksrett til 1 parkeringsplass, og bruksretten
gjelder den parkeringsplassen som er tildelt av utbygger.

Utbygger vil beholde bruksretten til parkeringsplasser hvor bruksretten ikke er solgt, og vil veere
hjemmelshaver til ideell andel av nzaeringsseksjonen i forhold til hvor mange bruksretter
utbygger disponerer til enhver tid.

Hjemmelshaver til andel i naeringsseksjonene plikter a overdra sin(e) andeler dersom vedkommende
selger sin boligseksjon i Fagerlia 1 boligsameie. Hjemmelshaver til andeler i naeringsseksjonen har
ellers rett til 3 overdra sin(e) andeler og til a leie ut bruksretten til parkeringsplass. Overdragelse av
andeler i naeringsseksjonene, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan bare skje til
seksjonseiere i Fagerlia 1 boligsameie og nabosameiet Fagerlia 2 boligsameie, gnr. 208, bnr 1192
med seksjoner.

3 Kostnader og vedlikehold:

Det er Fagerlia 1 boligsameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren.
Kostnadene som blir a belaste naeringsseksjonen etter vedtektene for Fagerlia 1 boligsameie
fordeles med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i
naeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Hjemmelshaverne til naeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold naeringsseksjonen. Belgpet er NOK 280 pr. parkeringsplass
pr. mnd, og kan endres av styret i Fagerlia 1 boligsameie i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir 3 betale for
boligseksjonen.



4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Fagerlia 1 boligsameie anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret i Fagerlia 1 boligsameie kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

5 Parkering og andre tiltak for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gj@res tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
naeringsseksjonen, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret Fagerlia 1 boligsameie palegger denne
hjemmelshaveren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom hjemmelshaveren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjonen. Retten til  bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

6 Forholdet til sameieloven

For sa vidt annet ikke fglger av vedtektene gjelder sameieloven av 1965.
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SOL I BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOQTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjiennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom darsmgtet ikke giennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til 3 delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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o SOLIBO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907
Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Fagerlia 1 Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfares ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 7. mai 2025
Tidspunkt: kl. 18:00
Sted: Kantina i Solibo" s lokaler (Utsikten)

Jens Wilhelmsensgt 3, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGJIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
6. INNMELDTE SAKER

6.1 Husordensregler

6.2 Orienteringssak om stgrre vedlikehold og
reklamasjonsoppfglging
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SOL I BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1 KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2 ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder (ekstern)Stian Gretland Pa valg: 2026
Styremedlem Mette Hoftun P3 valg: 2025
Styremedlem Terje Vestberg Pa valg: 2026
Styremedlem Kristin Breiland Pa valg: 2025
Varamedlem @yvind Harridsleff Pa valg: fratradt
Varamedlem Rune Hagili Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:  https://home.solibo.no/hp/fagerlial

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo Fredrikstad AS
Revisor Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP 4941998

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Siden overtakelsen av boligene i 2023 har styret hatt saerlig fokus pa a etablere
gode rutiner og struktur for forvaltning og oppfalging.

Siste byggetrinn ble ferdigstilt hgsten 2024 og overlevert sameiet i november,
med bistand fra ekstern radgiver i forbindelse med overtakelsen.

| 2024 ble det gjennomfgrt en felles kontroll av ventilasjonsanleggene i samtlige
leiligheter. Styret har ogsa utarbeidet egne ordensregler (fremlegges for
arsmgtet) samt en instruks for bruk av overvakingskameraene i garasjen.

Styret har veert aktivt involvert i handtering av reklamasjoner, oppfglging av
tekniske forhold som fjernvarme, elektro, brann mv.

Det er gjennomfgrt en gjennomgang og reforhandling av flere avtaler, blant
annet bytte av entrematter, forsikringsselskap og ventilasjon etter en
tilbudsrunde. Styret har ogsa fremforhandlet felles avtale pa solskjerming.

Tidlig vinter ble det arrangert et beboermgte i garasjen. Her informerte styret
blant annet om innfgringen av individuell maling og automatisk avlesning av
fiernvarme, kaldt og varmt tappevann, samt strgmforbruk knyttet til elbillading.

Maleutstyret ble installert rett for arsskiftet og har registrert forbruk fra 1. januar.

Selve avregningen har krevd tett koordinering mellom styreleder,
systemleverandgr Ecoguard og forretningsfgrer Solibo, og har tatt noe lengre tid
enn fgrst antatt. Oppstart vil bli 2. halvar.

Sameiet har ogsa overtatt innkrevingen av vann- og kloakkavgift pa vegne av
Fredrikstad kommune. @vrige kommunale avgifter, inkludert fastledd for vann og
kloakk, faktureres fortsatt direkte fra kommunen til den enkelte seksjonseier.

Styret har gjennom aret benyttet Solibo Home til & dele viktig informasjon og
opplever god dialog med beboerne. Det er et godt og stabilt bomiljg i sameiet.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Styret er ikke kjent med andre hendelser som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

2 ARSREGNSKAP FOR 2024

Fagerlia 1 Boligsameie
Resultatregnskap 2024

Noter Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
31 seksjoner 61 seksjoner 61 seksjoner
01.09.-31.12.2023

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader BT | 2 1311 996 437 332 2550810 2805 891
Innkrevde felleskostnader BT Il fra innflytting 2 206 462 0 0 0
Parkering / Boder 60 600 16 400 100 800 124 800
Oppstartskapital 300 000 142 500 0 0
Annen inntekt - EI-Bil lading 60 384 12112 0 0
Sum inntekter 1939 442 608 344 2 651 610 2930 691
Driftskostnader
Styrehonorar 3 40 000 0 0 100 000
Personalkostnader 3 5640 0 0 14 100
Fjernvarme 616 211 134 406 870 750 1 000 000
Strgm fellesarealer 52 897 8874 45 000 140 000
Strgm El-bil-lading 52 073 0 0 0
Matteleie 55 242 0 0 67 000
Inventar / nyanskaffelser 65 915 0 0 60 000
Drift og vedlikehold 16 648 0 50 000 50 000
Drift og vedlikehold garasjer 7784 0 0 20 000
Serviceavtaler teknisk anlegg 103 874 14 671 132 000 120 000
Revisjon 11 260 0 10 000 11 879
Forretningsfersel 77 760 22 320 131 760 136 372
Heis og alarmoverfaring 63 539 0 120 000 138 800
Vaktmester og renhold 280 000 86 170 480 000 496 800
Brannvern / brannalarm 41 441 0 0 0
Andre driftskostnader 74 094 25915 75 000 100 000
Forsikringspremie 153 341 56 746 226 500 219 500
Avsetning fremtidig vedlikehold 178 470 51 387 300 000 300 000
Festeavgift 86 130 16 380 109 800 142 740
Sum driftskostnader 1982 317 416 869 2 550 810 3117191
Driftsresultat -42 875 191 475 100 800 -186 500
Finansinntekter 9828 3168 0 0
Resultat av finansposter 9 828 3168 0 0
Arsresultat -33 047 194 643 100 800 -186 500
Overfaringer
Overfart fra/til annen egenkapital 4 -33 047 194 643
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Fagerlia 1 Boligsameie
Balanse 2024

EIENDELER

Varige driftsmidler
Infrastruktur for avlesning vann og
varme

Sum anleggsmidler

Fordringer
Andre fordringer

Forskuddsbetalte kostnader
Restanser felleskostnader
Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd og kontanter

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gijeld
Langsiktig gjeld
Avsetning til vedlikehold

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld - oppstartskapital
Annen palgpt kostnad

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Noter 2024 2023
5,6 149 625 0
149 625 0

7 585 0

186 461 69 856

47 484 14 743

241 530 84 599

6 609 548 257 156
609 548 257 156

1 000 703 341 755

4 161 596 194 643
161 596 194 643

161 596 194 643

6 229 857 51 387
229 857 51 387

22 958 9 598

485 531 86 127

7 500 0

93 261 0

609 250 95 725

839 107 147 112

1 000 703 341 755

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den 26.mars 2025
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Fagerlia 1 Boligsameie

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsfgres etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet har veert under oppfaring i ar 2023.

Pr.31.12.2023 var det 31 av 61 seksjoner som hadde overtatt sin seksjon.
Regnskap for ar 2023 gjelder perioden september - desember 2023.

Pr. 31.12.2024 er det 61 seksjonseiere som har overtatt sin seksjon.

Note nr. 2 - Innkrevde felleskostnader 2024 2023
Innkrevde felleskostnader 1518 458 437 332
Sum innkrevde sameiekostnader 1518 458 437 332

Note nr. 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, 1an til ansatte m.v.

2024 2023
Lgnn/honorar 40 000 0
Arbeidsgiveravgift 5640 0
45 640 0
Sameiet har ingen ansatte.
Honorar er utbetalt til styrets medlemmer
Note nr. 4 - Egenkapital 2024 2023
Annen egenkapital 01.01. 194 643 0
Arets resultat -33 047 194 643
Sum egenkapital pr. 31.12. 161 596 194 643
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Note nr. 5 - Varige driftsmidler

Infrastruktur - utstyr for avlesning vann og varm
Avskrives over 10 &r med 10 % av kostpris

Kostpris, tilgang 2024 149 625
Avskrevet i ar 0
Bokfart verdi pr. 31.12. 149 625

Anskaffet i desember 2024.
Tas i bruk fra &r 2025 og farste avskrivning foretas i regnskapsaret 2025.

Note nr. 6 - Disponible midler 2024 2023
Disponible midler pr. 01.01. 246 030 0
Arets resultat -33 047 194 643
Avsatt vedlikeholdsfond 178 470 51 387
Fradrag for anskaffet infrastruktur vann og varme 149 625 0
Sum disponible midler pr. 31.12. 241 828 246 030
@remerket avsetning vedlikeholdsfond er 229 857 51 387
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den

norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
forerselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhoi.no

Til &rsmgtet i Fagerlia 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Fagerlia 1 Boligsameie som viser et underskudd pa NOK 33 047. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av grsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer {ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

f Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98 1711 Sarpsborg  + E-post: post@solhoi.no - TIf: +47 69 13 83 33
E!

Dette dokurnentet erstgnert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av

dlegg mot endringer etter signering
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f SOLH@I REVISJON AS

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

)

Side 2

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Sarpsborg, 31. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 1383 33

/_l

er/gignert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat trekkes fra egenkapitalen.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 11 av 17




SOL I BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

4 GODTGIORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr.
100.000,- Av dette honoreres ekstern styreleder kr. 70.000,-, gvrig til intern
fordeling i styret.

S VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av ett styremediemmer

Mette Hoftun stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar

5.2 Valg av ett varamedlem
Rune Hagili stiller til gjenvalg som varamedlem for ett ar

6.1 Forslag om ordensregler

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Det er arsmgtet som kan vedta ordensregler jfr. Lov om eierseksjoner § 28.
Forslag til ordensregler har veert lagt ut i god tid f@gr arsmgtet og har veert
veiledende frem til arsmgtet. Det har ikke kommet innspill fra
seksjonseiere.

Forslag til vedtak:

Vedlagte ordensregler vedtas.
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ORDENSREGLER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Formal
Disse ordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i Fagrelia 1 boligsameie. Det er onskelig &
sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle folger ordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstielse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter & gjore leietakere kjent med innholdet i de til enhver tid gjeldende ordensregler.
Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Fellesbestemmelser

11.  Seksjonseiere som leier ut seksjonen, skal informere leietakere om
ordensreglene.

1.2 Regelverket gjelder for alle i sameiet. Brudd pa reglene kan anses som
mislighold og medfgre sanksjoner.

1.3, Ordensreglene er et supplement til lov om eierseksjoner og vedtektene. Ved
eventuell motstrid gar lov og vedtekter foran ordensreglene.

2, Stoy

21.  Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og k.
23.00 og 08.00 pa lgrdager og sendager.

23 Stoyende arbeid (boring, saging, etc.) er tillatt kun mellom kl. 08.00 og 20.00
pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Pa sen- og
helligdager skal det veere ro.

3. Bruk av boligen og tilknyttede arealer

3.1.  Det er ikke tillatt & gj@re endringer pa fasaden (som montering av markiser,
pergola, parabool,varmepumper mv.) uten styrets skriftlige tillatelse.

32, Solskjerming tillates montert pa vinduer, sameiets ral-farger skal felges

33.  Terrasser og balkonger skal holdes ryddig og disse skal ikke brukes til
permanent oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere andre beboere eller
fasadens utseende. Det er ikke tillatt & oppbevare hvitevarer, bildekk, seppel
og lignende.

3.4.  Lufting/ risting av tepper, sengetay mv. ma ikke forega fra vindu eller
terrasser. Kleer ma ikke henge til terk fra vindu. Tey som terkes pa terkestativ
tillates, men ikke pa offentlig fri- og helligdager

35  Blomsterkasser skal ikke henge pa utsiden av balkonger, men vende innover
mot egen balkong.

36 Julebelysning pa balkonger:
Julebelysning er tillatt fra 15.november til 31. januar. Belysningen skal vaere i
varme toner. Blinkende eller fargede lys er ikke tillatt.
Montering av lysene skal vesre pa en mate som ikke skader fasaden.
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4. Fellesarealer
41.  Trappeoppganger og andre fellesomrader skal holdes ryddige. Sko,sykler,
barnevogner og lignende skal ikke plasseres i oppgangene
42 Sykler skal plasseres i sykkelstativ, eller egen bod
43 Mopeder og motorsykler kan plasseres pa anvist plass fra styret
44 Mat skal ikke etterlates pa fellesomradene da det kan tiltrekke skadedyr.
45 Postkasser og callinganlegg skal ha enhetlig merking fastsatt av styret.

5. Felles leilighet nr. 15, “avfallsrom/sykkelvask”, fellesrom ved oppgang nr.
17
51.  Styret kan fastsette regler for bruk av fellesleilighet og andre fellesrom.

6. Kjoering og parkering
6.1.  Kjering og parkering skal kun skje pa anviste plasser og gjelder bade
utenomhus og i parkeringskjeller.
6.2.  Garasjeanlegget er kun for parkering av kjgretay og sykler, oppbevaring av
andre gjenstander er ikke tillatt, reyking og bruk av apen ild er forbudt
6.3 Kjering pa garstun er kun tillatt for flytting av sterre gjenstander,
vektbegrensning 3 tonn gjelder pa nedre gardstun.

Det skal ikke parkeres i tilknytning til gardstun da det er oppstillingsplass for
brannbil

6.4.  Gjesteparkering mellom byhusene og Fagerlia 1 er forbeholdt besgkende i
begge sameier.

6.5 Parkering er ikke tillatt foran avfallsplass

66.  Gjentatte brudd kan fare til skriftlig advarsel og sanksjoner som bot eller
fierning av kjgretey pa seksjonseiers bekostning.

7. Dyrehold

7.1.  Dyrehold er tillatt, men skal ikke medfagre urimelig sjenanse for naboene.
Hunder skal holdes i band pa fellesomrader, og alle spor etter dyr skal fiernes
umiddelbart.

7.2, Hunder skal ikke luftes pa sameiets fellesarealer

8. Brannvern

8.1.  Hver seksjonseier er ansvarlig for a ha tilstrekkelig brannslukningsutstyr

82,  Propan skal ikke oppbevares i bod eller garasje

8.3, Remningsveier skal holdes fri for personlige gjenstander, og oppgangsdgrene
skal alltid vaere last for a ivareta sikkerheten.

8.4 Ved utlgst brannalarm som medfgrer evakuering og automatisk varsling av
brannvesenet, plikter beboeren i den aktuelle seksjonen a mete ved
hovedbranntavlen i underetasjen i Fagerliveien 15 (ved felles leilighet) for a
orientere brannvesenet.

85 Ved falsk alarm skal arsaken til dette rapporteres til styret slik at nedvendige
tiltak kan iverksettes for & unnga gjentakelse av samme alarm.
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9. Lading av el-sykler og el-sparkesykler

91.  Lading av el-sykler og el-sparkesykler
Ladeomrader: Lading av el-sykler og el-sparkesykler skal kun forega pa
egnede steder som ikke utgjsr en brannfare. Lading i remningsveier,
bodomrader er strengt forbudt.
Ladeutstyr: Bruk kun originalt og CE-merket ladeutstyr. Unnga bruk av
skjsteledninger.
Tilsyn og tid: Lading skal skje under jevnlig oppsyn og fortrinnsvis pa dagtid.
Lading om natten er ikke tillatt.
Sikkerhetssjekk: Far lading, kontroller at batteri og lader er uten synlige
skader. Ved mistanke om feil, unnga lading fer utstyret er sjekket av kvalifisert
personell.
Unormale hendelser: Ved unormale lyder, lukt, r@yk eller varme under lading,
avbryt ladingen umiddelbart og koble fra stremmen. Hvis mulig, flytt enheten
utendwrs til et sikkert sted og kontakt brannvesenet ved behov.

9.2, Lading av elbiler

Lading av elbiler skal kun skje med lader godkjent av sameiet. Det er strengt
forbudt a lade elbiler fra en vanlig stikkontakt.

10. Seppel og avfallshandtering
10.1.  Avfall skal sorteres i henhold til kommunale regler.
Avfall skal ikke hensettes utenfor containerne. Starre gjenstander og
spesialavfall ma kjeres bort av seksjonseier selv.

11. Handhevelse og sanksjoner
1.1, Klager om brudd pa ordensreglene ma rettes skriftlig til styret.
112, Ved gjentatte brudd pa reglene kan styret palegge sanksjoner og i alvorlige
tilfeller palegg om salg.

12. Forhold til Nabosameiet

121.  Sameiet Fagerlia 1 deler visse utomhusomrader og fasiliteter, inkludert
gjesteparkering og felles adkomstveier, med Fagerlia 2 boligsameie
(byhusene pa naboeiendommen).

122, Seksjonseiere og deres gjester skal vise hensyn ved bruk av disse
fellesomradene og felge eventuelle skilting og anvisninger som gjelder for
begge sameiene.

123.  Sameiene samarbeider om drift og vedlikehold av felles utomhusomrader, og
kostnader fordeles i henhold til vedtektene.

12.4 Eventuelle sparsmal eller klager relatert til bruk av fellesomrader kan rettes til
respektivt styre

Forslag til endringer og tillegg fremmes for arsmotet.
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6.2 Orienteringssak stgrre vedlikehold og
reklamasjonsoppfglging

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Fgrste byggetrinn er nd inne i sitt andre driftsar, siste byggetrinn er i sitt
fgrste. Det er gatt ferdigbefaring pa alle fellesarealer og fasade, styret har
benyttet ekstern bistand til dette i fra bygningsradgiver

Det vil bli utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet med sikte pa a ivareta
lpende stgrre vedlikehold. Denne vil ogsa si noe om kostnader. Sameiet
har allerede fra oppstart avsatt arlig 300.000,- til fremtidig vedlikehold.

Styret vil orientere om videre prosess med tanke pa vedlikehold og evt.
Reklamasjonsoppfalging. Samt grensesnittet mellom den enkeltes og
sameiets vedlikeholds- og oppfglgingsansvar

Forslag til vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOL I BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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ORDENSREGLER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE
Vedtatt pa ordinzert arsmgte 07. Mai 2025

Formal

Disse ordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i Fagrelia 1 boligsameie. Det er gnskelig a
sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle falger ordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter & gjere leietakere kjent med innholdet i de til enhver tid gjeldende ordensregler.
Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Fellesbestemmelser

1.1.
1.2.

1.3.

2. Stgy
2.1.

2.2.

Seksjonseiere som leier ut seksjonen, skal informere leietakere om
ordensreglene.

Regelverket gjelder for alle i sameiet. Brudd pa reglene kan anses som
mislighold og medfgre sanksjoner.

Ordensreglene er et supplement til lov om eierseksjoner og vedtektene. Ved
eventuell motstrid gar lov og vedtekter foran ordensreglene.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og KI.
23.00 og 08.00 pa lgrdager og sgndager.

Steyende arbeid (boring, saging, etc.) er tillatt kun mellom kl. 08.00 og 20.00
pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. P& s@n- og
helligdager skal det veere ro.

3. Bruk av boligen og tilknyttede arealer

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Det er ikke tillatt & gjgre endringer pa fasaden (som montering av markiser,
pergola, parabool,varmepumper mv.) uten styrets skriftlige tillatelse.
Solskjerming tillates montert pa vinduer, sameiets ral-farger skal fglges
Terrasser og balkonger skal holdes ryddig og disse skal ikke brukes til
permanent oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere andre beboere eller
fasadens utseende. Det er ikke tillatt & oppbevare hvitevarer, bildekk, sappel
og lignende.

Lufting/ risting av tepper, sengetgy mv. ma ikke forega fra vindu eller
terrasser. Kleer ma ikke henge til terk fra vindu. T@y som tarkes pa tarkestativ
tillates, men ikke pa offentlig fri- og helligdager

Blomsterkasser skal ikke henge pa utsiden av balkonger, men vende innover
mot egen balkong.

Julebelysning pa balkonger:

Julebelysning er tillatt fra 15.november til 31. januar. Belysningen skal veere i
varme toner. Blinkende eller fargede lys er ikke tillatt.

Montering av lysene skal veere pa en mate som ikke skader fasaden.

4. Fellesarealer

4.1.

Trappeoppganger og andre fellesomrader skal holdes ryddige. Sko,sykler,
barnevogner og lignende skal ikke plasseres i oppgangene



ORDENSREGLER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE
Vedtatt pa ordinzert arsmgte 07. Mai 2025
4.2.  Sykler skal plasseres i sykkelstativ, eller egen bod
43.  Mopeder og motorsykler kan plasseres pa anvist plass fra styret
4.4, Mat skal ikke etterlates pa fellesomradene da det kan tiltrekke skadedyr.
45.  Postkasser og callinganlegg skal ha enhetlig merking fastsatt av styret.

5. Felles leilighet nr. 15, “avfallsrom/sykkelvask”, fellesrom ved oppgang nr.

17
5.1.  Styret kan fastsette regler for bruk av fellesleilighet og andre fellesrom.

6. Kjering og parkering
6.1.  Kjgring og parkering skal kun skje pa anviste plasser og gjelder bade
utenomhus og i parkeringskjeller.
6.2.  Garasjeanlegget er kun for parkering av kjgretgy og sykler, oppbevaring av
andre gjenstander er ikke tillatt, rayking og bruk av apen ild er forbudt
6.3.  Kjgring pa garstun er kun tillatt for flytting av starre gjenstander,
vektbegrensning 3 tonn gjelder pa nedre gardstun.

Det skal ikke parkeres i tilknytning til gardstun da det er oppstillingsplass for
brannbil

6.4.  Gjesteparkering mellom byhusene og Fagerlia 1 er forbeholdt besgkende i
begge sameier.

6.5.  Parkering er ikke tillatt foran avfallsplass

6.6.  Gjentatte brudd kan fare til skriftlig advarsel og sanksjoner som bot eller
fierning av kjgretay pa seksjonseiers bekostning.

7. Dyrehold

7.1.  Dyrehold er tillatt, men skal ikke medfare urimelig sjenanse for naboene.
Hunder skal holdes i band pa fellesomrader, og alle spor etter dyr skal fiernes
umiddelbart.

7.2. Hunder skal ikke luftes pa sameiets fellesarealer

8. Brannvern

8.1.  Hver seksjonseier er ansvarlig for & ha tilstrekkelig brannslukningsutstyr

8.2.  Propan skal ikke oppbevares i bod eller garasje

8.3.  Regmningsveier skal holdes fri for personlige gjenstander, og oppgangsdgrene
skal alltid veere last for & ivareta sikkerheten.

8.4.  Ved utlgst brannalarm som medfgrer evakuering og automatisk varsling av
brannvesenet, plikter beboeren i den aktuelle seksjonen & mgte ved
hovedbranntavlen i underetasjen i Fagerliveien 15 (ved felles leilighet) for &
orientere brannvesenet.

8.5.  Ved falsk alarm skal arsaken til dette rapporteres til styret slik at ngdvendige
tiltak kan iverksettes for & unnga gjentakelse av samme alarm.
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9.

10.

11.

12.

Lading av el-sykler og el-sparkesykler

9.1.  Lading av el-sykler og el-sparkesykler
Ladeomrader: Lading av el-sykler og el-sparkesykler skal kun forega pa
egnede steder som ikke utgjgr en brannfare. Lading i ramningsveier,
bodomrader er strengt forbudt.
Ladeutstyr: Bruk kun originalt og CE-merket ladeutstyr. Unnga bruk av
skjgteledninger.
Tilsyn og tid: Lading skal skje under jevnlig oppsyn og fortrinnsvis pa dagtid.
Lading om natten er ikke tillatt.
Sikkerhetssjekk: Fgr lading, kontroller at batteri og lader er uten synlige
skader. Ved mistanke om feil, unnga lading far utstyret er sjekket av
kvalifisert personell.
Unormale hendelser: Ved unormale lyder, lukt, rayk eller varme under lading,
avbryt ladingen umiddelbart og koble fra strammen. Hvis mulig, flytt enheten
utendgars til et sikkert sted og kontakt brannvesenet ved behov.

9.2.  Lading av elbiler

Lading av elbiler skal kun skje med lader godkjent av sameiet. Det er strengt
forbudt & lade elbiler fra en vanlig stikkontakt.

Seppel og avfallshandtering

10.1.  Avfall skal sorteres i henhold til kommunale regler.
Avfall skal ikke hensettes utenfor containerne. Stgrre gjenstander og
spesialavfall ma kjares bort av seksjonseier selv.

Handhevelse og sanksjoner

11.1.  Klager om brudd péa ordensreglene ma rettes skriftlig til styret.

11.2.  Ved gjentatte brudd pa reglene kan styret palegge sanksjoner og i alvorlige
tilfeller palegg om salg.

Forhold til Nabosameiet

12.1.  Sameiet Fagerlia 1 deler visse utomhusomrader og fasiliteter, inkludert
gjesteparkering og felles adkomstveier, med Fagerlia 2 boligsameie
(byhusene pa naboeiendommen).

12.2.  Seksjonseiere og deres gjester skal vise hensyn ved bruk av disse
fellesomradene og falge eventuelle skilting og anvisninger som gjelder for
begge sameiene.

12.3.  Sameiene samarbeider om drift og vedlikehold av felles utomhusomrader, og
kostnader fordeles i henhold til vedtektene.

12.4.  Eventuelle spgrsmal eller klager relatert til bruk av fellesomrader kan rettes til
respektivt styre
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Forslag til endringer og tillegg fremmes for arsmatet.



Al
S enovd

B

Adresse
Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-283831
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300900673

Gardsnummer Bruksnummer

208 360

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

56 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
105,0 m? 105,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
67,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
66,88 kWh/m? 10 216 kWh
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Fagerliveien 9, 1605 FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Nabolagsprofil

Fagerliveien 9 - Nabolaget Karivold-Falchasen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Fagerliveien 1 2min &
Linje 8 0.2 km
<+ Fredrikstad bussterminal 10 min &
Totalt 29 ulike linjer 0.9 km
@ Fredrikstad stasjon 13 min &
Linje RE20, RX20 1.1 km
& Sentrum fergeleie 15 min 4
Linje 805 1.3 km
& Cicignon fergeleie 18 min %
Linje 803 1.5km
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 12 min A&
355 elever, 20 klasser 1km
Cicignon skole (1-10 kl.) 16 min %
417 elever, 23 klasser 1.4 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 20 min %
180 elever, 6 klasser 1.7 km
Glemmen videregaende skole 7 min &
1250 elever 0.6 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 12 min %
90 elever 1.1km
Ladepunkt for el-bil
&  Fredrikstad, Norway 12 min %
= Apenesfijellet P-hus 13 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
» Naboskapet
AN .
i Heflige 66/100
Aldersfordeling

10.9 %
13.9%
145 %

38.2%
391 %
38.9 %

281%

16.9 %
20%
21.2%
19.7 %
18.3%

6%
73%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Karivold-Falchasen 1659 846
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 7 min 4
39 barn 0.6 km
Wilbergjordet barnehage (1-5 ar) 13 min %
107 barn 1.1 km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 15 min &
27 barn 1.3 km
Dagligvare

Rema 1000 Hassingveien 5min %
Post i butikk 0.4 km
Coop Mega Fredrikstad 11 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&b 2. Sykkel

i’l Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 87/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

Sport

@ Glemmen videregaende 6 min A
Aktivitetshall 0.5 km

@ Bratlieparken ballakke 13 min 4
Ballspill 1.1 km

& Family Sports Club Fredrikstad 6 min A

& Centrum Helsestudio 9 min 4

Boligmasse

[ 27% enebolig

B 11% rekkehus

B 60% blokk
3% annet

Varer/Tjenester
Torvbyen 11 min 4
@ Vitusapotek Hassingen 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 28% i barnehagealder
B 37%6-12 ar
B 19%13-15 ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
[ Karivold-Falchasen
B Fredrikstad/Sarpsborg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



». Norkart

Solforhold og_utsikt i 3D

En interaktiv tjeneste fra Norges
ledende kartbedrift

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser
hva tjenesten inneholder samt tips til bruk.



https://solforhold.norkart.no/eiendom/beta?lat=59.21690232741193&lng=10.951307577162622&accessKey=1f930f6c-f954-454e-b499-e5057b4d7e58




Solforhold og utsikt i 3D ». Norkart

Dette er en tjeneste som gir deg innsyn i Norkarts landsdekkende, komplette 3D, basert pa tilgjengelige kartdata. Kjgpet er
avgrenset til en enkelt eiendom og du har kun mulighet til & rotere, tilte og zoome. @nsker du en fullverdig 3D-modell som du kan
redigere i, kan du kjope dette pa https://e-torg.no/tilpass/NK8081

Terreng

Terrenget er kartverkets enmeters "Digitale Terrengmodell" og vil derfor veere ngyaktig deretter.

Byggene

Byggene er generert fra FKB-data (kommunens kartdata). Kvalitet og nayaktighet varierer fra forskjellige deler pa bygget fra mane
til terasse, og det er ogsé forskjell pa by og distrikt. Detaljert info om kvalitet finner du her

Treer

Treer er laget med bakgrunn i laserdata, innmalte treer, info om hgyde og kronebredde samt type. De er tilpasset en virkelighet og
vi tar forbehold om feil i tredatabasen.

Andre 3D-Objekter

Andre 3D-Objekter som finnes er f.eks. gjerder, stattemurer, bruer, master, hayspent, flaggstenger m.m som er med pa a gjere
modellen sa virkelighetsneer som mulig.

Solplassering og utsikt

Solplasseringen er reel og du kan justere tid/dato nederst i vinduet. Sammen med ngyaktig 3D, vil skyggene bli meget naer
virkeligheten! Utsikten kan du sjekke ved & trykke pa «personen» ute til hayre. Den kan du slippe pa en terrasse, tak eller pa
tomten for & se utsikten fra eyehgyde 1,5 meter. Slik kan du generere et horisontprofil eller sjekke generell utsikt.

14. juli 12:44

1. September 1. Novembef

15:00



https://register.geonorge.no/data/documents/Produktspesifikasjoner_FKB%20Bygning_v4_produktspesifikasjon-fkb-bygning-4_61_.pdf

	Vedleggsoversikt Stavlund.docx
	BI - Tilstandsrapport - boligsalg - 15081635 -- versjon 2.pdf
	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys og stikkontakt over servant. Vegghengt baderomsmøbel. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrør av synlige forkrommede rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrør av synlige forkrommede rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Åpen kjøkkenløsning. Innredning fra byggeår. Glatte fronter. Kjøkkenøy. Benkeplate med laminert overflate. Benkeplate av stein på kjøkkenøy. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og vinkjøler. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Enkelte synlige forkrommede rør. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Vannrør med rør-i-rør system og kobberrør. Vanninntaksrør i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken. Fordelerskap for rør-i-rør er plassert i entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbåren gulvvarme tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i himling i bod. 
	Gulvflater belagt med parkett. Gulvflater belagt med fliser. Gulvvarme i alle rom. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights. Malte flater i himling. Glatte innerdører. Mekanisk balansert ventilasjon. 
	Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av stående trekledning. 
	Boligen har entrédør med brannklasse B30, lydklasse 43 db og kikkehull. Balkong/terrassedør med karm/ramme av tre fra 2022. Utvendig kledd med metallplater. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 2022. Utvendig kledd med metallplater. 
	Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt. Rekkverkshøyde er målt til 1 meter. 


	Egenerklæring.pdf
	seksjonsbegjæring og servitutter.pdf
	Regnplan mm.pdf
	Ferdigattest.pdf
	Ferdigattest - Riving og nybygging av boliger med tilhørende utomhusanlegg - Fagerliveien 9-25 - Eiendom 208/360 og 208/1192
	Komavg_eskatt.pdf
	Matrikkelkart.pdf
	2026-04-20 249-56 Megleropplysninger.pdf
	Vedtekter vedtatt på årsmøte 25.04.2024.pdf
	Innkalling til årsmøte 2025.pdf
	2025-05-07 Fagerlia1 boligsameie ordensregler.pdf
	Energiattest-2026-283831.pdf
	Løsørelisten-gjeldende-fra-1.-januar-2020-3 (2).pdf
	Gjensidige Produktark Boligkjøperforsikring 1-sidig til Salgsoppgave.pdf
	Nabolagsprofil-4770411.pdf
	Norkart_3D_Solforhold_Fagerliveien_9_2026074210.pdf


 
     
         
             Petter Lund
             9578-5999-4-1772839
             09095533547
             NO
             PID
             Lund
             Petter
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             jlplHxou2sGyZbcvWyR8ITCwmlHmgcbKYAWCCaHXF0E=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-20T13:00:33.130+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-20T12:59:25.106+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.239.34
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-20T12:59:26.434+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     jlplHxou2sGyZbcvWyR8ITCwmlHmgcbKYAWCCaHXF0E=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-20T12:59:33.942+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-20T12:59:34.016+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-20T13:00:33.130+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GmLB7swE7cwjFW3HVUrhazenPJE/bjiXr9FLGeUVuEA=

 
 
 

 
 vTDXeNT9lsb9ULtAXsOqEWbgg4iFXT25iSyV5y49gcg=


 
dNTYnJxpmVfH2Ho5dK6SxuDU39x6smNiCNgxexgt6c2wavbM0Qn78WmJyXwwLpJwddhVHBfcysOR

sXHhgbHnr67Ggy8PbuQfBCkpOFcT4dXnwNdj2ep6MfvMYOh19fJDCMRIQok+uJ4ozmtWmtpR5Mp5

M8EB+RjfBTs/9Yc+2Bbo8zEARLiMYdsUWekco6RuGr22rnUAGzt673CVGIhGQn/LMAu11HX3zB/K

rzvSW7cuSHIXTi9KLMENoP1DwGiT0Nbyvm3kOsmcK/jgmAXBEDI9aoKrxrOW8Svg1GcAJFgPWhcH

sjNhob50qEq0KtDGkIZtJFslaMullLMbI0Vcta7YOdKvaPBMxsjS6wsVa8mbKsADHrOL1z6IEqBo

zRLGoUCZQOO0bAQnJUcGlxjjP0stErW82gPCbIC6C18c5hG6Kh07rlSR85rGcRWha7JudYXLurYC

Ude1EKNRpCBipMymy11H0lrYoaGnn6ycE89A5iDKfQQwwfIgcBRgMeFd

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz
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zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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