Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Jens Bjelkesgate 80 A, 0652 OSLO 24 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Jens Bjelkes gate 80 A Jens Bjelkes gate 80 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
Eiendommen ble kjgpt ca 1976 av Helle Kjgttforretning as og senere er navnet endret til Aureliaas som er et familieaksjesel skap

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Helle, Alf

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



2

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
X]sa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbed
Nytt arbeid
412  Arsall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Sameiet administrerte utskifting av vinduer og entredarer i 2025-2026 i felles entreprise og kontant innnbetaling til sameiet. Vi hadde ingen
kontakt med entreprengar
415 Hvilket firma utferte jobben?
vet ikke
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
421  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2025
4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
424 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Utskifting av vinduer og entreder
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Alt ble administrert av sameiet
426  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Y Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter

@ Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO
(7 0OSLO kommune

# gnr. 231, bnr. 223, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m2? BRA-i: 62 m?

\\'I,‘f

— ]

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 26.04.2026 Oppdragsnr.: 18745-3305 Eiendomsverdi ref nr: TB1479

Autorisert foretak: Nyverdi AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18745-3305 Befaringsdato: 24.04.2026

Norsk takst

NY

VERDI
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Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 231 - Bnr 223 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO
Gnr 231 -Bnr 223
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfart. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1939

UTVENDIG G4 til side

Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for
boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen ble
oppfert. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: heltre gulv (lakkert og malt), belegg, laminat, fliser.
Vegger: malte flater/strie, fliser.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er antatt av betong med tilfarere.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/wc
Flislagt bad/wc, avtrekk, speil, armatur, servant, dusjkabinett,
toalett.

KJBKKEN Ga til side

Foliert glatt innredning, fliser over deler av benk, armatur, heltre
benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert komfyr,
frittstaende kjgl/frys.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av jern.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er antatt avigpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fijernvarme, radiatorer.

Sikringsskap med automatsikringer. Det var ikke pasatt strgm pa
befaring, ytterligere undersgkelser anbefales.

TOMTEFORHOLD G til side

Oppdragsnr.: 18745-3305

Befaringsdato: 24.04.2026

Ikke vurdert, fellesareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.
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Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 231-Bnr 223 Mellomdammen 31 |\ I I
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

8 Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages

6 ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved

eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i

rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er

likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
4 mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske

TG2: Avvik som kan kreve tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i

. TG3: Store eller alvorlige avvik vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr

Anslag pé utbedringskostnad bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

1
Oppsummering av avvik
0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Boligbygg med flere boenheter
0.4
(! J(ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 © innvendig > Overflater Gatil side
T
C 2 as .
0o < © vatrom > 3 etasje > Bad/wc > Generell Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@ Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Titak mellom kr 100 000 - 200 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 Vatrom > 3 etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
{1 Jirl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

© Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1 Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

(1) Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

0 Kjokken > 3 etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1939

Anvendelse
Ferdigattest

Standard

Leiligheten er a anse som et renoveringsobjekt, inneholder
felgende rominndeling: entré, soverom, kjgkken, bad/wc, stue.

Det medfglger/disponeres bod, ikke besiktiget.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

(kD Overflater

Beskrivelse

Gulv: heltre gulv (lakkert og malt), belegg, laminat, fliser.
Vegger: malte flater/strie, fliser.

Himling: malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
e Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Oppdragsnr.: 18745-3305

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fare for & trakke igiennom, MA utbedres

= 4 -
Z=

Slitasje

Slitasje

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er antatt av betong med tilfarere.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Nivellering stue, avvik ca. 10-20 mm

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Full renovering ma paregnes.

Slitasje pa karmer, gerikter, foringer, terskler og dgrblad

VATROM
3 ETASJE > BAD/WC

(KD Generell
Beskrivelse
Flislagt bad/wc, avtrekk, speil, armatur, servant, dusjkabinett, toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 18745-3305

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Bad

Sluk

Usikre gjennomfgringer
3 ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIOKKEN
3 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Foliert glatt innredning, fliser over deler av benk, armatur, heltre
benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert komfyr,
frittstaende kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Slitasje pa innredning og benkeplate, skade pa platetopp mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering ma paregnes.

|
m I
-

/

A\

Kjgkken

Skade pa platetopp

Slitasje pa benkeplate og innredr;ing
3 ETASIJE > KIGKKEN

L hicel  Avtrekk

Beskrivelse
Det er naturlig avtrekk fra kjpkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Oppdragsnr.: 18745-3305

Befaringsdato: 24.04.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av jern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vannledninger - 1

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsror

Beskrivelse
Det er antatt avlgpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

(1 JicPl) Varmesentral

Side: 10 av 19



Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 231 - Bnr 223 Mellomdammen31 |\ I I

0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrl\{else ) ) 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Det er installert fjernvarme, radiatorer. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
Vurdering av awvik: avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
e Det er avvik: Ukjent
Eldre rgr og radiatorer 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Konsekvens/tiltak Nei
o Tiltak:
o ) X 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Fremtidig oppgraderinger ma forventes. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av kapslinger?
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Nei
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til § foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll ha en utvidet el-kontroll?
utfert av registrert elektrovirksomhet. Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.
Beskrivelse Generell kommentar
Sikringsskap med automatsikringer. Det var ikke tilkoblet strgm pa befaring.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? !
Nei 3
]
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert i
elektroinstallasjonsvirksomhet? :

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999? HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Jens Bjelkes gate 80 A, 0652 OSLO Nyverdi AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

3 etasje 62 62

SUM 62

SUM BRA 62

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

3 etasje Entré, stue, soverom, kjpkken, bad/wc

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2026 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 231 223 9 317 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Jens Bjelkes gate 80 A

Hjemmelshaver

Aurelia AS

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
SE Jens Bjelkes gate 80 Nor Forvaltning AS 914436583

Felles formue
Kr.30321 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt i hjertet av Oslo med kort gangavstand til sentrum og med god tilgang pa offentlig kommunikasjon med kun fa
minutters gange. Boligen ligger i et etablert og populaert boomrade i en trafikkstille gate i Gamle Oslo. Du finner alle typer bymessige fasiliteter
og offentlig kommunikasjon som buss, T-bane, Bussterminalen og Oslo Sentralbanestasjon i umiddelbar naerhet. Grgnland har et pulserende
folkeliv med fargerike forretninger og varierte serveringssteder.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt
eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/skning av fellesutgifter i sameiet utover det som er nevnt i dette dokumentet.
Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av
brukt bolig vaere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen
forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som
bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre
hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 56568131
Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.04.2026
2 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18745-3305

Befaringsdato: 24.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 18745-3305
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TB1479

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ANMELLULELSE. 2.D. e 2463/38 |
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10 bl. tegninger

Dupligat sendt Brennchefen,

Ekspedisjons-Dokument ./

angiende VAningshus
pd matr.-nr. B30 Jene pjelkes pgate

Innlevert 26€.Bugust 1938 Attestert

U S

Oversendes hr. opmalingschefen til erkluring angiende grunnens matrnr,
gremser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklaering angaende reguleringsbestemmelser, pahvilende
servituter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vann: og kloakkvesenct,

til avgiveise av de i § 100 omhandlede bestemmelser.

Oslo den 27.8ugust 1633
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Reo. chefen ir. nr
anag Hiegll
Jens Bjelkes gate 80 rot) - SEP 1938
Byzningschefens eksp.ev 27/8-38, :

Oversences hr, reguleringschefen.

Den anmeldte bebygielse ligrer pi srunnen nr. 80 Jens
Bjelkes gate, hvie grenser er inntegnet med grint o4 blad 2.

P4 grunnen hviler refusjon for gategrunnserhvervelse for
regulering av Jens Bjelkes gate pd kr., 2.094 rr. l.m. zon pi en fasade-
lengde av 20.20 m gir kr. 42.30

Oslo opmdlingevesen 21/8-1938.,

N tisfoas L,
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Oversendes herr vannver:sche'en.
Regulerings- or by:gelinjer er innte nct pd sitiagsjonsplenen

bl. 2 med rodt.

Jens Bjelkes gate og Sigurds gate er begee regulert 15,7 m.
brede.

Over eiendommen ér regfulert innre bys elinjer, mot Jens
Bjelkes gate i flukt med girdsfasaden pad nr. 78 og mot Sigurds gate i 9 m.
avstand fra og paralell med reguleringslinjen mot gaten.

len resulerte hoide i Jens Bjelkes gate i skjerinsspunktet
meé Eriks pates midtlinje er kote 24.10. Herfra stiger den med $ 224
efter midtlinjen til kote 24.40 i skjeringspunktet med Sigurds gates
midtlinje.

Den regulerte hdide i Sipgurds rate ved Jens "jelkes ontes
nordsstside er kote 24.40. Herfra stiger den med 1:38,6 eftor midtlinjen
til kote 25.50 i skjerinespunktet med Gruegatens midtlinje.

Fortigstigningen er 10 cm.

Hensyn mA tas til de bestiende kantstenshdider.

h For striket gjelder byplanvedtekt 162. Denne er ennu ikke
stadfestet av bystyret og arb:idsdepartenentet.

0slo reguleringsvesen den 2.spotember 1938.

Tewles
EAF/CE. &7)“4'. |

J.nr. 6458/1938, matr.nr. 80 Jens Ejelkes gate.

Oversendes bygningskontrollen 1 Oslo.

Kjellergulv kote + 22,60 og kote + 23,30 (vaskeri og
rulle) approberes med uttrekk forgrenet ut for hjdrnet £igurds
gate - Jens Blelkes gate.

Bygnin-gen mad dreneres pi forskriftsmessig mate 1
hele sin utetrekning og saledes at den overalt blir 1iggende gggi
underkant av byzningens fundamenter og 1 forskriftsmessig dybde
under kjellergulv. Safremt kjellergulv skifter hiide mh tvegrghende
drenasje legges i reglementert dybde { forncld til laveste kjel-

|




lergulv og pA den side av ckillet hvor kjellergulv er hdlesu.
Man forbebolder sig pa arbeidsstedet A gl ytterligere palegs
med hensyn til drenering eller vanntett stdp, safremt dette skuld
vise sig n8dvendig.

Der mi sérges for nddvendig gardsavldp.

Anbringelse av vannklosetter 1 elendommen krever
dispensasjon fra sundhetsforskriftenes pgr. 6.

Min. vanntrykk i1 hovedledning er for tiden ca. %0 m.

Ingen bunnledning tillates innstdnt 1 eller overdekket
av jernbetonggulver eller banketter. Senkuing av disse ma foretas
{1 den utstrekning det mitte bli nddvendig for &4 opfylle dette
krav under hensyntagen til reglementert overdekning for lednin-
gene.

Med hensyn til ledningenes arrangement og stérrelce
forbeholder man sig &4 opstille de nmrmere bestemmelser nAr an-
meldelse fra aut. rérleggermester innsendes hertil.

Ved prcjektering av csanitmranlegget md fornddent hen-
syn tas til ovenstiende pdtegning hvorfor rette vedkommende i
tide m4 underrettes herom.

Oslo vann~ og kloakkvesen den 14 séptember 1938.
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GM/VW,

Ad: 80 Jens Bjelkesgate.
Sendes tilbeke til herr bygningschefen,
Dispensasjon fra bygningslovens §§ 75,763 anbefales
innvilget i henhold til pllagte innre byggelinjer bl. 2.

Den viste plasering av s¢ppelnedkast X bl. 6 anbefales |
ikke.
Forgvrig anbefales anmeldelsen pd felgende betingelser: E
Vaskeri med rulle og terkerum mi vere tilstrelkelig til
14 daglig vask.
Regler for innredning av WeC., rum mé felges. |

Entreer md gis frisklufttilfersel,

Butikkene méd gis luftevindu og avtrekk til smrskilt
pipes Bruken mA anmeldes.

Forevrig henvises til bygningslovens bestemmelser og

forskrifter som forutsettes overholdt.
Oslo helserdd den 30. september 1938,
Efter bemyndigel se

/i',/ i \," / ‘5“ T ;e ‘,:ii-“r" : “r"i';;"/'ga

U. 4. t11 1anstilling.
Oslo den 30. september 1938,

C/:-LJ.J.HT‘.I&C}/IQBQA. é ’ b ' \\"

Fer.
iaid ¢

80 Jens Blelkespate,

T{1bakesendes herr bygningschefen,
Byeningens gesimshtilde er ca, 16,20 m, Der tiltrenges undtagelse fre
£ 71,2, Undtagelse Kan meddeles 1 henhcld til 5 71,3, da gesimahdiden
er den samme som den tilstltende byening mot Slgurdsgate,
Der tiltrenges dispensasjon fra § 80,2 for manglende uhindret adkomst
til 2 trapper.
ner tiltrenpges dispensasjon fra § 3,1 ¢ for 1 1/2 stens mur 1 2, etasje,
Ner tiltrenges undtagelse fra § 79/76,2 for g:.rdsplassens stirrelse

of mindste utstrekning. Det bebyprede aureal er 200 m2, Gardsrlassens
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Husordensregler for eiendommen Jens Bjelkesgate 80

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.

Det skal vaere ro pa eiendommen fra kl. 23.00 til 07.00 pa hverdager og til kl. 09.00 pé Igrdag- sgndag, samt
helligdager. Skal det ved spesielle anledninger forega selskapelighet utover ki. 23.00 skal dette varsles
tilstatende naboer pa forhand, og minst 3 dager far aktuell dato. Med tilstatende naboer forstés naboer i
samme etasje, samt naboer i neermeste etasje under og over.

Spesielt stoyende virksomhet i forbindelse med oppussing og lignende skal ikke forekomme etter k1.22.00 pa
hverdager og kl. 20.00 pa lgrdager og sgndager.

Husholdningsavfall skal emballeres forsvarlig far det legges i avfallsbeholdere i bakgérd. Knyt igjen posene

godt slik at ikke matavfall etc renner ut. Husholdningsavfall ma ikke hensettes i de gamle avfallsrommene eller
andre fellesarealer. Avfallssjakter er stengt og ma ikke benyttes.

Vaskeriet kan benyttes alle dager i tidsrommet 07.00 - 23.00. Tid reserveres pa tavle ved hjelp av "lasblokk"
med leilighetens seksjonsnummer. Naermere besternmelser for bruken er satt opp i vaskeriet.

Banking og risting av tepper og tey fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. For hundehold gjelder politivedtektene.
Beboere med ansvar for dyr plikter & fierne ekskrementer fra eiendommen. Det er pa ingen mate lov til & lufte
dyr i oppgang eller andre innendgrs fellesarealer.

Det ma ikke legges ut mat til duer, katter eller andre dyr.

Neeringsvirksomhet og hjemmearbeid som kan vaere til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.
Utgangsdarer, loft- og kjellerdarer, samt leilighetens loft- og kjellerbod skal alltid veere Iast.

Lufting av leiligheter gjennom trappeoppgang er ikke tillatt.

Sykler for daglig bruk kan plasseres i sykkelstallen i bakgarden, ikke i oppgangen eller andre fellesarealer.
Alle fellesarealer, dvs trappeoppganger og -reposer, samt kjeller og loft, utenom bodene, skal holdes fri for
gjenstander tilhgrende beboerne. Dette er for & ivareta brannsikkerheten. Vaktmester har fullmakt til & fierne
slike gjenstander for eierens regning.

.
Bensin, olje og andre brannfarlige veesker mé ikke lagres ;? loft eller i kjeller.

Ringeklokkeskilt og postkasseskilt skal anbringes av alle beboere. Skiltene skal veere av fastsatt kvalitet, og
bestilles hos styret eller forretningsfarer.

Trappevask utfares ukentlig av innleid vaskefirma.

Beboerne plikter & holde alle rom oppvarmet pa en slik mate at frostskader ikke oppstér. Beboerne plikter &
skjotte det indre vedlikehold pé en forsvarlig méte, slik at for eksempel vannskader unngés. Beboerne blir

-erstatningsansvarlige for enhver skade som oppstar som falge av overtredelser av husordensreglene eller

annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarlig for at reglene blir overholdt av vedkommendes
husstand, fremleietagere eller andre som han/hun har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig. Det

“er beboerens ansvar at leiligheten er ustyrt med forskriftsmessige brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Den enkelte beboer plikter & fierne sng og is fra sin balkong.

Seksjonseier plikter & underrette styret om eventuell utleie og eierskifte. Seksjonseier er ansvarlig for & gjgre
beboerne kjent med de til enhver tid gjeldende husordensregler, og for at beboerne falger disse. Utleie og
eierskifte krever styrets forutgdende godkjennelse.

Styret eller den styret bemyndiger har rett til & kontrollere at beboerne overholder sin plikt til & skjstte det indre
vedlikehold pa en forsvarlig mate.

Henvendelser i forbindelse med disse reglene kan rettes til:

Vaktmester: Gardreform AS TIf. 22 38 38 38

Styret:

viforretningsfarer Alf Helle, Helle Forvaltning AS, P.b. 1 855 Vika, 0123 Oslo.
TIf : 97120033 E-post: hellealf@online.no

Vedtatt av styret 23.08.2012 ‘ (JB80-husorden)



Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 80A - Nabolaget Tayen - vurdert av 243 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjolberggata 4 min &
Linje 20 0.3 km
© Toyen 6 min &
Linje1,2,3,4,5 0.5 km
<+ Oslo S/Bussterminal 13 min A&
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.1 km
@ Heimdalsgata 14 min 4
Linje 17 1.1 km
8 Toyen stasjon 15 min &
Linje RE30, R31 1.2 km
Skoler
Tayen skole (1-7 kl.) 4 min A&
342 elever, 19 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
203 elever, 13 klasser 0.6 km
Kampen skole (1-7 kl.) 10 min A&
487 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min 4
617 elever, 44 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
431 elever, 30 klasser 1.3 km
Hersleb videregaende skole 1 min &
Etterstad videregaende skole 21 min &
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 70/100
W Naboskapet
i Hoflige 60/100
Kvalitet pa skolene
Bra 53/100
Aldersfordeling

38.4 %

25.6 %
21.2%

39.3%
389 %

X
™~
5
-

1.3%
145 %
4.6 %
6.5%
72%

I 347%

109 %
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Toyen 2952 1983
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ér) 4 min &
85 barn 0.3 km
Langleiken barnehage (1-5 ar) 5min %
30 barn 0.4 km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 5min 4
27 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 2min #
PostNord, sendagsapent 0.1 km
Kiwi Tayen 3min &



Primzere transportmidler

& 1. Tog/t-bane

Q‘ 2. Buss
K 3. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

® Sverresgate park ballokke 3min &
Ballspill 0.3 km

® Schubelersgate friomrade ballakke 4 min 4
Ballspill 0.4 km

& CrossFit Gamlebyen 3min #&

& Toyen Fitness og Tr.senter 5min 4

Boligmasse

B 70% blokk
B 30% annet

«Alle slags muligheter :D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tayen Torg 4 min &
@ Boots apotek Tayen 4min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

18% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Toyen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Sameiet Jens Bjelkesgate 80
Org.nr. 914 436 583

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET JENS BJELKESGATE 80
Organisasjonsnummer 914 436 583
Sist vedtatt i arsmgte 23. april 2019

81
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er SAMEIET JENS BJELKESGATE 80.
Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
Jens Bjelkesgate 80, gnr 231, bnr 223 i Oslo

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestar av alle eiere til bruksenhetene i sameiet Jens Bjelkesgate 80

Sameierne har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte de fellesarealer til det de er beregnet
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

I vedtektene kan det gis bestemmelser om midlertidig enerett for en eller flere sameiere til bruk av
bestemte deler av fellesarealene og om vilkarene for slik enerett.

Seksjonene 1 og 4 - 20 kan kun benyttes til boligformal, og seksjonene 2 — 4 kan kun benyttes til
naeringsformal

Sameiernes bruk av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til & endre utvendig fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, herunder endring av farger.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, ma ikke
foretas uten styrets godkjennelse.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

Sameieren plikter & utgve sin raderett overensstemmende med lov om eierseksjoner, vedtekter og de
ordensregler som er vedtatt av sameiermgtet.

§3
FELLESKOSTNADER, FELLESINNTEKTER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
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Felleskostnadene skal forfordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Styret fastsetter et a konto
belgp som forfaller forskuddsvis hvert maned.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameierbrgken.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4
VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer og andre bruksenheter eller ulempe for de andre sameierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater (eks. brannslukningsapparat)
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

Sameierne skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Sameierne skal rense sluk og holde
avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk samt membran pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, terrasse- og ytterdgrer til bolig. Sameierne er likevel ansvarlig for
utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte, dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig
alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader (f.eks. skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten gjelder ny seksjonseier, selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den
tidligere sameieren.

Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i
bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

Styret kan gi den enkelte seksjonseier palegg om a utfare vedlikehold og reparasjonsarbeider hvis
dette finnes pakrevet av bygningsmessige hensyn. Dersom eventuelle palegg ikke etterkommes, kan
arsmgtet la arbeidet utfares for vedkommende seksjonseiers regning.

Ombygging av leiligheten som griper inn i baerende konstruksjoner, yttervegger, tak eller
skilleveggene mellom leilighetene kan kun foretas med styrets godkjenning. Det samme gjelder
utvendig tilbygg eller inngrep i fasade.
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Sameierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar frem til
forgreningspunktet pa eiendommens hovedledninger, og innvendige ledninger til og med
bruksenhetens sikringspunkt.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens bruksenhet, eller i utstyr
som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

Sameier er forpliktet til & utfare et forsvarlig vedlikehold av innretninger s som innglassing, levegg,
gjerder og lignende som han har montert/bygget pa fellesareal, og er ansvarlig for mulige skader pa
egen eller andres bruksenheter eller fellesarealer som matte veere forarsaket av innretningen.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer og fellesinstallasjoner er sameiets
ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet kan vedta avsetning av midler til fond for fremtidig vedlikehold, pakostninger og andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp sameierne skal innbetale til fondet avkreves i den manedlige
betaling til dekning av felleskostnadene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE/LEIERE

Erverv av seksjon og utleie av bruksenhet skal meldes til styret for registrering. Eier av seksjonen som
ikke bor i bruksenheten, ma melde sin egen eller kontaktpersons bopeladresse til styret.

§7
STYRET / ANDRE UTVALG

Sameiet skal ha et styre pa tre medlemmer som velges av arsmgtet for to ar av gangen dersom
sameiermgtet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges serskilt.
Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgte kan beslutte at sameiet skal ha valgkomite som i s& fall fortrinnsvis skal besta av avgétte
styremedlemmer.

§8
STYREM@TER, STYRETS OPPGAVER M.M.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve av styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som semmer for et vedtak, ma likevel utgjgre med enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
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Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er ansvarlig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med sine underskrifter i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Styret kan gi prokura.

§9
ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet. Ordinert arsmgate skal avholdes innen utgangen
av juni maned hvert ar. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for det ordineere arsmatet, og
meddele siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Ekstraordinert arsmgte avholdes
nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner har
ogsa sameiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameiers husstand rett til & vare til stede og
til & uttale seg. Slik mate og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfarer og leier
av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mate ved fullmektig etter skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
farstkommende arsmgte med mindre annen fremgar. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 2 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg til
arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

§10
SAKER SOM BEHANDLES PA ARSM@TET

Arsmgtet skal behandle de saker som er angitt i innkalling til mgtet.

Det ordinzere arsmgtet skal minst;

e Behandle styrets arsoppgjer for foregaende kalenderar

e Behandle og eventuelt godkjenne styrets forslag til budsjett

o Velge styremedlemmer og styreleder, og eventuelt varamedlemmer om det besluttes at styret skal
suppleres med varamedlemmer.

§11
ARSM@TETS INNKALLNG OG M@TELEDELSE

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vere p& minst 8 og hayst 20 dager.
Ekstraordineert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vare pa minst
3 dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgatet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke behgver
veere en sameier.
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Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjares av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes av
arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§12
ARSM@TETS VEDTAK

I arsmgatet har hver seksjon én stemme.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) Endring av vedtektene

b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgarer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap,

e) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmeantallet

g) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

h) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§13
REGNSKAP OG REVISIJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal fremlegges pa ordinzrt arsmate.
8§14
FORRETNINGSFZRER O.A.
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonerer, gi instruks til dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne
pa sammen mate som styret.
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§15
PALEGG OM SALG, FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter etter disse vedtekter
eller etter husordensreglene, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til &
kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

§16
HABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjerelse av noen spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i. Det samme gjelder
for forretningsfareren.

Ingen kan i arsmgatet som sameier eller fullmektig eller forretningsferer delta i noen avstemming i
rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i saken.

§17
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i den til enhver tid gjeldende lov om
eierseksjoner.
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Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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