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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder

Antall registrerte
enheter

Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Merkenummer
Dato

Innmeldt av

Ola Narr borettslag-220-223-226-229-232-235-320-323-

326-329

10

0564

OsSLO

Oslo

229

80579640
Energiattest-2025-196545
08.12.2025

OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1948
Bygningsmateriale:

BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (10)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Frydens gate 1B 80579640 H0202 0 0 69

Ola Narr 2 80579616 H0202 0 0 75

Ola Narr 1 80579594 H0202 0 0 78

Frydens gate 1A 80579640 H0202 0 0 66

Ola Narr 3 80579594 H0202 0 0 81

Ola Narr 4 80579616 H0202 0 0 72

Frydens gate 1B 80579640 H0302 0 0 117

Ola Narr 4 80579616 H0302 0 0 120

Ola Narr 2 80579616 H0302 0 0 123

Frydens gate 1A 80579640 H0303 0 0 114
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1948
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 16 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7 m?




Oppvarmet BRA 41 m2
Totalt BRA 41 m?
Oppvarmet luftvolum 98 m?

U-verdi for yttervegger

0,27 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

2,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

16,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

236,5 Whi/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,67 m®/(mh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (3/S/VIN) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 22.2.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 76,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,2 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 146,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 842 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

166,89 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5167 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

166,89 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 842 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima



Elektrisitet 1676 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5167 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 842 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

30,0 %




OlaNarr 3

Nabolaget Sofienberg astre/Carl Berners plass sgndre - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Helgesens gate 4 min £
Linje FB5B, 20 0.3 km
@ Sofienberg 5 min &
Linje 17 0.4 km
© Carl Berners plass 6 min 4
Linje 5 0.4 km
@ Toyen stasjon 10 min #
Linje RE30, R31 0.7 km
8@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.3 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 10 min 4
451 elever, 23 klasser 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 13 min 4
203 elever, 13 klasser 1.1 km
Toyen skole (1-7 kl.) 14 min %
342 elever, 19 klasser 1.2 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 7 min &
431 elever, 30 klasser 0.5 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 16 min #
498 elever, 30 klasser 1.2 km
Hersleb videregaende skole 14 min %
Foss videregaende skole 20 min #
600 elever, 20 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

A Naboskapet
“% Hegflige 60/100

Aldersfordeling

39.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Sofienberg gstre/Carl Ber... 2262 1632
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ola Narr barnehage (1-5 ar) 6 min 4
64 barn 0.4 km
Kulturparken Fus barnehage (1-5 ar) 5 min 4
66 barn 0.5 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 7 min #&
58 barn 0.5 km
Dagligvare
Joker Carl Berner 4 min #
Sendagsépent 0.3 km
Kiwi Carl Berner 5 min &



Primaere transportmidler

&} 1.Buss

B 2 Trikk
A 3.G8ende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
=1 Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

® Sofienberg ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

©® Monrads gate ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness - Carl Berner 5 min %

& SATS Carl Berner 9 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Fint og grent og neert det
meste»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg 6 min £

l@ Vitusapotek Carl Berner 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 1% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
||

0% 68%

B Sofienberg @stre/Carl Berners plass sendre
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



& Partners Carl Berner Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

OlaNarr 3,0563 OSLO 23 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
OlaNarr 3 OlaNarr 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
04.2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 07.2019

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 3898642-1.1

Infor masjon om selger
Selger

Eidskrem, Vemund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Vi fikk markiser.

415 Hvilket firma utferte jobben?

Hilmar Hammarhei

4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Jaa  [XIne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2019

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Installasjoner i sikringsskap Lagt opp stikk pa kjgkken, stue og soverom Trekt ny kurstil platetopp, stekeovn, kjgkken og
oppvaskmaskin

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
ing. Hans Becker AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2025

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Installert spotlights pa bad

10.2.5 Hvilket firma utfertejobben?

ing. Hans Becker

10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2019

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Utfart rerleggerarbeid tilknyttet kjakken og oppvaskmaskin.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Rerleggerkompaniet AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har blitt hengt opp advarsler om at det muligens er klesmall paloftet. Det har ikke blitt dokumentert
noen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51079747
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Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Ola Narr 3

0563 OSLO

Gnr./Bnr.: 229/4

Oslo kommune

Rapportdato: 05.05.2026
Befaringsdato: 23.04.2026
Referansenummer: 15081669

Areal

Leilighet
Bruksareal: 54 m? (BRA-i: 41 m?)

Totalt bruksareal: 54 m? (BRA-i: 41 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Stian Christensen

91170791



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

@ Anticimex EIENDOM | 15081669, Ola Narr 3, 0563 OSLO Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.04.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15081669 Gate/vei adresse Ola Narr 3
Meglerforetakets oppdragsnummer  17-26-0133 Postnummer/sted 0563 OSLO
Hjemmelshaver/selger Vemund Eidskrem Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Christensen Gnr./Bnr.: 229/4

Tilstede pa befaringen Vemund Eidskrem Andelsnr. 81

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie OLA NARR BORETTSLAG
Utetemperatur 10°C Tomt Eiet tomt: 18398 m?
Rapportdato 05.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1947 2019

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet beliggende i bydel Griinerlekka, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier og plenarealer. Tilkomst via felles
trappegangAdkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1947. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-
/murverk. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med sikkerhetslas.
Balkongfer og vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral), elektrisk varmekabel pa bad.

Boligen inneholder
2. etasje: Entré, stue, kjgkken, bad, soverom og kott.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad {O_|\ Overflater vegger 9
@ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Vannrer 9
@ Ventilasjon 9
{O_|\ Saniteerutstyr og innredning 9
Kjokken {O_|\ Innredning 10
Tekniske anlegg @ Fordelerskap og fordelerstammer 10
Andre rom {O_|\ Ventilasjon 10
Vinduer og ytterderer @ Vinduer og omramming 1
{O_|\ Ytterderer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruk'sareal Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 6 6
Bod
2.Etasje 41 41 3
Entré, stue, kjskken, Balkong
bad, soverom og kott
Kjeller 7 7
Bod
SUM 41 13 54 3

Total bruksareal: 54 m?

Kommentar til arealmalingen
Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 12 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 6 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 6 m2.

Takheyder er pa tilfeldige steder malt til: 2,26 meter pa bad. 2,65 meter i @vrige rom.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 2026-04-23.

Fremlagt plantegning fra byggear datert 25.Mars 1948.

Fremlagt ferdigattest vedrerende Plantegninger ( Leilighet 2. Etg ) 30.04.2026.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
13.08.2025, 12.07.2019.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra 2004. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant
med armatur. Speil med overlys. Vegghengt skap ved speil. Vegghengt hayskap. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett.
Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Naturlig avtrekksventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Avlgp (inkl. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter

{._l\ TG 1 Overflater gulv
{Qj\ TG 2 Overflater vegger

Vanntett sjikt / membrani
gulv og vegger

Vannrer

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

@ TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen som ikke er tettet, noe som medferer brudd i
vatrommets vanntette sjikt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak
kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Vannrgr av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Innredningen beerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for 4 opprettholde forventet funksjon og standard.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjekken

Apen kjgkkenlgsning. Innredning fra 2019. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjokkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt.
Vannrer av typen regr-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i
himling.

A\

9 TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon
{Ql\ TG 2 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og slitasje/svelleskader. Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig

for & opprettholde forventet funksjon og standard.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system og kobberrar. Vanninntaksrer i kobber. Leilighetens stoppekran er plassert i himling pa bad. Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke
er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken. Leiligheten
er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

{O_l\ TG 2 Fordelerskap og Fordelerstammer er plassert i himling pa bad uten avrenningtil sluk. Konsekvens kan vaere fuktskader hvis

fordelerstammer det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

{O_l\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter giennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet aviepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rgrsystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer
@ TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen pa soverom vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt

fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lgsning og/eller ventilering ved apning
av vinduer ber paregnes.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méles. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meablert, noe som medferer visse
begrensninger.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2.Etasje
197 TG 1 2.Etasje P& stue og soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkongder og vinduer med karm/ramme av tre (fra 1986/1987).

{O_|\ TG 2 Vinduer og omramming Vinduer har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Ytterderer og omramming Balkongder har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 3 m2. Rekkverkshayde er malt til 1,15 meter. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater av
malt betong.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

>

19 HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert pa bad. En samsvarserklzering skal blant annet
dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte
at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er
at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma
kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang utenfor leiligheten.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold (mangler samsvarserkleering pa deler) som
tyder pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer
en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik
tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder etablering av soverom og kjekken som er flyttet ut
stue. Avviket anses ikke a ha praktisk betydning og oppgis kun som
informasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersgkelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere nedvendige.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081669, Ola Narr 3, 0563 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Basert pa en skjennsvurdering av de lokale forholdene pa befaringsdagen
vurderes likevel ikke faren for nettopp dette & veere overveiende
sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91170791
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Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne




\ 66444&/

77

6644350

6644300

6644250

6644200

599400

A

599300

'irtJd ugert:| 5234.%46 ' mlestokk 1: 1000




599400

599200 599300
2277462\ TYPVEE L L T§ Qg:;‘; “ \ ltiuﬁ(e'-llggng; H
,‘ J | i% g i \ N J
Iz & { ™
9 'S pit W /
\ 227/7p i< g5 | / ,
) o) . U=1.0-15 — 125/7F0
: el B ywps
g 2957, 110875/ 9 g - PST==NSN /
© g | % I < \IL HI
74 = L T 1 |
&) = ‘g [ | |
) 5 g8 | s
;3 i~ I “

6644400

Forretning i1 et.

\EHQ,&_‘Q}__Q o

O

gl
gl |
8
B
s HEl
= IO
SR [
3
8 259/}14

Byggeomrade for-boliger
U 0.6-1.5
S-2255/28.7.77

6644400

5
590 1 (18]
= § ; z =
5 ! @ ; 1™
% m, : © %
e} = ©
| ®
l
©
| %E & g SR
-3474,15.3.9‘5:‘ \%J
32/56 (S
& 7 =
L ff
, I N \\
8 — |\
, o[ 0D ® 0 @
| / G OO oo
o ‘:y o
& i H} g 1
3 o[ , D
©|| 229/125 / 2] , ©
B 53 , 0] |
d | E
Byggeomrade for |boliger L"‘E » )
wdasts ™ = Bl el
V@t reg.best., $-2937, 1.10.87 3|3 E' @
nkl
ed oLl e
_L‘_' | f E, g 7 '
] : | d | | ([g 229/86
| | 2 * """""""""""""""" )
G o {40l ! [ 80 100 m
L | [ | |lo f 3 3 @ i
T 115 1 1 \
L@y o i | ‘l § S- l;rg%r?g%d;e”
599300 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

599200

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

=y

Oslo

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Dato: 22.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156535/ 86531118 Deres ref.:

Adresse: Ola Narr 3
Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/4

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense
=== === === Plangrense (gammel lov)

— — — — Regulert kjgrefelt

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Oslo

Dato: 22.04.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 156535/86531118

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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OLA NARR
BORETTSLAG

Husordensregler for Ola Narr borettslag

Ola Narr borettslag har mange beboere og husordensreglene er til for a skape et godt bomiljg hvor
beboerne trives og fgler seg trygge. Andre forhold, som blant annet fremleie, utleie, andelseiers
ansvar og inngrep i ytre fasede, er regulert i borettslagets vedtekter og borettslagsloven. |
begrensede og spesielle perioder kan det vaere aktuelt med regler som vil bli varslet av styret ved
hjelp av oppslag i oppganger, SMS og via internett. Beboerne ma forhold seg til disse midlertidige
reglene likt som de vedtatte husordensreglene.

1. Trivsel - Respekter naboene dine og ikke la din oppf@rsel vaere til sjenanse for andre. Dette
gjelder bade mellom leilighetene og i fellesareal inne og ute.

a. Det skal vaere ro inne og ute i borettslaget mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager og
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00 i helger og pa helligdager. Stgyende oppussing skal avsluttes
senest kl. 21:00 alle dager. Ved stpyende aktivitet, som for eksempel fest og oppussing, skal
naboer varsles med oppslag i egen oppgang og nabooppgang, husk a inkludere forventet
varighet pa stgyende aktivitet samt kontaktinformasjon.

b. Regyking skal ikke gjgres i innvendige fellesareal, ved inngangsparti eller pa lekeplassen. Vis
hensyn til naboer ved rgyking pa balkong eller utenfor vinduer.

c. Deterikke tillatt 3 lufte/tgrke tgy eller mate dyr og fugler fra balkonger og vinduer.

d. Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine naarmeste naboer. Husdyr skal ikke luftes
pa lekeplassen, og det er bandtvang hele aret pa borettslagets eiendom. Ved gjentatte klager
pa dyrehold fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan fortsette.

2. Fellesareal — det er store fellesareal i borettslaget, disse har hgy verdi for beboerne og
omradet og ma ivaretas pa best mulig mate. Alle beboere har like stor rett til 3 benytte
fellesarealene. Oppganger og gangareal er remningsveier og ma holdes fritt for gjenstander til
enhver tid.

a. Det er kun dgrmatter som er tillatt 3 oppbevare i trappeoppgang.

b. Sgppel skal kastes i rett sgppelbrgnn. Det er ikke tillatt 3 sette sgppel i fellesareal, gjelder
ogsa ved siden av brgnnene. Hensatt sgppel kan bgtelegges.

c. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser og i henhold til gjeldende skilt.

d. Dersom du har brukt fellesarealene, er det viktig at du rydder opp etter deg.

3. Sikkerhet — Beboerne oppfordres til a vaere bevisst sikkerheten i borettslaget, dette fordi dine
valg bergr bade deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangareal er din og dine naboers
rgmningsvei.

a. Huver leilighet skal ha rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dette skal kontrolleres jevnlig.
b. Grilling pa balkong er tillatt, men kun gass og elektrisk grill.
c. Oppbevaring av gass og brennbare vaesker skal gjgres pa forsvarlig mate ved bruk av
godkjente beholdere, ikke i naerheten av brennbart materiale og ikke pa loft.
d. Hold dgrer last og slipp kun inn folk du kjenner eller som du vet har et zerend til
fellesomradene.
e. Leiligheten ma holdes fri for skadedyr. Om du far skadedyr, informer styret snarest.
| Styret: styret@olanarr.no | Kontoradresse: Ola Narr 1, 0563 Oslo | Besgkstid: onsdager kl 18:30-19:30 |

| Vaktmester: Mats 92 111 720, E-post: vaktmester@olanarr.no |
| Hiemmeside: www.olanarr.no |
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Vedtekter

for Ola Narr borettslag org nr 948314991
vedtatt pa ordinger generalforsamling den 29.05.06.
Sist endret pa ordinaer generalforsamling den 05.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ola Narr borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til 10 % av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjagres gjeldende dersom andelen overfgres:

] pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

1 ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen.



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fagrste ledd nr.
3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens & 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken skal alltid sgkes godkjent av styret og reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget. Bruksoverlatelse ma falgelig ikke veere til
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre andelseiere. Bruksoverlating
skal i stgrst mulig utstrekning ivareta hensynet til stabile boforhold. Dette innebaerer
at hyppig korttidsutleie av boligen er ulovlig dersom korttidsutleien er av et visst
omfang, Det forhold at andelseieren selv bor i boligen mens deler av denne leies ut
forhindrer ikke at korttidsutleievirksomhet kan veere ulovlig. Momenter som vil veere
avgjegrende for hvorvidt korttidsutleievirksomhet er ulovlig og kan nektes godkjent av
styret er fglgende:

- Hvor hyppig korttidsutleie forekommer

- Antall leietakere som faktisk bruker boligen ved de enkelte utleieforhold

- | hvilken utstrekning leietakerne er til ulempe for de gvrige andelseierne

- Om bruksoverlating skjer pa dagnbasis og om utleievirksomheten for gvrig baerer
preg av hotell-/pensjonatvirksomhet

Dersom en andelseier er i tvil om hvorvidt pagaende eller planlagt korttidsutleie er
ulovlig, plikter denne a konferere med styret slik at styret eventuelt kan gi
andelseieren anledning til & moderere utleievirksomheten til et lovlig niva. Styret kan
sette vilkar for bruken, herunder kreve seerskilt dekning av de merkostnader
borettslaget blir belastet ved utleievirksomheten.



(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt |as og lassystem pa ytterdar til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter imidlertid ikke lIas og lassystem pa ytterdar til boligen som er andelseiers
eget ansvar. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre ogsa reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.



(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer og minst 3 varamedlemmer. En andel kan kun ha en representant i styre
eller valgkomitée.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i OLA NARR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 27. april kl. 23:30.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/19

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Fysisk mgte i Velferdsrommet i Ola Narr1

Vi tar en fysisk giennomgang av mgtet og sakene pa Velferdsrommet i Ola Narr 1.

Tirsdag 22. april kI 18:00

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av valgkomite

9. Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

10. Kunst pa endevegg Ola Narr 16
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Med vennlig hilsen,
Styret i OLA NARR BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne Line Lavholm og Mariann Nilsen er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0019 Ola Narr Borettslag.pdf
2. Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 390 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 390 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens arbeid 2024/2025

Valgkomiteen har i hele perioden veert fulltallige og kom i gang med arbeidet far jul.

Vi har gjennomfart arbeidet med oppslag i oppganger, sms-er og sak pa nettsiden. | tillegg til dette har vi
giennomfert banke-runder i alle oppgangene for a finne folk som kunne veere bade interesserte og aktuelle.
Vi vil gjerne benytte anledningen til & takke alle som har apnet dgra og tatt en prat med oss.

Innstillingen er enstemmig.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Kristoffer Sorkness

Kristoffer Sorkness, 37 ar, bor i Ola Narr 2, leil 401. Samboer, ingen barn. Han jobber i bygg- og
anleggsbransjen som radgivende ingenigr og byggeleder. Har veert vara i 2024-25.

* Mathilde Jonsrud
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Mathilde Jonsrud er 32 ar, bor i Ola Narr 2 og kommer fra Horten i Vestfold. Hun er utdannet sivilingenigr
innen byggeteknikk og arkitektur fra NMBU pa As. Hun har ogsa en bachelorgrad i gkonomi og administrasjon.
Hun flyttet til Carl Berneri 2021 hos vare gode naboeri Frydenberg borettslag, og flyttet inn i Ola Narr august
2024 sammen med sin hund Melvin.

Mathilde har tidligere erfaring fra byggesaksbehandling i As kommune, energiradgivning for OBOS og
baerekraftsradgiver for eiendomsselskaper, hun jobber i dag for AF Gruppen i Oslo. Mathilde har tidligere
sittet i ulike styrer i studietiden. 1 2023 var hun varemedlem i hovedstyret til hennes tidligere arbeidsgiver
Ramball Norge AS.

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anna Tennfjord

Anna Tennfjord er 29 ar og flyttet inn i borettslaget i november 2022. Hun er utdannet sivilingenigr i kjiemi
fra NTNU i Trondheim og jobber i dag som yrkeshygieniker i en bedriftshelsetjeneste. God erfaring med
HMS-relaterte problemstillinger giennom jobb, og haper kunnskapen og erfaringen fra HMS kan bli et godt
bidrag inn i styret. Anna gnsker & veere med pa a pavirke bomiljget. Slttet i styret i perioden 2024-2025 og
stiller nd som vara-kandidat.

* Anne Line Lavholm

Har bodd i borettslaget siden 2010 og veert styremedlem i 4 ar og tidligere vara. @nsker fortsatt a bidra til
et positivt bomiljg med god gkonomisk styring. Lar seg lett engasjere, men er ofte pragmatisk i tilnaerming
og lgsninger. Anne Line er utdannet sivilingenigr og jobber i dag med nettplanlegging. Har sittet som vara i
perioden 2024-25 og gnsker gjenvalg.

+ Birgitte Solbu

Har bodd i Ola Narr 5 siden 2007. Er utdannet kunsthistoriker, og jobbber i dag i Kulturdirektoratet. Birgitte
er opptatt av baerekraft og brenner for gode grentomrader. Hun har erfaring fra tidligere styrer, blant annet
som styremedlem i Mela-festivalen.

e Jan Gunnar Sgrbg

Jan Gunnar Sgrbg er 42 ar. Han har bodd i Ola Narr borettslag siden 2003 og er smabarnsfar. Han er
hjerneforsker og pianist. Jan Gunnar har et sterkt engasjement for borettslaget vart.

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegaten og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Valgkomiteen foreslar Atilla Shahilyar som kandidat for OBOS Generalforsamling og Kaur Grgnlien som
varadelegat.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

+ Atilla Shahilyar
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Bor sammen med sin mor i Ola Narr 10. Gar VG3 Persbraten VGS, studiespesialiserende med toppidrett.
Nestleder i fylkesstyret til Elevorganisasjonen Oslo. Han skal etter sommeren inn som sentralstyret i
Elevorganisasjonen som organiserer 180 000 elever rundt om i landet. En ung og god kandidat med erfaring
fra politikk.

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» Kaur Gronlien

Ola Narr10. 34 ar. Jobber pa det alders- og rusfrie kulturhuset Sub Scene med ledelse av unge frivillige og
sosialfag. Har sittet i valgkomiteen to perioder tidligere.

Sak 8
Valg av valgkomite

Borettslagets generalforsamling skal velge en valgkomite bestaende av 3 personer

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem :

« Asmund Skaar

Bori18 siden 2023. 37 ar. Jobber med eksamensavvikling pa Medisinsk fakultet. Har hatt ulike verv gjennom
jobb.

* Carl Alexander Kessen Sverdrup

Jeg heter Carl, er 41 ar og har bodd i borettslaget siden 2021 med min kone og datter. Jeg jobber som
sykepleier pa en langtidsavdeling for unge rusavhengige i OUS. Slttet i valgkomiteen i to perioder

e Kaur Ganlien.

Ola Narr10. 34 ar. Jobber pa det alders- og rusfrie kulturhuset Sub Scene med ledelse av unge frivillige og
sosialfag. Har sittet i valgkomiteen to perioder tidligere.

Vedlegg
1. Retningslinjer for valgkomiteen vedtatt GF 2022.pdf

Sak 9
Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

Forslag fremmet av:
Svein Hansen, Ola Narr 4

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Brannvesenet ser en gkning i eksplosjonsartede br7annggi litiumbatteriene pa elsparkesykler.
av



Tall fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) viser at batterier var antatt brannarsak i 157
branner og branntillep i bygninger i fior. Tallet er trolig enda hayere, da alle brannene fortsatt ikke er kommet
inn i rapporteringen, og det er mgrketall.

Det er viktig & ta hensyn til brannsikkerhet nar det gjelder lading og oppbevaring av el-sparkesykler, spesielt
med tanke pa batterienes potensielle fare ved feilaktig handtering. Branner som oppstar i disse bateriene er
vanskelig a slukke til og med for brannvesenet. Vanlig branslukningapparat hjelper ikke.

Her er et forslag til generalforsamlingen. En ny paragraf som foreslaes a inkluderes i husordensreglene:
Brannsikkerhet ved lading og oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler.
1. Lading av el-sparkesykler og el-sykler

Lading av el-sparkesykler skal kun forega i egnede omrader som er godkjent av borettslaget. Lading ma ikke
skje i fellesarealer, trapperom eller andre steder som kan utgjgre en brannfare. El-sparkesykler og el-sykler
skal ikke forlates uten tilsyn under lading.

2. Oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler

El-sparkesykler og el-sykler skal oppbevares pa en trygg og forsvarlig méate i henhold til borettslagets
retningslinjer. Det er ikke tillatt & oppbevare el-sparkesykler og el-sykler i fellesarealer, korridorer eller naer
brannfarlige omrader.

3. Brannvarsling

Alle beboere oppfordres til & ha fungerende raykvarslere i sine leiligheter og til & veere oppmerksomme pa
potensielle brannfarer i forbindelse med el-sparkesykler og el-sykler. Ved mistanke om brannfare eller ulykke,
skal brannvesenet kontaktes umiddelbart. Denne paragrafen kan justeres etter behov, men det er viktig at den
bade ivaretar sikkerheten og gir klare retningslinjer for alle beboere.

Husordensreglene finner du pa side 30 i innkallingsheftet

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget til generalforsamlingen ang. endrede husordensregler.

Vi vil ikke ha mulighet til & handheve de foreslatte husordensreglene. For at husordensreglene skal kunne
endres ma vi ogsa etablere gnskede arealer, dette vil kreve arbeid og eventuelt eget vedtak om vi endrer bruk
av dagens arealer. Ang. punkt 3 i de foreslatte reglene, er den delvis dekket av dagens 3a.

Styret er enig med innsender om at brannvern er viktig i borettslaget. Styret jobber aktivt med brannvern og
har ogsa dette som et punkt ved HMS-runder som gjennomfgres kvartalsvis. Vi ser behov for gkt informasjon
angaende brannvern, inklusive forsvarlig lading av batterier. Vi vil inkludere dette i to av informasjonsskrivene
per ar.

Forslag til vedtak

Forslagstekst inkluderes i husordensreglene.
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Sak 10
Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Forslag fremmet av:
Andreas Reayksund Ola Narr 16, leilighet 537

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag om & fa gatekunst pa nordveggen pa Ola Narr 16 (kanskje det er aktuelt flere steder i borettslaget),
istedenfor klatreplante. Jeg bori Ola Narr16 selv og er ikke sa glad i at planten kryper rundt hjernet til vinduene
i leiligheten var. | tillegg synes jeg det er veldig kult med slik kunst pa bygg. Se vedlagte bilder for eksempler fra
Toyen.

Bilder som eksempel finner du pa side 42,43 og 44 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa
nett.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Vi tok kontakt med Byantikvaren om saken fordi bygningene i borettslaget er pa
Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse. Oppsummeringsvis mener Byantikvaren at kunst pa
fasaden var vil forringe blokkenes kulturminneverdi, og de frarader sterkt at det males kunst pa gavlveggene
vare, se vedlagte uttalelse. Styret har derfor lagt avgjgrende vekt pa Byantikvarens vurdering. | tillegg er det de
brune blokkene med teglstein som er aktuelle for & male kunst pa. For & ha kunst pa disse blokkene ma veggene
slipes ned, og det vil ikke veere mulig a reversere tiltaket. Kunst pa disse veggene krever ogsa mer vedlikehold
sammenliknet med i dag. Selv om klatreplantene skaper noen utfordringer, er de naturlige og for mange mer
behagelig a se pa enn kunstverk. Klatreplantene settes ogsa pris pa av mange, og man kan fglge arstidene ved
at de skifter farge i takt med tiden.

Svar fra byantikvaren finner du pa side 45 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa nett

Forslag til vedtak

Det etableres kunst pa endevegg Ola Narr 16

Vedlegg
4. Vedlegg til kunst endevegg Ola Narr 16.pdf
5. Byantikvaren vedlegg til kunst endevegg Ola Narr 16.pdf
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for styreperioden 2024-2025

Styret har i perioden bestatt av:

* Aleksander Lakke-Sgrensen - Styreleder
* Mariann Nilsen - Nestleder

* Halina Mierzynska - Styremedlem

* Rune Skrgppa - Styremedlem

¢ Anna Lifen Tennfjord - Styremedlem

» Julie Groseth - Varamedlem

* Magnus Haukaas - Varamedlem

* Anne Line Lavholm - Varamedlem

» Kristoffer Sorkness - Varamedlem

Styret har i perioden avholdt 10 styremater og bemannet apent styrerom 33 dager.
Dugnad 10. september

Styret arrangerte hgstdugnad hvor vi fikk ryddet bade uteomrader og kastet sgppel fra fellesomrader inne.
Dugnad er en viktig aktivitet for borettslaget for & holde pengebruken nede pa enkle oppgaver som vi sammen
kan utfere.

Vaffelsgndag 13. oktober

Det ble arrangert vaffelsgndag. Denne dagen kunne alle komme innom velferdsrommet for & spise vaffler og
ta en uformell prat med styret. Styret mottok fine forslag/ gnsker som vi tar med oss i videre arbeid.

Julegrantenning 1. desember

Som tradisjon tro ble det arrangert julegrantenning 1. sgndag i advent. Det ble servert glagg, pepperkaker og
delt ut godteposer til de minste. Sofienberg Musikkorps spilte jula inn.

Beboermgte 28. januar

Vi arrangerte beboermate for & snakke om: planer for 2025, Individuell energiavregning, energibesparende
tiltak, generalforsamling m.m

Trefelling

Det omdiskuterte treet ved Ola Narr 18-20 ble felt. Fellingen gikk fint. Stammen ble plassert i skogen bak Ola
Narr 5-11 etter godkjenning fra kommunen.

Rens av radiatoranlegget

Pentex utfarte pa oppdrag for borettslaget fullstendig rens av radiatoranlegget. Dette var virkelig pa tide. Store
mengder slam ble fiernet. Vannkvaliteten er na pa et tilfredstilende niva som vil forlenge levetiden pa anlegget.

Beslag mellom hvite blokker
Glideskjgten mellom de hvite blokkene ble utbedret med beslag.
Merking av parkeringsplasser

Parkeringsplassene ble merket opp med termoplast samt nye nummer.
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Kloakklekkasje Ola Narr 6,8 og 10

Pa slutten av aret oppstod det sprekkeribunnledningen til Ola Narr 6,810 som medfarte blokkering av kloakken.
Utbedring av skaden tok vesentlig lengre tid enn hva man hadde sett for seg. Reprasjonskostnadene kom pa
750 000, som borettslaget matte dekke. Styret vil vurdere utbedring av de andre bunnledningene i lgpet av
2025.

Kommunale arbeider fra VAV

Vann og avlgpsetaten har startet & rehabilitere den siste vannledningen som gar gjennom borettslaget.
Arbeidene tar lengre tid enn planlagt og det oppstar komplikasjoner underveis. Styret falger opp sa godt det
lar seg gjore.

Energiavregning - Lyse energiservice

Borettslaget gikk over til individuell energiavregning etter sommeren 2024. Alle leiligheter har fatt installert
energimalere pa radiatorer og energimaler pa varmt tappevann. Lyse Energiservice sgrger for avlesning og
fakturering etter forbruk.

Reforhandlet avtaler
Styret har sett pa og reforhandlet falgende avtaler:

* Forsikring - Bytter fra Tryg til Protector Forsikring
« Lan - Blir veerende hos Handelsbanken da de har best lanevilkar

* Sngbreyting og varfeiing - Byttet til Facilitec som sgrger for & brayte, strg samt feie i borettslaget.

@konomisk oversikt

Kommentarer til arsregnskapet 2024

Aret 2024 ble ikke helt slik styret hadde tenkt. Flere av prosjektene som var planlagt ble derfor flyttet til 2025.
Arsresultatet reflekterer dette og medfarer en solid gkning av borettslagets arbeidskapital pa 1539 292,-

Budsjett 2025
| budsjettet for 2025 er det lagt opp til normal drift samt noen sterre prosjekter

* Maling av hvite blokker
* Etablering av ladeplasser

* Prosjektering av utvendig sykkelparkering samt belysningsplan
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Til generalforsamlingen i Ola Narr Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ola Narr Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfarerselskap sorettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.
BOIIgSEeISKapets resultiatregnskap gir nmiaierta Ikke en tulisienalg oversikt over poretsiagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8 957 285 6 541 438
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3217740 4811894
Tilbakefaring av avskrivning 15 14 137 14 137
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -141 366
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1680696 -1778 453
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 0 -483 714
Innsk. gremerk. bankkto -11 889 -6 650
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1539292 2415 847
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 496 577 8 957 285
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 11738365 9835144
Kortsiktig gjeld -1 241 788 -877 859
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 496 577 8 957 285
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OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3642980 3481001 3544884 3657876
Innkrevde felleskostnader 2 9821183 10971212 9287116 8076 000
Ladeinntekter EL-bil 55190 59 410 66 000 55 000
Andre inntekter 3 1179548 1113 562 990 880 1235 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 698 901 15625185 13 888 880 13 024 376
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -502 195 -659 477 -750 000 -760 000
Styrehonorar 5 -336 000 -360 000 -380 000 -390 000
Avskrivninger 15 -14 137 -14 137 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 500 -13 500 -13 000 -14 000
Forretningsfgrerhonorar -248 535 -236 030 -250 000 -263 000
Konsulenthonorar 7 -62 853 -50 106 -20 000 -90 000
Kontingenter -40 800 -40 800 -40 800 -41 000
Drift og vedlikehold 8 -2326180 -1080712 -3000000 -4980 000
Forsikringer -456 642 -425 573 -460 000 -511 000
Kommunale avgifter 9 -1923461 -1646073 -1922200 -2 195600
Energi/fyring 10 -2418264 -3662036 -2620 000 -770 000
TV-anlegg/bredband -601 083 -648 699 -638 000 -664 000
Andre driftskostnader 11 -1013721 -1051160 -1150000 -1277 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 957 370 -9 888 303 -11 244 000 -11 955 600
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 4741 531 5736882 2644880 1068776
Innbetalt andel fellesgjeld 0 483 714 0 0
DRIFTSRESULTAT 4741 531 6220596 2644880 1068 776
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 438 948 296 529 0 0
Finanskostnader 13 -1962738 -1705231 -1905567 -1892 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 523790 -1408702 -1905567 -1892000
ARSRESULTAT 3217740 4811894 739 313 -823 224
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1723 086 0
Reduksjon udekket tap 1494 654 0
Til annen egenkapital 0 481189%4
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OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 19499 297 19 499 297
Tomt 5003323 5003323
Andre varige driftsmidler 15 113 095 127 232
Miljgbankkonto, gremerket 369 298 313 937
SUM ANLEGGSMIDLER 24 985012 24 943 788
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 109 080 46 222
Andre kortsiktige fordringer 16 30 411 26 569
Driftskonto OBOS-banken 421 351 935 270
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 696 15 547
Sparekonto OBOS-banken 10408 017 8 350 757
Sparekonto OBOS-banken |l 750 810 460 779
SUM OMLGPSMIDLER 11738365 9835144
SUM EIENDELER 36 723 377 34778 932
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 204 * 100 20 400 20 400
Annen egenkapital 17 1723086 -1494 654
SUM EGENKAPITAL 1743 486 -1474 254
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 32970689 34 651 385
Borettsinnskudd 417 750 417 750
Avsetning bomiljgtiltak 19 349 664 306 192
SUM LANGSIKTIG GJELD 33738103 35375 327
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1148 373 772 871
Skyldige offentlige avgifter 20 40 013 37 059
Palgpte renter 10 089 10 633
Annen kortsiktig gjeld 21 43 313 57 296
SUM KORTSIKTIG GJELD 1241 788 877 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 723 377 34778 932
Pantstillelse 22 69 422 500 69 422 500

Vedlegg 2

16 av 50

Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf



Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2025
Styret i Ola Narr Borettslag

Aleksander Lgkke-sgrensen Halina Ewa Mierzynska Mariann Nilsen
Rune Skrgppa Anna Lifen Tennfjord
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallasningen.
Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 007 798
Oppvarming 2197 804
Internett 563 340
TV 70992
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 564 542
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an -402
Kapitalkostnader IN lan 2 2078 994
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -154
Overfort til kapitalkostnader -3 642 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 839 934
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -14 292
Parkering -4 459
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 821 183
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 807 799
Lokale-/lagerleie 274 032
Salg av kantklipper 5000
Nettinnbetalinger 3687
Utleie velferdsrom og andre mindre inntekter (VIPPS) 89 030
SUM ANDRE INNTEKTER 1179 548
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -500 258
Palgpte feriepenger -40 359
Fri bil, tIf etc. -6 000
Naturalytelser speilkonto 6 000
Arbeidsgiveravgift -102 942
Pensjonskostnader innskudd -12 148
Yrkesskadeforsikring -2 500
Refusjon sykepenger 157 988
Arbeidsklzer -1 976
SUM PERSONALKOSTNADER -502 195

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 330 000.

Valgkomiteen har fatt utbetalt kr 6 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 154, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -43 938
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 915
SUM KONSULENTHONORAR -62 853
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 050 640
Drift/vedlikehold VVS -677 023
Drift/vedlikehold elektro -163 950
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 5803
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -289 231
Drift/vedlikehold brannsikring -738
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -21 564
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -103 958
Kostnader dugnader -24 880
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 326 180

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1371 232
Renovasjonsavgift -552 228
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 923 461
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -398 552
Fjernvarme -2 019 711
SUM ENERGI / FYRING -2 418 264
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -26 697
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 967
Verktgy og redskaper -63 204
Driftsmateriell -15 326
Lyspeerer og sikringer -417
Vaktmestertjenester -21772
Renhold ved firmaer -427 400
Sngrydding -73 614
Gressklipping -142 111
Andre fremmede tjenester -101 685
Kontor- og datarekvisita -2 249
Andre kostnader tillitsvalgte -4 154
Andre kontorkostnader -61 581
Telefon, annet -7 641
Vedlikehold biler/maskiner osv. -1 344
Reisekostnader -10 504
Gaver -1 500
Bank- og kortgebyr -2 975
Velferdskostnader -24 580
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 013 721
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 475
Renter av sparekonto i OBOS-banken 430473
SUM FINANSINNTEKTER 438 948
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lanHandelsbanken -1 381 034
Renter og gebyr pa lanHandelsbanken -581 250
Renter pa leverandgrgjeld -454
SUM FINANSKOSTNADER -1 962 738
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris 2 395 562
Oppskrevet 1975 7 861 839
Rehabilitering 1989 6 438 000
Rehabilitering 2012/2013 2 803 896
SUM BYGNINGER 19 499 297

Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.229/bnr.4

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Lokaler (butikk)

Kostpris 437 137
Avgang 2013 -393 423
Tilgang 2014 174 854
Tilgang 2015 218 569
Avskrevet tidligere -437 136

Utomhus - Tuftepark
Tilgang 2023 141 366
Avskrevet tidligere -14 137
Avskrevet i ar -14 137
113 093
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 291 931
Avskrevet tidligere -291 930
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 113 095

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -14 137

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 22770
Avregningskonto IN 7 641
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 30 411

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -191 916
Egenkapital fra IN tidligere ar 3641724
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -1726 722
SUM ANNEN EGENKAPITAL 1723 086
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lgpetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2014 -34 178 696
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 8 326 997
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 697 806
Nedbetalt tidligere, IN 1644 432
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12.2024 -23 509 461

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lgpetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2006 -28 000 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 15 558 590

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 982 890

Nedbetalt tidligere, IN 1997 292

Nedbetalt i ar, IN 0

Restgjeld til banken pr. 31.12.2024 -9 461 228
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 970 689
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -349 664
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -349 664

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1948 -415 500
@kt tidligere -2 250
SUM BORETTSINNSKUDD -417 750
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NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -18 696
Skyldig arbeidsgiveravgift -21 317
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -40 013
NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -40 359
Avregningskonto IN -2 954
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -43 313
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 417 750
Pantelan 32 970 689
Beregnede IN-forpliktelser 1915 002
TOTALT 35 303 441

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 19 499 297
Tomt 5003 323
TOTALT 24 502 620

Vedlegg 2 23 av 50 Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf



Starre vedlikehold og rehabilitering

2024 — 2025

2023 - 2024

2022 - 2023

2019 - 2020
2018 - 2019

2017 - 2018

2016 - 2017

2015 - 2016
2015 - 2016
2015 - 2016
2014 - 2015
2013 - 2014

2012 - 2013

Vedlegg 2

Renset hele radiatoranelgget

Installert individuell energiavregning

- Mosefjerning av tak

- Etablert tuftepark

- Ekspansjonskar

- Sirkulasjonspumpe

- Maling av vinduer og darer

Ladeanlegg for el-bil (16 plasser).
Drenert Ola Narr 18-22 gst-og
sgrsiden.

Sykkelparkering ved Ola Narr 1 og 3

Etablert utelamper langs gangveier i

Rehabilitert gangveier til Ola Narr...
Totalrehabilitert ragrkulvert mellom Ola
Installert vajyyn- og slamutskiller pa
Skiftet ut porttelefon/callinganlegg
Fibernett/Branndgrer/Betalingssystem

Byttet vinduer/dgrer

24 av 50

Hele radiatoranlegget inkludert radiatorer
ble renset for & gke virkningsgraden pa
anlegget og sgrge for at anlegget levetid
forlenges.

Det ble installert individuell energiavregning
fra Lyse og Brunata etter vedtak pa
generalforsamling

- Byttet ut det gamle karte med et nytt.

- Bytte begge sirkulajsonspumper til
varmtvann.

- Alle vinduer og dgrer i tre ble malt og
reparert. Utfgrt av Bjgrn Simonsen & Sgnn.
Montert tilbakeslagsventiler i alle leiligheter
Reetablert gangstier med varmekabler (for
sngsmelting) ON 5-11, 18-22, gangvei
mellom ON 18 og 2.

Reetablert grgntarealer i samme omrader
med gress, hekk, prydtreer, sykkelparkering,
belysning og benker.

Malt oppganger i Ola Narr 12,14,16 og 18
samt vaskeri.

Stattemur og belysning ved garasjen i Ola
Narr 11

Beplantning foran Ola Narr 6, 8 og 10
Etablert fastmontert grill

Oppussing av velferdsrommet

Malt oppganger i Ola Narr 2, 4,5,6,7, 8,9,
10 og 11 (resterende oppganger vil bli malt i
2018/2019)

Ola Narr 1,3,5 og Frydensgate la. Montert
vindusgitter pa kjellervinduer i Frydensgate
la og 1b.

Byttet hovedkraner pa varmeanlegget i Ola
Narr 2,4,11 og 18. Merket opp
parkeringsplasser. Etablering av
betongskiller pa parkering ved Ola Narr 1.
1,3,5 og Frydensgate 1 a.

Narr 4 og 1.

varmeanlegg.

Etablert nytt fibernett samt trukket kabel
frem til fremtidig brannvarsling.

Innstallert branndgrer inn til hovedtavler i
alle kjellere.

Nytt betalingssystem til vaskeri (dekkes av
Miele).

Byttet vinduer og darer velferdsrom og
neeringslokale
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2011 - 2012

2010

2009
2008

2007 - 2008
2006
2005
2004

2003

2002

2001
2000

1999

1998
1997
1994 - 1996

1992 - 1993

Vedlegg 2

Balkong/fasade, flyttet styrerom

Avsluttet drenering, pusset opp
vaskeri

Startet drenering

Fjernvarme, rehabilitert
fyringsanlegget

Entrédarer, oppussing
trappeoppganger
Vatromsrehabilitering ferdigstilt
Vatromsrehab, vedl.
velferdsrom/styrerom

Maling. Oppussing vaskeri og

fellesrom
Skift tak/blikk, drenert, ny oljebrenner

Skifte noen tak, nye porttlf og oljetank

Skifte av noen tak og takluker

Maling vinduer og vask fasade
Vinduer, fryseanl, lekeanl., rens
kummer

Oppgrad. kabel-tv og ny vaskemaskin
Omtrekking av el. ledninger ferdigfart

El. ledninger og gardslysanlegg

Nytt varmeanlegg
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Renset ventilasjonskanaler

Maling av alle vinduer

Vask av fasade Ola Narr 1-12, 14, 16, 18,
20, 22 og vaskeri

Rehabilitert fasade Frydensgate 1a,1b, Ola
Narr 1- 4

Rehabilitert alle balkonger

Balkong og fasadeprosjekt; planlegging og
byggesgknader.

VVS vedlikehold; byttet
trykkreduksjonsventiler i hvert vanninntak.
Samt byttet t-koblinger pa
hovedvannledningene inn til blokkene.
Gjerder, porter og skilt vedlikeholdt og
byttet.

Fryseriet avviklet og forsvarlig demontert.
Flyttet styrerommet for a frigi lokaler til
utleie.

Nytt lekestativ. Nye avfallsbrgnner. Pussett
opp velferdsrommet.

Lagt inn fijernvarme og rehabilitert
fyringsanlegget.

Utskifting av entrédgrer og oppussing av
trappeoppganger.

Vatromsrehabilitering, oppussing
bad/kjgkken velferdsrom.

Nytt toalett styrerom.

Maling av vegg ved Frydens gt. 1 Aog 1 B.
Pusset opp vaskeri og velferdsrom.

Skifte av tak i Ola Narr 6, 8, 10, 12, 14, 16.
Skiftet blikk pa tak i Frydens gt. 1 A og 1 B,
Ola Narr 1, 2, 3, 4.

Drenert utenfor Ola Narr 18, 20, 22.

Ny oljebrenner.

Skifte av tak i Ola Narr 18, 20 og 22.

Nye porttelefoner.

Ny oljetank.

Skifte av tak i Ola Narr 5 - 11, og takluker i
Ola Narr 1, 3 0g 2, 4.

Maling av vinduer, og delvis vask av fasade
Ola Narr 6 -16.

Maling av vinduer.

Montering av nytt fryseanlegg i fellesfryseri.
Oppgradering lekeanlegg iht nye forskrifter.
Rensing og apning av dreneringskummer.
Oppgradert kabel-tv-anlegget, ny
vaskemaskin.

Omtrekking av el. ledninger i leiligheter og

vaskeri.
Nytt gardslysanlegg.
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1990

1989

1988

1986

Vedlegg 2

Tak, utbedr. kloakk, kjgp festetomt

Tak, vaskeri, fasade og grgntanlegg

Oppussing blokker og rep. balkonger

Vindusutskif., inngangspartier, porttlf.

26 av 50

Ombygging av flere tak, utbedringer av
kloakkledninger.

Innkjapt festetomten.

Omlegging av tak, modernisering av vaskeri
med ny vaskemaskin og tarketrommel,
oppussing av fasadene, oppgradering av
grantanlegget.

Oppussing av de malte blokkene,
reparasjon av balkonger.
Vindusutskifting, inngangspatrtier,
porttelefonanlegg.
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Styret

Styret har kontor ved velferdsrommet i Ola Narr 1, her sitter vi tilgjengelig hver
onsdag mellom 18.30 og 19.30 for a svare pa spgrsmal, utleie av velferdsrom,
parkering m.m

Vi kan kontaktes pa:
- E-post: styret@olanarr.no.
- Telefon: 951 54 537 (telefonen er ikke betjent 24 timer i dggnet, skulle man
ikke fa kontakt s& send sms og epost)
- Post: Ola Narr 12, 0653 Oslo

Vibbo
Pa vibbo.no finner du oversikt over din bolig, registrere medbeboer, felleskostnader,
sgknad om bruksoverlating og annen nyttig informasjon.

Vaktmester
Vaktmester Mats Grgnsveen ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i

borettslaget. Vaktmester kan kontaktes pa telefon 92 111 720,
e-post vaktmester@olanarr.no

Hjemmeside

www.olanarr.no blir oppdatert Igpende. Siden er under stadig utvikling og beboere
bes fglge med pa nettsiden for & holde seg oppdatert pa siste nytt. Nettsiden
inneholder ogsa relevant og praktisk informasjon om alt som angar deg som
andelseier.

Velferdsrommet

Borettslaget har et eget velferdsrom som leies ut til borettslagets beboere og andre
naboer. Her kan det arrangeres barnebursdager, selskaper, kurs, generalforsamling
m.m. Rommet har en kapasitet pa 40 personer. For mer informasjon se
hjemmesiden.

SMS varsling

Vi varsler beboerne om viktige nyheter og ved akutte hendelser pd SMS. Pamelding
til SMS- tjenesten gjgres ved a sende en tekstmelding med kodeord: OLANARR til
26660. Tjenesten er gratis. For avmelding send OLANARR STOPP til 26660

TV
Borettslaget har kollektiv avtale med RiskTV. Avtalen inneholder 1stk AppleTV eller

Smartboks Il PVR samt fast 40% rabatt pa ordinaere priser. Avtalen sikrer alle
tilgang til NRKs kanaler og mulighet for & oppgradere til forskjellige pakker etter
gnske og behov. Ved salg ma kundeforholdet omregistreres via kundeservice hos
RiksTV. For mer informasjon se www.rikstv.no eller ring kundeservice pa 210

10 210.
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Internett

OBOS Nett leverer internett til borettslagets andelseiere. Hastighet 1000/1000 Mbps.
Andelseiere ma selv skaffe tradlgs ruter. Kundeservice www.obosnett.no,

telefon 21 01 61 50, service@opennet.no.

Parkering

Borettslaget har 83 parkeringsplasser for utleie hvorav 16 er ladeplasser. Disse
tildeles etter ventelister. Det er 1 maneds oppsigelsesfrist, regnet fra den 1. i
pafglgende maned.

Parkeringsplassen falger ikke med leiligheten ved salg eller fremleie. Ved salg ma
andelseier selv kontakte styret for oppsigelse. Sgknader og oppsigelser sendes til:
parkering@olanarr.no. Etableringsgebyr til OBOS tilkommer.

Hertz Bilpool
Borettslaget leier ut 3 parkeringsplasser til Hertz Bilpool. Beboere i borettslaget har
rabaterte priser/gratis medlemskap. Se www.olanarr.no for mer informasjon.

Ngkler/skilt/porttelefon
Skjema for bestilling av systemngkler til inngangsdgr nede, postkasseskilt og

endring av navn pa porttelefon finner dere pa www.olanarr.no.

Mobilngkkel

Borettslaget har inngatt avtale med med OBOS om mobilngkkel til alle oppganger.
Alle andelseiere far automatisk tildelt ngkkel i appen Unloc. Andelseier kan dele
ngkkel videre med medbeboere og andre de gnsker at skal ha tilgang.

Sosiale arrangement og dugnad

Styret arrangerer 2 dugnader hvert ar, en pa varen samt en pa hgsten. Dette blir
gjort blant annet for & holde driftskostnadene nede, gke samholdet i borettslaget,
forbedre bomiljget.

Tradisjon tro arrangerer vi flaggheising pa 17. mai i borettslagets bakgard,
akkompagnert av lokalkorpset.

Borettslaget har som tradisjon & pynte fellesomradene til jul, som belysning i busker
og treer, julegran i bakgarden etc. Julegrantenning arrangeres farste sgndag i
advent. Her serverer vi glagg, pepperkaker m.m Nissekorpset spiller jula inn med
kjente og kjeere julesanger og kanskje kommer julenissen med en overraskelse til de
minste.

Renhold
Borettslaget har avtale med Nova Ren om renhold av fellesarealene.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating
ligger tilgjengelig pa www.vibbo.no

Det vises til borettslagsloven kapittel 5.

Kortidsutleie skal ogsa avklares med styret

Oppvarming og energiavreging

Ola Narr Borettslag far levert fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio (tidl. Fortum
Fjernvarme AS) til oppvarming av radiatorene i leilighetene, samt oppvarming av
varmtvann.

Borettslaget har avtale med Lyse Energiservice pa individuell energiavregnig. Hver
leilighet far regning pa sitt forbruk av oppvarming og varmtvann.

Lyse Energiservice kan kontaktes pa 51 90 80 90 eller
www.lyse.no/boligselskap/energiservice

Forbruk og faktura kan du se ved a logge inn pa minside.energiservice.lyse.no
Ved kjgp og salg ma eierskifte meldes til Lyse Energiservice

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikringen dekker bygningene og
fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Skade meldes til: styret@olanarr.no

Andelseier/beboer har ansvar for a begrense en hver skade.

Selv om borettslagets forsikring brukes, vil andelseier bli belastet egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Brannsikringsutstyr
| falge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent

rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Borettslaget installerte brannslanger i samtlige leiligheter i lgpet av 2005 — 2006. De
leilighetene som har valgt a fierne slangen er selv ansvarlig for & fremskaffe annet
egnet slukningsutstyr.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan.

Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned far terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10
dager for terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne
foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.
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OLA NARR
BORETTSLAG

Husordensregler for Ola Narr borettslag

Ola Narr borettslag har mange beboere og husordensreglene er til for a skape et godt bomiljg hvor
beboerne trives og fgler seg trygge. Andre forhold, som blant annet fremleie, utleie, andelseiers
ansvar og inngrep i ytre fasede, er regulert i borettslagets vedtekter og borettslagsloven. |
begrensede og spesielle perioder kan det vaere aktuelt med regler som vil bli varslet av styret ved
hjelp av oppslag i oppganger, SMS og via internett. Beboerne ma forhold seg til disse midlertidige
reglene likt som de vedtatte husordensreglene.

1. Trivsel - Respekter naboene dine og ikke la din oppf@rsel vaere til sjenanse for andre. Dette
gjelder bade mellom leilighetene og i fellesareal inne og ute.

a. Det skal vaere ro inne og ute i borettslaget mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager og
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00 i helger og pa helligdager. Stgyende oppussing skal avsluttes
senest kl. 21:00 alle dager. Ved stpyende aktivitet, som for eksempel fest og oppussing, skal
naboer varsles med oppslag i egen oppgang og nabooppgang, husk a inkludere forventet
varighet pa stgyende aktivitet samt kontaktinformasjon.

b. Rgyking skal ikke gjgres i innvendige fellesareal, ved inngangsparti eller pa lekeplassen. Vis
hensyn til naboer ved rgyking pa balkong eller utenfor vinduer.

c. Deterikke tillatt 3 lufte/tgrke tgy eller mate dyr og fugler fra balkonger og vinduer.

d. Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine naarmeste naboer. Husdyr skal ikke luftes
pa lekeplassen, og det er bandtvang hele aret pa borettslagets eiendom. Ved gjentatte klager
pa dyrehold fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan fortsette.

2. Fellesareal — det er store fellesareal i borettslaget, disse har hgy verdi for beboerne og
omradet og ma ivaretas pa best mulig mate. Alle beboere har like stor rett til 3 benytte
fellesarealene. Oppganger og gangareal er remningsveier og ma holdes fritt for gjenstander til
enhver tid.

a. Det er kun dgrmatter som er tillatt 3 oppbevare i trappeoppgang.

b. S@ppel skal kastes i rett sgppelbrgnn. Det er ikke tillatt 3 sette sgppel i fellesareal, gjelder
ogsa ved siden av brgnnene. Hensatt sgppel kan bgtelegges.

c. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser og i henhold til gjeldende skilt.

d. Dersom du har brukt fellesarealene, er det viktig at du rydder opp etter deg.

3. Sikkerhet — Beboerne oppfordres til a vaere bevisst sikkerheten i borettslaget, dette fordi dine
valg bergr bade deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangareal er din og dine naboers
rgmningsvei.

a. Huver leilighet skal ha rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dette skal kontrolleres jevnlig.

b. Grilling pa balkong er tillatt, men kun gass og elektrisk grill.

c. Oppbevaring av gass og brennbare vaesker skal gjgres pa forsvarlig mate ved bruk av
godkjente beholdere, ikke i naerheten av brennbart materiale og ikke pa loft.

d. Hold dgrer last og slipp kun inn folk du kjenner eller som du vet har et zerend til
fellesomradene.

e. Leiligheten ma holdes fri for skadedyr. Om du far skadedyr, informer styret snarest.

| Styret: styret@olanarr.no | Kontoradresse: Ola Narr 1, 0563 Oslo | Besgkstid: onsdager kl 18:30-19:30 |

| Vaktmester: Mats 92 111 720, E-post: vaktmester@olanarr.no |
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Vedtekter

for Ola Narr borettslag org nr 948314991
vedtatt pa ordinger generalforsamling den 29.05.06.
Sist endret pa ordinaer generalforsamling den 05.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ola Narr borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til 10 % av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjagres gjeldende dersom andelen overfgres:

] pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

1 ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen.
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fagrste ledd nr.
3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens & 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken skal alltid sgkes godkjent av styret og reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget. Bruksoverlatelse ma falgelig ikke veere til
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre andelseiere. Bruksoverlating
skal i stgrst mulig utstrekning ivareta hensynet til stabile boforhold. Dette innebaerer
at hyppig korttidsutleie av boligen er ulovlig dersom korttidsutleien er av et visst
omfang, Det forhold at andelseieren selv bor i boligen mens deler av denne leies ut
forhindrer ikke at korttidsutleievirksomhet kan veere ulovlig. Momenter som vil veere
avgjegrende for hvorvidt korttidsutleievirksomhet er ulovlig og kan nektes godkjent av
styret er fglgende:

- Hvor hyppig korttidsutleie forekommer

- Antall leietakere som faktisk bruker boligen ved de enkelte utleieforhold

- | hvilken utstrekning leietakerne er til ulempe for de gvrige andelseierne

- Om bruksoverlating skjer pa dagnbasis og om utleievirksomheten for gvrig baerer
preg av hotell-/pensjonatvirksomhet

Dersom en andelseier er i tvil om hvorvidt pagaende eller planlagt korttidsutleie er
ulovlig, plikter denne a konferere med styret slik at styret eventuelt kan gi
andelseieren anledning til & moderere utleievirksomheten til et lovlig niva. Styret kan
sette vilkar for bruken, herunder kreve seerskilt dekning av de merkostnader
borettslaget blir belastet ved utleievirksomheten.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt |as og lassystem pa ytterdar til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter imidlertid ikke lIas og lassystem pa ytterdar til boligen som er andelseiers
eget ansvar. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre ogsa reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer og minst 3 varamedlemmer. En andel kan kun ha en representant i styre
eller valgkomitée.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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Retningslinjer for valgkomiteen i Ola Narr Borettslag

1. Valgkomiteen bestar av tre personer som foreslas og velges av generalforsamlingen. Medlemmer
av styret kan ikke velges inn i valgkomiteen. Medlemmer i valgkomiteen skal velges blant beboerne i
Borettslaget.

2. Valgkomiteen velges for ett ar av gangen. Gjenvalg er mulig. | den grad det er mulig er det gnskelig
med en viss kontinuitet, og derfor kan valgkomitéen innstille seg selv til gjenvalg.

3. Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter generalforsamlingens
avslutning. Valget av leder meddeles Borettslagets styre. Valgkomiteens leder kaller inn til mgter i
valgkomiteen, og gjennomgar denne instruksen for arbeidet.

4. Valgkomitéens oppgave er i forkant av generalforsamlingen a fremme forslag pa kandidater til de
tillitsverv i Ola Narr Borettslag som er pa valg i styret. Alle medlemmer av det sittende styret skal
forespgrres om de gnsker a stille til gjenvalg. Dersom valgkomitéen velger a ikke innstille en person
som selv gnsker a fortsette i sitt verv, skal vedkommende varsles om dette. Valgkomiteen skal
gjennomfgre 1 til 1 samtale med alle aktuelle kandidater.

5. Valgkomitéen skal forvisse seg om at de kandidater som det er fremmet forslag pa, er valgbare og
at de forespgrres om de er villig til 3 pata seg tillitsverv.

6. Valgkomitéen skal sgke a fa med styremedlemmer som er godt kvalifiserte og engasjerte i forhold
til oppgaven, samt ta rimelig hensyn til fordeling mellom kjgnnene. | tillegg bgr valgkomiteen se etter
kompletterende egenskaper hos kandidatene ved forslag til sammensetning av styre.

7. Kommer det frem opplysninger av betydning om en eller flere av de foreslatte kandidater etter at
innstillingen er avgitt, skal valgkomitéens leder innkalle valgkomitémedlemmene til mgte for
eventuell endring i innstillingen.

8. Dersom et medlem av valgkomiteen gnsker a stille til valg i styret ma medlemmet trekke seg fra
valgkomiteen grunnet inhabilitet.

9. Valgkomitéens konkrete innstilling bgr veere klar senest 6 uker fgr ordinaer generalforsamling, evt.
etter avtale med styret/ Obos. Dette for at innstillingen og forslaget skal komme med i innkallingen til
generalforsamlingen.

10. Valgkomitéen redegjgr for sin konkrete innstilling pa generalforsamlingen.

11. Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de som er innstilt av
valgkomitéen.

12. Generalforsamlingens valgte mgteleder styrer den pafglgende debatt, og leder gjennomfgringen
av selve valget.
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Styreleder Ola Narr Borettslag - Aleksander Lakke-Sgrensen

Fra: Line Marthine Rosendahl-Wibe <marthine.wibe@bya.oslo.kommune.no>
Sendt: onsdag 5. mars 2025 09:40

Til: Styreleder Ola Narr Borettslag - Aleksander Lokke-Sgrensen

Kopi: Vidar Treedal

Emne: Vart saksnummer 25/177 229/4 Ola Narr 10 og 16 - kunst pa gavlvegger -

Byantikvarens forhdndsuttalelse

Hei,

Vi viser til e-post datert 31.01.2025 med anmodning om Byantikvarens forhandsuttalelse til 3 male kunst pa gavlvegger i Ola
Narr 10 og 16 som er en del av Ola Narr borrettslag. Bygningene er oppfart pa Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig
bebyggelse og anlegg.

Historikk

Ola Narr borettslag ble oppfert av OBOS i 1948. Blokkene, tegnet bl.a. av arkitektene Hougen, Pedersen og Viksj@, er oppfart i
bade pusset og blankt tegl. Den enkle materialiteten og utformingen er typisk for etterkrigstidens arkitektur. Bebyggelsen fglger
prinsippene for apen blokkbebyggelse, hvor lys og luft er sentrale elementer, og materialer som teglstein og pusset tegl utgjgr
viktige arkitektoniske elementer. Karakteristisk for denne typen bebyggelse er at hver bygning star som en selvstendig enhet,
samtidig som de inngar i et miljg med grgnnstruktur rundt. Blokkene er ogsa en del av et stgrre kulturmiljp ved Carl Berner,
basert pa byplangrepene etablert pa 1920-tallet av blant andre Harald Hals.

Byantikvarens vurdering

Oslo har en tradisjon, spesielt pd @stkanten, for & male reklame og kunstverk p& gavlvegger. Typisk for disse veggene, som ofte
er brannvegger pa 1800-talls murgarder, er at de er slemmet og opprinnelig var ment a bygges inntil. Mange av disse veggene
har forblitt "tomme" og egner seg derfor godt til 8 dekoreres med kunst eller reklame.

Ola Narr ble oppfart etter etterkrigstidens arkitektoniske prinsipper, hvor bygningene star som selvstendige boligblokker.
Materialer som teglstein utgjgr en sentral del av bygningenes estetiske verdi, og gavlveggene er en integrert del av fasadene og
husets formsprak. Gavlveggene til blokkene pa Ola Narr gir ikke det samme utgangspunktet for dekorasjon som gavlveggene pa
1800-tallets murgarder.

Formalet med vernet av Ola Narr er & bevare et tidlig eksempel pa apen blokkbebyggelse, hvor opplevelsen av materialene
utgjer en del av formspraket. Lesbarheten til materialene, i dette tilfellet tegl, er derfor en viktig del av kulturmiljget. A male
kunst pa fasaden til Ola Narr 10 og 16 vil etter Byantikvarens vurdering endre opplevelsen av kulturmiljget ved at fasadens
materialitet blir endret. Vi vurderer at et slikt tiltak vil forringe blokkenes kulturminneverdi, som er knyttet til den apne
blokkarkitekturen fra 1940-tallet, hvor teglsteinsfasaden utgjgr en vesentlig del av opplevelsen. Vi frarader derfor sterkt at det
males kunst pa gavlveggene i Ola Narr.

Med vennlig hilsen

Marthine Rosendahl-Wibe i samrad med Vidar Traedal, avdelingsleder.
Antikvar

Telefon: 48891911

Byantikvaren

oslo.kommune.no
Sentralbord: 482 30 417

o=

Oslo
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 27.04.25
Selskapsnummer: 19 Selskapsnavn: OLA NARR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne Line Levholm og Mariann Nilsen er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjarelse settes til 390 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Kristoffer Sorkness

[l Mathilde Jonsrud
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Anna Tennfjord

|:| Anne Line Lavholm

[ ] Birgitte Solbu

|:| Jan Gunnar Sgrbg

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
] Atilla Shahilyar
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Kaur Grenlien

Sak 8 Valg av valgkomite

Medlem (kun 3 skal velges)
[] Asmund Skaar
[] carl Alexander Kessen Sverdrup

|:| Kaur Ganlien.
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Sak 9 Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

Forslagstekst inkluderes i husordensreglene.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Det etableres kunst pa endevegg Ola Narr 16

|:| For
[] Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for OLA NARR BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948314991
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 22. april kl. 09:00 til 27. april kl. 23:30.

Antall stemmeberettigede som deltok: 100.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Aleksander Lgkke-S@rensen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 79
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anne Line Lavholm og Mariann Nilsen er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 390 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 390 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 25

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens arbeid 2024/2025

Valgkomiteen har i hele perioden veert fulltallige og kom i gang med arbeidet for jul.

Vi har gjennomfert arbeidet med oppslag i oppganger, sms-er og sak pa nettsiden. | tillegg til dette har vi
giennomfart banke-runder i alle oppgangene for a finne folk som kunne vaere bade interesserte og aktuelle.
Vi vil gjerne benytte anledningen til & takke alle som har apnet dgra og tatt en prat med oss.

Innstillingen er enstemmig.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Mathilde Jonsrud (71 stemmer)
Kristoffer Sorkness (72 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mathilde Jonsrud
Kristoffer Sorkness

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Anne Line Lavholm (68 stemmer)
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Birgitte Solbu (69 stemmer)
Jan Gunnar Sarbg (70 stemmer)
Anna Tennfijord (70 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anne Line Lgvholm
Birgitte Solbu

Jan Gunnar Sgrbg
Anna Tennfjord

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegaten og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Valgkomiteen foreslar Atilla Shahilyar som kandidat for OBOS Generalforsamling og Kaur Grgnlien som
varadelegat.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Atilla Shahilyar (70 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Atilla Shahilyar

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kaur Grgnlien (71 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kaur Grgnlien

8. Valg av valgkomite

Borettslagets generalforsamling skal velge en valgkomite bestdende av 3 personer

Medlem (14ar)

Fglgende ble valgt:

Kaur Ggnlien. (74 stemmer)

Asmund Skaar (73 stemmer)

Carl Alexander Kessen Sverdrup (73 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Kaur Ganlien.

Asmund Skaar

Carl Alexander Kessen Sverdrup

9. Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet
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Fremmet av: Svein Hansen, Ola Narr 4

Brannvesenet ser en gkning i eksplosjonsartede branner i litiumbatteriene pa elsparkesykler.

Tall fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) viser at batterier var antatt brannarsak i 157
branner og branntillgp i bygninger i fior. Tallet er trolig enda hgyere, da alle brannene fortsatt ikke er kommet
inn i rapporteringen, og det er mgrketall.

Det er viktig & ta hensyn til brannsikkerhet nar det gjelder lading og oppbevaring av el-sparkesykler, spesielt
med tanke pa batterienes potensielle fare ved feilaktig handtering. Branner som oppstar i disse bateriene er
vanskelig a slukke til og med for brannvesenet. Vanlig branslukningapparat hjelper ikke.

Her er et forslag til generalforsamlingen. En ny paragraf som foreslaes a inkluderes i husordensreglene:
Brannsikkerhet ved lading og oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler.
1. Lading av el-sparkesykler og el-sykler

Lading av el-sparkesykler skal kun forega i egnede omrader som er godkjent av borettslaget. Lading ma ikke
skje i fellesarealer, trapperom eller andre steder som kan utgjgre en brannfare. El-sparkesykler og el-sykler
skal ikke forlates uten tilsyn under lading.

2. Oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler

El-sparkesykler og el-sykler skal oppbevares pa en trygg og forsvarlig mate i henhold til borettslagets
retningslinjer. Det er ikke tillatt & oppbevare el-sparkesykler og el-sykler i fellesarealer, korridorer eller naer
brannfarlige omrader.

3. Brannvarsling

Alle beboere oppfordres til & ha fungerende rgykvarslere i sine leiligheter og til & veere oppmerksomme pa
potensielle brannfarer i forbindelse med el-sparkesykler og el-sykler. Ved mistanke om brannfare eller ulykke,
skal brannvesenet kontaktes umiddelbart. Denne paragrafen kan justeres etter behov, men det er viktig at den
bade ivaretar sikkerheten og gir klare retningslinjer for alle beboere.

Husordensreglene finner du pa side 30 i innkallingsheftet

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget til generalforsamlingen ang. endrede husordensregler.

Vi vil ikke ha mulighet til & handheve de foreslatte husordensreglene. For at husordensreglene skal kunne
endres ma vi ogsa etablere gnskede arealer, dette vil kreve arbeid og eventuelt eget vedtak om vi endrer bruk
av dagens arealer. Ang. punkt 3 i de foreslatte reglene, er den delvis dekket av dagens 3a.

Styret er enig med innsender om at brannvern er viktig i borettslaget. Styret jobber aktivt med brannvern og
har ogsa dette som et punkt ved HMS-runder som gjennomfgres kvartalsvis. Vi ser behov for gkt informasjon
angaende brannvern, inklusive forsvarlig lading av batterier. Vi vil inkludere dette i to av informasjonsskrivene
per ar.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 56
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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10. Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Fremmet av: Andreas Regyksund Ola Narr 16, leilighet 537

Forslag om & fa gatekunst pa nordveggen pa Ola Narr 16 (kanskje det er aktuelt flere steder i borettslaget),
istedenfor klatreplante. Jeg bori Ola Narr16 selv og er ikke sa glad i at planten kryper rundt hjernet til vinduene
i leiligheten var. | tillegg synes jeg det er veldig kult med slik kunst pa bygg. Se vedlagte bilder for eksempler fra
Toyen.

Bilder som eksempel finner du pa side 42,43 og 44 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa
nett.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Vi tok kontakt med Byantikvaren om saken fordi bygningene i borettslaget er pa
Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse. Oppsummeringsvis mener Byantikvaren at kunst pa
fasaden var vil forringe blokkenes kulturminneverdi, og de frarader sterkt at det males kunst pa gavlveggene
vare, se vedlagte uttalelse. Styret har derfor lagt avgjerende vekt pa Byantikvarens vurdering. | tillegg er det de
brune blokkene med teglstein som er aktuelle for & male kunst pa. For & ha kunst pa disse blokkene méa veggene
slipes ned, og det vil ikke veere mulig & reversere tiltaket. Kunst pa disse veggene krever ogsa mer vedlikehold
sammenliknet med i dag. Selv om klatreplantene skaper noen utfordringer, er de naturlige og for mange mer
behagelig & se pa enn kunstverk. Klatreplantene settes ogsa pris pa av mange, og man kan fglge arstidene ved
at de skifter farge i takt med tiden.

Svar fra byantikvaren finner du pa side 45 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa nett

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 79
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557545512381 Signert AL, ALL, MN




Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i OLA NARR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 29. oktober kl. 09:00 og lukker 2. november kl. 22:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/19

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Digitalt mote pa teams

Vi avholder et digitalt mate pa teams for en gijennomgang av matet og sakene. Under motet er det mulig a stille
sparsmal til sakene. Mgtet vil avholdes onsdag 29. oktober kl. 20:00.

Samme dag er det ogsa apent styrerom fra kl. 18:30 til 19:30. Der er det ogsd mulig & komme innom for & stille
eventuelle sparsmal.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Valg av revisor

5. Norgespris pa fiernvarme

Med vennlig hilsen,
Styreti OLA NARR BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mariann Nilsen og Anne Line Lgvholm er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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PwC er borettslagets ndvaerende revisor. Selskapet har besluttet a skille ut deler av revisjon- og
radgivningsvirksomheten sin. Denne omstruktureringen av selskapet innebaerer at vi ma velge revisor pa nytt.
Valg av revisor ma gjgres pa en generalforsamling.

Revisjonsselskapet til PwC endrer som falge av omstruktureringen navn til PwC Assurance AS (org. nr. 834 836
912).

OBOS har avtale med revisorselskapene PwC Assurance, EY, Deloitte, BDO og KPMG. Av disse er PwC
Assurance billigst for medlemslag av OBOS.

Styrets innstilling

Styret anbefaler PwC Assurance som borettslagets revisor. Disse er faglig dyktige, vi har god erfaring med dem
og de har den laveste prisen.

Forslag til vedtak
Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

Sak 5
Norgespris pa fiernvarme

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hafslund Celsio leverer fiernvarme i Oslo regionen og ogsa til Ola Narr borettslag. Vi benytter fiernvarme

til oppvarming via radiatorer og til varmt tappevann. Etter at borettslaget gikk over til individuell maling av
energiforbruk pa radiatorene og varmtvann, betaler hver leilighet for eget energiforbruk. Dette utgjer normalt
hoveddelen av kostnaden, i tillegg fordeles varmetap i systemet mellom beboerne.

Norgespris er na lansert, Norgespris gjelder bade for elektrisitet og fiernvarme. Siden borettslaget er kunden
til flernvarmeselskapet ma borettslaget ta en felles beslutning pa om vi ensker Norgespris pa fiernvarmen eller
ikke, dette kan ikke velges for hver enkelt leilighet.

Norgespris er 50 gre/kWh inklusiv merverdiavgift (40 are/kWh eksklusiv merverdiavgift). Alternativet til
Norgespris er fiernvarmeprisen som falger spotprisen pa elektrisitet. For denne Igsningen vil vi motta
strgmstotte slik som i dag, hvor vi far dekt 90% av kostnaden nar stremprisen er mer enn 93.75 gre/kWh
inklusiv merverdiavgift. Bade Norgespris og dagens lgsning er kun for energidelen av fiernvarmen. Andre
kostnader forbundet med fiernvarme vil veere like for de to lasningene. Norgespris vil veere fast giennom hele
avtaleperioden, mens spotprisen varierer bade med sesong og tid pa degn. Norgespris gir dermed stegrre
forutsigbarhet for kostnaden for oppvarming, da det kun vil veere variasjon i forbruk som gir variasjon i
kostnad.

Valg av Norgespris gir en bindende avtale til 3112.2026, uten mulighet for oppsigelse. For Norgespris for
borettslaget pa flernvarme vil det vaere et makstak pa 918.000 kWh per maned, dette tilsvarer 4500 kWh per
leilighet. Borettslagets hayeste manedlige forbruk i Igpet av de siste arene var januar 2024 med 433.470 kWh.

For mer informasjon, se her:

https://www.hafslund.no/no/produkter-og-tjenester/fiernvarme/norgespris/norgespris-pa-fiernvarme-bestillingsvilkar-og-

Styrets innstilling
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Styret anbefaler at borettslaget velger Norgespris pa fiernvarmen. Basert pa kostnaden pa forbruket vart

de siste arene ville Norgespris gitt oss en innsparing, se vedlagte bilde. Enkelte maneder ville gitt en hgy
innsparing, f.eks. ville vi for januar i ar spart i underkant av 140.000 kr. Det er ogsa anbefalt & velge Norgespris
i Oslo-omradet da det er stor sannsynlighet for at det vil lanne seg basert pa antatte streampriser for 2026.

Forslag til vedtak

Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

Vedlegg
1. Norgespris.png
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Vedlegg 1 til sak 5. Norgespris pa fjernvarme
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 29.10.25 og er &pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 211.25
Selskapsnummer: 19 Selskapsnavn: OLA NARR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mariann Nilsen og Anne Line Levholm er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av revisor

Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Norgespris pa fiernvarme

Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

|:| For
[] Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for OLA NARR BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948314991
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 29. oktober kl. 09:00 til 2. november kl. 22:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 144.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Aleksander Lgkke-S@rensen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 123
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Mariann Nilsen og Anne Line Lavholm er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

Document ID 09222115557561441991 Signert AL, MN, ALL




PwC er borettslagets naveerende revisor. Selskapet har besluttet & skille ut deler av revisjon- og
radgivningsvirksomheten sin. Denne omstruktureringen av selskapet innebzerer at vi ma velge revisor pa nytt.
Valg av revisor ma gjgres pa en generalforsamling.

Revisjonsselskapet til PwC endrer som falge av omstruktureringen navn til PwC Assurance AS (org. nr. 834 836
912).

OBOS har avtale med revisorselskapene PwC Assurance, EY, Deloitte, BDO og KPMG. Av disse er PwC
Assurance billigst for medlemslag av OBOS.

Styrets innstilling
Styret anbefaler PwC Assurance som borettslagets revisor. Disse er faglig dyktige, vi har god erfaring med dem
og de har den laveste prisen.

Forslag til vedtak:
Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Norgespris pa fiernvarme

Hafslund Celsio leverer fiernvarme i Oslo regionen og ogsa til Ola Narr borettslag. Vi benytter fiernvarme

til oppvarming via radiatorer og til varmt tappevann. Etter at borettslaget gikk over til individuell maling av
energiforbruk pa radiatorene og varmtvann, betaler hver leilighet for eget energiforbruk. Dette utgjer normalt
hoveddelen av kostnaden, i tillegg fordeles varmetap i systemet mellom beboerne.

Norgespris er na lansert, Norgespris gjelder bade for elektrisitet og fiernvarme. Siden borettslaget er kunden
til fiernvarmeselskapet ma borettslaget ta en felles beslutning pa om vi ensker Norgespris pa fiernvarmen eller
ikke, dette kan ikke velges for hver enkelt leilighet.

Norgespris er 50 gre/kWh inklusiv merverdiavgift (40 are/kWh eksklusiv merverdiavgift). Alternativet til
Norgespris er flernvarmeprisen som folger spotprisen pa elektrisitet. For denne lasningen vil vi motta
stremstotte slik som i dag, hvor vi far dekt 90% av kostnaden nar stremprisen er mer enn 93.75 gre/kWh
inklusiv merverdiavgift. BAde Norgespris og dagens lgsning er kun for energidelen av fiernvarmen. Andre
kostnader forbundet med fijernvarme vil veere like for de to lasningene. Norgespris vil veere fast giennom hele
avtaleperioden, mens spotprisen varierer bade med sesong og tid pa degn. Norgespris gir dermed storre
forutsigbarhet for kostnaden for oppvarming, da det kun vil veere variasjon i forbruk som gir variasjon i
kostnad.

Valg av Norgespris gir en bindende avtale til 3112.2026, uten mulighet for oppsigelse. For Norgespris for
borettslaget pa flernvarme vil det vaere et makstak pa 918.000 kWh per méaned, dette tilsvarer 4500 kWh per
leilighet. Borettslagets hayeste manedlige forbruk i Igpet av de siste arene var januar 2024 med 433.470 kWh.

For mer informasjon, se her:
https://www.hafslund.no/no/produkter-og-tjenester/fiernvarme/norgespris/norgespris-pa-fiernvarme-bestillingsvilkar-og-

Styrets innstilling
Styret anbefaler at borettslaget velger Norgespris pa fiernvarmen. Basert pa kostnaden pa forbruket vart
de siste arene ville Norgespris gitt oss en innsparing, se vedlagte bilde. Enkelte maneder ville gitt en hgy

Document ID 09222115557561441991 Signert AL, MN, ALL




innsparing, f.eks. ville vi for januar i ar spart i underkant av 140.000 kr. Det er ogsa anbefalt & velge Norgespris
i Oslo-omradet da det er stor sannsynlighet for at det vil lanne seg basert pa antatte streampriser for 2026.

Forslag til vedtak:
Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 132
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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