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Velkommen til

Nesgata 4

Spennende kombinert eiendom med boligdel i gvre etasje
og neeringslokaler i underetasjen. Eiendommen har god
eksponering mot veien for naeringsvirksomhet, samtidig som
boligdelen nyter flotte solforhold og fin sjg utsikt.

Eiendommen ligger sentralt til pa Eydehavn, ca. 12 km gst
for Arendal sentrum, i et etablert omrdde med kort vei til
butikk, skole samt flotte tur- og bade omrader.

Boligdelen har en innholdsrik planlgsning med blant annet
stue, kjekken, bad og flere rom med gode bruksmuligheter.
Fra boligen er det fin utsikt mot sjgen og neeromradet.

Et stort pluss ved eiendommen er egen brygge nede ved
vannet, som gir gode muligheter for batliv og maritime
aktiviteter.

Eiendommen holder eldre standard og det ma paregnes
oppgraderinger og vedlikehold, noe som samtidig gir gode
muligheter for & utvikle eiendommen videre etter egne
gnsker og behov.




Kontakt var
megler

Nesgata 4

Prisantydning 3 300 000,- Glenn J. Olsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler

Omkostninger 103 750,-
Byggear Antatt 1974
+47 488 99 669
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Bruksareal 2580 m glenn@arendalpartners.no

BRA-I 128,0 m?2
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TBA 19,0

Soverom 2
Eiendomstype Enebolig/naering
Eierform Selveier

Tomteareal 462 m?

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal




Innhold

l.etasje:
- Entré leilighet i 2. etg.
- Lagerrom, lagerrom 2, bod, garasje, toalettrom.

2.etasje: Gang, kjokken, stue, vaskerom, bad, toalettrom,

bod, bod 2, soverom, soverom 2.

| tillegg er det en tilbygget garasje med direkte adkomst
fra naeringsdelen.

BRA 258,0 m*

BRA-T 128,0 m?

BRA-E 130,0 m?

TBA 19,0 m?

MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no
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1. etasje

Tegningen er ikke milestokkholdig, og avvik kan forekomme, Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mobler er kun tatt med for i illustrere muligheter.
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2. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mebler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.

Velkommen til Nesgata 4! Presentert av Glenn Olsen v/Meglerhuset & Partners.

Kombinert bolig- og naeringseiendom.

1
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Neeringslokalet har god eksponering mot vei og fremstar med fleksible bruksmuligheter.

]
RLESTY B

Bolig oppe, naering nede og garasje med direkte adkomst fra naeringsdelen.
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Eiendommen ligger solrikt til. Massive stattemurer er oppfert i nyere tid for trygghet og maks

utnyttelse av tomten.

Balkong med flott utsikt og gode solforhold.



Balkong med flott utsikt til sjgen og her er meget gode solforhold.
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Flott utsikt til sjgen, hvor man har egen 3 meter brygge.

Egen brygge nede ved vannet, som gir gode muligheter for batliv og maritime aktiviteter. Man
disponerer 3 meter fra venstre side av bryggen.
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Delvis overbygget balkong med flott utsikt. Stor og &pen stue med flere mableringsmulighter.

!
J

Her kan man kose seg uansett veer. Apen peis i stue som gir god stemning pa kalde dager.
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Kjokken med god skap plass. Soverom 1 - med stor innebygd garderobe.

God plass til kjgkkenbord. Soverom 2.



Stort naeringslokale med gode bruksmuligheter.

Bad med vask og dus;j.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Eydehavn, ca. 12 km
@st for Arendal sentrum, i et etablert omrade med Kkort
vei til butikk, skole samt flotte tur- og bade omréder.
Meget solrik beliggenhet like ved sjgen hvor man har
egen 3 meters bryggeplass.
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Plantegning

MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

1. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mobler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.
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MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

Eiendommen

2. etasje

Tegningen er ikke mélestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mobler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.
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Arealer
Totalt bruksareal: 258,0 m?

« BRA-i: 128,0 m?
« BRA-e: 130,0 m?
« BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen har en praktisk og innholdsrik planlgsning
med gode romlgsninger og flere bruksmuligheter. Her
far man lyse oppholdsrom, godt med lagringsplass og
en bolig med potensial for modernisering etter egne
gnsker og behov.

Eiendommen fremstar med eldre standard, og det ma
paregnes noe vedlikehold og oppgraderinger. Dette
gir samtidig en fin mulighet for kjgper som gnsker a
sette sitt eget preg pa boligen.

Fra eiendommen er det gode solforhold og hyggelige
uteomrader med plass for béde avslapning og sosiale
sammenkomster.

Neeringslokalet har god eksponering mot vei og
fremstar med fleksible bruksmuligheter. Lokalene har
en praktisk planlgsning med gode arbeids- og
lagringsarealer, og egner seg for ulike typer
virksomhet.

Eiendommen har sentral beliggenhet med god
synlighet og enkel adkomst, noe som gir et godt
utgangspunkt for neeringsdrift.

Adkomst
Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners.

Apner du annonsen pa finn.no eller Meglerhuset &

Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
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fra din start destinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Parkering i garasje samt pa egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Ja

Beskriv feilen og omfanget: Rundt pipehatt

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pé setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser? Ja

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er
gjort : Se takst.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering tilstandsrapport:

Naering/bolig
Utvendig
Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom péa denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utferes av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

Tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer, noe som kan fere til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke

foretar tiltak pa konstruksjonene far dette
oppstar.

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp i plast. Fallforhold i renner er
ikke vurdert.
Vurdering av avvik:

o Det mangler snagfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

o Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak
« Stigetrinn og plattform for feier m& monteres.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

o Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

o Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

o Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i
terreng.

o Det eriingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

o Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller
gjennom veggen innenfra ikke terke opp. Dette
skaper ideelle forhold for rétesopp og muggvekst.

o Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Musesperre ma etableres.

o Ré&teskader i bordkledningen kan fortsette &
utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en
ikke foretar tiltak.

o Lokal utbedring bar foretas for & gke avstanden
mellom terreng og bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

o Litt fukt skjolder rundt pipe.

Tiltak
e Andre tiltak:
o Kan vaere ngdvendig med tiltak pa pipe hatten.

Vinduer, TG3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
apne/lukke.

o Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne.

o Det er pavist vinduer med fukt/réteskader.

o Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Tiltak

» Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

o Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000
Degrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterder, stal/aluminiums
hovedytterder og malt balkongder i tre.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist derer som er vanskelig & dpne eller
lukke.

o Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

 Mangler beslag under ytterdarer.

Tiltak
o Det ma foretas lokal utbedring.

« Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
derer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Balkong ut fra stue utfert i behandlet tre
Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
o Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tiltak

Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000
Andre utvendige forhold, TG2

Garasje tilkoblet bygget.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er montert sld port og inngangsder,
ytterveggen er pé foret og vinduer er stedvis
dekket, ukjent oppbygging.

Tiltak:

Det ber gjares tiltak for & utbedre garasjen
oppbygging.

Innvendig
Overflater,TG3

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene
har tapet og trepanel. Innvendige tak har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan forvente.

Lekkasje fra varmtvannsberederen har skadet
vegger rundt trapp og toalett, bunnsvill har ratnet
og det er skader pa vegg panele.

Tiltak

Overflater m& utbedres eller skiftes.
Estimat gjeller utbedring av lokal vannskade.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000
Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

Det er malt heydeforskjell p4 mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er knirk i gulvet under befaring.

Tiltak
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For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller

rettes opp. Ytterligere undersgkelser mé foretas

for & f& kartlagt omfanget for utbedring.
o Kostnadsestimat gjeller enkel lokal oppretting.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000
Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe oljeovn og apen peis.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

e Deler av muren er knekt.

Tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har tretrapp.
Vurdering av avvik:

o Det erliten frihgyde i trappelop

o Trapp ned fra andre etasje er det liten fri trappe

hayde.

Tiltak
o Det bar gjgres lokale tiltak.

Innvendige derer, TG2

Innvendig har boligen fyllingsderer.
Vurdering av avvik:

o Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
e Det eravvik:

e Hoy slitasje pa derene

o Tiltak:

o Tiltak ma utferes for & lukke tiltaket.

Vatrom
Etasje 2 > Vaskerom
Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerom
utfert med gulvbelegg og vatromsbelegg pa

veggene. Det er montert utslagsvask og opplegg for

vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

e Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk

etter dagens krav.

Tiltak

e Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer

hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale

vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for
at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer.
Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000
Etasje 2 > Bad
Generell, TG3

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad utfert
med gulvbelegg og vatromsplater pé veggene. Det er
montert dusjhjgrne og servant.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Gulvbelegget er sprekt i dusjsone & mé byttes,
vatromplater er feil montert og 18s og ma byttes.

Tiltak

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Kjokken
Etasje 2 > Kjokken
Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjokkeninnredningen har generell stor slitasjegrad
(utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

Tiltak

Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt
funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning
naermer seg.

Etasje 2 > Kjokken
Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:
Kjokkenventilator har generell stor slitasjegrad.
Tiltak:

Opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Spesialrom

Etasje > Toalettrom
Overflater og konstruksjon, TG3

Toalettrom inneholder toalett og servant
Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Det er pavist betydelig fuktskader i
konstruksjonen.

Vannskade i panele samt réteskade i bunnsvill og
stenderverk rundt toalettet og trappen opp til
andre etasje

Tiltak

Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Det ma gjeres tiltak for & lukke avviket.
Estemat gjeller lokal utbedring.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000
Etasje 2 > Toalettrom
Overflater og konstruksjon, TG2

Toalettrom inneholder toalett og servant
Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Toalett sette er gdelagt & ma byttes.

Tiltak

Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.
Lokal utbedring méa utferes.

Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Tekniske installasjoner
Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
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Tiltak

o Det erikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsrar, TG2

Det er avilgpsror av plast.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

o Det erikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

o Ventil er pakket med tay.

Tiltak

o Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

o Ventilasjonsl@sningen ma utbedres.
Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

o Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Varmtvannstank - 1,TG2

Varmtvannstanken er péa ca. 50 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.
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o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
o Det lekker fra tanken.

Tiltak

o Det bar etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

e Andre tiltak:
e Tanken ma byttes.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er ukjent.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Synlig betong i grunnmur mé behandles for &
stoppe ruting av armeringen

Tiltak
o Lokal utbedring mé utferes.

Forstgtningsmurer, TG2

Forstgtningsmurer er av betong.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det er boret ned jern for & holde natursteins pa
plass. Disse jernene star stikkenes ut. dette er
farlig skulle noe falle mot de. ma bays og sikres.

Tiltak
o Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Terrengforhold, TG2

Grunnundersgkelser ut over observasjoner pé stedet
er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som
stabil.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger.

Tiltak
o Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avilgpsrer er av plast Det er offentlig avigp

via private stikkledninger Utvendige vannledninger er

av ukjent type Det er offentlig vannforsyning via

private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank,TG3

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:

o Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler

o Det foreligger palegg om sanering.

Tiltak
e Innhent dokumentasjon, om mulig.
o Reropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000
Neering/bolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifelge eier utfert handverkstjenester pé boligen
siste 5 ar? Nei

Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter?
Nei

Neering/bolig

Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
- jamfer beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold :

Bygget er gammelt og har behov for vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Byggemate

Bygningen er oppfert med grunnmur og fundamenter
i betongkonstruksjoner. Yttervegger er oppfert i
trekonstruksjoner med utvendig kledning. Taket har
trekonstruksjon tekket med taktekking av eldre dato.
Vinduer med isolerglass. Etasjeskillere i
trekonstruksjoner.

Boligen fremstar med varierende standard og det ma
paregnes vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte
bygningsdeler.

Tomt
Denne tomten er eiet.
462,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger ikke.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming / energiforbruk
Energikarakter E og FARGE orange.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 300 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

82 500,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3 403 750,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 32 844,- for 2026.

Formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. NUF-39.
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Regulering
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Ingen boplikt.

Byggear
Usikkert, men ntatt 1974 pa bakgrunn av kommunale
tegninger.

Losere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
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godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr ssmmen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjgper bolig gjennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker a reklamere pa boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forngyelser kan sendes ved & svare
direkte pé mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far

fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml| § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
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vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfaere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Charles Gjerland og Mimi Gjerland.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nesgata 4.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 52, bnr. 102 i
Arendal.

Vért oppdragsnummer er 40260163.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:
Fastpris 55 000 inkl. mva

Markedspakke: 15 000,00
Oppgjarshonorar : 6 100,00
Tilrettelegging: 10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Glenn J. Olsen / +47 48 89 96 69
/ glenn@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.

Tekniske
dokumenter
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Tilstandsrapport

@ Neering/bolig

(© Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN
(I ARENDAL kommune

# gnr. 52, bnr. 102

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 258 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 21147-1669

Autorisert foretak: YoNo AS Sertifisert Takstingenigr: Yngve Ottervig

4

ex e an Y TRSTCRUPPEN

~en oew av ) TA(STCRUPPEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: GZ4630

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

YoNo AS

Rapportansvarlig

W OHerveg.
Yngve Ottervig
Uavhengig Takstingenigr

ottervig@outlook.com

959 07 537

el NINITO
k I I Mesterbrev - rogkunmsiop g rvognet

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato: 23.04.2026

Norsk takst

") TR(STCRUPPEN

Side: 2 av 28
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Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS
Gnr 52 - Bnr 102 Strandtoppen 67 |\

4203 ARENDAL 4870 FEVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS
Gnr 52 - Bnr 102 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

oTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiitak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

$PO0
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Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN
Gnr 52 - Bnr 102
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Nzering/bolig

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i plast.

Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, stal/aluminiums hovedytterdgr
og malt balkongdgr i tre.

Balkong ut fra stue utfgrt i behandlet tre

Garasje tilkoblet bygget.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe oljeovn og dpen peis.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen fyllingsdgrer.

VATROM G5 til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom utfgrt med gulvbelegg og vatromsbelegg pa veggene. Det
er montert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad utfgrt med gulvbelegg og vatromsplater pa veggene. Det er
montert dusjhjgrne og servant.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Oppdragsnr.: 21147-1669

Befaringsdato: 23.04.2026

YoNo AS ‘
Strandtoppen 67 |\

4870 FEVIK

Toalettrom inneholder toalett og servant
Toalettrom inneholder toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.
Tavleskapet er utfgrt med skrusikringer.
Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell ukjent fylimasse pa fjellet.
Dreneringen er ukjent.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt.

Fundamenteringen fremstar som stabil.

Ga til side

Ga til side

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er oljetank av ukjent type.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Nzering/bolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 28

Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN
Gnr 52 - Bnr 102
4203 ARENDAL

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21147-1669
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Befaring utfgrt i undersgkelsesniva 1.

Omfanget er/kan vaere mer en hva som fremkommer pa bilder.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Nzering/bolig

(LX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
o Tomteforhold > Oljetank Ga til side
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
0 Vatrom > Etasje 2 > Vaskerom > Generell Ga til side
o Vétrom > Etasje 2 > Bad > Generell Ga til side
‘ m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Taktekking 4 til si

@ Uutvendig > NedIgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted a til si

@© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

23.04.2026 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand ’ Tilstandsrapport

NZRING/BOLIG

© Innvendig > Innvendige dorer Gatil side 7

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 1 Gé til side Kommentar

Ukjent

© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side Anvendelse
Nzering/bolig

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer A1l si Vedlikehold

Bygget er gammelt og har behov for vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
© Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side UTVENDIG

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside @ Taktekking

Kigkken > Etasie 2 > Kigkken > Overflat G tl side Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
jokken asje jokken verflater og Gatilside

o innredning Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

0 Kjokken > Etasje 2 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

0 Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

konstruksjon
Vurdering av avvik:
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige N
(3 Nedigp og besla
trappelgpet. p og g

. . Beskrivelse
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i v

forhold til dagens krav. Takrenner og nedlgp i plast.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
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Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ligg Ips antenne pa taket

(3 Veggkonstruksjon Vinduer

Beskrivelse Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng. e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

 Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

* Musesperre ma etableres.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
o Lokal utbedring bgr foretas for a pke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
(35 Takkonstruksjon/Loft * Det er pévist avvik rundt innsettingsdetaljer.

. . . e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Beskrivelse

. . Mangler beslag under ytterdgrer.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: ¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det er pavist fuktskjolder/skader | takkonstruksjonen. ¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Litt fukt skjolder rundt pipe.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak: Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kan veere ngdvendig med tiltak pa pipe hatten.

Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 9 av 28 Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 10 av 28

46



48

Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS
Gnr 52 - Bnr 102
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Strandtoppen 67

4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Balkong ut fra stue utfgrt i behandlet tre
Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(33 Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Garasje tilkoblet bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert sla port og inngangsdgr, ytterveggen er pa foret og vinduer er stedvis dekket, ukjent oppbygging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for a utbedre garasjen oppbygging.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Lekkasje fra varmtvannsberederen har skadet vegger rundt trapp og toalett, bunnsvill har ratnet og det er skader pa vegg panele.

Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato: 23.04.2026
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Estimat gjeller utbedring av lokal vannskade.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er knirk i gulvet under befaring.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat gjeller enkel lokal oppretting.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Beskrivelse Tiltak ma utfgres for a lukke tiltaket.

Boligen har elementpipe oljeovn og apen peis.

VATROM

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. ETASJE 2> VASKEROM

Deler av muren er knekt. Generell
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom utfgrt med gulvbelegg og vatromsbelegg pa veggene. Det er montert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASIJE 2 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

ETASIJE 2 > BAD

Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad utfgrt med gulvbelegg og vatromsplater pa veggene. Det er montert dusjhjgrne og servant.

Vurdering av avvik:
@ Innvendige trapper » Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Beskrivelse Gulvbelegget er sprekt i dusjsone @ ma byttes, vatromplater er feil montert og Ias og ma byttes.
Boligen har tretrapp. Konsekvens/tiltak
Vurdering av avvik: * Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

e Det er liten frihgyde i trappel
oy ppelop Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Trapp ned fra andre etasje er det liten fri trappe hgyde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

(3 Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen fyllingsdgrer. /

Vurdering av avvik:
 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

* Det er avvik:
N ETASJE 2 > BAD
Hgy slitasje pa dgrene

Konsekvens/tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom

o Tiltak: Beskrivelse
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod.

KJPKKEN

ETASIJE 2 > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. ETASJE 2 > TOALETTROM
 Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder). Overflater og konstruksjon

Konsekvens/tiltak

Beskrivelse
¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Toalettrom inneholder toalett og servant

Vurdering av avvik:

ETASJE 2 > KIBKKEN « Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
@ Avtrekk * Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Beskrivelse Toalett sette er gdelagt & ma byttes.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
Vurdering av avvik:

. e Lokal utbedring ma utfgres.
 Det er avvik:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Kjpkkenventilator har generell stor slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: TEKNISKE INSTALLASJONER

Opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning naermer seg.

@ Vannledninger

Beskrivel
SPESIALROM eskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
ETASJE > TOALETTROM Vurdering av awvik:

. ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Overflater og konstruksjon P P P ¢ 8

. Konsekvens/tiltak
Beskrivelse e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Toalettrom inneholder toalett og servant « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. @ Avigpsrgr

¢ Det er pavist betydelig fuktskader i konstruksjonen. Beskrivel
eskrivelse

Vannskade i panele samt rateskade i bunnsvill og stenderverk rundt toalettet og trappen opp til andre etasje Det er avigpsrar av plast.

Konsekvens/tiltak

» Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Vurdering av avvik:

. . . . ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
gle « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Estemat gjeller lokal utbedring.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(33 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ventil er pakket med tgy.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L P8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

U 1r8 Varmtvannstank - 1

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det lekker fra tanken.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Andre tiltak:

Tanken ma byttes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.

Tavleskapet er utfgrt med skrusikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1972

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Manglende dokumentasjon, a Igse kabler. Anbefaler utvidet el kontroll.

Elektrisk anlegg - naering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.
Side: 18 av 28
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Tilstandsrapport

Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1972 ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Manglende dokumentasjon, a Igse kabler. Anbefaler utvidet el kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell ukjent fyllmasse pa fjellet.

(3 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Synlig betong i grunnmur ma behandles for a stoppe ruting av armeringen

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Det er boret ned jern for & holde natursteins pa plass. Disse jernene star stikkenes ut. dette er farlig skulle noe falle mot de. ma bgys og sikres.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse
Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Side: 20 av 28

Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato: 23.04.2026

57



58

Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN YoNo AS
Gnr 52 - Bnr 102 Strandtoppen 67 k I Gnr 52 - Bnr 102 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst 4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e For 4 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
(35 utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:

* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler
* Det foreligger palegg om sanering.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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Arealer, byggetegninger og brannceller

YoNo AS ‘
Strandtoppen 67 k I I
4870 FEVIK Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Kjeller

Garasje

Bod

Teknisk

ﬂ rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

3 N U Kjokken

Garasje [\

Soverom

Bod

Garasje
Soverom Y

Bod Innglasset

balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21147-1669 Befaringsdato:
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom, lagerrom 2, bod,
garasje, toalettrom

Nazering/bolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9 130
Etasje 2 119
SumMm 128 130
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal
) (BRA-i)

Etasje Entré til leilighet

Gang, kjpkken, stue, vaskerom, bad,
Etasje 2 toalettrom, bod, bod 2, soverom,

soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21147-1669
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TeA)

139

119 19
19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Yngve Ottervig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 52 102 0 462 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nesgata 4

Hjemmelshaver
Gjerland Charles, Gjerland Mimi

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN
Gnr 52 - Bnr 102
4203 ARENDAL

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller p& annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
e Arealet m3

Iy

s og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GZ4630

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 27 av 28
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglerhuset & Partners,
Arendal

Egenerklaring
Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘B

05 May 2026

Adresze Postadresse
Nesgata 4 Nesgata 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er bolizen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O 1. Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

U1 Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger
Gjerland, Charles
Selger

Gjerland, Mimi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil op mangler som er beskren-et 1 egenerklzrmpsskjemast.

Boliglkjoper anses i kyjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl=nngsskjemast. Disse forholdena kan ikke gjores gjeldende som foil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til 3 selv undersalke elendommen grundig.

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

(1. Nei. kb som jeg jenner til

b

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

[HER Nei, kb som jeg kjener til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det seit andre tegn til fuki?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

Beskriv feilen og omfanget
Rundt pipachatt

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[HEA Nei, ikle som jeg Kjenner fil

Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Tike relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under baklken?
A Nei
B Er det utfort arbeid med drenering?

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elekiriske anlegget?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegzet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
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0

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa elendommen?

Rer
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
11 Har eiend ivat vannfo ing (ikke til t det offentlige v: ttet] til kum, by dopskvern eller liknende?
ar eiendommen privat vannforsyning (; knyttet det o ge vannettet), septik, pumpekum, bronn, aviepskvern eller &I 2 Har del vt intics. st llib vite t banclot hbs it

(15 Nei, ikke som jeg kjenner til Tk rellvant for denne boligen.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlapsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

HEA Mei, ks sam jeg Kienner til

Ventilasjon og oppvarming

1 Mangler beligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

(1 Nei, ikke somm jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?

Or. Nei

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

i3 Selges slendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

Or. Nei

a7 Er det utfort radonmaling?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

9 Foreligger det planer eller bestemmmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?”

Ikke relevant for denne boligan.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Dicke relevant for denne boligen.
Ja D Ne1, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
SoiL Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe” 31 Har ufagl=rte ntfort arbeid s:om normalt ber utfores av fagl=rte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ke som jeg kjenner til
31 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
Sopp og skadedyr
19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi siendommen?
HEA Mei, ks sam jog Kienner til
Boligselgerforsikring
20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Tkke relevant for denne boligen.

Boligen selzes med boligselzerforsikring

Side 3 Side 4
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En boligselgerforsikning gir trygghet for selger o kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var ljennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 19651980

0

Side 5

N2
2 enova

(E)=

Adresse
Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292447
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 166910242

Gardsnummer Bruksnummer

52 102

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

_ H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
267,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Totalt levert pr. ar
30 638 kWh

Pr. KVM pr. ar
255,32 kWh/m?
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MOLAND KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR EYDEHAMN

Planident: 2721r2

Vedtatt 03.01.1983
Sist endret 20.03.2024

Endring, 19.06.2003, sak 03/0256. Se planident 2721r2el

Endring, vedtatt i Kommuneplanutvalget 20.03.2019, PS 19/28
Kort beskrivelse: Endring for arbeiderboligene i Nesgata

Endring, administrativt vedtak: 20.03.2024, saksnr. PLAN-24/00235 og 24/2097
Kort beskrivelse: Eiendommene gnr./onr. 52/444, 52/473, 52/543 og 52/530 har fatt
bestemmelser om bl.a. utnyttelse, hgyde, takform, terrengendringer og siktlinjer.

Awvist endringsforslag, vedtatt i kommuneplanutvalget 19.06.2024, PS 24/63
Kort beskrivelse: Endring av en tomt, for ny bolig/boligtomt i 100-metersbeltet langs sjg.

1.
Det regulerte omradet er vist pa kart i mal 1:1000 med reguleringsgrense.

2 Boligomrada, A1-A67.
a

Boligane kan vere samanbygde, samankjeda eller frittliggande.

Omréada skal nyttast til boligar med tilhgyrande uthus (reidskapsbuer, garasjer og lignande).

r



Ved utbygging med familieboligar vert det stilt fylgjande krav til talet innafor kvart enkelt

omrade:

Omrade Areal da Nedre grense @vre grense
Al 3.5 2 3
A2 7.2 6 9
A3 2.4 3 3
A4 3.9 6 6
A5 2.5 2 2
A6 4.3 3 6
A7 7.1 6 10
A8 15.1 13 18
A9 7.4 6 9
Al10 5.0 5 7
All 1.1 1 2
Al2 3.6 2 4
Al3 5.7 6 9
Al4 2.9 3 4
Al5 3.0155 2 4
Al6 8.4 18 21
Al7 1.8 11 13
Al8 7.4 3 3
Al19 2.8 8 11
A20 4.7 5 5
A2l 4.4 5 8
A22 6.1 5 6
A23 7.1 6 9
A24 4.8 7 11
A25 11.1 4 7
A26 1.6 9 12
A27 8.2 2 3
A28 5.416.1 6 8
A29 2.1 5 6
A30 11 16
A3l 2 3
Omrade Avreal da Nedre grense @vre grense
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A34 1.4 1 2
A35 1.0 1 2
A36 8.7 8 10
A37 1.0 1 1
A38 6.9 5 8
A39 1.3 1 1
A40 4.8 3 6
A4l 1.9 1 3
A42 1.9 2 3
A43 5.7 4 6
A44 6.5 6 8
A45 9.3 7 9
A46 6.8 4 7
A47 9.1 5 7
A48 7.7 7 9
A49 2.3 2 3
AS50 8.0 6 9
A51 15 1 2
A52 3.9 5 6
A53 2.1 2 3
A54 4.8 3 6
AS55 12.9 9 11
A56 7.1 4 7
A57 6.0 4 7
A58 4.0 3 5
A59 3.4 3 3
A60 2.1 1 1
A6l 1.4 2 2
AG2 1.6 1 1
AB3 1.3 1 1
A4 19 1 2
AB5 1.0 1 1
AG6 2.6 2 2
AG7 2.5 2 3
b

Far det blir gitt byggetillatelse eller delingstillatelse innafor eit omréade kan bygningsradet
kreve framlagt ein plan for heile omradet eller ein del av det, som viser tomtedeling,
byggegrenser, avkjarslar fra offentleg veg, evt. internt vegnett, areal for leik, areal for evt.
felles parkering og lignende.

Bygningsradet kan dessuten forlange at det vert framlagt ein detaljert bebyggelsesplan for

heile omradet eller ein del av det, som i tillegg viser plassering av alle bolighus, garasjer,
uthus og lignende, og hagder pa bygningar og terreng.
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C.
Parkering kan skje i fellesanlegg eller pé eiga tomt.

Der parkeringa vert ordna i fellesanlegg skal det setjast av plass til ein garasje og 0.25 apne
oppstillingsplassar for kvar bolig.

Der parkeringa vert ordna pa eiga tomt skal det setjast av plass til ein garasje og ein apen
oppstillingsplass for kvar bolig.

d.

Boligar kan byggast i inntil 1 % etasje. Der terrenget etter bygningsradet sitt skjgnn haver til
det kan sokkeletasjen innredast til boligrom. Bygningsradet kan fastsetje gesims- og
sokkelhggd.

Bygningsradet kan tillate hus i to etasjar hvis huset er plassert slik at det ikkje virkar
skjemmande sett i samanheng med terrenget og resten av bebyggelsen, og hvis sol- og
utsiktsforholda til naboane ikkje blir vesentleg forringa.

e.
For eiendommene gnr./bnr. 52/444, 52/473, 52/543 og 52/530 gjelder i tillegg:

Ved utvidelse av eksisterende bebyggelse skal avstand fra fasadeliv til kant vei veere
minimum 2 meter.

Maks tillatt mgnehgyde er oppgitt i kotehgyder pa plankartet.

Tak skal veere saltaksformet.

Det tillates inntil 28 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Dette gjelder ikke for
gnr./bnr. 52/543, der byggegrensen fungerer som byggelinje.

Det tillates ikke terrenginngrep utover det som er ngdvendig for & etablere tillatt bebyggelse
pa eiendommen.

Siktlinjer mellom vei og sjg skal ivaretas. Innbyrdes avstand mellom byggverk pd samme
eiendom skal veere minimum 2 meter.

# Bestemmelsesomrader 1 til 4:
Eksisterende bryggeanlegg kan vesentlig repareres og gjenoppbygges innenfor
bestemmelsesomradet.

3 Omrade for forretning og kontor, B1-B3.

a.
Omrada skal nyttast til forretningar eller kontor. Det kan plasserast boligar i 2. etasje.

b.
Far bygningsradet behandlar sgknad om byggetillatelse skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av bygningar, terrengbehandling og alle hggder.

C.
Det kan oppfgrast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige:
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Omréade Areal Maks. U-grad
81 1.8 04
82 0.8 1.2
83 0.6 0.6

d

Etter bygningsradet sitt skjgnn kan ein paby at den einskilde verksemda opparbeider
tilstrekkeleg parkeringsareal innafor omradet, dersom behovet ikkje vert dekka pé annan

mate, for eksempel ved offentleg parkering. Som hovudregel skal det vere ein

parkeringsplass for kvar 50 m2 forretnings- eller kontorareal.

4. Omrade for boligar og/eller forretning, kontor, C1-C4.

a

Omréada kan nyttast til boligar og/eller forretning, kontor.

b

Fer bygningsradet behandlar sgknad om byggetillatelse skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av bygningar, terrengbehandling og alle hggder.

c

Det kan oppfarast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
C1 1.3 0.3

C2 0.6 0.5

C3 1.6 0.5

C4 1.0 0.5

d

Etter bygningsradet sitt skjgnn kan ein paby at den einskilde verksemda opparbeider
tilstrekkeleg parkeringsareal innafor omradet, dersom behovet ikkje vert dekka pa annan
mate, for eksempel ved offentleg parkering. Som hovudregel skal det vere ein
parkeringsplass for kvar 50 m2 forretnings- eller kontorareal.

For boligar skal det settast av plass for ein garasje og 0.25 apne oppstillingsplassar for kvar
bolig.

. Omrade for offentlege bygg, D1-D5.

a.
Omrada skal nyttast til offentlege bygg. D4 skal nyttast til barnehage.
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82

b

Far sgknad om byggetillatelse vert behandla skal det leggast fram ein detaljert

bebyggelsesplan som viser plassering av elle bygningar, parkeringsplassar, terrengbehandling

og alle hggder.

C

Det kan oppfarast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
D1 51 0.5
D2 2.1 0.7
D4 3.8 0.2

a

. Omréde for almennyttige formal, F1-F4.

Omrada kan nyttast til almennyttige formal, F1 til samfunnshus/kino, F2, F3 og F4 til

forsamlingshus.

b

For sgknad om byggetillatelse vert behandla skal det leggast fram ein detaljert

bebyggelsesplan som viser plassering av alle bygningar, parkering, terrengbehandling og alle

hggder. Bygningsradet kan etter eige skjgnn fastsette krav til parkering i kvart tilfelle.

c

Det kan byggast i to etasjer. Utnyttingsgraden for dei enkelte omrada skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
F1 14 0.5
F2 0.5 0.3
F3 0.4 0.4
F4 1.1 0.3

. Omrade for jordbruk, G1-G7.

Innafor omrada kan det berre oppfarast bygningar som har naturleg forbindelse med
jordbruksverksemda, sa som uthus, veksthus og lignande. Bygningsradet kan forby

verksemder som verkar sjenerande for boligane omkring.

. Friomréde, H1-H27.

I friomrada kan det berre oppfarast byggverk som har naturleg forbindelse med bruken av
omrada, for eksempel leskur. Innafor omrada H1, H3, H6 og H7 kan det oppfarast
smabatbrygger og bathus. Far det blir gitt byggetillatelse kan bygningsradet kreve utarbeidd
ein detaljert plan for heile omradet eller ein del av det, som viser tilkomst, evt. parkering,
bygningar, brygger, flytebrygger, terrengbehandling og alle hggder.

9. H_570- hensynssone bevaring av kulturmiljg, H570_K1- K6

9.1 Generelle bestemmelser

Formalet er & bevare og viderefare omradets seerpregede miljg og den kulturhistorisk
verdifulle bebyggelsen.

Eksisterende bygninger og bygde tiltak innenfor omradet tillates ikke revet eller fjernet.

Utbedring og reparasjon

Ved reparasjon og annen istandsetting ma sa lite som mulig av de gamle materialene skiftes
ut. Bygningenes karakter m.h.t. former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling,
detaljer og annet, skal bevares eller tilbakefgres til det opprinnelige. Yttervegger, tak,
vinduer, dgrer og andre detaljer skal veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

Tak

Tak skal tekkes med flate, uglasserte, sementtakstein, eller som opprinnelig, dersom det kan
dokumenteres at det har veert annet enn flate sementtakstein.

Yttervegger

Der gverste del av fasaden er upussede murstein, skal dette feltet ikke pusses over. Puss av
nedre del beholdes, og kan evt. males. (tradisjonelle farger, f. eks: okergul, mosegrgnn eller
lavergd). Hvit, eller svert lyse toner tillates ikke.

Vinduer og dgrer

Vinduer som ma skiftes ut skal veaere kopier av opprinnelige og utfgres av tre med
utadslaende rammer med sidehengsling og fast midtpost. Vinduene skal vare enkle, koples
eller ha innvendige varerammer. Alle typer vinduer skal utfgres i synlig tre med kittfals i ytre
ramme. Vinduslemmer skal bevares.

Det tillates tradisjonelle farger. (som f.eks. okergul, mosegrann, lavergd, dype blatoner)
Innadslaende inngangsderer tillates ikke byttet ut med utadslaende.

Terreng/ uteomradet

Terrengformasjoner, terrenganlegg, stier, murer, trapper og gjerder m.m. skal bevares eller
tilbakefgres til opprinnelig utfarelse. Nye slike anlegg skal utformes tradisjonelt med
tradisjonelle materialer. Gjerder skal veere tradisjonelle stakitt. Sprengning av knatter tillates
ikke.

Nybyagg

Nye sekundeaerbygninger kan innpasses innenfor utnyttelsesgraden som er satt pa plankartet.
Nye uthus og garasjer ma vere frittliggende, og skal ha en utforming og materialbruk som
underordner seg hovedbebyggelsen.

Det skal benyttes tradisjonelle materialer, murstein, med og uten puss, stein, tre samt
tradisjonelt formsprak og dimensjoner.

Parkeringsplasser

Det er ikke tillatt & etablere mer enn 1,5 bilparkeringsplass pr. boenhet.

9.2 Seerlig om de enkelte hensynssonene:

H570 K1, K2, K3, K4 A og K6:

Bygningenes karakteristiske, enkle hovedform skal tas hensyn til og bevares. Tilbygg tillates
ikke. Inngrep i takflaten i form av opplett, kvister og arker eller innsetting av takvinduer kan
ikke foretas. Verandaer, balkonger, og terrasser er ikke tillatt.
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H570 K4AA, 0 M:

Bygningen skal bevares som den er. Fasadene tillates ikke malt. Det upussede feltet gverst
tillates ikke pusset eller malt. Omradet kan ikke utnyttes ytterligere.

H570 K4 B, 0 B/T:

Omradet skal benyttes til offentlig tjenesteyting. Bygningen, eller deler av den kan
omdisponeres til boligformal.

H570_K5: Bygningenes karakteristiske, enkle hovedform skal tas hensyn til og bevares.
Oppgradering av kvister og arker er tillatt. Inngangspartier tillates oppgradert. Bygningene
kan bygges til, men den karakteristiske formen ma tas hensyn til.

10. Fellesbestemmelsar.

a.
Ved behandling av byggemeldingar skal bygningsradet sja til at bygningane fér ei god form
og eit godt materialvalg.

b.
Ved utbygging ma det visast stor varsemd slik at eksisterande vegetasjon kan bevarast sa
langt rad er.

C.
Avkjarslar til offentleg veg skal vere oversiktlege og sa trafikksikre som rad er.

d.

Der det er sarlige grunnar som talar for det kan det gjerast unntak fra desse
reguleringsbestemmelsane nér det kan skje utan & bryte med bygningslovgjevinga og
bygningsvedtektene for kommunen.

e.
Etter at planen og reguleringsbestemmelsane er stadfesta er det ikkje hgve til & opprette
private bestemmelsar som er i strid med reguleringsbestemmelsane.

Arendal, 15.3.1977
AH

ARENDAL KOMMUNE
\@=ue=, AREALPLANSTATUS

Gnr.: 52 Bnr.: 102 Fnr.: Seksj.
nr.:
Adresse: Nesgata 4, 4810 Eydehavn Dato: 20.04.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; Bolig/nzering.
Kp hensynssone 570; bevaring kulturmilje. Bevaringsverdig bebyggelse.

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2721r2 Eydehavn 03.01.1983
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Bolig/forretning/kontor

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: | | NEI |x | JA

Merknader: |

Eydehavn havne- og industriomréade - Arendal kommune

Eyde material park - plan Helle naeringsomrade - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/eydehavn-havne-og-industriomrade.25143.aspx
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/eyde-material-park-plan-helle-naringsomrade.32458.aspx
https://www.arendal.kommune.no/
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Vann- og avilgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

= [ X x5
[ x [ [#

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan f& palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/aviap.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 27 737,48
Herav eiendomsskatt nzering pr. ar kr. 3572,00
Herav eiendomsskatt helarsbolig pr. ar kr. 4 032,00

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.

Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Nayaktig
Middels neyaktig
—— Mindre nayaktig
= Mindre - lite neyaktig

Unayaktig

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

‘ ;ﬂ' '5.»2“ ¥

Y
I
PRAS

1

Grunneiendom - 4203)52/102
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veg
Privat gang- og sykkelsti/gagate
Kommunal veg
Kommunal gang- og sykkelsti/gagate
—F ks /fylkesveg
—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg
N - 18
—————— Statlig gang- og sykkelsti/gagate

] Kartet er ikke malestokkholdig

WO

Ry D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

A
&@?U

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Nesgata 4

Nabolaget Eydehavn - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

2 Nesgata 2 min #
Linje 101, N101 0.2 km

@ Arendal stasjon 19 min &
Linje R50 9.8 km

X Kristiansand Kjevik 1t3 min &

Skoler

Eydehavn skole (1-7 kl.) 13 min 4

146 elever, 7 klasser 1.1 km

Stuenes skole (1-10 kl.) 6 min &

471 elever, 24 klasser 2.7 km

Arendal vgs - Mglleheia 19 min &

Arendal videregdende skole 22 min &

880 elever, 30 klasser 10.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Bat-lader Pollen Arendal 12 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

A Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

40.1 %

X R ¥
© <o
[oRNe)
5 0N & ®
o X o X
NS B @ o
R %R oy Y&
22= X o9 o
NNN I I I
10 ux 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Eydehavn 1286 632
Arendal 39170 19 324
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Grandehagen barnehage (0-5 ar) 9 min #
41 barn 0.8 km

Eydehavn naturbarnehage (0-5 ér) 12 min #

71 barn Tkm
Lia Barnehageenehet (0-5 ar) 5 min &
35 barn 2.6 km
Dagligvare

Coop Extra Eydehavn 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Saltred 5 min &
PostNord 2.4 km

Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett 88/100

2, Steynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Eydehavn 5 min &
Fotball 0.5 km

@ Eydehavn skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& MOVA Krggenes 11 min &

& MOVA Arendal Sentrum 22 min &

Boligmasse

W 75% enebolig
12% blokk
B 13% annet

Varer/Tjenester
Saltred Senter 5 min &
i@ Apotek 1 Saltred 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 18% 13-15 &r

B 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
Q
=
3
on
Q
=
=

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
[l Eydehavn

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Nesgata 4

Nabolaget Eydehavn - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

&2 Nesgata
Linje 101, N101

Arendal stasjon
Linje R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

Eydehavn skole (1-7 kl.)
146 elever, 7 klasser

Stuenes skole (1-10 kl.)
471 elever, 24 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregdende skole
880 elever, 30 klasser

Ladepunkt for el-bil

= Bat-lader Pollen Arendal

Innhol
uttryk

2 min %
0.2 km

19 min &
9.8 km

1t3 min &

13 min %
1.1km

6 min &
2.7 km

19 min &

22 min &
10.8 km

12 min 4

Alder

Barn
(0-12 ar)

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

sfordeling

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer

I Eydeh
W Arend
B Norge

avn 1286
Ell 39170
5425 412

Barnehager

Grande
41 barn

Eydeha
VAR Eln

hagen barnehage (0-5 ar)

vn naturbarnehage (0-5 ar)

Lia Barnehageenehet (0-5 ar)

35 barn

Dagligvare

Coop E

xtra Eydehavn

Post i butikk, PostNord

Kiwi Sa
PostNor

Itred
d

Husholdninger
632

19 324
2654 586

9 min £
0.8 km

12 min 4
1km

5 min &
2.6 km
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260163
Adresse: Nesgata 4, 4810 EYDEHAVN

Betegnelse: GNR 52, BNR 102 AKSJENR: 980872424 i Arendal kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 07.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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