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~ Velkommen til

| [ Stromsbuveien 28 C

TN - =x Fin leilighet med utsikt & sentral beliggenhet. Her bor man
litt tilbaketrukket fra sentrumskjernen og med kort gange til
alle fasiliteter sentrum har a tilby. Leiligheten ligger i 3.
"""" etasje i et bygg med 5 boenheter og som gar over 4 plan.
I I Her er det fin utsikt til sentrum og man ser ogsa til sjgen.
[ Her har man gangavstand til alt ! Bygget ble vesentlig
l oppgradert/restaurert i 2001, samt pakostet i 2006 med
2 . ik < bl.a. nytt tak, oppgradert elektrisk anlegg, rer m.m. Kort vei
s L til treningssenter like over veien, videregdende skoler, buss
og fine turomrader ved Bjgnnes og selvfglgelig alle byens
fasiliteter.

Perfekt for ferstegangsetablerere eller for utleie.




Stromsbuveien 28 C

Prisantydning

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

I GCEIGE]

Byggear

1490 000,-

48 550,-

805 pr. mnd.
41,0 m2

41,0 m?

3

Leilighet

Eierleilighet

Felles eiet tomt 225 m?

1890

Kontakt var
megler

Glenn J. Olsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler

+47 488 99 669

glenn@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i Arendal Sentrum med
gangavstand til alt. Solrikt beliggende med fin utsikt.
Attraktivt boligomrade med eldre bebyggelse.
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Plantegning
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Innhold

Leiligheten ligger i 3. etg. og inneholder felgende:

Kjekken, stue, soverom og bad/vaskerom.

BRA 41,0 m?

BRA-T 41,0 m*

Stramsbuveien 28C, 4836 ARENDAL
Leilighet. - 3.etg.

3.75m
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Ordernr. 15061882

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 41,0 m?

« BRA-i: 41,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert péa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Adkomst

Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners. Apner du annonsen pa finn.no eller
Meglerhuset & Partners sin nettside finner du en
kartskisse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en reiserute fra din startdestinasjon til
boligen. Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Det medfalger ikke parkeringsplass til leiligheten,

men det er muligheter for & leie i parkeringshus i
Sentrum.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje?

Ja, Kjeller mot fjell bak. Det var ogsé slik da vi kjgpte

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfgre endringer av felleskostnader eller
fellesgjeld?

Ja, Det har veert dialog mellom eiere av alle
leilighetene vedrgrende behov for bytte av vinduer og
maling av huset utvendig. Det foreligger ingen
konkret plan for dette pr. né.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Ja, Etter vér vurdering er det behov for montering av
lufteventil pd soverommet i leiligheten.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i

salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 9 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)

i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad:

e Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens
tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & vaere ngdvendig.
Det er ikke etablert membran péa veggflater i
vatsonen, noe som i utgangspunktet medfarer
mangel med hensyn til vdtrommets vanntette
sjikt. Siden det benyttes dusjkabinett, vurderes
forholdet til & ikke medfere nevneverdige
konsekvenser sa lenge denne l@sningen
viderefgres.

Ventilasjon: Tilluftsspalte eller lignende er ikke
etablert. Konsekvens er at forholdet medferer

redusert ventilering av vatrommet nar deren er
lukket. Foresléatt tiltak er lokal utbedring.

Andre rom:

o Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som
utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan
medfare gkt fuktpakjenning og redusert
luftkvalitet. Etablering av ventil(er) og/eller
ventilering ved dpning av vinduer ber paregnes.

Tekniske anlegg:

o Innvendig stoppekran: Det er ikke etablert
stoppekran i leiligheten. Konsekvens kan veere at
det ikke er tilstrekkelig mulighet til & kunne stenge
av vannet. Foreslatt tiltak er etablering av
stoppekran.

Varmtvannsbereder: P8 bakgrunn av berederens
alder vurderes det at fremtidig funksjon er
usikker. Varmtvannsberedere til bygget er
plassert i felles bod, og eier er ikke kjent med
hvilken bereder som tilhgrer denne leiligheten,
derfor er storrelsen ukjent. De
varmtvannsberederene i felles bod har alle en
alder hvor fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvéking av




tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir ngdvendig.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) -
3.etasje:

o Skjevhetsmaling: | stue, kjskken og soverom er
det pa tilfeldige punkter mélt lokale
hgydeforskjeller opptil 20mm. Stikkprgvene som
er utfgrt har avdekket vesentlige/merkbare
skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent, men det
anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes
strukturelle skader i etasjeskilleren. Konsekvens
vurderes blant annet a veere fare for knirk eller
lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved mablering av
rommene. Ved legging av nytt gulv ber det
paregnes behov for avretting og andre tiltak som
viser seg a vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Yttervegger inkl. fasader:

o Helhetsvurdering: Det er valgt a vurdere
yttervegger og fasader (og tilhgrende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens
overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen
reduserer kledningens beskyttelse, noe som kan
forkorte levetiden og gke risikoen for fuktrelaterte
skader pa sikt.

Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til uttarking, og kan
over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende
bygningsdeler. Forholdet bgr ses i sammenheng med
gvrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak
hjgrnebord (ytterhjerner). Konsekvensen er at
gnagere kan komme seg inn bak kledningen og sgke
etter eksisterende apninger eller etablere egne
&pninger som fgrer videre inn i boligen. Det gjeres
oppmerksom pé at det ikke er registrert tydelige tegn
eller opplysninger om problemer med gnagere i
boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring. Huseier
opplyser at det ikke er registrert fangst av gnagere i
feller utplassert i felles trappeoppgang eller i rom bak
huset ved stoppekran i perioden vinteren 2025-2026.
Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale
utbedringer eller utskiftning hvis videre
undersgkelser eller en fremtidig forverring av
tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser
at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det ber tas hayde for.
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Vinduer og ytterderer:

e Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser
begynnende tegn til slitasje pa
overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt
av videre overvaking.

Drenering:

o Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
dreneringen med en samlet helhetsvurdering.
Foelgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at alle forhold som pavirker
dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer.

Stedovis lite terrengfall vekk fra grunnmuren.
Konsekvens er at forholdet kan gke fuktbelastningen
pa grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med
utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i
kontakt med bakken, har gkt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fare til
fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Konsekvens er at forholdet kan fore til gkt
fuktbelastning p& grunnmuren.

Det ble ved kontroll av hovedstoppekran, lokalisert
under trapp i felles trapperom, registrert indikasjoner
pa fukt i kjeller. Som fglge av at kun en mindre del av
kjeller-/underetasjen inngar i fellesarealet, mens
gvrige deler tilhgrer en separat boenhet, er forholdet
ikke ytterligere undersgkt. Det understrekes
imidlertid at eventuell fuktproblematikk i dette
omradet kan ha negativ innvirkning pa bade avrige
deler av bygget og bygningens totale tilstand.
Dreneringens funksjon pavirker boligens
bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold
som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og
skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan
fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner
mot terreng, grunnforhold og tilstand pa rer og
lignende. Forholdene péavirker szerlig konstruksjoner
som er i direkte eller nzer kontakt med bakken. Lokale
og fremtidige klimaforhold er ogsa en
pavirkningsfaktor. Basert pa hovedmomentene som
nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende

vedlikehold og lokale utbedringer, eventuelt
utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1890. Grunnmur av
naturstein og betong. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
hovedsakelig stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak
er belagt med takstein. Vinduer med karmer av tre og
tolags glass. Leiligheten ventileres med en
kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer
og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Tomt

Felles eiet tomt p& 225 kvm.

Tomten er opparbeidet med blant annet betongtrapp
til inngangspartiet og betongtrapp til felles bod, hvor
blant annet byggets varmtvannsberedere er plassert.
Tilkomst til leiligheten via felles trapperom.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 06.06.01.

Adgang til utleie
Leiligheten kan fritt leies ut.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming av leiligheten skjer i hovedsak ved bruk
av gulvvarme/varmekabler pa bad og panelovner.

Energikarakter: G - Rgd

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 490 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

37 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

1538 550,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges

til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 805,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Inkluderer felles forsikring, vannforbruk og avsetting
til fremtidig vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 7 818,- for 2026. Dette er inkludert
eiendomsskatt.

Andel fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Eiendomsskatt

Kr. 2774,- for 2026.

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 273 845,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 095 379,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.
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Sameiet
Sameiet er ikke tilknyttet Boser.

Styreleder er Anne Lise Gundersen.

Forsikring
Eiendommen er forsikret gjennom sameiet.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformél. Plankart med
reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere
seg kjent med disse.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Ingen boplikt.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lgsere og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr ssmmen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjgper bolig gjennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker a reklamere pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for

budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette far aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede

art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vare ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
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forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Kristian Moheim og Stine Moheim.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stremsbuveien 28 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 502, bnr. 313,
snr. 3 i Arendal.

Sameiebrok: 4/22

Vart oppdragsnummer er 40260186.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Markedspakke: 15 000,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Tilrettelegging: 7 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Glenn J. Olsen / +47 48 89 96 69
/ glenn@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Stremsbuveien 28 C
4836 ARENDAL
Gnr./Bnr.: 502/313
Arendal kommune

Rapportdato: 28.05.2026
Befaringsdato: 20.05.2026
Referansenummer: 15082621

Areal
Leilighet
Bruksareal: 41 m? (BRA-i: 41 m?)

Totalt bruksareal: 41 m? (BRA-i: 41 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@ www.anticimex.no

wr

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Halvard Grina

. 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 20.05.2026
Referansenummer 15082621

Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0186

Hjemmelshaver/selger Kristian Moheim
Bygningssakkyndig inspekter Halvard Grina
Tilstede pa befaringen Kristian Moheim
Utvendige snedekte flater Nei
Utetemperatur 10°C
Rapportdato 28.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Stremsbuveien 28 C

Postnummer/sted 4836 ARENDAL

Kommune 4203 - Arendal

Gnr./Bnr.: 502/313

Seksjonsnr. 3

Tomt Eiet tomt: 225 m?
Byggar Tilbygg Ombygging

1890

Tomten er opparbeidet med blant annet betongtrapp til inngangspartiet og betongtrapp til felles bod, hvor blant annet byggets varmtvannsberedere er

plassert.
Tilkomst til leiligheten via felles trapperom.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1890. Grunnmur av naturstein og betong. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med hovedsakelig stiende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Vinduer med karmer av tre og tolags glass.
Leiligheten ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gijennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av leiligheten skjer i hovedsak ved bruk av gulvvarme/varmekabler pa bad og panelovner.

Boligen inneholder
Stue, kjokken, bad og soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad
Tekniske anlegg

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer

Drenering

® Anticimex

PO DD DB B %

Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Ventilasjon

Innvendig stoppekran
Varmtvannsbereder

Ventilasjon

3.etasje

Helhetsvurdering

Vinduer og omramming

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15082621, Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med

bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa

byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt

rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.

Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner

gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under

rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre

holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente

godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke

innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,

plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
>

@®

Side 6/16

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 41 41
Stue, kjekken, bad og
soverom.
SUM 41 41

® Anticimex

Total bruksareal: 41 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

EIENDOM | 15082621, Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL

Kommentar

Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 02.05.2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderommet er oppgradert i ukjent ar. Datostempling pa avlepsrer inn til leiligheten viser ar 2000, og tidligere salgsprospekt opplyser at vannrer er fra
samme periode. Det legges derfor til grunn at baderommet ble oppgradert rundt ar 2000. Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme. Oppkant med
belegg og malt tapét pa vegger. Malt tapét i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil og overlys. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Opplegg
for vaskemaskin.

® TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -

Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Saniteerutstyr og

innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
dusjkabinett med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses
derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lasningen opprettholdes.

Lekkasjesikkerhet Heydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og gijennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel 4 gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold er mindre enn anbefalt (etablert
oppkant med tettesjikt langs nedre del av vegger og ved terskel).

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende

konstruksjon rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 48,0 prosent, ved 21,3 celsius med duggpunkt pa 10,0 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva.

{O_l\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er

videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Det er ikke etablert membran pa veggflater i vatsonen, noe som i utgangspunktet medferer mangel med
hensyn til vatrommets vanntette sjikt. Siden det benyttes dusjkabinett, vurderes forholdet til & ikke
medfere nevneverdige konsekvenser sa lenge denne lasningen viderefares.

Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av

vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Utfart kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling.

Kjekken

Kjekken er oppgradert i ukjent ar. Datostempling pa avlepsrer inn til leiligheten viser ar 2000, og tidligere salgsprospekt opplyser at vannrer er fra samme
periode. Det legges derfor til grunn at kjekkenet ble oppgradert rundt ar 2000. Innredning med glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt
kjgkkenvask med armatur. Komfyr med ventilator pa vegg. Oppvaskmaskin. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med
gulvbelegg. Malt panel og malt tapét pa vegger. Malt tapét i himling.

{O_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
® Anticimex’ EIENDOM | 15082621, Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL Side 9/16
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra ar 2000. Vannrer med rer-i-rer system. Hovedstoppekran er plassert i felles trapperom. Synlige avlepsrer i plast. Fordelerskap for rer-i-
rer system er plassert pa kjekken. Varmtvannsbereder er plassert i felles bod.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Avleprer (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

{g\ TG2 Innvendig stoppekran Det er ikke etablert stoppekran i leiligheten. Konsekvens kan vaere at det ikke er tilstrekkelig mulighet til &

kunne stenge av vannet. Foreslatt tiltak er etablering av stoppekran.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Varmtvannsberedere til
bygget er plassert i felles bod, og eier er ikke kjent med hvilken bereder som tilherer denne leiligheten,
derfor er sterrelsen ukjent. De varmtvannsberederene i felles bod har alle en alder hvor fremtidig funksjon
er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik

at reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat og belegg. Veggflater med malt tapét og malt panel. Himlingsflater med malt tapét. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon
via ventiler. Takheyde er malt pa tilfeldige steder, og ble malt til 2. 47 meter i stue og til 2. 35 meter pa soverom.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer

10 TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og

redusert luftkvalitet. Etablering av ventil(er) og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

3. etasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner og stept gulv mot grunn.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.
Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

{g\ TG 2 3.etasje I stue, kjskken og soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 20mm.
Stikkpravene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent, men
det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i etasjeskilleren. Konsekvens
vurderes blant annet 4 veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for

avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar arsaken avklares.

® Anticimex’ EIENDOM | 15082621, Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL Side 10/16
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Yttervegger inkl. fasader

Leiligheten har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

{Qj\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttervegger og fasader (og tilherende bygningsdeler) med en samlet

helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.

Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fore til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstetende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i ssmmenheng med evrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak hjgrnebord (ytterhjarner). Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som
ferer videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Huseier opplyser at det ikke er registrert fangst av gnagere i feller utplassert i felles trappeoppgang eller i
rom bak huset ved stoppekran i perioden vinteren 2025-2026.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre
undersekelser eller en fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at
igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det

ber tas heyde for.

Vinduer og ytterderer

Vinduer med karmer av tre og tolags glass fra ukjent arstall.
Brannklassifisert inngangsder/ytterder til leiligheten.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming
I/Qj\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig tekket med takstein fra ukjent arstall, antatt fra tidlig 2000-tall (ifelge tidligere prospekt). Renner og nedlep i
metall.

Taket er ikke i direkte tilknytning til leiligheten.

/Q|\ TGIU Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Oppsummert Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. Konsekvens er at taket kan vaere utsatt
for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt
tiltak er videre undersokelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.
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Grunnmur, fundament

Leiligheten har grunnmur i naturstein og betong.
Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

AN

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

® Anticimex

42

Dreneringen er fra byggear. Skranende tomt.

101 TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan ske fuktbelastningen pa
grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fare til okt fuktbelastning pa grunnmuren.

Det ble ved kontroll av hovedstoppekran, lokalisert under trapp i felles trapperom, registrert indikasjoner
pa fukt i kjeller. Som felge av at kun en mindre del av kjeller-/underetasjen inngar i fellesarealet, mens
ovrige deler tilherer en separat boenhet, er forholdet ikke ytterligere undersekt. Det understrekes
imidlertid at eventuell fuktproblematikk i dette omradet kan ha negativ innvirkning pa bade evrige deler av
bygget og bygningens totale tilstand.

Oppsummert Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier har lite opplysninger om boligens el-anlegg. Konsekvens er at det
derfor knyttes usikkerhet til hvilke arbeider som er gjort, hvem som
eventuelt har utfert disse, og om det har vaert gjort arbeider som utleser
krav om samsvarserklzering. Forholdet ma kartlegges av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i stue.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

P& bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke veert mulig & undersoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

P& bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex

44

EIENDOM | 15082621, Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Leiligheten har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en
kjsper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll og
kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. En
tilleggsundersekelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om hvilket tiltak det er behov for.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a giennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersekelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersokelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere nedvendige.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersokt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Meglerhuset & Partners,
Arendal

Gjensidige ‘D

Egenerklering

Stromsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL 02 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stromsbuveien 28 C Stromsbwielen 28 C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2025

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved boretizlagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmalene i egenerkl®ringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Moheim, Stine
Selger

Moheim, Enstian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklz=rmesslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerkl=ringsskjemasat. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler

Senare.

Boligkjeper eppfordres til 4 sel undersoke elendommen grundig.
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0 0

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Vitrom D Ja Nat, ikke som jeg kjennar til
1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? 12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendizge avlepsror eller vannror?
O Ned, ikke som feg kienner til O Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? 13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
N Nei, ikke som fe kijenner til O Nei, ikke som jeg kjenner til
Tak, yttervegg og fasade Ventilasjon og oppvarming
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuki? 14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jes kientier til O Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? 15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nai, ikke som jeg kjenner til D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilazjonzanlegg?

(1. Nei, ke samn jeg kjenner til
Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ta [ ] Nei. = som jeg jenner til s tan e d o

Ejeller mot fiell bak Det var ogsa slik da vi kjepte

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekdker i for eksempel grunnmur eller flizer?
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under baklen? D Ja Nai, ikke som jeg kjenner til
HEA Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
8 Er det utfart arbeld med drenering? (1. Nei. kbe som jag Hjenrer il
WA e, flekn som jeg jenner til
Sopp og skadedyr
Elektrisitet
19 Har det vert skadedyr i leiligheten?
9 Har det vaert foil pi det elekirile anlegset? [HEA Nei. ikl som jeag jenmer 8]
HEA Mei, ks sam jeg Kienner til
0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget? I:I Ia e, ikke som jeg kjenner tal
(1 Mei, liks sarn jog kjenner til
21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pi siendommen?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Ror 17 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

1
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(1. Mei, ks sam jeg kjentier til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest”

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
(n Mei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

O Nei

7 Er det uifort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

et Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®eromradet?

(1 Mei, iliks sarn jog kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ta [ ] Mei, ks som jeg Ejenner il

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfores?

Det har veert dialog mellom eiere av alle leilighetene vedrerende behov for bytte av vmduer og maling av- buset
utvendig.
Dt forelipger ingen konkret plan for dette pr.oa.

30 Er sameiet eller boretizslaget er invelvert i konflikter av noe slag?

(1 e, flkn som jeg jenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagl=rte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

HEA Nei, ilik= som jeg Kjenner fil

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ta [ Nei; s som jeg kjentiec til

Skriv opplysningene her:
1. Etter vir vurdering er det behor for montenng av lufteventil pi soverommet i
leiligheten.

Side 4

Boligselgerforsikring

0

Boligen selzes med boligselzerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kioper, og kan deldke feil og mangler som enten ikke ar opplyst om eller det ikkea var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjeansidigs Forsikring ASA

Forsikringsnummer 87340604

Side 5
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ARENDAL KOMMUNE

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 502 Bnr.: 313 Fnr.: Seksj. |2
nr.:
Adresse: |Strgmsbuveien 28C Dato: 30.08.2024
Igu

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: ‘

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Hensynssone omrade kulturmiljg; bevaringsverdig bebyggelse
Bevaringsverdig bygningsmiljg; Streamsbuveien-Skibberhei-Hgyveien-Springvannsdammen

Sefrak-registrert bygning

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reqguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2013r3 Stremsbuveien, Hagyveien sgr og Skibberheia 19.02.1990
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Bevaringsomrade; bevaring av bygninger

Se Kkartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: BE [x[3A

Merknader: |

Kanal i Arendal - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

1‘) PO
LD
L

e

TN
‘ .n

<0

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 1 av 3
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https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/kanal-i-arendal.27555.aspx
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Z—>

- o
502/351_ Y\

7N ]

/503 g 44' 502/660

L7 ASL )
- 502/344 :

ST

- t:‘f T |
#1 “qa!.

T

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
STRMSBUVEIEN, HBYVEIEN SPR OG SKIBBERHEIA

Planident 2013r3

Vedtatt, 19.02.1990
Plankartets dato: 27.02.1989, sist endret 31.10.2018

Mindre endring, datert 30.10.1991, sak 05/03200 (se planident 2013r3e2)
Kort beskrivelse: Nedre Skibberhei 5, 7 og 9 far privat felles adkomstvei.

Mindre endring, datert 23.06.2005 (se planident 2013r3e3)
Kort beskrivelse: Felles p-plassomréde Tk15 ved krysset Hayveien/Tvillingbakken.

Mindre endring, vedtatt i Kommuneplanutvalget 10.08.2016, sak 2016/1705
Kort beskrivelse: Legge til rette for barnehageformal i Fredens vei 5 og 7.

Mindre endring, administrativt vedtak: 29.11.2018, sak 18/15722
Kort beskrivelse: Ny adkomst, og endring av parkering/lekeplass.

§1

GENERELT

1.01 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i malestokk 1:1000,

7 N :./
DANE datert 27.02.1989.

> . 20
501/413 /4 ; ~

& L& 501764
D ChHE ANy

sy

Skala | 1250 - |9~ T ——
RPN | L) S (

NIV T T S amAn 1 /] an A
1.02 Planomradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader:
Boliger (B1 — B8)
Forretninger, kontor (Fk1 — Fk3)
Bolig/forretning, kontor (B/Fk)
Offentlige bygg (Trafo)
Bolig/tienesteyting (B/T)

Trafikkomrader:
Kjarevei/parkering (Tk)
Gang-/sykkelvei, fortau (Tg)
Kjgrbar gangvei (Tkgl — Tkg7)
Annet trafikkareal (Ta)
0_Vegl

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Friomrader:
Park, turvei, lekeplass (F1 — F4)

Fareomrader:
Stup, bratt terreng (Fare)

Spesialomrader:
Bevaring boliger (SbB 1 — SbB 23)
Bevaring boliger/forretninger kontor

Side 3 av 3
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2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

(SbB/SbFK) 1 -7

Bevaring boliger/forretninger kontor/
parkering (SbB/SbFK/TK)

Bevaring industri (Sbi)

Bevaring almennyttig formal (SbA)
Frisiktssone (f)

Hensynssone
Bevaring kulturmiljg (H570)

Fellesomrader: (Privat med skravering)
Felles adkomstvei, parkering (TK 1 — TK 16)
Felles gangvei, gangadkomst (Tg 1 — Tg 5)
Felles lekeomrade — friomrade (F 1 — F 2)

§2
FELLESBESTEMMELSER

Far byggetillatelse blir gitt innenfor et omrade kan bygningsradet kreve at det skal
utarbeides en detaljert situasjonsplan for hele omradet eller deler av omradet. Planen
skal vise plassering av bebyggelsen, etasjetall, hgyder, takform, eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering / av- og palessing samt terrengmessig
behandling.

Oppfaring av ny bebyggelse, tilbygg til- og hovedombygging av eksisterende
bebyggelse samt gjenoppfaring etter brann m.v. kan bare tillates dersom ngdvendig
parkeringsdekning i samsvar med kommunale vedtekter er sikret pa eiendommen
eller i den umiddelbare neerhet til denne.

Eksisterende bebyggelse tillates nyttet/brukt til dagens formal. Eksisterende
bebyggelse som brukes/nyttes i strid med reguleringsplanen tillates ikke pabygget,
gjenoppbygget etter brann m.v. eller gjort til gjenstand for hovedombygging med
mindre bruken endres i samsvar med planen. Eventuelt grendehus kan etableres i
eksisterende bebyggelse. Bygningsradet ma godkjenne bruksendringen.

Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere kjgrevei enn 5 m fra veikant, dersom
ikke annet er vist med byggelinje pa& plankartet.

Garasje som anlegges parallelt med kjgrevei kan tillates plassert i en avstand pa
minst

1 m fra veikant.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gyet at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utforming som ivaretar omradets saerpreg.

Eksisterende vegetasjon og terreng skal i starst mulig grad bevares. Felling av starre
treer skal godkjennes av bygartneren i samrad med byplansjefen.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen og dens
bestemmelser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med tilhgrende vedtekter og forskrifter i Arendal kommune.

2.09

3.01

3.02

4.01

5.01

6.01

7.01

7.02

7.03

Hvor seerlige grunner taler for de, kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringshestemmelsene innenfor rammer av plan- og bygningsloven og tilhgrende
vedtekter for kommunen.
§3
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (B1 — B8)
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilhgrende garasje og uthus.
| omrade B1 ma tillatt bebygd areal (inklusive garasje) ikke overstige 15% av tomtens
areal. Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 22 grader — 42 grader.
§4
BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, KONTOR (FK1 —FK3)
Omrédene FK1 og FK3 skal nyttes til forretning, kontor. FK2 er i sin helhet
parkeringsareal til FK1.
§5
BYGGEOMRADE FOR BOLIG/FORRETNING, KONTOR (B/FK)

Omradet B/FK skal nyttes til boligformal og/eller forretningsformal.

§6
BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER (TRAFO)

Omradene skal nyttes til tomt for trafokiosker.

8§87

TRAFIKKOMRADER
Omradene skal nyttes til kjgreveier, kjgrbare gangveier, gang-/sykkelveier og fortau.
| omradene avsatt til gang- og sykkelvei, fortau og kjarbar gangvei kan det tillates
plassert ut benker og bord samt beplantet med traer m.v., dersom dette ikke er til
hinder for omradenes tiltenkte formal.
For Strgmsbuveien pa streningen Meyergaten - Fredensvei skal det utarbeides egen
detaljplan som grunnlag for gjennomfaring av reguleringsplanen i samsvar med Plan-
og bygningslovens § 28 — 2.

Det skal legges vekt pa & redusere ulempene for de bergrte langs Strgmsbuveien.

§8
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FRIOMRADER (F1 — F4)
8.01 Omradene skal nyttes til park, turveier og lekeplasser som vist pa planen.
8.02 Friomrade F3 skal inneholde ballplass og lekeplass.
§9
FAREOMRADE (Fare)

9.01 Omradet er i planen avsatt til fareomrade.

§10
SPESIALOMRADE BEVARING (Sb)

10.01 Omradene er vist med vertikal skravur pa reguleringskartet med utnyttelse til
boligformal, forretningsformal, almennyttig formal, industriformal samt parkering.
Formalet er & bevare den kulturhistorisk og antikvarisk verdifulle bebyggelsen og
omradenes saerpregede miljg.

Generelle bestemmelser:

10.02 Eksisterende bygninger som inngar i bevaringsomradet kan istandsettes/pabygges
under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefares til
opprinnelig utfarelse.

10.03 Ved hovedombygging kan bygningsradet gi dispensasjon fra de bestemmelser i

bygningsloven og byggeforskriftene som ellers kan veere til hinder for byggearbeidet.

10.04 Den bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe ma fiernes, kan pa samme
mate gjenoppfares i sin opprinnelige skikkelse.
Slike bygninger kan ogsa erstattes med annen verneverdig bebyggelse.

10.05 Ogsé pa nye tomter vil der tilsvarende kunne oppfares nybygg eller tilflyttes eldre
verneverdig bebyggelse forutsatt at dette innpasses i bygningsmiljget etter en plan
som kan godkjennes.

10.06 Husfarge, gjerder, murer skilt og utvendig belysning skal harmonere med strgkets
karakter. Uvedkommende reklame tillates ikke.

Spesielle bestemmelser:

10.07 Spesialomrade bevaring boliger (SbB1 — SbB23) skal nyttes til boligformal.
10.08 Spesialomrade bevaring boliger / spesialomréde bevaring forretning kontor
(SbB/SbFk 1 — SbB/ SbFk 7) skal etter planen nyttes til bolig og/eller

forretningsformal.

10.09 Spesialomrade bevaring boliger / spesialomrade bevaring forretning kontor / felles
parkering (SbB/SbFK/Tk) skal etter planen nyttes til boligformal og/eller
forretningsformal samt felles parkering.

10.10

10.11

11.01

12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

12.06

12.07

Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 30 grader — 42 grader.
Maksimal mgnehgyde: mot Strgmsbuveien 10,5 m, og i sendre del av planomradet
11,70 m (megnehgyde gitt i forhold til gateniva Strgmsbuveien).
Behov for parkering skal dekkes pa egen tomt. Parkeringsplasser skal etableres i
underetasje og eventuelle overskytende p-plasser leies ut/selges til grunneiere i de
tilgrensede boligomradene.
Spesialomrade, bevaring industri (Sbl) skal nyttes til industriformal, snekkerverksted.
Spesialomrade bavaring almennyttig formal (SbA) skal nyttes til foreningsvirksomhet,
forsamlingslokale etc.
§11
SPESIALOMRADE FRISIKTSONE

| frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstagtende veiers
planum.

Murer, gjerder, traer og hekker m.v. kan etableres/beholdes der disse ikke er til hinder
for fri sikt i frisiktsonene. Bygningsradet kan gi palegg om & etablere/gjenskape fri sikt
i frisiktsonene.
8§12
FELLESOMRADER

Omrédene er i planen vist med skraskravur.

Felles adkomstvei, parkering (Tk1l — Tk16) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen. P-plasser fordeles etter behov.

Felles gangvei, gangadkomst (Tgl — Tg5) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen.

Felles lekeomrade — friomréde (F1 og F2) kan etableres i samsvar med planen.

Fellesomradene er felles for de eiendommene som naturlig grenser inntil / benytter
fellesomradene. Avtaler om eiendomsrett, drift og vedlikehold ma inngas/ er inngatt
ved etableringen av fellesomradene.

P& Tk15 er det avsatt plass til 2 felles parkeringsplasser som kan leies ut til
naboer / gjenboere av eiendom 502/512.

F2 vil veere lekeplass med enkel utrustning, tilgjengelig for naboer/gjenboere til
eiendom 502/512.

§13
BOLIG/TJENESTEYTING (1803)
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13.01 For B/T 1 gjelder bestemmelser som for SbB2, men det tillates etablering av
tjenesteyting i form av barnehagedrift. Det tillates ikke etablering av tjenesteyting som
er i strid med Regional plan for senterstruktur og handel, vedtatt 20.10.15

§14
HENSYNSSONE
BEVARING KULTURMILIG(H570)
14.01 For Bevaring kulturmiljg, H570, gjelder samme bestemmelser som for SbB2, men det
tillates etablering av naering knyttet til tienesteyting.
§15
VEG (2010)

15.01 For «o_Vegl» gjelder samme bestemmelser som for TK.

Arendal, 19.02.1990

MATO0001

Matrikkelrapport

! : !

I ————
-
——

N
[ ™
Kartverket

Samlet rapport for matrikkelenhet

For matrikkelenhet:

18.09.2024 kl. 13:45

Utskriftsdato/klokkeslett:

4203 - ARENDAL

502
313

Kommune:

Ellen Magnussen - 0906 Arendal

Produsert av:

Gardsnummer:

Bruksnummer:

Festenummer:

3

Seksjonsnummer:

Side1av 5

18.09.2024 13:45
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BOLIGHUS, STROMSBUVEIEN 28, ARENDAL.

0906 5207 35
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Kartverket

MEGLERHUSET & PARTNERS

VESTRE GATE 3

4836 ARENDAL

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 40-24-0178 (Thomas Noddeland) 29.08.2024

Vir referanse: 3568234/24778407
Bestilling: C3 2024-08-29 (5) 58

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
172270 200 28.2.2008 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
4203 ARENDAL 502 313 0 0
Td” Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ke¢f . . 1COI

dering til rekvirent.

976711408Begjaeringsskjemast sendes i X] Begjaring om oppdeling

i eierseksjoner
Arendal kommune D Begjaring om %
Posthoks 650 m[mﬂ \ i
4509] ARERDAL i b / d

0906 ARENDAL 502 313
2. Hemmelshaver(e}
Fedselsnr./Org nr. (118 siffer) " Nawn i ) ideed andel
887895392 BEMANNINGSL@SNINGER AS

Doknr: 172270 Tinglyst: 28.02.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

w y oppdet Felerssksioner sl det franmgir sv etterstiends fordelingstiste

o ol | oo areafo v ol 18 e Iromdl 1B : o Tromd | - ‘
e o el ok T P oo et [l o e
18 ; 2

2/ B 3

b — <

3/ B! 4

4B 4 i

5:B: 9

SUM 22 SUM SuM SuM
BRSK BREK |BR9K BROK.
SUM BROK (TELLERE) 22 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst

OBS ! Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.

Signaturer A

/
S g,.x/

m&mmmmmﬁmz.'fuﬁz bestar av igse ark, kreves imidierid signering ogsa her.

7 lo
e Pega Uk

Pian-og i . joneri jeering - side Side 1 av 3
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Side 2av 6

- 5. Egenerkimring .
L gnede erkirer at
a) [ | seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
og
@ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) bruksenhetenes forma! (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
efier
: det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.
e) X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre

bruksenheter i eiendommen, elfier deler som etter bestemmelser, vedtak efler tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller
bebyggelsens felles behov.

H [X] areal som skai tiene sameiemes felles bruk elier eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
ieier har kjsperett.

a) fhver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
siendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) [ hverbougsekspnhar!qakken,badogWCmnenfwhmddelenavbruksenheten.Badogwc

= erieget eller egne rom,
efter
[[}] boligseksjonen er en fritidsbolig,
efler
alle boligene inngdr i en samieseksjon bolig
i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVG! ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

8. Tegninger m.v.
Aﬂevedeggskalvareanonnatogfmﬂapendesadmeﬂ.
Vediegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasiene og loft. P4 tegningene er grensene
sekspmmmnerogbmkenavdeev*ehemtydebgang:ﬂ(ESL§72 ledd)

©) Liste med navn og adresse p alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes fil tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

for bruksenhetene, forslag til

7. Underskrifter

Sted og dato

Underskiift © Navn gientas med Ektefelie
T, /j_’ biokkbokstaver. pariner

Grimstad 2.1.2008

(kL GEIR AAGRE
%O‘r %‘A v{%@“”‘/ CHRISTOFFERSEN
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Side3 avb6

8. Styrets samykke m.v. ved ressksjonering *

[7] Styret samtykker tit reseksjonering (ESL § 12)

eiler
D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift Navn gjentas med biokkbokst.

9. Kommunens tiflatoise #l seksjonecing

[ Befaring er foretatt

[] Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '

[ Tikatetsen er inntatt nedenfor

[] Thetesen oger vt

Arendal_kommune eridmrer at tlistslse 6 m:muwu

| Gérdsnr. Bruksny. Festenr.
502 313 i Arendal kommune
Dato U M Stempel
KMA S.x3.) | ARENDAL KOMMUNE
2%/~ 200 ¥ ' F] Oppmalingsmyndigheten

— 1A
UL O VIR
M WAV VRO

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feiltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmeishavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok. { rubrikiken angis kun telleren
{som hettalf). Alle telleme summeres ned, og summen utgjor da sameiebrekens nevner.

6) B-tilleggsdel i bygning; G=tilleggsde! i tomt; BG=lilleggsdel bade i bygning og tomt.

1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i fillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke fvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke fil reseksjonering. | de tifeller hvor sameiemestets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremediemmenes underskriftsfulimakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,

Plan- og i . Seksjoneringsbegjesring - side Side 3av 3
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Vedlegg - side 1
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EIERSEKSJONSSAMEIET ARENDAL KOMMUNE N
STROMSBUVEIEN 28, ARENDAL A
Situasjonsplan.
Gor/bar. 502/313. Komm. nr. 0906 e 20071100 ‘I";
eliguenhet 09 1 24 oppfattes som orienterende. @z ggu
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Vedlegg - side 2
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EIERSEKSJONSSAMEIET STROMSBUVEIEN 28, ARENDAL

Tyholmen Arkitektkontor
Nedre Tyholmsvei 8

4836 ARENDAL

FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 24.07.00.

Gjelder:

Byggested:
Gnr/Bnr:
Tiltakshaver:

Ansvarlig utforende
Ansvarlig soker

Arendal kommune
Plan, oppmaling, byggesak, landbruk
Byggesak

COEX1/20174725  goomuiin B
502/313 Ferdig 2000-07-03 1669911 Saksbeh:

Dato: 06.06.01
Vir ref:
L.nr: 022003/01
Arkivsaksnr: 00/07637
BS 502/313
Ragnar Myhren
Saksbeh.tIf: 37013734
Deres ref:

$93b. Fasadeendr., vesentlig endring /
reparasjon av tiltak.

Stromsbuveien 28,

502/313

Haraldur Benediktson

Egil Paulsen

Tyholmen arkitektkontor as

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 27.04.01. Den kontrollansvarlige for utferelsen har
sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er
foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

e Frplccn)

Raghiar Myhren

overarkitekt

Kopi: Haraldur Benediktson, Jodsveien 22, 4846 ARENDAL
Egil Paulsen, Gjervold, 4818 FARVIK

Postadresse:

Org.nr.:

Postboks 10, 4801 Arendal
Besaksadresse: Nedre Tyholmsvei 13
940493021

Bankgiro: Postgiro:
2800.05.15991 8250168080

Telefon: Telefax:
37013743 37013839
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Husordensregler for Sameiet Stromsbuveien 28

81. Generelt. Sameierne plikter & folge bestemmelsene i ordensreglene og er
ansvarlig for at husstandens evrige medlemmer og besekende overholder disse til
felles mal: ro, orden, trivsel samt godt naboskap.

§2. Stey I. Til vanlig skal det veere ro i leilighetene mellom kl. 23:00 og kl. 06:00.
Ved spesielle anledninger kan denne tidsfristen innskrenkes, i s fall skal naboer
varsles. Vis hensyn selv om det holdes fest. Husk at festing med &pne vinduer gir
vesentlig mer stay til omgivelsene.

§3. Stey I1. Snekring og reparasjonsarbeider som medforer byggestoy skal ikke
forekomme etter kl. 22:00 pa hverdager og er kun tillatt mellom kl. 13:00 og kl. 20:00
pa sen- og helligdager.

§4. Orden. Utearealet ma holdes ryddige slik at det ikke settes ut gjenstander som
kan virke sjenerende for fasaden. Alle beboere plikter & holde fellesomrader inne og
ute ryddige. Det er ikke tillatt & sette fra seg sykler, barnevogner og lignende pa/i
fellesarealer eller korridor hvor dette kan vere til sjenanse for andre. Rommet med
varmtvannsbeholdere skal ikke brukes som lagringsplass.

§5. Reyking og tyggegummi. Det er ikke tillatt & royke verken i privat eller felles
inneareal. Vis hensyn ved royking umiddelbart utenfor andres leiligheter og unnga &
bruke murplatéet utenfor nederste leilighet som reykeplass. Ga heller et par meter opp
i trappen eller ned pa veien. Ta med ut askebeger til stumping av reyk. Verken royk
eller tyggegummi skal kastes pa gaten.

§6.  Vinduer. Risting av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer eller
balkonger.

§7.  Vasking og snemiking. Vasking av oppgang pé venstre side av bygget
fordeles mellom de tre seksjonene pa venstre side. I utgangspunktet vasker gverste
seksjon fra seg og ned gverste trapp, midterste seksjon fra depotet og ned nederste
trapp. Nederste seksjon vasker utenfor omradet i bakkeplan. Sneméking av oppgang
pa heyre side fordeles mellom de to aktuelle seksjonene. De tre seksjonene pa venstre
side maker pa sin side. Det skal til en hver tid vaere fritt for glatt is i
trappeoppgangene, enten ved bruk av salting eller grusing.

§8. Ombygging. Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til
gjeldende byggeforskrifter og om nedvendig ma tillatelsen innhentes fra offentlig
myndighet. Ombygginger av fellesareal eller maling av utvendige vegger/vinduer skal
godkjennes av styret.

§9. Antenner. Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) pa eiendommens
fasader eller fellesarealer uten dette er skriftlig avtalt med styret. Antenner som settes
opp i strid med sameiets regler og retningslinjer kan fjernes omgéaende for eiers
regning og risiko.

§10. Markiser. Markiser som settes opp holdes i farge(r) i trdd med styrets
beslutning slik at det blir et enhetlig preg. Det er den enkelte eiers plikt & pase at
markisen festes forsvarlig.

§11.  Avfall. Hver eierseksjon disponerer to avfallsdunker. Den ene er til restavfall,
den andre til glass/metall og restavfall. Plast og papir kan kastes i nermeste container
(pa parkeringsplassen nedenfor huset). Avfall mé ikke settes/ legges midlertidig i
fellesareal, men skal kastes direkte i avfallsdunkene. Dunkene er merket med
seksjonsnummer. Det er selvsagt kun lov & bruke egne avfallsdunker. Hver seksjon er
ansvarlig for & holde egne dunker tilgjengelige for seppeltemming med snemaking,
fjerning av plantevekst. Matavfall skal legges i matavfallsposer og restavfall i
plastposer. Husk & knytte posene godt for de kastes, dermed unngéar man sjenerende
lukt! Veer szerlig oppmerksom pé skalldyr og sjgmat. Bruk da dobbel pose.

§12. Husdyr. Husdyrhold er ikke tillatt.

§13. Lasing. Det er den enkelte beboers plikt a sarge for at derer til fellesareal er
last nar de forlates.

§14. Klager. Alle klager over brudd pa husordensreglene skal skje skriftlig til styret,
bruk gjerne e-post. Eventuelle uoverensstemmelser ber imidlertid ferst sekes ordnet
internt.
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Vedtekter for
Sameiet Strgmsbuveien 28

Vedtatt pa ekstraordinger generalforsamling, den 11/05-2022.

§ 1 Lagets navn

Lagets navn er Sameiet Strgmsbuveien 28.

Eiendommens gdrdsnummer er 502, bruksnummer er 313. Eiendommen er seksjonert i 5 seksjoner,
med seksjonsnummer fra 1 til 5.

§ 2 Seiskapsform

Sameiet Stromsbuveien 28 er et eierseksjonssameie.

Sameierne er averfor tredjemann ikke personlig ansvarlig for lagets forplikteiser, men svarer bare for
sin eierseksjon etter fordelingsngkkel.

§ 3 Formal
Sameiet formal er & forvaite fellesarealer, samt det byggetekniske knyttet til bygget. Herunder vann,
avigp, elektrisk o.l.

§ 4 Medlemskap

Alle seksjonseiere i Sameiet Strgmsbuveien 28, har rett og plikt til medlemskap i sameiet og forplikter
3 stille i styret. Sameiet har 5 seksjoner. Dersom det er 5 forskjellige eiere, vil det veere 5 medlemmer
i styret. Dersom en person eier flere seksjoner, vil antall styremedlemmer reduseres, avhengig av
hvor mange seksjoner hver person eier.

§ 5 Eierseksjonssameiets vedtak
Eierseksjonssameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av sameiets generalforsamling
og styre innenfor sameiets vedtekter.

§ 6 Styre

Sameiets styre skal bestd av samtlige 5 sameiere. Styret og styrets leder velges for 2 r om gangen.
Styret er beslutningsdyktig nar samtlige sameiere er til stede, eller samtykker skriftlig. Ved
stemmelikhet har styrets ieder dobbeltstemme.

Sameierne er forpliktet til 8 motta valg til styret, men er ikke forpiiktet til § motta gjenvalg nar de
sitter i styret.
Styret leder sameiets virksomhet og representerer det utad.

§ 7 Revisjon
Styreleder forplikter et oversiktsregnskap per generalforsamling.

§ 8 Generalforsamling
Crdinzer generalforsamiing avholdes hvert ar.

Saker som sameier pnsker behandlet pa ordinzer generalforsmaling, m3 vaere styret i hende senest 4
uker fgr generalforsamlingen.

Ekstraordinaer generalforsamling innkalles ndr styret eller minst 3 sameiere skriftlig forlanger det og
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet, Den innkatles pd samme méate som ordinaer
generaiforsamling, men med 8 dagers varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallelsen kan behandles.

§ 9 Stemmerett

P& generalforsamlingen har hver sameier én stemme.

Sameieren kan mpte personlig eller ved skriftiig fullmakt la seg representere av en annen sameier.
Sameier kan bare mgte med én fullmakt.

Alle valg og avgjprelser pa generalforsamlingen treffes ved alminnelig flertall, med de unntak som
framgar av §10 og §11.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. Votering skal skje skriftiig hvis en eller flere
stemmeberettigede forfanger det.

§10 Kontingent m.v.

Sameierne betaler lik arlig kontingent og deltar i ngdvendig finansering av lagets oppgaver.
Kontingentens stgrrelse fastsettes av generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ogsd med vanlig flertalisheslutning fastsette et naermere belgp, begrenset
oppad tit 2 ganger kontingenten per ar, som skal betales av medlemmene nér det er npdvendig for &
dekke ekstraordinzere utgifter til tiltak innenfor formalets ramme.

Generalforsamlingen kan videre med 2/3 flertall vedta ldneopptak og pantsettelse/salg av lagets
eiendom, samt pélegge sameierne gkdnomiske forpliktelser ut over det belgp som er nevnt ovenfor.

§ 11 Ending av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pé generalforsamling og krever 2/3 flertall.

QU:/ U —

“Runar Hamre Geir Christoffersen

Grimstad, 11.05,2022

)

Sﬂ'_cjmerl’; e tey heweltur ghniia

3|
& éc"”l Qﬁ/{;ﬁ -

89




90

Stremsbuveien 28C

Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
o Etablerere

Offentlig transport

2 Arendal bussterminal 3 min &
Totalt 20 ulike linjer 0.3 km

@ Arendal stasjon 11 min #
Linje F5, R50 0.9 km

X Kristiansand Kjevik 52 min &

Skoler

St. Franciskus skole (1-10 Kl.) 6 min %

187 elever, 15 klasser 0.6 km

Stinta skole (1-10 kl.) 9 min %

528 elever, 31 klasser 0.7 km

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 23 min #

137 elever, 8 klasser 1.9 km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 5 min &
178 elever, 12 klasser 2.1km
Arendal videregdende skole 7 min &
880 elever, 30 klasser 0.6 km
Arendal vgs - Mglleheia 10 min 4

Ladepunkt for el-bil

= Tyholmen 5 min £

& Torvet P-hus, Arendal 5 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

. Naboskapet
%= Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

401 %

R e
N o
253
e ® 2 X% e
o XX <o ~ 2o
Xon .. sa§ I I 983
R N ® o
O N~
1 .. 1l 11
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l stinta/Skibberheia 1385 777
Arendal 39170 19 324
[ Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r) 6 min 4
64 barn 0.5 km
St Franciskus barnehage (1-5 ar) 7 min &
22 barn 0.6 km
Tyholmen barnehage (1-5 &r) 7 min #&
38 barn 0.6 km
Dagligvare
Spar Arendal Sentrum 4 min &
Kiwi Arendal Sentrum 5 min %

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Giende

2. Steynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 76/100

Sport

® Centralgata - Myra hoppbakke og... 4 min %
Ballspill 0.3 km

© Skibberheilgkka 4 min #
Ballspill 0.3 km

& Medvind Trening 3 min &

& MOVA Arendal Sentrum 6 min #

Boligmasse

Il 61% enebolig
19% rekkehus

B 13% blokk

B 7% annet

«Veldig sentralt og likevel rolig
omrade i forhold til trafikk og stey.
Veldig hyggelige naboer der!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Arena 4 min %
i@ Apotek 1 Svanen Arendal 4 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 18% 13-15 &r

B 13% 16-18 &r

Familiesammensetning

e o
© ©
= =
c 3
= :

9 g
3 =i
> S

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Stinta/Skibberheia

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Stremsbuveien 28C

Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

& Arendal bussterminal
Totalt 20 ulike linjer

Arendal stasjon
Linje F5, R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

St. Franciskus skole (1-10 kl.)
187 elever, 15 klasser

Stinta skole (1-10 kl.)
528 elever, 31 klasser

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
137 elever, 8 klasser

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.)
178 elever, 12 klasser

Arendal videregdende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Ladepunkt for el-bil

=  Tyholmen

& Torvet P-hus, Arendal

Innholdet i
uttrykk for hv

6 min #
0.6 km

9 min #
0.7 km

23 min #
1.9 km

5 min &
2.1km

7 min &
0.6 km

10 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer
. Stinta/Skibberheia 1385

B Arendal 39170
Il Norge 5425 412

Barnehager

Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r)
64 barn

St Franciskus barnehage (1-5 ar)
22 barn

Tyholmen barnehage (1-5 ar)
38 barn

Dagligvare

Spar Arendal Sentrum

Kiwi Arendal Sentrum

Husholdninger
777

19 324
2654 586
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjgpt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til mglla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker &
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET

i

370026 30

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x Lx H innvendig) - ca. 9 m®.
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PARTNERS GBS,

@ m =

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det farste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
® uhellifritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved 4 logge inn pa gjensidige.no.


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespeorsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 10260186
Adresse: Stremsbuveien 28 C, 4836 ARENDAL

Betegnelse: GNR 502, BNR 313, snr 3 i Arendal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

/ - kl:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Budet er bindende til dato ansket overtagelse:

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

|:‘ Uten forbehold |:| Anpet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapitel Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: |:‘ Kontanter |:| Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: ~ PERSONNR:
NAVN 2: ~ PERSONNR:

ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: ~ MOBIL 1:

E-POST 2: _moBlL2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

MEGLERHUSET
ARTNERS

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630

Salgsoppgaven er opprettet 03.06.2026 og utformet iht. Lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater Stromsbuveien 28 C




partners.no



