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Omkostninger
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69,0 m?

65,0 m?

4,0 m?

9,0

2

2
Andelsleilighet
7 338 m?
1958

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til en stilren og nyoppusset leilighet med attraktiv beliggenhet pa Solvang. Leiligheten ligger i 2.
etasje og fremstar som moderne og innflyttingsklar, med nye gulv og gjennomgéende oppgraderte overflater.

Det lekre kjokkenet fra HTH byr pa rikelig med skap- og benkeplass. Her er det integrerte hvitevarer som
stekeovn i hayden, platetopp og oppvaskmaskin. Fra kjekkenvinduet har du en flott utsikt mot Presteradasen
og Treela.

Stuen er romslig og lys, med vinduer fra to sider som gir gode lysforhold i rommet. | stuen er det god plass til
sofalgsning med tilhgrende megblement og spiseplass. Fra stuen er det utgang til en solrik og innbydende
balkong med god plass til utemeabler — perfekt for rolige morgener og lange sommerkvelder.

Badet er nyoppusset i en delikat stil, og er praktisk utstyrt med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet har garderobeskap, mens det andre soverommet vender
mot rolig bakgard og ogséa har god oppbevaringsplass.

Dette er en sveert attraktiv og lettstelt leilighet med gode kvaliteter, perfekt for deg som @nsker en moderne
bolig med gjennomgaende hgy standard.
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Beliggenhet

Supersentralt og fordelaktig beliggende pa eerverdige og attraktive Solvang. En ypperlig
beliggenhet for deg som @nsker & bo med gangavstand til Tensberg sentrum og alt av
shoppingmuligheter, jernbanestasjon, bussterminal og Tensberg brygge med ulike
restauranter og yrende uteliv.

Fine tur- og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet, herunder blant annet Frodeasen,
Byskogen og Messeomradet. Flott skog pa Eik med lyslaype - ideelt for deg som prissetter
lgping, sykling og gaturer i skogen. Umiddelbar nzerhet til barnehager, Byskogen skole (1.-
10. klasse), Greveskogen Videregdende og Wang toppidrettssenter, ishall og treningssenter
ved Gressbanen.

Enkel tilkomst for & komme til E18 mot Oslo og Kristiansand. Her bor du ogsa sentralt i
forhold til Sandefjord Torp lufthavn (ca. 19 km.) som normalt nas pa ca. 20-25 minutter med
bil.

Saerdeles attraktivt villaomrade og gate pa Solvang. Kombinasjonen stille og rolig - en
sjelden mulighet!
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Innhold

Foruten felles inngangsparti og felles trappegang ligger denne
andelsleilighet i 2. etasje og inneholder:

Entré, stue, kjokken, bad og 2 soverom.

| tillegg er det 1 bod pa loft, 1 bod i 1. etasje og 1 bod i kjeller.

Parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

BRA 69,0 m?

BRA-T 65,0 m?

BRA-E 4,0 m*

TBA 9,0 m?
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 69,0 m?

¢ BRA-i: 65,0 m?
e BRA-e:4,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0 m?

2. etasje:

BRA-i: 65 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, stue, kjokken, 2 soverom og
bad/wc/vaskerom.

TBA: 9 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

1. etasje:
BRA-e: 2 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Kjeller:
BRA-e: 2 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Takstmannens kommentar til areal i henhold til
tilstandsrapport:

Arealene er avrundet og oppgitt uten desimaler.

Bod pa loft er ikke méaleverdig i henhold til
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Gulvet
areal er ca. 8 m2,

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Boligtakst Vestfold AS v/Tore Renning avholdt
30.04.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard

Velkommen til en stilren og nyoppusset leilighet med
attraktiv beliggenhet pa Solvang. Leiligheten ligger i 2.
etasje og fremstar som moderne og innflyttingsklar, med
nye gulv og gjennomgaende oppgraderte overflater.

Det lekre kjokkenet fra HTH byr pa rikelig med skap- og
benkeplass. Her er det integrerte hvitevarer som
stekeovn i heyden, platetopp og oppvaskmaskin. Fra
kjokkenvinduet har du en flott utsikt mot Prestergdasen
og Treela.

Stuen er romslig og lys, med vinduer fra to sider som gir
gode lysforhold i rommet. | stuen er det god plass til
sofalgsning med tilhgrende mgblement og spiseplass.
Fra stuen er det utgang til en solrik og innbydende
balkong med god plass til utemabler — perfekt for rolige
morgener og lange sommerkvelder.

Badet er nyoppusset i en delikat stil, og er praktisk
utstyrt med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet har
garderobeskap, mens det andre soverommet vender
mot rolig bakgard og ogsa har god oppbevaringsplass.

Dette er en sveert attraktiv og lettstelt leilighet med
gode kvaliteter, perfekt for deg som gnsker en moderne
bolig med gjennomgaende hgy standard.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Borettslaget har 20 garasjeplasser som leies ut etter
ventelister. Dersom man gnsker garasjeplass, mé det
sokes styret solvang@styrerommet.no eller Vibbo.
Garasjeleie etter gjeldene satser. Det palaper
administrasjonsgebyr til forretningsfaerer etter gjeldende
satser ved overdragelse eller bytting av garasjeplass.

Ellers parkering i gate etter omrédets gjeldende
bestemmelser.

Byggemate

Andelsleilighet (borettslag) beliggende i 2. etasje i
boligblokk oppfert blant annet i betong/mur i 1958.
Leiligheten disponer en bod pa loft, en bod i 1. etasje og
en bod i kjeller. Utfert fuktsek ved hjelp av fuktindikator i
tilknytning til bad. Ingen unormale forhold vedrgrende
fukt pavist. Rommet ble ombygd i 2023 og arbeidene ble
utfert av firmaer.

Selger opplyser om fglgende: Kan forekomme noe
lydgjennomgang men at dette ikke oppleves som
sjenerende.
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Utvendig

Vinduer i tre blant annet fra 2000/-15/-17. Bygningen har
brann- og lydklassifisert entréder. Malt balkongder i tre
(fra 2015). Balkong i betong, stal og glass. Utvidet i
2015. Det foreligger ikke Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig
Gulvoverflater med laminat. Malte vegger og tak.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vatrom

Bad/wc/vaskerom fra 2023: Fliser pa gulv og vegg.
Platet/malt tak. Inneholdende vegghengt toalett,
innredning med servant, dusjkabinett, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via vifte i vegg og
luftespalte i dgr og vindu.

Kjokken

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer. Det
er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledning i plast (rer i rgr). Innvendig
avlgpsrer dels i plast og dels i soil/st@pejern. Ventilering
via ventiler i vegg. Oppvarming med vannbaren
varme/radiatorer. Varmekabler i bad. Varmtvannsbereder
pa 120 I. fra 2023. Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A.
@vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende 4
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar - 1.
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o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme.

e Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater
vegger og himling.

e Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater
gulv.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.
Slukkeapparat er fra 2016 og ble kontrollert i 2021.

« Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e 12023 er det utfgrt arbeid av fagleert ved
Rarleggergutta As + Tom Ivar Norheim.
Totalrenovering av bad. Utfert av rerlegger. Lagt flis
pa gulv og vegg. Utfart av mur- og flislegger Tom
Ivar Norheim.

o Stor lekkasje i 2023 i alle 3 bygg grunnet overvann,
Utbedret av Tore Haralstad As, med nytt vann- og
avlgpsrer inn til bygningene. Etter utbedringen er det
ikke veert tegn til lekkasje.

e 12023 er det utfert arbeid av fagleert ved Tore
Haralstad As. Bytte av vann- og avigpsrer inn til alle
3 bygg i borettslaget, samt drenering p& utsiden.

e 12023 er det utfert arbeid av fagleert ved Norges
Elektro As. Bytte av alt elektrisk, samt bytte av
sikringsskap.

e 12023 er det utfert arbeid av fagleert ved
Raerleggergutta As. Totalrenovering av bad-, kjgkken-
0g avlgpssystem i leilighet.

o 12023 er det utfgrt arbeid av fagleert ved

Rarleggergutta As. Byttet to radiatorer i leilighet av
kosmetisk arsak. Fjernet radiator pa bad, og lagt
varmekabler i gulv etter eget gnske. Arbeidet utfert
av rerlegger.

e Andre opplysninger: Verandaen er utbygget og
endelig arbeid avsluttes i 2025 med epoxybelegg pa
gulv. Arbeidet utfert av fagleert. Det er planlagt
gjennomgang radiatorenes funksjon i alle leiligheter i
borettslaget. Dérlig fungerende radiatorer meldes inn
til styret og radiatorer repareres etter prioritering.
Arbeidet padbegynnes nyaret 2026. Boligens

radiatorer er sjekket og finnes velfungerende per d.d.

Det har vaert oppdaget 3 tilfeller med fukt pa
endevegg i 3 andre leiligheter i borettslaget etter
uveeret "Amy". Utbedringer er gjort i regi av
borettslaget, og det er ikke oppdaget nye tilfeller
med fuktproblemer. Alle leiligheter i borettslaget er
sjekket med fuktmaler av fagmann, i regi av
borettslaget. Det har ikke veert oppdaget fukt i
selgers leilighet.

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger i boligen i

2023:

o Totalrenovering av baderom, med nytt vann- og
avigpssystem pad bad og kjekken, nytt sluk, ny
membran, varmekabler i gulv. Nytt toalett og ny
sisterne. Bytte av 2 radiatorer grunnet kosmetiske
hensyn. Flislagt pa gulv og vegg. Arbeid utfert av
Raerleggergutta As og murer Tom lvar Norheim.

o Oppdatering av alt elektrisk i leilighet, samt utskifting
av sikringsskap. Nye kontakter og ledninger i hele
leiligheten. Arbeid utfert av Norges Elektro As.

e Senket tak i gang og pa baderom for opplegg til
spotter i tak. Nye lister i tak og p& gulv i hele
leiligheten. Fjernet gammelt underlag kjokken og lagt

nytt. Bygd inn klesskap. Byttet alle innvendige dgrer i
leiligheten. Utfgrt av Bredrene TB og HP Hansen As.

e Ny kjokken og baderomsinnredning fra HTH. Montert
av kjgkkenmonter fra HTH. Nye hvitevarer kjokken
fra Siemens, installert av kjgkkenmonter fra HTH.

For mer informasjon om boligens byggeméate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Boligtakst Vestfold AS v/Tore
Renning datert 07.05.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er fellesfestet - 7338,60 kvm.

Festet tomt pa& 7 338,6 kvm som tilhgrer borettslaget.
Festeavgift er inkludert i felleskostnader.
Fellesarealene er pent opparbeidet med plen, noe
beplanting og asfalterte gangveier.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokk, datert
21.05.1959 og ferdigattest for opparbeidelse av
biloppstillingsplass datert datert 25.10.1985. Begge de
nevnte ferdigattestene er vedlagt i salgsoppgaven.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen etter-utsteder ikke ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse for tiltak omsgkt fgr 01.01.1998.

Kommunen opplyser:
o Garasjer 1997.
o Utvidelse balkonger 2015.

Det foreligger godkjent vedtak for utvidelse av
balkonger, men det mangler ferdigattest/brukstillatelse.
Slik tillatelse kan utstedes etter skriftlig anmodning fra
ansvarlig seker. Selger opplyser verandaen er utbygget
med epoxybelegg pa gulv i 2025. Megler er ikke forelagt
dokumentasjon tilknyttet nevnte utbygging. Da megler
ikke har mottatt forannevnte, er det ingen mulighet &
kontrollere hvorvidt dagens bruk er innmeldt/byggesokt
hos kommunen, og/eller samsvarer med det som er
innmeldt/byggesakt, eller er godkjent. Kjgper overtar
ansvar for nevnte forhold.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger fasade og plan 1956,
godkjente bygningstegninger fasade og plan 1957,
godkjente bygningstegninger garasjer 1997 og
godkjente bygningstegninger balkonger 2015 foreligger
ved meglers kontor.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ved utleie ma andelseieren ha bebodd boligen
i minst ett av de to siste arene. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS. Se
borettslagets vedtekter for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er tilknyttet fjernvarmeanlegg med vannbéren
varme via radiatorer og varmekabler i bad.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: C - Lys grenn.

Energiforbruk foregéende ar var 2 324 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det kunne
tilkomme feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-
Andel fellesgjeld kr 260 376,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

8 406,00,- (Avklaring forkjepsrett )

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 3 269 822,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 260 376,-
andel fellesgjeld som vil falge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.
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Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen.

Innmelding i OBOS utgjer kr. 500,- for 2026.
Medlemskontingenten til OBOS er kr. 200,- pr.
andelsleilighet for 2026.

Gebyr for & benytte forkjepsrett kr. 8 406,- nar
forkjopsrett benyttes.

Det tas forbehold om endring/gkning pa
tjenester/gebyr/avgifter hos OBOS.

Felleskostnader
Kr. 7 830,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, kommunale avgifter, energi/fyring, renter
og avdrag pa fellesgjeld, felles bygningsforsikring, div.
honorarer, drift og vedlikehold, festeavgift, dugnad og
andre driftskostnader.

Herav:
Dugnad kr. 50,-
Felleskostnad kr. 7 780,-

Borettslaget har felles grunnavtale med Telenor, den
enkelte andelseier kan selv oppgradere for egen
regning.

Andelseier betaler et a-konto belgp til borettslaget for
energi/fyring hver maned, og etter kalenderarets utgang
blir det laget en avregning hvor hver enkelt andel far en
arsavregning. Har du betalt for mye, far du penger
tilbake - har du betalt for lite, vil du fa et tilleggskrav.
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkl. i felleskostnader pr. maned.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

e TV og internett fra Telenor er inkl. i felleskostnader
pr. mnd.

o Bygningforsikring er inkl. i felleskostnader pr. mnd.

e Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

o For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pd ndveaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, eansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 260 376,- pr. 22.04.2026.
Oppgitt sum andel fellesgjeld (kun 1an) er et opprundet
belap.

Selskapets totale gjeld er kr.10 543 662,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 14 675,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS

Lénenr.: 98207536407

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 517%

Restsaldo kr. 10 543 662,00

Innfrielsesdato: 30.05.2046

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Forretningsferer gjer oppmerksom pa at de kan ha
mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er
iverksatt pr. dags dato.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skatteetaten.
Innberetningspliktige inntekter kr. 48,-
Fradragsberettigede kostnader kr. 14 577,-
Annen formue kr. 14 675,-

Gjeld kr. 280 062,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Bank: OBOS-banken AS

L&nenummer: 98207536407

Restsaldo kr. 260 375,99

Kapitalkostnader kr. 1 736,21

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr. 260 375,99,-, pr. dags
dato.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av
en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling (IN-
ordning) pa hele eller deler av fellesgjeld.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 716 066,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 864 265,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Borettslaget

Solvang Borettslag, Orgnr: 953 174 588
Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder i borettslaget er Iren Seeter.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter m& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, mé alle vaere medlem i OBOS og betale hver
sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler
medlemskontingenten for alle som har en eierandel i
boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Innglassing av balkong (vedtatt i generalforsamling
12.3.2018). Andelseier er selv ansvarlig for sin
innglassing med de kostnadene det medfarer.
Innglassing skal ligge s neert opptil eksisterende
utfersel og farge som mulig. | hvert enkelt tilfelle skal
andelseier sgke styret om tillatelse, med beskrivelse av
materialer, fasadetegninger og utfgrende firma. Nar

innglassing er utfert, gar vedlikeholdsplikten over til
borettslaget.

Andelseier betaler en vedlikeholds pris pa kr. 14,- pr. m?
glassflate vegg pr. mnd., og samme pris pr. m? tak flate.
Prisen gker med samme % som felleskostnadene.
Kosten kommer som egen linje (2018 priser). Ved
spknad skal det i hver sgknad foreligge beskrivelse av
materialer, fasadetegninger og utfgrende firma. Nar
godkjenning fra styret foreligger kan andelseier sgke
kommunen om fasadeendring. Innglassing kan
igangsettes nér det foreligger godkjennelse fra
kommunen og det kan dokumenteres til styret.

Systemngkler bestilles av styreleder
solvang@styrerommet.no eller vibbo.

Felgende ble blant annet vedtatt pd drsmetet i 2025:

. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

o Styrets godtgjgrelse settes til kr. 76 000,-.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Forkjepsretten vil bli avklart etter salg. Dersom kjgper
benytter forkjepsretten vil et gebyr pé kr. 8 406, -
palepe.

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de @gvrige andelseierne i
boligbyggelaget, utpekt av OBOS, forkjgpsrett.
Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For
hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg
direkte via OBOS-annonsen pa www.obos.no.

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av
styret for a fa rett til & bruke boligen.
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Nar eiendommen er solgt vil OBOS ta kontakt med de
som har meldt forkjgpsrett for endelig avklaring av
denne.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkjent av styret som ny eier. Kjgper beerer selv
risikoen for en slik godkjenning, dog kan ikke styret
nekte godkjenning uten saklig grunn.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 561585.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 3 657 186, -

Driftskostnader kr. 2 521 967,-

Arsresultat kr. 546 881,-

Protokoll til arsmate 2026, styrets arsrapport 2025/2026
og resultatregnskap med balanse er vedlagt i
salgsoppgaven.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter som foreligger ved megler kontor.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler folger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan veaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

Borettslaget har dugnadsgebyr. Gebyret innbetales hver

méned og utbetales over felleskostnadene i januar aret
etter, dersom andelshaver stiller til dugnader.
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Dyrehold

| henhold til borettslagets husordensregler er husdyr
tillatt. Styret skal informeres ved anskaffelse, og det
papekes at det paligger dyreholder et saers stort ansvar
for & serge for at dyreholdet ikke er til sjenanse for
gvrige naboer i form av lyd, lukt o.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende samt ras- og skredfare.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsradveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger borettslagets eiendom:

o Festekontrakt - vilkar, tinglyst 05.11.1957, dagboknr.
3030.

» Fellesobligasjon for borettsinnskudd, tinglyst
05.02.1964, dagboknr. 433.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbeher medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

Folgende tilbehgr medfglger ikke i handelen:
Alt av megbler og interigr, taklampe i stue, Igse lyskilder,
samt speil, knaggrekke og ngkkelholder i gangen.

Folgende tilbehgr kan avtales neermere med selger:
Vaskemaskin tilpasset bad.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig

salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
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for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjepers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med banklID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
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fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjar. Dersom dette ikke

foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter m& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Emilie Martinsen Haugstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Trudvangveien 26 B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1010, bnr. 215,
andelsnr. 22 i Solvang Borettslag i Tansberg.
Andelsnummmer: 22.

Vért oppdragsnummer er 28260156.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 40 000,-.
| tillegg er det avtalt vederlag for oppgjar kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53/rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
08.05.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

Trudvangveien 16 B, 3117 TONSBERG 06 May 2026

Informasjon om eiendommen

Ali e Postadiissi Enbctoniinser

Trudy 0B T

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mieed sovee Daieg cller uivikling av eicedem?

O Eua

i Kjapte du holigen?

Mais 2023

Har du sely bodd i boligen™

Euw Owe

du Kjennshap 3 el ¢ eller masgler ved burestslapers/sames
svarer g sparsmalens i epenerkleripen.

o eksistirende hushrsikring

j Mul-53, SP561585.14.2

Informasjon om selger

Selger

Forbehold

i spesifRL forbe hold on

erklier imsskjemacs

e b ki 1. D

peer oppeiioedees 1L L sch usdessake ¢

Side 1

Vitrom

| Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller inslenr

On [Ew

ik

Kjenines

2 Er et mifae arbeid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

M O, ikbe s

e kjenner 1l

dan ble arbeeidet wifen?
[ r:

214 Fareell
T
R

Brva e Bele gjort av Taplerce

Litfisit av

i
215 Hvilkel Grma ulferte jebbin?

Rae

216 Har de dokmmentisjen pd arbesder?

M Osa

Tak, vitervege og fasade

kl Har det lekket v

O X e, ke s

ut o s, ¢llee v dlef sett ssdre teg bl fuki?

e kjenner 1

4 I i Beilighet, er det wifert arbeid pi csk, yoiervegy, visdo ellor sswen Bsade?

O X e, ke

Kjen

Kjeller

5 Hlar saniche! cller horettslager barl problemer sbed fubt, vans dier oversvammese | Kjeller eller underetasje?

v Tewe Hi

L] Har leiligheten Kjeller, underclije cller andic foi andr bakken”

Or  Exa

A Er et wifaet arbeid med deenerisg?

Eu Ow

ik oo kjenines

Side 2
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HLL Nave pd arbeid
Ny arbead

8212 Arseall
m23

213 Hyvardan bhle arbeider wifer?
Faglent D Uigaleert

B.04  Forsell kit ke sed ble gjort 5y Tagerte

Eyite av vastii- og aviepsner s 1l elle 3 byag | borens laget, seml dresesing ph

e,

RS Hvilkel rms ulfart jabben?
Tore Haralsiad As

LR RS Elar i dol msine i1 Bas o ek sar Boidler?

Or  Exa
Elektrisitet
a Har det veert Teil ph del dekiriske saleppe?

O [0 s, ik wou jeg kjenner 1

1] Er et wifon arbeid pd dei dekivinke asleppei?
o OO bk, ke oms jeg Kjenner i

101 Navi pd arbeid
Hym arbead

1002 Arsesll
mz

1003 Hvardan ble arbekdes wtfort?
Fogien (] Unglen

1004 Foreell kit bva s ble gjort 5y fagherte

Eyite av all elekirisk, saml byme av skrisgsskap

1005 Hyvillkee! firma uiferic jebben?
Norges Elekom s

10E6  Har de Selomietasjos pd arboiler?

M Osa

Rar

n Har ciemlommes privat vansforsyning {ikke filknyvic det oflestlige vassenict), septik, pumpekum, brann, sylopskyors eller Bonende?
O N, ik s jeg Kjenner 1

12 Har det vt Tell pd urvendige cler innyendige avlopsror dler vanaser?

Ol ] e, e som Jeg kjenner i

Side 3

1301

1312

1303

1314

1LLS

1306

Er et wifiert arbeid pd unvendige dler innvendige avlopsror eller vannser?
J'u DN&:.:LM soest jeg Kjenner i

Nave b arbeid

Ny aitseal

Arseall

m23

Hvardan ble areidet stfen?

[X] Fugten [ uitiggtien

Fortell kort brva sem bile gjort av lagleree
Totalrencvesing av bid-, kjokken- op avlopasyaicm

Hyilket frma uiferic jebben?
Reeleggergune As
Hiae dn dalmmntas joas o arbeader?

X 5 Cwe

OF OPPVAIIINE

14 Er det eller bar del van nedgravd oljetank pa ciendammsen?
D In (] wes, itk soest jeg Kjenner i

15 Har det veeei ol pd varmeanlegs dler venrilasjessanlem?
O M, ke scms Jeg kjenner il

16 Er dlet stfart arbesd po varmennlogg ellor veniisjonsanlogg”
B e, ke s jeg kjenner

Tl Navi pd arbeid
Nyl arbesd

1602 Arsesll
mz3

1613 Hvordai bl arbseidet sifn?
[X] Fugten [ uitiggtien

164 Fortell Kort bva sem ble gjort ay Taglerie
B, Byniet 1o madenorer | leiligher av kesmenisk drak. Flesnen radainos pd bad, og lg vamekabler § guly ener egen meske. Arbeider wfa
nulegaer.

1615 Hvilker rma ulferie jeliben?
Reeleggerguna As

Ih i Har de delomineintas jos pd arboder?
Ern  Oss

Skjevheter op sprekker

Side 4

17 Er dlef tegn i semisgeskader eller sprekker i for chsempel grassmir oler M e?

O

e, ikke soms jeg kjenner 1l

18 i et vaeet [l ellee ghoet endinger i ldsted el pipe?

O e, ikke s g kjenner 18

Sopp o skadedyr

19 Har det vt skadedyr | leiligheten”

O [F] wes, ke s jeg keferiner e

In Har det vl skadedyr i il ssmeict eller pel?
OO CE] e, ik e g Kjenner i

n Har det vaeni mugg. sapp cler rdte § boliges eller andie bygnisger ph ciendammen™
O -

b Har det veerl mugg. sopp cller rate § sameier cller borciskbage?
OO DD e, ik soms jog Kjenner i

Planer og godkjenninger

] Mangler eller ferdigatiest?
D In (] wes, itk soest e kjenner il

u i s byl i eller et om Kjelles. lof ellie ssmet 6l holigres™
O

15 Helges cicademmen meed utlcieded som leiligher, hybel clier lignonde?

O

n Er det wifart radonmdling?
O T

IR Er det andre farbald av berydaiog eller spenanse Tor ciendommes ¢ller s romedde?
OO DD e, ik o jog Kjenner i

bl Furcligger der planer eller hestemmoker sem Lan miedlare £y

On X e, ke som jeg kjenner i

an Er aambciet €ller baeemaligel e iavolvert | Reaflikoer av soc skig?

O B, ik o fiog Kjenner 18

Side 3

Andre applysninger
al Har ufuglerte uifert arboid som normalt ber uiferes s faglaeric? D tresger (kke gjenta noe du allerede har aevad.
D T N, ikke soms jeg kjenner 1

ar Har da andre spplyssinger om boligen eller cicndomamen utever det du har svart?
o OO b, ke o g kjenner i
Bkriy spplyssingene her:
Verandazn o ulbyagel og eadeliy wheid avabinss § 2025 med epaoybelag ph guly. Arbeder ullisn av figlen

Diet ex planlagl gessomars. adaoeenes Snksjon i alle kiligheien i Borenslager. Dislig fusgerends mdaorer mekdes o 1l sopne og mdisoesr
repareres eller prinnilenng. Avheider pbegyones nyfne 2026 Boligens sudistoner ex sjekhet o fanes velfmperesde per dd.

Dzt har veert eppeaget 3 afeller med fuks p cndevesg | 3 sdre beiligheien § Bonciialager etter nveset "Amsy”. Lithadrmger or gjom i negi av
Trettslaget, og det o ikke oppdaget spe tlfeller med fuliprobleser. Alle kil gheter i Borensliger o skl mod foambles o9 Ggmain, § regl av
T

s lagret. Dt har (ke weert oppdagpe Tukl i selpens ledghe

Baligem sehpes meed holipeelpe rferdikring

En beligselgerforsikring gir trygghet Tor selger o kjoper, og kan dekke ®il op mmgler som emen ikke eropplys om eller det ikke var kjenndog il da
salgel ble gesmomian

Feesiksingzn er lsanet | Gjessalipe Forskrisg ASA

Forsikringsemmmer 64751 240

Side &
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Tilstandsrapport

ﬂs Leilighet

@ Trudvangveien 26 B, 3117 TONSBERG
() T@NSBERG kommune

H gnr. 1010, bnr. 215

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 65 m?

)
/A,

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 15278-2008 Eiendomsverdi ref nr: SP1618

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Varref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026

Side: 2av 17
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Trudvangveien 26 B, 3117 TBNSBERG Boligtakst Vestfold AS
Gnr 1010 - Bnr 215 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 3av 17

Trudvangveien 26 B, 3117 TBNSBERG Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 1010 - Bnr 215 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TBNSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet (borettslag) belij je i 2. etasje i bolighlokk

oppfert bla.a. i betong/mur i 1958. Arealer
Leiligheten disponer en bod pa loft, en bod i 1. etasje og en bod i
kjeller.

Ga il side

Forutsetninger og vedlegg GatiLside.
Utfort fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad.
Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Rommet ble
ombygd i 2023 og arbeidene ble utfgrt av firmaer.

Lovlighet Gitilside

Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Selger opplyser om fglgende: stemmer med dagens bruk

- kan forekomme noe lydgjenomgang men at dette ikke oppleves
som sjenerende.

Leilighet - Byggeéar: 1958

UTVENDIG il sl

Vinduer i tre bla.a fra 2000/-15/-17.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Malt balkongdegr i
tre (fra 2015).

Balkong i betong, stél og glass. Utvidet i 2015.

Det foreligger ikke Ti apport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

INNVENDIG Gé til side

Gulvoverflater med laminat. Malte vegger og tak.
Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM Gitil side
Bad/wc/vaskerom fra 2023:

Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant,
dusjkabinett, opplegg til in. Plastsluk.

Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr og vindu.

KIBKKEN Gtilside
Kjpkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag/kum. Integrerte hvi .
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr). Innvendig avigpsrer dels i
plast og dels i soil/stgpejern.

Ventilering via ventiler i vegg.

Oppvarming med vannbdren varme/radiatorer. Varmekabler i bad.
Varmtvannsbereder pa 120 |. fra 2023.

Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat. Slukkeapparat er fra
2016 og var pa kontroll i 2021.

Gi til side

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Oppdragsnr.: 15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 5 av 17
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15278-2008

20

15

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31
3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder innvendige i
denne leiligheten. Utvendige fasader, felles arealer m.v. anses
for det meste som borettslagets/andelslagets felles ansvar og
folgelig ikke vurdert. Ansvarsfordelingen for utvendige fasader,
fellesarealer m.v. mellom borettslaget og den enkelte beboer er
her ikke gitt opplysninger om.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eier j har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
(3D AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 1 Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Gatilside

Gatil side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vitrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Galtilside
o Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Gatil side

30.04.2026 Side: 6 av 17
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Trudvangveien 26 B, 3117 TGNSBERG
Gnr 1010 - Bnr 215
3905 TBNSBERG

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1958

Anvendelse
Bolig

Tilbygg / modernisering

2023 Oppussing Pusset opp innvendige overflater m.v.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i tre bla.a fra 2000/-15/-17.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Malt balkongdgr i tre
(fra 2015).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong i betong, stal og glass. Utvidet i 2015.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Det foreligger vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Datert
21.06.2022.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulvoverflater med laminat. Malte vegger og tak.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 10 mm innenfor en lengde pd 2 m
og ca 13 mm i hele rommet i stue.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 10 mm og/eller mindre i hele
rommet i soverom vest.

Malingene er utfgrt i to tilfeldig/relevante rom og det kan ikke utelukkes
at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller mindre
haydeforskjell/planavvik.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dorer i tre.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM
2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/wc/vaskerom fra 2023:
Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.
toalett, ii ing med servant,
opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via vifte i vegg og luftespalte i dgr og vindu.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegg. Platet/malt tak.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vindu er plassert i en del av veggen som er definert som vatsone, noe
som medfgrer gkt risiko for fuktskader pa grunn av bruk av materialer
som ikke er fuktbestandige.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Den névzrende Igsningen forutsetter bruk av dusjkabinett. Andre
dusjlgsninger vil kreve ytterligere tiltak for 4 sikre tilstrekkelig
fuktsikring, for a unnga risiko for fuktskader pa uegnede materialer i
vétsonen.

Avviket gis med bakgrunn i standardens krav til min. avstand fra definert
vatsone til vindu.

Rommet/bygningsdelen fungerer med avviket.

Beskrivelse 2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
m Overflater Gulv
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Tilnaermet flat
gulvkonstruksjon uten fall til sluk.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre at vann blir liggende pa deler av
gulvet. Vann som ikke ledes effektivt til sluket gir ogsa redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

Dersom rommet en gang skal renoveres/ombygges ma tilstrekkelig fall
til sluk etableres.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

toalett, ing med servant, dusjkabinett,
opplegg til vaskemaskin.
Dusjkabinettet er koplet direkte til avigpsrgr og sluket er utenfor dusjens
nedslagsfelt.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Ore ) Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilering via vifte og ventil i vegg samt luftespalte i dgr og vindu.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Utfgrt fuktspk ved hjelp av fuktindikator i hull i vegg mellom bad og
kjgkken. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

KIBKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31

3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning i malt utfgrelse (HTH). Laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

2. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr).

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

Avigpsror

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma
utfgres fra alternative steder. Lufting er ikke mulig a kontrollere.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.|

m Avligpsrgr - 1
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr av soil/stgpjern.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vurderingen er basert pa anleggets alder. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er per i dag ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Skjulte vannrer i eldre bygninger regnes som en risikokonstruksjon fordi
eventuelle lekkasjer eller skader kan vaere vanskelig & oppdage tidlig,
noe som kan medfgre gkt fare for fglgeskader. Det anbefales jevnlig
oppfalging og vurdering av tilstanden.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
avlppsrgr. Konsekvensen av dette er gkt risiko for lekkasjer eller
rprbrudd, som kan fgre til vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilering via ventiler i vegg.
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Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Varmekabler i bad.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 120 I. fra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Vannbaren varme
Beskrivelse
Oppvarming med vannbaren varme/radiatorer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan driftsstans og skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Arstallene er basert p3 i i klaeringer

Boligtakst Vestfold AS
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

datert 2015/-23.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

ing av leilighet - ref. Kleering datert
31.03.2023.
Bytte stiger m.m. - ref. samsvsarserklzering datert 17.03.2015.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hpy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

S y og
vurderes etter gje forskrift om of

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen har og at. at er fra 2016
og ble kontrollert i 2021.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant

Oppdragsnr.: 15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt i : . "
Ber o8 € Enine vening & & Leilighet Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? A sted "
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m Dato Til stede Rolle 1 07.05.2026
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"“"’;::‘::')“"5 sum  Terasse- ‘(’:::]“‘“""’“' 30.4.2026  Tore Rgnning Takstingenigr
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. - X 2 07.05.2026
ha dor eller luke, og gangbart gulv. Kjeller 2 2 Emilie Martinsen Haugstad Kunde
3 08.05.2026
1.Etasje 2 2
Internt Matrikkeldata i a i
o bruksareal  Arealet innenfor boenheten(e) 2. Etasje 65 65 9 For gyldighet pé rapporten se forside
e BRA-i] " .
- Z A Lof Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
oft
o i TR T 3905 TBNSBERG 1010 215 0 7338.6 m? BEREGNET AREAL Festet
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, SUM 65 4 9 (Ambita)
| e (BRA-¢) slik som for eksempel boder SUM BRA 69 Adresse
. Trudvangveien 26 B
Gorasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Romfordeling
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Hjemmelshaver
oa ||/ ¥
e N (B baenheten(e) Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Solvang Borettslag, Tgnsberg kommune
| s I, J (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
- - g Arealet av terrasser, apne balkonger . P
~ N A ey 72! og apen atan tknyitet boenheten(e) Kjeller Bod Andelsobjekt
Garasje R 5
5od i Boligselska, Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH 1.Etasje Bod 8 P & Bsto
N N onse (GUA) (areal med lav takhoyde), /SOLVANG BORETTSLAG 953174588 Haugstad Emilie Martinsen
| . Entré, stue, kjgkken, 2 soverom,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke 2. Etasje bad/wc/vask -
[omai ] ™ i N| méleverdig areal, som skyldes skratak ad/wc/vaskerom Innskudd, palydende mm
b ey og lav himlingshayde.
Loft Bod
GUA kan opplyses i markedsforing der /z\;delsnummer
det er aktwelt for den konkrete boligen
 — og kun sammen med BRA-i, for eksem- Kommentar
?e\ fer gu\vgaler:;\ar en velr)dl tg har Arealene er avrundet og oppgitt uten desimaler.
| inl n ved m ring og br v m
— | ,zm::”ebelkke?n"fe“;t;%ealuw; Bod pa loft er ikke méleverdig i hht takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Gulvet areal er ca 8 m2.
plass Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Corport ogeller garaseptas el grasieaneqg e ke mileverdig areal .
Lovlighet K I d d I
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Byggetegni lnaer Og ve egg
etegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en ves g 8 . .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. .
over flere etasjer og s videre Nyere handverkstjenester Dokumenter
Gond cedsverdi kan ikke b 5 cematisk b R Om bruksendring Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei — « s - T
iendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p: . N " N N Beskrivelse Dato ommentar tatus ider 'edla;
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Kommentar:  Pusset opp/malt innvendige overflater. Skiftet kjpkken og renovert bad. Dokumentert med faktura el.I. st
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom _ _ . A . .
N - o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Lagt laminatgulv ved egeninnsats. Egenerklzring 06.05.2026 Gjennomgatt Nei
Den byg ge kan eventuelle separate boliger. Arbeider utfgrt ved egeninnsast innebaerer en risiko for at utfgrelsen ikke folger gjeldende tekniske regler eller normal . . . .
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling byggeskikk. Konsekvensen kan veere redusert kvalitet og funksjon, samt gkt sannsynlighet for feil og mangler. Tegninger 27.11.1956 Gjennomgatt Nei
) ) ) o Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den ser pa hvis de er gelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Brukstillat./ferdigatt. 01.12.1958 Gjennomgatt Nei
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Trudvangveien 26 B, 3117 TGNSBERG
Gnr 1010 - Bnr 215
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

Oppdragsnr.: 15278-2008 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 15 av 17

Trudvangveien 26 B, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 215
3905 T@NSBERG

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/SP1618

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjgle
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260156 . Var ref.: 3127-1-22 Dato: 22.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: SOLVANG BORETTSLAG

Organisasjonsnr: 953174588

Andelseier: Haugstad, Emilie Martinsen

Medeier:

Leilighetsnummer: 22

Adresse: Trudvangveien 26 B, 3117 TONSBERG

Andelsnummer: 22

Gnr. 1010

Bnr. 215

Borettsinnskudd: Kr. 7°900,00 —

Opplysninger om boligselskap

e  Forkjopsrett: Ja

e Tilknyttet Borettslag: Ja

e  Styregodkjenning: Ja

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 561585.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
«  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver méaned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er i te, dekker bolig driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Bol I har 20 jeleieplasser, plass nummer 50501 - 50520, det sgkes om plass til styre
solvang@styrerommet.no eller vibbo. Garasjeleie etter gjeldene satser. Det paleper administrasjonsgebyr til
forretningsferer etter gjeldende satser ved overdragelse eller bytting av garasjeplass. Borettslaget har felles
grunnavtale med Telenor, den enkelte andelseier kan selv oppgradere for egen regning. Borettslaget fester tomten av
Tensberg Kommune. Systemngkler bestilles av styreleder solvang@styrerommet.no eller vibbo. Leverander Nokas
Teknisk Sgr AS. Selskapet har dugnadsgebyr. Gebyret innbetales hver maned og utbetales over felleskostnadene i
januar aret etter, dersom andelshaver stiller til dugnader. Innglassing av balkong (vedtatt i generalforsamling
12.3.2018)Andelseier er selv ansvarlig for sin innglassing med de kostnadene det medferer. Innglassing skal ligge s&
neert opptil eksisterende utforsel og farge som mulig. | hvert enkelt tilfelle skal andelseier sgke styret om tillatelse, med
beskrivelse av materialer, fasadetegninger og utferende firma. Nar innglassing er utfert, gar vedlikeholdsplikten over til
borettslaget. Andelseier betaler en vedlikeholds pris pa kr. 14,- pr. m2, glassflate vegg pr. mnd., og samme pris pr. m2
tak flate. Prisen gker med samme % som felleskostnadene. Kosten kommer som egen linje. (2018 priser) Ved sgknad:
| hver sgknad skal det foreligge beskrivelse av materialer, fasadetegninger og utferende firma. Nar godkjenning fra
styret foreligger kan andelseier sgke kommunen om fasadeendring. Innglassing kan igangsettes nar det foreligger
godkjennelse fra kommunen og det kan dokumenteres til styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207536407
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 517%

Restsaldo 10 543 662,00
Innfrielsesdato: 30.05.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 830,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Dugnad 50,00
Felleskostnad 7 780,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 48,-
Fradragsberettigede kostnader: 14 577,-

Annen formue: 14 675,-

Gield: 280 062,-

F gj i og gsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207536407
Restsaldo: 260 375,99
Kapitalkostnader: 1736,21

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 260 375,99,-, pr. dags dato.

For boliger som har fe jeld knyttet til boli: lan gjelder folgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale |an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Anete Stenbakk pr.
e-post: nina.stenbakk@obos.no eller telefon: 33 30 94 64.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjspekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Iren Seeter, e-post: solvang@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for ssknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,~
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjspekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overforing av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjepsretten.

Vedtekter

for Solvang borettslag org nr 953 174 588

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30. september 1957, med endringer
vedtatt pd generalforsamlinger, senest 13.05.1996, 09.05.2005 og 22.04.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solvang borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
17.04.2010, tidligere Tensberg — Ngttergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:
1.

2.
3.
4

o

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte m& erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, g&r den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, m& overdra hele den

andelen né&veerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre méneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag p& opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstadende

Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforméal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styre kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgéende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmvannsbereder,
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/novedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé& innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2)Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan

styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og to andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
wgkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
meotet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
p& minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3)l innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen n&r styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pé ordineaer generalforsamling
- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte p& generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgatelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare

avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn eén andelseier.

9-8 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstéende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for

seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER

For Solvang borettslag
Redigert 25/8-21

Ordensreglene innebarer ikke bare plikter, men skal farst og fremst sikre andelseierne orden,
ro og hygge i og rundt boligene.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes slik at naboene ikke
forstyrres. Det er en selvfalge at alle far sin nattesgvn. For spesielle situasjoner som
kan medfare vesentlig stey ber det gis nabovarsel.

Banking, snekring, boring o.1. er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og 08.00. Lerdager
avslutter vi kl. 17.00 og sgndag, helligdager og offentlige haytidsdager tar vi fri.

Risting av matter, sengeklar m. v. skal ikke skje fra balkongen eller vinduer. Ingen
lufting ut i oppgangen fra leilighetene og vi tar klesvask av tarkestativene pa sendager
og helligdager.

Personlige eiendeler - som fottay, leker, barnevogner osv. samt sgppel skal ikke
oppbevares i oppgangene/korridorene p.g.a brannvern.

Husdyrhold er tillat. Styret skal informeres ved anskaffelse, og det papekes at det
péligger dyreholder et szrs stort ansvar for & sgrge for at dyreholdet ikke er til
sjenanse for gvrige naboer i form av lyd, lukt o.l.

Husdyr ma holdes i band nér det ledes inn og ut fra fellesganger, og ma holdes under

oppsyn nar de luftes pa borettslagets eiendom. Avfaring skal plukkes opp umiddelbart.

Styret henstiller om at lyset i oppgangene blir stiende pé hele dagnet, da det na er
sparepeerer i alle lamper. Levetiden pa disse parene avkortes nar de slas av og pa.

Det er ikke tillatt & sette sykler og annet i mellomgangen selv om det regner. Sykler og
denslags skal enten sté ute i sykkelstallen eller settes inn i sykkelboden.

Ukjente som benytter dgrtelefonen ma falges ut igjen hvis de blir sluppet inn (f.eks.
darselgere).

9. Deter et felles ansvar & sgrge for at det er rent og ryddig i fellesomradene.

o Det skal ryddes/holdes orden i uadressert reklame og aviser som ligger i
fellesarealet.

o Det skal veere orden rundt inngangspartiet og trappen ute nér det gjelder lgv,
grus og annet.

e Om vinteren skal det mékes sng av trappen og i passasjen inn til sgppelkassene.

Sng fiernes fra lokkene pa sgppelkassene.
o Det ma sikres fri tilgang for de som henter avfallet.

10. Det pahviler de som har garasje & feie utenfor sin inngang og holde orden i garasjen.
Garasjedgrer skal til enhver tid vere lukket og lst, bade av estetiske og
sikkerhetsmessige grunner.

Huvis vi alle gjer vart beste blir det s mye triveligere for oss alle.

Styret

Protokoll til arsmete 2026 for SOLVANG BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 953174588
Metet ble avholdt 7. april kl. 18:00, Trudvangveien, kjellerstua.

Antall stemmeberettigede som deltok: 16
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 0

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en meateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Nina Anete Stenbakk er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

v/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner
Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Erik Tandberg og Nina Johanne Tegnander er valgt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Dokument-IC

2115557574745938 Signert ET, NJT, NAS

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 85 000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 85 000,-
«/ Vedtatt.

7. Innkomne saker

Fremmet av: Kai Henry Jensen, Trudvangveien 24B

Sak 1: Har fatt beskjed om at det ikke aksepteres at man bruker garasjen til & parkere biltilhenger da regelverket
fastslar at garasjeplassene fortrinnsvis er for biler. Dette gjor at garasjen ikke kan benyttes til bilhenger. Finner
dette sveert urimelig da en biltilhenger som er registrert og sagar er i hyppig bruk ikke kan parkeres i min leide
garasje. Min bilhenger er av nyere dato og EU-godkjent. En bilhenger er mer utsatt for tyveri eller annen form
for innbrudd, tyveri eller skadeverk. Dette gjelder seerlig da hengeren inneholder verdifulle gjenstander som
ikke er brannfarlig eller pa noen mate er forurensende. Jeg finner denne begrensningen om & benytte garasje
til & hensette biltilhenger som sveert urimelig i forhold til om det er bil eller biltilhenger, som jeg mener er en
del av et kjoretoy. Argumentet jeg er blitt gitt, er at dette hindrer andre som star pa venteliste for garasjeplass
blir hindret & fa plass. Jeg mener at dette argumentet ikke holder da jeg uansett kun tar opp en plass, enten
med egen bil eller henger. Garasjeplass vil jeg uansett benytte.

Styrets innstilling
Styret har behandlet forslaget og anbefaler at det ikke vedtas.

Styrets vurdering er basert pa folgende forhold:

- Gjeldende retningslinjer er utformet for & sikre best mulig utnyttelse av borettslagets samlede
parkeringskapasitet.

- Dersom flere andelseiere benytter garasjeplasser til lagring eller parkering av tilhenger, vil behovet for
utenders parkeringsplasser oke.

- Dette kan fore til redusert tilgjengelighet pa felles parkeringsplasser for gvrige beboere og gjester.

- Styret vurderer det som uheldig & apne for en praksis som kan skape press pa fellesarealene og mindre
forutsigbar parreringssituasjon.

Pa denne bakgrunn anbefaler styret at forlaget ikke vedtas.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
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Retningslinjene vil forbli staende uendret slik: Garasjen skal ssmmenhengende brukes til parkeringsplass for
denne bilen.

«/ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

Retningslinjene for garasjeplass endres fra & gjelde for fortrinnsvis bil til: Garasjeplass skal fortrinnsvis
benyttes til kjoretoyredskap som er godkjent for bruk til det norske veinettet. Kjoretoyet skal veere i slik stand
at det kan flyttes innen rimelig tid ved behov.

> Ikke vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Iren Saeter

Folgende stilte til valg:
Iren Saeter

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Emilie Martinsen Haugstad
Erik Tandberg

Nina Johanne Tegnander

Folgende stilte til valg:
Emilie Martinsen Haugstad
Erik Tandberg

Nina Johanne Tegnander

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Sondre Marthinsen
Tom Renning
Wenche Astrom

Folgende stilte til valg:
Sondre Marthinsen
Tom Renning
Wenche Astrom

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (14r)
Folgende ble valgt:
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Iren Seeter

Folgende stilte til valg:

Iren Saeter

Varadelegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Hanne Gulliksen

Folgende stilte til valg:

Hanne Gulliksen

Styrets arsrapport

Styrets arsrapport 2025-2026
1. Innledning

Hensikten med denne &rsrapporten er & gi beboerne i Solvang borettslag en oversikt over styrets arbeid i
perioden april 2025 til april 2026

Styret har i perioden bestéatt av

- Emilie Martinsen Haugstad, styreleder

- Hanne Gulliksen, styremedlem

- Elisabeth Halvorsen, styremedlem.

Varamedlem Erik Tandberg har bidratt med god stette og verdifull hjelp giennom aret.
2. Informasjon og kommunikasjon

Informasjon til beboere har hovedsakelig blitt formidlet gjennom borettslagets side pa VIBBO, samt gijennom
oppslagstavlene i hver oppgang. | tillegg har styret hatt direkte med kontakt med beboere via e-post, SMS og
telefon ved behov.

Styret har lagt vekt pa & veere tilgjengelig og sikre en god dialog med beboerne gjennom hele perioden.
3. Styrets arbeid og prioriteringer

Det er gjennomfert regelmessige styremoter, hovedsakelig hver 4-6 uke. Styrearbeidet har veert preget at et
tett samarbeid med felles innsats.

| perioden har styret seerlig hatt fokus pa:

- A skaffe oversikt over borettslaget skonomiske situasjon.
- A avdekke og iverksette tiltak for oppsparing av midler

- A handtere lapende oppgaver og henvendelser.

4. Gjennomfert vedlikehold og tiltak.

Utvendig vedlikehold

- Gjerdene utenfor nr. 24 og 26 er vasket. Gjerdet ved nr. 26 har i tillegg fatt ett nytt strok maling. Gjerdet ved
nr. 24 star for tur varen 2026.

- Busker og traer er beskjeert, og gress er klippet giennom sesongen. Arbeidet har ikke veert helt uten
utfordringer, og styret har hatt lepende dialog med leverander for & sikre tilfredsstillende oppfolging.

- Annet nedvendig og forefallende arbeid er gjennomfort.
Qvrige tiltak

- Reparasjon av trappesats ved 24A.

- Oppgradering av sikringsskap.

- Installasjon av sonelds p& samtlige innganger.

6av2l

| lopet av perioden ble et omfattende og langvarig prosjekt endelig fullfert. Balkongprosjektet, som ble startet
12016, ble ferdigstilt i 2025.

Styret hari perioden reforhandlet eksisterende avtaler og inngatt nye avtaler med for a sikre bedre betingelser
for borettslaget.

- Strem og varme

o Avtalen med Skagerak Energi er endret, og gebyr for serviceleddet er fiernet. Det er i tillegg inngatt
Norgespris for strem og varme. Dette har bidratt til redusert kostnader knyttet til oppvarming og fyring.

- Rorleggertjenester

o Det erinngatt rammeavtale med Rerleggergutta AS. Avtalen gir gunstigere pris pa arbeid i fellesomradene,
samt rabatterte priser for beboere som benytter selskapet til arbeid i egen bolig.

- Lading av el-bil

o Det er skiftet leverander fra Monta As til Elaway.

- Indre vedlikehold

o Oppfelging etter AMY.

- Ytre vedlikehold

o Brathen Hageservice har ansvar for beskjeering av busker og treer.

o Pen Hage As har ansvar for snemaking ved inngangspartier og seppelkasser.
5. Dugnad og frivillig innsats

Det er gjennomfert bade var- og hostdugnad i perioden. | tillegg har flere beboere bidratt ekstra innsats, blant
annet med vask og maling av gjerder utenom de organiserte dugnadene.

Styret setter stor pris p& engasjementet og innsatsen som legges ned for fellesskapet.
6. @konomi

Styret har i perioden hatt seerlig fokus pa & styrke borettslaget skonomi og bygge opp nedvendige reserver.
Det ble hesten 2025 varslet en gkning i felleskostnadene, gjeldende fra 1. Januar 2026. Hensikten med
justering er & sikre storre skonomisk forutsigbarhet og trygghet for borettslaget, bade med tanke pa generelle
driftskostnader og fremtidige planlagte og uforutsette vedlikeholdsbehov.

Til slutt vil jeg rette en stor takk til Hanne, Elisabeth og Erik som har bidratt til et fantastisk godt samarbeid,
med gode rad og en «Det fikser vi»-holdning. Tusen takk!

Emilie Martinsen Haugstad

Styreleder, Solvang Borettslag 2025/2026

7av21
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SOLVANG BORETTSLAG
ORG.NR. 953174588, KLIENTNR. 3127

SOLVANG BORETTSLAG
ORG.NR. 953174588, KLIENTNR. 3127

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3629088 3505748 3646000 3893221
Ladeinntekter elbil 28 098 0 0 0
Andre inntekter 0 64 633 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3657186 3570381 3646 000 3893 221
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -77 883 -10 575 -11141 -12 000
Styrehonorar 4 -76 000 -75 000 -76 000 -85 000
Avskrivninger 12 -1 -5 291 -11 000 -11 000
Revisjonshonorar 5 -8 960 -6 759 -7 000 -7 210
Forretningsfererhonorar -178 840 -171 965 -182 000 -190 190
Konsulenthonorar -8 465 -3 750 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -327 973 -460 385 -621 000 -497 000
Forsikringer -207 538 -181474 -173 000 -213 000
Festeavgift -72 150 -36 075 -72 000 -73 000
Kommunale avgifter -619 740 -619 526 -682 200 -660 000
Energi/fyring 7 -549 380 -584 440 -420 000 -550 000
TV-anlegg/bredband -255 780 -203 508 -326 000 -265 000
Andre driftskostnader 8 -139 259 -126 412 -145 000 -235 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -2521967 -2485160 -2736341 -2 809 200
DRIFTSRESULTAT 1135219 1085221 909 659 1084 021
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1943 3265 0 0
Finanskostnader 10 -590 281 -633 217 -612 000 -612 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -588 338 -629 952 -612 000 -612 000
ARSRESULTAT 546 881 455 269 297 659 472 021
Overferinger:
Reduksjon udekket tap: 546 881 455 269
Vedlegg 1 9av2l

Arsregnskap 2025.pdf

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 5385944 5385944
Andre varige driftsmidler 12 0 1
Gremerkede bankinnskudd 24 578 11019
SUM ANLEGGSMIDLER 5410522 5396 964
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 27 402 24 035
Driftskonto OBOS-banken 617 843 373714
Sparekonto OBOS-banken 23 281 893
SUM OML@PSMIDLER 668 526 398 641
SUM EIENDELER 6079 048 5795605
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 42 * 100 4200 4 200
Udekket tap 13 -4 985833 -5532714
SUM EGENKAPITAL -4 981633 -5528 514
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 10619366 10893 187
Borettsinnskudd 15 319 800 319 800
Annen langsiktig gjeld 16 20 586 7 356
SUM LANGSIKTIG GJELD 10959 752 11 220 343
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 76 395 100 395
Skyldige offentlige avgifter 17 807 0
Palgpte renter 3008 3381
Annen kortsiktig gjeld 18 20720 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 929 103 776
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6079 048 5795605
Pantstillelse 19 14 030 000 14 030 000
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 10.03.026
Styret i Solvang Borettslag

Emilie Martinsen Haugstad/s/

Vedlegg 1

Elisabeth Halvorsen/s/

10av 21

Hanne Margrethe Gulliksen

Arsregnskap 2025.pdf

Egne notater undefined
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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