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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 28.05.2026
Referansenummer 15082604
Meglerforetakets oppdragsnummer  202-26-0158
Hjemmelshaver/selger Merete Bolstad
Bygningssakkyndig inspektar

Torbjern Saebge

Tilstede pa befaringen Merete Bolstad

Utvendige snadekte flater Nei
Utetemperatur 14 °C
Rapportdato 08.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar
Enebolig 1958

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune

Gnr./Bnr.:

Tomt

Tilbygg

Tilbygg ved entre fra ukjent arstall.

Enebolig
Reykenveien 215
1386 ASKER
3203 - Asker

61/160

Eiet tomt: 1246 m?

Ombygging

Enebolig beliggende i Raykenveien 215 i Asker kommune. Tomt opparbeidet med gruslagt innkjersel og gardsplass, plenarealer og diverse beplantning.

Dobbel garasje og biloppstillingsplass.

Byggemate

Enebolig over 2 plan. Boligen har stept gulv mot grunn. Grunnmur av betong og lettklinkerblokker. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med
trekledning. Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein. Entreder av tre. Terrasseder og vinduer med karmer av tre med to-lags glass og tre-

lags glass.

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med varmepumpe i l.etasje, 4pen peis i underetasjen. Varmtvannsbereder i kjeller.

Boligen inneholder
l.etasje:

Entre, bad, stue, spisestue, kjgkken og 3 soverom. Terrasse med integrert svemmebasseng.

Underetasje:
Entre, bad, stue/kjekken, soverom og 3 boder. Sydestvendst terrasse.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad 1.etasje

Vatrom - Bad hybel

Kjokken - Kjokken 1.etasje

Kjokken - kjgkken U.etasje

Tekniske anlegg

Andre rom - l.etasje

Rom under terreng

Loft - uinnredet / kaldt loft

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Overflater vegger

Overflater gulv

Slukets tilkomstmulighet for rengjering
Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Slukets tilkomstmulighet for rengjering
Ventilasjon

Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon
Vannrer

Innredning

Ventilasjon

Vannrer

Avlgpsrer

Innredning

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder

Varmepumper

Overflate gulv

Innerderer

Ventilasjon

Overflate himling

Overflate vegg

Innerderer

Ventilasjon

Overflate gulv

Kontroll i lukkede konstruksjoner ikke utfert
Inspeksjonsmulighet

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l)
Ventilasjon, oppbygning og materialbruk
Skadedyr og fuktkrevende insekter

Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler

Skorsteiner inne i boligen

1. Etasje

Underetasje
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Krypkjeller (innvendig
inspeksjon)

Yttervegger inkl. fasader

Yttertak

Terrasse / platting
Grunnmur, fundament
Drenering

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk -
Dobbelgarasje

® Anticimex’
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Synlige konstruksjoner
Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn
Ventilasjon

Stikktaking i treverk, fukt og fuktmalinger

Synlige rer og rerferinger (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)

Skadedyr

Overflatebehandling

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende
Takrenner og utvendige nedlep

Takgjennomferinger (takhatter o.l.)

Tekking (med tilherende beslag)

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Grunnmur og fundament

Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

Helhetsvurdering
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA -€e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 14 114 40
Entre, bad, stue, Frittliggende terrasse 33m?>.
spisestue, kjgkken og 3 Terrasse ved inngangsparti 7m?.
soverom.
Underetasje 59 " 70 54
Entre, bad, 2 boder. Terrasse.
stue/kjokken, soverom
og 3 boder.
Garasje 34 34
Garasje
SUM 173 45 218 94

Total bruksareal: 218 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder:
l.etasje

Stue/spisestue 2.42 M. Soverom 2.38 M Entre 2.10 M.
Underetasje Stue/kjokken 2.14-2.26, soverom 2.21 M.

Krypkjeller 1.08-1.76 M.

Kaldtloft over deler av boligen, ikke maleverdig areal grunnet lav takheyde og manglende gangbart gulv.

Krypkjeller under deler av boligen, ikke maleverdig areal grunnet lav takheyde.

Det er etablert en utleiehybel underetasjen oppmalt til 50m?.

Terrasse tilherende 1.etasje hadde pagaende arbeid med noe baerende konstruksjon og terrassegulv, oppmaling av terrasse arealet kan derfor ha noe avvik.

Svemmebasseng integrert i terrasse oppmalt til 6m?.

Frittliggende dobbel garasje oppmalt til 34m?, (BRA-e).

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 28.05.2026.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Skaderapport ifom lekkasje pa kjekken i underetasjen, datert: 26.11.2025.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Bad fra 2020. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Dobbelt vegghengt servantskap med ett-greps armaturer.
Vegghengt speil med overbelysning. Dusjhjerne med glassvegg og to-greps armatur pakoblet handdusj og regndusj. Badekar med to-greps armatur pakoblet
handdusj. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk
- Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i
tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 31,1 prosent, ved 22,0 celsius med duggpunkt pa 4,2 celsius.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 8,4 vektprosent.

{Ql\ TG 2 Overflater vegger Vindu er plassert i vatsonen over badekar, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet
medferer risiko for fuktskader pa bade vinduet og tilstatende veggkonstruksjon. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Overflater gulv Det observeres stedvis tegn til riss i en gulvflis ved der. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens/foreslatt

tiltak er videre overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Slukets tilkomstmulighet for ~ Sluk under badekar er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan medfere behov
rengjering for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Vanntett sjikt / membran i gu]v og Vannrer - Fordelerskap Utfert kontroll i tilliggende
vegger - Sluk konstruksjon - Relativ
luftfuktighet
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Vatrom - Bad hybel

Bad fra ukjent arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme. Vatromsplater pa vegg. Vatromsplater i himling. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Dusjkabinett med to-greps
armatur pakoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk. Vannrer av kobber. Avlepsrer av plast.

™ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Avlgp (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter

- Sanitaerutstyr og innredning

{._l\ TG 1 Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

{Ql\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Ventilasjon

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

o TGIu Fallforhold rundt sluk

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Relativ
luftfuktighet.

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Heydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel a gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan medfere
behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et syeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 48,8 prosent, ved 18,4 celsius med duggpunkt pa 7,6 celsius.

Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til vektprosent.

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot
sluket. Foreslatt tiltak er nzermere undersokelser og kartlegging av forholdet.
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Kjgkken - Kjgkken 1.etasje

Kjokken fra 2025.

Kjokken med &pen lesning i stue. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur.
Integrert kjeleskap, fryseskap, vinskap, komfyr, platetopp, mikrobalgeovn, oppvaskmaskin. Kjekkenventilator med kullfilter. Vannrer av typen rer-i-rer system.
Avlgpsrer av plast.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlepsrer - Ventilator

{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.

Ventilatoren mangler deksel/filter foran kullfilter, selger opplyser at deksel skal ettersendes av leverander.

>

10 TG 2 Vannrer Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a veere et krav i dette tilfellet.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Vannrerene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Innredning Kjokkeney beerer preg av a veere uferdig, det mangler enkelte avslutninger naer vindu.
Vurdert til & veere av estetisk betydning.
l/,_|\ TG3 Ventilasjon Det registreres ingen fungerende ventilasjonslesning pa kjekken. Konsekvens er at forholdet medfarer okt

fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt stakstiltak er a etablere en permanent ventilasjonslasning
som sikrer tilfredsstillende luftutskiftning. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for ytterligere
undersgkelser for etablering av ventilasjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Kjokken - kjgkken U.etasje

Kjekken fra ukjent arstall. Kjgkken med apen lasning i stue. Kjekkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stal med
ett-greps armatur. Kjeleskap med frysedel. Komfyr med platetopp. Oppvaskmaskin. Kjekkenventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrer av kobber. Avlgpsrar
av plast.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ventilator - Ventilasjon
{Qj\ TG 2 Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Avlgpsrer Avlgpsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Innredning Innredningen bzerer samlet sett preg av slitasje og enkelte skader. Konsekvens er at tiltak kan bli
nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.
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Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer system kombinert med kobber. Avlepsrer av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert pa bad i 1. etasje.
Varmtvannsbereder lokalisert i kjeller pa 200L fra 1992.
Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med varmepumpe fra 2018 (opplysninger gitt av selger) og apen peis i kjeller.

Boligen har mekanisk avtrekk pa bad 1. etasje.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran

{Ql\ TG 2 Vannrer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Avleprer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder

Varmepumper

Andre rom - l.etasje

Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere ngdvendig.

Boligens avlgpsrar i konstruksjon (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rarfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Det er mer enn fem ar siden varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert
2.-3.ar for a opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan vaere forkortet levetid,
nedsatt funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomferes service for & sikre videre funksjon og avklare
dagens tilstand.

1. etasje

Gulvflater belagt med laminatgulv i stue/kjokken og parkett pa soverom. Vegger av trepanelplater kombinert med malte flater. Himling av malt trepanel og

trepanelplater. Garderobeskap pa soverom.

Oppgraderinger:
2020

- nytt gulv.

- malt vegger.

- pusset opp entre.

™ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg
fg\ TG 2 Overflate gulv Laminatgulv har enkelte apninger/gliper i skjater og overganger. Konsekvensen er at fuktighet, for
eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker misfarging og lignende
fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre undersekelser viser at dette er
nedvendig.
Det mangler enkelte gulvlister i stue/kjekken i 1.etasje, selger opplyser at det skal monteres fer visning.
Sluttresultatet blir ikke vurdert.
Innerderer Der til bad har pabegynte svelleskader, behov for utbedring.
19 TG3 Ventilasjon Det registreres ingen fungerende ventilasjonslesning pa soverom 1,2,3, stue og spisestue. Konsekvens er at

® Anticimex’

forholdet medferer gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Strakstiltak ber iverksettes for a etablere
en permanent ventilasjonslasning som sikrer tilfredsstillende luftutskiftning. Felgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for ytterligere undersakelser for etablering av ventilasjon.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Rom under terreng

Underetasjen er innredet og har ikke utlektede vegger mot terreng.
Gulvflater belagt med laminat. Vegger av trepanelplater kombinert med malte flater. Himlingsplater i himling.

{Ql\ TG 2 Overflate himling

Overflate vegg

Innerderer
Ventilasjon
f._|\ TG 3 Overflate gulv

Kontroll i lukkede
konstruksjoner ikke utfert

® Anticimex’

Himlingsflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Veggflater baerer stedvis preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Enkelte innerderer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjonen pa soverom vurderes som utilstrekkelig, ikke registrert ventiler. Konsekvens er at forholdet
kan medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lesning og/eller
ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

Det var synlig vatt pa laminatgulv med synlige vannskader. Det er ikke kjent hva som er arsaken til
lekkasjen, det var ikke mulig & lokalisere ved en visuell kontroll. Det ma trolig demonteres et eller flere
benkeskap og oppvaskmaskin eventuelt apne veggen ved vann/avlepsrer for  finne arsaken.
Underliggende betongkonstruksjon er ikke kontrollert, betongkonstruksjoner har trolig heye fuktnivaer.
Selger/leieboer opplyser at dette er en lekkasje som har veert aktiv over tid.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for:

Ytterligere undersokelser av fukttekniker, anbefales for a kartlegge skadeomfang samt valg av riktig tiltak
for terk av betongkonstruksjon.

Det er mottatt informasjon om tiltak for utbedringer av lekkasje og skader som ble iverksatt etter
befaringsdagen.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det er ikke gjort hulltaking i utlektet kjellervegg pa grunn av at det ikke er noen av det utlektede veggene
som vender mot terreng, krypkjeller ligger mellom hybelleilighet og terreng.

Det ble forevrig gjort overflate sgk av gulvkonstruksjonen med egnet instrument for fuktméaling. Det ble
registrert forheyede verdier pa kjgkken. Se punkt for "overflate gulv / rom under terreng"
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft over deler av boligen. Adkomst via takluke og stige. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer.

@ TG 2 Inspeksjonsmulighet Deler av kaldtloftet lot seg ikke undersgke grunnet redusert tilkomstmulighet (ikke gangbart gulv).
Konsekvens er at tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser
og kartlegging av dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten forbedres.

Synlige overflater (taktro, Misfarging/fuktmerker observeres stedvis pa undertak/, noe som tyder pa negativ pavirkning av fukt. Det

vegger, gulv, o.l) ble malt stedvis haye fuktnivaer blant annet under isolasjon over stuehimling (stikkpreveprinsippet er
benyttet). Fuktinnholdet i treverket ble malt med piggelektroder til 30,9 vektptaktrorosent, som er over
grensen for kritisk fuktinnhold (pa materialer plassert i et apent rom ligger denne grensen rundt 20
vektprosent). Malingene ble utfert i de omradene det var mulig & komme til, med tanke péa lav takheyde og
ikke gangbart gulv. Konsekvens er at det er ukjent om forholdet fortsatt er i utvikling, og eksakt hva som er
arsaken. Arsak er trolig en kombinasjon av mangelfull ventilasjon og luftig av takkonstruksjon, kondens fra
underliggende etasje. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes hvis dette viser seg & vaere ngdvendig.

Ventilasjon, oppbygning og Ventilasjonen av konstruksjonen vurderes til a veere utilstrekkelig grunnet fuktmaling og synlige

materialbruk fuktmerker. Konsekvens er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet kondens,
snesmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a avdekke hvilke tiltak som er
nedvendige for a sikre god og korrekt ventilering av konstruksjonen.

Skadedyr og fuktkrevende Spor etter gnagere er observert (synlig muselort). Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til
insekter tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av
rapporten ma sette seginn i.
Selger opplyser at det er iverksatt tiltak for problemer med mus.

I/’_|\ TG3 Kondensisolering av rer og Det registreres uisolerte ventilasjonsrer, og det registreres tegn pa fuktskader som falge av dette.
ventilasjonskanaler Uisolerte ventilasjonsrer medferer hoy risiko for kondens nar reret kjoles ned av lave temperaturer pa

loftet. Konsekvensen er at kondensvannet kan fare til fuktskader, noe som vurderes a veere tilfelle her. Det
observeres fuktmerker pa takgjennomfaeringer for ventilsjonskanaler. Det ble ikke registrert skader pa
konstruksjon, underliggende skader i konstruksjon kan allikevel ikke utelukkes. Foreslatt strakstiltak er at
det giennomfares ytterligere undersokelser for a kartlegge omfang, eventuelle folgeskader og eksakt
hvilke tiltak som er nedvendige. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for isolering av
ventilasjonsrer.

Det er registrert ventilasjonsrer med motfall, fare for vannansamling i kanaler. Ventilasjonssystem pa loftet
baerer preg av ufagleert arbeid.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

@ TGIU Kontroll av diffusjonssperre  Det ble ikke registrert utettheter pa diffusjonssperre, pa grunn av vanskelig tilkomst og begrenset mulighet
for kontroll av diffusjonssperre kan utettheter heller ikke utelukkes.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Teglsteinspipe fra byggear.
dested ikke etablert i 1. etasje.
Apen peis i U. etasje.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
l/’_l\ TG3 Skorsteiner inne i boligen Skorstein har ikke fire frie sider, garderobeskap er montert inntil siden av pipen pa soverom 1. Det skal

veere mulig & pase at skorsteinens ytterflater er uten sprekkdannelser slik at forhold som kan pavirke
brannsikkerheten kan oppdages tidlig. Det er kun en person med spesialkompetanse som kan vurdere
eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere
undersgkelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge hvilke tiltak som er nedvendige.
Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for demontering/flytting av garderobeskap.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner i 1. etasje. Etasjeskiller av betong i U. etasje. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort
mens boligen var meblert, noe som medfarer visse begrensninger.

@ TG 2 1. Etasje

Underetasje

® Anticimex’

| stue/spisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 18 mm.

Pa kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 13 mm.

Stikkprevene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige skjevheter i stue/spisestue.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren.

Konsekvens vurderes blant annet & veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Pa stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 8 mm. Pa soverom er det
pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 21 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter pa soverom. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet &
veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved
meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som
viser seg & vaere nadvendig nar arsaken avklares.
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Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Uinnredet krypkjeller under deler av boligen, adkomst via kjellerbod i underetasjen.
Ikke maleverdig areal grunnet lav takheyde. Stept gulv mot grunn. Vegger av ubehandlet lettklinkerblokker.

Overliggende etasjeskille av trekonstruksjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet

@ TG 2 Synlige konstruksjoner

Tilsig av vann og fuktsperre
mot grunn

Ventilasjon

Stikktaking i treverk, fukt og
fuktmalinger

Synlige rer og rerferinger
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

{._l\ TG3 Skadedyr

® Anticimex’

Det observeres stedvise lase plater i bjelkelaget. Arsaken vurderes 4 vaere knyttet til utforelsen.
Konsekvens er at lgse plater for eksempel kan medfere okt varmetap, kondensfare og risiko for inntrekk av
gnagere. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Forholdet
kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i grunnen. Konsekvens er risiko
for negativ videreutvikling. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller
lokal reparasjon kan iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Det er ikke mulig a verifisere om det er benyttet fuktsperre under gulvkonstruksjonen, eller ikke.
Konsekvens er at eventuell manglende fuktsperre kan fere til gkt fukttilfersel, noe som over tid eker
risikoen for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at ytterligere undersekelser kan
gjennomferes ved mistanke om fuktproblemer eller lignende.

Det observeres tegn pa tilsig av fukt pa grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i
krypkjelleren fra utsiden. Konsekvens er ekt risiko for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge om det er behov for sterre inngrep, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.

Det er begrenset ventilasjon i krypkjelleren. Konsekvens er at begrenset luftutskifting kan fare til skt
fuktbelastning og risiko for utvikling av skader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge om
utbedring av ventilasjon og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det er observert et hull i grunnmuren som benyttes som kabelinnfering, det er ikke montert ventil med
netting for blokkering av gnagere.

Det registreres lukter samt synlige fuktmerker som vurderes a vaere en indikasjon pa fuktproblematikk.
Synlige symptomer pa fuktproblematikk pa grunnmur er registrert.

Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert.

Det ble registrert forhayet fuktniva pa nederste del av veggkonstruksjon.

Malingen gir kun et @yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er foretatt stikktakning i tilgjengelig treverk for & underseke etter rateskader, uten at dette ble pavist.
Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes.

Eksakt arsak er ikke kjent (arsakene til fuktproblematikk er som regel sammensatte).

Eksakt arsak er ikke kjent, men svakheter med dreneringen vurderes til & vaere en medvirkende arsak
kombinert med mangelfull ventilasjon. Konsekvens/foreslatt tiltak basert pa alle ovennevnte opplysninger
er at bygningsdelen bar holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak kan iverksettes hvis dette blir
nedvendig.

Det observeres uisolerte vannrer i krypkjelleren/kalde delen av kjeller. Konsekvens er gkt risiko for at
rerene fryser nar temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret som falge av dette. Lasningen er
ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det er observert manglende tetting for & hindre gnagere i konstruksjon, det er er blant annet ventiler i
grunnmur som ikke har netting eller gitter med for store apninger. Videre tiltak for & hindre skadedyr ma
paregnes. Sjablongmessig prisanslag gjelder for en undersekelse med skadedyr tekniker.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med trekledning.

fg\ TG 2 Overflatebehandling

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og ytterdaerer

Det er steduvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Ytterkledningens materialer viser stedvise tegn til begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, og behov for tiltak for & hindre videre nedbrytning. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av starre betydning. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva,
med den begrensing dette innebaerer. Stikktaking er utfart pa typiske skadesteder som var tilgjengelig
uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner,
eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nadvendig.

Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fore til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i sammenheng med evrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Foreslatt tiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere kan
komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som farer
videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Entreder av tre med gassfelt fra ukjent arstall.

Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2011 og tre-lags glass fra 2013.
Terrasseder med karmer av tre med to-lags glass fra 2011.

AN

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

® Anticimex’
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Yttertak

Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein.
Teglsteinspipe med fotbeslag av stal.
Takrenner og nedlep av stal.

o TG 2

® TG 3

o TGIU

Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon

Undertak (inkluderer slayfer,

lekter og innfestninger)

Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

Takrenner og utvendige
nedlep

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Tekking (med tilherende
beslag)

Skorsteiner (over tak)

Terrasse / platting

Vurderingene av yttertaket er kun gjort fra toppen av en stige med den begrensningen dette innebaerer
(grunnet utrygg stige). Konsekvens er at deler av taket kan ha avvik som ikke lar seg registrere pa grunn av
begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette for & avklare om
det finnes avvik som ikke lot seg registrere pa befaringsdagen.

Ventilasjonen av takkonstruksjonen vurderes til a veere utilstrekkelig (ma ses i sammenheng med
observasjoner gjort fra innsiden). Konsekvens er at uilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader
grunnet kondensskader, snasmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.

Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Vindskier viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er observert
sterre skader, men at vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva. Konsekvens/foreslatt
tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon hvis videre undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Takrenner og nedlep viser begynnende tegn til slitasje og elde. Konsekvens kan vaere ytterligere forverring
av forholdet, hvis ikke tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Takgjennomferinger er kun besiktiget fra toppen av stige grunnet sikkerhet. Fra innvendig side ble det
registrert fuktmerker ved takgjennomferinger for ventilasjon.

Takgjennomferinger med tilherende tettedetaljer viser begynnende tegn til slitasje, kombinert med
symptomer registrert fra innvendig side. Konsekvens kan vaere risiko for utettheter/lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Taktekkingen (med tilherende beslag) har hey alder, flere knuste takstein, og det er registrert symptomer
pa fuktproblematikk pa innvendig side. Konsekvens er at levetiden er passert, og bygningsdelen har nadd
en alder og tilstand der utskifting ma paregnes. Med tanke pa tilstanden opplyses det ogsa om muligheten
for folgeskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt strakstiltak er at det giennomferes ytterligere
undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.

Det er registrert mye mose pa taket. Konsekvens er at mose holder pa fuktighet, noe som blant annet sker
risikoen for frostsprengning i takstein og andre forhold som kan pavirke levetiden. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for tekking av tak.

Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

Pa bakgrunn av begrensningene i inspeksjonsmuligheten av taket, lot ikke skorsteinen seg undersgke.
Tilstand og utferelse er derfor ukjent, og forholdet ber derfor undersgkes naermere.

Frittliggende terrasse og terrasse ved entre med et integrert svemmebasseng pa 6m?. Baerende konstruksjon av tre. Terrassegulv belagt med tregulv.
Rekkverk av trekonstruksjon kombinert med glass og stalprofiler.

° TG 1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Rekkverkshayde og
lysdpninger

® Anticimex’

Pagaende arbeid pa deler av terrassen, sluttresultat blir ikke vurdert.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Terrassen mangler fullverdig rekkverk, noe som medfarer fare for liv og helse.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Terrasse / platting

Sydestvendst terrasse ved underetasjen oppmalt til 54m?. Baerende konstruksjon av tre. Terrassegulv belagt med tregulv. Rekkverk av trekonstruksjon.
Rekkverksheyden er malt til 107cm.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter
10 TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av

overflatematerialer materialene, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Utvendig trapp

Trapp av betong kombinert med trekonstruksjon pa sydveggen av huset.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp
{0_|\ HMS Rekkerksheyde og lysdpninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Trappen mangler fullverdig rekkverk pa begge sider.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Grunnmur av lettklinkerblokker kombinert med betong. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

@ TG 2 Grunnmur og fundament Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent.
Konsekvens er at forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i
grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon
kan iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Avskalling av maling/murpuss observeres stedvis pa grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at

forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning pa bakenforliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear. Nedlepsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Skranende tomt i to nivaer.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Stikkledninger og tanker

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder pa funksjonssvikt i
dreneringen. Alderen pa dreneringen underbygger denne konklusjonen. Forholdet ma ses i sammenheng
med rapportens gvrige risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller naer kontakt
med bakken. Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes a vaere passert.

Stedvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan ske fuktbelastningen pa
grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring kan iverksettes hvis dette blir
nedvendig.

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten
utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har gkt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan
fore til fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking av dagens tilstand slik at nedvendige utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

f0_|\ TG 2 Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

® Anticimex’

Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
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Andre byggverk - Dobbelgarasje

Garasje fra ukjent arstall.

Stept gulv. Grunnmur og yttervegger av lettklinkerblokker utvendig pussede flater. Gavelvegg av bindingsverk utvendig kledd med trekledning. Saltak av
trekonstruksjon utvendig tekket med takstein trolig fra byggear. Toflayet garasjeport av tre fra byggear. Vindu med karmer av tre med 1-lags glass med

varevindu fra byggear.

l,/._l\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert enkelte tegn til rateskader. Konsekvens er
at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) har hey alder, betydelig slitasje, og det er registrert punktvise
skader som knuste takstein, stedvise rateskader pa taklekter, vindskier, rateskader pa undertak og
konstruksjon er ikke registrert men kan ikke utelukkes. Konsekvens er at levetiden anses som overskredet,
og bygningsdelen har nadd en alder og tilstand der utskifting ma paregnes. Ved en eventuell utskifting vil
det erfaringsmessig kunne bli oppdaget ytterligere forhold som falge av de avvikene som her registreres.

Det observeres stedvis sprekker og riss pa veggkonstruksjon, ved vindu er det registrert et 45 graders
riss/sprekkdannelse som er giennomgaende, (synlig pa begge sider). Det er ogsa registrert
riss/sprekkdannelser i gulvkonstruksjonen. Forholdet kan tyde pa setningsskader og/eller svakheter i
konstruksjonen. Konsekvens kan veere ytterligere forverring av forholdet, hvis ikke utviklingen stoppes.

Innvendige flater viser tegn til elde og enkelte skader og noe pabegynt uferdig arbeid. Konsekvens kan
veere ytterligere forverring av forholdet hvis ikke utviklingen stoppes.

Porten viser tegn til slitasje, og begynnende tegn pa skader/nedsatt funksjon. Porten har dermed nadd en
alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for videre nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning hvis videre undersokelser viser at dette er
nedvendig.

Vindu har en alder og tilstand tyder pa at levetiden er passert. Det er registrert betydelig slitasje, skader
og andre tegn pa funksjonssvikt. Det er registrert knust glass (ytterste glasset er knust og mangler).
Konsekvensen er at tilstanden vurderes til & veere pa et niva hvor tiltak som utskifting er eneste lgsning.
Ved utskifting ma det vurderes fortlapende om det finnes falgeskader som ma tas hensyn til.

Det foreligger lite informasjon om bygningsdelen. De deler av utfgrelsen som lar seg undersoke, baerer
ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette erfaringsmessig medferer risiko for andre
skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon.

Det elektriske anlegget i garasjen og loftet pa garasjen fremstar som om det er innstallert ved hjelp av
ufagleert egeninnsats.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes
strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke kjent om forholdene har fort til
folgeskader i andre konstruksjoner. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at
nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
ytterligere undersekelser for a kartlegge behov for tiltak.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent

Forekommer det at sikringer leses ut:

Ja, i hybel ved bruk av mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Nei ikke i mitt eie.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?
Eier har lite opplysninger om boligens el-anlegg. Konsekvens er at det
derfor knyttes usikkerhet til hvilke arbeider som er gjort, hvem som
eventuelt har utfert disse, og om det har veert gjort arbeider som utlaser
krav om samsvarserklzering. Forholdet méa kartlegges av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Selger opplyser at det har veert el-tilsyn i boligen, (ukjent dato, ikke
fremlagt rapport).

El-tilsynet papekte feil/mangler ved det elektriske anlegget i
kjeller/underetasjen og i garasjen. Avvik i rapporten er ikke utbedret og
derfor er heller ikke saken avsluttet.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer er lokalisert i gang
ved kjekken.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere
med effekt over 1500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,
for a redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Ja det er observert lgse kabler blant annet pa loft, i underetasjen, i
garasje, loft pa garasje og utvendig over vinduer pa estveggen.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:

Ja det er observert tegn til ufagmessige forhold/ tegn til ufagleert arbeid
pa det elektriske anlegget blant annet pa loft, i underetasjen, i garasje,
loft pa garasje og utvendig over vinduer pa estveggen. Det elektriske
anlegget i garasje og garasjeloft er trolig blitt innstallert ved hjelp av
ufaglaert arbeid. Det er observert en utvendig kabel over vinduer pa
ostveggen (over vinduer i underetasjen), kabel er hayst sannsynlig utfert
av ufagleert arbeid. Fare for varmegang og brann.

Det er observert flere koblingsbokser i underetasje/krypkjeller og
garasje/garasjeloft som mangler deksel.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Viser til punkt over, "er det observert apenbare ufagmessigheter ved det
elektriske anlegget".

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som utgjer en apenbar fare for liv, helse og
materielle verdier, og som krever umiddelbare tiltak. Det er derfor
kritisk at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik
tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke strakstiltak som er ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ukjent. Deler av boligen brukes til utleie og er fysisk adskilt fra resten av
boligen som en egen boenhet. Det finnes ingen dokumentasjon som viser
at arealene er byggemeldt og godkjent for dette, og det er uklart om
etableringen er lovlig. Det er heller ikke kjent hvilken bruk arealene er
godkjent for. Bruksendringer og etablering av nye boenheter utleser en
rekke byggtekniske krav, for eksempel krav til tilstrekkelig dagslys,
takhayde, ventilasjon, brannsikkerhet og remningsvei. Det er ikke vurdert
om dagens krav er oppfylt, eller om dagens bruk eventuelt kan
godkjennes av kommunen. Forholdet ma undersekes videre.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:

Det er montert et integrert sytsmmebasseng pa terrassen. | Asker
kommune er det strenge regler for svtemmebasseng og i mange tilfeller
en sgknadspliktig sak. Det er ogsa strenge krav til sikkerhet, for a hindre
folk a falle uti bassenget. Det er ogsa strenge bestemmelser for tapping
av klorholdig vann. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for bassenget,
byggessknad/byggemelding for plassering av bassenget. Det er heller ikke
tatt stilling til om nedvendig krav er oppfylt.

Ytterligere undersgkelser anbefales for a avklare lovlighet ved bassenget.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig &
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

® Anticimex’
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Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Det er ikke observert godkjent slukkeutstyr i boligen, pulverapparat er
ikke i henhold til krav (mindre enn ékg og eldre enn 10 ar). Hvis slikt
godkjent utstyr mangler, er dette et forhold som pavirker sikkerheten. Det
er viktig a serge for at godkjent slukkeutstyr blir anskaffet sa snart som
mulig, hvis dette viser seg a mangle.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Det er ikke registrert raykvarslere i alle etasjer i boligen. Forholdet
pavirker sikkerheten. Det er kritisk & serge for at flere raykvarslere
monteres, slik at tilstrekkelig varsling ved brann blir ivaretatt.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken i 1.etasje. Det anses som
sannsynlig at det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen
baserer seg pa alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak (montere komfyrvakt).
Likevel vurderes det ikke som nedvendig at en person med brannfaglig
spesialkompetanse foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene
gjores. Tiltakene som anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle
punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
Det finnes ingen dokumentasjon pa radonmaling. Gjeldende regelverk
krever at radonnivaet i utleieboliger kartlegges slik at man kan serge for
at nivaet er innenfor anbefalte grenseverdier. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, ogsa leiligheter og hybler som er del av egen bolig. Dagens
radonverdier er ikke kjent.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92801973
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Egenerklaering

Raykenveien 215, 1386 ASKER 03 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Roykenveien 215 Roykenveien 215

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eier har bodd 8 &r

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 10867469/50610221

Infor masjon om selger
Selger

Bolstad, Merete

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny membran. Nyeflis .nye sluk og rer .ny dus nisje og innredning . Dokumentasjon gies
takstmann

Hyvilket firma utferte jobben?

Frogner flis

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Jafunnet fukt i @st side vegg (gang)
Forsikring sak .blir utbedret far overtagelse,

lekkasje fra oppvaskemaskin i utleie leilighet. Fukt pa gulv.(forsikring sak oppgjort) Er under
utbedrelse

Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Side 2



Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt sikringsskap. Automatsikringer .nye kurser .og ny kurs ned til
utleiedel
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
El Tel
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn péarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2020
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Side3



13.14

13.1.5

13.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nytt sluk bad 2 etg .rer i rer vannrgr .med vannskap og avlgpsrer .

Hyvilket firma utferte jobben?

Varderer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har hvert spor av mus (muselort) i kjelleren. Vinterstid.
Tiltak er gjort med musebokser rundt huset levert av Aniticimex . Blir gjevnlig fylt pa
Vinterstid.
Musestopp i ventilasion i kjeller utfert.
Funnet maur tue bak garasien. Tiltak maurstopp er utfert.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 [ Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [Ine (] vet ikke

Er det utfert radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke
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Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75598402
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Adresse

Roykenveien 215, 1386 ASKER

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297356
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 149883045

Gardsnummer Bruksnummer

61 160

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
179,0 m? 165,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
322,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
360,59 kWh/m? 59 497 kWh
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Roykenveien 215, 1386 ASKER

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Roykenveien 215, 1386 ASKER

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 9: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 19: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike

styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Roykenveien 215 - Nabolaget Gullhella - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Offentlig transport
& Jorgens vei 4 min &
Linje 285, 290, 296 0.4 km
@ Gullhella stasjon 12 min &
Linje L1 1T km
+ Blakstad terminal 21 min 4
Totalt 7 ulike linjer 1.9 km
+ Asker stasjon 5min &
Buss, flytog, tog 3.2 km
& Vollen 7 min &
Linje B20, B22 3.7 km
Skoler
Blakstad skole (1-7 kl.) 8min %
300 elever, 14 klasser 0.7 km
Heggedal skole (1-7 kl.) 3min &
486 elever, 23 klasser 2.2 km
Bondi skole (1-7 kl.) 4 min &
390 elever, 21 klasser 2.2 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 5min &
188 elever, 12 klasser 2.8 km
Akademiet ungdomsskole Asker (8-10kl.) 5 min &
74 elever, 5 klasser 2.8 km
Bleiker videregaende skole 5min &
460 elever, 32 klasser 3 km
Asker videregaende skole 6 min &
486 elever 3.2 km

p A Naboskapet
e Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

39.3%
38.9%

201 %
25.6 %
21.2%

8.8%

6.5%

7.2 %
I 41.7%

13.8 %
147 %
14.5 %

15.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Gullhella 2100 911
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
As Barnas Hus Gullhella (1-5 ar) 5min %
50 barn 0.4 km
Espira Gullhella barnehage (1-6 ar) 12 min A&

96 barn 1Tkm
@stenstad menighetsbarnehage (1-5 ar) 13 min #
18 barn 1.2 km
Dagligvare

Rema 1000 Gullhella 3min 4
Bunnpris Blakstad 17 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.5 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog
.} 3.Buss

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100

»  Steynivaet

< Lite steyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 92/100

Sport

@ Gullhella ballekke 6 min &
Ballspill 0.5 km

® Blakstad skole 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Feel24 Asker Langenga 5 min &

& Feel24 Heggedal 5min &

Boligmasse

B 80% enebolig
[ 4% rekkehus
5% blokk

B 1% annet

«Lite ut- og innflytting, stabile boforhold og ofte
generasjons overfering av boliger. Veletablert,
stille og rolig omrade, men likevel sentralt. Gode
kollektiv tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Trekanten Asker 8 min &

l@ Vitusapotek Heggedal 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

18% 13-15 ar
B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Gullhella
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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	Hovedrapport
	Bad fra 2020. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Dobbelt vegghengt servantskap med ett-greps armaturer. Vegghengt speil med overbelysning. Dusjhjørne med glassvegg og to-greps armatur påkoblet hånddusj og regndusj. Badekar med to-greps armatur påkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast. 
	Bad fra ukjent årstall. 
Flislagt gulv med gulvvarme. Våtromsplater på vegg. Våtromsplater i himling. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Dusjkabinett med to-greps armatur påkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast. 
	Kjøkken fra 2025. 
Kjøkken med åpen løsning i stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Integrert kjøleskap, fryseskap, vinskap, komfyr, platetopp, mikrobølgeovn, oppvaskmaskin. Kjøkkenventilator med kullfilter. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 
	Kjøkken fra ukjent årstall. Kjøkken med åpen løsning i stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Kjøleskap med frysedel. Komfyr med platetopp. Oppvaskmaskin. Kjøkkenventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system kombinert med kobber. Avløpsrør av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert på bad i 1. etasje. Varmtvannsbereder lokalisert i kjeller på 200L fra 1992. 
Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med varmepumpe fra 2018 (opplysninger gitt av selger) og åpen peis i kjeller. 
Boligen har mekanisk avtrekk på bad 1. etasje. 
	1. etasje
Gulvflater belagt med laminatgulv i stue/kjøkken og parkett på soverom. Vegger av trepanelplater kombinert med malte flater. Himling av malt trepanel og trepanelplater. Garderobeskap på soverom. 

Oppgraderinger:
2020
- nytt gulv. 
- malt vegger. 
- pusset opp entre. 
	Underetasjen er innredet og har ikke utlektede vegger mot terreng. 
Gulvflater belagt med laminat. Vegger av trepanelplater kombinert med malte flater. Himlingsplater i himling. 
	Uinnredet kaldt loft over deler av boligen. Adkomst via takluke og stige. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer. 
	Teglsteinspipe fra byggeår. 
Ildsted ikke etablert i 1. etasje. 
Åpen peis i U. etasje. 
	Etasjeskiller av trekonstruksjoner i 1. etasje. Etasjeskiller av betong i U. etasje. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Uinnredet krypkjeller under deler av boligen, adkomst via kjellerbod i underetasjen. 
Ikke måleverdig areal grunnet lav takhøyde. Støpt gulv mot grunn. Vegger av ubehandlet lettklinkerblokker. 
Overliggende etasjeskille av trekonstruksjon. 
	Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med trekledning. 
	Entredør av tre med gassfelt fra ukjent årstall. 
Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2011 og tre-lags glass fra 2013. 
Terrassedør med karmer av tre med to-lags glass fra 2011. 
	Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein. 
Teglsteinspipe med fotbeslag av stål. 
Takrenner og nedløp av stål. 
	Frittliggende terrasse og terrasse ved entre med et integrert svømmebasseng på 6m². Bærende konstruksjon av tre. Terrassegulv belagt med tregulv. Rekkverk av trekonstruksjon kombinert med glass og stålprofiler. 
	Sydøstvendt terrasse ved underetasjen oppmålt til 54m². Bærende konstruksjon av tre. Terrassegulv belagt med tregulv. Rekkverk av trekonstruksjon. Rekkverkshøyden er målt til 107cm. 
	Trapp av betong kombinert med trekonstruksjon på sydveggen av huset. 
	Grunnmur av lettklinkerblokker kombinert med betong. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen står på. 
	Dreneringen er fra byggeår. Nedløpsrør for takvann er avsluttet over bakkenivå. Skrånende tomt i to nivåer. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
	Garasje fra ukjent årstall. 
Støpt gulv. Grunnmur og yttervegger av lettklinkerblokker utvendig pussede flater. Gavelvegg av bindingsverk utvendig kledd med trekledning. Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein trolig fra byggeår. Tofløyet garasjeport av tre fra byggeår. Vindu med karmer av tre med 1-lags glass med varevindu fra byggeår. 
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Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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