Brochmanns gate 9

Nabolaget Brochmannsgt./Bentsebrua - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
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Offentlig transport
& Advokat Dehlis plass 5 min %
Linje 37, 54 0.4 km
@ Grefsenveien 6 min %
Linje 11,12, 18 0.5 km
© Storo 13 min %
Linje 4, 5 1.1 km
@ Grefsen stasjon 17 min #
Linje RE30, R31 1.5 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km
Skoler
Bjolsen skole (1-7 kl.) 6 min A&
413 elever, 20 klasser 0.5 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min &
614 elever, 34 klasser 0.6 km

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 8 min #

281 elever, 17 klasser 0.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 5 min 4
227 elever, 16 klasser 0.4 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 13 min 4
570 elever, 36 klasser 1.1 km
Nydalen videregdende skole 16 min £
960 elever 1.3 km
Foss videregdende skole 21 min &
600 elever, 20 klasser 1.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

A Naboskapet
“% Hegflige 60/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Brochmannsgt./Bentsebrua 1898 1314
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Riflegata barnehage (1-5 ar) 3 min 4
36 barn 0.2 km
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) 3 min &
47 barn 0.3 km
Idun FUS barnehage (1-5 ar) 4 min #
68 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Treschowsgate 3 min £
Joker Bjolsen 4 min #
Sendagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

&} 1.Buss

K 2. Gdende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 84/100

Aktivitetstilbud
*% Meget bra 83/100

Sport

© Bjolsen skole 6 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Bjolsenhallen, flerbrukshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

& Sandaker Treningssenter 7 min %

& Fresh Fitness Storo 8 min %

Boligmasse

B 1% enebolig
92% blokk
B 8% annet

v

«Bjoglsen er en flott omrdde i
utvikling, mange hyggelige cafeer og
mennesker. Mange freshe
bygninger, mange gode
turmuligheter, variert tiloud med div.
forretninger»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 7 min #&
@ Vitusapotek Sandaker 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 68%

B Brochmannsgt./Bentsebrua
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Brochmanns gate 9
0470 OSLO

Gnr./Bnr.: 222/64

Oslo kommune

Rapportdato: 19.05.2026
Befaringsdato: 15.05.2026
Referansenummer: 15082389

Areal

Leilighet
Bruksareal: 92 m? (BRA-i: 87 m?)

Totalt bruksareal: 92 m? (BRA-i: 87 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Magnus Slatsveen

L 91732106



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 15.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082389 Gate/vei adresse Brochmanns gate 9
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0160 Postnummer/sted 0470 OSLO
Hjemmelshaver/selger Siv Marit Svanzes Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 222/64

Tilstede pa befaringen Siv Marit Svanzes Seksjonsnr. 6

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 751 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 19.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2017

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Sagene, Oslo kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert videoporttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2017. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader av synlig murverk. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran/takpapp. Slett entréder med kikkehull,
brannklasse EL30 og lydklasse 40dB. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear). Boligen
ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme.

Boligen inneholder

Kjeller: Kjellerbod.2. etasje: Entré, stue/kjskken, baderom, tre soverom og bod. Adkomst til balkong fra stue/kjekken. Adkomst til franskbalkong fra soverom
1.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom {O_|\ Lekkasjesikkerhet 9

® Anticimex’ EIENDOM | 15082389, Brochmanns gate 9, 0470 OSLO Side 5/15



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 5 5
Kjellerbod.
2.etasje 87 87 20

Entré, stue/kjekken, Balkong.
baderom, tre soverom
og bod.

SUM 87 5 92 20

Total bruksareal: 92 m?

Kommentar til arealmalingen
Leiligheten disponerer en kjellerbod pd 5 m2 (BRA-e).

Utgang fra stue/kjekken til balkong pa 20 m2 (TBA).

Utgang fra soverom 1 til franskbalkong.

Takheyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,53 meter og 2,25 meter i baderom og entré.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex'
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 12.05.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert 11.02.2016.

Fremlagt fasadetegning fra byggear datert 11.03.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt dokumentasjon pa rens av ventilasjon. Datert 27.08.2025.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer gjelder nytt elektrisk anlegg.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utferelse. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil med belysning over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett.
Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{O_l\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke mulig & giennomfare hulltaking og fuktmaling i et
konstruksjon ikke utfert omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, grunnet plassering av fordelerskap mot dusjsonen og
faren for og treffe vannrer ved en hulltaking. Det er heller ikke utfert fuktmaling fra kjekkensiden grunnet
rerferinger i kjskkenbenk. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatesek med
fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

Kjakken

Apen kjokkenlasning mot stue. Kjskkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser
vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Kjokkenet har lekkasjestopper og komfyrvakt.

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
{._l\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten

funksjonelle konsekvenser.
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Tekniske anlegg

Vannrer av typen ror-i-rer. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Fordelerskap for rer-i-rer og vannbaren
gulvvarme er plassert pa entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbéaren gulvvarme tilkoblet
varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren
varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

f._l\ TG 1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Det er fremlagt dokumentasjon pa at det er utfart rens av ventilasjonsanlegget i 2025.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater med gulvvarme belagt med parkettbord. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater samt nedsenket himling med downlights i entré. Profilerte
innerderer.

PAN

or TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer
f._l\ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av slitasje samt enkelte merker/hakk. Forholdet

vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse
begrensninger.

f’_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2.etasje
{._l\ TG 1 2.etasje Pa stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 6 mm. Pa soverom 1det pa

tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 13 mm. Stikkprevene som er utfart har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling
{._j\ TG 1 Overflatebehandling Det ble ikke registrert synlige skader av sterre betydning. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra

vinduer, med den begrensing dette innebeerer.
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Vinduer og ytterderer

Slett entréder med kikkehull, brannklasse EL30 og lydklasse 40dB. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme
av tre (fra byggear).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue/kjekken til balkong pa 20 m2. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Balkongen har utvendig stikkontakt. Utgang fra soverom 1 til franskbalkong. Rekkverk av metall og glass.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{O_l\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersokelser, siden de kun er synlige fra andre boenheter.
Tilstanden lot seg derfor ikke kontrollere.
{0_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det ble ikke funnet avvik i
henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

LRI
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig a pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersgkelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere nedvendige.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082389, Brochmanns gate 9, 0470 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.

Side 14/15



Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91732106



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Brochmanns gate 9, 0470 OSLO 12 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Brochmanns gate 9 Brochmanns gate 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen kontinuerlig siden august 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Svaness, Siv Marit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl;a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Perlekre ble konstantert i 2 andre |eiligheter i sameiet i 2022. Det ble gjennomfert sanering i samtlige leiligheter. Ingen skadedyr har blitt observert
siden.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side3



22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66462923
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Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260160 . Var ref.: 7707-1-06 Dato: 12.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Bg 9 Sameie

Organisasjonsnr: 919988681

Seksjonseier: Svanees, Siv Marit

Medeier: Mckerracher, Colin Wilson
Leilighetsnummer: 06

Adresse: Brochmanns Gate 9, 0470 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 222

Bnr. 64

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 1570738.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte seksjoner har garasjeplass som fglger boligen ved salg. Leie for garasje kommer i tillegg til felleskostnadene.
Plassen tinglyses med ide(ll andel av gnr 222, bnr 64, snr.26. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer
ved overdragelse av plass etter gjeldende priser. Bredband ved Homenet. Sameiet har ikke kollektivt TV-abonnement.
Selskapet har ikke husordensregler. kategori innkjep av filtre ( kr 375 pr halvar) For informasjon om fremtidig endring av
felleskostnadene, ta kontakt med styret.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 259,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 859,00
Bredband 400,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 64,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 16 207,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen l1an registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med réddgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Allan Bge, e-post: bg9@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmegte i BG 9 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmaotet:

3. mars 2026 kl. 18:00, Sagene samfunshus, Kristiansands gate 2.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Budsjett 2026

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Endring av husordensregler for lading av el-biler, el-sykler og el-sparkesykler

10. Bg9's gressplen

Med vennlig hilsen,
Styret i BG 9 SAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder Allan Bge som mgteleder

Forslag til vedtak

Styreleder Allan Bge velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling

Det foreslas & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak

Det foreslas a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
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Askild Hagen velges til & fare protokoll og Erik Whist velges til protokollvitne

Forslag til vedtak
Askild Hagen velges til & fare protokoll og Erik Whist velges til protokollvitne

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Det foreslas & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2025 falger vedlagt innkalling til arsmgtet
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Styrets innstilling

Det foreslas & godkjenne arsrapport og arsregnskap

Styret foreslar at arets resultat overfgres til sameiets egenkapital.

Forslag til vedtak
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2025 godkjennes. Resultat for 2025 (kr. 130 574) overfgres til sameiets
egenkapital.

Vedlegg
1.7707 BG 9 Sameie.pdf
2. 7707 Arsregnskap 2025.pdf
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Sak 6
Budsjett 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret budsjettforslag for 2026 folger vedlagt innkallingen til arsmatet, og styreleder gar gjennom
hovedpunktene pa arsmaotet

Styrets innstilling
Styret anbefaler at foreslatt budsjett for 2026 vedtas

Forslag til vedtak
Fremlagt budsjett for 2026 vedtas.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Styrets innstilling

Dagens styrehonorarer foreslas viderefert pd samme niva som tidligere

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 30 000

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det er behov for et nytt styremedlem for perioden 2026 - 2028 som falge av at Britt Amalie Selmer trer ut at
styret

Innstilling
Styret foreslar og anbefaler at Tuva Brgrby velges som nytt styremedlem etter Britt Amalie Selmer.

Er det flere som melder interesse for styre- eller varavervet, avgjores valg av nytt styremedlem ved alminnelig
flertallsvedtak av de tilstedeveerende matedeltakerne pa arsmotet.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Tuva Brerby

Sak 9
Endring av husordensregler for lading av el-biler, el-sykler og el-sparkesykler

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Som fglge av risiko for brann i batterier i el-biler, el-sykler og el-sparkesykler ved lading, foreslar styret at det
tilfayes et nytt punkt 9 i sameiets husordensregler som er en del av sameiets vedtekter.

Forslaget til nytt punkt 9 i husordensreglene er formulert slik:
9. LADING
Lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler skal foregd pd forsvarlig vis. Det anbefales pd det sterkeste a:

- Vaere hjemme og vdken om man lader batteri til el-sparkesykkel eller e-sykkel i egen bolig
- Kun bruke godkjent ladeutstyr

Det er ikke tillatt G bruke skjoteledninger ved lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler.

Samtidig foreslas nr. 7 i husordensreglene punkt 8 slettet da teksten i nr. 7 na fanges opp og dekkes av tekst i
nytt punkt 9.

Nr. 7 i punkt 8 i husordensreglene som foreslas slettet forutsatt at nytt punkt 9 i husordensreglene vedtas, er
formulert slik:

7. Det er ikke tillatt & bruke skjoteledninger til lading av el-bil eller andre elektriske installasjon.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at arsmeotet vedtar styrets forslag til & tillegg et nytt punkt 9 i husordensreglene som formulert
ovenfor, og at nr. 7 i punkt 8 i dagens husordensregler slettes dersom nytt punkt 9 i husordensreglene vedtas.

Vedtakelse av styrets forslag til nytt punkt 9 i husordensreglene som formulert ovenfor, og sletting av nr. 7 i

punkt 8 i dagens husordensregler krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pa arsmetet.

Forslag til vedtak

Styret forslag til nytt punkt i 9 i sameiets husordensregler vedtas samtidig som nr. 7 i punkt 8 i dagens
husordensregler slettes.
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Sak 10
Bg9's gressplen

Forslag fremmet av:
Bente Mortensen
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

| forrige sesong hadde plenen store skader, som ikke forsvant i fgr vinteren. Hva skal skal gjgres hvis skadene
er der fremdeles til varen?

Forslag til vedtak

Hvis skadene fortsatt er der, ma det hentes inn professionel vurdering.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i BG 9 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BG 9 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav,
» Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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BG 9 SAMEIE

ORG.NR. 919 988 681, KLIENTNR. 7707

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1249 968 1174044 1244 487 1244 487
Ladeinntekter elbil 17 751 16 093 0 10 000
Andre inntekter 3 1980 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1269699 1190137 1244487 1254487
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 400 -4 400
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -8 758 -6 404 -12 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -64 895 -61 930 -66 000 -70 000
Konsulenthonorar -383 -364 -1 000 -500
Drift og vedlikehold 7 -190 761 -433 431 -225 200 -185 500
Forsikringer -64 287 -57 029 -64 039 -60 000
Kommunale avgifter 8 -260 900 -240 065 -279 351 -280 000
Energi/fyring 9 -275 844 -266 048 -209 668 -266 000
TV-anlegg/bredband -107 295 -103 768 -98 784 -70 000
Andre driftskostnader 10 -132 754 -145 604 -118 250 -104 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1140108 -1348872 -1109192 -1079400
DRIFTSRESULTAT 129 591 -158 736 135 295 175 087
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 983 2381 1500 2 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 983 2381 1500 2200
ARSRESULTAT 130 574 -156 355 136 795 177 287
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -156 355
Til opptjent egenkapital: 130 574 0
Vedlegg 2 10av15
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BG 9 SAMEIE
ORG.NR. 919 988 681, KLIENTNR. 7707

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 210 402
Driftskonto OBOS-banken 294 518 449 788
Sparekonto OBOS-banken 364 352
SUM OML@PSMIDLER 295 092 450 542
SUM EIENDELER 295 092 450 542
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 250 470 119 897
SUM EGENKAPITAL 250 470 119 897
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9738 13 188
Leverandgrgjeld 34 883 317 457
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 621 330 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 295 092 450 542
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 06.02.2026
Styret i Bg 9 Sameie
Allan Bge Maria Stendahl-Ask Askild Hagen
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12

Britt Amalie Selmer

Vedlegg 2 Tavi15 7707 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1070 700
Garasje 59 268
Bredband 120 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 249 968
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1980
SUM ANDRE INNTEKTER 1980
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gijennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -30 000
SUM STYREHONORAR -30 000
NOTE 6

REVISJIONSHONORAR

Revisjon -8 758
SUM REVISJIONSHONORAR -8 758
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 677
Drift/vedlikehold VVS -29 663
Drift/vedlikehold elektro -41 600
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1504
Drift/vedlikehold heisanlegg -26 187
Drift/vedlikehold brannsikring -18 073
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -48 842
Kostnader dugnader -2 216
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -190 761
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -144 534
Renovasjonsgebyr -116 366
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -260 900
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -54 797
Andre fyringskostnader -221 047
SUM ENERGI / FYRING -275 844
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 250
Annet driftsmateriale -788
Renhold ved firmaer -125 085
Andre driftskostnader -516
Andre kontorkostnader -1 032
Vedlikehold biler/maskiner -1 268
Bank- og kortgebyr -2 815
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -132 754
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 908
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 63
SUM FINANSINNTEKTER 983

Vedlegg 2
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 3.03.26
Selskapsnummer: 7707 Selskapsnavn: BG 9 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av 15




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Arsmote 2026

Protokoll
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Protokoll til arsmgtet 2026 for BG 9 Sameie

Organisasjonsnummer: 919 988 681
Arsmgtet ble avholdt 3. mars 2026, kl. 18:00 - 19:00 pa Sagene samfunnshus, Kristiandsandsgate 2

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt fra andre sameiere: 0

Falgende saker ble behandlet pa arsmatet:

Sak 1
Valg av mgteleder (Krav til flertall: 50%)

Matelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares
protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling:
Styret foreslar styreleder Allan Bae som mateleder

Forslag til vedtak
Styreleder Allan Bge velges som mgteleder.

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede (Krav til flertall: 50%)

Deltakere i matet erregistrert i en frammgteliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling:
Det foreslas a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak
Det foreslas a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt
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Sak 3
Valg av protokollfarer og protokollvitne (Krav til flertall: 50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til a signere protokollen sammen med
mgteleder.

Styrets innstilling:
Askild Hagen velges til & fare protokoll og Erik Wist velges til protokollvitne

Forslag til vedtak
Askild Hagen velges til & fare protokoll og Erik Wist velges til protokollvitne

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen (Krav til flertall: 50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Styrets innstilling:
Det foreslas a godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap - se vedlegg (Krav til flertall: 50%)

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2025 falger vedlagt innkalling til arsmatet
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling:
Det foreslas a godkjenne arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar at arets resultat overfares til sameiets egenkapital.

Forslag til vedtak
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2025 godkjennes. Resultat for 2025 (kr. 130 574) overfares til

sameiets egenkapital.

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt
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Sak 6
Budsjett 2026 - se vedlegg (Krav til flertall: 50%)

Styret budsjettforslag for 2026 falger vedlagt innkallingen til arsmatet, og styreleder gar gjennom
hovedpunktene pa arsmotet

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at foreslatt budsjett for 2026 vedtas

Forslag til vedtak
Fremlagt budsjett for 2026 vedtas.

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 7
Fastsettelse av honorarer (Krav til flertall: 50%)
Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Styrets innstilling:
Dagens styrehonorarer foreslas viderefgrt pa samme niva som tidligere

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 30 000

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 8
Valg av tillitsvalgte (Krav til flertall: 50%)

Det er behov for et nytt styremedlem for perioden 2026 - 2028 som fglge av at Britt Amalie Selmer trer
ut at styret

Styrets Innstilling:
Styret foreslar og anbefaler at Tuva Brarby velges som nytt styremedlem etter Britt Amalie Selmer.
Er det flere som melder interesse for styre- eller varavervet, avgjeres valg av nytt styremedlem ved

alminnelig flertallsvedtak av de tilstedevaerende mgtedeltakerne pa arsmgtet.

Valg av 1 styremedlem som velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
+ Tuva Brerby

Forslag til vedtak
Tuva Brerby velges til nytt styremedlem etter Britt Amalie Selmer
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Merknader i arsmgtet:
Ingen

Vedtatt

Sak 9

Endring av husordensregler for lading av el-biler, el-sykler og el-sparkesykler
(Krav til flertall: 67%)

Som falge av risiko for brann i batterier i el-biler, el-sykler og el-sparkesykler ved lading, foreslar styret
at det tilfgyes et nytt punkt 9 i sameiets husordensregler som er en del av sameiets vedtekter.

Forslaget til nytt punkt 9 i husordensreglene er formulert slik (kursivert skrift):

9. LADING
Lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler skal foregad pa forsvarlig vis. Det anbefales pa det
sterkeste a:
- Veere hjemme og vdken om man lader batteri til el-sparkesykkel eller e-sykkel i egen bolig
- Kun bruke godkjent ladeutstyr
Det er ikke tillatt d bruke skjoteledninger ved lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler.

Samtidig foreslas nr. 7 i husordensreglene punkt 8 slettet da teksten i nr. 7 na fanges opp og dekkes av
tekst i nytt punkt 9. Nr. 7 i punkt 8 i husordensreglene som foreslas slettet forutsatt at nytt punkt 9 i
husordensreglene vedtas, er formulert slik:

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at arsmgtet vedtar styrets forslag til a tillegg et nytt punkt 9 i husordensreglene som

formulert ovenfor, og at nr. 7 i punkt 8 i dagens husordensregler slettes dersom nytt punkt 9 i
husordensreglene vedtas.

Forslag til vedtak
Styret forslag til nytt punkt i 9 i sameiets husordensregler vedtas samtidig som nr. 7 i punkt 8 i dagens

husordensregler slettes.

Merknader i arsmgtet:
Ingen

Enstemmig vedtatt
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Sak 10
Eventuelt/Annet

Det ble uttrykt bekymring for plenen, som var gul/gra i fjor i et kvadratisk omrade.

Det har ogsa vaert en del uvedkommende som har brukt plenen. Det bar vurderes a sette opp et skilt
med «Privat omrade»/Tilharer Brochmannsgate/Hundelufting ikke tillatt - eller lignende.

Lysarmatur i trapper og ganger ma skiftes pa sikt. Det er ogsa ngdvendig a skifte i bodene.
Vindusvask: Instruere firmaet som vasker vinduer om a vaere noe mer grundige jobb i ar

Varme i leiligheten: Noen har opplevd at det kan bli litt kjelig i leilighetene. Det kan vaere pga
fjernvarmen ikke reguleres sa raskt.

Litt misngye med Andenaes fra en av beboerne.

Det hender at sikringer kan ga i styringsenhetene. Canes leverer sikringene - da slipper man a ga via
Andenaes

Filmen pa vinduet til sykkelrommet har lgsna. Oluf ser pa det.
Bente kan pata seg a organisere dugnaden - (14. eller 21. april)

Til dugnad: Kanskje ta en gjennomgang pa sykler i sykkelrommet (og kanskje ogsa i garasjen).

Oslo, 3. mars 2026

Askild Hagen Erik Wist
Protokollfgrer Protokollvitne
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VEDTEKTER

for
BG 9 Sameie
Fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
med forbehold om senere endringer —
oppdatert i henhold til lovendringer 1. januar 2020

81
Eiendommen - formal
BG 9 Sameie (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 222, bnr.64 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som «seksjonene») som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjaering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 25 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som «bolig») og av 14
nzringsseksjoner (p-plasser).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa
eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger. For seksjon 1 er areal for
innvendig bod (5 m2) trukket ut av BRA.

For naeringsseksjon (parkering) fastsettes en sameierbrgk i forhold til antall p-plasser som innga i
seksjonen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie, som angitt i eierseksjonsloven § 24. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 31.



§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av Seksjonen.
Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Innvendig fellesareal
Den enkelte sameier har rett til 8 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre sameiere.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol etc, kan bare
giennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som
bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko
for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

87
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller

seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.



Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Eiere av naeringsseksjon nr 26 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av parkeringsarealet, samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v, forholdsmessig andel av sameiets strgm, fjernvarme, forsikringskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 26 (parkering) og kjgre- og adkomstarealer i
garasjeanlegget, jfr § 20.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uvaer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks
a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen
selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige sameieren.



§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og gvrige bestemmelser
hvor dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal sameiet
holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren skal, hvis mulig, gis
varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t § 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Fgrer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier
etter tredje ledd.

Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 38. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 39.



§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med eventuelle
varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjor i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden
utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret skal ogsa sgrge for drift, vedlikehold og administrasjon av seksjon 26, jfr § 20.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§13
Sameiermptet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzere sameiermgtet med minst
8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling kan sendes elektronisk.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 3 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.



§14
Sameiermgtets vedtak
| sameiermgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme pr seksjon. Seksjon 26 har ikke
stemmerett.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §§ 10.

¢ Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av
eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med lov om eierseksjoner § 61.

8§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent selskap.
Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.



8§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

§20
Saerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naringsseksjon nr. 26 (Parkering)
Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjgr en egen naeringsseksjon
nr 26, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr. 26 (parkering) blir et eget tingrettslig sameie mellom de
ideelle eierne i denne. For nzaeringsseksjon nr. 26 (parkering) vil utbygger fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, rdderett mv.

Styret i BG 9 Sameie er pliktig til a sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon nr. 26 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjon nr 26 (parkering)
velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i BG 9 Sameie ikke lenger gnsker a ivareta
dette ansvaret.

Sa lenge styret i BG 9 Sameie s@rger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av naeringsseksjon nr 26 betale
utgiftsbidrag, iht sin eierbrgk i seksjonen, til BG 9 Sameie. Inntekter og kostnader vedr.
naeringsseksjon nr. 26 parkering og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan fgres i et eget
underregnskap under BG 9 Sameies regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 26 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kj@re- og adkomstarealer, porter, dgrer og
tekniske anlegg m.v, strgm, fjernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr. 26 (parkering) og kjgre- og adkomstarealer i
garasjeanlegget.



Ordensregler forBG 9

1. FORMALET MED HUSORDENSREGLENE

For a beholde og videreutvikle et godt bomiljg i BG9 sameie, skal vedtatte husordensregler fglges.
Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, leietakere eller andre personer som far adgang til
leilighetene. Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal, boder, garasjeanlegg,
gangveier og uteomrader. Alle beboere er forpliktet til a fglge vedtatte husordensregler.
Husordensreglene vedtas av sameiermgtet.

2. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til 3 ta dette opp direkte
med den det gjelder. Dersom dette ikke fgrer fram, kan beboere kontakte styret og sende skriftlig
klage. Styret gir deretter muntlig eller skriftlig advarsel / orientering om klage til seksjonseier. Ved
gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret i BG9 sameie forlange tvangssalg av eierseksjonen i
medhold av Lov om eierseksjoner.

3. VED INNFLYTTING | LEILIGHETEN

Nye beboere skal ta kontakt med styret for bestilling av navneskilt postkasse. Det er ikke tillatt 3
sette opp egne lapper. Ved utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi informasjon til leietakerne om
Vedtekter og Husordensregler for BG9 sameie. Styret bestiller navneskilt fra Posten. Prisen vil bli
fakturert seksjonen. Styret anmoder nye eiere/leiere om a bestille navneskilt fra Posten samtidig
med at de melder adresseendring. De vil da fa navneskilt gratis.

4. HUSORDENSREGLER FOR BRUK AV EIERSEKSJONEN / LEILIGHETEN

Stgy

Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom kl. 22 til kl. 06 i ukedagene ma
beboere vise seerlig hensyn, slik at naboers nattesgvn ikke forstyrres. Mellom kl. 23 til kl. 08 i helgene
ma beboere vise szerlig hensyn, slik at naboers nattesgvn ikke forstyrres. Beboere ma vaere spesielt
oppmerksomme pa stgy som kommer fra for eksempel musikk, hgylytt tale, vaskemaskiner og
oppussingsarbeid o.l. Husk at det er lytt, og i betongen forplanter lyden seg til mange naboer.
Beboere oppfordres til & varsle sine naboer om aktiviteter som medfgrer stgy og paregnelig sjenanse
for naboer.

Tepper og tgrking av tgy

Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas. Tgrking av t@y pa terrasser
og balkonger bgr skje uten at det er til sjenanse / synlig for naboene. Beboere oppfordres til & bruke
et lavt tgrkestativ.

Grilling pa terrasser og balkonger Bruk av kullgrill og engangsgrill er forbudt. Gassgrill og elektrisk grill
er tillatt, men utvis hensyn.



Kjpkkenvifte

Alle leiligheter i boligsameiet er tilkoblet et sentralt ventilasjonssystem med sentralt avtrekk. Det
betyr at kjgkkenventilator ma vaere uten innebygget motor/vifte. Ventilator ma kjgpes i samrad med
styret. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Oppussing / endringer i eierseksjoner eller gvrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt & foreta endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene Det er ikke tillatt a foreta
fasadeendringer som f.eks. utvendig maling, innglassing av terrasser, eller private parabolantenner.
Styret skal godkjenne alle typer fasadeendringer, og ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret
kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige. Langtidslagring av byggemateriale etc. pa
balkong som fgrer til at fasaden skjemmes, er ikke tillatt.

Ventilasjon

Sameiet BG9 abonnerer pa filtre til ventilasjonssystemet. Disse kommer to ganger i aret og blir
plassert i trappehuset. Samtlige beboerer plikter a bytte filtre nar disse ankommer. Beboere plikter
0gsa a bytte de mindre filtrene som er lokalisert i de fleste rom i leiligheten. Til sistnevnte trengs kun
kommersielle filtre som kan kjgpes pa Clas Ohlson, evt div jernvare.

5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for naboer. Hunder skal luftes i band og vaere
under kontroll. Ekskrementer etter hund og katt skal fjernes.

6. SOPPELHANDTERING

Husholdningsavfall og papir kastes i sgppelbodene pa omradet. Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall
som f.eks. elektriske apparater, lyspaerer, batterier, malingsspann o.l. i sgppelbodene. Alt
husholdningsavfall skal sorteres jf. Oslo kommunes avfallssystem. Beboere skal handtere eget sgppel
pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt, posene skal kastes opp i en container og
containerne ma ikke fylles opp sa mye at sgppel havner pa gulvet.

NB: DOREN MELLOM S@PPELROM OG GARASJE MA LUKKES.

7. FELLESOMRADER

Innvendig

Lgse gjenstander som star/oppbevares i oppganger eller kjellerganger vil bli fjernet uten forvarsel for
seksjonseieres regning. Det skilles ikke pa om gjenstandene kan karakteriseres som sgppel eller
verdifulle bruksgjenstander.

Sko, sykler, leker, sportsutstyr o.l. skal ikke sta i oppgangen. Disse ma enten tas med inn i egen
leilighet / bod eller lases inn i felles sykkelboder pa omradet. Dette grunnet renhold, brannfare og
gnske om ryddige fellesomrader. Det er ikke tillatt a plassere mgbler eller andre gjenstander i
bodkorridorene i underetasjen. Ytterdgrene skal vaere last til enhver tid. Rgyking er ikke tillatt pa
innvendige fellesarealer.



Det er ikke tillatt a bruke sykkelbod som lager for utstyr som ikke brukes. Dette skal oppbevares i
egen bod.

Utvendig

Beboere oppfordres til 4 ta vare pa utvendige fellesomrader, deriblant bygninger, treer, busker,
blomster og gressplener. Ballspill mot vegger og foran inngangsdgrer er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt 3 stikke gjenstander i sedumbeplantningen pa takterrassen. Dette fordi det kan
stikke hull pa pappen og fgre til lekkasjer.

Beboere skal ikke parkere elektriske sparkesykler utenfor hovedinngangen.

8. GARASJEANLEGG

Regler for bruk av garasjeanlegget:

1. All kjgring i garasjeanlegget ma vaere forsiktig og hensynsfull.

2. Farten skal veere lav.

3. Det er bare tillatt & parkere bil pa egen parkeringsplass.

4. Det er ikke tillatt 3 oppbevare gjenstander pa parkeringsplassen. Gjenstander, lgsg@re, sgppel pa
parkeringsplasser vil bli fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning. Det skilles ikke pa om
gjenstandene kan karakteriseres som sgppel eller verdifulle bruksgjenstander.

5. Det er ikke tillatt & r@yke i garasjeanlegget.

6. Feilparkerte biler blir fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning.

9. Lading

Lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler skal forega pa forsvarlig vis. Det anbefales pa det
sterkeste a:

- Vere hjemme og vaken om man lader batteri til el-sparkesykkel eller e-sykkel i egen bolig
- Kun bruke godkjent ladeutstyr

Det er ikke tillatt @ bruke skjgteledninger ved lading av el-biler, el-sparkesykler og el-sykler.
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) ReQUIerInQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁgz OSI.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det reguleringsplanen ble vedtatt, Det nye sammenstilte
. - utsni ] vertikainiv vs. u L ! reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Dato: 11.05.2026 regulering i vertikalniva 2 9 gsp 9 g- 09 g

. Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

. — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mél.es.tokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. g gpaeg
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 157715/ 86532638
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Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 222/64




598600 598700
B ade f i N \\h X~~
N e ) TN AR \ N ANV YAYAYA
(barnehag .  best & = NN 4/ 5T~
By 269 ) _ 9.\ Q S A /
L i N REPN S NEE e 7
% & N\ NN/ O I
Q iolnrades |
ark:urvei S
s 2248 skiagg Bf2.00N, |\ P
’ 'C/l' e o)
: ) A
! N 7
; N &
| N
\\ K¢ N
4
) ) 2
i ON 222/1
(oTSTs ;
&
o Y
o } ) /)
o | © ¢/
< 1 \
8 [
3 X
g X
2, Q
) mra
> 5
N28.7. I b, i
i Q) o rfiNgus
_ 7 M5
T est.
Z o)
. %
A\ o //
/’ ///
— 6 g 7, 5
S \ 5 ’ % /
\ g /
jgeompragde for A .
i forretping eg kontor N\ X~ 3 A
\ 05NN N\ &
® / o 5 :
— N y %.' 87 % 7 <
S N
% 2 :
o \ 425
A & N / %
& R S TN\ )
- 4 i S /
£ \© # -6 7
h S
- ! Oy
Q SFI% radeYpark) N A \\ _ C
-3959,9.4.2Q03(- / .
\ 5 Se rel bestt\C 2 )
2%2/1 A NG N ;
o o i
8 7 / @\ — @ / } @
8 i
3 227186 N
8 ! © _fff )
O ! 5>
4 : ) |
§ O\ : X
, ! ©
\ Q - G
“\Friomhade N2
S-2855,28X.77 ¢
22X2/1 >
Br Iérri
® N ,\‘(8%95
e
7
Z
)
AN
A N
© S \
- 2 3 &
4 7 /) 7/
) A S0N/2
. 2
4 4 7et\i Lt N
LRI \ \ K
= R 7.0
£ 2 \ ¢ FEN C
A +67, yggeqmrada\for bolk
8 & %! (2 \ \ S-B72{,26.08,99
® /3 © / S se reg.best. D
3 22490 CENTON A%
g \kersch Kook D
© S PN B . *
| = N5 2 b2 R
2N\ 0 0 : [~ A Qv
} B | %
L} // 6 . \ L N
598500 598600 598700

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=y

Oslo

Dato: 11.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

146 - Forr./offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
161 - Helse- og sosialinstitusjon
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1161 - Barnehage

1541 - Vannforsyningsanlegg

1690 - Annet uteoppholdsareal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grgntareal

664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Eksisterende tre som skal bevares

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Oslo

Dato: 11.05.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157715/86532638

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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BROCHMANNS GATE 9

Dato: 11.05.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532638
9199346

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.222 BNR. 64

Vi viser til bestilling av 20260511 for BROCHMANNS GATE 9.

GNR. 222 BNR. 64

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.04.1956.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

751 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utførelse. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning over servant. Dusjsone med innfellbare dører i glass. Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. Vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskin. 
	Åpen kjøkkenløsning mot stue. Kjøkkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Kjøkkenet har lekkasjestopper og komfyrvakt. 
	Vannrør av typen rør-i-rør. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avløpsrør i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken. Fordelerskap for rør-i-rør og vannbåren gulvvarme er plassert på entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbåren gulvvarme tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom. 
	Gulvflater med gulvvarme belagt med parkettbord. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater samt nedsenket himling med downlights i entré. Profilerte innerdører. 
	Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk. 
	Slett entrédør med kikkehull, brannklasse EL30 og lydklasse 40dB. Balkong/terrassedør med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår). 
	Utgang fra stue/kjøkken til balkong på 20 m2. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Balkongen har utvendig stikkontakt. Utgang fra soverom 1 til franskbalkong. Rekkverk av metall og glass. 
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eCKhoirx5LMb5Hyp2N9nOAoWzw59ZTi6cr0K0omN6M34dQIHcExgXoBKlB/Q2cEdK1DcciApjvUp

pHqYEZJ4n8S0JfbUOyaepay3Z63V0Rgzn9Aa1+nO7j2iTmv8QvCqKbkR69/x29c80zil4qYBTw+U

zSWt0nrvtE7xkiKFh2KJwDSH73QObWvYuOdHya9smimswKHZQJUpbCuQX8p/liZyevdsIm3EYmjo

15svSjWNiYuoHZRSVsWcR/paBqwifbuG3gzG318GJp3FIimlMhKcgUzq5T7cV1TKilh5urZhRCA0

Y0ap7656BcfCsn1arNFgjlUY03diCaYiaVsUJOW/R81OMraPuZv1nLz4xCN2/I5pfth4zmI/1cJv

xiJLMC6ljOw7T1uGLIKPEz/W6CPjCmbjTTJb++ovAUjKZJ0n+/FUzv4lHWurT/86Uqze4ZyFMw0k

KODVnt8gSUs47X+obvu3Aze8wY1JrPe7ANjo967i+j6WWVuz+E+N/CLA

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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