Telemarksveien
223

gISMEGLERHUSET
ARTNERS



innhold

04

Velkommen til Telemarksveien 223



Velkommen til

Telemarksveien 223

Her far du en romslig enebolig med fleksibel planlgsning,
mulighet for utleie og en stor naturtomt pa ca. 2,9 mal.
Eiendommen passer perfekt for familien som gnsker god
plass bade inne og ute, eller for deg som ser verdien av
ekstra leieinntekter.

Boligens hovedetasje byr pa en lys og trivelig stue med peis
og utgang til delvis overbygd veranda. Kjgkkenet er praktisk
oppgradert, og etasjen inneholder i tillegg bad og to
soverom.

| underetasjen finner du egen stue med kjokkenlgsning, bad,
vaskerom, soverom og gode oppbevaringsmuligheter. Det
har tidligere veert innredet hybel i denne delen av boligen,
noe som gir spennende muligheter for utleie eller
flerbrukslgsninger.

Nzeromradet byr pa flotte friluftsmuligheter aret rundt, med
bade- og fiskevann samt merkede turstier i vakker natur. Til
Mykland sentrum, hvor man finner skole, SFO og butikk er
det ca. 10 minutter med bil. Til Froland sentrum er det ca. 20
minutter. Til Stoa tar det ca. 30 minutter.
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Innhold

Underetasje: Hall, garderobe, to boder, gang, vaskerom, -«
bad, to soverom, stue og kjgkken. Det har tidligere veert
en hybel i kjelleretasjen.

1. etasje: Gang, to soverom, bad, kjgkken og stue. Utgang
fra stue til delvis overbygd veranda og bod.

BRA 190,0 m?

BRA-T 183,0 m?

BRA-E 7,0 m?

TBA 48,0 m*




Velkommen til Telemarksveien 223! Presentert av Jan Terje @ygarden v/Meglerhuset & Oversiktsbilde av eiendommen.
Partners.

Stor og solrik veranda med gode mgbleringsmuligheter.




Fin utsikt over nseromréde.
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Gruset innkjarsel og god bil oppstillingsplass foran boligen.

Regent

I e
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Velkommen inn! Romslig gang med gode mableringsmuligheter.
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Garderoberom pé innsiden av gangen med god plass til klesoppbavaring og sko. Apen og Iuftig stue med naturlig lysinnslipp. 3D-meblering for illustrasjon.
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Lys stue med plass til sofagruppe og spisebord - 3D mablert for & vise potensialet. Peis i stue Romslig stue med store vindusflater og god soneinndeling. 3D mgblert bilde.
som gir god varme og hyggelig atmosfzere pa kalde vinterdager.
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Sosial sone med naturlig flyt mellom kjekken og stue.

Lyst og funksjonelt kjgkken med integrerte hvitevarer.
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3D mgblert bilde.

Effektivt kjokken med smart planlgsning og rikelig benkeplass.
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Soverom 2 - 3D megblert bilde.

-

Soverom 1 - 3D meablert bilde. Bad med badekar, vegghengt servantinnredning og speil med overlys.
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Vegghengt toalett og dusjhjerne med glassderer, fliser pa gulv med varmekabler.

Stue i underetasjen med peisovn. 3D megblert bilde for & vise potensialet.
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Store vinduer og utgang til uteomradet som gir rikelig med naturlig lys. Varmepumpe for godt
inneklima aret rundt. 3D meblert bilde for illustrasjon.

i '

\ |
b

.

Soverom 3 - 3D meblert bilde.
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Soverom 4 - 3D mablert bilde. Bad i under etasjen med vegghengt servantinnredning, gulv stdende toalett og dus;j.

Kjokken i under etasjen. Vaskerom med opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og utslagsvask.
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Beliggenhet

Naeromradet byr pa flotte friluftsmuligheter aret rundt,
med bade- og fiskevann samt merkede turstier i vakker
natur. Til Mykland sentrum, hvor man finner skole, SFO
og butikk er det ca. 10 minutter med bil. Til Froland
sentrum er det ca. 20 minutter. Til Stoa tar det ca. 30
minutter.
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Plantegning

Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV

Enebolig - Underetasje
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Ordemr. 15081720

D Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV
Enebolig - 1.etasje

Bi3m

Eiendommen

Gang

Kjokken

4 866m

Siua

Delvis Owverbygd Veranda

Ordemr. 15081720

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex,
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Arealer
Totalt bruksareal: 190,0 m?

« BRA-i: 183,0 m?
e BRA-e: 70 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 48,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Romslig bolig fra 1982 med ca. 190 m2 BRA (BRA-i ca.
183 m2) over to plan. 1. etg.: stue med utgang til
delvis overbygd veranda, kjgkken (oppgradert 2011,
hvitevarer ca. 2020), bad (oppgradert 2011), 2
soverom. Underetasje: stue/kjekken, bad fra byggeér,
vaskerom, 2 soverom, hall, garderobe og boder.
Privat vann (borehull 2011) og septiktank.
Oppvarming med ved, varmepumper (1. etg. 2016;
styring i underetasje opplyst defekt) og gulvvarme i
flere rom.

Adkomst

Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners.

Apner du annonsen pa finn.no eller Meglerhuset &
Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
God plass til parkering pé eget gardstun.

Diverse
Eiendommen er tilknyttet fiber fra Alt i boks.

Selgers egenerklzaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Vatrom
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1Har det vaert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Darligere vanntrykk i vasken pa badet oppe enn i
resten av huset, vaert sdnn i 10 ar uten endring. Knekt
feste pa dusjhodet pa samme bad.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja

2.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall 2011

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Renovering av bad i hovedetasje

2.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Husker ikke, ma se
om papirer finnes

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? 2Ja ONei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget Takshingel ble byttet av
tidligere eier i 2014. For dette var det antydning til
fukt i tak, det er fortsatt merker etter svertesopp i
tak.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? Ja

4.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2 Arstall 2014

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Ufagleert

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Byttet takshingel

4.2.1 Navn pé arbeid: Nytt arbeid

4.2.2 Arstall 2018

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Bygget ny veranda tilsvarende gammel

4.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.3.2 Arstall 2025

4.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte
Byttet ytterder og diverse kledning rundt om

Kjeller

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje? Ja

Beskriv omfanget: Har vaert antydning til lite fukt i
noen av rom i kjeller i tidligere tilstandsrapport far
mitt eie. Ikke gjort noe med da jeg ikke har merket
noe til dette.

Elektrisitet

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja
10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall 2021

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

10.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Byttet sikringsskap og sikringer i hybel

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik,
pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende? Ja,
spesifiser hvilken type: Borehull og septiktank

Ventilasjon og oppvarming

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble
utfert av arbeider pé anlegget: Varmepumpe i hybel
virker ikke.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen? Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Ja, en og
annen mus, fanget omgéende

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen? Ja

Beskriv omfanget: Svertesopp i undertak.

Planer og godkjenninger

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller
annet til boligrom? Ja

24.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

24.1.2 Arstall 2024

24.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

24.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Bygd om boder til ekstra soverom i hybel

24.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende? Ja

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av
kommunen? Ja

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 38 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt 2 stk.)
fra vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)

i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1.etasje:

o Overflater vegger: Vindu er plassert i vatsonen,
noe som anses som uheldig. Konsekvens er at
forholdet medfarer risiko for fuktskader pa bade
vinduet og tilstatende veggkonstruksjon. Foreslatt
tiltak er tildekking/skjerming av vinduet.

o Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er
mindre enn anbefalt. Konsekvens er at
fallforholdet vurderes & ikke gi tilfredsstillende
bortledning av bruksvann ved normal bruk.
Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller

utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er
ngdvendig.

o Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til 8 veere tilstrekkelig for & lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke
pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for &8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

e Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens
tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nér dette viser seg & vaere ngdvendig.

» Ventilasjon: Tilluftsspalte eller lignende er ikke
etablert. Konsekvens er at forholdet medferer
redusert ventilering av vdtrommet nar deren er
lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vatrom - Vaskerom underetasje:

e Vannrgr: Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om
tekniske anlegg.

e Avlgp (inkl. sluk): Se punkt "Avlgpsrer" under
avsnitt om tekniske anlegg.

« Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig
ventilasjon. Konsekvens er at dette
erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i
henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring
av ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis
bruk av vatrommet viser at dette er ngdvendig.

Rom under terreng:

o Kontroll i lukkede konstruksjoner: Det er foretatt
hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet
veggkonstruksjon. Mélingen gir kun et
oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med
piggelektroder til 11,5 vektprosent. Dette
maéleresultatet tilsier at det ikke ble registrert
forhgyet fuktniva. Det er observert dampsperre i
veggkonstruksjonen, en lgsning som
erfaringsmessig gir gkt risiko for fuktproblemer
siden dette sperresjiktet reduserer
konstruksjonens evne til utterking. Det er pavist
innvendig etterisolering, uten at grunnmuren er
isolert pa utsiden, en lasning som er forbundet
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med kondens- og fuktrisiko. Undersgkelsene gir
kun et begrenset bilde av forholdene i umiddelbar
naerhet til hullet, noe som betyr at det helhetlige
tilstandsbilde av konstruksjonen ikke er kartlagt.
TG2 er valgt for & belyse fuktrisiko som falge av
oppbyggingen av konstruksjonen og forhold nevnt
under avsnitt om drenering. Konsekvens/foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring,
eller andre tiltak kan iverksettes hvis dette viser
seg a bli ngdvendig.
[AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Annet: Det er registrert lukt i etasjen,
hovedsakelig i omradet ved stue og kjgkken.
Arsaken til lukten er ikke avklart, og det er
usikkert om forholdet er vedvarende eller kun til
stede ved befaringstidspunktet. Dersom lukten
vedvarer eller oppleves som sjenerende,
anbefales neermere undersekelser for & avklare
arsak og eventuelle tiltak.

Kjokken - Underetasje:

Vannrgr: Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om
tekniske anlegg.

Avigpsrar: Se punkt "Avligpsrer" under avsnitt om
tekniske anlegg.

Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som
utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan
medfere gkt fuktpakjenning og redusert
luftkvalitet. Foreslatt tiltak er etablering av
ventil(er) og/eller ventilering ved &pning av vindu.
Annet: Det er registrert lukt i etasjen,
hovedsakelig i omrédet ved stue og kjokken.
Arsaken til lukten er ikke avklart, og det er
usikkert om forholdet er vedvarende eller kun til
stede ved befaringstidspunktet. Dersom lukten
vedvarer eller oppleves som sjenerende,
anbefales naermere undersgkelser for & avklare
arsak og eventuelle tiltak.

Kjokken - 1.etasje:
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Overflate himling: Det er stedvis registrert
misfarging i himling, som kan indikere
stevkondens. Eksakt arsak er ikke avklart, men
det er observert utettheter i dampsperren pa
uinnredet kaldloft mellom varm og kald sone, noe
som kan bidra til luftlekkasjer og
kondensdannelse (se punkt "Kontroll av
diffusjonssperre" under avsnitt "Loft -
uinnredet/kaldtloft"). Forholdet kan medfere okt
risiko for videre misfarging og over tid
fuktrelaterte skader. Det anbefales naermere
undersgkelser for & avklare eksakt arsak, omfang
og aktuelle tiltak.

Tekniske anlegg:

Vannrgr (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens vannrgr av kobber (og
tilherende komponenter) har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes
nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Avlgprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens avlgpsrar (og tilhgrende
komponenter) fra byggeér har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjare
i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette
viser seg & veere ngdvendig.

Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder kjgkken
underetasje: Pa bakgrunn av berederens alder og
tilstand vurderes det at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvéking av
tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.
Varmtvannsberederen star i et rom uten
tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal
lekkasjevann ledes til sluk, eller ha alternativ
sikring mot fuktskader som for eksempel
automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra
berederen eller tilknyttede ror kan fere til skader i
rommet. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Varmepumper: Luft til luft varmepumpe
underetasje: Eier opplyser om feil med
varmepumpen. Det opplyses om at
kontrollen/styring av varmepumpe er defekt.
Eksakt arsak er ikke kjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser av en person med
spesialkompetanse pa varmepumper for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for utskifting, eller om reparasjon og
lignende tiltak er tilstrekkelige.

Andre rom - 1.etasje:

Overflate himling: Det er stedvis registrert
misfarging i himling, som kan indikere
stovkondens. Eksakt arsak er ikke avklart, men
det er observert utettheter i dampsperren pa
uinnredet kaldloft mellom varm og kald sone, noe
som kan bidra til luftlekkasjer og
kondensdannelse (se punkt "Kontroll av
diffusjonssperre" under avsnitt "Loft -
uinnredet/kaldtloft"). Forholdet kan medfare okt
risiko for videre misfarging og over tid
fuktrelaterte skader. Det anbefales naermere
undersakelser for & avklare eksakt arsak, omfang
og aktuelle tiltak.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l):
Misfarging observeres stedvis pa taktro/i
takkonstruksjonen, noe som tyder pa negativ
pavirkning av fukt. Det ble likevel ikke malt haye
fuktnivaer i bererte materialer i omradet
(stikkpreveprinsippet er benyttet). Fuktinnholdet i
treverket ble malt med piggelektroder til under 8.0
vektprosent (Fuktindikasjonsinstrument viser
ingen utslag ved malt vektprosent pa under 8.0,
se bilder), som er under grensen for kritisk
fuktinnhold. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og
kan eksempelvis endre seg med érstider, fukt- og
temperaturforhold. Konsekvens er at det er ukjent
om forholdet fortsatt er i utvikling, og eksakt hva
som er &rsaken. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes sanering (rengjering og lignende
tiltak) og videre overvaking, slik at lokal utbedring
eller lignende tiltak kan iverksettes hvis dette
viser seg & veere ngdvendig. ----- Til informasjon
sé antas det at fuktmerke pa taktro/i
takkonstruksjonen ved pipe er fra for
yttertaktekkingen med heldekkende pipebeslag
sist ble fornyet. Det presiseres at dette gjelder
kun fuktmerke og ikke misfarging som nevnt i
teksten over.

Kontroll av diffusjonssperre: Dampsperren ble
kontrollert pa utvalgte steder pa loftet der
isolasjonen kunne lgftes for & vise konstruksjonen
under. Det ble stedvis funnet utettheter i
dampsperre, eksempelvis omradet under
takgjennomfering til kanal. Forholdet vurderes &
kunne ha sammenheng med observert misfarging
i himling 1.etasje og i takkonstruksjonen pa
uinnredet kaldtloft. Konsekvensen er at utett
dampsperre gir hgy risiko for kondens og
fuktskader. Foreslatt tiltak er at det gjennomfares
ytterligere undersokelser for & kartlegge omfang,
eventuelle fglgeskader og eksakt hvilke tiltak som
er ngdvendige.

Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter): Se
punkt "Takkonstruksjon" under avsnitt om

"Yttertak" for kommentar.

Ventilasjon, oppbygning og materialbruk:
Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis
tettet med isolasjon, noe som reduserer
sterrelsen pa apningene. Ventilasjonen av
konstruksjonen vurderes til & kunne veere
redusert som fglge av dette (se punkt "Synlige
overflater"). Konsekvens er at utilstrekkelig
ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet
kondens, sngsmelting og lignende forhold.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak
hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

Skadedyr og fuktkrevende insekter: Spor etter
gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens,
og eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet
under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig
opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Annet: Det er registrert en apning i kanal i
naerheten av taket/gjennomfaring. Forholdet kan
medfere risiko for fuktskader. Det er observert
fuktmerker i etasjeskillet/oversiden av himling i 1.
etasje under dette omradet, uten pavist fukt ved
befaringstidspunktet, noe som kan indikere
kondensproblematikk i kald &rstid. Det anbefales
naermere undersgkelser av fagkyndig for a avklare
arsak og nedvendige tiltak.

Etasjeskiller og gulv p& grunn (skjevhetsmaling) -
Underetasje:

Skjevhetsmaéling: P4 begge soverom, stue og hall
er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heydeforskjeller opptil 8mm. Stikkprevene som er
utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Etasjeskiller og gulv pé grunn (skjevhetsmaling) -
l.etasje:

Skjevhetsmaéling: P4 begge soverom, stue og
kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heydeforskjeller opptil 25mm. Stikkprevene som
er utfert har avdekket stedvise vesentlige
skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens
vurderes blant annet a veere fare for knirk eller
lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved mablering av
rommene. Ved legging av nytt gulv ber det
paregnes behov for avretting og andre tiltak som
viser seg & veere ngdvendig nér drsaken avklares.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

Gnagere: Det er observert spor etter gnagere pa
uinnredet kaldloft. Selger opplyser at det ogsa
tidligere har forekommet aktivitet inne i boligen.
Ngyaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg
inn i bygningen, har ikke latt seg pavise.
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Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr
som kan forarsake ulike typer skader pa
bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan vaere
vanskelig & oppdage. En fagkyndig med
spesialkompetanse ber derfor kartlegge og
vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare
inntrekksveier, omfang og om det foreligger
skader eller skjulte skader som felge av
gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det
gjeres en vurdering pa om det er behov for sterre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Vinduer og ytterderer:

e Vinduer og omramming: Vinduer fra byggear:
Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje
pa overflatebehandling, og har en alder der
fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre
overvaking.

e Ytterdgrer og omramming: Terrasseder:
Terrassedar/skyveder har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking slik at utbedringer eller eventuelt
utskifting kan iverksettes ved behov.

Yttertak:

o Takkonstruksjon: Ventilasjonen av
takkonstruksjonen vurderes til & veere
utilstrekkelig (m& ses i sammenheng med
observasjoner gjort fra innsiden). Konsekvens er
at uilstrekkelig ventilasjon kan medfgre fuktskader
grunnet kondensskader, sngsmelting og lignende
forhold. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for utbedringer eller andre ngdvendige
tiltak. Takkonstruksjonen viser tegn til
deformasjoner/skjevheter, dette gjelder
takkonstruksjon i omrédet over veranda pa siden
mot inngangsparti/innkjgrsel. Konsekvens er at
forholdet kan veere tegn pa underdimensjonering i
takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende
konstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og
lignende tiltak er tilstrekkelig.

o Takgjennomferinger (takhatter o.l.):
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Takgjennomfegring/takhatt til kanal med tilhgrende
tettedetaljer viser tegn til slitasje og elde.
Konsekvens kan veere risiko for
utettheter/lekkasje (ma ses i sammenheng med
observasjoner gjort fra innsiden). Foreslatt tiltak
er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

Yttervegger inkl. fasader:

e Ytterkledning (fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.): Fasade mot inngangsparti:
Ytterkledningens materialer viser tydelige tegn til
elde, med stedvise symptomer pa begynnende
rateskader. Konsekvens er at materialet et utsatt
for en padgaende nedbrytning. Vurderingen er
begrenset til det som er synlig fra bakkeniva, med
den begrensing dette innebeerer. Stikktaking er
utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig
uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale
reparasjoner, eller utskiftning hvis videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

o Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert
spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til uttarking, og
kan over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsé i
tilstatende bygningsdeler. Forholdet bear ses i
sammenheng med @vrige opplysninger om
ytterkledningens tilstand. Foreslatt tiltak er at det
gjennomfares ytterligere undersokelser for &
kartlegge omfang, eventuelle fglgeskader og
eksakt hvilke tiltak som er ngdvendig.

Drenering:

e Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
dreneringen med en samlet helhetsvurdering.
Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at alle forhold som péavirker
dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer.

Steduvis lite eller ingen terrengfall vekk fra
grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan gke
fuktbelastningen pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens
bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold
som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og
skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan
fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner

mot terreng, grunnforhold og tilstand pé rer og
lignende. Forholdene péavirker szerlig konstruksjoner
som er i direkte eller neer kontakt med bakken. Lokale
og fremtidige klimaforhold er ogsa en
pavirkningsfaktor. Basert pa alderen til dreneringen er
foreslatt tiltak videre overvaking, slik at forebyggende
vedlikehold og ngdvendige utbedringer kan
iverksettes etter behov.

Stikkledninger og tanker:

o Utvendige avigpsledninger: Utvendige avlgpsror
har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
overvaking, slik at utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere
i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette
viser seg a veere ngdvendig.

o Septiktank og tett avigpstank: Tanken og det
tilhgrende systemets framtidige funksjon
vurderes som usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foresltt tiltak er videre
overvaking og en eventuell kontroll av en person
med spesialkompetanse, slik at lokal reparasjon
eller utskiftning kan iverksettes nar/hvis dette er
nedvendig.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
V&trom - Bad underetasje:

o Helhetsvurdering: Det er valgt a vurdere
vatrommet (og tilh@rende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier
at fremtidig funksjon er sveert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert fer &r 2000).
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig
har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt
krever i de fleste tilfeller tiltak som komplett
utskiftning/renovering av vatrom. TG3 er satt i
henhold til NS 3600. Det vurderes at det ikke er
benyttet vanntett sjikt pd vatrommets veggflater.
Konsekvensen er at vatrom uten et fullverdig
tettesjikt har hay risiko for skjulte fuktskader.

Det er registrert skader/utettheter i tettesjikt ved
sluk. Konsekvensen er at forholdet medfarer gkt
risiko for lekkasje i overgangen mellom sluk og
tettesjikt.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har
en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig
har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlgpsrar inkl. sluk har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske
tilstanden er ukjent.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens
er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Mekanisk avtrekksvifte
vurderes & vaere defekt, noe som pavirker
ventilasjonen negativt. Konsekvensen er at
utilstrekkelig ventilasjon kan medfare gkt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet.

Til informasjon sa er det er foretatt hulltaking og
utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstatende rom. Malingen gir
kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ fuktighet
ble mélt til 49,8 prosent, ved 15,9 celsius med
duggpunkt pa 5,5 celsius. Det ble ikke registrert
forheyet fuktniva.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe
dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a
fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere
okt risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring
viser at oppstart av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe det ma tas hegyde for. Falgende
sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av
vatrommet.

Vatrom - Vaskerom underetasje:

o Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig
tilsier at fremtidig funksjon er sveert usikker
(gjelder for produkter/l@sninger etablert far ar
2000). Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Fornying av tettesjikt krever i de fleste tilfeller
tiltak som komplett utskiftning/renovering av
vatrom. TG3 er satt i henhold til NS 3600.
Tettesjiktet er ikke klemt til sluk. Konsekvens er at
forholdet medferer betydelig risiko for lekkasje
eller utettheter i overgangen mellom sluk og
tettesjikt. Forholdet beerer ikke preg av faglig god
utferelse, og medfaerer derfor erfaringsmessig
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risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke
lar seg registrere ved visuell inspeksjon. Foreslatt
tiltak er utskifting av gulvbelegg. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for dette tiltaket.

Byggemate

Enebolig oppfert i 1982. Grunnmur av
lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med stgpt gulv
mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.

Utvendige fasader er kledd med stéende trekledning.

Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med shingel.
Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre.
Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres
med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom
vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Tomt

Denne tomten er eiet.

2899,70 kvm. Naturtomt opparbeidet med blant
annet grus, plenareal og veranda.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 03.07.81. Ferdigattest gjelder for
boligen. Det foreligger avvik i tegninger pé garasije,
da garasjen er revet.

Det er avvik mellom dagens innredning av boligen og
godkjente bygningstegninger. Det foreligger
godkjente bygningstegninger pé hybel i undertasjen.
Hybelen er i dag en del av boligens hoveddel.

Adgang til utleie
Boligen er p.t. ikke utleid. Ingen restriksjoner.

Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av
vedfyring, luft til luft varmepumpe og
gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

54 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
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2 265 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 5 107,- for 2026.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader: (energi,
villaforsikring, komm.avg., festeavg, velavg etc.)

Ovenstaende er basert pa ndvaerende
eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter. Dette vil
variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Andre lgpende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)
355

Eiendomsskatt

7619,00

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 942 826,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 771 302,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Landkreditt Forsikring AS
med polisenr. AS-79.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Plankart med
reguleringsbestemmelser folger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere

seg kjent med disse.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlgp

Privat vei, vann og kloakk.

| 2012 ble det boret etter vann, og har egen brgnn i
dag. Det er septiktank pa eiendommen med
kommunal temming. Privat vei fra leirskolen og inn til
eiendommen. Veirett. Brgyting varierer avhengig av
sngmengde.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 9420, tgl. 03.12.1981 - Best. om adkomstrett
Best. om adkomstrett

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Ingen boplikt.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Qversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese

gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr sammen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjoper bolig gijennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
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videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjepers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil stéd som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med banklID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
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gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers

undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfaring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Ole Thomas Langaen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Telemarksveien 223.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 93, bnr. 41 i

Froland.

Vart oppdragsnummer er 40260169.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,750 % av salgssummen inkl. mva

Annonsering: 11 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Tilrettelegging: 9 900,00
Markedspakke standard: 12 900,00

Vederlag er summert til kr. 101 025,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Utlegg er summert til kr. O,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 101 025,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jan Terje @ygarden / +47 95 23
95 59 / jan.terje@arendalpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig

Telemarksveien 223
4830 HYNNEKLEIV
Gnr./Bnr.: 93/41
Froland kommune

Rapportdato: 26.05.2026
Befaringsdato: 30.04.2026
Referansenummer: 15081720

Areal

Enebolig
Bruksareal: 190 m? (BRA-i: 183 m?)

Totalt bruksareal: 190 m? (BRA-i: 183 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@ www.anticimex.no

wr

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Halvard Grina

. 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081720, Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV Side 3/24

45



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer

Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen
Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

30.04.2026
15081720
40-26-0169

Ole Thomas Langeen
Halvard Grina

Ole Thomas Langeen
Nei

8°C

26.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Enebolig

Tomtebeskrivelse

Naturtomt opparbeidet med blant annet grus, plenareal og veranda.

Byggemate

Enebolig oppfert i 1982. Grunnmur av lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader

Byggar
1982

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune

Gnr./Bnr.:

Tomt

Tilbygg

Enebolig
Telemarksveien 223
4830 HYNNEKLEIV
4214 - Froland

93/41

Eiet tomt: 2899 m?

Ombygging

er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med shingel. Entréder med glassfelter.

Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og

stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vedfyring, luft til luft varmepumpe og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder

Underetasje: Hall, garderobe, to boder, gang, vaskerom, bad, to soverom, stue og kjekken.

1. etasje: Gang, to soverom, bad, kjekken og stue.
Utgang fra stue til delvis overbygd veranda og bod.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad 1.etasje

Vatrom - Bad underetasje

Vatrom - Vaskerom
underetasje

Kjekken - Underetasje

Kjekken - 1.etasje

Tekniske anlegg

Andre rom - 1.etasje

Rom under terreng

Loft - uinnredet / kaldt loft

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer
Yttertak

Drenering

® Anticimex
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Kontrollpunkt

Overflater vegger

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Ventilasjon

Helhetsvurdering

Vannrer

Avlap (inkl. sluk)

Ventilasjon

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Vannrer

Avlgpsror

Ventilasjon

Annet

Overflate himling

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Varmtvannsbereder

Varmepumper

Overflate himling

Kontroll i lukkede konstruksjoner

Annet

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l)
Kontroll av diffusjonssperre

Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter)
Ventilasjon, oppbygning og materialbruk
Skadedyr og fuktkrevende insekter

Annet

Underetasje

1.etasje

Gnagere

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Lufting av ytterkledning

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

Takkonstruksjon

Takgjennomferinger (takhatter o.l.)

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15081720, Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV
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Sjablongmessig prisanslag

Kr100 000 - 300 000

Kr10 000 - 50 000
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Stikkledninger og tanker

® Anticimex
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7o)

7o)

Utvendige avlepsledninger

Septiktank og tett avlgpstank
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkirene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 89 89

Hall, garderobe, to
boder, gang, vaskerom,
bad, to soverom, stue
og kjekken.

1.etasje 94 7 101 48
Gang, to soverom, bad, | Bod (inngang fra Delvis overbygd veranda.
kjekken og stue. utsiden).

SUM 183 7 190 48

® Anticimex
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Total bruksareal: 190 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex
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Kommentar

Fremlagt egenerkleaeringsskjema signert og datert 29.04.2026.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt situasjonsplan, datert 10.10.2013.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt rapport etter utfert tilsyn fra Brann- og redningsetaten, datert 16.01.2012.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifolge huseier er det ikke utfert arbeider de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaring, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Vatrom - Bad underetasje

Baderom oppgradert i 2011, (ifalge selger). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Badekar med innebygget badekararmatur.
Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Ventil i vindu.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering
- Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom.

konstruksjon Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ

fuktighet ble malt til 33,8 prosent, ved 16,3 celsius med duggpunkt pa 0,4 celsius. Det ble ikke registrert
forheyet fuktniva.

@ TG 2 Overflater vegger Vindu er plassert i vatsonen, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet medferer risiko for
fuktskader pa bade vinduet og tilstetende veggkonstruksjon. Foreslatt tiltak er tildekking/skjerming av

vinduet.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

gulv og vegger

Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling.
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Baderom fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme. Tapét pa vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Vegghengt skap ved speil. Dusjhjerne med forheng. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast
Naturlig avtrekksventil pa vegg. Luftespalte for overstremning over der.

@ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende

hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er sveert usikker (gjelder for
produkter/lasninger etablert fer ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. TG3 er satt i henhold til NS 3600.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets veggflater. Konsekvensen er at vatrom
uten et fullverdig tettesjikt har hey risiko for skjulte fuktskader.

Det er registrert skader/utettheter i tettesjikt ved sluk. Konsekvensen er at forholdet medferer okt risiko
for lekkasje i overgangen mellom sluk og tettesjikt.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlgpsrer inkl. sluk har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon.

Mekanisk avtrekksvifte vurderes a veere defekt, noe som pavirker ventilasjonen negativt. Konsekvensen er
at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet.

Til informasjon sa er det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstatende rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 49,8 prosent, ved 15,9 celsius med
duggpunkt pa 5,5 celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebzerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas hayde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Oppsummert

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling.
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Vatrom - Vaskerom underetasje

® Anticimex
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Vaskerom fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Malte veggflater. Takplater i himling. Vegghengt utslagsvask med armatur. Vannrer av kobber (vannret
av typer rer-i-rer er vurdert under avsnitt om tekniske anlegg samt kjekken og bad 1. etasje). Avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg og i himling.
Luftespalte for overstremning over der. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Trykktank. (Varmtvannsbereder og trykktank vurdert under avsnitt on
"tekniske anlegg").

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning

Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
samlet skjennsvurdering anses risikoen som lav slik vatrommet fremstar og brukes pa

befaringstidspunktet. Forholdet vurderes derfor som et mindre avvik.

Lekkasjesikkerhet Heydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel & gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold er mindre enn anbefalt (etablert

oppkant med tettesjikt langs vegger og ved terskel).

{O_|\ TG 2 Vannrer Se punkt "Vannrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Avlep (inkl. sluk) Se punkt "Avlgpsrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av

ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

{._|\ TG3 Vanntett sjikt / membran i

gulv og vegger

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er sveert usikker (gjelder for
produkter/lesninger etablert fer ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. TG3 er satt i henhold til NS 3600.
Tettesjiktet er ikke klemt til sluk. Konsekvens er at forholdet medfarer betydelig risiko for lekkasje eller
utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt. Forholdet baerer ikke preg av faglig god utferelse, og
medferer derfor erfaringsmessig risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved
visuell inspeksjon.

Foreslatt tiltak er utskifting av gulvbelegg. Sjablongmessig prisanslag gjelder for dette tiltaket.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

1/Q|\ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfert

Med bakgrunn i at vatrommets vegg mot utslagsvask er av mur og vatsone gulv er mot grunn er det ikke
praktisk mulig & giennomfere fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det
ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.
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Kjekken - Underetasje

Fra byggear. Oppgradert med ventilator i 2015/2016, panelplater pa vegger i 2024 og laminat pa gulv i 2026, ifelge selger. Innredning med slette fronter.
Benkeplate med laminert overflate. Benkeplate av rustfritt stdl med nedfelt oppvaskkum. Benkeskapsbelysning og stikkontakt over kjskkenbenk. Opplegg for
komfyr. Vegghengt ventilator. Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med laminat. Tapét og malte panelplater pa veggflater. Takplater i
himling. Varmtvannsbereder. (Varmtvannsbereder er vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilator - Innredning
@ TG 1 Innredning Det er stedvis registrert misfarging pa bunnplaten under vask, som falge av forhold knyttet til
varmtvannsbereder (se punkt «Varmtvannsbereder» under «Tekniske anlegg»). Misfargingen vurderes a
vaere av kosmetisk betydning slik forholdet fremstod ved befaring, og anses derfor som et mindre avvik.
{O_l\ TG 2 Vannrer Se punkt "Vannrer" under avsnitt om tekniske anlegg.
Avlepsrer Se punkt "Avlepsrer" under avsnitt om tekniske anlegg.
Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er etablering av ventil(er) og/eller ventilering ved apning av vindu.
Annet Det er registrert lukt i etasjen, hovedsakelig i omradet ved stue og kjokken. Arsaken til lukten er ikke

avklart, og det er usikkert om forholdet er vedvarende eller kun til stede ved befaringstidspunktet.
Dersom lukten vedvarer eller oppleves som sjenerende, anbefales naermere undersokelser for 4 avklare
arsak og eventuelle tiltak.

Kjekken - 1.etasje

Kjekken oppgradert i 2011. Stekeovn, platetopp, kjeleskap/fryser og oppvaskmaskin fornyet i ca. 2020, ifelge selger. Innredning med glatte fronter. Benkeplate
av tre. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Stikkontakter over kjekkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Fritthengende ventilator. Vannrer
av typen rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte panelplater pa vegger. Malte flater med downlights i himling.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{O_l\ TG 2 Overflate himling Det er stedvis registrert misfarging i himling, som kan indikere stevkondens. Eksakt arsak er ikke avklart,
men det er observert utettheter i dampsperren pa uinnredet kaldloft mellom varm og kald sone, noe som
kan bidra til luftlekkasjer og kondensdannelse (se punkt "Kontroll av diffusjonssperre” under avsnitt "Loft -
uinnredet/kaldtloft"). Forholdet kan medfere ekt risiko for videre misfarging og over tid fuktrelaterte
skader. Det anbefales neermere undersgkelser for & avklare eksakt arsak, omfang og aktuelle tiltak.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer av kobber fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system fra 2011. Vanninntaksrer i plast fra 2011.
Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Avlgpsrer i plast fra byggear og fra 2011. Varmtvannsbereder pa 200L fra 2011 er plassert pa vaskerom.
Varmtvannsbereder pa 81,5L fra ukjent arstall plassert under kjgkkenbenk underetasje. Varmepumpe fra ukjent arstall er plassert i stue underetasje og fra
2016 i stue 1. etasje.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Innvendig stoppekran
{g\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er

nevnes under andre
sjekkpunkter)

usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere nedvendig.

Avlgprer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Boligens avlgpsrer (og tilherende komponenter) fra byggear har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse
(hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder kjokken underetasje:

Pa bakgrunn av berederens alder og tilstand vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Varmepumper Luft til luft varmepumpe underetasje:

Eier opplyser om feil med varmepumpen. Det opplyses om at kontrollen/styring av varmepumpe er defekt.
Eksakt arsak er ikke kjent. Foreslatt tiltak er videre undersokelser av en person med spesialkompetanse pa
varmepumper for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utskifting, eller om

reparasjon og lignende tiltak er tilstrekkelige.

Andre rom - l.etasje

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med tapét og malte panelplater. Malte flater i himling. Downlights i gang og stue. Profilerte innerderer. Naturlig
ventilasjon via ventiler. Takheyde er malt pa tilfeldig sted, og ble malt til 2. 42 meter i stue 1. etasje.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{g\ TG2 Overflate himling Det er stedvis registrert misfarging i himling, som kan indikere stevkondens. Eksakt arsak er ikke avklart,
men det er observert utettheter i dampsperren pa uinnredet kaldloft mellom varm og kald sone, noe som
kan bidra til luftlekkasjer og kondensdannelse (se punkt "Kontroll av diffusjonssperre" under avsnitt "Loft -
uinnredet/kaldtloft"). Forholdet kan medfere ekt risiko for videre misfarging og over tid fuktrelaterte
skader. Det anbefales naeermere undersekelser for & avklare eksakt arsak, omfang og aktuelle tiltak.
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Rom under terreng

Underetasjen er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet. Gulvflater belagt med fliser, belegg, laminat og synlig stept gulv.
Gulvvarme i hall og garderobe. Veggflater med malte panelplater, malte flater, tapét, malt panel og synlig grunnmur. Himlingsflater med takplater. Profilerte
innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler. Takheyde er malt pa tilfeldig sted, og ble malt til 2. 31 meter i stue.

B TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
{O_l\ TG 2 Kontroll i lukkede Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon. Malingen gir kun et

oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Fuktinnholdet i
tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 11,5 vektprosent. Dette maleresultatet tilsier at det ikke
ble registrert forhayet fuktniva. Det er observert dampsperre i veggkonstruksjonen, en lgsning som
erfaringsmessig gir okt risiko for fuktproblemer siden dette sperresjiktet reduserer konstruksjonens evne
til utterking. Det er pavist innvendig etterisolering, uten at grunnmuren er isolert pa utsiden, en lesning
som er forbundet med kondens- og fuktrisiko. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av forholdene i
umiddelbar naerhet til hullet, noe som betyr at det helhetlige tilstandsbilde av konstruksjonen ikke er
kartlagt. TG2 er valgt for & belyse fuktrisiko som felge av oppbyggingen av konstruksjonen og forhold
nevnt under avsnitt om drenering. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring,
eller andre tiltak kan iverksettes hvis dette viser seg  bli nedvendig.

konstruksjoner

Annet Det er registrert lukt i etasjen, hovedsakelig i omradet ved stue og kjokken. Arsaken til lukten er ikke
avklart, og det er usikkert om forholdet er vedvarende eller kun til stede ved befaringstidspunktet.
Dersom lukten vedvarer eller oppleves som sjenerende, anbefales naermere undersgkelser for & avklare
arsak og eventuelle tiltak.

Kontroll i lukkede konstruksjoner -
Fuktmaling i utlektet vegg mot
terreng.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081720, Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV Side 15/24

57



Loft - uinnredet / kaldt loft

® Anticimex
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Uinnredet kaldt loft med adkomst via luke med nedfellbar trapp fra gang 1. etasje. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Gulvet er
stedvis kledd med panelbord. Synlige taksperrer. Lufteventil i gavlvegg. Luftedpninger mellom taksperrer (nedre del av taket).

f0_|\ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet
{Ql\ TG 2 Synlige overflater (taktro, Misfarging observeres stedvis pa taktro/i takkonstruksjonen, noe som tyder pa negativ pavirkning av fukt.

Det ble likevel ikke malt heye fuktnivaer i berarte materialer i omradet (stikkpreveprinsippet er benyttet).
Fuktinnholdet i treverket ble malt med piggelektroder til under 8.0 vektprosent
(Fuktindikasjonsinstrument viser ingen utslag ved malt vektprosent pa under 8.0, se bilder), som er under
grensen for kritisk fuktinnhold. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Konsekvens er at det er ukjent om forholdet fortsatt er i utvikling, og
eksakt hva som er arsaken. Foreslatt tiltak er at det iverksettes sanering (rengjering og lignende tiltak) og
videre overvaking, slik at lokal utbedring eller lignende tiltak kan iverksettes hvis dette viser seg & vaere
nedvendig.

vegger, gulv, o.l)

Til informasjon sa antas det at fuktmerke pa taktro/i takkonstruksjonen ved pipe er fra far
yttertaktekkingen med heldekkende pipebeslag sist ble fornyet. Det presiseres at dette gjelder kun
fuktmerke og ikke misfarging som nevnt i teksten over.

Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren ble kontrollert pa utvalgte steder pa loftet der isolasjonen kunne laftes for & vise
konstruksjonen under. Det ble stedvis funnet utettheter i dampsperre, eksempelvis omradet under
takgjennomfering til kanal. Forholdet vurderes a kunne ha sammenheng med observert misfarging i
himling 1.etasje og i takkonstruksjonen pa uinnredet kaldtloft. Konsekvensen er at utett dampsperre gir
hey risiko for kondens og fuktskader. Foreslatt tiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser for a
kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nadvendige.

Statikk (synlige deformasjoner Se punkt "Takkonstruksjon" under avsnitt om "Yttertak" for kommentar.
og skjevheter)

Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis tettet med isolasjon, noe som reduserer sterrelsen pa
apningene. Ventilasjonen av konstruksjonen vurderes til & kunne vaere redusert som felge av dette (se
punkt "Synlige overflater"). Konsekvens er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet
kondens, sn@smelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre
undersekelser viser at dette er nadvendig.

Ventilasjon, oppbygning og
materialbruk

Skadedyr og fuktkrevende Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun

insekter beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.
Annet Det er registrert en apning i kanal i naerheten av taket/gjennomfering. Forholdet kan medfere risiko for

fuktskader. Det er observert fuktmerker i etasjeskillet/oversiden av himling i 1. etasje under dette omradet,
uten pavist fukt ved befaringstidspunktet, noe som kan indikere kondensproblematikk i kald arstid. Det
anbefales neermere undersekelser av fagkyndig for & avklare arsak og nedvendige tiltak.

Synlige overflater (taktro, vegger,
gulv, o.l) - Fuktmaling med pigg pa
omrade med misfarging i taktro.

Synlige overflater (taktro, vegger,
gulv, o.l) - Fuktmaling med pigg pa
fuktmerke i taktro ved pipe.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear med ildsted plassert i stue underetasje og i stue 1. etasje.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Apninger i rekkverket pa mer enn 10 cm.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Underetasje
Stept gulv mot grunn.

1. etasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG 2 Underetasje Pa begge soverom, stue og hall er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 8mm.
Stikkpravene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
l.etasje Pa begge soverom, stue og kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 25mm.

Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent.
Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved mgblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

/Q\ TG2 Gnagere Det er observert spor etter gnagere pa uinnredet kaldloft. Selger opplyser at det ogsa tidligere har
forekommet aktivitet inne i boligen. Nayaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg inn i bygningen, har
ikke latt seg pavise. Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa
bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan vaere vanskelig & oppdage. En fagkyndig med
spesialkompetanse ber derfor kartlegge og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier,
omfang og om det foreligger skader eller skjulte skader som falge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt,
kan det gjeres en vurdering pa om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Gnagersikring

{._|\ TG1 Gnagersikring Det er utfert stikkprever for a kontrollere mulige inntrengningsveier for gnagere bak ytterkledningen. Det
ble ikke avdekket apninger ved befaringen. P& bakgrunn av observasjoner av gnagere pa uinnredet kaldloft
og opplysninger fra selger om tidligere inntrengning, anbefales det likevel kontroll av kledningen i sin
helhet.

10 TG2 Ytterkledning Fasade mot inngangsparti:

(fasademateriale, vannbord,  Ytterkledningens materialer viser tydelige tegn til elde, med stedvise symptomer pa begynnende

utvendig listverk, o.l.) rateskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning. Vurderingen er begrenset
til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebeerer. Stikktaking er utfert pa typiske
skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Lufting av ytterkledning Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fore til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i ssmmenheng med evrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Foreslatt tiltak er at det gijennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle

folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nadvendig.

Vinduer og ytterderer

Yttertak

® Anticimex
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Underetasje:

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra 2017 og 2023.
Ytterder med karmer av tre, og to-lags glass fra 2018.

1. etasje:
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.
Terrasseder med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.

@ TG 2 Vinduer og omramming Vinduer fra byggear:

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes

forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Ytterderer og omramming Terrasseder:
Terrasseder/skyveder har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at utbedringer eller eventuelt utskifting kan iverksettes
ved behov.
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Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig tekket med shingel fra 2014, ifelge selger. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall og plast.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep -
Skorsteiner (over tak)

{._l\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved & fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
{Ql\ TG 2 Takkonstruksjon Ventilasjonen av takkonstruksjonen vurderes til & vaere utilstrekkelig (ma ses i sammenheng med

observasjoner gjort fra innsiden). Konsekvens er at uilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader
grunnet kondensskader, snesmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Takkonstruksjonen viser tegn til deformasjoner/skjevheter, dette gjelder takkonstruksjon i omradet over
veranda pa siden mot inngangsparti/innkjersel. Konsekvens er at forholdet kan vaere tegn pa
underdimensjonering i takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Takgjennomfaring/takhatt til kanal med tilherende tettedetaljer viser tegn til slitasje og elde. Konsekvens
kan veere risiko for utettheter/lekkasje (ma ses i ssmmenheng med observasjoner gjort fra innsiden).
Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er nadvendig.

Terrasse / platting

Utgang fra stue 1. etasje til delvis overbygd veranda fra 2018-2019, ifalge selger. Verandaen inkl. Trapp er oppfert i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Rekkverksheyde er malt til 100 cm. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

{0_]\ HMS Rekkverksheyde og
lysapninger

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres falgende:
Trappen har ikke fullverdig rekkverk, noe som kan medfere okt risiko for fallulykker.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Grunnmur og fundament
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Drenering

Dreneringen er fra byggear. Skranende tomt ved boligen.

o 162

Helhetsvurdering

Oppsummert

Stikkledninger og tanker

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Steduvis lite eller ingen terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan ske
fuktbelastningen pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
alderen til dreneringen er foreslatt tiltak videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og
nedvendige utbedringer kan iverksettes etter behov.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet borehull og septiktank.
Borehull og utvendig vannledning er fra 2011. Septiktank og utvendig avlepsrer er fra byggear.
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Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a veere ngdvendig.

Tanken og det tilherende systemets framtidige funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking og en eventuell kontroll av en person med
spesialkompetanse, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar/hvis dette er ngdvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt med enkelte
oppgraderinger i senere tid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklzering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfart arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Varmepumpe i underetasjen fungerer ikke, antar at det er feil med
styring/kontroll.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa kjekken og i hall underetasje.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

P& bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke veert mulig & undersoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. Selger informerer om at bod(er) ved kjekken i underetasje ble omgjort
og brukes i dag som soverom (rom for varig opphold). Endring av
tilleggsarealer til et rom for varig opphold er en seknadspliktig
bruksendring. Det er ikke dokumentert at bruksendringene er

byggemeldt og godkjent, og vurderes derfor som en mulig ulovlig
bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at slike bruksendringer i de
fleste tilfeller utlaser nye byggtekniske krav til for eksempel dagslys, utsyn
og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er oppfylt, eller
om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen. Forholdet ma
undersokes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Selger informerer om at hybel er godkjent. Forholdet er ikke videre
undersokt.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig a
seke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for & fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.
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Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjokken 1.etasje. Det anses som
sannsynlig at det foreligger krav om komfyrvakt. Vurderingen baserer seg
pa alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten. Etablering av komfyrvakt av elfagkyndig er nedvendig.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleje:

Det finnes ingen dokumentasjon pa radonmaling. Gjeldende regelverk
krever at radonnivaet i utleieboliger kartlegges slik at man kan serge for
at nivaet er innenfor anbefalte grenseverdier. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, ogsa leiligheter og hybler som er del av egen bolig. Dagens
radonverdier er ikke kjent.

Avklaring av behov for & gijennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersokelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere ngdvendige.

® Anticimex
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens
innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersokt.
Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Meglerhuset & Partners,

Arendal Gjensidige ‘D

Egenerklering

Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV 19 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetznummer

Telemarksveten 223

Telemarksreien 223

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

i Nei

Nar kjopte du boligen?
11-2015

Har du selv bodd i boligen?

Ia [ wves

Nir og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hviz det er lengre perioder eieren ilke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppel annen relevant informasjon om elerskapet.

Siden kjop 1 20135, flyttet ut i desember 2025 men har +art jevnlig 1 boligen siden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Landkreditt Forsikring AS-79

Informasjon om selger
Selger

Langoen, Ole Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil o mangler som er beskrevet 1 epenerklzrmpsslgemast.

Boligkjoper anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerklzringsslgjemast. Dissa forholdene kan ikdee gjores gjeldende som fail eller mangler

senere.

Boligkjoper eppfordres til 3 sel undersoke elendommen grundig.

Side 1
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Viatrom

[

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Dirligere vanntrykk i vasken pa badet oppe enn i resten at- huset, v@rt sann i 10 ar uten endrmg. Knekt feste pa dusjhodet pi samme bad.

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Ta [ ] Mei; ks siom jeg Ejentier til

Vo £ Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2011
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglent [ Utaglaert
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglmrte
Renovenng av bad 1 hovedetasje
215 Hyilket firma utferte jobben?
Husker ikke, ma se om papirer finnes
216 Har du dokumentazjon pa arbeidet?
[ Nei
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuki?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
4 Er det utfort arbeid pa tak, yvttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
014
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagler Utaglert
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Takshingel ble byttat av tidligers eier 1 2014. For dette var det antydning til fukt 1 tak, det er fortsatt merker atter svertesopp 1 tak

Side 2

Byttet takshingel
421 Navn pa arbeid
Mytt arbeid

422 Arstall
2018

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
(] Faglant Ufaglart

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Bygzget ny veranda filsvarende gammel

431 Navn pa arbeid
Ntt arbeid

432 Arstall
2025

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Faglent Ufaglart

437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttat yttardor og diverse kledning rundt om

Kjeller

L

Iike relevant for denne boligen.

L] Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under baklken?

Ia O e

7 Er det observert vann eller fakt i kjeller, krypkjeller eller underetaszje?

Ta [ Nei, ildce som jee Kjenner til

Beskriv omfanget

Har vart antydminng il lite fukt 1 nosn av rom 1 kjeller 1 idhigere tilstandsrapport for matt e1e. Ikdee gjort noe med da jeg tkke har merket noe il

dette

b Er det utfort arbeid med drenering?

(1. Nei. kb som jeg jenner til

Elektrisitet

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

9 Har det vert feil pa det elektrizske anlegget?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegzet?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til
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10.1.1 Nawvn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2021

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Faglert Uaglert

10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttat sibmingsskap og sikringer 1 hybal

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ta [ ] Nei, ilde som jeg Eiennec til
Spesifiser hvilken type
Borehull og septiktank
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa elendommen?

HEA Nei, ke som jeg Eienner til

15 Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ta ] Mei; ks siom jeg Ejentier til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Varmepumpe 1 hybel virker ikke

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonzanlegg”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for ehsempel gronnmur eller fliser?

HEA Mei, ilkn sam jeg jenner til

Side 4

18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
[HER Nei, kke sam jeg jenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ja, en og annen mus, fanget omgaende

20 Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget”
Ikke relevant for denne boligan.

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ta [ Nei, ildce som jee Kjenner til
Beskriv omfanget
Svertesopp 1 undertak

)

Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Tike relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

4

2411

2412

2413

2417

2418

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktize tiltak?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?
la [Owe

Navn pa arbeid
Mytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Faglant Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufagl=rte
Byvgd om beder 11l ekstra soverom 1 hybel

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombygzingen?

[HER Nei [ Nei ikke splmadeplibiin

Selges slendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

Side 5
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fa o e

216 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
fa e Ovetide

7 Er det utfort radonmaling?

(1. e, fliks sam jeg Ejenner il

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romriadet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

219 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Tkke relevant for denne bolipen.
30 Er zameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor uiferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

J:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselzerpakke
Boligselgerpakicen bestir av boligselgerforsikrme og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var ljennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikrmgen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 80826390

Side 6

N2
2 enova

(D=

Adresse
Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV

Dato for energimerking Merkenummer

27.05.2026 Energiattest-2026-302580
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8799806

Gardsnummer Bruksnummer

93 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
190,0 m? 183,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
211,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
212,91 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
38 963 kWh

73



HUSBANKEN ;
H 80918 290E587 :

et gl e =
i

= B e J
,/u’”\.—"\‘)-/
L A

ile o MOT NORDd)ST a4 ]\r.%mwf.?&

Tegningene kan legges til grunn
for W I Husbanken.
% distrikesarkitcke
Vennesla Bygningshandverkere % |type NY TYPE.
har enerett til denne tegning ifolge lov av 12 mai 1961 3 BH— 8

3.11.78 Al ny bestilling

KORR.DATO SIGN. KORREKSJONEN GJELDER

BOLIG MED HYBELLEILIGHET G
HYNNEKLEIV LEIRSKOLE 2 4
FASADER 2 : hub S

STORENG 06 ROKAS ARKITEKTER MNAL |owo 20-4°78 | .
SKIPPERGATEN 4. 4400 KRISTIANSAND S. TELEFON (042) 23 907 26307 !‘N.Aﬁ. X

|
\

I

MOB8H W /36962564 “ﬁ.
93/41 8799806 Tegnin 141

Prien

|
i
|

4

16



1503 ps LOW

1oiduys J2 Buas) Biauudo

LTTTT ::___:_:

T

R R e

Ag.zu.u

L0£9T £06 €T (T¥0) NO43731L S ONVSNYILSI¥X 009% ¥ NILVONIddINS

8L Y-0z  ©Owva AVNW  H3LIM3LINNY m<v—&m 950 HNINHOILS
Usg.-1 ™ ¢ Salysvd

7 3TOASUIIT AITTNINNAH
4N NDIL_ ovWaddo L3HOITIFTTIGAH J3INW 91708
¥30713(9 zwmv“.n_v_.wu“mo\wc ZMM. O:MM,._Mxm

8 -HA¢t

IdAL AN 3SAL

1961 'euugl AR AO| 86|10y Bulubay sUUBP |1} }}S4BUL Jey

% SuaNJdaApURYSBUIuUBAg PISSUUaA

‘udjuegsny | vuS_
uunig |13 9333 uey au

et s

a3ujuday

\%.@M‘Sac \%&\ ~ad[

2

227

el g
> il
)\sw\’\.}) \ _
I |
(3 \1\J\Jﬂ\\ - 2.
= iCk el in 4 i
it — >

1SOayoN LOW,

S\RX\ \v,\%%

\

18S306Z 87608 H

R

R Ty - | ¥43dvsSvd

£

“¥N NO3L OYH¥3dddO

JTONGHMIIT  AITTA INNAH

NzIYNVESNH |
- o
SL.8 'MS tdoxbel By _ e EE 0L-8 'MS 'ldoxeL 5/v
g OIS £0€ 9T £06 €T (T¥0) NO4313L 'S ANVSNVILSINX 009% ¥ NILVYONIddIXS ) @\Zo.m 10E9T L06/ET (Zvod NOYaNAL, 73 DZ(wZ(.._.m_‘x oeov Q th<0(uss_xm
8.-7-0¢  ©°Na| TIVNW NHILMILINNY SYMSYH 90 DNIHOLS 8L-7-07 owa

AVNIW  H3AMILINYY mﬁam 20 wzmmo.—.m

0S-1 s

V-V L1INS 90 3rSV13 315404

V4

13HOMI3TI3dAH d3W 91109

¥3Q13/9 NINOISHIYUOXN

‘NOIS

OLYQ'¥Y¥OX

Buiisaq Au

H

8L €

8-HYE

m%ﬁ AN uat

"UN 'NO3L

OY¥QddO

JT0AG6 ¥ 137

13HOITIFT138AH d3W 91104

AMITNINNAH

¥3Q713(9 NINOISHIWYON

9 TRUUTBUI||13S3q AU

1961 'Puugl AR AO| 36|10} Bulubay auusp (1} }32J9uUs Jey

N. SUSNIBAPUBYSBUIUBAG e|Sauuap

2SIt

UsYUeqsNH | PeUNOSUE| Jof
uunid |13 59333 uey aualduiuday

LSIAYOS  LOW

ST

35 75 B E 5 8
O 0 0 I

rrwprwa.,u:» L EE i T,erL..rFHLLkHFE
A L T T T T T T U T T T

qu L§ ,‘wtﬂ.d LIT

T

c _LHI I LI

1853062 87608 H

3dAL AN 3dAL

w I—I_m m 1961 'BUIZL AR AO| 361041 BuluBay SUUSP |1} }319I2UD ey

mm SJdIdAPpUBYSBUIuBAg eISauuasn

@T‘. pRajdES ISP SUIUEGIA o SN SO L3S - S B
L 4.~c _— v.\ s  a _%& . » N 1
J s —— v\\m Y. 67
4 Tl = 3 e Lo ¢ = o il o g
% e SRR Ty =

I “ussjueqsnH | Peuyasug| 4of
uunid |13 sa33a) uey duaduiudal

€zl

Gz ‘990090 B4 (€2) 18N _
aus}aybijis] wojpw S
Bojax|alqasy pa) apuasajosipk|

NIMNVESNH|

o |
W
9 LOW zoa.ﬁommzmi | 185306287608 A
””?m NIYMNVESNH
wafg « oL— W.Ulynﬂ| N Hnx ot
ysojdwnys ‘wd z s dojsaosb < g

77

189060 UIUBa L 908668 LP/E6
PHOLO®  952969E /1 ZHBOW

W :  —————— 33}j016/0is dojspduny
L — mmm_mnzom )




W-TY  LIHOMIFTIIEAH TV3IYVIITT

e

8L 087 i [
062 . ) o
o3 out % 60t i3 -  S— -
o - -
4 [v43
€01 ;
L
L 0
00z W9B TIVH
oLt = % =" 8¢
i
88 -
. i3 St o8
.8
8ot
- |
oz -
ozl
s = -
o5 o0 N 55 %ot
o8
4 0sL A oLl &

— — ) o R
N-56 TVIWVIIFT 001 FLVIENNNYD
.@4
=" 0Bl = ! 087 og
- glg = © -€0E - o' oLy o
of ke | 1 © O oux b |
v v gt O pred s padates - R
o _1 _, S :
. ONO©VE | ozl
) _ : wE e o
SEE e I_ L6 m,J_P.I
' WSOL WO¥3A0S
/ 79
LS SK g
JWZ0L N3O )
- 68 sa
s MWEE 3NLS
_% 0zik 1
NINNNE

L e e

g oi69

)
o e - '

€Ly

153000 LOW

19101 o Bussey bijawuddo

79

78



SV BJEPO39 AB I3A3)| 48 uapoddey € AB Z 3pIS 9202's0°ZL
uaxiely - | L 4 [ Loron Biog - 9
uaxiely - | I 14 00eL LOLOH Biog - g

uaiely peg woy vyg adAL
Jajayuasynig

6002°€0°S0 2861°L091 AniqipeL-gl

6002°€0°S0 1861°20°€0 asjaielinsbumasbued - of

ojep pausibay ojeq snjeyssbulubAg
yyuoysiysnyeyssbulubAg

O suuleyes JeH O JsuuluLNNY JeH

O sioy JeH dojay

0v8L JeloL vy8 4 Jelseye |lBIuY

00 jsuuy vyg 4 J8jayusoq |ejuy

08l Bijog vyg BuuansiBal BijueA - A apoysasjauuuddo

dniginel - g1

snjeis

16682

peuwyjsaweary |easetiag

ojep uo4

orepysbueseieq

£ &

|

alowespiol
“Baun

ojep Jo4

Iop0s/joqhu/w Bijogaus - Z1| 0

q;

3 - ZLL 1908668 BulubAg

90866.8

adhl au ausBujubAg

19bulubAg

o o d

i930yud 21919

ISIAL B1a)panoH

“Jew a19]4 Hepiay

FETIETN

a9pjaln asuesajasabery

abey

asuBIgJRIAIDAIBUUNID

AJBAIBUUNID

0/LY/E6-YLZY WopualeuUNID
poddesaxyuien

vlvaoio &

LT

>
@
0
g
o
™
©
o
=

@
54
©
2
—
©
@
E-J
el
=
o
[I'S
©
o
8
~
«©
-
=
=
o
@

SV £1ep0an Ae JaAs| 4o uapoddey € AR | 3pIs 9202'S0°ZL
ojep uo4 asuelajasaynIsplor
aynyspJof wo Aery
Jawwnusjaji|e)o] Moyauien @n>um:‘_m> uy _;Omwumx
Jauulwunyny

uswwopualad ed pansiBai Buisuainioyuunio

ojepsBupisyoILIEN Bipuk
L1904/£102 SL0220'70

L904/£102 SL0Z'10'62

0202'40'L0

SMI9A|OAU|  9SUBIBJRISHES

66171162
€102°90°}L
€102°90°} L
0202°L0°L0

Hoyexpuiely  ojepsBulujelioy

Bulieppifys - NS
BuiuyenojsbulewddQ - 4O
adAysbuiualio) usuuy - 4y

BunesswwNUWO - NO

adAysBuiujaiioy

19bujulaliog
I}

m nesog-g ‘neusPUEH N3@ONV1 SYWOHL 310

|apuy assalpy snjejs ajjoy uBiouursiag uAeN
ployJoyiaia aysA|burl

abepy joxlawue ey _H_ Jauuiuunyny JeH _H_ Mauolsyeg _H_

Buugyoxpyuew jpbuep| | Buusuainiojuunib seq[ ] apuaeiseg[ |

uunibaysay ,_mI_H_ EIETEY w:m_x><_H_ 1sA|Bur

ANVI0¥4 UABUSUNWIWOY| vizy Jawwinuaunwwoy|

L J19b19) ||EJUY 200 pIkiS

ASIGRIeIN - L op|pj|ease yslolsiH G20z'60'61 ojep pejepddo

00k € 1eaie yibddo ysuoisiH 6.61°L1°6Z olep ua|gel3

L'668¢C leaie joubolag C 3T0MS AIFTMINNAH uneusynig

0/1¥/£6-v 12 WopualeuunIg 1oy poddesjaxyien

0/Ly/€6-vIZy Wopualauunig
Joddesaxyuiep

v1va039

N \|. - . r, 1 N
o2 ll.-.l L) . = - //. .u | —
~2 ©O y n » | —
: ! o : N
-~ ~ £ - 3
- * 3 xF
- J C K el : 5
: S & o\ P 3
) o 3 : N
oo - . a . el 2
] Vv = ] /T s
/.c " Py - ;
" - a K .. I s )n‘
’ g AD : o~
c b 4 | Q. < x 9 W.\. "l L
.0 -~ b - Pl
“n -~ 4
P gug ¥ e
. B, § 5 $ _
o X ®
- n..J — = , E
1 E X . ” 2
| X o { <
g = <
N 7 ¢ .w { L
A ’ = & , R
—lp £ o =< o |
1 = © 5 b
r § . eSlrlan Y
> - (3 |
- | t
N : ¢
/ ¢ .“ AI y r
N A = J |
/i. * ) o
hy 9 @
= ; e f =
5 : e o L T
= = ,,Hh «IlJ.t..l = T
18-C
ded apuasaidoyaias gd 1% A

81

80



“sabbajue|d esuaib ei) puejsae [euibiew | ye)|l 1o} ‘J0JuoxE}epoa) susunwwoy Ae sebbajiep Joq josuaib anjisn
(wo | uue asebiep JoybiyeAsu) Jalul apa|diS Jouey | Jasualb anjisn
(e1paq Jojjo wo | JoybnyeAsu) Jolul| suynioH Jopey | Jesualb anis

1 aus|Bau Jo)e suasualb abbajiep| e prased aigen 1ap |IA Jajay|1) usou | Jaybiyeisu

21-50-920C :o0)eq
W 006z :leasejoubaieg
000°'L:L Poyssjen

aunwwoy puejosy

'/ 1 § suanojexuIEW
IS0} Jey Japiey| | suasuaiBswopualg

0/0/L¥/€6 ugHuS
:9ssalpy

Mex LR

SV B]EP0a9 AR LaA9| Jo usapoddey

€A £ 9pIS

9202'50°ZL
AIZTHINNAH 0€81 (144 UsIeASIBWSISL
pajsisod uAeN JawwnN uAeubBap
19sS21pY
600Z°€0°S0 €861°CL'GL dniginel - g1
6002°€0°S0 £€861°01'82 sBumpoesbueb) - of
ojep pausibay ojeq smejs
BuupuasbuiubAq 1oj 1osnielg
00 00 00 0'9¢ 00 09¢ 0 Lon
Jelolvig  jeuuevig Blogvia  Jeloivyg  jeuuewyg  Bloqwyg  Jejeyusog afseig
JabBuupuajealy
0202901 Aniq ipeL - gL 66AquL - | 1-90866.8
ojepsBunajepddg snjejs upug Bul
JabBuupuasbuiubAg
00 088 00 088 I Lon
00 096 00 096 I LOH
leaie |y Jelo) g Jouuy vyg Bijog vug J9jeyusog afsei3
Jalseyg

0/LY/E6-YLZY WopualeuUNID
poddesaxpiuzen

vlvao3ao §

!

Y

21-60-9202 ‘oleq
;W 006z :lease joubaleg
000°k:1 pjojsalen

aunwwoy puejosy

0/0/L¥/€6 HUgHuD
:9ssalpy

Me)SPIISI9N0

82

83



84

Rapportdato : 12.5.2026

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Boregnet areal (vm):  Areaimerkanad:  Koordnasystem:

EUREF89 UTM Sone 32

28997

Grensepunkt/Grenselinje

Grensemerke necsatt i

Lopene Nord

8
i
2 E F
2 ERE |
& & £ &8 5 &
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i i
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HIFRF RN
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_Steffen Haugland T Dt R
~ Vammaveien 37 1800 ﬁ..,li:u:n

Pcrsonnumrncr 2? 03 9'9 "

Undertegnede: ........

fodt: ... 27. 31899 .

skjeter og overdrar herved til
_Arendal krets og Agder krets av det Norske Lutterske Imiremla;ons.:elskp

Personnummer: ...
min/%ar eiendom:  "Hynnekleiw Skole II"
gnr. 93 : b.nr." £1
malr. or. til gate/vei"
~Froland ... kommune,

Kjepesummen kr. .. 18660.~
er avgjort pd omforenet méte,
Serlige bestemmelser ¥
Selger skal ha rett til adkomstveg til omrddet syd og vest for

nevnte eiendom i henhold til reguleringsplanen av 12.10. 1977,
over nevnte elendom.

Jeg-epmmife’

Jeg er gift, men eiendommen tjener ikke til felles bolig for min ektefelle og meg. Det er heller
ikke til eiendommen knyttet erhvervsvirke for min ektefelle eller oss begge i fellesskap.
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han/hun er over 20 ir. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
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Telemarksveien 223

Offentlig transport
& Hynnekleiv 4 min #
Linje 134, 175 0.4 km
@ Blakstad stasjon 23 min &
Linje R50 23.3 km
X Kristiansand Kjevik 51 min &
Skoler
Mykland skole (1-7 kl.) 9 min &
13 elever, 2 klasser 10.3 km
Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
266 elever, 11 klasser 22.8 km
Sam Eydes videregaende skole 34 min &
951 elever 31.2 km
Arendal vgs - Mglleheia 39 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
29% 6-12 &r

W 19% 13-15 &r

B 24% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
R
oo
32 % 3¢ Y5 o . o
N e o<~ R e N
X © S o< N @ @
00 ¢ R3¢ NN I I SRR
S = N o~
v 11 1
Bl ms I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
90 ‘ 780
Omrade Personer Husholdninger \
[l Grunnkrets: Hynnekleiv 107 57
Kommune: Froland 6098 2832 K \ 0
B Norge 5425 412 2 654 586 ( ‘
Barnehager
Herefoss barnehage (2-5 ar) 10 min &
10 barn 11.2 km
Doelemo oppvekstsenter (1-5 &r) 12 min &
11 barn 14.8 km
Eikely barnehage (0-5 ar) 17 min &
108 barn 19.9 km
Dagligvare
Snarkjop Herefoss Mat As 9 min &
Joker Mykland 9 min &
Post i butikk, PostNord 10.6 km
Sport “Sageholen
@ Mykland Streetbasketballbane 9 min &
Ballspill 10.4 km \
© Mykland 9 min & ‘
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 10.8 km //,/ |
2 / / N 7 | Q
& Amli fysioterapi og trening 21 min & P L ! NS
/ > N\ 1\ 1
& NEXT Froland 25 min & I ® o
8 A J ) S
‘ | Y X
I Y / Badeholen /
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Telemarksveien 223

Offentlig transport

& Hynnekleiv
Linje 134,175

Blakstad stasjon
Linje R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

Mykland skole (1-7 kl.) 9 min &
13 elever, 2 klasser 10.3 km

Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
266 elever, 11 klasser 22.8 km

Sam Eydes videregdende skole 34 min &
951 elever 31.2 km

Arendal vgs - Mglleheia 39 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
W 29% 6-12 &r
W 19% 13-15 &r

24% 16-18 &r

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

sprofilen er hentet fra ulike datakil
naboene vurderer nabolaget. FINN.no

Aldersfordeling

il = B B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Hynnekleiv 107 57

Il Kommune: Froland 6 098 2832
B Norge 5425 412 2654 586

Barnehager

Herefoss barnehage (2-5 ér)
10 barn

Dalemo oppvekstsenter (1-5 &r)
11 barn

Eikely barnehage (0-5 &r)
108 barn

Dagligvare

Snarkjop Herefoss Mat As

Joker Mykland
Post i butikk, PostNord

Sport

©® Mykland Streetbasketballbane 9 min &
Ballspill 10.4 km

Mykland 9 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 10.8 km

Amli fysioterapi og trening 21 min &

NEXT Froland 25 min &

g feil eller mani rekomme. Vurderinger ¢ r er innhentet b og gir
n ikke holde: or feil/mangler i profilen ht © Finn.no A! 6

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260169
Adresse: Telemarksveien 223, 4830 HYNNEKLEIV

Betegnelse: GNR 93, BNR 41i Froland kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 28.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.




partners.no



