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Kontakt var megler

Vidjeveien 40

Prisantydning 7 800 000

Jeanette Sorvik
Omkostninger 215990
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 8 015 990
+47 902 39 540

Bruksareal 353,0 m?

js@partners.no

BRA-I 308,0 m?

BRA-E 45,0 m?

TBA 60,0 m?
Soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 932 m?

Byggear 1985

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Vidjeveien 40 - en sveert romslig, innholdsrik og praktisk bolig - perfekt familiebolig for
storfamilien eller for de som trenger mye plass.

Boligen har alle funksjoner pa hovedplanet i tillegg har man her full kjeller med mange, store og gode rom.
Planlgsningen ma fremheves!

Romslig og hyggelig kjgkken med fin spiseplass ved vinduet. Stor spisestue som ligger i forbindelse med
kjokkenet - her kan man dekke langbord til hyggelige lag for familie og venner. Stuen ligger i tilknytning til
spisestuen - lys og fin stue som har 2 soner/avdelinger og utgang til uteplass og hagen. Hovedetasjen er nylig
pusset opp og modernisert. Ny, smakfull parkett pa gulv i stue, kjgkken, hallen samt soverommene. Alle
vegger er malt opp og har slette flater. El-anlegget er padkostet og modernisert. Alle himlingene er malt med 4
lag av maler, i den forbindelse ble det satt opp nytt listverk. Huset ble malt utvendig i 2025. Hele underetasjen
ble pakostet og modernisert for ca. 4 ar siden. | den anledning ble det lagt varme i gulv og satt inn sterre
vinduer. | tillegg ble de fleste flater i beboelsesrommene pusset opp. Badet i underetasjen er romslig og
delikat innredet med smakfulle fliser pa gulv og vegger. Ny varmtvannsbereder. Nye innerdarer.

Interigrmessig gjennomgaende smakfullt, tidsriktig og delikat innredet - dette vil appellere til de aller fleste.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert og seerdeles attraktivt boligstrek pa Tolvsred. Super
beliggenhet i svaert barnevennlige omgivelser med gaavstand til Presterad barne- og
ungdomsskole og diverse barnehager. Neerhet til Tolvsred med klesforretninger,
dagligvareforretning, hyggelig kafé som serverer nydelig kaffelatte med mer. Kort vei til
Slagenhallen og Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner, sandvolleyballbane, friidrettsbane
og tennisbane.

| omradet ligger Ringshaugstranda som er kanskje Vestfolds fineste og lengste sandstrand
med sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater med mer. Stranden ender opp
ved moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre rekreasjonsmuligheter
aret rundt i svaert naturskjenne omgivelser. Det finnes flere strender og badeplasser i
naeromradet; Skallevold og Klopp samt smabathavn pa Vallea Marina. Nydelige tur- og
friluftsomrader rett i naerheten. Ideelt for den som setter pris pa gaturer, Igping og sykling.
Det er sendagsapen Kiwibutikk pd Gautergd og et butikksenter pa Olsred med mange
hyggelige forretninger og treningssenteret Level som ogsa tilbyr badeland.

Folger man sykkelstien mot Tensberg, passerer man Kilen handelsomrade med mange tilbud
fer man kommer til Tensberg med sentrum og brygga. Omradet har god offentlig
kommunikasjon via buss, med hyppige avganger innover mot Tensberg sentrum. Tensberg
er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme og et
yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg
av restauranter, kaféer og barer.

Velkommen til et hyggelig omrade!
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Innhold

Frittliggende enebolig som inneholder blant annet alle funksjoner pa
hovedplan samt full kjeller:

1. etasje: Entré, hall med skyvedgrsgarderobe, separat toalett med servant,
soveromsgang, stor walk-in garderobe (kan omgjares til soverom), 2
soverom hvorav begge har skyvedgrsgarderobe, romslig dusjbad/wc med
badekar og servantinnredning, hyggelig kjgkken med fin spiseplass,
grovkjekken med utgang ut til hagen, romslig spisestue, stor stue med 2
avdelinger samt utgang ut til terrasse/uteplass.

Underetasje: Nedgang/gang/oppholdsrom, 2 disponible innredede rom, stort
vaskerom, romslig dusjbad/wc med servantinnredning, badstue, kjglerom,
gang samt 2 gode boder.

Dobbelgarasije.

BRA 353,0 m?

BRA-T 308,0 m*

BRA-E 45,0 m?

TBA 60,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

KONTOR

|

]
]

INNREDET
ROM
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme



Eiendommen

- —

".l"”’ It
itk TR




Arealer
Totalt bruksareal/BRA: 353,0 m?

e BRA-i: 308,0 m?
e BRA-e: 45,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 60,0 m?

Enebolig
BRA: 308 m?

1. etasje:

BRA-i: 157 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, gang, toalettrom, bad, 2 soverom,
garderobe, stue, kjgkken og grovkjokken.

TBA: 60 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:

BRA-i: 151 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Hall med trapp, gang, 2 boder, kjglerom,
kjellerstue, bad, badstue, vaskerom og 2 soverom.

Garasje
BRA: 45 m?

1. etasje:
BRA-e: 45 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.
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De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
02.06.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard

Velkommen til Vidjeveien 40 - en sveert romslig,
innholdsrik og praktisk bolig - perfekt familiebolig for
storfamilien eller for de som trenger mye plass.

Boligen har alle funksjoner p& hovedplanet i tillegg har
man her full kjeller med mange, store og gode rom.
Planlgsningen ma fremheves!

Romslig og hyggelig kjskken med fin spiseplass ved
vinduet. Stor spisestue som ligger i forbindelse med
kjokkenet - her kan man dekke langbord til hyggelige lag
for familie og venner. Stuen ligger i tilknytning til
spisestuen - lys og fin stue som har 2 soner/avdelinger
og utgang til uteplass og hagen. Hovedetasjen er nylig
pusset opp og modernisert. Ny, smakfull parkett pa gulv
i stue, kjgkken, hallen samt soverommene. Alle vegger er
malt opp og har slette flater. El-anlegget er pakostet og
modernisert. Alle himlingene er malt med 4 lag av maler,
i den forbindelse ble det satt opp nytt listverk. Huset ble
malt utvendig i 2025. Hele underetasjen ble pakostet og
modernisert for ca. 4 ar siden. | den anledning ble det

agt varme i gulv og satt inn sterre vinduer. | tillegg ble
de fleste flater i beboelsesrommene pusset opp. Badet i
underetasjen er romslig og delikat innredet med
smakfulle fliser p& gulv og vegger. Ny
varmtvannsbereder. Nye innerdgrer.

Interigrmessig gjennomgéende smakfullt, tidsriktig og
delikat innredet - dette vil appellere til de aller fleste.

Velkommen til en hyggelig visning!

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Garasje.
Det er el-billader i garasje.

Byggemate

Enebolig fra 1985 som gar over en etasje + kjeller. |
senere tid er det pusset opp bad og vaskerom i kjeller,
samt en del overflater. P4 eiendommen star det ogsé en
frittstdende garasje. Det er registrert enkelte avvik som
er normalt for bygningens alder. Dette handler i
hovedsak om normal elde/slitasje og avvik fra dagens
byggeforskrifter. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass (nyere
vinduer med 2- lags glass i kjeller). Terrasse pa 60m2
oppfert i trekonstruksjon.

Innvendig
Gulv: Parkett og laminat. Vegger: Malte flater, trepanel
og tapet. Himlinger: Malte plater og trepanel.

Vatrom

Bad 1. etasje: Badet inneholder innredning med servant,
dusjnisje og badekar. Det er fliser p& gulv/vegger og
malte plater i taket. Rommet har mekanisk ventilasjon.
Bad kjeller: Badet er pusset opp i 2018 og har innredning
med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Gulvet har
vinylbelegg. Rommet har mekanisk avtrekk.

Vaskerom: Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Det er baderomsplater pa vegger og panel
i himling. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har mekanisk
avtrekk.

Kjokken

Innredning fra 2011 med profilerte fronter og benkeplate
av heltre. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn,
microbglgeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa
gulv og malte plater pa vegg/himling. Mekanisk avtrekk i
himling.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entré.
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i
vaskerom. Det er avlgpsrar av plast. Varmtvannstanken
er pa ca. 300 liter. Boligen har en luft/luft varmepumpe.

Garasje

Byggear 1985. Normal standard pa bygget ut ifra alder.
Bygningen har behov for enkelte vedlikeholdstiltak. Flere
bygningsdeler har passert sin forventede levetid. Bygget
er ikke tilstandsvurdert.

Vi gjer oppmerksom pé at felgende 1
bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Rommet vurderes mot dagens krav til vatrom
ihht NS3600. Badets tettesjikt har overskredet sin
forventede levetid i henhold til Sintef Byggforsk.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende 14
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

« Utvendig > Nedlgp og beslag.

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.

o Utvendig > Vinduer.

e Utvendig > Darer.

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og
himling.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

» Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelopet.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o 12026 er det utfert arbeid av fagleert ved Nottergy
elektriske. Byttet ventilator pa bad kijeller.

e 12026 er det utfert arbeid av fagleert ved Thisgaard
bygg as. Byttet en takplate som var Igs. Denne var
Izs nér vi kjgpte boligen i 2022.

e 12024 er utfert arbeid av ufagleert. Malt hus og
garasje.

o | 2024 er det utfert arbeid av ufagleert. Malt fasade
pa huset og garasje, og malt takpanel innvendig.

e 12024 er det utfert arbeid av fagleert ved Faerder
belegg og maling as. Malt paneltak i inngangsparti,
gang, kjekken/grovkjgkken, bad, soverom og stue.

o Det er utfert arbeid pa det elektriske anlegget.
Oppgradering av det elektriske anlegget i boligen.

e 12024 er det utfert arbeid av fagleert ved Nottergy
elektriske. Byttet alt av stikkontakter og montert opp
noen ekstra. Nye dimmere/utedimmer. Lagt opp nytt
anlegg til boblebad og elbillader med eget
sikringsskap i garasjen. Ny utebelysning og
utestikkontakter. Montert opp diverse lamper i huset.
Fjernet opplegg til gammel takvarme (Eswa), montert
smartstrgm styring (Futurehome) som er knyttet til
varmtvannsbereder og varmekabler bad.
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Selger opplyser om falgende utbedringer/pakostninger
de senere ar:

Malt hus og garasje, lagt platting foran ved huset og bak
garasjen. Ny streamforsyning til Jacuzzi og el-billader
med egen sikringsskap i garasje, byttet ute all
utebelysning, byttet baderomsvifte pa bad i kjeller,
installert ny kjeleaggregat pa kjelerom i kjeller, satt inn
dimmere pé begge soverom i kjeller, satt inn dimmere i
hele 1. etasje og satt inn nye stikkontakter, det er
installert ny termostat og romfgler pa bad i 1. etasje. Det
er ogséa koblet til smartstrem-styring som er tilknyttet
varmekabler pa bad i 1. Etasje og varmtvannsbereder
(Futurehome - abonnementsstyrt).

Byttet gulv i nesten alle rom i 1. etasje med unntak av
bad og toalettrom. Det er satt inn Elfa-garderobe i gang
og pa det ene soverommet i 1. etasje. Alt listverk er
byttet ut, og det er helsparklet i stue, gang, toalettrom
og det ene soverommet i 1. etasje. De resterende
rommene i 1. etasje er tapetsert. Alle tak i 1. etasje er
malt.

Selger opplyser om felgende som ikke fungerer:

Det mangler en “vrider” til den ene vannkrana ute.
Denne mé& dermed I&ses med en rartang nede i kjelleren
ved overgangen hast/var.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 09.06.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 932,30 kvm.
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Lettstelt og fin hage som er opparbeidet med plen og
beplantet med blomsterbed og prydbusker. Ny, stor og
flott terrasse mot sydvest - et herlig sted & nyte
finveeret.

Terrassen fremstar som lun og sveert usjenert. Her kan
man ha lange sommerdager med sol fra tidlig til sent,
helt uten innsyn fra ytre omgivelser. Gardsplassen er
belagt med belegningsstein til parkering og frem til
garasjen. Utstrakt bruk av ny, stilren og toff
utebelysning.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen eller for garasjen ifglge
kommunen.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om for
01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.

Kommunen opplyser:
o Eneboligen er byggemeldt i 1983 og garasjen i 1985.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
eneboligen, men det er avvik fra disse.

Avvik fra godkjente byggetegninger i 1. etasje ved at
deleveggen mellom spisestuen og stuen fjernet, og et
inntegnet soverom i 1. etasje er i dag innredet som
garderobe.

| kjelleren er inntegnet disp. rom innredet som kontor, og
inntegnet bod innredet som soverom. Slik bruksendring
er sgknadspliktig.

Megler gjer oppmerksom pa at innredning av rom i
kjeller til varig opphold ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift blant annet til remningsveier
og lys. Kjgper bzerer selv ansvaret for 8 sake
godkjenning, og utfere nadvendige arbeider, dersom
man gnsker & bruke disse rommene som soverom og
kontor.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
garasje, som stemmer med dagens bruk.

Megler er ikke forelagt dokumentasjon for utvidelsen av
uteplatting. Da megler ikke har mottatt forannevnte, er
det ingen mulighet & kontrollere hvorvidt dagens bruk er
innmeldt til kommunen.

Godkjente bygningstegninger for enebolig 1983 og
godkjente bygningstegninger for garasje 1985 er vedlagt
i salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Selger opplyser boligen er oppvarmet med peis,
varmepumpe, panelovner og gulvvarme (i enkelte rom i
kjeller).

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: D - Gul.

Energiforbruk foregéende ar var 25 000 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Det er registrert folgende avvik pé pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 20.02.2012:

o Kjeller: Sotluken er defekt. (defekt hengsle).

o 1. etasje: lldstedet mé vedlikeholdes, spjeld i Jatul
Catalina er defekt.

o Vestfold Interkommunale Brannvesen varslet feiing
den 02.03.2022, men da var det ingen tilstede og
feiing ble ikke utfert.

Siste feiebesgk ble utfgrt 18.06.2014.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen
det er mottatt tilbakemelding om at papekte avvik vil bli
utbedret 01.06.13, og at arbeidet vil bli utfgrt av fagfolk.
Brannvesenet har registrert tilbakemeldingen som
tilfredsstillende under forutsetning av at avvikene lukkes
i samsvar med fremdriftsplanen.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene. Tilsynet er kun
visuelt og kan ikke benyttes som tilstandsrapport
forgvrig. Feie og tilsynsopplysninger, rapport etter tilsyn
med fyringsanlegg, tilbakemelding til brannvesenet og
registrert tilfredsstillende tilbakemelding hos
brannvesenet foreligger ved meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 800 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

195 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

8 015 990, - Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 20 062,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

e TV/internettilknytning ved Viken Fiber utgjer kr. 800,-
pr. mnd.

« Arlig betaling for snemaking (innkjersel)
adkomstveien utgjer ca. kr. 3 000,-. Belgpet vil
kunne variere etter blant annet nedbesrsmengde.
Vidjeveien 40 og Vidjeveien 38 (Gnr. 146 Bnr. 294)
skal ha gjensidig bruksrett til (innkjerselen)
adkomstveien. Se forgvrig Bestemmelse om
vann/kloakkledning tinglyst 04.08.1982 som er
vedlagt i salgsoppgaven.

o Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.
e For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 519 940,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 079 761,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
83328444,

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, er omradet
eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, samt ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger, vennligst ta kontakt med megler.
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Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjepe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Tensberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Vidjeveien 40 og Vidjeveien 38 (Gnr. 146 Bnr. 294) skal
ha gjensidig bruksrett til (innkjarselen) adkomstveien.
Selger opplyser arlig betaling for brayting av veien deles
med nabo og utgjer ca. kr. 3 000,-. Belgpet vil kunne
variere etter blant annet nedbgrsmengde.

Man mé& kunne paregne kostnader tilknyttet
stikkledninger for vann og kloakk som kommunen har
lagt inn pa tomten er private, og vedlikeholdsplikten som
pahviler. For den del av ledningsnettet som er felles med
Vidjeveien 38 (Gnr. 146 Bnr. 293) deles
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vedlikeholdsutgiftene likt mellom eierne.
Se foravrig Bestemmelse om vann/kloakkledning tinglyst
04.08.1982 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser
Folgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og fglger ved salg:

o Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst
04.08.1982, dagboknr. 9474 - gjelder: Bestemmelse
om fellesantennelag mv. Eierne plikter & delta i
anlegg og vedlikehold og drift av fellesantennelag for
radio og TV. Privat radio- og TV-antenne tillates ikke
oppsatt utenders. Fellesantennelaget gér frem til
boks ved adkomstvei. Tomten Vidjeveien 42 (Gnr.
146 Bnr. 295) har rett til & ha liggende og senere
vedlikeholde ledning for fellesantenne som gar over
eiendommen (adkomstveien). Stikkledninger for
vann og kloakk som kommunen har lagt inn pa
tomten er private, og vedlikeholdsplikten pahviler
eierne til og med tilkoblingspunktet pa kommunens
hovedledninger. For den del av ledningsnettet som er
felles med Vidjeveien 38 (Gnr. 146 Bnr. 293) deles
vedlikeholdsutgiftene likt mellom eierne. Kommunen
forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge nye
kommunale vann- og avlgpsledninger over tomten.
Eventuell skade pa beplantning mv ved anlegg av
ledninger som nevnt i foregdende setning erstattes
av kommunen. Tomten Vidjeveien 38 (Gnr. 146 Bnr.
294) skal ha gjensidig bruksrett til adkomstveien.
Vedlikehold og brgyting av veien er kommunen
uvedkommende. Vedlikeholdsutgifter mv. deles likt
mellom eiendommene. Elektrisitetsverket og
Telegrafverket forbeholder seg rett til - uten
godtgjerelse - & plassere koblingsskap for elektrisitet
og telefon til eierens tomt og nabotomter.
Elektrisitetsverket og Telegrafverket har rett til uten

godtgjerelse fore kabelgrafter for de formal som
nevnt ovenfor over tomten. Likeledes forbeholder
kommunen seg (evnt. annen institusjon som matte
overta kommunens kunksjoner) rett til & strekke
ledninger og fere kabelgrefter som har tilknytning til
felles antenneanlegg for radio og TV over tomten.
Retten omfatter ogsa reparasjon og vedlikehold samt
evnt. omlegging av anleggene. Kommunen betinger
seg rett til 8 fare ledninger for el-forsyninger
gjennom koblingsboks og ut til evnt. forsterker pa
radio- og TVantennenettet. Kommunen har rett til
ved en evnt. senere veiutvidelse a overta nedvendig
bebygget grunn. Ved snerydding av offentlige veier,
herunder gang- og sykkelveier, er kommunen uten
ansvar for skade forérsaket av sng som matte bl
kastet inn pa tomten (adkomstveien). Se foravrig
servitutt/heftelse som er vedlagt i salgsoppgaven for
ytterligere informasjon.

 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 26.03.2007,
dagboknr. 4294, rettighetshaver Knr. 3803 Gnr. 146
Bnr. 295 (Vidjeveien 42) - gjelder: Gjelder oppfering
av tilbygg til bolighus med utstrekning 2,4 meter i
ostlig retning mot Gnr. 146 Bnr. 294 (Vidjeveien 40).
Se forgvrig servitutt/heftelse som er vedlagt i
salgsoppgaven for ytterligere informasjon.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer. | tillegg medfelger el-billader i
garasje (ladekabel til el-bil medfalger ikke).

Folgende tilbeher medfglger ikke i handelen:

Gardiner og liftgardiner, de to lampene som henger over
spisebordet, lysekrone over salongbordet, de to
takplafondene i gangen, krystallampen i entréen,
lysekronen pa kjokkenet, taklamper pa alle tre
soverommene i 1. etasje. Videre medfalger ikke Jacuzzi,
garderobeskap som stér nede pa det ene soverommet,
vanntrommel ute, samt ladekabel til el-bil medfelger
ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre

annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
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videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
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til oppgjer er gijennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Miriam Stensvold og Daniel Stensvold Singam.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vidjeveien 40.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 146, bnr. 294 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260215.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 45 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til

palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sarvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.06.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

Vidjeveien 40, 3151 TOLVSRED I8 May 26

Informasjon om eiendommen

Ali e Pastadicise Enbetaiiii e

Vidgeveien 400 Viadjevesen 401

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Er baligen en del av of sameic. aksjeselskap eller borenislag?

O Eua

Ibpiver di mied sfiee Dl oller anvikling 4% eichdom ?

Ow @

M Kjapte du holigen?

1200 . 202

Har du sely bodd i boligenT

Ew Oxe

ke har bodd i

porieder caer digen e dit st

Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring

T ASAL9

Informasjon om selger

Selger
5 i Stenavidil
Selger

Saeiravold, Miriam
Forbehold

1 spesifikn foebelold

Side 1

Beclighjoge

7 bises b

sskjemust. D

s Lk sch

Vitrom

Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller inslenram?

Ol ] e, e scm g kjenner i

z Ex dlet mifart arbed gl bad, vaskerom eller nabeir
M e, e kjenne
2 Nuve pd arbeid
Ventllane
212 Arseall
213 Hvardan hle arbeide sifer?
[ g Ll
214 Fartell kort bva o ble gjort av Tagleete
Byt v ator o bad kjeller
215 Hvilkel firma i jebben?
216 Har de dokementisjen pd arbesder?
Mu  Owa
Tak, vitervegg og fasade
k1 Hiar diet lekbet vann ubenfrs g ban, eller er det s ssdre iegs il faki?
O (] wis, ik s feg kfen
4 Ex dlet mifart arbeid g k. yoiervegg, visdu eller ansen Tassde?
e [ e, ke s jeg kjenne
A0 Nave pd arbeid
Ny takplae
ERE
413 Hvordan ble arbeider wifer?
E Fagla=t D Uligaleert
A14  Furtell kort bva som ble giort av Taglerte
Byt ot s, D
415 Hvilkel frma ulferie jebben?

Thisgaard bygg s

Side 2
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416 Elar i dol msind i) Ba s s e sar Bciile 1
o Owe
421 Nave pd arbeid
WA s oqg garasge
421 Arseall
HiZ4
423 v dan Ble arbeider wifen?
[ Fagien Ufigaliert
427 Forsell kort bva e ble gjort av ulaglese
Wial fusaale b hitsel o garasje.
431 N pd arbeid
Wik mbgrene] donvendsy
432 Arseall
mz4
4.33 Hvardan ble arteeider sifsn?
[X] Fagien Ufigaliert

4.34 Foreell kort bva sem ble gjorn ay Taglerce

W pestcinak § inngangspart s kjolken grovigekien, bad, sovesom og
TS

435 Hyvilkel firma uiferic jebben?
Faender belege og muling as

4316 Flar i dok msine i1 Ba s o b sar Boiller?
M  Osa

457 Foreell kort bva sem ble gjort av ulaglesic
Wit ek i alle serverom, kjikken oy Kjokken o had

5 Har samiciet clier horettslager kart prablemes med Tukt, van dler oversvemmelse | Kjeller eller underetaspe”
Tk ebevant for denss Boligen.

[ Har baligen kjeller, underetasie eller andre mm under hakkea?
Hw  Osa

7 Ex det abscrvert vann cller bakt | kjeller, kryphjeller elfer underetasje?
D T Ve, ikke soom jeg kjenner il

L] Ex dlit wtfet arbesd ssed dicieriosg?

O [0 ws, ik wou jeg kjenner 1

Side 3

(LR}

ez

L3

4

s

L&

Rar

i et vaeet Tl b et elekiviske salegget?

O

Wi, ke soms jeg kjenner 6

Er et wifirt arbeid pi det cdekivike ssleppel?

B e, e voms g kjenner @

Norvm e arboid

Opparadaring av &1 elekinake selcget | baligsn

Arstall

mz4

Hvardan bl arbeidet sifen?

Faglenn (] Uniggleen

Furtell kort brva sem ble gjort av lagleree

Byttt all o stikontakier of fsilent opp foc thatr. Nye Ssmereiuledimmer. Lagt ofp sy sl eig tl boblebad o elsilkader mad epet

adrisgsskap | gaensjen. Ny uiehel yanng o lestikkontaiine. Momeit ofsp diverss Lamper | hisel. Fieraet opplege o gasinel kv arme {ewa)
meTlen] smarsinem siyving (nunchome) som er kayme il vamsevenndereder o vansekabler had.

Hyvillket firma ulfertc joliben?
Numeney elelriske.

Har du dokmnventas jon pd arboide?

Ern Ows

Hag edenndoiiics privel vansforsyning (ke Hlkayoen der offestlige vasse o), septik, pumipckum, hran, s hapskyers o Boende?

O (3] s, ke sou jeg kjenner

Har det vt Tl pob arvendige dler naycadige avlaparar dler vanager?

On

(2] b, ik s g kjenner 151

Exr det mifart arbesd g avendige eller innyendige avlopsrorn eller vanaser?

O (3] s, ke s jeg kjenner 18

Ventilasjon og oppvarming

14

Exr det eller bar det vt nedgeavd oljetank pi eiendammen™

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Har det veeei ol pd varmeanlegs dler venrilasjessanlem?

O

L] b, itk somss g jenner 11

Er et mifart arbeid o varmeanligg eller ventiisjonsanlog?

O (3] s, ke sou jeg kjenner

Side 4

Skjevheter og sprekker

7 Ex et tegh pd semisgskader eller sprekber i or eksempel grasamur oller Miser?

O B, ik soesh fiog Kjenner 18

1] Har det vaeri Toil eller ghort endringer pd ildsted eller pipe?

O

e, ke soes jeg kjenner il

Sopp og skadedyr
(1] Har det vaenl skadedyr i boligen eller ssdre bygninger pi cicsd ommen”
OO CED e, ik soms jog Kjenner il

0 Haar det v skadedyr i il ssmeiet ller pel?
Tk refevase Tor dense Baligen.

2 Ha det vl miigg. sopp ller vt § baligon eller andes bygnisger pi cicndoiisen?

O

(2] i, ik s jig jenner i

n Hiar det v mugg. sopp cller rite § samer dller boroitskiger”
Tk refevast Tor dense Baligen.

Planer og godkjenninger

3 Mgl hadigen ellor andre by puinger brakstillatelse eller ferdigattest foe soknzds plikiige sk ?
O [ ] wes, ik sosss jeg kjenner 1a

M Hlar i by s eller gjert om kjeller, 10 ellis ssmet vl holigres?
O Nei

15 Helges cicademmen meed utlcieded som leiligher, hybel clier lignonde?

On  Exa
b Er det wifart radonmiling?
D Ia e, ke soms jeg kjenner il
IR Er det andre farbald av berydaiog eller spenanse Tor ciendommes ¢ller s romedde?
OO D] e, ik soms g Kjenner i
b1} Furcligger det planes eller bestemmchier somm ki sl fre v ellir £

Tk refevast Tor dense Baligen.

an Er samicict ¢ller barealaget ¢f invalvert | keaflikoer av wec skag?

Side 3

Tk sedevasd for dends Baliged.

Andre opplysninger

3 B gl rte ulfert arboid som norsall bir ulfenes o Gglaric? De trosger ikKe gients noe dis alleredi Bar Bevid.

O [0 s, ke woe jeg kjenner 14

ar Har da andre spplyssinger om bodigen eller cicndomamen uteyer der du har svart?

O [0 s, ke wou jeg kjenner 16

Boligselgerforsikring
Baligen schpes med bulipeelpe rursikring

En beligselgerfomsikrang gir trygghet for selger o kjoper, og kan dekke Ril op mangler som emen ikke er opplya cms eller det ikke var kjenndog il da
salget ble gemomian

Foesikringzn er tegnet | Cgersadige Forsikrisg A5A

Forsikeingaasmmis 4420251

Side &
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

© Vidjeveien 40, 3151 TOLVSRD
() TBNSBERG kommune
H gnr. 146, bnr. 294

Sum areal alle bygg: BRA: 353 m? BRA-i: 308 m?

oS
o

Befaringsdato: 02.06.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.:  20315-2173 Eiendomsverdi ref nr: YC2646

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

A2 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
k I I ] SENTRALT
Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2173 Befaringsdato: 02.06.2026

2 veovkTaKsERING

Side: 2 av 23
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Vidjeveien 40, 3151 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 146 - Bnr 294 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt p4 spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering il privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2173 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 3 av 23
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Vidjeveien 40, 3151 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 146 - Bnr 294 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Enebolig fra 1985 som gar over en etasje + kjeller. | senere tid er

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Forutsetninger og vedle;
det pusset opp bad og vaskerom i kjeller, samt en del overflater. Ber og 88
Pa eiendommen star det ogsa en frittstaende garasje. Lovlighet
Det er registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens Enebolig
alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info, se rapportens det er avvik fra disse.
enkeltpunkter. I kjeller er "bod" og "disp" tatt i bruk som soverom. Slik
bruksendring er sgknadspliktig.

Enebolig - Byggear: 1985
UTVENDIG Ga til side
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass (nyere vinduer med 2-
lags glass i kjeller). Terrasse pa 60m2 oppfart i trekonstruksjon.
INNVENDIG Giltil side.
Gulv: Parkett og laminat.
Vegger: Malte flater, trepanel og tapet.
Himlinger: Malte plater og trepanel.
VATROM Ga til side
BAD - 1. ETG
Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje og badekar. Det
er fliser pa gulv/vegger og malte plater i taket. Rommet har
mekanisk ventilasjon.
BAD - KJELLER
Badet er pusset opp i 2018 og har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har
mekanisk avtrekk.
VASKEROM
Rommet har og opplegg for in. Det er
baderomsplater pa vegger og panel i himling. Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har mekanisk avtrekk.
KIBKKEN Gatiside
Innredning fra 2011 med profilerte fronter og benkeplate av heltre.
Integrert kjleskap/frys, stekeovn, microbglgeovn, platetopp og

in. Det er kjgkk ilator med avtrekk ut.
SPESIALROM G til side
Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv og
malte plater p& vegg/himling. Mekanisk avtrekk i himling.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har et delvis skjult/dpent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entre.
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i vaskerom. Det er
avigpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Boligen har en luft/luft varmepumpe.
Arealer Gatil side
Oppdragsnr.: 20315-2173 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 5 av 23
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3905 TBNSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-2173

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

N ||

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

beskrivelse av disse pa grunn av arealméling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(LCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell

A=) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking Gatil side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gé tilside
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside
©  Utvendig > Vinduer il si

©  Utvendig > Dgrer Gatilside
@© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside
@ innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatitside
@©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
o > ikring og Ga il side
© vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv il si

© vitrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
P Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og  GitiLside

himling
@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gédiside

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

02.06.2026
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3905 TBNSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20315-2173 Befaringsdato:  02.06.2026 Side: 7 av 23

62

Vidjeveien 40, 3151 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 146 - Bnr 294 Strandliveien 98
3905 TGNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1985

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Besiktiget fra terrengniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av taktekking nzermer seg.

(12 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlpp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedigp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av stdende trepanel.

Kledning er montert uten lufte-/dreneringsspalte i nedkant slik det er krav om etter dagens byggestandard. Dette var imidlertid ikke et krav ved byggear.
Kledningen virker ellers & veere i normal tilstand. Det er er ikke funnet rite, men enkelte mindre sprekker som kan kreve noe vedlikehold.

(05 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler i tre. Adkomst til loft via loftsluke med stige. Konstruksjonen er begrenset inspisert fra lukeomrade, da det ikke
er gulvet loft.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist j og noe mot under . Det var forgvrig helt tgrt pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

Loftet bar observeres jevnlig med tanke p4 tekkingens alder. Det anbefales ogsa 4 ta en kontroll pé vinteren (med stor temperaturfoskjell mellom
inne/ute) slik at evt. kondensproblematikk kan vurderes.

(35 Vinduer
Beskrivelse

1. etasje har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa
isolerglass eldre enn 20 &r tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kjellervinduer
Beskrivelse

Kjeller har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar p& produkt

(12 pgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr av tre og terrassedgrer med 3-lags byggear.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og derblad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Terrasse

Beskrivelse

Nyere terrasse p& ca. 60m2 oppfart i trekonstruksjon.

INNVENDIG
Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulv: Parkett og laminat.
Vegger: Malte flater, trepanel og tapet.
Himlinger: Malte plater og trepanel.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv i kjeller av betongdekke.

Det er foretatt kontrollmaling med nivelleringslaser i fglgende rom:

Stue - Totalt avvik pa inntil 100mm.

Gang (mellom trapp/toalettrom) - Totalt avvik pa inntil 19mm.
Hall (kjeller) - Totalt avvik pa inntil 9mm.

kiellerstue - Totalt avvik pa inntil 8mm.

standard for til (NS3600) angir at det skal settes TG2 nar et rom har totalt avvik pd mer enn 15Smm.

Vurdering av awvik:
« Det er mélt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har en pusset elementpipe og lukket peis i stuen. Det bemerkes at stenplate pa gulv foran ildsted har sprukket.

- Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppholdsrom i kjeller har malte gipsplater pa grunnmur og laminat pa gulv (pusset opp i nyere tid). Boder har belegg pa gulv og dekorplater pa vegger
(byggear). Hulltaking fra tidligere salg av boligen er benyttet for inspeksjon og det registreres at grunnmuren er en multimur. Fuktmaling i konstruksjonen
er derfor ikke mulig. Ved observasjon og fuktsgk pa synlige overflater registreres det ingen synlige avvik.

Multimurelementer har en hgyere risiko for fukt-, mugg- og rteskader. Arsaken til dette er at multimuren bestar av et betongytre med organisk kjerne.
Hvis det gar hull pa betongen, vil muren absorbere fukt og fa store skader. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av boliger i Norge. Sa lenge
i og den ige fuktsikringen rundt boligen imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fgre til slike skader pa

boligen.

Vurdering av avvik:
. er en Multimur. Gr er saerlig konstruksjon og har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater bgr jevnlig inspiseres i forhold til fuktutvikling.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Formpressede dgrer med profilert overflate.

VATROM

1. ETASJE > BAD

QD Generell

Beskrivelse

Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje og badekar. Det er fliser pa gulv/vegger og malte plater i taket. Rommet har mekanisk ventilasjon.

Det foreligger ingen informasjon om alder pa badet, men flisene er av eldre dato. Ved inspeksjon av sluk, kan de se ut som et eldre vinylbelegg som
tettesjikt. Det mé da legges til grunn av sluk og membran er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet vurderes mot dagens krav til vatrom ihht NS3600. Badets tettesjikt har overskredet sin forventede levetid ihht Sintef Byggforsk.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

pA

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er benyttet hull fra forrige salg av boligen (tatt fra toalettrom). Ingen avvik registrert.

N e

KJELLER > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Badet er pusset opp med nye overflater og innrednigner i 2018, iflg tidligere salgsoppgave.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er baderomsplater pé vegger og panel i himling. Badstudgr er i vatsone, men med dagen bruk av dusjkabinett vil ikke dgren bli direkte utsatt for
vannsprut.

KJELLER > BAD
(35 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Gulvet har ikke fall (tileermet flatt) og det er ikke etablert oppkant ved dgr.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Selv om badet ikke har tilstrekkelig fall, vil bruksvann ledes direkte til sluk fra dusjkabinett. Avviket vil derfor ikke merkes i daglig bruk, men det vil vaere
darlig avrenning til sluk dersom det skulle oppsté lekkasjer fra vanninstallasjoner i badet. Det bgr derfor laves oppkant med belegg i dgrapningen.

KJELLER > BAD
(12 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluket er fra byggear, og det mengler noe skruer i klemringen.

Vurdering av avvik:

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pé tilliggende konstruksjoner.

Montere klemring med tilstrekkelig skruer.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er benyttet hull fra forrige salg av boligen (tatt fra vaskerom). Ingen avvik registrert.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vaskerommet er pusset opp med nye overflater i 2018, iflg tidligere salgsoppgave.

KJELLER > VASKEROM
(35 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er baderomsplater pé vegger og panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Platene virker a vaere Igse i bunn pa enkelte plasser (pavist ved utslagsvask og bereder).

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Veggplater mé de- og remonteres.

KJELLER > VASKEROM
(35 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Gulvet har fall med 15mm hgydeforskjell mellom dgr/sluk, men det er en svank pa midten av gulvet som gir et omrade med
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motfall.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas utbedring av fallforhold.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluket var ikke rengjort pa befaringsdagen, og derfor var inspeksjon litt vanskelig. Sluket ser ut til 8
veere av nyere tyde, og antes derfor & veere skiftet ifom. oppusing av rommet.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er benyttet hull fra forrige salg av boligen (tatt inne i rommet, ved bereder). Ingen avvik registrert.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning fra 2011 med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Integrert kjpleskap/frys, stekeovn, micr ., og

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Rommet inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv og malte plater pa vegg/himling. Mekanisk avtrekk i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannror er av kobber. Stoppekran plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

12D Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en luft/Iuft varmepumpe.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli )§ 2-18 i . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert , og en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalrehabilitert ved et eksakt tidpunkt, men det er foretatt div. oppgraderinger igjennom &rene.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Det foreligger div. inger i Fordi boligen har hatt flere eiere, er det vanskelig 4 kartlegge alle el-arbeider med krav om
samsvarserklaering. Det kan derfor ikke utelukkes at det er foretatt andre ider/ il som ikke er t med
samsvarserklzering selv om det er krav.

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut il & vaere stabile grunnforhold.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Det er ingen tegn til, eller opplysninger om, at det er drenert rundt bygget i senere tid. Dreneringen vurdereres derfor & vaere fra byggear ihht datidens

standard.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren bestdr av betong med et innvendig element av gipsplater montert pa stenderverk av tre, med en isolert med polyuretanskum (Multimur).
Det er ingen tegn til skader ved utvendig besitkigelse av muren. For innvendig vurdering, se "rom under terreng".

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen har en tilnarmet flat tomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

farir i lere og i r vurderes etter forskrift om of .

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Det mangler pa veggideti igs

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
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Anvendelse

1985

Befaringsdato:

Byggear

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder.
Vedlikehold

Bygningen har behov for enkelte vedlikeholdstiltak. Flere bygningsdeler
har passert sin forventede levetid

02.06.2026

Kommentar

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

NI

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98 |\ I
3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
ﬂ

Loft

I swe

it

Garasje

Bod |/

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

['” g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 203152173 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""’;;:‘::')k""g sum  Terrasse-og balkongareal
1. etasje 157 157 60
Kjeller 151 151
SUM 308 60
SUM BRA 308
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt br | | balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, toalettrom, bad, soverom 1,
1. etasje soverom 2, garderobe, stue, kjgkken,

grovkjgkken

Hall m/trapp, gang, bod 1, bod 2,
Kjeller kjplerom, kjellerstue, bad, vaskerom,

soverom 1, soverom 2, badstue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  |kjeller er "bod" og "disp" tatt i bruk som soverom. Slik bruksendring er spknadspliktig.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ref. egenerkleering.
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inn!hi::‘;::l)ko"s sum  Termasses ‘('g::]‘k"""'“'
1. etasje 45 45
SUM a5
SUM BRA a5
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt br | { balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
02.6.2026 Marius Vedvik

Daniel Stensvold Singam

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 146 294
Adresse

Vidjeveien 40

Hjemmelshaver
Singam Daniel Stensvold, Stensvold Miriam

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 932.3m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 29.05.2026

Kommentar

Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.06.2026
2 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20315-2173

Kommentar

Befaringsdato:  02.06.2026

Side: 21av 23

Vidjeveien 40, 3151 TOLVSR@D
Gnr 146 - Bnr 294
3905 TBNSBERG

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20315-2173

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vtrom), rom under terreng (kj je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i 0 utover i iften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogs integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 22 av 23
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status p3 et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. i iske eller biologiske jorere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i jon og ing i
isil ji , primaert i til vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der til ten skal benyttes i boli i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
miles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering Y
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se purig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

i og dine rettig| finner du her ing.

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION
Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
K
ps:

Klaering/ jon/

e 4

Vendu lager en boliganalyse basert p3 opplysninger fra rapporten. Les mer
oom dette og hvordan du kan reservere deg her:
h s m ndu.no/Y!

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j

Oppdragsnr.: 20315-2173 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 23 av 23

Tensberg kommune

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

MATRIKKELENHET

Kommune
3905 - Tensberg kommune 146

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Nei

Er det utstedt midlertidig brukstillatelse?

Nei

KOMMENTARFELT:

Ikkei arkiv

Det tas forbehold om feil og mangler.

03.06.2026 09:26:55
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Oversiktskart med VA

Eiendom:  |Gnr: 146 ‘Bnr: 294 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Vidjeveien 40

Tansberg 3151 TOLVSR@D

kommune | Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

146/211 |
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 146 ’Bnr: 294 ’Fnr: 0 ’Snr: 0
Adresse: Vidjeveien 40
Tansberg 3151 TOLVSR@D Mf_';—'zg’okk
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 :
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O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk =" Avigp felles
=" Overvannsledning Spillvannsledning A~ Vannledning uten Vestfold
vann
-~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @ Ngyaktig grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap Bygningslinje
Mgnelinje L~ Takkant ~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda o~ Annet vegareal avgrensning
/\/ Vegbom ~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Innsjokant
Hgydekurve Innsjo
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/\/
~

Ngyaktig eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegbom

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - P& bakken -
Néavaerende

Ras- og skredfare

Uteoppholdsareal -
Néavaerende

KpOmréade gjeldende

Anslatt eiendomsgrense

MatrikkelnummermedsSnr.

Skap

Takkant

Veranda
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense

Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Navaerende

/\/
/\/

o~

[

-

/\/

Bolighebyggelse - Navaerende 1

Veg - Naveerende

Innsjgkant

(.

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
KpBestemmelseGrense
KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gérdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -
Névaerende

Hoydekurve
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Dokumentavgift er betalt med kr. -L.giol_’
TONSBERG BYRETT DACRR S

SRS i
0LA582 9474
TONSEERG BYRETT

SKJOTE

v

gg.

o Q0

% 8 I henhold til formannskapets vedtak 9. mars 1982 skjoter og
E g overdrar herved undertegnede rddmann pd vegne av Sem kommune
g3 52 byggetomt Vidjeveien 40, gnr. 146, bnr. 294 i Sem til Turid M.
£ X Horntvedt, pnr. 100539 - i og Kristian F. Horntvedt, pnr.

g =z &% 250137 , for kr. 74.632,- - kronersyttifiretusenseks-

r O hundreogtrettito 00/100 - som er oppgjort pd emforenet mate.

For salget gjelder folgende betingelser, som blir & tinglyse
som heftelser pd eiendommen: 5

1. XKjopekontrakt/skjete for videresalg kan ikke tinglyses de
forste 4 &r etter tinglysing av dette skjete med mindre
kommunens skriftlige samtykke foreligger. Kommunens for-

™ kjopsrett/innlesningsrett skal ha prioritet etter eventuelt

pdhvilende husbankldn/PSV-14n p& eiendommen.

2. FEierne plikter & delta i anlegg og vedlikehold og drift av
fellesantenneanlegg for radio og TV. Privat radio- og TV-
antenne tillates ikke oppsatt utenders. Fremtidige drifts-
og vedlikeholdsutgifter for deltagelse i fellesantennean-
legget skal fordeles pd de deltagende boliger. Kommunen
stilles fritt med hensyn til organisasjonsform for den
fremtidige drift av fellesantenneanlegget. Fellesantenne-

{ anlegget gdr frem til boks ved ,adkomstvei., Tomten Vidje-

veien 42 (gnr. 146, bnr. 295)

har rett til & ha liggende og senere vedlikeholde ledning

for fellesantenne som gdr over eiendommen (adkomstveien).

3. Stikkledninger for vann og kloakk som kommunen har lagt inn
pd tomten er private, og vedlikeholdsplikten p&hviler
eierne til og med tilkoblingspunktet pd kommunens hoved-
ledninger.

For den del av ledningsnettet som er felles med Vidjeveien
38 (gnr. 146, bnr. 293). deles vedlikeholdsutgiftene likt
mellom eierne., ]

Kommunen forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge
nye kommunale vann- og avlepsledninger over tomten. Even-
tuell skade pad beplantning m.v. ved anlegg av ledninger
som nevnt i foregdende setning erstattes av kommunen.
Ellers skal kommunen foreta opprydding og bringe eien-
dommen i den-stand den var fer arbeidene.

4. Tomten Vidjeveien 38 (gbnr. 146/294) skal ha gjensidig
bruksrett til adkomstveien. Vedlikehold og breyting av

/ veien er kommunen uvedkommende. Vedlikeholdsutgifter m.v.

deles likt mellom eiendommene.

5. Elektrisitetsverket og Telegrafverket forbeholder seg rett
til - uten godtgjerelse - & plassere koblingsskap for elek-
trisitet og telefon til eiernes tomt og nabotomter pé&
tomten. Elektrisitetsverket og Telegrafverket har rett
til uten godtgjerelse & fore kabelgrefter for de formidl som
nevnt ovenfor over tomten. Likeledes forbeholder kommunen
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seg (eventuell annen institusjon som métte overta kommungns

funkgjoner) rett til & strekke ledninger og fere kabelgr
som har tilknytning til felles antenneanlegg for radio

TV over tomten, Retten omfatter ogsd reparasjon og ved-
likehold samt eventuell omlegging av anleggene. Det fo
settes at det etter arbeidene blir foretatt opprydding
at eiendommen blir bragt tilbake i den stand den var feo3

arbeidene., Kommunen betinger seg rett til & fere lednin

for el-forsyning .gjennom koblingsboks og ut til eventue
foreterker p& radio- og TV-antennenettet.

Kommuneri har rett til ved en eventuell senere veiutvidel
& overta nedvendig ubebygget grunn for den pris tomten n
selges for, og uten at det botalos‘ulsmpeerstatning av n
art.

Ved snerydding 'av offentlige veier, herunder gang- og

sykkelveler, er kommunen uten ansvar for skade fordrsake
av sns som mdtte bli kastet inn p& tomten (adkomstveien)

Rddmannen i Sem, den 30, juli 1982

Kaare Noxdby ()

Riktig glenpart bekreftes
Tansberg, den =2- g 32

Sem kommune
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AVTALE OM REDUSERT BYGGEAVSTAND

y
%3 Mellom

Torhild og Willy Withelmsen
som hjemmelshaver til eiendommen

* | m "
i Dokns

Turid Maria Horntvedt og Kristian F. Horntvedt
som hij til ei

TINGLYST
2.6 MAR 2007

TONSBERG TIN
- GRETT
DAGBOKNR..‘ 49.9‘{

204 26.03.2007 Emb. 091

r: 4294 Tinglyst: ¥
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. Vidjeveien 40, 3151 TOLVSR&D

,v-”i Gnr. 146 Bnr. 294 i Tonsberg kommune
er i dag inngétt felgende avtale:
W]
(; ) Hjemmelshaver til 146/294 gir samtykke til oppfering av tilbygg til de bolighus p& 146/295 som
3 vist p2 vedlagt situasjonspian utarbeidet av Ing. J. A. Quamme, tegning A.00.01 datert 29.05.06.
Samtykket gjelder oppfering av tilbygg til bolighus med utstrekning 2,4 m i gstlig retning (mot 146/294).
Angitte resulterende avstander pa kartet (2,15 og 3,91 m) er & anse som veiledende starrelser.
- [2]
R
@ . Denne avtalen kan tinglyses som heftelse p& 146/294.
@ 13]

Avtalen er signert i 3 eksemplarer, ett til hver av partene + ett eksemplar til tinglysning.

Tolvsrad, den S© 104”2006 Tolvsred, den £2_/_p3™ 2006

© Urhilol (1

Torhild og Willy Wilhelmsen

/’7@ P4 be,

rj;uu\d‘ H"RJWM/%\;P VeI 2

Turid Maria Hornfvedt fg Kristian F. Horntvedt

hﬁ_\ ﬂhkw g@wjﬂun

16/292

116/296

146/297

e | A
~—~— K‘_
-
i Rev. | Dalo Tegn. | Revisionen gjelder
Dato Konstr fegnet Godkjent Malestokk
. 500 Q INg, J. A, QUAMME
29.05.06 JAQ 1:50 v s 2 S5
Tiltakshaver og byggeplass Prosjekt
Torhild og Willy Wilhelmsen T LBYGG
Vidjeveien 42, 3151 TOLVSR@D
Gnr. 146 Brr. 295 i Tansberg kommune - - Anebyhus E0-103 - -
Tegning nr Tegning

oSN 0917

A.00.01

1 Rev.

Situasjonsplan
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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