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Kirkeveien 346 A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 750 000
189 740

6 939 740

265,0 m?
193,0 m?
72,0 m?
93,0 m?
3
Enebolig
Selveier
1135 m?

1969

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Kirkeveien 346 A

Velholdt og innholdsrik enebolig med attraktiv planlgsning, egen utleie med gode muligheter
for leieinntekter eller generasjonsbolig. Boligen fremstar svaert godt vedlikeholdt og byr pa
gjennomgaende gode kvaliteter bade inne og ute.

Eiendommen har en stor og solrik terrasse med god plass til utemebler, grill og sosiale
sammenkomster - et perfekt sted 8 nyte lange sommerdager i rolige omgivelser. Kjgkkenet er
stilrent og innbydende med nydelige detaljer, gode arbeidsflater og eksklusive Smeg-
hvitevarer som setter et moderne og elegant preg pa hjemmet.

Boligen inneholder hele 3 bad samt 3/4 soverom, noe som gjor den sveert godt tilpasset
familier med behov for god plass og fleksible Iasninger. | tillegg medfelger en romslig isolert
dobbel garasje med eget bad og loft, som gir ekstra oppbevaringsplass og flere
bruksmuligheter.

Her far man en komplett familiebolig med hay bokomfort, flotte uteomrader og en gjennomfart
standard i et hjem som er tatt godt vare pa gjennom arene.

Vel mott!!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et naermiljg hvor det er flere barnefamilier i meget solrike og
fine omgivelser med kort avstand til vakre friomrader. Flere flotte badeplasser er a finne ved
for eksempel Strengsdal, Tenvik eller Storebukt. Neermeste barneskole og barnehage er ved
Brattds, kun ca. 5 minutter unna. | tillegg er det kort kjgrevei til idrettsanlegg pa Temmerholt
hvor ogsa det er attraktive tur- og rekreasjonsomrader.

Det er etablert gang- og sykkelvei til Brattds barneskole og Borgheim sentrum samt til
Kjepmannskjeer med dagligvareforretning, stor bathavn og bademuligheter. P4 Borgheim er
ungdomsskole, videregdende skole, dagligvareforretninger og kommuneadministrasjon med
kulturhus, samt et flott golfanlegg. Ca. 7 km. til Tensberg sentrum. God bussforbindelse til
Tjeme og til Borgheim videre til Toansberg.

Velkommen!
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Innhold

Kjeller med entré, hall med trapp, vaskerom, kjellerstue, bad, soverom og
stue/kjokken (kjellerstue, bad, soverom og stue/kjgkken er ikke omsgkt og
godkjent hos kommunen).

1. etasje med entré, hall med trapp, stue, kjgkken, stue, 3 soverom og 2 bad.

Integrert garasje samt frittliggende garasje. Frittliggende garasje har loft og
bad med dus;.

BRA 265,0 m*

BRA-T 193,0 m?

BRA-E 72,0 m?

TBA 93,0 m?

TERRASSE

o NN

W p:

\ SOV
P
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30.
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W 4

TERRASSE b=
7

N7
o SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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STUE/
KIOKKEN

KJELLERSTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SOVEROM

VASKEROM

Eiendommen

41



Arealer
Totalt bruksareal: 265,0 m?

e BRA-i: 193,0 m?
e BRA-e:72,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 93,0 m2

Kjeller:

BRA-i: 74 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
hall med trapp, vaskerom, kjellerstue, bad, soverom og
stue/kjokken.

BRA-e: 15 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.

1. etasje:

BRA-i: 119 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, hall med trapp, stue, kjokken, stue, 3 soverom og
2 bad.

TBA: 93 mZ2.

Garasje:
BRA-e: 57 m? - 1. etasje 45 m? og loft 12 m2. Fglgende er
oppgitt som BRA-e: Garasje og bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 13.05.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
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Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.

Byggemate

Enebolig oppfert i 1969 med tilbygg fra 2004. Boligen
fremstar som jevnlig vedlikeholdt og har normal
standard ut fra alder og konstruksjonstype. Det er
innredet utleiedel i kjeller. Frittstdende garasje fra 2004
er oppfert pa eiendommen, men denne er ikke
tilstandsvurdert. Flere bygningsdeler er modernisert
eller vedlikeholdt over tid, blant annet kjokken fra 2023
og varmepumpe fra 2019. Boligen fremstar generelt med
normal bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det er
registrert enkelte forhold som tilsier behov for
vedlikehold og oppfaelging over tid, herunder aldring pa
taktekking, enkelte utvendige konstruksjoner, vatrom og
tekniske installasjoner. Vatrommene har varierende alder
og utfgrelse, og badet i utleiedelen har registrerte
forhgyede fuktverdier i tilliggende konstruksjon.
Dusjkabinett og ventilasjon bidrar imidlertid til redusert
normal fuktbelastning pa konstruksjonene. Det ble ved
befaringen ikke registrert tegn til alvorlig
konstruksjonssvikt eller omfattende aktive skader.
Boligen vurderes totalt sett & ha normal tilstand og
vedlikeholdsstandard ut fra alder og byggeskikk.

Utvendig

Boligen er oppfert med stopte fundamenter og
grunnmurer i betong/blokker. Yttervegger i
trekonstruksjon med utvendig liggende/stédende
trekledning.

Saltakkonstruksjon tekket med betongtakstein. Vinduer
med hovedsakelig 2-lags isolerglass fra ulike arstall.
Terrasse, balkong og utvendige trapper i
trekonstruksjoner. Drenering og utvendig fuktsikring er
opplyst utfert rundt deler av boligen i 2003.

Innvendig

Innvendige overflater bestér hovedsakelig av parkett,
laminat og fliser pa gulv. Veggoverflater bestar av malte
plater, panel, tapet og malte flater. Himlinger er utfert
med panel samt sparklet og malt gips. Etasjeskillere er
utfert i trekonstruksjoner. Innvendig trapp mellom
etasjene er utfert i malt trekonstruksjon. Det er etablert
ildsted og pipe i boligen. Innvendige darer bestar
hovedsakelig av furuderer med tradisjonell profilering.

Vatrom

Boligen har flere vatrom med varierende alder og
utfgrelse. Badene er hovedsakelig utfgrt med flislagte
gulv og vegger, samt enkelte overflater med malte
plater/tapet. Vatrommene er utstyrt med dusjlgsninger,
servantinnredninger og mekanisk avtrekk/vifte.
Vaskerom med betonggulv og sluk.

Kjokken

Boligen har to kjgkken, hovedkjokkenet har profilerte
fronter, benkeplater i stein/granitt samt integrerte og
frittstdende hvitevarer. Kjgkkenet er oppgradert i 2023.
Kjokken i utleiedelen har heltre fronter, laminat
benkeplater og standard kjgkkeninnredning med
ventilator og avtrekk gjennom yttervegg.

Tekniske installasjoner

Boligen har synlig og skjult vannrgrssystem med
kobberrgr og avlgpsrer i plast. Varmtvannsbereder er
plassert i boligen.

Oppvarming med elektrisitet og luft-til-luft varmepumpe
fra 2019. Naturlig og mekanisk ventilasjon via ventiler og
avtrekksvifter. Sikringsskap med automatsikringer.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.
o Utvendig > Nedlgp og beslag.
o Utvendig > Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.
o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

o Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning.

o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater gulv.

o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon.
o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk.

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom >
Overflater gulv.

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom >
Sluk, membran og tettesjikt.

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom >
Ventilasjon.

Vatrom > Kjeller > Bad - Utleie > Overflater vegger
og himling.

o Vatrom > Kjeller > Bad - Utleie > Overflater gulv.

e Vatrom > Kjeller > Bad - Utleie > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vatrom > Kjeller > Bad - Utleie > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

e Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom:
Lite bad fra 1997, bom under fliser.

e Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt: Litt fukt ved mye regn synlig nede
ved gulv/yttervegg frem ved garasjeport i garasjen
under veranda. Ser ut til at litt regnvann renner ned
fra verandaen langs yttervegg og bak en glippe pa
dreneringsplasten. Dette er det ikke gjort noe med.
Garasjen blir brukt som snekkerbod og vedlagring og
har ikke sett pa det som noe stort problem.

o Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade: Montering av 3 stk. nye vinduer, med
nye vannbrett. Vinduene flyttes inn 4 cm, og far en
foring utvendig. Vinduene ble listet ferdig. Flytting av
2 stk. verandadarer og lite vindu i hovedbygg. Dette
ble ogsd montert inn 4 cm, og fikk en foring pa
utsiden. Dette ble ogsa listet ferdig. Utfert i 2021 av
fagleert ved Hansen Bygg Vaktmesterservice.

» Montering av drager i &pning mellom kjgkken og
stue. Utfert i 2021 av fagleert ved Temrer Henning
Berntsen.

o Oppgradering av automatsikringer og endring av det
elektriske i forbindelse med nytt kjgkken. Utfert i
2022 av fagleert ved ABC Elektro Horten.

o Lagt om vann/avigpsrer til nytt kjgkken. Utfert i 2022
av fagleert ved Rorlegger Lars Kenneth Haraland.

o Erdet eller har det veert nedgravd oljetank pé
eiendommen: Sanert av Nortank.

e Montering/installasjon av Mitsubishi Kaiteki 6300
varmepumpe. Utfert i 2020 av fagleert ved Varme-
og Kjolesystemer AS, Tansberg.

o Tidligere eier har bygget tilbygget i 2003/2004 og
isolert garasje i 2005, terrasse i 2006.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerkleeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 21.05.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 1135,00 kvm.

Stor og solrik tomt med gode uteomréder og flotte
muligheter for bade lek, hagearbeid og avslapning.
Eiendommen er pent opparbeidet med romslige
grgntarealer som gir en luftig og privat atmosfaere. Her
far man god avstand til naboer og fine solforhold
gjennom dagen, samtidig som tomten byr pa god plass
til bade aktiviteter og sosiale sammenkomster. Den
landlige og rolige beliggenheten skaper en harmonisk
ramme rundt eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at deler av bygning mot @st

ligger utenfor eiendomsgrensen. Hekken mot @st er
oppfert pa annenmanns grunn (GBNR. 80/36).
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GBNR. 80/36 er ogs3 eier av et lite hjgrne av tomten mot
vest - ved innkjgringen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert
23.04.19609. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjent vedtak for tilbygg til bolig og ny
garasje, datert 20.09.2002.

Det foreligger godkjente bygningstegninger, men de er
avvik fra disse. | 1. etasje er ett av soverommene
inkludert i stuen, samt at det er &pnet mellom stue og
kjokken. | kjeller er det som er inntegnet som gang og
disponible rom i dag innredet som kjellerstue,
stue/kjokken og soverom. Det gjeres oppmerksom pa at
innredede rom i kjeller ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys.
Kjoper beerer selv ansvaret for & seke godkjenning, og
utfgre ngdvendige arbeider, dersom man @nsker & bruke
disse rommene som soverom og Kjellerstue.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe og peisovn,
gulvvarme i entré, pa begge bad samt i kjellerstue.

Energikarakter: D
Energiforbruk foregdende ar var 20 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.
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Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Feerder kommune opplyser at de har informasjon om
oljetank i drift pa eiendommen. Navaerende eier opplyser
at denne er sanert.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
29.09.2023. Det ble under dette tilsynet ikke avdekket
avvik pa fyringsanlegget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 750 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

168 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 939 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 367,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1 000. pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 440 308,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 761 232,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert p4 siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Skadeforsikring AS

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger og offentlig
trafikkomrade med plannavn "Rv 308, Engas-
Torbjernredveien", vedtatt 02.07.1981 med planID 176A-
2. | henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
06.09.2023, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, andre sikringssoner,
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav samt
ras- og skredfare. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Feerder kommune gjer oppmerksom pé at det gar
kommunale ledninger over eiendommen, samt at
eiendommen har felles ledninger med andre
eiendommer.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
11.10.1956, dagboknr. 2759, gjelder: | forbindelse med
overskjgting av eiendommen i 1956 hadde selger rett til
fra sin gjenveaerende eiendom 4 tilkoble vann og

kloakkledninger til denne eiendoms vann- og kloakknett.

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 23.11.1964,
dagboknr. 4572, gjelder: Eiendommen fikk i 1964
tillatelse til & legge vannledning under Kirkeveien. Se
vedlagte servitutt for utfyllende informasjon.

Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 22.07.2008,
dagboknr. 601938, gjelder: Rett for eiendommen
Strangsdalveien 29 & koble seg péa kloakkledningen som
gar i Veibakken ned til det kommunale nettet i
Kirkeveien.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 80/58 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 03.05.2002,
dagboknr. 5511, gjelder: Rett for eiendommen GBNR.
80/24 & koble seg pa vannledning pa eiendommen
GBNR. 80/58, mot en avgift.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter.

Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom mé kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som bar brukes til
helérsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Losere og tilbeher

Felgende tilbehar medfalger handelen: Dobbelt
kjgleskap, kombi grill og mikro, stekeovn, induksjonstopp
0g oppvaskmaskin.
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Felgende tilbehgr medfglger ikke handelen: Taklampe i
stue og kontor, taklampe i stue i leilighet samt
gardinstenger.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
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Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper.

Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Alexander Ferstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kirkeveien 346 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 80, bnr. 24 i
Feerder.

Véart oppdragsnummer er 28260173.
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Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
27.05.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners

Gjensidige

Egenerklering

Kirkeveien 346 A, 3140 NOTTERGY 1E May 2026
Informasjon om eiendommen
Adlirisse Postad risse Eabcliiaming
Kirkeveien 386 A Kirkeveien 346 A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Kirkeveien 346 A, 3140 N@TTER@Y
() FARDER kommune

# gnr. 80, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 265 m? BRA-i: 193 m?

T

WAL fiiding

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 21239-1039 Referansenummer: |E3968

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solheim

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

!
|
Rapportansvarlig

%LN Wi, Whoun

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

NI I

Norsk takst BYGGEBRANSIENS
VA

\TROMSNORM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni p!assermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

- TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedri i rapporten er sj ige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Enebolig oppfert i 1969 med tilbygg fra 2004.

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt og har normal
standard ut fra alder og konstruksjonstype.

Det er innredet utleiedel i kjeller. Frittstdende garasje fra 2004 er
oppfert pa eiendommen, men denne er ikke tilstandsvurdert.
Flere bygningsdeler er modernisert eller vedlikeholdt over tid,
blant annet kjgkken fra 2023 og varmepumpe fra 2019.

Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og
alderstypiske forhold.

Det er registrert enkelte forhold som tilsier behov for
vedlikehold og oppfglging over tid, herunder aldring pa
taktekking, enkelte utvendige konstruksjoner, vatrom og tekniske
installasjoner. Vatrommene har varierende alder og utfgrelse, og
badet i utleiedelen har registrerte forhgyede fuktverdier i
tilliggende konstruksjon.

Dusjkabinett og ventilasjon bidrar imidlertid til redusert normal
fuktbelastning pa konstruksjonene.

Det ble ved befaringen ikke registrert tegn til alvorlig
konstruksjonssvikt eller omfattende aktive skader.

Boligen vurderes totalt sett & ha normal tilstand og
vedlikeholdsstandard ut fra alder og byggeskikk.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG

Boligen er oppfgrt med stgpte fundamenter og grunnmurer i

betong/blokker. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig

liggend: de tr i uksjon tekket med
Vinduer med hovedsakelig 2-lags isolerglass fra ulike

arstall. Terrasse, balkong og utvendige trapper i trekonstruksjoner.

Drenering og utvendig fuktsikring er opplyst utfgrt rundt deler av

boligen i 2003.

INNVENDIG Ga til side
Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett, laminat og
fliser pa gulv. Veggoverflater bestar av malte plater, panel, tapet og
malte flater. Himlinger er utfgrt med panel samt sparklet og malt
gips. Etasjeskillere er utfgrt i trekonstruksjoner. Innvendig trapp
mellom etasjene er utfgrt i malt trekonstruksjon. Det er etablert
ildsted og pipe i boligen. Innvendige dgrer bestar hovedsakelig av
furudgrer med tradisjonell profilering.

VATROM Ga til side
Boligen har flere vatrom med varierende alder og utfgrelse.

Badene er hovedsakelig utfgrt med flislagte gulv og vegger, samt
enkelte overflater med malte plater/tapet.

Vatrommene er utstyrt med dusjlgsninger, servantinnredninger og
mekanisk avtrekk/vifte. Vaskerom med betonggulv og sluk.

KIBKKEN
Boligen har to kjgkken, hovedkjgkkenet har profilerte fronter,
benkeplater i stein/granitt samt integrerte og frittstdende hvitevarer.
Kjpkkenet er oppgradert i 2023. Kjgkken i utleiedelen har heltre
fronter, laminat b og standard kj innredning med
ventilator og avtrekk gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har synlig og skjult vannrgrssystem med kobberrgr og

Oppdragsnr.: 21239-1039 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen
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avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder er plassert i boligen. Oppvarming med
elektrisitet og luft-til-luft varmepumpe fra 2019.

Naturlig og mekanisk ventilasjon via ventiler og avtrekksvifter.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer st

Forutsetninger og vedlegg Ga tilside

Lovlighet Ga tilside

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

30
P 25
20
15
10
5
g
0 <
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring
utfgrt iht. NS 3600 og forskrift til avhendingslova. Vurderingene
er basert pa tilgjengelige og synlige konstruksjoner pa
befaringstidspunktet. Det er ikke foretatt inngrep i
konstruksjoner utover de undersgkelser som fremgar av
rapporten.
Garasje er ikke tilstandsvurdert som en del av oppdraget.
Bygningen er kun registrert med enkel beskrivelse og
arealmaling.
Utleiedelen i kjeller er vurdert som en del av boligens totale
tilstandsrapport. Det er ikke foretatt juridisk vurdering av
godkjenning, seksjonering eller offentligrettslige forhold utover
det som fremkommer under punktet «Lovlighet».
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
Oppdragsnr.: 21239-1039 Befaringsdato:
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(k) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

@  Utvendig > Nedlgp og beslag
@  Utvendig > Veggkonstruksjon iLsi
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GitiLside,
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gaitside
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gétiiside
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv il sl
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside
o Vétrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
@ vatrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon il sl
© Kigkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gaftilside
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom > GaltiLside
Overflater Gulv
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom > Sluk, Sa-tilside
membran og tettesjikt
o Vétrom > Kjeller > Vaskerom - felles vaskerom > Gatilside
Ventilasjon
o Vitrom > Kjeller > Bad - Utleie > Overflater vegger og G tilside
himling
Vétrom > Kjeller > Bad - Utleie > Overflater Gulv GatiLside
o Vatrom > Kjeller > Bad - Utleie > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt
o Vétrom > Kjeller > Bad - Utleie > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, milj og sikkerhet

Det er pavist awik innen helse milj@ eller sikkerhet. ~ Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1969 Tidligere salgsoppgave
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Nyt kjgkken hoveddel

2019 Modernisering Ny varmepumpe

2004 Tilbygg Tilbygg mot gst
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Det ble ved befaringen ikke
registrert synlige skader eller vesentlige avvik pa tekkingen fra
tilgjengelige inspeksjonsomrader. Vurderingen er basert pa visuell
kontroll fra stige og tilgjengelige omrader.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ubehandlet betongtakstein fra ca. 2004 har aldersrelatert slitasje og
redusert over beskyttelse. Pkt vedlik og fremtidig
utskifting ma paregnes. TG2 settes pa grunn av alder og registrerte
forhold.

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av taktekkingen.
Rengjgring, utskifting av skadde stein og eventuell overflatebehandling

ber vurderes for  forlenge levetiden. Fremtidig utskifting ma paregnes.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp, beslag, pipehatt og stigetrinn er utfgrt i sortlakkert
metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

P bakgrunn av awviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr monteres sngfangere pa takflaten over inngangspartiet for &
redusere risikoen for nedfall av sng og is, som kan utgjre fare for
personer i omradet med ferdsel.

m Veggkonstruksjon
Beskrivelse
k fra byggear, vil ing og liggende

Vurdering av awvik:

« Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledningen er godt vedlikeholdt, men har oppnadd hgy alder.

Det er begrenset lufting i nedre del av kledningen pa flere fasader, noe
som kan redusere uttgrkingsevnen og gke risikoen for fuktbelastning
over tid.

Pa bakgrunn av alder og konstruksj hold settes til 2.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det anbefales  etablere tilfredsstillende lufting i nedre del av
kledningen for a sikre bedre uttgrking. Kledningen bgr vedlikeholdes
videre, og det ma paregnes utskifting pa sikt som fglge av alder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Hovedtak har sperrekonstruksjon og tilbygget fra 2004 har w-takstoler.
Loftet var ikke tilgjengelig for ferdsel som fglge av utlagt isolasjon over
hele loftsgulvet. Pipe og tilstgtende konstruksjoner var plassert
utilgjengelig og kunne derfor ikke inspiseres eller kontrolleres.
Begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet ved vurderingen.

Vinduer
Beskrivelse
Alle vinduer er trevinduer med 2-lags glass. Sidehengslede vinduer i 1.
etasje pa kjgkken (2 stk.) samt ett vindu i stue er fra 2021. @vrige
ingvi er fra 2004. Sma kij i er fra 1996. Vinduer i
utleiedelen er fra 2004.

Konsekvens/tiltak Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt
* Tiltak:
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Dgrer
Beskrivelse
Boligen har malt hovedytterdgr med trekarmer, balkongdgr i tre med 2-
lags glass og 2-figyet balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Entrédgr til kjeller er i malt utfgrelse av tre.

Garasjeport er av eldre dato med normal aldersslitasje og redusert
isolasjons- og tetthetsnivad sammenlignet med moderne Igsninger.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse er oppfart med baerende konstruksjon i impregnert trevirke.
Dekke bestar av terrassebord, og rekkverk er utfgrt i malt-beiset tre.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Terrassebordene har veerslitasje med oppsprekking og slitte overflater.
Vedlikehold og utskifting av enkelte bord ma paregnes. TG2 vurderes pa
bakgrunn av registrert slitasje og vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av terrassebord og
innfestinger. Utskifting av enkeltbord eller stgrre deler av terrassegulvet
ma paregnes over tid.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp til terrasse er utfprt i impregnert treverk med rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Boligen har hovedsakelig laminatgulv i alle rom, med unntak av entré
som har fliser pa gulv. Tilbyggsdelen har paneltak og panel pa vegger.
Hovedbad har fliser pa gulv og vegger samt panel i himling. Bad nr. 2 har
fliser pa gulv, sokkelflis og tapet pa vegger. Hovedstue har tapet pa
vegger med brystning samt gipshimling med dekor.

Utleiedelen har parkett pa gulv samt panelplater pa vegger og i himling.
Bad i utleiedelen har fliser pé gulv, sokkelflis og tapet pa vegger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har jeskil av trebj og kj av betong.
Overflater bestar laminat, parkett, fliser og betong.

Konstruksjonen er i hovedsak skjult og er vurdert basert pa overliggende
forhold og tilgjengelige observasjoner.

Vurdering av avvik:

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

* Det er awvik:

Det er foretatt stikkprovemalinger i hovedstue med registrerte

i j i jeskil i viser ca. 22 mm hgydeforskjell
gjennom hele stuerommet, noe som indikerer moderate skjevheter i
gulvkonstruksjonen. TG2 settes pa bakgrunn av registrerte avvik.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Nivaforskjellene gir redusert planhet i gulvet og kan pavirke bruk og

mgblering. Det vurderes ikke & vaere behov for tiltak utover normalt
vedlikehold, men oppretting kan vurderes ved fremtidig oppgradering.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har ildsted tilknyttet luftet Elementpipe.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse

Rom under terreng er utfgrt med fundamenter av betong og grunnmur
av Leca.

Gulvene er utfgrt i betong, parkett og flis.

Innvendige vegger er paforet med trekonstruksjon, plast/dampsperre pa
innsiden og panel som innvendig overflate. Vaskerommet har
eksponerte overflater av mur.

Det ble malt ca. 15 vekt% fukt i paforingsvegg, noe som vurderes & vaere
innenfor normalt niva pa maletidspunktet.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp er utfgrt i tre med malt overflatebehandling. Trappen
har apne opptrinn (uten tette trinn).

Rekkverk og handlgper er i tre, tilpasset trappens utfgrelse.
Overflater fremstar med normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innerdgrer er utfgrt som speildgrer i furu, med tradisjonell profilering
og utfgrelse.
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VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er oppfgrt i 2004 og er derfor bygget etter forskriftene som gjaldt
pé oppfaringstidspunktet, normalt Teknisk forskrift 1997 (TEK97).
Vatrom fra denne perioden kan ha andre Igsninger enn det som kreves
etter dagens forskrifter.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av trepanel

ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Ukjent membran og fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er malt fall fra dor til sluk pa ca. 12 mm.

Langs vegger er det mélt begrenset fall, og gulvet fremstar tilnaermet
flatt i deler av rommet.

Pa bakgrunn av utfgrte malinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle, men med begrenset fallreserve.

Pa bakgrunn av avviket gis det tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved fremtidig renovering av badet anbefales det at registrerte avvik
utbedres i henhold til gjeldende forskriftskrav.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det registreres slukigsning uten synlige skruer i klemring, og
membran/tettesjikt er ikke synlig under klemringen. Forholdet gir
usikkerhet rundt utfgrelsen og tettheten ved sluktilkoblingen. TG2 settes
pa bakgrunn av registrerte forhold og alder.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Videre undersgkelser av sluk og tettesjikt anbefales ved oppgradering

eller ved mistanke om lekkasje. Jevnlig rengjgring og kontroll av
slukomradet anbefales for & opprettholde funksjonen.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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ETASJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjkabinett og servant.
Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert lekkasjesikring ved toalett. Dette var ikke et krav pd
ppfaril i men Igsni awviker fra dagens anbefalinger.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

ETASJE > BAD 2
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Generell
Beskrivelse
Badet er oppfert i 1997 og er derfor bygget etter forskriftene som gjaldt
pa oppfaringstidspunktet, normalt Teknisk forskrift 1997 (TEK97).
Vatrom fra denne perioden kan ha andre Igsninger enn det som kreves
etter dagens forskrifter.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagt gulv, sokkelflis - plater med tapet og trepanel i himling.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD 2

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Ukjent membran og fliser pa gulv.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

ETASJE > BAD 2

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Badet er fra 1997 og har plastsluk med skrudd klemring.
Tettesjikt/membranlgsning er ukjent og ikke mulig & verifisere ved
befaringen. Det registreres stedvis bomlyd i fliser. Badets alder og
begrensede dokumentasjon gir usikkerhet rundt forventet restlevetid og
utfgrelse. TG2 settes pa bakgrunn av alder og registrerte forhold.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av vatrommet. Videre
undersgkelser av tettesjikt og flisoppbygning kan vurderes ved
oppgradering eller dersom det oppstar tegn til fuktskader eller Igs flis.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som toalett, dusjkabinett og servantskap med
nedfelt vask.

ETASJE > BAD 2

m Ventilasjon

Beskrivelse

Friskluftventil i yttervegg.

Vurdering av awik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales & montere elektrisk avtrekksvifte for & lukke avviket.

ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM
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Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er av eldre dato, det har gulv av betong med
tilfredsstillende fallforhold mot sluk. Vegger bestar hovedsakelig av
eksponerte betong-/kjellermurer. En delevegg er utfgrt i trekonstruksjon
oppfert pa ca. 4-5 cm hgy sokkel over gulvniva, noe som bidrar til &
redusere risiko for fuktopptrekk i treverket.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger av mur, delevegg av tre med plater og panel i himling.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Ubehandlet og malt gulv av betong.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Gulvoverflater har aldersrelatert slitasje med stedvise merker, slitasje og
ujevnheter. TG2 settes pa bakgrunn av registrerte forhold.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Reparasjon eller utskifting av slitte/skadde gulvoverflater kan vurderes
ved oppgradering.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det registreres sluklgsning uten synlige skruer i klemring, og
membran/tettesjikt er ikke synlig under klemringen. Forholdet gir
usikkerhet rundt utfgrelsen og tettheten ved sluktilkoblingen. TG2 settes
pa bakgrunn av registrerte forhold og alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Videre undersgkelser av sluk og tettesjikt anbefales ved oppgradering

eller ved mistanke om lekkasje. Jevnlig rengjgring og kontroll av
& for & opp j

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder og
vaskemaskiner.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

Solheim Bygg & Taksering
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(m Ventilasjon

Beskrivelse
Friskluftventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Det er awvik:

P bakgrunn av awviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Anbefaler at det installeres elektrisk avtrekksvifte i ytterveggen pa
vaskerommet.

KJELLER > VASKEROM - FELLES VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ble ikke vurdert som ngdvendig. Vaskerommet har
betonggulv med tilfredsstillende fall mot sluk, og tilstgtende trevegg er
Ipftet ca. 4-5 cm over gulvniva, noe som reduserer risiko for direkte
fuktpavirkning. Det ble ikke registrert forhold som tilsa behov for
destruktive undersgkelser.

KJELLER > BAD - UTLEIE

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er fra 1996 og er oppfart etter byggeskikk og forskriftskrav
gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Lgsninger og utfgrelse kan derfor
awvike fra dagens krav til vatrom.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD - UTLEIE

(I overflater vegger og himling
Beskrivelse
Sokkelflis, plater med tapet og fliser pa vegger nesten rundt kabinettet.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert ier i uksjon mot vatsone.
Veggene er fra 1996 og har passert forventet levetid for opprinnelige
fuktbeskyttende lpsninger. Selv om dusjkabinett reduserer normal
vannbelastning pa konstruksjonen, vurderes det & foreligge gkt risiko for
fuktrelaterte skader over tid. Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av veggkonstruksjonene for a avdekke
eventuell videre fuktutvikling eller skadeutvikling. P4 grunn av alder og
registrerte forhold ma det paregnes oppgradering ved fremtidig
rehabilitering av vatrommet.

KJELLER > BAD - UTLEIE

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Badegulvet er delt opp i 2 forskjellige nivaer, gulvoverflatene er flislagt
med keramiske fliser.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Badgulvet er utfgrt i to forskjellige nivaer med flislagte overflater. Malt
hgydeforskjell fra hgyeste punkt pa gulvet til topp slukrist er ca. 62 mm.
Gulvets nivaforskjeller medfgrer at fallforholdene ikke er
sammenhengende for hele rommet. Fall i vatsonen vurderes som
funksjonelt mot sluk, mens vann fra deler av gulvet utenfor vatsonen i
begrenset grad vil ledes mot sluk. Oppkant ved terskel bidrar til &
begrense vannspredning til tilstgtende rom.

Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales jevnlig tilsyn med omréadet ved toalett samt kontroll av
synlige rgr- og koblingspunkter. Ved fremtidig rehabilitering anbefales
gulvlgsning med helhetlig fall mot sluk fra hele vatrommet i trad med
dagens anbefalte Igsninger.

KJELLER > BAD - UTLEIE
m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med ukjent tettesjikt/membran.
Dusjkabinettets utforming gjorde at det ikke var mulig 3 inspisere sluket.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Dusjkabinettets utforming og plassering medfgrer at sluket ikke var

ilgj ig for i jon pa befari i Sluktype, utfgrelse og
tilkobling til jikt/ an er derfor ikke t.

inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til sluklgsningens
tilstand og utfgrelse.
Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det anbefales 4 etablere tilgang for kontroll av sluk og overgang mot
jil an. Ved fremtidig ing ber i tilpasses
slik at inspeksjon og vedlikehold kan utfgres pa en tilfredsstillende mate.

Sluk under kabinett
KJELLER > BAD - UTLEIE

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 21239-1039
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Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som toalett, dusjkabinett og servant.
Ifglge tidligere salgsoppgave sa er servant fra 1996, kabinettet fra 2002
og toalettet fra 2012.

Arstall: 1996 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD - UTLEIE

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

KJELLER > BAD - UTLEIE

Qad

Beskrivelse

iggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var ca. 21 %, noe som
indikerer forhgyet i i treverket ved Malingen
gjelder kun aktuelt kontrollpunkt, og det kan ikke utelukkes at ogsa
gvrige deler av konstruksjonen kan vare fuktpavirket.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader.
Det ble malt forhgyede fuktverdier i bunnsvill mot vatsone pa ca. 21,3
%, samt ca. 17,6 % mot plater pa badet. Malingene indikerer
fuktpavirkning i konstruksjonen. Badet er fra 1996 og har nadd en alder
hvor gkt risiko for svikt i tettesjikt og fuktrelaterte skader mé paregnes.
Badet benyttes med dusjkabinett, noe som reduserer normal

ing pa vegg- og uksjoner. Arsak til registrerte
fuktverdier kunne ikke fastslas ved visuell kontroll. Forholdet vurderes til

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdet og foreta n@rmere
undersgkelser dersom det oppstar symptomer pa videre fuktpavirkning
eller skadeutvikling. Pa grunn av vatrommets alder ma det paregnes
behov for oppgradering/rehabilitering pa sikt.
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KIBKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har malte profilerte fronter, granitt benkeplater, stekovn,
induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl-fryseskap.
Det er ikke registrert komfyrvakt eller automatisk vannstopper tilknyttet
kjgkkenets vanninstallasjoner. Lgsningen avviker fra dagens anbefalte
sikkerhetsniva og kan medfgre gkt risiko for brann- og vannskader over
tid.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

(3 Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator fra 2023 med kullfilter.
Arstall: 2023 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Hvis det er mulig s er det anbefalt & etablere mekanisk/forsert avtrekk
ut fra kokesonen.

KJELLER > STUE/KI@KKEN - UTLEIE

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkenet har profilerte heltre fronter, laminat benkeplater, komfyr og
ventilator.

Arstall: 1969

KJELLER > STUE/KI@KKEN - UTLEIE

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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TEKNISKE INSTALLASJONER

‘ m Vannledninger

Beskrivelse
Kobber og rgr i rgr i boligen. Noe av kobberrgrene med plastkappe er
mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vanninstallasjonen bestar av rgr i rgr og eldre kobberrgr uten moderne
lekkasjesikring, og det er usikker restlevetid.

Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og falgeskader.

Pa bakgrunn av dette vurderes tilstandsgrad 2 som riktig.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av ror.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Boligen har avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon basert pa ventiler i yttervegger og lufting
via vinduer.
Pa det store badet er det installert elektrisk styrt avtrekksvifte, pa
sekundzer badet er det friskluftventil i ytterveggen.
Badet i utleie leiligheten har elektrisk styrt avtrekksvifte.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel pa balkongen og
inndelen i stuen.

Avtrekk Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar p& produkt
Beskrivelse
Ventilator er tilkoblet kanal med avtrekk fart gjennom yttervegg.
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@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsberederen til hoveddelen er pé ca 300 liter fra 1999.
Berederen i utleie leiligheten er pa ca 120 liter fra 1996.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Pa bakgrunn av avvikene settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det & etablere tilfr il el-tilkobling. Arbeidet bgr
utfgres av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til dingslova (tryggere boli ) §2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har skjult elektrisk anlegg fra 1990 og 2000 tallet ifglge tidligere
salgsoppgave.

Hoveddelen har sikringskapet plasser i trapperommet og utleie
leiligheten har sikringskapet plasser i gangen ved VVB.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i j irksomhet.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

w

Foreligger det konti t fra offentlig i — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 4 fijerne
kapslinger?

Nei

v

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

o

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa byggegrunn bestdende av komprimerte masser
med drenerende pukk under stgpt plate pa mark.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ifglge tidligere salgsoppgave ble drenering og fuktsikring pd hoveddelen
byttet i 2003 og i 2004 p4 tilbyggsdelen.

Bygningen er fundamentert med drenering rundt grunnmur.
Dreneringslgsningen antas utfgrt med drensrgr og utvendig fuktsikring
mot grunnmur, men oppbygningen er ikke kontrollert ved inngrep.
Synlige og tilgjengelige forhold er kontrollert uten at det ble registrert
tegn til unormale jenninger pa befaringsti

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stgpt betongdekke, grunnmur av betong - leca med pusset utside.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Grunnmurer og fundamenter er fra byggeér og har oppnadd hgy alder.
Tidligere tilstandsrapport har omtalt enkelte mindre sprekker/skjevheter
i konstruksjonen. Ved befaringen fremstod overflater i hovedsak
vedlikeholdt, og det ble ikke registrert tydelige tegn til pdgaende

eller konstruksj . Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder og naturlig risiko for aldersrelaterte svekkelser
over tid.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det anbefales jevnlig observasjon av grunnmurer og fundamenter med
tanke pa eventuelle nye sprekker, bevegelser eller fuktrelaterte forhold.
Ved tegn til videre utvikling bgr naermere undersgkelser vurderes.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Tomten er opparbeidet med varierende terreng rundt boligen,
bestaende av opparbeidede flater med jord, gress og drenerende pukk.

L dige vann- og avigpsl
Beskrivelse

Ifglge dokumenter fra kommunen sa er boligen tilknyttet kommunalt
vann og avlgpsnett.

Oljetank
Beskrivelse
Det er installert oljetank i glassfiber for lagring av parafin.
Selger har fremvist jon pa sanert i

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
'som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hpy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
faringsti og -
vurderes etter gj forskrift om of

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen ligger ikke i ras eller omrade iflge tilgj
farekart fra NVE.
Og ut fra geo.ngu sine kartsider sa er det ikke radonforekomster pa
eiendommen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.

Balkongrekkverk har lavere hgyde enn dagens anbefalte krav pa 1,0

meter.

Det er ikke foretatt naermere brannteknisk vurdering av skillet mellom

hoveddel og utleiedel. Krav til branncelleinndeling, ramningsveier og

lydskille er ikke kontrollert som del av oppdraget. Det registreres ogsa at
j i har ikke tti i

rgmningsvindu etter dagens krav

Pé bakgrunn av avvikene settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
« Det er behov for tiltak

Oppgradering av rekkverkshgyde ved

eller rehabiliteringsarbeider.

Det anbefales & innhente naermere vurdering fra kvalifisert fagperson
for & avklare iske forhold, i i og

krav til tiltak mellom hoveddel og utleiedel. Eventuelle oppgraderinger
bgr utfgres pa bakgrunn av slik vurdering.
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Romfordeling

. o . .
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer Easie i bruks e brk st b
Standard gjeldende fra 01.01.2024
Loft Bod
Garasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig Etasje Garagje
ARvendarse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Kommentar
Bruksareal BRA m?
Garasje og lagring Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b \nglasset balk T . ; Loft uinnredet - 12.4 m2 BRA-e, 34 m2 ALH.
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare 4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) B sum  Terrassercs ballongareal G° ”!""’:Si > éR:‘ e, 34m -
Byggear Kommentar mélbart areal der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger. arasje - 45,4 m e
- ha dor eller luke, og gangbart gulv. Etasje 119 119 93
2004 Tidligere salgsoppgave
Kjeller 74 15 89
Standard S
Garasje med stgpt plate, kjellermurer av leca, bindingsverk med liggende Ton bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 193 15 93
og staende kledning. [erae] 7 (BRA) SUM BRA 208
Taket er tekket med betongtakstein. 2 B f H 1 d I 1
. — eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor H - | | |
Vedlikehold T e e bruksareal boenheten(e) og som tilhrer denne, Romfordeling e a rl n g S Og e I e n O SO p p ys n I n g e r
ste N ‘ | {BR8-e) Sk onjoreksempsl bodel Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. . q ) BRA-i BRA-€] BRA-b)
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert Garasje [} srat Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda ( ) ( ) ( ) .
> Loft balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet Entré, soverom, soverom 2, bad, hall Befaring
Bad S ity il Etasje m/trapp, soverom 3, bad 2, kjgkken
- S ) g ’ )
| Teknisk Dato Til stede Rolle
A TeMOSE-08 et oy teraser, pne balkonger stue, stue 2 1352026 Kenneth Solhe Toketingen
JdUV Wokkin (TBA) 8 og &pen altan tilknyttet boenheten(e) e enneth Solheim akstingenigr
Garasje [ \ Hall m/trapp, vaskerom - felles Al der Ferstad Kund
" " . iexander Fersta unae
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Kjeller vaske.rom, kjellerstue, n.entre - utl'ele, bad Garasje
\ Sovarom| Garatfe (GUA) (areal med lav takhayde). - utleie, soverom - utleie, stue/kjgkken -
| Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke utleie Matrikkeldata
m 508 1 ngiasset maleverdig areal, som skyldes skrétak K t
vaikong oglav himlingshoyde. ommentar Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
GUA kan opplyses i markedsforing der 1etasje - 119,4 m2 BRA-i 3911 FARDER 80 24 0 1135.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
det er akuwelt for den konkrete boligen (Ambita)
o - og kun sammen med BRA-, for eksem- Kjeller - 73,7 m2 BRA-i
—‘ pel der gulvflaten har en verdi og har Adresse
| funksjon ved mablering og bruk av o i
rommene. ke nredet areal som Garasie kjeller - 14,6 m2 BRA-e Kirkeveien 346 A
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. Hjemmelshaver
Ferstad Alexander

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Om brannceller

Terrasse inngang - 35,4 m2 TBA
Balkong - 57,3 m2 TBA

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Lovlighet Eiendomsopplysninger
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. .

Byggetegninger Beliggenhet

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Selger har installert nytt kjpkken i 2023.

[CINei

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Ngttergy i Feerder kommune.

Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse med kort avstand til dagligvare, skole, barnehage, offentlig kommunikasjon og

rekreasjonsomrader.
Det er generelt gode sol- og lysforhold samt normal adkomst via offentlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Den ige ser pa hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 & unntak for krav som gar p# Garasje Tilknytning vann
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i forskrift pa ingsti skal det opplyses om Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Bruksareal BRA m?
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Tilk il 1
er ulovlig, Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong sy Terasse-og balkongareal  Ikke maleverdig areal  Gulvareal ilknytning avigp
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den i) {BRAce! (® (SUR) Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Loft 12 12 34 46
svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? )
Etasje 45 45 45
sum 57 34 91
SUM BRA 57
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Revisjoner
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For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, rémming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 21239-1039 Befaringsdato:

ens avgrensninger

Solheim Bygg & Taksering ‘ Kirkeveien 346 A, 3140 N@TTER@Y
Granergdveien 12 k I I Gnr 80 - Bnr 24
3160 STOKKE Norsk takst 3911 FARDER

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/IE3968

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

13.05.2026 Side: 23 av 24 Oppdragsnr.: 21239-1039

Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

13.05.2026

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE Norsk takst

Side: 24 av 24
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Rv 308, Engés-Torbjarnradveien
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1:1000
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7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt — RpOmréade 1 Rpomrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast X Nettverksstasjon *  Skap
~" Masteomriss ~ Nettverksstasjon grunnriss " Trase
Bygningsdelelinje Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
~/" Fasadeliv Mgnelinje o~ Takkant
o~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~" Veranda Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Traktorveg Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Vaed ‘ RpFareGrense
/v RpGrense ~ RpFormalgrense »~°<  RpSikringGrense
" . RpBestemmelseGrense == Avkjgrsel - bade inn og /\/ Regulert tomtegrense
utkjering
,~~" Eiendomsgrense som skal o~ Byggegrense -~ Regulert senterlinje
oppheves
o~ Frisiktlinje o~ Male- og avstandslinje m Hgyspenningsanlegg
Boligomrade [ET offentlig trafikkomrade EZA Felles avkjorsel
1 Bestemmelsesomréde SO Frisikt 1 Boligbebyggelse
1 Bolighebyggelse-frittiggende =1 Renovasjonsanlegg L] Angitt bebyggelse og
sméahusbebygelse anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
[ veg [ Kjereveg B Annen veggrunn - tekniske
anlegg
[ Kollektivholdeplass 1 Grennstruktur 1 Turveg
Angitt grentstruktur kombinert [ LNFR areal for ngdvendige Hoydekurve
med andre angitte tiltak for naeringsvirksomhet
hovedformal basert pa gardens
ressursgrunnlag
28.04.2026 10:06:49 Det kan feil eller i Side 2 av 2

REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplan nr. 176
Riksvei 308 Engds — Torbjgrnrgdveien, del A og B

Ngttergy kommune

Vedtatt av kommunestyret 02.07.1981
Stadfestet av Fylkesmannen 90.09.1981

Revisjoner: 176A2-E1, endring av reguleringsplan for gbnr 80/15 vedtatt av radmannen
23.10.2017

81

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.

Grensen er angitt med heltrukken strek markert p& utsiden av planen med en grov stiplet
linje.

Innenfor reguleringsomrédet er arealene regulert til:

- Trafikkomrader
- Fellesareal
- Byggeomrader

§2

Eksisterende bebyggelse som ikke kan gjenoppbygges pa samme sted er pa planen markert
med et kryss.

Ny bebyggelse kan oppferes i henhold til reguleringsplanen.

Det skal for hver bolig avsettes oppstillingsplass for en bil i tillegg til garasje/carport pa egen
grunn. Avkjersel til offentlig vei skal veere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsrédets skjgnn kan veere
sjenerende for den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor saerlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og Nettergy kommunes
vedtekter til bygningsloven

§3176-E1 - Endring av requleringsplan for gbnr. 8 0/15 Kirkeveien 348 c.
§ 3.1 Fellesbestemmelser
§ 3.1.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller

ansvarshavende leder pa stedet.

§3.1.2 Stgy

Kravene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442 gjeres gjeldende
for planen med felgende presiseringer: For privat uteareal skal min. 200 m2 tilfredsstille
grenseverdiene. Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides en stgyfaglig utredning
som dokumenterer hvordan man kan fé tilfredsstillende stgyforhold iht. kravene, og det mé&
fremlegges dokumentasjon pa hvilke staytiltak som skal gjennomferes. Ved utbygging av
omradet skal bygge- og anleggsstayen ikke over- skride de staygrenser som er gitt i tabell 4,
5 og 6 i Klima- og miligdepartementets retningslinje T-1442/2012.

3.1.3 Sikre grunnforhold
Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider innenfor planomradet ma
kvalitetssikres av geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon ma foreligge i forbindelse med
spknad om tiltak, med unntak av deling iht. Pbl § 1 - 6 "Tiltak”.

§ 3.2 Bebyggelse og anlegq

§ 3.2.1 Fellesbestemmelser

Utenfor byggegrenser tillates gangadkomster, trapper, plattinger, murer, gjerder,
terrengskjeeringer og oppfyllinger tilpasset eiendommen mv.

Alle tiltak langs fylkesveien med unntak av deling, ihht. pbl § 1-6 " Tiltak”, skal godkjennes av
Statens Vegvesen.

Frittliggende garasjer med bebygd areal pa inntil 50 m2 og

mgnehgyde/gesims inntil 5,0 meter i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres naermere
nabogrense enn de avsatte byggegrenser med unntak av byggegrense mot Kirkeveien.
Avstand til nabogrense skal vaere minimum 1 meter.

§ 3.2.2 Bolighebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (B)

Arealet er avsatt til frittiggende smahusbebyggelse.

§ 3.2.3 Boligbebyggelse, frittliggende sméhusbebyggelse (B1-B2)

Innenfor B1-B2 tillates oppfart 2 stk eneboliger. Maks. BYA = 30%. Maks. byggehgyde er
kote +36. Maks. gesimshgyde er 6.5 m. og maks. mgnehgyde er 7 m. over gjennomsnittlig
planert terreng.

Ny bebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke pa farge og
materialvalg.

§ 3.2.3 Renovasjon (f_R)

Arealet er avsatt til felles renovasjon for B1-B2.
§ 3.3 Samferdsel og teknisk infrastruktur
§3.3.1Veq(f V)

Arealet er avsatt til felles adkomstvei for B1-B2.

3.3.2 Annen veggrunn, tekniske anlegg (o AVT
Arealet er avsatt til grefter og sngopplag og skal veere offentlig.

§ 3.4 Hensynssoner

67
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8§ 3.4.1 Sikringssone, frisikt (H140)

Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon, gjerder, eller andre tiltak som hindrer fri

sikt 0,5 meter over tilstatende kjgrebaners plan.

Tegnforklaring
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" Strandlinje vassdrag
Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Masteomriss
Bygningsdelelinje
Fasadeliv

Takoverbyggkant

LLLe

Veranda

Traktorveg
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

Hovedveg - P& bakken -
Navaerende

SRS

/'~ Grense for faresoner
/"7 Flomfare

1 LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néavaerende

°

Annen sikring

Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Nettverksstasjon
Nettverksstasjon grunnriss
Bygningslinje

Manelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
KpBestemmelseOmréade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Grense for sikringsoner
Andre sikringssoner

KpOmrade gjeldende

~7

N

4

N

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Trase
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmréde

Grense for arealformal

Ras- og skredfare
Bolighebyggelse - Navaerende

Hgydekurve
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Tegnforklaring
O Kum - annen eier B sk 7" Overvannsledning
Spillvannsledning o~ Vannledning uten Vestfold 7" Ngyaktig eiendomsgrense
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Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast Nettverksstasjon *  Skap
~"" Masteomriss o~ Nettverksstasjon grunnriss " Trase
~~" Bygningsdelelinje Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
~"" Fasadeliv Mgnelinje ~" Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [~ Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Traktorveg Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
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NOTTER@Y KOMMUNE

BYGNINGSVESENET
TINGHAUG NOTTERQY. oex 23.2pril,1969.
FERDIGATTEST
Arbeidssted Loftered. Arkiv nr. 1232,
Arbeidets art Nybygg Avsluttende synsforretning
Bygningens art Enebolgg.
Byggherre Einar Tollefsen,
Anmelder D.S.
Ansvarshavende Gunnar Reed.
Aut. rerlegger Olaf B.Ter jesen.

Ovennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/2759/91 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 12:42

Uh . 2S. — 11 0K, 1956

Avskrift <
Vedlelgg T.V; dagbok "”2 ?'5 ? 11 OkT, 1958

Tonsberg sorenskriverembete

SKJPTE.
politiiabinact i ol B T

Undertegnede,Otmar Kjslner,fsdt 17-8-1886,skjster
og overdrar herved til Reidar Brattestd,fsdt 13-4-1931,
parsellen "Fredbo" gnr.80 bnr.24 av skyld 3 - tre - gre
1 Nptiers tinglag for en kjgpesum stor kr.2000.- totusen-
femhundrekroner - som er opgjort pi omforenet mite.

Selgeren forbeholder sig rett til fra sin gjenvaren-
de eiendom & tilkoble vanns og kloakkledninger til kjsperens
vann- og kloakknett mot forholdsmessig reduksjon av kjgpe~-
rens utlegg til nevnte anlegge.

Fagttergs dem 10.oktober 1956,

Otmar Kjglner.(s.)

Jeg bekrefter at Otmar Kjolner har undertegnet dette
skjote 1 mitt nerver og at han er over 21 Ar.
Ngtters dem 10.oktober 1956,

Ingolf Erlandsen.(s.)
Qe resakfgrer.
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/4572/91 Side 2 av 2 N Attestert kopi av dok.nr. 2002/5511/91 Side 1 av 2 = Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2008/601938/200 Side 1 av 7

Attestert kopi av dok.nr. 1964/4572/91 Side 1av 2 Kartverket
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 12:43 B Kartverket  \yocteringstidspunkt 2026-04-28 12:43 Attesteringstidspunkt 2026-04-28 09:49

N
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 12:43 B Kartverket

= Kartverket
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STATENS VEGVESEN Dagbok nr, 1 Y yz
Vann- og mkldulmmrvqulmbem JHN UV 964

samt renner av alle slag ved riksveg

(jfr. veglovens § 32 og § 57)

ERKLARING

Underf d Finar.Tollefsen soker herved om fil-
latelse fil & legge vannledning AFCERISERIRGISFRIFSAREY under/Bags Kirkeveien
veg ved (min) eiendom{F&aY!)

g.nr. .80 br.nre...24. i -Nettergy. herred.

Jeg godtar nedenfor nevnie vilkar for fillatelsen som bindende for meg selv og senere

eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utfores etter isni t og slik at ikke stoppes
eller unedig hindres. Eieren og/eller brukaren skal sorge for at arbmdss’edef av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m. v. efter de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2, NAr arbendsf er u"ﬂrf seﬂes vegan i 'orsvarllg stand eﬂer anvisning av vegvesenef

grofter, sk efc. kan veg
— effer forutgdende varsel — uMore for eierens/brukerens regmng
3. Mulig ulempe for ledni ! t ved veg ts vedlikeholds-, reparasjons- og

utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlwg lor aII skade som ved ledningsanlegget matte
pafores eller er forplikiet fil selv & henvende seg
fil telegrafbestyreren pa stedet, elekirisitetsverk, vannverk m. v. for & fa pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet fil for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere métte finne nod-
vendig, idet vegvesenets fillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaering blir & finglyse p3 eierens/brukerens?) kostnad som hefte pé eien-
dommen.

7. Arbeidet ma ikke settes igang for tinglyst erkleering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegs;elen har fillatt arbeidet igangsatt pé et fidligere tidspunkt. Heller ikke

kan arb ttes for eller politiet er varslet og har serget
for & kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.
8.2)

Teie den .13e11.m64.

AUT RORIE
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samiykkersijzat. erkieeri finglyses som

heftelse pd eiendommen.?)

Teie den 13911564
e -z
1) Stryk det som ikke passer.

2) Plass for ytterligere vilkdr. VERQ T

%) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel il efendor V.f%ﬁJt,sms ‘J.fiﬂfm 1!
l
|
i

Blankett nr. 66a.

Sendes
under henwsmng fil omsléenda

Enw f (Sekerens navn)

Jr, . Arkiv nr.

Herr

Etter Deres soknad av gir en herved fillatelse fil & legge

under/langs veg

Tillatelsen gis pa de i omstéende erkleering nevnte vilkér. Erklaeringen bes i datert
og underfegnet stand innlevert fil vegsjefen, som for Deres regning foranlediger er-
kleringen tinglyst.

den
Sendes sorenskriveren i Tinsherg til tinglysing
Kr. 10,~ sendes 1 dag over postgiro.
Vegsjefen i Vastfold

...... 7. novanbar. J96k...

Sendes
idet De bes pase “at de_stilte  vilkér blir fulgt. Det gjares spesuel' oppmerksom pd at
arbeidsstedet mé& kontrolleres som nevnt for arbeidet tillates satt igang.

Sendes sgkeren
idet arbeidet mé utferes i samsvar med de foran nevnte vilkar.

ERKLARING ;[ 2003;

TONSB

BERG T
DAGBOKNR,; (e T

Ssl/

I forbindelse med deling av eiendommen gnr. 80 bnr. 58 i Notteray kommune har kommunen

pélagt hjemmelshaver Hans Jacob Eek, fodt 19.12.36 Il blitt gitt palegg om tilforsel av ny
ledning av en slik di jon at ogsa naboer knyttet til eksisterende vannledning i

omrédet gis anlednmg til a kople seg pa.

Folgende eiendommer fr siledes en tinglyst rett il 4 kople seg pa ledningen mot en avgift
stor kr. 2.000,-. Belopet skal overfores til Hans Jacob Eek, Strandasveien 26 3135 Tored, for
tilknytning skjer. Belopet indeksreguleres med utgangspunkt i 25.03.02.

&

e Gnr. 107 bnr. 2 og 41 i Nettersy kommune
o Gnr. 80 bnr. 22, 24, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 48, 50, og 52 i Netteroy kommune.

Rettigheten innebarer ingen ytterligere arbeider fra hjemmelshavers side, og

rettighetshaverene er selv ansvarlig for gravearbeider til det punkt de eventuelt pakoples
ledningen.

Narvarende erklering tinglyses pa gnr. 80 bnr. 58 i Notteray kommune.

LT

Tinglyst
STATENS KART\/ERK FAST EIENDOM
Sans 4. Bk
Hans Jacob Eek (/
hjemmelshaver gnr. 80 bnr. 58.

) i ‘ : lehi. (7. raue unworen (o057 | KR Jkaﬂm

Sirergueby. 79
J/Z? NoTecdy

Naotteray 20.04.2008

GODKJENNING

Vi godkjenner med dette at Strengsdalsveien 29, ved I. Arno Panzer Gnr. 19
og Bente K. Christensen kan koble seg pd kloakk ledningen som gar L 4 o9 8
i Veibakken ned til det kommunale nettet i Kirkeveien. lVOtfuoxj
Strengsdalsveien 29. forplikter seg da til & bli med pa eventuelle

utgifter i forbindelse med vedlikehold og lignende.

For. o7 105 7 For 21063 L

Bente K Christensen Amo PW%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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